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DECYZJA

Na podstawie:

-art. 28 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 84 ust.2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo
budowiane /Dz.U. nr 89 z dnia 25.08.1994r poz. 414/;

-art. 1, art. 4 ust. 1 Ustawy z dnda 24 listopada 1995 r. o umianie
zakresu dziatania niektorych miast oraz o miejskich strefach ustug publicznych
/Dz.U. nr 141 z dnda 11.12.1995r. poz, 692/,

-planu ogdlnego Miasta Lublina zatwierdzonego Uchwala MRN w Lublinie
Nr XV/91/86 z dnia 350.12.86r. z poZniejszymi anianami zatwierdzonymi
Uchwalyg RM w Lublinie Nr L/500/93 2 dnia 21.10.93r,

- planu micjscowego o

v

- decyzjl o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu
# dnia 1&0@.19%’ e naks BIIA.II-7331/R/8/9?

PO rozpatrzeniu wriosku YybuSrni Betonfu "Arnkobet® v Luhlinie

w sprawt dania ozwolenia na budowe budyniku adminiatmcyjm—suc;}alnega
dia Jse. pray ul.. Budowlane] v Lublinie

zatwierdzam projekt budowlany budyniou administracyine-socjainege dia
wytwbrnt betonby wrez z towarzyszges infrastrukturn /jake plerwszy etep
realizacji Inwestyejl, v tym pmjakt zagespoderovania dzieiki - zalgeznik Ne 14
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pozwolenia na budowe
gféynimladminismym-smjaimgo /3oko plerwszy etep reslizacii wybwSrai
- instalacji wewngirzayeh Ludyrdmr Jaw.: wod. ~k=n., ©.C., wentylacji
mechaniczne] 1 elekiryeznels
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He nr. ewid, grantie




Zobowigzuje inwestora do:

1. Zawiadomienia tut. Urzedu o zamierzonym terminie rozpoczgeia robot budowianych,
co pajmniej na 7 dnl przed rozpoczgclem. dolgczajgc na pismie odwiadezenie
kierownika budowy / inspektora nadzoru/, stwierdzajaccgo przyjecle obowlgzku
kietowania robotami budowlanymi okreslonymi w niniejszej decyzil.

2. Zabezpleczenia terenu budowy i prowadzonych robét budowlanych: przed
dostepem osdb postronnych. :

3. Rozblorki istniejacych obikekibw mna terenic mteruchomodel  oraz  obicktow
tymezasowych zwigzanych z wykonaniem robét budowlanych przed zgioszeniem
obieltu do uzytkowania.

4. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu, nalezy w pizypaditu:
a/ obiektu budowlanego zawladomié tut. Urzad o zakonczenia budowy
b/ zakladu pracy uzyskaé pozwolenie na Jego uzytkowanie.

5. Uzyskenie odrebnej decyzii o pezwoleniv us budowe wyiwhrnl betonbae /reewigzenia
projektowe przedmiotowe] inwestycji pedlegaja wgodnieniu z Vojewods ~ Urzad
WojewSdzki w Lublinje Wydziat Ochrony SrodowiSis/

Bzaszdunienie

Mindejsza decyzja zawiera nozwolenie na budwmeg obiekiu aeminigbracy o
biurcwege planowane] w praedmiotowym miejscu wytwdrni hetonfiv, We wstépned
“Ocanie cddzisiywarda re Srodowlsko® oraz W postenowieniu Wydziatu Ochrony
Brodowiska Uu¥e w t0) smewie jnwestycls zostale uz:rwxa za nie zagraZajacy
Srodowisku, zyskujac vzgedrdenie w/w Wydziatu U.K. z dnle 16570011 /v alstach
sprawy/. Unioskosany checnie obiekt jJeko beza dalszych deiafafi i oblekt
touarzyszacy obieictom produkedi podstawowe], ‘nteucigzlivy dla Srodowiska
i otoezenia,zyskuje pozwolenie bez dodatikowych uzgadniefl ¥ zekresie ochrony
Erodoviska. Uzgodnienk takie bedzie wymagane wobec w/w ohiektde produkcli
podstawowe] wytwbrnl. '

Integralna czgsé decyzji stanowia ponumerowane zalaczniki od nr 1 do nfl/1+1A1/T
opisane | opiccz¢towane pieczgeia tut. Urzgdu. ; . onom g

Zgodnje z art. 130 § 1 Kpa przystapienic do rozpoczgeria budowy Iub robot
budowlanych mozliwe jest z chwilg uprawomocnicnia sie niniejszej decyzii 1 po uzyskaniu
przez inwestera klauzuli prawomocnosdcl w tut. Urzedzie. : v g
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Decyzia o pozwoleniu na budowg wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczgta
przed uptywem 2 lat od dnia w ktorym decyzja ta stala si¢ ostateczna hub budowa
zostaia przerwana na czas diuszy niz 2 lata.

Rozpoczeele lub weznowienie budowy moZe nastapié po wydaniu nowej ckeoy?ji 0
pozwoleniu na budowe.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwolanie do Wojewody Lubelskicgo za mofm
posrednictwem w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia.
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dotyczace postepowania przy budowle ! cddawaniu do owanie obiektéw bodowlanych
wnik%qce z przepisdw Ustewy & dnis 1994.07.07 - Prawo budowiane /D2 U.Ny 89 poz. 414/,

- Art. 43.1. Rozpoczgeic budowy nastepuje 2 chwils podjecia prac praygotowawcezych na terente budowy,
2. Pracayni pr?dgotowaw ni 8g:
1/ wytyczenie go rie obickidw w {erenie
2/ wyKonanie niwelacji terenu
3/ zaiospodarowarue terenu budowy wraz z budowg iymnczasowyel: obickiow
4/ wykonanie praytaczy do siecl infrastruktury technicnej na patrzeby budowy.
zg}s' Prace przygotowawcze mogs byé wyketiywane tylko na terenic objetyrni pozwolerdern na budowe lub
zgtoszenions.
4. O zarnierzonym terminic rozpoczecia robot budowlanyely, na kiore jest wynagaoe pozwolenic, Inwestor
37est obowiﬁzany zawladomit wiaschwy organ oraz projektasita sprawujacego nadzdr autorski, co najmricf na
dnd przed rozpoczeciem robét, dolatzajac na pismic oéwiadczenia:
1/ kicrownika budowy /robot/, stwierdzajace preyjecie cbowigzku kierowania dany budows frobotami

budewlanymi/.
2/ ins ck?g?a fmfipcktoréwf vindzora inwestorskicgo, sm{erdzae‘qcc preyjecie cbowigzka pelrijentia nadzoru
inweslorskiego nad danyny robotami  budowlanymi, w praypadku ustaniowienia nadzord inwestorskiego.

5. oczecle dostaw energii, wody. ciepla Iub gazu moze nastgpi¢ jedynic po okazaniu wyrnagancge
pozwolenia na budow lub zgloszenia.

- Art.42.1. inwestor jest obowlgzany zapewnit: objecic klerownictwa budowy /rozbidri/ lub okresionych
robét budowlanych oraz nadzér mad robotamni przcz osobe posiadajaca’ uprawnicaia budowlane w
odpowiedniej specialnosci.
2. Kilerowr budowg /rcbét{ jgst obowiagzany:
1/ prowadzié dziennik budowy lub rozbiorki
27 tumiescit na budowie lub rozhitrce, w widocznym micjscu, tablice informacying, nie dotyczy to budowy
obiektow stuzacych obronmosci i bezpieczefistw pansiwa oraz obiekiow lintowyd
3/ od%cmﬂdmo zabezpleczyt teren budowy /rozblorki/, .
3. Przepiséw ust. 1 i 2 nie stosuje st¢ do budowy lub rozbiorki oblektow, dla ktérych nie jest wymagsane
ozwolenic na budowe. .
ma!{é:tiwy argan moZe wylaczyt. w drodze decyzjl. stosowanic fych przepiséw rowmnicz w stosunku do innyeh
abiekiow. .
4. P rowadzersu robot budowlanych, do klerowania, ktérymt jest wymagaie otowanic zawodowe
w sl\ﬁcggt%éci techniczno-budowlane yinncj niz posiada lcig?wx{ﬂc bucio“gy. 1n%rrtz:js,§or jest chowigzany
zapewnlle ustanowicnie kierowntka robdt w danej specjaliodcl.

- Art.43.1. Objekiy budowlane wymagajace pozwolenia na budowe odlegajy geod nemu wyznaczeniu
w tcrcimc. a po ich gybudowanlu - gcu?}gczj%ncjpi?}wentarﬁacji powkogawcgej. oécjm?:ﬁjccj poloZenic ich na

ncie.

5. Wiasciwy organ moze nalozyé obowigzek stosowanla przepisu ust. 1 réwitics w stosurtku do oblektow
budowlanych wymagajgcych z%losmrua. )

5. Obickty b elementy oblcktow budowlanych, u!egeijqcc zakryciu, wymagajgee inwentaryzacil, o Ridrej
mowa w ust. 1, (?odlgﬁaje‘d wentaryzac)t przed ich zakrytiem, .

4. Minister Gospodarki Przegtrzennief i Budowmictwa okresli, w drodze rozpor dzerda, rodzaje i zakres
opracowan geodezyjno-kartograficzniyein oraz czynnoscl geodezyjnych obcwia,zﬁﬁ’acyc 1 w budowmiciwic.

- Art.44.1. Inwestor jest ocbowigzany bezzwlocznie zawiadomic wlasciwy organ o znianie:
1/ kierownika budowy lub robdt '
2/ inspektora nadzoru inwestorskicgo g i
37 gro chkianta spraungjqce§o nadzor awtorski, ondaﬁc od kledy nastgpita nlana,

. Do zawiadomienia naiezy dolaczye oswiadczenla osoh, wymienionych w ust. 1 o przgjectu obowiazkow.

- Art.46. Kierownik budowy /rozbiorki/, a jezell jego ustanowienie nie jest wyinagene - nwestor, jest
obowizkzany przez okres wykonywania robot budowlanych przechowywat dokurncnty stanowigce podstawe
jch wykonywania oraz udostepniad te dokumenty przedstavicielom uprawnionych organow.

- Art,54.1, Do udylkowania obickiu budowlanego, na kiérego wzniesienie %est wym%gane pozwaolenic na
budowe albo zgloszenic, moma preystiapit. z 2astrzesenicrn przepisow arl. B 1 art. 57, po zawiadomieniu
wiadciwego organt o zakofiegenid budowy, jefell organ fem, W terminie 14 dami of dnia dorgeienia
zawiadomienia e zglosi spreeciv :

2. Zawiadomienia, o K6 mowa w ust. 1, dokonuje si¢ co najmmnic] 14 dni przed zaaberzonym
terminem przystaptenia do udytkowania. |

. Art.57.1. Do zawiadomienia o zakoficzeriu budowy obiekiu budowlanego lub wnlosku o udzielenic
ozwolenia na uzytkowande Inwesior jest obowlgzany otgezyt:-
/ oryginal dziermika budo
27 oswiadczenie kierownika budowy:
a/o zgodnosel wykonania obicktu budowlanego 2 projektem budowlanym i warunkami pozwolenia na
budowe, przepisami i obowiazujacymt Polskirai Normamd
b/o doprowadzendu do nalezytégo stanu i porzadiu terenu budowy. a talue - w razie Korzystamia - ulicy,
sasiednie] nieruchomosel, budynku ub lokalu
3/ oswiadezenie o wiasciwyn zagospodarowaniu terenéw praylegiych, jezeli eksploatagia wybudowanego
obiektu j}%st uzalezniona od ich odpowlednicgo zagospodarawania
4/ protokoly badan i sprawdzen
5/ mwentaryzacje geodezyjng powykonaweza. : i X
3. W razie zmian, dokopanych w ifoku wykonywania robét, w stosunku do pro el hub warunkow
gozwolexﬁa e budowe, oswiadczenie kierowntka budowy, o ktéryin mowa w ust. 1. pkt. 2 lit. &/ , powirno
ye _3potwierdzon¢ grzcz projektanta t inspektora nadzont inwestorskiego.
3. Inwestor jest obowlaZany dofaceyc do zawiadomtenia, o ktbrym mowa W ust, 1. oswiadczenia ¢ braku
sprzeciwu lub lwag z¢ Strouy organow ienjonyeh w art. 56.
4, Inwestor jest obowigzany uzupcinit dokumenty wymienmione w ust. 13, jezell, w wyniku ich
sprawdzertia przéz wlaseiwy organ, okase si¢, 2 53 one niekompletue lub posiadajy brald i ntescistoscl.
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Niniejsza decyzia jest ostaleczna
JEREZYDENT MIASTALUBUIN. stie M Lipea, 200,
AB-BW-1.6740.1.3.2017 Lublin, dnia Z,_’) czerwea 2017 1.

DECYZJA nr ¢5£4 M7

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36, art. 71 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1884 1. -
Prawo budowlane (Dz. U, z 2016 r, poz. 290 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia
14 crerwca 1960 r. - Kodeks postepowania adminisiracyjnego {Dz. U. z 2016 r, poz. 23 ze zm.)
po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe® z dnia 17 stycznia 2017 ¢

zatwierdzam projekt budowlany® i udzielam pozwolenia na budowe "
dia:
ALFA-BET Sp. 2 0.0. z siedzibg przy ul, Jerzego Popietuszki 16/19, 21-100 Lubartow
obejmujgce:

budowe budynku produkcyjno-ustugowo-magazynowego /wezet betoniarskif wraz z wewngtrznymi
instalacjami: wodociagowa ze studnia glebinows i elektrycznymi oraz zewnetrznymi instalacjami;
wodociagowa | kanalizacji deszczowe] ze zhiomnikiem na desztzdéwke; przebudowg budynku
magazynowego na biurowo-socjalono-magazynowy wraz z wewngtrznymi instalacfami: wod-kan.,
c.0., wentylacji mechanicznej | efektrycznymi; zewnetrznymi instalacjami: kanalizacji sanitarnej
ze zbiomikiem bezodplywowym, elektrycznymi i teletechnicznymi, linig kablowa SN 2e staciq
transformatorowa, utwardzeniem terenu z miejscami parkingowymi i zasiekami na kruszywo;
budowe fundamentéw i montaz wagi najazdowej; budowe 3 siloséw nta cement | popiot, budowe
zabezpieczenia istniejace] sieci kanalizacji deszczowe] oraz remont istniejacego ogrodzenia;

oraz orzekam © zmianie sposobu ulytkowanla budynku magazynowego na biurowo-socjalno-
magazynowy

na dzialce nr1 ul. Zemborzyckiej w Lublinie
kategoria obiekiu - VIll, XV, XIX

projekt budowlany opracowany przez: mgr inZ. Dariusza Korzeniewskiego upr. bud. or 7/PDOKK/2012
w specjalnosai: architektonicznej, czlonek izby sam. zawod,: PD-0396

z zachowaniem nastepujacych warunkdw:
1. Szczegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robst budowianych:
a) teren budowy | prowadzonych robét nalezy zabezpieczyé przed dostepem oséb postronnych;
b) kierownik budowy jest obowigzany prowadzié dziennik budowy oraz umiescié na budowie
w widacznym miejscu tablice informacyjng,
c) robaty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie 2 warunkami ckreslonymi w decyzii o Srodowiskowych
uwarunkowaniach z dnia 17 maja 2016 r. Znak:0S-0D-1.6220.11.2015.
d} odpady budowlane ragospodarowaé zgodnie z obowigzujgeyri w tym zakresie przepisami;
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2. Czas uZytkowania tymczasowych obiekidw budowlanych — przez czas prowadzenia robot
budowlanych;
3. Terminy rozbitrki:
1} istniejgcych obiekiéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania - przed rozpoczg-
cfem robdét budowlanych, zgodnie z procedurg preswidziang w ustawie Prawo budowlane;
2} ymerasowych obiektow budowlanych ~ przed zakoficzeniem robot budowlanych;
4. Szczegotowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie
a) ustanowit inspekiora nadzory inwestorskiego na podstawie § 2 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow budowlanych, przy ktarych realizacii
jest wymagane ustanowienie inspekiora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r, Nr 138, poz. 1554].

wynikajgcych 2z art, 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustewy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowiane®.
UZASADNIENIE

VW dniu 17 stycznia 2017 . ALFA-BET Sp. z 0.0. wystapila o pezwolenie na budowe przedmioto-
wej inwestycji, W dniu 24 stycznia 2017 r. na podstawie art 261 § 1 uslawy Kodeks postepowania
administracyjnego wezwano Inwestora do uiszczenia opfaty skarbowe]j, ktéra na podstawie art. 6 ust. 1
ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej powstaje z chwilg ziozenia wnicsku o dokonanie
czynnosci urzedowej. Po uzupeinieniu przez pelnomocnika inwestora w dniu 18 lutege 2017 r. oplaty
skarbowej majgc na uwadze art. 28 ust, 2 oraz art. 3 pki 20 ustawy Prawo budowlane ustalono strony
postepowania. Stronom zapewniono czynny udzial na kazdym etapie postgpowania administracyjrego.
W toku prowadzonego postepowania administracyjnego nie wplynely Zadne uwagl | zastrzezenia sfron
do rozpatrywansj sprawy.

Po dokonaniu sprawdzenia projekiu budowlanego w trybie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowfane
postanowieniem znak: AB-BW-1.6740.1.3.2017 z dnia 14 marca 2017 r. zobowigzano Inwestora do usu-
niecla w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania ninigjszego postanowienia brakow i nieprawidio-
wosci wystepujgcych w przediozone] dokumentaci budowlane]. Na whiosek Inwestora postanowieniem
z dnla 24 kwietnia 2017 . zostat przediuzany termin usunigcia brakow i nieprawidiowosci nalozony w ww.
postanowieniu do dnia 12 maja 2017 r. Inwestor w dniu 12 maja 2017 r. ziozyf uzupetnienie dokumentow.

Po uzyskaniu informacji od CEMEX Polska Sp. z 0.0., 12" Inwestor rozpoczaf prace budowiane
przy .modemizacfi zakiadu produkcji betondw | wyrobéw betonowych™ przy ul. Zemborzyckiej
w obrebie dzialki nr ..., majac na uwadze art. 35 ust. 5 usiawy Prawo budowlane postanowieniem
z dnia 16 maja 2017 r. zawieszone zostalo przedmiotowe postepowanie administracyjne do czasu
rozstrzygnigcia zagadnienia wstepnego, jakim jest przeprowadzenie postgpowania przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego Miasta Lublin,

W zwigzku z informacig uzyskang od PINB w pismie znak: PNBIO.IV.5.5160/14/134521/17
.2e samowolnie wykonane przez inwestora plyty fundamentowe zostaly rozebrane, a teren zosial
przywrécony do stanu poprzedniego” postanowieniem z dnia 01 czerwca 2017 r. ponownie podjgte
zostalo postepowanie administracyjne w przedmiocie udzielenia ALFA-BET Sp. z 0.0. pozwolenia na
budowe budynku produkcyjno-ustugowo-magazynowego, montaz wagi najszdowej, wezia befoniarskiego,
trzech siloséw araz zmiane sposobu uzytkowania budynku magazynowego na funkejg biurowo-sogjaino-
magazynows wraz Z niezbgdna infrastrukturg na dziaice nr przy ul, Zemborzyckie! w Lublinie.

Dokonujac ponownego sprawdzenia projektu budowlanego w trybie art. 35 ust. 1 ww. usiawy
stwierdzono, ze projektowana inwestycja jest zgodna z warunkami okreslonymi w decyzii o ustaleniu
warunkdw zabudowy nr 31116 z dnia 25 stycznia 2046 1, znakAB-LA-L.6730.81.2015 zmienionej
decyzjami o nr. 300/16 z dnia 21 czerwca 2016 r. znak: AB-LA-L6730.60.2018 i nr 584/16, z dnia
08 listopada 20186 r, znak; AB-LA-I1.6730.1.138.2016 oraz decyzji tr 478/16 z dnia 12 wrzesnia 2016 r,
nak: AB-LA-1.6730.341.2016 a take wymaganiami ochrony Srodowiska okreSlonymi w decyzji
o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17 maja 2016 r. znak: O8-OD-1.6220.110.2015, kidrg
stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsigwziecia
pod nazwg "Modermizacja zakladu produkeii betonu i wyrobdw betonowych o maksymalnej zdelnosci
pradukeyjne} 30m%h w obreble dzialki nr yrzy ul. Zemborzyckiej ~ Lublinie”, Projekt budowlany
przewiduje razwigzania projekiowe odpowiadajgee zalozeniom opisanym w decyzji srodowiskowej.

Analizujge przediozong dokumentacje stwierdzono ponadto, ze projekt zagospodarowania terenu
jest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz projekt budowiany jest kompietny
i pusiada wymagane opinie, uzgodnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz  informacje dotyczgcg
bezpiecranstwa | ochrony zdrowia, o kiéraj mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budawlanego, a takie
zaswiadczenia, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7. Projekt zostal wykonany i sprawdzony przez osoby
posiadejace wymagane ugrawnienia budowlane i legitymujgce sig aktuainym na dzien opracowania
projekiu | jege sprawdzenia zaswiadezeniem, o kttrym mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy.
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Biorge powyzsze pod uwags orzeczono jak w sentencii.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za podrednictwem organu, kidry wydat
niniejszg decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia,

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEW:
Pobrarne optate skarbows przelewem bankowym w  wys. 33400 zi dnia  1.10.2016r
oraz w wys. 71,00 2, dnia 16.02.2017 r, numer rachunku bankowego Bank PEKAQ S.A.
nr

{pieczed imianna i podpis asoby upowainionsej do wydania dacyzjl}

"\
wen's dufphy e i
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Otrzymuia: Coleopenn

1. ALFA-BET 8p. Z 0.0, PR
ul. J. Popieuszki 10719, 21-100 Lubartéw ] 6.08 6941
reprezentowana przez Magdalene Plizga )

2. Wiasciciele nieruchomodc, kidrych dotyczy
planowana inwestycja zgodnie z ewidencig gruntow: i

-P *

-P. .

-P

3.8fa vH.06.A% W

Do wiadomaesei:

1. Wydziat Geodezji wim,

2. Wydziat Podatkow wim,

3. PINB miasta Lublin

4. Wydzizt Qchrony Srodowiska wim

5. Wydziat Planowania wim,

Informacia o niniejsze] decyzji | 0 mozliwnéciach zapoznania sig 2 jej trescig oraz z dokumenlaciq sprawy podiega
padaniu do publiczne] wiadomosci zgodnie z ant. 72 ust. 6 ustawy z dnis 3 paZdziernika 2008 r. o udosigpnianiu
inforraci o srodowisku i jego echronie, ugziale spoteczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania
na srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pdén, Zm.).»
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Pauczenie:
1. Inweslor jest obowigzany zawiadomic o zamierzonym lerminie rozpoczedia robdt budowlanych wiasciwy organ

nadzoru budowlanego araz projeklanta sprawujgcego nadzor nad zgodnosciy realizacii budowy z projekiem,

dolaczajgc na pismie:

1} o$wiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzgdzenie planu hezpleczernstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie chowigzku kierowania budows (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, ¢ kidrym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 fipca 1994 1. - Prawo budowlane;

2} w przypadku ustanowieniza nadzoru inwestorskfego - ofwiadczenie inspektora nadzany inwestossKiego
stwierdzejgee przyjecie obowigzku peinlenia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi,
a lakze raswiadezenie, o ktbrym mowa w art. 12 ust. 7 uslawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane,

3) informacie zawierajgcs dane zamieszczone w ogloszeniu, o kidrym mowa w arl. 42 ust. 2 pki Z ustawy z dnia
7 lipca 1894 1. - Prawo budowiane.

Do uzylkowania obiektv budowlansgo, na kidrego budowg wymagane jest pozwolenie na budowg, moina

przystapié po zawiadomieniu wiasciwego organu nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ len,

w lenninie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwy w drodze decyzjl {zob. art. 54 ustawy

z dnia 7 lipca 1994 r, — Prawp budowlane}. Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor

jest obowigzany uzyskaé decyzle o porwoleniu na ulytkowanie, jezeli na budowe oblekiu budowlanego jest

wymagane pozwoleniz na budowe i jest on zaliczony do kategerif: V, IX-XVI, XVII (z wyjgtkiem warsziatow

rremiediniczych, stacii obshugi pojazdéw, myjni samochodowych i garazy do pigciu stanowisk wigeznig), XVIil

{z wyjalkiem obiekléw magazynowych: budynki skladowe, chlodnie, hangary i wiaty, & takZe budynkiw

kolejowych: naslawnie, podsiacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonawnie, strainice przejazdowe i myjnie faboru

kolejowego), XX, XX {z wyjatkiem placdw skiadowych, postojowych i parkingdw), XXIV (z wyigtkiem stawlw
rybaych), XXVIL & wyjaikiem jazdw, waidw przeciwpowodziowych, opasek i ostrog brzegowych orez rowow
melioracyjrychy, XXVHII-XO0L (zob. ant. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

. Inwestor moZe przystapic do uzytkowania ohiektu budowlanego przed wykonaniam wszystkich rob6t budowlanych

pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej ptzez wiasciwy organ nadzory budowla-
nege {zob, arl. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

. Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoniczeniu budowy moze wystapit z wnloskiem o wydanie decyzji

o pozwoleniu na uzytkowanie (zob. arl. 55 ust. Z ustawy z dnfa 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane}.

. Przed wydaniem decyzji w sprawie poawalenla na uéytkowanie obiektu budowlanego wilasciwy organ nadzoru

hudowlanego przeprowadzi obowiazkows kontrole budowy zgodnie z art. 5Ba ustawy z dnia 7 fipsa 1984
- Prawa budowlane (zob, art. 59 usl, 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 . — Prawo budowlane). Whiosek o udzielenie
pozwolenia na uiytkowanie stanowi wezwanie wiasciwego organu do przeprowadzenia obowigizkowe] kontrol
budowy {zab. art. 57 ust. & ustawy z dnia 7 lipca 1984 1. ~ Prawo budowlang}.

1
2
3

4)

S

Nalezy wpisaé budowe™ lub rozbidrke”.

Nalezy wpisaé pudowlany” iub rozbidrki",

Nalezy wskazat podstawe prawng naiczenia warunkow, np. arl. 36 ust. 1 pkt 14, arl. 42 ust. 2i 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. — Prawo budowlang albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy 7 dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska oraz o ogenach
oddzialywania na $rodowisko (Dz. U. z 2013 . poz. 1235, 2 pdén. 2m.}.

Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach klorego przeprowadzong pongwna oceng
oddzialywania na érodowisko.

Dotycry przedsiewzied mogacych znaczaco oddriatywad na Srodowiske.

Odubre- &= 2L 06.01%F
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KL oy 2el6y it d bl s
AB-BW-11.6740.1.54.2016 Lublin, dnia ¢/ sierpnia 2016 .

DECYZJA nr 885 1186

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 fipca 1994 r. - Prawo budowlane
{Dz. U. z 2016 r., poz. 290) oraz art 104 ustawy 2z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego {Dz. U. z 2016 1., poz. 23 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe? 2
dnia 2016-06-24

zabwierdzam projekt budowiany i udzielam pozwolenia na budowg ¥

dla:
Grzegorza Korneta prowadzgcego deialainoss gospodarcza pod nazwg
HYDROEXPRESS Grzagorz Kornet
ul. Zemborzycka 87a, 20-445 Lublin

obejmujace:
budynek magazynowy — hala magazynowa, ulwardzony dojazd do budynku
nadzisicent ) obreb Wrotkow arkusz 3 przy ul. Zemborzyckisj  +w Lublinie

kategoria obiekiu - XVl - Budynki przemystowe

projekt budowlany opracowany przez:

mgr inz. arch, Skowron Ryszard

upr. bud. nr 4373/681 w specjalnosci: architektoniczne)
czionek izby sam. zawod.. LB-(059

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, zgodnie z trescig art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art 42 ust. 2113
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
1. Szezegoine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:®
a) teren budowy | prowadzonych robot nalezy zabezpieczy¢ przed dostgpem 0s6b postronnych.
2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektdw budowlanych — padezas budowy?
3. Terminy rozbidrki:
1} istniejapyeh-abiakiow-budowlanychnieprzew
2) tymczasowych obiektéw budowlanych ~ przed zakonhczeniem budowy?
4. Szezegdtows wymagania dotyczace nadzoru na budowie ¥
a) ustanowié inspekiora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 3 pkt 2a rezporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 18.11.2001 r. w sprawlie rodzajow obiektow budowlanych, przy kidrych realizacji
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r, Nr 138, poz. 1554).

Es}

Obszar oddzialywaria obiektu (-6w), o ktorym mows w art. 3 ust. 20 ustawy z dnis 7 fipca 1994 r. -
Prawo budovwdane - nie obejmuje dzialek sgsiednich.

Uzasadnienie:
W dniu 24 czerwca 2016 r. wplynat wniosek inwestora o udzielenie pozwolenia na budowg
budynku magazynowago na dzialce nt przy ul. Zemborzyckis w Lublinie. Inwestor ziazyl



rowniez oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania whv nisruchomodcig na cele budowlane,
z tytulu wiasnosei.

Dia przedmiotowsj inwestycji ustalono na rzecz inwestora warunki zabudowy decyzjg nr 840/15
z dnia 15 grudnia 2015 r. znak AB-LA-1.6730.542.2016.

Dnia 01 fipca 2016 r. wezwano inwestora do uzupelnienia wniosku o dokumenty, w terminie 7 dni:

1. czlery egzemplarze kompletnego projekiu budowianego

wyszczegoinienie we wniosku wszystkich projekiowanych obiekiow | infrastrukiury, zgodnie z

zawarioscig projekiu budowlanego - np. wewnetrznych instalacji w budynku magazynowym,

zewnetrznych instalacii, przylaczy, dojazdu | dojscia do budynku, utwardzen terenu
Inwestor uzupelnit wniosek w terminie - dnia 12 lipca 2016 1., zmieniajac nazwe inwestycji na: budowa
budynku magazynowego — hali magazynowe| | utwardzonego dojazdu do hali.

Biorae pod uwage projekt zagospodarowania terenu t. usytuowanie projektowanego obiektu
wobec granic dziatki nr - araz funkcje projektowanege budynku i budynkdw sasiednich, organ przyjal,
ze projektowana inwestycia nie oddzialywuje na sasiednie nieruchomosci.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniv na budowe, zgodnie z art. 35 ustawy Prawo budowiane
organ sprawdza zgodnosé projekiu budowlanego z ustaleniami migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku braku planu z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy, wymaganiami
pchrony $rodowiska, zgodnosé projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi, kompletnogé projekty budowlanego, posiadanie opinii i uzgodnien, informacjl bloz,
zaswiadczen, o kiorych mowa w ari. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, wykonanie i sprawdzenie
projekiu przez osoby uprawnione w okresie waznosci whv zadwiadczen na dzien opracowania
i sprawdzenia projektu.

Po przeanalizowaniu dokumentacji projektowe] stwierdzono sporzadzenie i sprawdzenie projektu
budowlanego przez osoby uprawnione w okresie waznoscl zadwiadczen z izh samorzadu zawodawego,
kibre zlozyly oswiadczenia o sporzadzeniu projektu zgodnie z przepisami | zasadami wiedzy techniczne]
oraz sporzadzenie informacji bioz. Projekt budowlany sporzadzono zgodnie z ustaleniami wiw decyzji
o warunksch zabudowy §. w zakresie szerokosci elewacii frontowej, wysokosci gornej krawedzi elewach
frontowej, spadku dachu | wysokesci kalenicy, zapewnienia miejsc postojowych dla samochodow.

Projekt zagospodarowania terenu sporzadzono zgodnie z warunkami technicznymi, w zakresie
usytuowania budynku | migjsc parkingowych na utwardzonym placuy, nie odprowadzania wdd opadowych
na tereny sasiednich dzialek. Projekt budowlany jest kompletny, posiada uzgodnienia w zakresie ochrony
przeciwpozarowej.

Budowa przedmiotowego budynku nie nalezy do przedsiewzigé mogacych oddzialywat na $rodowisko,
zgodnie z rozporzgdzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r w sprawie przedsiewziet
mogacych znaczace oddzialywad na érodowisko (Dz.U. z 2010 +. nr 213 poz. 1387 ze zmianami).

Wobec wykazania przez inwestora prawa do dysponowania mieruchomostcig na cele budowlane
oraz spelnienia wymagan art, 35 ustawy Prawo budowlane, orzeczono jak w sentencit.

Od decyzii przysluguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwern Prezydenta
Miaste Lublin w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Cizymuja:

1. Grzegorz Kornet prowadzacy dzialalnosé gospodarczg pod nazwg HYDROEXPRESS Grzegorz Kornet
ul. Zemborzyeka 572, 20-445 Lubiin

.
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W p DNIAZD. 0%, 264 MUMER POKVITOWANIA BREZELEY
s WydzialGeodexil v, NUMER RACHUNKU BANKOWEGQ

2. Wydziai Podatow wim, DANK PEKAD S.A.
3. PINB miasta Lublin Nr QBT 24020320320820005200000
20-026 Lublin, ul. Fryderyka Chopina 3, Insuekior

4. Wydziat Planowania wim, fﬁj,.w

. . . R Iz i)’.f:‘;:':.*.\?};::r.‘(:' Canlors .
Informacja o ninfejszej decyzji oraz o mozliwosci zapoznania sie » dokumentacjg sprawy, w tym z uzgodnieniem
regionainego dyrekiora achrony Srodowiska i opinig inspektora sanitarnego, podiega podaniu do publicznej
wiadomosei zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dniz 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacii o Srodowisku |
jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska araz b ocenach oddzialywania na srodowiske (Dz. U. z
2013 v, paz. 1235, z poéZn. zm.).»
informacia o niniejsze] decyzji i 0 mozliwoéciach zapoznania sig z jej redcig oraz 2 dokumentacin sprawy podiega
poadaniy do publiczne] wiadomosci zgodnie z art. 72 usl, 6 ustawy 2z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
infarmacjt o Srodowisku | jego ochronie, udzlale spoteczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ccenach oddziatywania
na Sradowiske {Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z poén. zm.}.°?

Pouczenig®

1. [nwestor jest obowiazany zawiadomité o zamierzonym terminie rozpoczecia robSt budowtanych wiasciwy organ
nadzoru budowianego oraz projekisnta sprawujacego nadzdr nad zgodnoscig reafizacii budowy z projeklem,
dolgczajac na plémie:

1) piwladczenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
oraz przyjecie obowigzku kierowania budows (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o kiérym mowa w art.
12 ust. 7 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlfane;

?) w przypadku usfanowienia nadzeru inwestorskiego - ojwiadczenie inspekiora nadzoru weslorskiego
stwierdzajace przyjecie obowigzku pelnienia nadzory Inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze
zadwiadczenie, o klbrym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnla 7 lipca 1894 . - Prawo budowlans;

3) informacje zawierajaca dane zamieszcezone w ogloszeniu, o kiorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uZylkowania obiekty budowlanego, na budowe kidrego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przyslapié po zawiadomieniu wasciwege organu nadzonu budowlaneqgo o zakoriczeniu budowy, jeiell organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w dredze decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. - Prawo budowiane). Jednakie w przypadkach, o ktorych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1894 1. - Prawo budowiane, inwestor jest obowigzany uzyskac pozwolenis na uzytkowanie.

3, Inwestor moie preystapié do uzylkowania obiektu przed wykonaniem wszystich robdt budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy organ nadzon budowlanago.

4. Przed wydaniem puozwolenia ma wiyikowanie obiekiv wiaclwy organ nadzoru budowianege przeprowadzi
obowigzkows kontrole budowy zgodnie 2 art. 592 ustawy z drla 7 lipca 1994 r, - Prawo budowiane. Whiosek o
udzielenie pozwolenia na uytkowanie stanowi wezwanie wiadciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowei
kontroli.

U Naiezy wpisat “budowg" Tub “rozbidrke",

2 Miepotrzebne skrestie,

B Dotyczy decyzji wydanych wtoKu postepowarnia, w ramach kiérego przeprowadzont ponoweg aceng addzialywania na
Srodowisko.

Y} Dotyezy preedsiewziet mogacych znaczace oddziatywad na srodowisko.
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Lublin, dnia /45 kwietnia 2011 r.
URZ AT MIASTA LIBLIN

Wydia thidownictwa
20071 i, Wheniawska 14 Nim'ejsza decyzja jest ostataczna
AB.PB.1.7353.3-350/11 3 |
S od dnia .. 2004, L8 ..
{11 rejestru organt wydajacego decyzic)
Nr rejestru organy 2599711 PODINSPEKTOR
2.

mgr inz, (ontn e

DECYZJA Nr 330/11

Na podstawie art. 28, art. 33 wst. 1 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 t.
— Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 z péén. zm.) oraz na pods?awze
art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.},
po rozpatrzeniu wniosku inwestora z daia 17/02/2011 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia :})a rozbudowe rezbiérke/

ENOLA K.Jankowski E.Zielisiski , ul. Zemborzycka 57TH, Lublin,

budynku magazynowego o wiatrolap, z przebudows budynku na budynek biurowy
z wewnetrznymi instalacjami: wod-kan, co, elektryczna,wentylacji mnechapicznej oraz
zewnetrzng instalacjg wodaciggowa i kanalizacji samitarnef do bezodplywowego
zbiornika na Scieki

oraz orzekam o zmianie sposobu uzytkewania: budynku magazynowego na budynek
biurowy

na dzialce nr«  , przy ul. Zemborzycka = w Lublinie

kategoria obieliu -

projekt budowlany opracowany przez:

mgr inZ.arch.Marka Mizaka upr. bud. nr 2331/Lb/84
w specjalnosci: architektonicznej,

ezionek izby sam. zawod.: nr LB-0057

z zachowaniem nastepujacych warunkéw zgodnie z trescig art.36 ust. | oraz art. 42 ust. 2

i 3 ustawy - Prawo budowlane:

1. Szczegélne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:®
a) teren budowy i prowadzonych tob6t nalezy zabezpieczyé przed dostgpem 0s6b
postronnych.

3. Terminy rozbidrki:
aHstaiejaeyeh-obie
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pies
6. Kierownik budowy (xebét) jest obowiazany prowadzi¢ dziennik budowy lub-rozbideld

oraz umiescié na budowie ie~w widocznym miejscu tablice
informacying oraz ogloszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy
i ochrony zdrowia.?

Obszar oddzialywania obiektu (-6w), o ktéryin mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo
budowlane - nie obejmuje dziatek sasiednich.
Uzasadnienie:

Zgodme zart, 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienia. -
0d decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem

Prezydenta Miasta Lublin w terminie 14 dui od dnia jej dorgczenia.
HASTA LUBLNY

¢ wn, PREAYVDINTA 5

P WL

(pmczqé fmienna i

1. ENOLA K.Jankowski E Zielifski
Zemborzycka 57H
Lublin, - :

2. a AS OMJL&?AJ: 24

Do wiadomosci: ;

2. PINB miasta Lublin
20-026 Lublin, ul. Chopina 5
Pouczenie:

1. Inwestor jest cbowigzany zawiadomié o zamjerzonym terminie rozpoczecia robst budowlanych wilafciwy
orgen padzora budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnoéeiq realizacji budowy
z prajektem, co najmaiej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dolaczajac na piémie:
1) oéwiadezenie kierownika budowy (robot), stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczedstwa
i ochrony zdrowia oraz przyjgcie obowigzku kierowania budews (robotami budowlanymi), a iakde
zadwiadezenie, o ktérym mowa W art. 12 ust. 7 ustawy - Prawo budowlaﬁe, =

budewlane,
3} informacje zawierajaca dane zamxeszczonc w oploszeniy, o kidrym mowa w art, 42 ust. 2 pkt Z
ustawy — Prawo budowlang,

%%WWWWMM&WMMW enysh
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5. Decyzja o pozwoleniu wygasa, jezeli budowa nie zostala rozpoczgta przed uptywem 3 lat od dnia,
w ktérym decyzia ta stala sie ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas diuzszy niz 3 lata.
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UBZAD MIASTA LUBLIN

Wydziat Architakiury | Budownictwa
29:071 Lublin, ul. Wieniawska 14 P
Lublin, 2011 -02 - <&

AB.LAL7331.7 - 73111
DECYZJA nr 54 /M

o ustaleniu warunkoéw zabudowy
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Na podstawie :
- artd ust2 pkt 2, art 53 ust 3, 4, i 5 art 54, at 59 ust 1, art 60 ust 1, art. 61 ust1,

pkt 2-5 art. 61 ust2 oraz art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym {Dz. U, 2003 r., N 80, poz. 717 z€ zm.) . o
. art, 104 i art 107 ustawy z dn, 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepauisieraaibriajaiestgataeczna

{tekst jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 z€ zm. -
i od trle i 2 ESA s

Po rozpatrzeniut wniosku ; z dnia  22-11-2010 1
Wnioskodawcéw: . PO}}@PEKTDR

W sprawle : rozbudowy hali magazynowej oraz rozbudowy istnlejacego “Baaynkl bittbwo-
magazynowego, o czeE magazynowo-produkeyjng z zapleczem socfainym,
na dziajce ny ew. - {obreb arkusz poloZzone] w Lublinie

przy ul. Zemborzyckiej !
USTALAM WARURKI ZABUDOWY

rozbudowie hali magazynowej oraz rozbudowie
istniejacego budynku biurowo-magazynowego
o czet¢ magazynowo-produkeying z zapleczem

dla inwestycji budowlanej polegajacej na -

socjainym
- & dziatce: nrewidencyjny . | obreb: arkusz:
- potazonej w Lublinie przy ul. Zemborzyckiej ! i I
pas drogowy — dzialka nt - ul. Zemborzycka (droga powiatowa) poprzez droas wewngtrzng (dzialki nr

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji. . . .
Teren inwestycji 0znaczono linig kolory czerwonego oraz literami : AB C D - A, na mapie syt. - wys.

w skali 1: 500 | stanowigce]j zalacznik nr 1 do ninlejszej decyzji.

2. Ustalenla dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania ferenu.
- zabudowa produkeyjna .
- rozbudowa hail magazynowej o cze$¢ magazynowmprodukcy;nqz zapleczem socjainym
- . rozbudowa budynku biurowo - magazynowego o czesé  magazynowo-produkeyjng

.z zapleczem socjalnym

e ““-3_- .Wailfﬂﬂki | wymagania ksztattowania ladu przestrzennego.

“j,; a) - projektowane rozwigzania odpowiadad powinny akivainym standardom techniczno — uzytkowym,

‘.zapewniajac  bezkolizyine i harntonijne uzupe!nien_ie_ zagospoc]arowania przedmiotowe}
" nieruchomosci, z uwze ~Anisniem ograniczen j{ikie wynikaja z funkcjonowania przylegie] drogi
. wewnefrznej (dzialka nr jako drogi pozarowe.

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. _

4.1. Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, ) dopuszezenia 1 ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace Z potrzeb ochrony Sr9d0w|s};a. _ '

42. W ftrakcie prac budawlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
wymogi ochrony $rodowiska na obszarzée prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych; . ‘

4.3. W przypadku ewentualne] kolizji projektowanego ‘zqgospoda}mwan;a terenu z niskg zielenig
idrzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycig, nalezy uzyskal uzgodnienie
z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

ot
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5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkdéw oraz débr kuitury
wspdlczesnej,

5.1. Teren inwestycji nie jest objgty ochrong konserwatorska, '

52. Zgodnie z arh 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami
{Dz. U. z 2003 r, Nr 162 poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego
istnieje przypuszczenie, Ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich
prac mogacych uszkodziéc odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

8. Warunki zabudowy | zagospodarowania lerenu wynikajgce z przepisdw odrgbnych.

6.1. Teren objety inwestycig nie jest poloZony na terenach gomiczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

6.2, Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruniéw rainych
i lesnych na cele nierolnicze i niglesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikac]i i infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikacja :

- Obstuga komunikacvina dziadki od ul. ul. Zemborzyckiej {droga powiatowa} poprzez drege wewngtrzng

{dziatki ni , ha warunkach uzyskanych w Wydziale Drog i Mostow Urzedu Miasta Lublin,

-W granicach lokalizacjl inwestycji nale?y zapewnié miejsca postojowe dia samochoddw w iosc
niezbednej do obslugi funkgii. .

- Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdeami
drog.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastrukiury techricznej (energie elektryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, zaopatizenie w gaz, telekomunikacie)
wnioskawane] inwestycfi {0 ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowac zgodnie z warunkami okre§lonymi przez dysponentéw poszczegoinych czynnikéw,

7.3. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszczegéinych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga vuzyskania decyzji o ustaleniu  wamunkdéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projekiows]
Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiekiem budowlanym (np. szamba,
oczyszczalnie Sciekdw, place postojowe itd) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogow
zawartych w § 7 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnila 02 marca
1989 r., w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
fich usytuowanie (Dz. U. 1893 r,, Nr 43, poz. 430).

8. Wymagania dotyczace ochrony interestéw osdb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nale2y, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowat w sposob okreSlony w przepisach, w tym

techniczno-budowianych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych interesow os6b trzecich, w tym :

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej

- zabezpieczenie moziiwosci korzystania z wody, Kanalizacji, energii elektrycznej | cieplnej oraz ze
Srodikdw tgeznoded

- zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi

-okreslenie warunkow ochrony przed ugigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakldcenia
elegklryczne i promieniowanie

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

9, Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza {zgodnie z arl. 65 wust 1 ustawy o planowaniy | zagospodarowahiu
przestrzennym) wygasa jeZeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dig
tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktdrego uslalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

89.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajgcoy decyzie
o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzZej ustawy).

8.3. Dia terenu objetego niniejszg decyzla moze byd wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowe] sprawie decyzija nie zostafa
wydana

5.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terentu oraz nie narusza prawa wilasnosci i uprawnienn oséb
trzecich.
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9.5. Whnioskodawcy, kiory nie uzyskat prawa do tersnu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg ustalajgcy warunki  zabudowy
i zagospodarowania tereny.

9.6. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowianych. Roboty te moga byé
prowadzone po wydaniu decyzji ostateczne] o pozwoleniu na budowe. -

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sig estateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier.
W toku postepowania administracyjnego nie zaszia potrzeba dokonania uzgodnien.

Integraing czescig niniejszej decyzji sa nizej wymienione zalaczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budowniciwa Urzedu Miasta Lublin:
1, zatgcznik graficzny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycjt
2. wyniki analizy - czgs¢ tekstawa
3, wyniki analizy - czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr ink. arch, Dagmara Plewik,
Lubelska Okregowa lzba Architektéw nr LB 06180

UZASADNIENIE

inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego polegajacego
na rozbudowie hali magazynowej oraz rozbudowie istniejacego budynku biurowc-magazynowego,
o cze$¢ magazynowo-produkeyjng z zapleczem socjalnym, na dzialce nr ew {ohreb | arkusz
polozone] w Lublinie przy ul. Zemborzyckisj

Zgodnie z art, 53 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (Dz.U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokét dzialki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdrych mowa w
art 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, Przeprowadzona analiza
obszaru wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreSlonymi w
niniejszej decyzji. Na podstawie art, 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniv przestrzennym,
dia wiw inwestycji nie stosuje sig art. 81 ust. 1 pkt 1. Na podstawie przeprowadzonego postepowania
administracyjnrego stwierdzono, ze przedmioctowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest
sprzeczne z przepisami odrgbnymi | speinia warunki okreslone w art. 61 ust 1 pkt 2-6 ustawy ©
planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec powyZszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszel decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.
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Otrzymtria :

1.

2,

3. whasciciele i uzytkownicy wieczysct merucnomescl, kiorych dotyczy planowana inwestycja, zgo
z wydrukiem z ewidencji gruntdéw zataczonym do akt sprawy

4. ala

Do wiadomosci :
1. Wydzial Planowania UM Lublin wim
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Zalgcznik nr2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB.LA.1.7331.7-73/11

Analiza uwarunkowari zagospodarowania terenu

1. Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr nr . .obreb arkusz
polozona w Lublinie przy ul. Zemborzyckiej
Na dzialce znajduje sig obecnie parterowy budynek magazynowy, oraz parterowy
budynek produkcyjny.

2. W obszarze, znajduja sie tereny przemyslowe z zabudowg produkcyjng, ustugowa
i skladowo-magazynowa, a bezpoérednie sasiedztwo przedmiotowego terenu
stanowig;

- od strony péinccno-wschodniej: dziatka nr . — droga wewnetrzna,

- od strony pdlnocno-zachodnief: dzialka nr zabudowana budynkiem
skiadowo-magazynowym,

- od strony poludniowo-zachodniej: dziatka nr Zabudowana budynkiem
skiadowo-magazynowym

- od strony poludniowo-wschodniej: dziatka nr . zabudowana sze$cioma

budynkami skiadowo-magazynowymi oraz dwoma budynkami ustugowymi.

3.W oparciu 0 wczesnigj obowigzujacy Plan Ogoiny Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiege Zespotu Miejskiego,
uchwalony dn. 30 grudnia 1986 r. uchwalg Nr XV/91/86 MRN w Lublinie,
Z pozniejszymi zmianami zatwierdzonymi uchwata RM w Lublinie Nr L/500/93
z dn. 21 pazdziernika 1993 r., przedmiotowa dzialka polozona byta w obszarze
przemystowym oznaczonym symbolem VIl B 23 B IV - przeznaczonym pod
tereny przemysiu | zaplecza technicznego (przemyst materialow budowlanych
i baz budownictwa.

4. Na podstawie art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dia wiw inwestycji nie stosuje sie art. 61 ust. 1 pkt 1.

5. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ulicy Zemborzyckie] (droga
powiatowa), poprzez droge wewnetrzng (dziatki nr oraz .  oraz dostep
do istniejacych sieci | urzadzen infrastrukiury techniczne.

6. Przedmiotowy teren spelia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla rozbudowy hali magazynowej
oraz rozbudowy istniejacego budynku biurowo ~ magazynowego, O Czesé
magazynowo-produkcyjng z zapleczem socjalnym, przy zachowaniu warunkow
technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury  z dnia
12.04.2002 ¢, (Dz.U. ni75 z 2002 r.).

. CLOWNY SHELIALISTA
ag: ind. greh. D\dTars Plewik

upt, Lud, nr A980/G4/82
LOIA or LB 0180



Ninisisza decyzla jest ostateczng.

PREZYDENT MIASTA LUBLIN ]g
o, Wendawikn 14, 20071 Lubin, tel: B1 468 2200, frz B1 488 2201 Lubiin, dnia (I' maja 2014 r.

AB-LA-1.8730.97.2013

DECYZJA nriif4 INSPEKTOR

o ustaleniu warunkdéw zabudowy 2R
. i

Na podstawie :

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i 5, ark. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust 1 oraz art. 61 ust1 pkt 2-5
i art. 64 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 . o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {(Dz. U 220121
poz. 647 z pdén. zm.},

- art. 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego
(Dz. U. z 2013 1, poz. 267).

Pa rozpatrzeniu wniosku: z dnia 23.08.2013 1.
Wnioskodawey: NORDON Sp. z 0.0, ul. Kurpiowska 20, 20-730 Lublin

W sprawie: budowy budynku biurowo ~ ustugowo ~ magazynowego z niezbednymi urzadzeniam
budowlanymi na dzialce nr potozone] przy ul. Zemborzyckiej w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na : budowie budynku biurowo - ustugowo — magazynowego
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

- na dzialce: nr ewidencyiny: . obreb: “WROTKOW, arkusz: 3,
- polozonej w Lublinie przy ul. Zemborzycka
- pas drogowy ~ dziatkant ~ - ul. Zemborzycka (droga powiatowa)
poprzez dxzialki nr - droga dojazdowa do ul. Zemborzyckiej

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami :ABC D EF G HI-A, linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu,
- zabudowa produkoyina, ustugowa
- budowa budynicu biurowo - ustugows — magazynowego (powlerzchnia sprzedazy do 2000 m*)

3. Warunki | wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) linia zabudowy — nie wyznacza sig,

b) powierzchnia zabudowy projektowaneago budynku : maksymalnie do 2000 m?,

¢) szerokodé elewac]i frontowej: maksymalnie do 50,0 m;

d) wysokoéc elewacji frontowej: maksymainie do 12 m;

e} geometria dachu: przykrycie dachem dwuspadowym o wysoko$ci kalenicy maksymainie
do 12,0 m oraz spadkach polaci dachowych do 10 %, dopuszeza slg dach plaski.

4. Ustaienia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu.

4.1. Przedmiotows] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w Zzagospo-
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

4.2. Wirakcle prac  budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest  obowigzany
uwzglednié wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a W szezegdinoscl ochrong
gleby, zieleni, naturainego uksztaftowania terenu i stosunkdw wodnych;

4.3. W przypadku ewentualnej kolizii projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycjs, nalezy uzyskac uzgodnienie

AR altdal vibcm e B drraidn ke b lemesdo Rlinnde | iihlin aras varamianio na awsntuating weeinka drzew
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5. Ustalenia dofyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspolczesnei.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

5.2. Teren inwestycji nie zostat ujety w wojewodzkiej ewidencii zabytkow.

‘5.3 Zgodnie z art. 321 33 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 ¢
Nr 162 poz. 1568 z poin. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnieje
przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzié odkryty przedmiot, zaberpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

5.4 Obiekt nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowanla terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, a takie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2, Teren inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obshugi w zakresie komunikacji [ infrastruktury techniczne}.
7.1. Obsluga komunikacyjna dzialki od ul. Zemborzyckiej {dragi powiatowej) oraz poprzez dzialki nr nr
droga dojazdowa do ul. Zemborzyckiej na warunkach uzyskanych w Zarzadzie Drog
1 Mosiow w Lublinle. .

7.2. W granicach lokalizacji inwestycii nalezy zapewnic miejsca postojowe dia samochodow w ilosci
niezbednej do obstugi funkcii, {f.: dla istniejacej zabudowy - istniejace miejsca parkingowe bez zmian,
dodatkowo 20 miejsc parkingowych / 100 nowo zatrudnionych i 2 miejsc na 1000 n¥ projektowanej
powierzchni uzytkowe| .

7.3. Projekty budowlane drog i ziazdow, elementy urzadzen budowlanych {w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujgeych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z whasciwymi zarzgdcami
dréy.

7.4, Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej {energie elektryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycii (o fle jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalexy projektowad
zgodnie z warunkami okreélonymi przez dysponentéw poszczegdlnych czynnikow.

7.5, Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszczegdinych sieci.

7.8. Urzgdzenia budowlane zwiqzane z projekiowanym obiektern budowlanym {np. szamba, oczyszczalnie
ciekow, place postojowe itd.) nalezy projekiowac przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzgdzenia Ministra Transporiu .i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadat drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1909 1.
Nr 43, poz. 430 2z pdZn. zm.}.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowad i budowat w sposth okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewnialgc poszanowanie

uzasadnionych interesdw os6b trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energil elektryczne] i cieplnej oraz ze
Srodkow tacznosei, ‘

- zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreSlenie warunkéw ochrony przed ucigzliwodciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zakibcenia elekiryczne | promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji.

8.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzi wigzq organ wydajgcy decyzjg o pozwoleniu na
budowe {art, 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzig moze byt wydana decyzia o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dla przedmiotowej dziatki decyzja nie zostaia
wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci | uprawnien oséb
trzecich. '

05 Whnioskadawey, kidrv nie uzvskel prawa do terenu, nie przysiuguie roszczenie o zwrot nakiadow
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9.8, Decyzja niniejsza nie upowatnia do rozpoczecia robtt budowlanych. Raboty te moga by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.
8,7. O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sle ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastgpujgcych uzgodnien z:
Zarzadem Drog | Mostéw w Lublinie pismem znak: {U-DE.4301.131.2014 2 dnia 15.04.2014 r. - bez uwag

Integralng czescia niniejszej decyzji sa nizej wymienione zatgezniki i pozostaja do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji

2. wyniki anafizy - czesd tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr inz. arch. Anna Pletroi-Gérma,
Lubelska Okregows lzba Architekidw nr LB 0230,

UZASADNIENIE

Inwestor wniésl o ustelenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestvcvinego polegajacego
na budowiew budynku biurowo-ustugowo-magazynowego na dzialce nr potozone] przy
ul. Zemborzyckie w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . (Dz. U. 2z 2003 1.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokdt dzialki budowlane], kirej dotyczy wniosek, cbszar analizowany i przeprowadzii na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarawania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art,
61 ust 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszary
okredlita mozliwosci realizacji planowanege zamierzenia zgadnie z warunkami okreslonymi w ninigjszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, 2e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spefnia warunki
okreslone w art. 61 ust 1 pkt 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadlo projekt decyzii o warunkach zabudowy uzyskal (por punkt 10 ninie decyzii) wszystkie
niezbedne_uzgodnienia wynikalace z przepisdw orawa, nie narysza interesu oséb trzecich oraz spelnia

wymagania inwesiora zawarte we wniosku.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobec powyZszego orzeczona jak w senterndi.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwern, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

.: VMIAS TA LUBLIN

Wydiziaiu Arghat

Ofrzymuja :
1. NORDON Sp. z 0.0., ul. Kurpiowska 20, 20-730 Lublin,
2. LPBOSA,

3.
AL
5

6

7. aa.

Do wiadomosci &

1. Zarzad Drég | Mostow w Lublinie
ZéWydzia} Planowania UM Lublin
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Zatgeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.97.2013

Analiza uwarunkowari zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wrnioskowane] inwestycji to dzigtka or polozona przy ul. Zemborzyckiej
Whioskowana dziatka zabudowana jest dwoma budynkami magazynowymi oraz budynkiem
biurowym. Czesci dziatki zostata zagospodarowana niezbednymi urzadzeniami przeznaczonymi
pod produkcje betonu,

. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata
Nr 359/XXll Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.} teren inwestycji znajduje sie w terenach
aktywizacji gospodarczej.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktory utrac# moc z dniem 31 grudnia 2003 r,
przeznaczony byt pod funkcje: skiady, magazyny i bazy ( Vli B 27 SIV ). Wnioskowana dziatka
lezata w rejonie urbanistycznym Vil — Dziesigta, w obszarze funkcjonalnym VIt B — Wrotkéw gdzie
znajdujg sig zgrupowane fereny przemystu, skladéw i baz. Zaistniata okoliczno$é odpowiada
przepisowi art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry okresla, ze
dia inwestycji produkcyjnych nie stosuje sie art. 61 wust, 1 pkt 1 odnoszacego sie
m.in. do sasiedztwa i wynikajgcych z tego wymagan dotyczgcych nowej zabudowy.
3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatlg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwea 2004 r w sprawis kontynuacii prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg Nr 1078/MXLIV2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzgdzenia studium uwarunkowar | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta,

Ill. Ochrona konserwatorska

1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

2. Teren inwestycii nie zostat ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkéw.
3. Obiekt nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r
(Dz. U. z 2003 1., Nr 184, poz. 1588 z p6in. zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu dziatki objete]
wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na uwadze,
iz szerokosé frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 108 obszar anaiizowany wyznaczony zostal
dookota terenu inwestycii, réwny trzykrotnej szerokosci frontu dziatki 318 m mierzge w kazdg strone
od granicy dziatki inwestycyinej.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - iacznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe
W sasiedztwie przedmiotowego ferenu:

od strony pétnocnej znajduie sie:

- dzigtkan . Q- droga dojazdowa,

- dziatka nt - zabudowana 3 budynkami usiugowo-magazynowymi,

- tziatka nr + = - zabudowane budynkami produkcyjnymi,

~dziatkit .. . niszabudowane,

- dziatka nt ~ " — zabudowana budynkiem magazynowym i budynkiem produkcyjnym,
-dziatkanr - zabudowana budynkiem ustugowym,

- dziatki n 0 7.3 - zabudowane budynkami magazynowymi,

~dziatkinr _.__, abudowane budynkami magazynowo ~ produkcyjnymi,



- dziatka r jroga dojazdowa, ‘ . -
- zabudowana budynkiem magazynowym | budynkiem produkcyjnym,

~-dzialkan ' )
- dzialki nr - . zabudowane budynkami magazynowymi,

- dziatki nr . nigzabudowane,

- dziatki nr . "'~ droga dojazdowa,

- dziatka nr: - zabudowana dwoma budynkami magazynowo — produkeyjnymi,

- dziatka nr . zabudowana oémioma budynkami biurowo — magazynowo — produkeyjnymi,
- dziatki nr . zabudowane budynkami magazynowymi,

- dzialkarn- .- zabudowana dwoma budynkami magazynowo - produkeyinymi,

. dziatka nr » - “abudowana budynkiem ustugowym,

- dzialki nr nigzabudowane,

- (lziatka n ~ul, Cieptownicza — droga gminna,

~dziatkanr 7 droga dojazdowa,

od strony wschodniej znajduje sig _
_ dzialka nr " -~ zabudowana budynkiem produkeyjnym,
-droga dojazdowa,

- dziatkinr- . .

- dziafkinr =i« - - niezabudowane, )

- dzialki nr ~:- -zabudowana budynkami ustugowymi,

- ¢ziatka nr ~ niezabudowana,

- dziatkam - — zabudowana budynkiem ustugowym i budynkiem magazynowym,
- dziatkinr. 7 _ - zabudowane budynkiem uslugowym,

- dziatkinr- 7 _ — zabudowane budynkiem magazynowym,

- dzialka nr <+~ - 7abudowane budynkiem produkeyinym,

- dziatki n niezabudowane,

od strony poludniowej znajduje sig:
= - . zahudowana budynkiem magazynowyrt,

- dziatka e v = e : - :
- dzigtka nr _ zabudowana szescioma budynkami magazynowymi i dwoma budynkami

ustugowyimi.

dzialki nr o i
dzialka nr - niezabudowana, ‘
dziatka nr sabudowana trzema budynkami: uslugowym, magazynowym i gospodarczym,

dziatka nr < .- - 7abudowana budvnkiem mieszkalnym,
- dziafki nr zabudowana budynkami ustugowymi — Zespdt Szkot

Transportowych,
- dziatki nr ¥ niszabudowane,

- dziatka nr - © - ul. Pofudniowa ~ droga gminna,
- dziatka nr -*  zabudowana zespotem budynkéw uslugowych — Komenda Strazy PoZarnej,

_abudowana budynkiem wielorodzinnym,

—. —mborzycka — droga powiatowa,

t

t

- dzialka nr ; :
T ——— zabudowane budynkKami garazowyinit,
- dziaka ni __ .zabudowana budynkami produkcyjnymi,
v od strony zachodniej znajduje sig! )
 a 2 d?-i'aika n . zabudowana czterema budynkami: magazynowym, produkeyjnym, usiugowym

‘oraz gospodarczym,

Lo - dziakka m - droga dojazdowa,
‘dziatkin' e ¢« - zabudowane budynkiem produkcyjnym,
dziatka nr zabudowana budynkiem ustugowym,
ki - piezabudowana,

rabudowana dwoma budynkami: ustugowym | przenystowym,
zabudowana hudynkiem ustugowym,
. zabudowana dwoma budynkami przemystowym i gospodarczym,
" - zabudowana budynkiem magazynowo — uslugowym,
. zabudowana dwoma budynkami: ustugowym i produkeyjnym
“='_ Budowlana — droga gminna,
pugowane budynkami ustugowo — magzynowo — produkeyjnysmi.

unkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania analizowanego

Yaznarradzeniem Ministra Infrastrukdury z dnia 26 sieronia 2003 1 w sbrawie snosohu



ustatania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowanla terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. 2 2003 r, Nr 164 poz. 1588 z pdin.
zm.} i w sprawie oznacres i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2 2003 r,, Nr 164 poz. 1589 z pozn.

zm.).

1, funkeja tereny ‘
Teren inwestycji znajduje si¢ w cbrebie miasta Whrotkow. Zgodnie arf. 61 ust. 2 ustawy

o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym - przepiséw ust. 1. pkt. 1 wiw ustawy
odnoszacych sie do okredlenia wymagan dotyczgeych nowej zabudowy w zakresie kontynuaciji
funkcji, parametrow, cech | wskaznikow ksztaftowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw [ formy architekionicznej obiektow budowlanych, finii  zabudowy
oraz intensywnosci wykorzystania terenu, nie stosuje sie do inwestycii produkeyjnych
lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, kiére utracily moc
na podstawie art. &7 ustawy o ktdrej mowa w art. B8 ust. 1.

Whioskowana dziatka zabudowana jest dwoma budynkami magazynowymi oraz budynkiem
biurowym. Czesci dziaki zostata zagospodarowana niezbgdnymi urzadzeniami przeznaczonymi
pod produkcie hetonu. W obszarze analizy znajduje sie analogiczna do projektowanego obiektu,
zabudowa biurowo - ushigowo — magazynowa.

Proponowana inwestycja nie powoduje zmiany przeznaczenia wnioskowanej nieruchomosci ani

funkcji istnigjgcej tu zabudowy.
propozycia zapisu do decyzji; budowa budynku biurowo — ustugowo - magazynowego

2. uklad i gabaryt zabudowy:

Realizacja ma na celu uzupelnienie Istniejgce] zabudowy o funkcjg biurowo - ushugowo -
magazynowa {powierzchnia sprzedazy do 2000 mv?), co podniesie standard i umoziiwi prawidiowe
funkcjonowanie przedsiebiorstwa. Wobec powyzszego tutejszy Wydziat przyjat parametry dia
planowangj inwestycji zgodnie z wnioskiem inwestora 4.

~  powierzchnia zabudowy projeklowanego budynku : maksymalnie do 2000 m?,

- szerokosé elewaci frontowej: maksymalnie do 50,0 m;

~  wysokos¢ elewacii frontowaej: maksymalnie do 12 m;

geometria dachu: przykrycie dachem dwuspadowym o wysokoSci kalenicy maksymalnie
do 12,0 m oraz spadkach polaci dachowych do 45°, dopuszcza sig dach plaski do 15°,

Vii, Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia

terenu
Teren inwestypji posiada dostep do drog publicznych — ul. Zemborzyckiej (drogi powiatowej)
poprzez dziafki nr - droga dojazdowa do ul. Zemborzyckie]. Posiada rowniez dostep

o “ do istnigjacych sieci | urzadzen infrastruktury techniczngj.

Vill. Podsumowanie analizy

dia decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy

P-rz_ dmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 2 - 5 oraz ust. 2 ustawy o planowaniu

agospedarowaniu przestrzennym dia realizacji polegajgcej na budowie budynku biurowo -

gowo — magazynowego na dzialce polozonej przy ul. Zemborzyckisj w Lublinie,

ko kontynuacja funkcji) przy zachowaniu warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadad
nki 1ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

. (Dz. U. z 2002 r,, Nr 75, poz. 670 z pdin. zm.).
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Lubiin, dnia 21 majs 2014 1.

PREZYDENT MIASTA LUBLIN Minieisza decyzja jest pstateczna

of. Wiendawsks 14, 20,077 butha, ted.: BE 486 2200, fax 81 388 2201

o
AB-LA-1.6730.237.2014 od dria 09,000 Sl

PODINSEHKTOR

pECYZJAnr. 248114 .
) wgr ing. Magdisz Kosirski
Na podstawia:
- art. 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r O planowanis | zagospt
przestrzennym {Dz. U. z 2012 1, poz. 647 z pbin. zm.)
- art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postgpowania administracyjnego

{Dz. U, 2 2013 r, poz. 267)

na wniosek: HYDROEXPRESS Grzegorz Kornet
20-445 Lubtin, ul. Zemborzycha 574

za zgoda stron, 4.

przenosze

decyzje n: 54/11 z dnia 08 lutego 2011 r., znak: AB.LALTIZLT-73M1 w sprawie ustalenia warunkow
zabugowy dla inwestycji polegajacej na rozbudowie hali magazynowej oraz rozbudowie istnie-
jacego budynku bitrowo-magazynowego © czgsé magazynowo-produkeyjng z zapleczem soc-
jainym, na dzialce . 0 (obreby - WROTKOW, arkusz "~ polozonej przy ul. Zembo-
rzyckiej w Lublinie, wydang diz ' .

na rzecz: HYDROEXPRESS Grzegorz Komet

UZASADNIENIE

Zqgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym {Dz. U. z 2012 r., poz. 647 2 pdzn. zm.) organ, kidry wydal decyzje administracyjng
dotyczacy ustalenia warunkdw zabudowy, jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz kidrej decyzja ta
zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujgcego, kidry jednoczesnie przyjmuje
wszystkie warunki zaware w te} decyzji.

Inwestorzy w dniu 22 listopada 2010 r. wniesli o ustalenie warunkéw zabudowy dia Zamierzenia
inwestycyjnego polegajgcego na rozbudowie hali magazynowej oraz rozbudowie istniejacego
budynku bivrowo-magazynoweqo o czes¢ magazynowo-produkeyjng z zapleczem socjalnym
na dziatce } (obreb:  ~ WROTKOW, arkusz 1 polozonej przy ul. Zemborzyckiej i
w Lublinie.

Zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wrioskowana
inwestycja wymagala ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji

Decyzja nr 54/11 z dnia 08 lutego 2011 r, znak: AB.LAL7331.7-73/11 ustalono warunki zabu-
dowy przedmiotowe] inwestycji.

Wobsae powyZzszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzi stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczege w Lublinie, ana 38c za moim posrednictwemn, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

S~ "‘/
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN . P
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AB-LA-I.6730,81.2015 Lublin, dnia®@5 stycznia 2016 r.

DECYZJAnr 316
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
» art 4ust 2 pkt2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art, 81 ust. 1 pkt 1-5,
i art. 64 ustawy 2 dn. 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U.
z 2015 r. poz, 199 ze zm.)
v ark 104 1 art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U.

z 20131, poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku ; z dnia 2015-11-27
Wriloskadawey: firmy ALFA-BET sp. z 0.0., ul. Ks. Popleluszki 10118, 21 - 100 Lubariow

W sprawie: budowy budynku produkeyjno —~ usiugowo — magazynawego wraz z moniazem wagi najazdowej,
zasiekow na kruszywa z plyt betonowych oraz czterech silosdw na dzialce nr polozonej przy
ul. Zemborzyckie” © & Lublinie

USTALAN WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegajgce] na; budowie budynku produkeyino — uslugowo — magazynowego
wraz 2 montatem wagi najazdowsj, zaslekéw na kruszywa z plyt betonowych araz czterech silosdw

-~ na dzialce: ,arkusz; | obreb: Arotkow,
- polozonej Lublm ul. Zemborzycka
- pas drogowy - dziatka - ul. Zemborzveka {droga powiatowa)
- poprzez dziafki nr ~ droga dojazdowa do ul. Zemborzyckie]

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:
Teren Inwestycji oznaczono literami: ABCDEF GH 1J-A, linig koloru czersonego na mapie syt.- wys,
w skali 1; 500, stanowlgceej zalgcznik nr 1 do ninlejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju i funkeji zabudowy i zagospodarowania:
- zabudowa produkeyjna, usiugowa

3. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.
a} linia zabudowy ~ nie wyznacza sig;

b} powierzchniz zabudowy projekiowanego budynku: do 800 m?
¢) szerokost elewacji frontowej: do 18,0 m;

d) wysokos¢ elewac]i froniowej: do 14 m;

e) geometria dachu; praykrycie dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy maksymainie
do 14,0 m oraz spadkach polaci dachowych do 45°, dopuszcza sie dach plaski do 10%;

f} wysokost silosdw do 15 m,

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu.
4.1.Przedmiotowej inwestycjl nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospao-
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darowaniu terenu wynikajgee z potrzeb ochrony Srodowiska.
42, W trakcie prac  budowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany
uwzglednié wymogi ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegolnosci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkaw wodnychy;
43W przypadku ewentualnej kolizii projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem Ww obrebie nieruchomosci objete] inwestycjs, nalezy uzyskat uzgodnienia
z Wydziglem Ochrony Srodowiska Urzgdu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew |
krzewdw w wieku powyzej 10 lat,

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

§.1. Teren inwestycji nie jest objgty ochrong konserwatorska.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2014 1., poz. 1446}
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kiorego istnisje przypuszezenie, 2e jest zabytkiem, jest
podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic odkiyty przedmiot,
zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w
Lublinie.

5.3. Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego W dniu 30 mmarca 2012 r. w Lublinfe, pomigdzy
Wojewodsg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie art. 20
ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie | administracji rzgdowej w wojewadziwie
{Dz. U. nr 31, poz, 206 z poZn. zm.) art. 86 ust. 2 ustawy z dnia 23 fipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446) oraz Uchwaly Nr 347/XVII/2012 Rady Miasta Lublin 2
dnia 18 stycznia 2012 r. w sprawie wyrazenia zgody na przyjecie zadan z zakresu wiadciwosci Wojewody
Lubelskiego doiyczacych ochrony i opleki nad zabytkerni, ustalono ze Wojewoda Lubelski
- na wniosek Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw - powierza, & Gmina Lublin przyjmuje do
wykonania prowadzenie spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez
Lubelskiege Wojewbddzkiego Konsarwatora Zahytkdw, dotyczacych achrony
i opieki nad zabytkami 2 terenu Gminy Lublin.

5.3. Nisruchomosé nie jest wpisana na Listg Débr Kultury Wspdiczesnej.

§. Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

6.1. Tersn objety inwestyciy nie jest polozony na terenach gbriczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

62. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia grumldw roinych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obsiugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
7.1. Obsluga komunikacyjna dzialki od ul. Zemborzyckiej {drogi powiatowej) oraz paprzez dzialid

- droga dojazdowa do ul. Zemborzyckiej na warunkach uzyskanych w Zarzadzie Drég i Mostow w
Lubiinie.
7.2. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dia samochoddw w iloscl
niezbedne] do obslugi funkgji, fj.: dia istniejacej zabudowy - - istniejace miejsca postojowe bez zrmian,
dodatkowe 20 miejsc parkingowych / 100 nowo zatrudnionych |2 migjsca na 600 m? projektowaney
powierzchni uzytkowe)j.
7.3, Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzgdzeri budowlanych {w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdeami drog.
7.4. Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] {(energie elekiryczna, zaopatizenie w wode,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, zaopatizenie w gaz, telekomunikacie) wniaskowanej
inwestycii (o lle jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie
z warunkami okrestonymi przez dysponentow poszczegbinych czynnikdw.
7.5, Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego fozwigzat na
warunkach 1 w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszczegdinych siecl.
7.6. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
sciekow, place postcjowe itd.) nalezy projektowaC przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust 1
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3/4
Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Marskiej z dnia 02 marca 1999 r., w sprawie warunkdw
technicznych, jakim powinny cdpowiadaé drogi publiczne § ich usytuowanie {Dz. U. z 1888 r. Nr 43, poz. 430
Z poin. zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb frzecich:

Obigkt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany ckres uzytkowania, projekiowad | budowadé w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesdw osdb trzecich, w tym;

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacy, energii elekirycznej it ciepine] orez
ze Srodkow gcznosci

- zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt iudzi

- okreslenie  warunkdw  ochrony przed uciazliwosclami  powodowanymi  przez  hatas, wibracie,
zakidcenia elekiryczne | promieniowanie

- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

8, informacje dodatkowe.

8.1, Decyzja ninlejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennyn)
wygasa jezeli inny wnioskodawcea uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono plan
rmiejscowy, kidrege ustalenia $g inne niz w wydane] decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigZg organ wydajgey decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejszg decyzia moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania ternu innym wnioskodawcom. W przedmiotowe] sprawie decyzja ostala wydana.

8.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnien osoh rzecich,

9.5. Whnioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysfuguie roszczenie o zwrot nakiadow
paniesionych w zwigzku z olrzymang decyzjg o lokalizaci inwestycji celu publicznego.

9.6, Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozposzecia robdt budowlanych. Roboty te moga byd prowadzone
po wydaniu decyzi ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

89.7. O pozwolenie na budowe mozina wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, gdy decyzja stanie si¢ ostateczna,

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjinego dokonane nastepujacych tzgadnien z.
- Zarzgdem Drdy | Mostéw w Lublinle pismem znak; 1U-DE 4301.470,2015 2 dnia 30.12.2015 r. - bez uwag

integraing czgscig niniejsze] decyzji sg nize] wymienione zalaczniki | pozostajg do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zatgeznik graficzny z oznaczonymi linlami rozgraniczajgcymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czesé tekslowa | graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mygr in. arch, Anna Pletton-Gdma -

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenle Inkalizac)i inwestycji celu publicznego dlz zamierzenia inwestycyjnego
polegajgcege na budowie budynku produkeyjno — uslugows — magazynowego wraz Z montazem wagi
najazdowej, zasiekdw na kruszywa z plyt betonowych oraz czlerech silosdw na dzialce nr olozonej
przy ul. Zemborzyckie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana inwestycia
wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.
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W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl woko! dzialki budowlane], ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudawy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdrych mowa w art.
81 ust. 1-5 ustawy o planowaniy | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreslita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i spelnia warunki
okresione w art. 61 ust, 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospedarowaniu przestrzennym.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjaego stronom zapewniono czynny w nim udziat.
Wobes powyiszego orzeczono jak w sentencil.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

Otrzymuja &
1. ALFA-BET sb. 7 0.0., 24-220 Niedrzwica Duza, ul. Spildzielcza 2

-

ks by

ala

Do wiadomosei :
1. Wydziat Planowania UM Lublin
2. Zarzad Dr6g | Mostow w Lublinie, ul. Krochmalna 13}, 20-401 bublin
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ub Waercowaha 14, 2:071 Lad0n 1od; B1 465 2200, fax 81 456 2001

AB-LA-I1.6730.61.2015 Lublin, dnia 1/ pazdziernika 2015 r.
DECYZJA %8s

Na podstawie:
~ art. 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, 2 2012 r., poz. 647 z pdZn. zm.}
- art. 104 Ustawy z dnia 14 czerweca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyinego
{Dz. U.z 2013 1, poz. 267)

na wniosek: ALFA-BET Sp. z.0.0,, ul. Ks. Popieluszki 10/19, 21-100 Lubartow
za zgodg strony, t}.: NORDON Sp. z 0.0, ul. Kurpiowska 20, 20-730 Lublin
przenosze

decyzje nr  228/14 z dnia 08 maja 2014 r. znak: AB-LA-11.6730.97.2013 w sprawie ustale-

nia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku biurowe-ustugowo-

magazynowego z niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi na dzialce nr ewid _ obr.
i, art | poloZone] przy ul. Zemborzyckiej « Lublinie, wydang

dia: NORDON Sp.z o.0., ul. Kurpiowska 20, 20-730 Lublin

na rzecz: ALFA-BET Sp. z. 0.6., ul. Ks. Popiehuszki 1019, 21-100 Lubartow

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 63 ust & ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdZn. zm.) organ, kidry
wydal decyzje administracyjng dotyczacy ustalenia warunkéw zabudowy, jest obowigzany,
za zgodg strony, na rzecz kidrej decyzja ta zostala wydana, do preeniesienia tej decyzji na
rzecz wnioskujacego, ktory jednoczesnie przyjmuje wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

VWobec powyZszego orzeczono jak w sentencl.

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwetania do Samorzadowego
Kolegium QOdwotawczego w Lublinie, ul. Zana 38 C za moim posrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia. T
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DECYZJAnroio/15
o ustajeniu warunkéw zabudowy

. e o 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 2-5 oraz

foox artdust 2pkt2, art S3ust 3,445, art W ;
i Fisi. 2iar ESI ustawy z dnia 27 marce 2003 1. 0 planowaniy i zagospadarowanu przestrzennym {Dz. U.

4 s 22015 r. poz. 199 z pozn. zm.),
“o-voart, 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwc
Lz 2013 1, poz. 267).

a 1060 r. Kodeks postepowania administracyjnego {Dz. U.

Po ?ozpatrzeniu wniosku: z dnia 02 grudnia 2015 ¢

. Wnioskodawcy: Pan Grzegorz Kornet . K
iy y prowadzeag:y dziataino&é gospodarcza pod firmg Hydroexpress Grzegorz Kornet .

20-445 Lublin, ul. Zemborzycka 57A

(skiadowanie akcesoréw hydraulicznych) na dzialce n

o W awie: budowy hali a '
._spr wid | magazynows) w Lublinie;

potozone]j przy ul. Zemborzyckie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla iny#éStycji budowlane] polegajacej na: budowie hati magazynowej

e 5 ‘.';:-i né‘qui‘éice: nr ewidencyiny (obreb: Wrotkow 3, arkusz: i)
g _;593029nej w Lublinie przy ul. Zemborzyckie
" = pas drogowy — dziatkar. - ul. Zemborzycka (droga powiatowa)

. 1_.'Linie‘ rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren Inwestycji oznaczono linig koloru czerwoneg
- na-mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigce) Z&

oiliterami:ABCD-A, }
tgcznik nr 1 do ninisjsze} decyzji.

2. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudawy i zagospodarowania terenu.
+ zabudowa produkeyina, magazynowa i ustugowa,
- budowa hall magazynowej.

3. Warunki | wymagania ksztattowania ladu przestrzennego.
.8} . nigprzekraczalna linia zabudowy — nie okresia si¢; ey ™
- wielkbs¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziaiki -~ nie okresia sig,
szérokosc elewacii frontowe] ~ do 200 0%
wysckosé gornej krawedzi elewacji frontowse), J&l
terenu przed gléwnym wejsciem do budynku) —do
e} .geometria dachu — przykrycie wielospadowe 0 na
.+ 8,0 m, dopuszcza sig dach plaski; ‘
- projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktuainym s
zapawniajac harmonijne uzupelnienie istniejace] zabudowy.

gzymsu lub aftyki {mierzona od $redniego poziomu

4.0 m;
chyieniu potaci dachu do 30° | wysokoéci kalenicy do

tandardom techniczno - uzytkowym,

4 'l,'!,st:-.all'énia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody I krajobrazu. o o
410 i?rzedmiotoifejqinwestycji 3r'aie dotycza zakazy, nskazy, dopuszezenia | ograniczenia w zagospo-

“darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.
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4.3

6.1,
6.2.

71.
7.2,

7.3,

7.4.

1.5

7.8.

8.
8.1.

9.2
9.3

213

W trakeie prac budowlanych inwestor realizujgoy przedsigwzigcie jest obowiazany uwzglednit wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w sztzegoinosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku ewentusine] kolizii projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim
Architektern Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewow w wieku
powyzej 10 fat.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz d6br  kuitury
wspblczesnej. N

. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
. Teren inwestycji nie jest ujety na Liscie Dobr Kultury Wspoiczesne).

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnieje przypuszczenie, Ze jest zabytkiem,
jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzit odkryly przedmiof,
zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewbdzkiego  Konserwaiora
Zabytkdw w Lublinie,

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gérmiczych, a takze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nleledne.

Waranki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej. =
Obsiuga kemunikacyjna dziafki od ul. Zemborzyckiej (drogi powiatowe]) przez drogge wewnetrzng
(dziatk ) przez istniejgcy zjazd.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw w ilosc
niezbedne] do obstugi funkeji, §. minimum 3 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni skladowej,
Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rownie2 Kioski, schody,
pochylnie itp.} wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drég.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energig elekiryczna, zaopatrzenie w wode,
kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje) wnioskowanej
inwestycji (o e jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie
z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszezegblnych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznega rozwigzat na
warunkach | w uzaodnieniu z zarzadzajacymi poszczegoinych slec,

Urzgdzenia budowlane zwigzane z projektowanym ohlektemn budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
&ciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglgdnieniu wymogéw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 ., w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U.z1999r
Nr 43, poz. 430 z pdZn. zm.).

Wymagania dotyczate ochrony interesdw osob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowat w sposob okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych interesaw asbb trzecich, w tym;

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosct korzystania z wody, kanalizacii, energii elekirycznej i cieplngj oraz ze
§rodkow fgcznosei,

- zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pornieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkdw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklocenia elekiryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzia niniejsza (zgodnie z art. 65 ust, 1 uslawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesh dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzil.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydaiacy decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dia terenu objetego ninigjsza decyzia moze by¢ wydana decyzja © warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowej dzialki decyzja nie zostata
wydara.

Mdok: 710066/12/12015



s g
pres

3/3

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoéci i uprawnien osob
trzecich.

9.5, Whioskodawcy, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy | zagospodarowania terenu.

9.8. Decyzia niniejsza nie upowaznla do rozpoczecia robot budowlanych, Roboty te moga by¢ prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzistu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sig ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien, K

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z;

- Zarzaderm Drég | Mostéw w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.456.2015 z dnia 09 grudnia 2015 1. -

bez uwag.

Integraing czeécig niniejszej decyzji sq nize] wymienione zataczniki | pozostajg do woiadu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycii

2. wyniki analizy - czest tekstowa | graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mgr in2. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,

UZASABNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkdéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjneoo oolegajgcego na
vudowie hafi magazynowe] (skiadowanie akcesoriow hydraulicznych} na dzialce n poiozone] przy
ul, Zemborzyckie w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzjt.

W oparciu o ustalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Funkecjonalnego
Lubelskiego Zespolu Miejskiege, kidry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r, przedmictowa dziaka
polozona byla w obszarze przeznaczonym pod przemys! materiaiéw budowlanych i baz budownictwa (VB
23 B).

Ma tu wiec zastosowanie art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Ktary
okreska, ze dia inwestycji produkeyinych nie stosuje sie art. 81 ust. 1 pkt 1 odnoszacego sig m.in. do
sasiedziwa i wynikajacych z tego wymagan dotyczacych nowej zabudowy,

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyinego stwierdzone, e przedmiclowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzlalce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 2-5 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal (por. punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepisdw prawa oraz nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania adgministracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat.
Wobet powyZszego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejsze] decyzji siuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwalawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

FITA MIASTA LUBLIN
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1. Pan Grzegorz Kornet
prowadzaey dziatalnosé gospodarcza pod finna Hydroexpress Grzegorz Kornet
20-445 Lublin, ul, Zemborzycka 5TA
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1. Zarzgd Drog | Mostéw w Lublinie, ul. Krachmailna 13j, 20-401 Lublin
2. Wydziat Gospodarowania Mieniemn UM Lublin
3. Wydzial Planowania UM Lubfin
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Lublin, “¥3.01.2011 .

AB.LAL7331.4-122/11
) URZAD MIASTA LUBLIN
- Wycizigt Arghitektury | Butownictwa DECYZJA nr 29 /44

B in, ul. Wieniawska 14 . .
20-071 Lublin, ul. WENEYSE 6 ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
-artd4 ust.2 pkt 2, art. B3 ust, 3, 4,1 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1oraz art. 81 ust.1

pkt 1-6 i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

{Dz. V. 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.) ~
- art, 104 i arl. 107 ustawy z dn. 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postepowania administracyinego ( tekst

jednolity Dz, U. 2000 r,, Nr 98, poz. 1071 ze zm. ).
Po rozpatrzenic wniosku : zdnla 25- 11 -2010+.
Whrioskodawey : ENOLA K. Jankowski, E. Zielifiski Sp.J.
20-445 i.ublin
ul.Zemborzycka 57TH

W sprawie : rezbudowy budynku magazynowego o wiatrolap oraz zmiany sposobu jege
uiytkowania na biurowy na dziatce m przy ulicy Zembhorzyckie_ w Lublinie

USTALAM WARUNK]! ZABUDOWY

dia inweslycji budowlanej polegajacej na : reafizacyi jak wyze/

- potozone] w Lublinie przy ul. Zemborzyckiel

- na dziatce: nr ewidencyiny obreb: ol
pas drogowy — dzialka r

4. Linie rozgraniczaiace teren inwestyciji.
Teren inwestycji oznaczono literami : ABCD EF G H - A, linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500 , stanowigce] zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotycitqce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa : usiugowa.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.

a)linfa zabudowy ~ bez zrmian,

Bjwielkasé powlerzchni zabudowy wiatrotapy — do 6,0 m’,

c)gabaryl { wysokoSC gornej krawedzi elewacji frontowsj, fej gzymsu fub attyki budynku - bez zmian,
d)dach wistrofapu-jednospadowy o nachyleniu pofaci do 15"

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4.1. Przedmiotowej iInweslycii nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo
- darowaniu lereny wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

4.2. W trakcie prac budowianych inwestor realizujgey przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnosci ochrone gleby,
zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnyceh;

4.3, W przypadky ewentualne] kolizii projeklowsnego zagospodarowania terenu z nisks zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objgte] inwestycjg, nalezy uzyskad uzgodnienie
z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturoweqo i zabytkdw oraz débr kuitury
wspélczesnaj.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety achrong konserwatorska,

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U.

z 2003 r., Nr 162 poz. 1568, z péniejszymi zmianami) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu
co do ktorego istnieje przypuszezenie, Ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowiazkowego
wstrzymania wszelkich prac mogaeych uszkodzi¢ odkny przedmiot, zabezpieczenia go i
niezwtocznego powiadomienia Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lublinie,
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8. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych,

6.1. Teren abjety inwestycjg nie jest polozony na terenach gomiczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagroronych osuwaniem sig mas ziemnych,

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nieleéne.

7. Warunki abstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikacja . .

- Obshuoa knmunikacyjna dzialki od ul.Zembarzyckiej (drogi powiatows)) przez drogg wewneirzng
{dz. ;

- W granicach lokalizacji inwestycji-nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodow w ilnsc
niezbedne] do obstugi funkgi . 1 mp./25m ? now. uzytkowej ustug.

- Projekty budowlane drog | zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski,
schody, pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaig uzgodnienia z wiasciwymi
zarzadcami drog.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej {energie elekiryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacjg deszczows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacjg}
wnioskowane] inwestycii (0 ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowaé zgodnie z warunkami okrestonymi przez dysponentéw poszczegbinych czynnikow.

7.3. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzac
na warurkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszczegbinych sieci. Ewentuaina przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyZji © ustalenit  warunkow  zabudowy
i zagospodarawania terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projektowe;
Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym {np. szamba,

oczyszczalnie $ciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogow

zawartych w § 7 ust, 1 Rozporzadzenia Ministra Transpertu i Gospodarki Morskie] z dnia

02 marca 1999 r., w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpawiadaé drogi publiczne

i ich usytuowanie (Dz. U. 1999 r., Nr 43, poz. 430).

8. Wymagania datyczace ochrony interesow ogsbb trzecich,
Obiekt budowiany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi natezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowag | budowad w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewnigjigc poszanowanie
uzasadnionych interesdw osob trzecich, w tym :
- zapewnienie dostepu do drogi publiczng]
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacfi, energii elekirycznej | ciepingj oraz
ze Srodkow lacznosci
- zapewnienie dostgpu $wialla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt hadzi
- okrelenie warunkdw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia eiekiryczne i promieniowanie
- zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powtstraa, wody | gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja ninigjsza (zgodnie z arl. 65 ust. 1 ustawy © planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia
tego terenu uchwalono plan migjscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzi.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzig
o pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objgtego ninlejsza decyzia moze by wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowanta terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzia nie zostala
wydana .

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnien oséb
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrol
nakladéw poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg ustalajgca warunki zabudowy
i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga
byé prowadzone po wydaniu decyzii ostateczne] o pozwoleniu na budowe.

8.7. O pozwoienie na budowe mozna wystapit do Wydziaiu Architektury i Budownictwa
Urzedu Miasia Lublin gdy decyzja stanie sig ostateczna.



3
10. Nie ma potrzeby przeprowadzania uzgodnler.

integralng czgscig niniejszej decyzji sa nizej wymienione zalgezniki i pozosiaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgeznik graficzny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wynild analizy - czeéé tekstowa
3. wyniki analizy - cze&t graficzna

Projekt decyz{i sporzadzila: mgr inz. acch. Jadwiga Barbara Ciszewska
Lubeiska Okregowa [2ba Architekiow nr LB 0054, .

UZASADNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia inwestycyinego polegajacego na
rozbudowie budynku magazynowego o wiatrotap oraz zmiany sposobu jego uivtkowania na
biurowy na dziaice przy ulicy Zemborzyckiej w Lublinie. _
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkew zabudowy w drodze decyzji.

W oparcit 0 § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26.08.2003 r{ Dz.U. z 2003 r,
Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dta nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dziatki budowlanej, kiérej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzil na
nim analize funkcjl oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdrych
mowa w art. 81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospadarowaniu przeslrzennym. Przeprowadzona
analiza obszaru okreslifa mozliwosci realizaci planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami
okreslonymi w niniejszej decyzji,

Na podstawie przeprowadzonego postepowsania administracyjinego stwierdzono, Ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia
warunki okreslone w art, 61 ust. 1 pkt 1-5 usiawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobet powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od ninigjszej decyzji sfuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowsgo Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty

jej dorgczenia. : "
1 aglke 2 o, PREQTIRNTA MIASTA LURLIN

rzymuja ; o M,
NOLA K, Jankowski, E. Zielinski Sp.at. Wydziatu Adehitektury i Budowniclwa
20-445 Lublin, ul. Zemborzycka 57H ’
2. wiagciclele | uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, klarych tnwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)
3. ala




Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB.LA.1.7331.4-122/11

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

1. Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka ni polozona przy ulicy
ZemborzyckKiej w Lublinie. Dziatka jest zabudowana czterema budynkami
magazynowyimi.

2. W bezposrednim sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

- od strony wschodnigj : droga wewnetrzna - dz. nr )

- od potudnia : dziatka nr zabudowana budynkiem produkecyjnym
i magazynowym i dziatka nr 51 zabudowana budynkiem magazynowym,

- od zachodu : dziatka nr | zabudowana budynkiem magazynowym,

- od potnocy : drogi wewnetrzne - dziatki nr i

Wnioskowana dziatka nr rnajduje sie na terenach przemysiowym, na ktérych
wystepujg budynki produkcyjne, magazynowe, gospodarcze, usfugowe oraz hiurowe
(wyszczegdinione w czesci graficznej).

3. Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej powiatowej ~ ulicy
Zemborzyckiej '} poprzez drogi wewnetrzne — dziatki oraz
istniejgcych sieci, i urzadzen infrastruktury technicznej.

4. Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia realizacji rozbudowy budynku
magazynowego o wiatrofap oraz zmiany sposobu jego uzytkowania na biurowy,
(jako kontynuacja funkciji). Realizacja planowanej inwestycji bedzie mozliwa przy
zachowaniu warunkdw technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. / Dz.U. nr 752 2002 1. ze zm./.

AN H ’I,L{(’T
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AB-LA-11.6730.60.2016 Lublin, dnia 21 czerwea 2016 1.

DECYZJA nr 300/16

Na podstawie:
« art. 155 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
{Dz.L.2016.23 L),
» art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.z 2015.198 j.tzm.).

po rozpatrzeniu wnlosku z dnia; 22.04.2016 .
Whnioskodawey: firmy ALFA-BET sp. z 0.0, ul. Ks. Popieluszki 10/19, 21 - 100 Lubariow
craz za zgoda stron

zmieniam decyzje ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 3116 z dnia 25 styernia 2016 r, znak AB-LA-11.6730.81.2015,
w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy dia inwestyejl polegajace] na budowie budynku
produkeyjno — uslugowo — magazynowego wraz z montazem wagi najazdowej, zasiekow
na kruszywa z piyt betonowych oraz czterech sioséw na dzialce nr ewid Jobreb: -
Wrotkow, arkusz:  pofozonej przy ul. Zemborzyckie, w Lubinie

w zakresie:

dotychezasowy punkt 3 f wiw decyzjl:
wysokosE siloséw do 150 m

przyjmuje nastepuigce brzmienie:
wysokosd sifoséw do 22,0 m

Pozostale warunki okresione w decyzji nr 31M16 z dnia 25 stycznia 2018 r., znakl AB-LA-
H.6730.81.2015, w sprawie ustalenia warunkdw zabudowy pozostajg bez zmian.

UZASADNIENIE

Decyzjg nr 31/16 z dnia 25 stycznia 2016 r. znak: AB-LA-L6730.81.2015 zoslaly ustalone
warunki zabudowy dla inwestycji budowlane] polegajacej na budowle budynku produkcyjno -
ustugowo - magazynowego wraz z montazem wagi naiazdowej, zasiekdw na kruszywa z pivt
betonowych oraz czterech siloséw na dzialce nr ewid. potozongj przy ul. Zemborzyckie
w Lublinie,

W dniu 22.04.2016 r. do tut. Wydzialu wplynelo pismo inwestora dotyczgce zmiany ww.
decyzji w zakresie dolyczacym wysokosei silosow 15,0 m na 22,0 m.

Do whiosku dotgczono zgody stron postepowania oraz decyzje Wydzialu Ochrony Srodowiska
z dnia 17.05.2016 r,, znak: 08-0D-1.6220.110.2015, odnosnie braku potrzeby przeprowadzania oceny
oddzialywania na Srodowisko dla inwestycji polegaigesj na modermizacii zakiadu produkeji betonu
i wyrobow betonowych o maksymainej zdolnosci produkeyjne] S0m3/h w obreble dziaki przy
ul. Zemborzyckiej w Lublinie.

W dniu 03.08.2016 r. Inwesfor zlozyl wyjasnienie, uzasadniajgc ze planowana zmiana
wysckosel sllosdw nie wigze sie ze zmiana objefosci silosdw jak zostata podans we wniosku
poprzedzajgcego wydanie decyzji

Wydziat Architektury | Budownictwem pismem z dnia 07.06.2016 r., zwrocil sie z zapytaniem
do Wydzialu Ochrony Srodowiska czy wnioskowana zmiana nie spowoduje zmiany klasyfikacji ww.
przedsigwzigcia,
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Wydziat Ochrony Sradowiska pismem z dnia 14.08.2016 r, znak: 05-0D-1.6220.110.2015
wyjasnil, ze w oparciu o obowigzujace zapisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010
r. w sprawie przedsiewzigé mogacych znaczgeo oddzialywad na Srodowiske (Dz.U. 2016.71 ),
zmiana przedmiotowe] decyzji we wnioskowanym zakresie nie bedzie miala wplywu na Zmiang
kwalifikacji ww. inwestycji.

Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 2016.23 j.t) decyzja ostateczna, na mocy kidrej sirona nabyla prawo, moze by€ w kazdym
czasie za zgody strony uchylona lub zmieniona przez organ administraci publiczng], kidry jg wydal,
jezeli przepisy szczegbine nie sprzeciwiajg sig uchyleniu lub zmianie takiej decyzji i przemawia za tym
interes spoleczny lub siuszny interes strony.

W zwiazku z powyzszym organ po dokonaniu analizy calo$ci sprawy stwierdza, 2e wniosko-
wana zmiana warunkow zabudowy nie godzi w zastany stan rzeczy.

Wprowadzana zmiana nie wywolufe koniecznosci dokonania ponownych uzgodnien
z Zarzadem Drog | Mostodw w Lublinie.

Wobet powyiszego orzeczono jak na wsiepie w sentendi.
Pouczenie :
Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowegs Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia. [
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DECYZJA nit/16 EKTOR
o ustaleniu warunkéw zabudowy AriBuchs

Na podstawie:
art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, arl. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 2,
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016.778 j.t)
art. 104 i arl. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 . Kodeks postepowania administracyinego (Dz, U.
2018.230t)

Po rozpatrreniu wniosku z dnia: 26.07.2016 .
Whoioskodawey: ALFA-BET 8p. z 0.0, ul. Ks. J. Popletuszki 10/19, 21100 Lubartéw
W sprawie: zmiany sposobu uzytkowania trzech budynkédw magazynowych na biurowo — socjaing -
magarynowe wraz z lch termomodemizacy i zmiana pokrycia dachowego, na dzialce
. polaZzone] przy ul. Zemborzyckie, w Lublinie
USTALAN WARUNKI ZABUDOWY

dia inweslycji budowlanej polegajgce] na: zmlanie sposobu uiytkowania trzech budynkdw
magazynowych na biurowo — socjaino - magazynowe

na dzialce .(obrgb.  “WROTKOW, arkusz.

potozonej w Lublinie przy ul. Zemborzyckiej

pas drogowy — dzialka (ul. Zemborzycka — droga powiatowa)
1. i.inie rozgraniczajgee teren inwestycji.

Teren inwestyci oznaczono linig kolory czerwonego oraz literami ABC D E F G H - A, na mapie
zasadniczej w skali 1:500, stanowigce} zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji,

2. Ustalenia dotyczgee rodzaju, funkcj! zabudowy | zagospodarowania terenu,
zabudowa produkeyjna,
zmiana sposobu uzytkowanla trzech budynkdéw magazynowych na biurowo — socgjalno -
magazynowe wraz z ich termomodernizacg i zmiang pokrycia dachowego.

3. Warunki | wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.
a) nieprzelraczalna linia zabudowy — nie okredla sie;
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosuniu do powierzghni dzlaikl — nle okresla sie,
¢} szerokosE elewacii frontowaj budynku — nie okradla sig,
d) wysoko$é gérnej krawedzi elewad]i frontowej, jej gzymsu lub attyki — nie okredla sig,
&) geometria dachu - pie okresla sie,
fi projektowane rozwigzania odpowiadad powinny akiualnym standardom techniczno-uZytkowym,
zapewniajac hammenijng dopelnienie ukladu sasiednie] zabudowy.

4, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu.

4.1, Przedmiotowej inwestycii nie dolyczg zakazy, nakezy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochreny srodowiska.

4.2 W frakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewrzigcie jest obowigzany uwzglednid
wymogl ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szozegdinosci ochrone glehy,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.3, W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obregbie nieruchomoscl objete] inwestyciy, nalety uzyskad uzgodniente z Misjskim Architektem
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Zielenl w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke dizew i krzewow.

- Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury

wspaiczesnej.

Teren inwestycli nie jest ohjety ochrong kensenwatorska.

Zgodnie z art. 32 { 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r,
poz, 1446} odkrycle w trakcie prac ziemnych przedmiolu, co do kidrego istnieje przypuszczenie, ze
jest zabytkiem, jest podstawa do cbowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewbdzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 14072012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy
Wojewody Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono,

#e Gmina Lublin, powolujac Migjskiego Konserwatora Zabytkow, przyimuje do wykonania

prowadzenie czesci spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez
Lubelskiege Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami
z terenu Gminy Lublin,

Nietuchomodé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspélczesne].

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gémiczych, a takie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruniow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nislesne.

Warunki obsiugi w zakresie komunikacii 1 Infrastruktury technicznei.

Obsiuga komunikacyina terenu inwestycji od ul. Zemborzyckiej (drogi kategorit powiatowesi) - pas
drogowy - §, poprzez dzialki ) {droga dojazdowa to ul. Zemborzyckiej}
na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog | Mostéw w Lublinie.

Projektowana inwestycja nie powoduje zmiany zapotzebowania na miejsca postojowe
dia samochoaddw.

Projekty budowlane drég | zjazdow, elemanty urzadzen budowlanych {w tym rdwniez kiosld, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wlasciwymi zarzgdeami
drdg.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastrukiury ltechnicznej (energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycf
{o ile jest wystarczaigce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowat zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw poszezegbinych czynnikdw,

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestyclg uzbrgjenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajecymi poszczegoinych sieci.

Urzadzenia budowiane zwigzane z projektowanym obiektern budowlanym {np. szamba,
oczyszezainie $ciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy vwzglednienit wymogow
zawartych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu { Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1989 r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi pub-liczne i ich
usytuowanie {Dz.U.2016.124 it).

Wymagania dofyczace ochrony interesow oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowianych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesdw osab trzecich, w tym :
- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkow lgcznosal,
zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreélenie warunkdw ochrony przed ucigaliwosciami powodowanymi przez haias, wibracje,
zakibcenia elektryczne i promieniowanie,
. zapewnienle warunkodw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza {(zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesfi dia tego terenu
uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzii.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiga organ wydajgcy decyzjg o poz-woleniu
na budowe {art. 85 cyl. wyZe] uslawy).
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8.3, Dia terenu objptego ninigjszg decyzig moze byé wydana innym wnloskodawcom decyzia
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowegoe terenu decyzja taka nie zostala wydana.

8.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl | uprawnies 6s6b
trzecich.

8.5, Whioskodawcy, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.6. Decyzia niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byd
prowadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowg lub, odpowiednio
po zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzlalu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgiosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sig
ostateczna,

16, Warunki wynikajgce 2 przeprowadzonych uzgodniesd,
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujgcych uzgodnien 2:
Zarzadem Drég | Mostow w Lublinie, pismem, znak: JU-DE.4301.321.2016 z dnia
01.09.2016 r. {09.08.2016 r. - data wplywu) - bez uwag

integraing czescig niniejszej decyzji sg nize] wymienione zalaczniki | pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lubfin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestychi
2. wynki analizy;
zalgcenik nr 2 — czesd tekstowa
+  zalgeznik nr 3~ czeéd graficzna

Projekt decyzji sporzgdzil: regr in2. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa lzba Architektdw nr LB 0063

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na zmiany sposobu
uzytkowania trzech budynkéw magazynowych na biurowo - sogjalne — magazynowe wraz z ich
termomodernizaciy | zmiang pokrycie dachowego, na dziaice nr 6/28, polozonej przy ul. Zemborzyckiej 57H
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy 0 plancwaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Minfstra Infrastruidury z dnia 26 sierpnia 2003 1. {Dz. U. z 2003 r.
WNr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagai dia nowe| zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdt dzialki budowlane], ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany 1 przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania ferenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art.
671 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjsze]
decyzji.

Na podstawie prreprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono,
g przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawiang dzialce nle jest sprzeczne z przepisami
odregbnym! i speinia warunki okredlone w art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestzennym. Projekt decyzji o ustaleniv warunkdw zabudowy uzyskal {patrz punkt 10 niniejsze decyzji)
wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepistw prawa | nfe narusza interesu osob trzecich,

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjinego zapewniono stronom czynny w nim
udziaf.

Wobec powyzszego orzeczong jak w sentencii.

Nr Mdak: 600319/08/2016



414

Pouczenie:

Od niniejsze} decyzji stuzy stronom prawo wniesienia cdwotania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczege w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwern, w terminie 14 dni od daty i€l
dorgozenia,

ZASTEPLAXYREKTORA
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