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DECYZIA

Na podstawie:

~art. 28 ust. 1, art. 34 ust. 4 i art. 84 ust.2 Ustawy z dnia 7 lipca 1994r Prawo

budowiane /Dz.U. nr 89 z dnia 25.08.1994r poz. 414/;

-art. 1, art. 4 ust. 1 Ustawy z dnia 24 listopada 1995 r. o wmianie

zakresu dzjalania niektérych miast oraz o miejskich strefach ustug publicznych

/Dz.U. or 141 2 dnia 11.12.1995r. poz, 692/;

-planu ogéInego Miasta Lublina zatwierdzonego Uchwaia MRN w= Lublinie

Nr XV/91/86 z dnia 30.12.86r. z pdénicjszymi zmianami zatwierdzonymi ~

Uchwalg RMw Lublinie Nr L/500/93 z dnia 21.10.93.

-planu micjscowego =

v4

- decyz}i o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu

z dnia 14.02.1997 re. anak : BUA.IL.7331/R/8/97

po rozpatrzeniu wniosku Hyt.érnd. Betonda “Ankobet® vw Lublinge

w sprawl dania pozwolenia na budowe budynku.adninistracyjno~socjalnego
dlaayers Beton de. pray ul.. Budowlaneg  w Lublinie

zatwierdzam projekt budowlany budynku administracyjno-secjalnago dia
wytwOrnlbetenGwwrez 2towerzyszgeq infrastruktura/jakoplerwszyetap
realizacji investyoji, w tym rodent zagespodarovania dalatk!- zalgeznik Nr 14

stanowiacy zalaceik nr] / 144 1/7

oraz

udziclam Uptwentl Betondy “animbet” w. Loblinie

pozwolenia na budowe

~FeeAministracy jno-sonjelnege /feeo plerwszy etep realizacji vytwOtni

- instalecji weunetranych budyrin j.w.t wod. -kean., c.o., wentylacji
mechanicznej 1 elektryczne4; , ° e

~ pezylgozy: kanalizacdisanitame) lokaine) z bezodplywouym zbiornikien
. na Sciekt wodociagowes elektroane Tinii kablowych~ §,/°0KV,

‘ah 0,4 KV, oSwietlenia teren4 stangt transformatorowed STB~1
  

 

na terenach - deiatee poloionej w Lublinie pray ul.Rudowlane]_

pe nr. ewid. gruntéw  



Zobowiazuje inwestora do:

1. Zawladomienia tut, Urzedu o zamierzonym terminie rozpocz¢cia robét budowlanych,

co najmnie| na 7 dni przed rozpoczgciem. dolaczajgc na pismie oswiadczenie

Werowntka budowy / inspektora nadzoru/, stwierdzajacego prayjecie obowiazku

kierowania robotami budowlanymi okreslonymi w niniejszej decyzjl.

2. Zabezpleczenia terenu budowy i prowadzonych robot budowlanych praed

dostepem oséb postronnych. :

3, Rozbiérki istniejfacych obicktow na terenie nieruchomosei oraz obicktow

tymezasowych zwiazanych z wykonaniem robot budowlanych przed zgioszenicm

obiektu do uzytkowania.

4. Przed praystapieniem do uzytkowania obiektu, naleazy w praypadku:

a/ obiektu budowlanego zawiadomié tut. Urzad o zakonczeniu budowy

b/ zakiadu pracy uzyskaé pozwolente na jego uazytkowaniie.

5, Uzyskanie odrebnej decyzji o pozwoleniu na budowg wyrtwirni betenéw /reawiazania

projektowe przedaiotewej inwestyoji podlegaja uzgodnientu z Wojewoda ~ Uragd

WojewSdaki w Lublinie Wydziat Ochrony Srodowliska/

Bzasadnuientie

Mindejsza decyzja zawiera pozwolenie na budowe obieitu administracyjie

biurquege planowanej wv praedulotowym miejscu uytwGrni betonGw, We wetepne)

“Ocenie cddzialywania ma Srodowiske" oraz w postanowieniu Wydelaiu Ochrony

Brodowiska U.W. w ted sqrewle inwestyeja zostate wena ga nle zagrazaljncs

Srodowisku, zyskujea uzgodulenie w/w Rydzlaki UW. ania 1697-(2-1t./e aktach

sprawy/. Yeloskowany cbeenie oblekt jJeko baza dalszych delazafi i obLekt

xowarzyszacy oblektom produkeji podstavowej, ‘pleuciggliny dia Srodowiska

4 oteozenia,zyskuje pozwolenie bez dodatkowych uzgodniefi w zakresie ochrony

Srodowiska. Uzgedniente takie bedzie wynagane wobec w/w colektGw pradukeji

podstawowed vyteirni. :

Integraina czest decyzji stanowia ponumerowane zalqczniki od nr 1 do nit/t+thet/7

optsane { opieczetowane pieczecia, tut. Urzedu. hoy

Zgoanie z art. 130 § 1 kpa przystapienie do rozpocz¢cia pudowy hub robot

budowlanych modliwe jest z chwila uprawomocnienia sie niniejsze} decyzji 1 po uzyskaniu

przez inwestora klauzuli prawomocnoéciwtut. Ureedzic. ¢ ; “8

 



-3-

Decyzja o pozwoleniu na budewe wygasa, jezeli budowa nie zostanie rozpoczeta
przed uplywem 2 lat od dnia w ktonym decyzja ta stala sic ostateczna lub budowa
zostala przerwana na czas dluzazy niz 2 lata.

Rozgpoezecie lub wanowiente budowy moze nastapi¢ po wydaniu nowejdeeyayt °

pozwoleniu na budowe.

Od niniejsze] decyzji siuzy stronom odwotanie do Wojewody Lubelskicgo za moim

posrednictwem w terminic 14 dni od dnia jej doreczenia.
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Pouczenie

dotyezgce postepowania przy budewie $ oddawaniu do owanie oblektéw budowlanych

wynikalgce 2 przepiséw Ustewy « dnia 1994.07.07 - Prawo budowlane /7Dz.U.Nr 89 poz. 414/,

- Axt. 41.1. Rozpoczecie budowy nastepuje z chwilg podjgcia prac przygotowawezych na terenie budowy.

2. Pracarni przygotowawczymu sq:
1/ wytyezenic ern rieobicktov w terenic
2/ wyKonanic niwelac}i terenu
3/ zagospodarowanie terenu budowywraz z budowa tymczasowych: obiektow
4/ wykonanie przyiaczy do steci infrastruktury technicznej na potrzeby Dudowy.
mies Prace przygotowaweze moga byé wykonywane tylko na terenic objetym pozwoleniem na budowe lub

egloszenions.
4, 0 zammlerzonym terminie rozpocagcia robot budowlanych, na ktore jest wymagane pozwolenic, inwestor

dest obowiazany zawiadomi¢ wiaseiwy organ oraz projektanta sprawujacego nadzér autorski, co najmricj na

dni przed rozpoczeciem robot, dolaozajqc na pismic oSwiadczenia:
Z/Sapwake udowy /robét/, stwierdzajace przyjecte obowiqzku kierowania dana budowg /robotami

udewlanymi/.
2/ ins: ctor /inspektoréw/ nadzora inwestorskicgo,stwlerdrajace prayjecie obowlazku pelriienia nadzoru

inwestorskiego nad danynu robotami — budowlanyrnl, w Breypa ku ustanowienia nadzoru inwestorskiego.

5. Rozpoczecie dostaw energii, wody, ciepla lub gazu mo nastapié jedynic po okazaniu wymaganego

pozwolenia na budowg tub zgtoszenta.

+ Art.42.1. inwestor fest obowigzany zapewnic: objecic kierownictwa budowy /rozbiérki/ lub okresionych

robét budowlanych oraz nadzér nad robotami przcz osobe posiadajaca uprawnicnia budowlanc w

odpowiedniej specjainoSci.
2. Kierowiik bidor snobot/ fest obowigzany:

1/ prowadzié dziennik budowy hub rozbiérki
2/ umiescié na budowie lub rozbidrce. w widocznym micjscu, tablice informacyjra, nie dotyczy to budewy

obiektow shuzacych obronnosci i bezpieczenstwu panstwa oraz obicktow lintowyc!
3/ odpowlednis ‘zabezpleezyé teren budowy /rozbidrki/. .

3. Przepiséw ust. i 2 nie stosuje si¢ do budowy lub rozbiérki obicktéw, dla ktérych nie jest wymagane

ozwolenic nabudowe. .
Makowy organ moze wylqezyé. w drodze decyzj!, stosowanie tych przepiséw rownies w stosunku do innych

obiektow. :

4. P) rowadzeruu robot budowlanych, do Kierowania, ktorymi jest wymagane otowanic zawodows

w speciatuosei techniczno-budowlane: yirmag niZ posiada evowile badowy, ibvestor jest obowigzany

zapewnlé ustanowiente kicrownika robot w dane} specjalnosci.

- Art.43.1, Obiekty budowlane wymagajace pozwolenia na budowg odicgaja geodezyjnemu wyznaczeniu

w events: apo ichPyeniowani - yercheay nel mwentaryzacit aeniyhonerercneh eer potozenic ich na

incie.
9. Wiasciwy organ moze natozyé obowigzek stosowania przepisu ust. 1 rownied w stosuniku do obiektow

budowlanycl: wymiagajgcychpecene. .

3. Obiekty lab elémenty obicktow budowlanych, ulegajace zakryciu, wymagajace inwentaryzacjt, 0ki6rej

mowa wust 1,eodlegaia3nwentaryzac}i przed ich zakryciem. .

4, Minister Gospodarki Przestrzenne} i Budownictwa okresli, w drodze rozporzadzenia, rodzaje i zakres

opracowati geadezyjno-kartopraficenyeh oraz czynnoéci geodezyjnych obowigzujacych w budownictwie.

- Art.44.1. Inwestorjest obowiazany bezzwlecanie zawiadomié wlasciwy organ 0 zumianie:

i/ kierownika budowy lub robot :
2/ inspektora nadzoru inwestorskiego .
3/preicktantasprawujacogo nadzor atttorski, Podajac od Riedy nastapita aniana. :

. Do zawiadornienia nalezy dolgczyt oSwiadczenia oséb, wymientonychw ust. 1 o przejecht obowlazkéw.

- Arxt.46. Kicrownik budowy /rozbiérkt/, a jezeli jego ustanowienle nie jest wymagane - inwestor, jest

cbowinzany przez Okres wykonywania robot budowlanych przechowywaé dckurnenty stanowiacepodstaw¢

ich wykonywania oraz udostepniaé te dokumenty przedstawicielom uprawnionych organdw.

- Art.54.1, Do utytkowania obiektu budowlanego, na ktérego waniesiente.jestwym | pozwolenic na

budowe albo zgtoszenic, moda przystapit. z zasttzezeniempreeplow art, 55 i art. 57) po zawiadormiernlu

whasciwego organ o zakoriczentu budowy. jegeli organ ten, w terminie 14 dni od dria doreczcnia

zawiadomienia nieeos sprzeciwu, 4

2. Zawladomienta, o Ht6: mowa w ust. 1, dokonuje sic co najmmicj 14 dni przed zamierzonym

terminem przystapienia do udytkowania. ‘

- Axt.57.1, Do zawiadomienia o zakoticzenh budowy obiekiu budowlanege tub wniosiu o udziclenic

ozwolenia na u2ytkowanie Inwestor jest obowlqzany olgczye:-
/ oryginat dziennika budo'

2/ oSwiadezenie kierownika Dudowy:
a/o zgodnosci wykonania obiektu budowlanego z projektem budowlanyn: i warunkanii pozwolenia na

budowre, przepisam! 1 obowlazujacym! Polsicimi Normami

b/o doprowadzeniu do nalezytego stanu i porzqdku terenu budowy. a takée - w razie korzystania - ulicy,

sasiednie{ nieruchomosel, budynku lub lokalu
3/ oswiadezenie o wlasciwym: zagospodarowanlu terendw przyleglych, jegcli eksploatacja wybudowanego

obtektu jest uzale¢niona od ich odpowlednicgo zagospodarawania
4/ proto! oly badan i sprawdzen
5/ inwentaryzacj¢ geoenyina P ROE: : .

3. W ratie aaian, dokonanych w toku wykonywania robdt, w stesunku doprojekt lub warunk6éw

pozwolenia ne budowe, oswiadczenie kicrowntka budowy, o ktorym mowa w ust. 1, pkt. 2 lit. a/ , powinno

yé potwierdzone prez projektanta | inspektora nadzoru inwestorsktego.
3. Inwestor jest obowiazany dokyczyé do zawiadomicnia, o ktorym mowa w ust, 1, oSwiadezenia o braku

sprzeciwu lub wag ge strony organow icnionych w art. 56.
4, Inwestor jest obowiqzany uzupeini¢ dokumenty wymienione w ust. 1-3, jezeli, w wyniku ich

sprawdzenia preez wlasciwy organ, okaze sig, 2 sq one niekompletue lub posiadaja braki i ntescistosct.
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Niniejsza decyzja jest ostateczna

PREZYDENT MIASTALUBLIN wire 74Leta,LE
AB-BW-1.6740.1.3.2017 Lublin, dnia_ 23 czerwea 2017 r.

DECYZJA nr ¢5é I7

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art 34 ust. 4i art. 36, art. 77 ust. 6 pkt 1 ustawy 2 dnia 7 lipca 1994 Tr. -

Prawo budowlane (Dz. U, z 2016 1, poz. 290 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia

14 czerwea 1960 5. - Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U. z 2076 5, poz. 23 ze zm.)

po rozpatrzeniu wniosku 6 pozwolenie na budowe” z dnia 17 styeznia 2017 1.

zatwierdzam projekt budowlany” i udzielam pozwolenia na budowe "

dia:

ALFA-BET Sp.z 0.0. z siedziba przy ul. Jerzego Popieluszki 10/19, 21-100 Lubartow

obejmujace:

budowe budynku produkcyjno-ustugowo-magazynowego /wezet betoniarski! wraz z wewnetranymi

instalacjami: wodociagowa ze studniq glebinowa i elektrycznymi oraz zewnetrznymi instalacjami;

wodociagowa | kanalizacji deszczowej ze zbiorikiem na deszezdwke; przebudoweg budynku

magazynowego na biurowo-socjalono-magazynowy wraz z wewnetrznymi instalacjami: wod-kan.,

c.o., wentylacji mechanicanej i elektryeznymi; zewnetrznymi instalacjami: kanalizacji sanitarne]

ze zbiomikiam bezodplywowym, elektrycznymi i teletechnicznymi, linig kablowa SN ze stacjq

transformatorowa, utwardzeniem terenu z miejscami parkingowymi i zasiekami na kruszywo;

budowe fundamentéw i montaz wagi najazdowej; budowe 3 siloséw na cement i popidét, budowe

zabezpieczenia istniejacej sieci kanalizacji deszczowej oraz remont istniejgcego ogrodzenia;

oraz orzekam o zmianie sposobu udytkowania budynku magazynowego na biurowo-socjalno-

magazynowy

na dziaice nr ul. Zemborzyckie] —. w Lublinie

kategoria obiektu ~ Vill, XVII, XIX

projekt budowiany opracowany przez: mgr in. Dariusza Korzeniewskiego upr. bud. nr 7/PDOKK/2012

w specjainosci: architektonicznej, czlonek izby sam. zawod.: PD-0396

z zachowaniem nastepujgeych warunkow:

4. Szczegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:

a) teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczyé przed dostepem oséb postronnych,

b) kierownik budowy jest obowigzany prowadzié dziennik budowy oraz umiescié na budowie

w widacanym miejscu tablice informacyjna;

¢) roboty budowlane nalezy prowadzi¢ zgodnie 2 warunkami okreslonymi w decyzji o Srodowiskowych

uwarunkowaniach z dnia 17 maja 2016 1 Znak:OS-O0-1.6220.11.2015.

d) odpady budowlane zagospodarowad zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami;

HE Ne Sarin FARIAINAIOTT Stina ta
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2. Czas uzytkowanta tymezasowych obiektéw budowlanych - przez czas prowadzenia robot

budowlanych;

3. Terminy rozbidrki:

1) istniejgcych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowania - przed rozpocze-

clem robét budowlanych, zgodnie z procedurg przewidziang w ustawie Prawo budowilane;

2) tymezasowych obiektow budowlanych ~ przed zakoriczeniem robot budowlanych;

4, Szezegdtowe wymagania dotyezace nadzoru na budowie :

a) ustanowit inspektora nadzor: inwestorskiego na podstawie § 2 ust. 2 rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 19.11.2001 © w sprawie rodzajaw obiektéw budowlanych, przy ktérych realizacji

jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2004 r., Nr 138, poz. 1554).

wynikajgcych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 1 3 ustewy z dnia 7 lipca 1994 7. - Prawo

budowlane® .
UZASADNIENIE

W dniu 17 stycznia 2017 r. ALFA-BET Sp. z 0.0. wystapita o pozwolenie na budowe przedmioto-

wej inwestycji, W driv 24 stycznia 2017 r. na podstawie art 261 § 1 ustawy Kodeks postepowania
administracyjnego wezwano inwestora do uiszezenia oplaty skarbowej, ktéra na podstawie art. 6 ust. 7

ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. 0 optacie skarbowej powstaje z chwilq zlozenia wniosku 0 dokonanie

czynnosci urzedowej. Po uzupeinieniu przez pefnomocnika Inwestora w dniu 16 lutego 2017 1. optaty

skarbowej majac na uwadze art. 28 ust, 2 oraz art. 3 pkt 20 ustawy Prawo budowlane ustalono strony

postepowania. Sirenom zapewniono czynny udzial na kazdym etapie postepowania administracyjnego.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego nie wplynely Zadne uwagi i zastrzezenia stron

do rozpatrywanej spray.
Po dokonaniu sprawdzenia projektu budowlanegowtrybie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane

postanowieniem znak: AB-BW-I.6740.1.3.2017 z dnia 14 marca 2017 ©. zobowiazano Inwestora do usu-

niecia w terminie jednego miesigca od dnia otrzymania niniejszego postanowienia brakéw i nieprawidio-

woéci wystepujgcych w przediozone] dokumentacji budowlanej. Na wniosek Inwestora postanowieniem

zdnia 24 kwietnia 2017 r. zostat przedtuzony termin usuniecia brakow i nieprawidiowosci nalozany w ww.

postanowieniu do dnia 12 maja 2017 ¢. Inwestor w dniu 12 maja 2017 r. glozy! uzupelnienie dokumentow.

Po uzyskaniu informacii od CEMEX Polska Sp. z 0.0., iz Inwestor rozpoczal prace budowlane
przy ,modemizacji zakladu pradukeji betonéw i wyrabéw betonowych” przy ul, Zemborzyckiej

w obrebie dzialki nr _..., majac na uwadze art. 36 ust. 5 ustawy Prawo budowlane postanowieniem
z dnia 16 maja 2017 + zawieszone zostalo przedmictowe postepowanie administracyjne do czasu

tozstrzygniecia zagadnienia wstepnego, jakim jest przeprowadzenie postepowania przez Powiatowego

Inspektora Nadzoru Budowlanego Miasta Lublin.
W zwiazku z informacja uzyskang od PINB w pigmie znak. PNBAO.IV.5,5160/14/134524/17

Ze samowolnie wykonane przez Inwestora plyty fundamentowe zostaly rozebrane, a teren zostat

przywrécony do stanu poprzedniego” postanowieniem z dnia 01 czerwca 2017 Fr. penownie podjgte

zostalo postepowanie administracyjne w przedmiocie udzielenia ALFA-BET Sp. z 0.0. pozwolenia na

budowe budynku produkcyjno-ustugowo-magazynowego, montaz wagi najazdowej, wezla betaniarskiego,

trzech siloséw oraz zmiane sposobu uzytkowania budynku magazynowego na funkeje biurowo-socjaino-

magazynowg wraz z niezbedna infrastruktura na dziaice nr pray ul, Zemborayckie! w Lublinie.

Dokonujac ponownego sprawdzenia projektu budowlanego w tryble art. 35 ust. 1 ww. ustawy

stwierdzono, ze projektowana inwestycja jest zgodna z warunkami okresionymi w decyzji o ustaleniu

warunkéw zabudowy nr 3116 z dnia 25 stycznia 2046 1, znak:AB-LA-II.6730.81.2015 zmienione}
decyzjami o nr. 300/16 z dnia 21 czerwca 2016 r. znak: AB-LA-.6730.60,2016 | nr 584/16, z dnia

08 listopada 2016 Fr, znak: AB-LA-I.6730.1.139.2016 oraz decyzji nr 479/16 z dnia 12 wrzesnia 2016 r.,

znak: AB-LA-1.6730.341.2016 a takze wymaganiami ochrony Srodowiska okreslonymi w decyzji

o Srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 17 maja 2016 r. znak: O§-OD-1.6220.110.2015, korg

stwierdzono brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedsigwziecia

pod nazwa: "Modernizacja zaktadu produkeji betonu i wyrob6w betonowych o maksymaine} zdolnosci

produkeyjne} 90m5/h w obrebie dziaikt or wey ul, Zemborzyckiej W Lublinie’, Projekt budowlany

przewiduje rozwiqzania projektowe odpowiadajace zalozeniom opisanym w decyz]i Srodowiskowej.
Analizujgc przediozong dokumentacje stwierdzono ponadto, ze projekt zagospodarowania terenu

fest zgodny z przepisami, w tym techniczno-budowlanymi oraz projekt budowlany jest kompletny
i posiada wymagane opinie, uzgadnienia, pozwolenia i sprawdzenia oraz informacje dotyczacq
bezpieczartistwa i achrony zdrowia, o kiérej mowa w art. 20 ust. 1 pkt 1b Prawa budowlanego, a takze
zaswiadczenia, 0 ktérych mowa w art. 12 ust. 7. Projekt zostal wykonany i sprawdzony przez osoby

posiadajgce wymagane uprawnienia budowlane i legitymujace sie aktuainym na dzien opracowania

projektu i jego sprawdzenia zagwiadezeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ww. ustawy.
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Biorac powyzsze pod uwage orzeczono jak w sentencii.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za pogrednictwem organu, ktéry wydat

niniejszq decyzje, w terminie 14 dni od dnia je| doreczenia.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:

Pobrano opiate skarbowa przelewem bankowym w wys. 334,00 zi, dnia 1.10.2076r.

oraz w owys. 71,00 zi, dria 16.02.2017 r, numer rachunku bankowego Bank PEKAQ S.A.

nr

Z up, PREZYDENTALMIASTA LUBLIN

in. Elzbidig tukasik

ZASTEPCA DYHEKTORA

Wydziatu Architektury t Budownictwa

(pieczed imienna i podpis asoby upowainiongj do wydania dacyzjl)

 

o Cr

Otrzymuja: Ochi pind,

4, ALFA-BET Sp. Z 0.0. en ey

ul. d. Popieuszki 10/19, 21-100 Lubartow 2 6.08, 699
teprezentowana przez Magdalene Plizga .

2. Wiasciciele nieruchomosci, ktorych dotyczy

planowana inwestyoja zgodnie z ewidenciq gruntow: .
-P .

-P. ms

~P

3. afa. 2.06.A% WW

Do wiadomosek:

1. Wydzial Geodeaji wim,

2. Wydzial Podatkow wim,

3. PINB riasta Lublin

4. Wydziat Ochrony Srodowiska wim

5. Wydziat Planowania wim,

 

Informacja 0 niniejsze] decyzii i o mozliwosciach zapoznania sig z jej tresciq oraz z dokumentacjq sprawy podiega

podaniu do publicznej wiadamosci zgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnis 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o érodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenistwa w ochronie Srodowiska oraz o ocenach oddzialywania

na Srodowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pézn. zm.)
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Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia rebét budowlanych wiasciwy organ

nadzoru budowlanego araz projektanta sprawujgcego nadzér nad zgodnosciq realizacji budowy z projekiem,
dotgczajgc na pismie:
1) oSwiadezenie kierownika budowy (robot) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia

oraz przyjecie abowigzku kierowania budewa (robotami budowlanymi), a takze zagwiadczenie, o ktérym mowa
w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 fipca 1994 1. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - o$wiadczenie inspektora nadzoru inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku peinienia nadzoru inwestorsklego nad danymi robotami budowlanymi,
a lakze zaSwiadezenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgcq dane zamieszezone w ogtoszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z doia
7 tipca 1994 1. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na kiérego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapi¢ po zawiadomieniu wiaSciwego organu nadzoru budowlanego o zakoriezeniu budowy, jezeli organ ten,
w terninie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyaji {zob. ari. 54 ustawy
z dnia7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane). Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor
jest ebowigzany uzyska¢ decyzje o pozwoleniu na uzytkowanie, jezeli na budowe oblektu budowlanege jest
wymagane pozwolenie na budowe i jest on zaticzony do kategorit: V, IX-KVI, XVII (z wyjatkiem warsztataw
rzemiesiniczych, stacji abstugh pojazdéw, myjni samachodowych i gerazy do pigciu stanowisk wiacanie), XVIII
{z wyjatkiem obiekigw magazynowych: budynki sktadowe, chlodnie, hangary i wiaty, a takée budynkéw
kolejowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, lokomotywownie, wagonownie, straznice przejazdowe i myjnie taboru
kolejowego), XX, XXII (z wylatkiem placéw sktadowych, postajowych i parkingéw), XXIV (z wyijatkiem stawdw
tybnych), XXVIl (z wyjqtkiem jazéw, walaw przeciwpowadziowych, opasek j ostrdg brzegawych oraz rowdw
melioracyjnych), XXVII-XXX (zob. art. 55 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 ¢. — Prawo budowlane}.

3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych
pod warunkiem uzyskania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie wydanej przez wiasciwy organ nadzory budowla-
nege (zob, art. 55 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane).

4, Inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoriczeniu budowy moze wystapi¢ z wnioskiem o wydanie decyzji
© pozwoleniu na uzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z Gia 7 lipca 1994 r ~ Prawo budowlane}.

5, Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzytkowanie obiektu budowlanego wlaSciwy organ nadzoru
budowlanego przeprowadzi obowiazkowa kontrole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994
~ Prawe budowlane (zob. art. 59 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane). Whiosek o udzielenie
pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wiaSciwego organu do przeprowadzenia obowiazkowej kontroll
budowy (zab. art. 57 ust. 6 ustawy z dnia 7 fipca 1984 r. - Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisaé ,oudowe” lub ,rozbiérke”.

2) Nalezy wpisac ,oudowlany” fub ,rozbidrki".
a) Nalezy wskazaé podstawe prawng nalozenia warunkow, np. art. 36 ust. 1 pkt 1-4, art. 42 ust. 213 ustawy z dnia

7 lipca 1994 ©. — Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepniantu
informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach
oddziatywania na srodowiske (Dz. U.z 2013 1, poz. 1235, z poZn. 27m.}.

4) Dotyezy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach ktérego przeprowadzona ponowna ocen¢g
oddzialywania na srodowisko.

s) Dotyazy przedsiewzieé mogacych znaczqaco oddzialywac na Srodowisko.

Odbret 2606.b4F
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   PREZYDENT MIASTA LUBLIN
8, Whats $4. 20-071Lutgin, let: Bt 465 2200, fax BS 466 201

AB-BW-I.6740. 1.54.2016 Lublin, dnia 97 sierpnia 2016 r.

DECYZJA nr 284 146

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

(Dz. U. z 2046 1, poz. 290) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. - Kodeks postepowania

administracyjnego (Dz. U. z 2016 F., poz. 23 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe" z

dnia 2016-06-24

zatwierdzam projekt budowlany i udzietam pozwolenia na budowe "

dla:

Gregorza Korneta prowadzacego dzialainosé gospodarcza pod nazwa,

HYDROEXPRESS Grzegorz Kormet

ul, Zemborzycka 7a, 20-445 Lublin

obejmujace:

budynek magazynowy — hala magazynowa, utwardzony dojazd do budynku

na dziaicent ) abreb Wrotkéw arkusz \przy ul. Zemborzyckiej 1 w Lublinie

kategoria obiektu - XVI-Budynki przemystowe

projekt budowlany opracowany przez:

mgr inz. arch. Skowron Ryszard

upr. bud. ne 4373/61 w specjalnosci: architektonicznej

eztonek izby sam. zawod.: LB-0059

z zachowaniem nastepujacych warunkéw, 2godnie z treécia, art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 213

ustawy z dnia 7 lipca 1994 ¢. - Prawo budowlane:

4. Szezegéine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:?

a) teran budowy | prowadzonych robot nalezy zabezpieczyé przed dostepem osob postronnych.

2. Czas uzytkowania tymezasowych objektaw budowlanych ~ podezas budowy”

3. Terminy rozbidrki:

1) istniejqeyeh-ablektéw-budowlanysh_niepreewh

2) tymezasowych obiektaw budowlanych ~ przed zakonezeniem budowy”

4. Szezegdtowe wymagania dotyczace nadzoru na budowie 7.

a) ustanowié inspektora nadzoru inwestorskiego na podstawie § 3 pkt 2a razporzadzenia Ministra

infrastruktury z dnia 19.14.2001 r. w sprawie rodzajéw obiektow budowlanych, przy ktdrych realizacji

jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 +, Nr 138, poz. 1554).

2B

 

Obszar oddzialywania obiektu (-Gw), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994. -

Prawo budowlane - nie abejmuje dziatek sasiednich.

Uzasadnienie:

W dniu 24 czerwca 2016 r. wplynal wriosek inwestora o udzielenie pozwolenia na budowg

budynku magazynowego na dziatce ni przy ul. Zemborzyckiej w Lublinie. inwestor ziazyi

 

i
i



rowniez o8wiadezenie o posiadanym prawie do dysponowania wiw nieruchomoscig na cele budowlane,

z tytulu wiasnosci.

Dla przedmiotowej inwestycji ustalono na rzecz inwestora warunki zabudowy decyzjq nr 640/15

zdnia 15 grudnia 2015. znak AB-LA-I.6730.542.2015.

Dnia 04 fipca 2016 r. wezwano inwestora do uzupelnienia wniosku o dokumenty, w terminie 7 dni:

4. cztery egzemplarze kompletnago projektu budowlanega

wyszezegdlnienie we wniosku wszystkich projektowanych obiekiéw| infrastruktury, zgodnie z

zawartosciq, projektu budowlanego — np. wewnetrznych instalacji w budynku magazynowyim,

zewnetrznych instalacji, przylaozy, dojazdu i dojécia do budynku, utwardzef terenu

Inwestor uzupelnit wniosek w terminie - dnia 12 lipca 2016 +, zmieniajac nazwe inwestycji na: budowa

budynku magazynowego -- hali magazynowej i utwardzonego dojazdu do hali.

Biorac pod uwage projekt zagospodarowania terenu tj. usytuowanie projektowanego obiektu

wobec granic dziatki nr ‘oraz funkcje projektowanego budynku i budynkéw sasiednich, organ przyjat,

ze projektowana inwestycja nie oddzialywuje na sasiednie nieruchomosci.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ustawy Prawo budowlane

organ sprawdza zgadnosé projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodarowania

pizestrzennego lub w przypadku braku planu z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy, wymaganiami

ochrony srodowiska, zgodnosé projektu zagospodarowania terenu z preepisami, w tym techniczno-

budowlanymi, kompletnosé projektu oudowlanego, pesiadanie opinii i uzgodnien, informacji bioz,

zagwiadezer, o kidrych mowa w art, 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, wykonanie i sprawdzenie

projektu przez osoby uprawnione w okresie waznoSci wiw zaéwiadczeri na dzieh opracowania

i sprawdzenia projektu.

Po przeanalizowaniu dokumentacji projektowej stwierdzono sporzadzenie i sprawdzenie projektu

budowlanego przez osoby uprawnione w okresie waznoéci zaéwiadezen z izb samorzadu zawodowego,

ktére ziozyly o$wiadezenia o sporzadzeniu projektu zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicanej

oraz sporzadzenie informacji bioz. Projekt budowlany sporzadzono zgadnie z ustaleniami wiw decyzji

o warunkach zabudowy {j. w zakresie szerokosci elewacji frontowej, wysoko$ci gérnej krawedzi elewacfi

frontowej, spadku dachu i wysokoéci kalenicy, zapewnienia miejsc postojowych dia samochodow,

Projekt zagospodarowania ferenu sporzadzono zgodnie z warunkami techniceznymi, w zakresie

usytuowania budynku i miejsc parkingowych na utwardzonym placu, nie odprowadzania wéd opadowych

na tereny sasiednich dzialek. Projekt budowlany jest kompletny, posiada uzgodnienta w zakresie ochrony

przeciwpozarowej.

Budowa przedmiotowego budynku nie nalezy do przedsiewzieé mogacych oddzialywaé na Srodowisko,

zgodnie z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 rf. w sprawie przedsiewziec

mogacych znaczaco oddzialywaé na Srodawisko (Dz.U. z 2010. nr 243 poz, 1387 ze zmianami).

Wobec wykazania przez inwestora prawa do dysponowania nieruchomosciq na cele budowlane

oraz speinienia wymagati art. 35 ustawy Prawo budowlane, orzeczono jak w sentencji.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem Prezydenta

Miasta Lublin w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.   
    

OBAAGTe

(ploczeé imienna i podpis osoby inofaniole Upbanlddecyzii)

    

  

{pieczgéokraata}

Otrzymuja:

1. Grzegorz Koret prowadzacy dzialalnosé gospodarcza pod nazwa HYDROEXPRESS Grzegorz Kornet

ul, Zemborzyeka 57a, 20-445 Lublin
TE) ap .
(2/98 07 OfLave
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Bo wiadomoseci:

te Wraziat Geodeayt wim, ACHUNKL BANKOWEGO
2. Wydzial Podatkéw wim, LANK PEKAO S.A.

3. PINB miasta Lublin Nr 95124020929329920506200000
20-026 Lublin, ul. Fryderyka Chopina 5, 4

4. Wydziat Planowania wim,

 

  

  
   ‘ ae ss of grger 102. 4 t

informacja o niniejszej decyzji oraz o modliwosci zapoznania sie z nag

regionainego dyrektora ochrony Srodowiska i opinig inspektora sanitamego, podiega podaniu do publicznej

wiadomosei zgodnie z art. 95 ust. 3 ustawy z dnia 3 paddziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o Srodowisku |

‘Sprawy, w tym z uzgodnieniem

 

jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz 0 ocenach oddzialywania na Srodowiske (Dz. U.z

2013 © poz. 1235, z pdzn. zm.)

informacja 0 niniejszej decyzji i o mozliwoSclach zapoznania sig z jej tresciq, oraz z dokumentacja sprawy podiega

padaniu do publicznej wiadomosci zgodnie z art. 72 ust, 6 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 1. o udostepnianiu

informacii o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie Srodowiska oraz o acenach oddziatywania

na gradowisko (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pozn. zm.).?

Pouczenie:

+. Inwestor jest obowiazany zawiadamié o zamierzonym terminie rozpoczecia robét budowlanych wlasciwy organ

nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnascia realizacii budowy z projektem,

dolqczajac na pismie:

1) oSwiadozenie kierownika budowy (robot) stwierdzajgce sporzadzenie planu bezpieczenistwa i ochrony zdrowia

oraz przyjecie obowiazku kierowania budowg (robotami budowlanymi), a takze zaSwiadczenie, o kiorym mowa w art.

12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 +. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oSwiadczenie inspektora nadzoru inwestarskiego

stwierdzajgce przyjecie obowiazku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze

zaswiadczenie, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 +. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy Zz dnia 7

lipca 1994 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna

przystapié po zawiadomieniu wlagciwego organu nadzoru budewlanego o zakoficzeniu budowy, jezeli organ ten, w

terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie 2gfost sprzeciwu w drodze decyaji (zob. art. 54 ustawy z dnia

7 lipca 1994 ¢. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktérych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dhia 7 lipea

4894 r. ~ Prawo budowlane, inwestar jest obowigzany uzyskac pozwolenie na uzytkowanie.

3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod

warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlaSciwy organ nadzori budowlanego.

4. Przed wydaniem pozwolenia na uzytkowanie obiektu wlasciwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi

obowigzkowa kontrole budowy zgodnie z art. 69a ustawy z dnia 7 lipoa 1994 r. - Prawo budowlane. Wniosek o

udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wlaéciwego organu da przeprowadzenia obowiazkowej

kontroli.

 

UNatezy wpisaé "pudawe” lub “rozbidrke".

2) Niepotrzebne skreslic.

® Dotyezy decyzji wydanych w taku postepowania, w ramach ktérege przeprowadzone ponowng acene addzialywania na

Srodowisko.

“ Dotyezy przedsiewzies mogacych znaczace oddziatywat na Srodowisko.

BG
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Lublin, dnia 45° kwietnia 2011 r.

 

Niniejsza decyzja jest ostateczna

 

AB.PB.1.7353.3-350/11 4coo eee cue od dria ..20.04,2M
{ur rejestru organu wydajacego decyzj¢)

Nr rejestra organu 2599/11 PODINSPEETOR2.

mgr ing. Gontarr
DECYZJA_Nr390/11

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 arf. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.

— Prawo budowlane (Dz. U. z 2010 r. Nr 243, poz. 1623 2 péén. zm.) oraz na podstawie

art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. — Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z pézn. zm.),

po rozpatrzeniu wniosku inwestora z dnia_ 17/02/2011 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia ne rozbudowe +rozbidrke+

ENOLA K.Jankowski E.Zielhiski , ul. Zemborzycka 57H , Lublin ,

budynku magazynowego o wiatrolap, z przebudowg budynku na budynek biurowy

2 wewnetrznymi instalacjami: wod-kan, co, elektryczna,wentylacji mechanicznej oraz

zewnetrzna instalacjg wodociggowa i kanalizacji sanitarne] do bezodplywowego

zbiornika na Scieki

oraz orzekam o zmianie sposobu uzytkowania: budynku magazynowego na budynek

biurowy

nadziaicenr: ., prayul. Zemborzycka~ —w Lublinie

kategoria obiektu ~-~
projekt budowlany opracowanyprzez:
mgr inz.arch.Marka Mizaka upr. bud. nr 2331/Lb/84
w specjalnosci: architektonicznej,
eztonek izby sam. zawod.: rx LB-0087

z zachowaniem nastepujgcych warunkéw zgodnie z tresciq art.36 ust. | oraz art. 42 ust. 2

i3 ustawy - Prawo budowlane:
1. SzezegéIne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:”)

a) teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczyé przed dostepem osdb i

  

1/3  



2)--praed-praystapioniem-do-udytkewania-uayskaeostatecant-decyzje-0-pozwolenit-na

udytkewanie-?
6. Kierownik budowy (gobéé) jest obowiazany prowadzié dziennik budowy lub-rezbiéric

oraz umiescié na budowie i jekciew widoczhym niiejscu tablice

informacyjna oraz ogloszenie, zawierajace dane dotyczace bezpieczenstwa pracy

i ochrony zdrowia.”

Obszar oddzialywania obiektu (-Gw), 0 ktérym mowa w art. 28 ust. 2 ustawy — Prawo

budowlane — nie obejmuje dziatek sasiednich.
‘ : Uzasadnienie:

Zgodnie z art. 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem

Prezydenta Miasta Lublin w terminie 14 dni od dnia jej doreczenia.

4 up, PREAYDENTA MUASTA LUB

  

   

   

  

© Gieodesofsagla).
Otrzymujg: 2
1. ENOLA K.Jankowski E.Zielisiski

Zemborzycka 57H
Lublin , - :

2, ala As Oh help
Do wiadomosci: 45 Luby
1. Wydziat Podatkéw w/m. ""
2. PINB miasta Lublin

20-026 Lublix, ul. Chopina 5,

Pouczenie:
1, Inwestorjest obowiqzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiafciwy

organ nadzora budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzér nad zgodnosciq realizacji budowy

zprojektem, co najmniej na 7 dni przed ich rozpoczeciem, dolgczajac na pismie:

1) ogwiadezenie kierownika budowy (robét), stwierdzajace sporzqdzenie planu bezpieczetistwa

i ochrony zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowania budewa, (robotami budowlanymi), a takze

zaSwiadezenie, o ktérym mowaw art. 12 ust. 7 ustawy — Prawo budowlane, q

  

 

enie,-a—eénym_-mowa-w-art-12_uet-F-nsiany—Prave

budewlane, Z
3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, o ktérym mowa w art. 42 ust. 2 pkt Z

ustawy ~ Prawo budowlane.

~ i me i s é “ i i s i i bats enyeh

e,-wydanogo—pmez—wlateiwy-organ—madzers    
Ball condi 3

5. Decyzja o pozwoleniu wygasa, jezeli budowa nie zostata rozpoczgta przed uplywem 3 lat od dnia,

w ktéxym decyzja ta stata sie ostateczna lub budowa zostala przerwana na czas dluzezy niz3 lata.
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UAZAD MIASTA LUBLIN
‘Wiydalat Arohiteltury | Budownictwa

98.071 Lublin, ul. Wieniawske 14
:

Lublin, 2014-02 - @&

AB.LA.L7331.7 - 73/44
DECYZJA nr 54/44

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie:
- art4 ust2 pkt 2, art 53 ust 3, 4, i 5, art 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust 1, art 61 ust4,

pkt 2-5 art. 61 ust.2 oraz art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. 2003 r., Nr80, poz. 717 ze zm.) ; a

- art, 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 ozerwca = r. Kodeksu postepquydaieeattayajetestyiatageczna
tekst jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm. ).

(tekst ecnolity BNF 0 wo ~ 20ddy.od dale AEceiaccatncnenorele
Po rozpatrzeniu wniosku : zdnia 22-11-2010.

Wnioskodawedw: a PODHABPERTOR

W sprawle : rozbudowy half magazynowe] oraz rozbudowy istnlejacego “goaynki biurawo-
"magazynowego, o oczedé magazynowo-produkeyjng 2 zapleczem socjainym,
na dglaice ony ew. ~~ (obreb ¢, arkusz polozone| w Lublinie

przy ul. Zemborzyckiej |

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

rozbudowie hali magazynowej oraz rozbudowile

istnlejacego budynku biurowo-magazynowego

o czeéé magazynowe-produkcyjng z zapleczem

dia inwestycji budowlanej polegajace} na -

socjainym

~na dziaice: nrewidencyjny. , obreb:» — arkusz:
- pofozonej w Lublinie przy ul. Zemborzyckie} ! . cane
pas drogowy — dziaika nt ~ ul. Zemborzycka (droga powiatowa) poprzez drone wewnetrang (dzialki nr

4. Linke rozgraniczajace teren inwestycii. . . 7
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami : A B CD - A, na mapie syt. - wys.
w skali 1:500 , stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejsze] decyz}i

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

- zabudowa produkcyjna .

- rozbudowa half magazynowe] o czeSé magazynowo-produkeyjnaz zapleczem socjainym

-. fozbudowa budynku biurowo - magazynowego o czesé magazynowo-produkeyjng
zzapleczem socjainym

>-»3, Warunki | wymagania ksztattowania tadu przestrzennego. /

*: a) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno ~ uzytkowym,

~Zapewniajac bezkolizyine i  harmonijne uzupelnienie— zagospodarowania przedmiotowe}
-hieruchomoéci, z uwz¢'~4nieniem ograniczett jakie wynikaja. z funkcjonowania przylegie] drogi

wewnetranej (dziatka nr jako drogi pozarowe}.

4, Ustaienia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu. /

4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotyez4 zakazy, nakazy, - dopuszezenia i ograniczenia

W Zagospodarowaniy terenu wynikajace Z potrzeb ochrony Srodowiska. , ;

4.2. W trakcle prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowiazany uwzgiednic

wymogi ochrony Srodawiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gleby,

zieleni, naturainego uksztaltowania terenu | stosunkow wodnych; / ;

4.3. W przypadku ewentuaine) kolizji projektowanego _zagospodarowania terenu z niska zieleniq

idrzewostanem w obrebie nieruchomosci objete]_ inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie

z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.
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5. Ustalenia dotyczaee ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdiezesnej.

5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona kanserwatorska, :
5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy © ochronie zabytk6w i opiece nad zabytkami

(Dz. U. z 2003 1, Nr 162 poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego
istnieje przypuszezenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowlazkowego wstrzymania wszelkich
prac mogacych uszkodzlé odkryty preedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

§. Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
6.1. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powadzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw relnych

Hesnych na cele nierolnicze i nielesne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
7.1. Komunikacja:
- Obstuga Komunikacvina dzialki od ul. ul, Zemborzyckiej (droga powiatowa) poprzez drage wewnetrzng

(dziatki ni _ fla warunkach uzyskanych w Wydziale Drég i Mostéw Urzedu Miasta Lublin.
-W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodéw w_ ilosci
niezbednej do obstugi funkeji. .

~ Projekty budowlane drdég j zjazdéw, elementy urzadzefh budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiaSciwymi zarzadcami
drdég.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczna, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarazajqce dia zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowa¢ zgodnie z warunkami okreSionymt przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.

7.3. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwiazac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci. Ewentuaina przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o vustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolem Uzgadniania Dokumentacji Projektowej
Miasta Lublin.

7.4. Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszczainie Sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogéw
zawartych w § 7 ust.1 Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca
1999 +, w= sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
lich usytuowanle (Dz. U. 1999 r., Nr 43, poz. 430).

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowianych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesow osdb trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energit elektrycznej i ciepinej oraz ze
Srodkow tacznosci

- zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
-okreslenie warunk6éw ochrony przed uciaziiwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zaktdcenia
elektryczne i promieniowanie

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wady | gleby.

9, Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustaione w decyzji wiazqa organ wydajacy decyzje
a pozwoleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszqa decyzja moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostala
wydana

3.4. Deeyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnesel i uprawnieri oséb
trzecich.
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9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do ferenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot

naktad6w poniesionych w zwigzku 2 otrzymang decyzjq ustalajaca warunki zabudowy

i zagospodarowania terenu.
9,6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoozecia robot budowlanych. Roboly te moga, byé

prowadzone po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budewe. -

9.7. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

410. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.
W toku postepowania administracyjnego nie zaszia potrzeba dokonania uzgodnien.

Integraina, czescia, niniejszej decyzji sa nizej wymienione zatgezniki i pozostaja do wagladu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zalacznik graficzny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - cz@es¢ tekstowa
3. wyniki analizy - cze$¢ graficzna

Projekt decyzji sporzadaita: mar ind. arch, Dagmara Plewik,
Lubelska Okregowa lzba Architextéw nr LB 0180

UZASADNIENIE

inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyinego polegajacego

na rozbudowie hali magazynowej oraz rozbudowie istniejgcego budynku biurowo-magazynowego,

0 czesé magazynowo-produkcyjng z zapleczem socjainym, na dziaice nr ew (obreb = arkusz  ”

potozonej w Lublinie przy ul. Zemborzyckiej

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (Dz.U. z 2003 1,

Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ

wyznaczyl wokét dziatki budewlanej, ktérej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim

analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w

art 61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, Przeprowadzona analiza

obszaru wskazata motliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreSlonymi w

ninigjszej decyzji. Na podstawie art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

dia wiw inwestycji nie stosuje sie art. 61 ust. 1 pkt 1. Na podstawie przeprowadzonego postepowania

administracyjnego stwierdzono, te przedmictowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest

sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 2-5 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawozego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.

A /
4g, bpereprnseoe
fava reaMUASTA LUBLIN

C UAAARAILE-
ingr ing. arch. Jacek Gurbisl

i DYREKTOR
Wydhialu Architektury i Budownictwe

 

Otrzymuia :

1.

2°
3. wiasciciele i uzytkownicy wieczysc! merucnomosci, «torych dotyczy planowana inwestycja, zgo,

z wydrukiem z ewidencji gruntéw zalaczonym do akt sprawy

4. ala

Do wiadomosci:
4. Wydzial Planowania UM Lublin wim

KG shuawhe
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Zatacznik nr.2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB.LA.1.7331.7-73/11

Analiza uwarunkowaii zagospodarowaniaterenu

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr nr . obreb arkusz
potozona w Lublinie przy ul. Zemborzyckiej |

Na dziatce znajduje sie obecnie parterowy budynek magazynowy, oraz parterowy
budynek produkcyjny.

W obszarze, znajduja sie tereny przemysiowe z zabudowa produkcyjna, ustugowag,
i sktadowo-magazynowa, a bezpoérednie sasiedztwo przedmiotowego terenu
stanowia:
od strony péinocno-wschodniej: dziaika nr . ~ droga wewnetrzna,
ed strony péinocno-zachodniej: dziatka nr zabudowana budynkiem
sktadowo-magazynowym,
od strony polidniowo-zachodniej: dziatka nr zabudowana budynkiem
sktadowo-magazynowym
od strony poludniowo-wschodniej: dziaika nr . zabudowana szescioma
budynkami sktadowo-magazynowymi oraz dwoma budynkami ustugowymi.

W oparciu o wezeSnie} obowiazujacy Plan Ogdiny Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego,
uchwalony dn. 30 grudnia 1986 r. uchwala Nr XV/91/86 MRN w_ Lubiinie,
zpozniejszymi zmianami zatwierdzonymi uchwata RM w Lublinie Nr L/500/93
z dn. 21 pazdziernika 1993 1., przedmiotowa dzialka polozona byla w obszarze
przemystowym oznaczonym symbolem Vil B 23 B IV - przeznaczonym pod
fereny przemystu i zaplecza technicznego (przemyst materiatow budowlanych
i baz budownictwa.

Na podstawie art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, dia w/w inwestycji nie stosuje sie art. 61 ust. 1 pkt 7.

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej ~ ulicy Zemborzyckiej (droga
powiatowa), poprzez droge wewnetrzna, (dziatki nr oraz. oraz dostep
do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ustawy o  planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla rozbudowy hali magazynowej
oraz rozbudowy istniejacego budynku biurowo ~ magazynowego, o czes¢
magazynowo-produkeyjna z zapleczem socjainym, przy zachowaniu warunkéw

technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra  Infrastruktury zdnia
42.04.2002 r, (Dz.U. nr75 z 2002 r.}.

GLOWNY SHE IALISTA

juge int. arch. Difinara Plewik
uby. bud, ar 4880/Gd/a

LOIA ar LB O180
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Winiejsza decyzja jest ostateczna f

PREZYDENT MIASTA LUBLIN x

4d,Wendieeritn44, 20-07%Lublin, tel: 81468.2200,fax BY406.2201 Lublin, dnia oy maja 2014 r.

AB-LA-I.6730.97.2013

DECYZJA nrdigita INSPEKTOR
o ustaleniu warunkéw zabudowy Anil Much

a

Na podstawie :
- art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4,5, art 54, art. 59 ust, 4, art. 60 ust 1 oraz art. 61 ust pkt 2-6

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 7. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 ©.

poz. 647 z pdén. zm.),
~ art 104 i art, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1 Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. z 2013 +, poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 23.09.2013 r.

Wnioskodawcy: NORDON Sp.z 0.0., ul. Kurpiowska 20, 20-730 Lublin

W sprawie: budowy budynku biurowo ~ ustugowo - magazynowego z niezbednymi urzadzeniam

budowlanymi na dziatce nr aotozonej pray ul. Zemborzyckie] w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na : budowie budynku biurowo ~ ustugowo ~ magazynowego

z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

- na dziaice: nr ewidencyjny: !,obreb: }WROTKOW, arkusz: i,

~ polozonej w Lublinie przy ul. Zemborzycka

- pas drogowy ~ dzialka nt — ul. Zemborzycka (droga powiatowa)

poprzez dzialki nr ~ draga dojazdowa do ul. Zemborzyckiej

41. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami: ABC DEF GH1-A, liniq koloru czerwonego

na maple syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigce] zalacznik nr1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudewa produkcyjna, ustugowa
- budowa budynku biurowo - uslugowe ~ magazynowego (powierzchnia sprzedazy do 2000 m*}

3. Warunki | wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.
a) linia zabudowy ~ nie wyznacza sie;
b) powierzchnia zabudowy projektowanego budynku : maksymainie do 2000 mm’;
c) szerokosé elewacji frontowej: maksymainie do 50,0 m;
d) wysokos¢ elewacji frontowej: maksymainie do 12 m;
e} geometria dachu: przykrycie dachem dwuspadowym o wysokoéci kalenicy maksymainie

do 12,0 m oraz spadkach polaci dachowych do 10 %, dopuszeza sie dach plaski.

4. Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu.

4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.

4.2. Wtrakcle prac budowlanych inwestor realizujacy  praedsigwziecie jest obowiazany

uwzglednié wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a W szezegélnosel ochrone

gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

4.3. W przypadku ewentuatnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia

i drzewostanem w_ obrebie nieruchomosgci objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie
Beedavinken bimade Minntea bihlin arcs venuaianis na awantiaina weinke dizewAad Atal tase ONE emie
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6. Ustalenia dotyezqce ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury

wspotezesnej.
§.1. Teren inwestycji nie jest objely ochrong konserwatorska,

5.2. Teren inwestycji nie zostat ujety w wojewodzkie] ewidencji zabytkow.

‘5.3. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochrohie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 fF.

Nr 162 poz. 1668 z pozn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktérego istnieje

przypuszczenie, ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wezelkich prac

mogacych uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia

Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

5.4 Obiekt nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowanla terenu wynikajace 2 przepisdw odrebnych.

6.1. Teren abjety inwestycig. nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych

i leSnych na cele nierotnicze { nielesne.

7. Warunki obstug! w zakresie komunikacji { infrastruktury techniczne].

7.1. Obstuga komunikacyjna dziatki od ul. Zemborzyckie} (drogi powiatowej) oraz poprzez dziatki nt nr

droga dojazdowa do ul. Zemborzyckiej na warunkach uzyskanych w Zarzadzie Drag

i Mostow w Lublinie. :
7.2. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnic migjsca postojowe dia samochodéww ilosci

niezbednej do obslugi funkeji, t.: dla isiniejqce] zabudowy — istniejace miejsca parkingowe bez zmian,

dodatkowo 20 miejsc parkingowych / 100 nowo zatrudnionych i 2 miejsc na 1000 rn? projektowanej

powilerzchni uzytkowe| .
7.3. Projekty budowlane drég i ziazdéw, elementy urzadzeti budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,

pochyinie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wiaSciwymi zarzqdcami

drég.
7.4, Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technieznej {energie elektryczna, zaopatrzenie

w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacjg deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)

wnioskowanej inwestycji (0 ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac

zgodnie z warunkami okresionyrni przez dysponentow poszezegdéinych czynnikéw.

7.5. Zabezpieczenie kolidujacega z projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiqzaé na

warunkach iw uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegéinych sieci.

7.6. Urzgdzenia budowlane zwiqzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, aczyszczainie

$ciek6w, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwaglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dria 02 marca 1999 1, w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne | ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 F.

Nr 43, poz. 430 2 pézn, zm.).

8. Wymagania dotyczace ochrony interesow os6b trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdéb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych intereséw os6b trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publioznej,

- zabezpieczenie mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i clepinej oraz ze

Srodkéw tgcznosci, .

- zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezeri przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreglenie warunkéw ochrony przed ucigzliwoSciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zakiécenia elektryczne i promieniowanie,

— zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszozeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dedatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezefi inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesii dla tego terenu uchwalono

plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na

budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzjqg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowej dzialki decyzja nie zostaia

wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri osdb

trzecich. ,
Q5 Whinskndawev. kiérv nie uzvskal prawa do terenu, nie przyshiquie roszezenie o zwrot naklad6w
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9.6. Decyzja niniejsza nie upowaénia do rozpoczecia rob6t budowlanych, Raboly te moga byé prowadzone

po wydaniu decyz2ji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. Q pozwotenie na budowe mo2na wystapié do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

410. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujqcych uzgodnien z:

Zarzadem Orég i Most6éw w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4304.131.2014 z dnia 15.04.2014 r, ~ bez uwag

Integraing czeScia niniejszej decyzii sq nize] wymienione zatqezniki | pozostaja do wgladu w aktach sprawy,

w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zatgoznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - cze6é tekstowa i graficezna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr ing, arch. Anna Pietrof-Gérna,
Lubelska Okregowa Izba Architektéw nr LB 0230.

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestvcvinego polegajgqcego

na budowiew budynku biurowo-ustugowo-magazynowego na dziaice nr polozonej] przy

ul. Zemborzyckie w Lublinie.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennymwnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowyw drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 7. (Dz. U. z 2003 6

Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagali dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ

wyznaczyt wokdl dziatki budowlanej, ktére} dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzif na nim

analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarawania terenu w zakresie warunkéw, 0 ktorych mowa w art.

61 ust. 2-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru

okreStita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okregsionymi w niniejszej

decyzii.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawiangj dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki

zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto kat ~_punkt 10 niniejszej_ decyzii) wszystkie

hiezbedne uzgodnienia_wynikajace isow orawa, nie narusza interesu_oséb trzecich oraz spelnia

wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

      

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwoiania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 36 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.
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Zalacanik nr 2_
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-11.6730.97.2013

Analiza uwarunkowafi zagospodarowania terenu

|. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziaika nr polozona przy ul. Zemborzyckiej

Wnioskowana dziaika zabudowana jest dwoma budynkami magazynowymi oraz budynkiem
biurowym. Czeésci dziaki zostala zagospedarowana niezbednymi urzadzeniami przeznaczonymi
pod produkcje betonu.

Hl, Uwarunkowanla planistyczne
7. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwata
Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie w terenach
aktywizacji gospodarczej,
2. Przedmiotowy teren w Planie Ogéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkejonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utraci} moc z dniem 31 grudnia 2003 r.,
przeznaczony byt pod funkeje: sklady, magazyny i bazy ( Vil B 27 SIV ). Wnioskowana dziatka
lezata w rejonie urbanistycznym Vil — Dziesiqta, w obszarze funkcjonalnym VHB — Wrotkéw gdzie
znajdujq sie zgrupowane tereny przemystu, skladéw i baz. Zaistniata okolicznosé odpowiada
przepisowi art, 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktéry okresla, ze
dia inwestycji produkcyjnych nie stosuje sie art. 61 ust. 1 pkt 1 odnoszacego sie
min. do sasiedztwa i wynikajgcych z tego wymagan dotyezacych nowej zabudowy.
3. Caty teren miasta Lublin objety jest uchwalg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
ezerwea 2004 -. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwata Nr 1076/XL11V/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia studium uwarunkowah i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.

ill. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
2. Teren inwestycii nie zostat ujety w wojewddzkiej ewidencji zabytkaw.
3. Obiekt nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdtozesnej.

'V. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 6.
(Oz. U. z 2003 7, Nr 164, poz. 1588 z pozn. zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie

zasadniczej w skali 1:500 w odleglosci nie mniejszej niz trzykrotna szerokosé frontu dzialki objete]
wnioskiem o ustalenie warunk6éw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na uwadze,
ig szerokoS¢ frontu dziatki objete] wnioskiem wynosi 105 obszar analizowany wyznaczony zostat
dookola terenu inwestycji, rowny trzykrotnej szerokoéci frontu dziatki 318 m mierzac w kazdq strone
od granicy dziatki inwestycyjnej.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - jgcznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe
W sasiedztwie przedmiotowego terenu:
od strony pdinocnej znajduje sie:

- dziatkar: ~~. Q- droga dojazdowa,
- dziatka nt - zabudowana 3 budynkami usiugowo-magazynowymi,
- dziatka ars > . gabudowane budynkami produkcyjnymi,
-dziatkii .. . niezabudowane,
- dziatka nt ~~ ~ zabudowana budynkiem magazynowym i budynkiem produkcyinym,
-dziaka nr -  zabudowana budynkiem ustugowym,
- dzialki n "" * .,2 = Zabudowane budynkami magazynowymi,
- Qzialki nr... abudowane budynkami magazynowo — produkcyjnymi,



- dziatka r droga dojazdowa,

   ~dziakan “| —zabudowana budynkiem magazynowym i budynkiem produkcyjnym,

- dzialki nr ~ . zabudowane budynkami magazynowymi,

~ dzialki nr - niezabudowane,

-dziakkinr * . ~"' droga dojazdowa,

-dzialkanr; -zabudowana dwoma budynkami magazynowo — produkeyjnymi,

- dziatka nr - zabudowana oémioma budynkami biurowo ~ magazyniowo — produkeyjnymi,

- dziatki nr - zabudowane budynkami magazynowymi,

-dgiaika n=» zabudowana dwoma budynkami magazynowo — produkeyjnymi,

- dziatka nr - -abudowana budynkiem ustugowym,

- dziatki nr niezabudowane,

- dziatka n ul, Cieptownieza - droga gminna,

- dzialka nr? droga dojazdowa,

od strony wschodniej znajduje sig:

_ dziaika nr ~-< — zabudowana budynkiem produkcyjnym,

-dziatkinr- «2. droga dojazdowa,

~ dziatkinrsis ot niezabudowane, .

+ dzialki nr -  -~zabudowana budynkami ustugowymi,

- dziaika nr ~ nlezabudowana,

- dziatka nn + ~ zabudowana budynkiem ustugowym i budynkiem magazynowym,

+ dziatkinrs* - - zabudowane budynkiem usiugowym,

- dziatkinr: “7 _—zabudowane budynkiem magazynowym,

- dziatka ar 4° - zabudowane budynkiem produkcyjnym,

- dzialki rn niezabudowane,

od strony potudniowej znajduje sie:

-dziatka nt * 2° -zabudowana budynkiem magazynowym,

- dziatka nr _ zabudowana szescioma budynkami magazynowymi | dwome budynkami

ustugowyii.

+ dzialki nr: 2 _ po: a ewinborzycka ~ droga powiatowa,

~ dziatka nr -niezabudowana,

~ dziafka nr zabudowana trzema budynkami: uslugowym, magazynowym i gospodarezym,

- dziatka nro... 7ahudewana budvnkiem mieszkalnym,

- dziatki nr zabudowana budynkami ustugowymi — Zespdt Szkot

Transportawych,

~ dziatki nr 7” niezabudowane,

- dziatka nr * ‘ — ul. Potudniowa — droga gminna,

. dziatka nr 2 - zabudowana zespotem budynk6w ustugowych ~ Komenda Strazy Pozarnej,

-dziakanr . ~  -abudowana budynkiem wieloredzinnym,

~ delat nr” zabudowane budynkami garazowyrni,

- dziatka ni ___. »zabudowana budynkami produkcyjnymi,

‘od strony zachodniej znajduje sie:

! 2dziatka n - zabudowana ¢zterema budynkami: magazynowym, produkcyjnym, ustugowym

oraz.gospodarczym,
- dziatka nr ~ droga dojazdowa,

+ dziatkin: e ¢ ~zabudowane budynkiem produkeyjnym,

dziatka nr zabudowana budynkiem ustugowym,

iZialkt . niezabudowana,

 

   
   

zabudowana dwoma budynkami: ustugowym i przemystowym,

zabudowana budynkiern ustugowym,

.zabudowana dwoma budynkami przemystowym | gospedarczym,

~ > zabudowana budynkiem magazynowo — ustugowym,

- zabudowana dwoma budynkami: ustugowym i produkeyjnym

Budowlana — droga gminna,

idowane budynkami ustugowo ~ magzynowo — produkeyjnymi.

funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego

 Yoznarzarzeniem Ministra Infrastrukturv z dnia 26 sieronia 2003 1 w sprawie snosobu



   

   

       

  

  

       

    

   

   

  

     

    

 

  
  

 

  

ustalania wymagati dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowanla terenu w przypadku braku

misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 z pdzn.

zm.) i w sprawle oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decygji o ustaleniu lokalizacji inwestycji

celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 5, Nr 164 poz. 1589 z pozn.

zm.).

1, funkeja terenu ;

Teren inwestycji znajduje sie w obrebie miasta Wrotkéw. Zgodnie art. 61 ust. 2 ustawy

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - przepis6w ust. 1. pkt. 1 w/w ustawy

odnoszacych sie do okreélenia wymagari dotyczqacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji

funkeji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,

w tym gabarytéw | formy architektonicznej objekt6éw budowlanych, linii zabudowy

oraz intensywnosci wykorzystania terenu, nie stosuje sie do inwestycji produkcyjnych

lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych, ktére utracily moc

na podstawie art. 67 ustawy o ktérej] mowa w art. 88 ust. 1.

Whioskowana dziatka zabudowana jest dwoma budynkami magazynowymi oraz budynkiern

biurowym. CzeSci dziatki zostata zagospodarowana niezbednymi urzadzeniami przeznaczonymi

pod produkeje betonu. W obszarze analizy znajduje sie analogiczna do projektowanego obiektu,

zabudowa biurowo — uslugowo — magazynowa.

Proponowana inwestycja nie powoduje zmiany przeznaczenia wnioskowanej nieruchomosci ani

funkeji istniejacej tu zabudowy.

propozycjazapisudodecyzii, budowa budynku biurowo — uslugowo - magazynowego

2. ukladigabaryt zabudowy:
Realizacja ma na celu uzupeinienie istniejace] zabudowy o funkcje biurowo - ustugowo -

magazynowa (powierzchnia sprzedazy do 2000 m), co podniesie standard i umodliwi prawidiowe

funkcjonowanie przedsiebiorstwa. Wobec powyzszego tutejszy Wydziat przyjaf parametry dia

planowanej inwestycji zgodnie z wnioskiem inwestora {j.:

—  powierzchnia zabudowy projektowanego budynku ; maksymalnie do 2000 m?,

szerokosé elewacji frontowej: maksymatinie do 50,0 m;

wysokose elewacji frontowej: maksymalnie do 12 m;

geometria dachu: przykrycie dachem dwuspadowym o wysokoéci kalenicy maksymainie

do 12,0 m oraz spadkach polaci dachowych do 45°, dopuszeza sie dach ptaski do 15°.

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejqcego lub projektowanego uzbrojenia

terenu
teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych — ul. Zemborzyckiej (drogi powiatowej)

poprzez dzialki nr ~ droga dojazdowa do ul, Zemborzyckiej. Posiada rawniez dostep

do istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Vill. Podsumowanie analizy

ia‘ decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

rzedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 2 - 5 oraz ust. 2 ustawy o planowaniu

zagospodarowaniu przestrzennym dia realizacji polegajace} na budowie budynku biurowo ~

slugewo ~ magazynowego na dziatce polozonej przy ul. Zemborzyckiej w Lublinie,

9 .kontynuacja funkeji) przy zachowaniu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé

yaki i ich usytuowanie zawartych w rozporzqdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia

t. (Dz. U.z 2002 r, Nr 75, poz. 670 z pdzn. zm.).

   MIASTA LUBLIN
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Lublin, dnia 21 maja 2014 r.
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DECYZJAnr.249114
. aigr ing. Ma

Na podstawie:

- art. 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r O planowaniu i zagospt

przestrzennym (Dz. U. 2 2012 1, poz. 647 z poén. zm.)

- art. 104 Ustawy z dria 14 czernwca 1960 6 Kadeksu pastepowania administracyjnego

(Oz. U. z 2013 5, poz. 267)

na wolosek: HYDROEXPRESS Grzegorz Kornet
20-445 Lublin, ul. Zemborzycka 57a

za zgoda stron, tf.

przenosze

decyzie n: 54/411 z dria 08 tutego 2041 ., znak: ABLLAI.7331.7-73/41 w sprawie ustalenia warunkow

zabudowy dia inwestycji polegajacej na rezbudowie hali magazynowej oraz rozbudowie istnie-

jacego budynku biurowo-magazynowego o czesé magazynowo-produkcyjnq z zapleczem soc-

jainym, na dziatce . ‘0 (obreb: ~ - WROTKOW, arkusz “~+ potozonej przy ul. Zembo-

rzyckiej w Lublinie, wydana diz .

na rzecz: HYDROEXPRESS Grzegorz Kornet

UZASADNIENIE
Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. z 2012 +, poz. 647 z pogn. 2m.) organ, ktéry wydat decyzje administracying

dotyczaca ustalenia warunkéw zabudowy, jest obowigzany, za zgodq strony, na fzecz ktorej decyzja ta

zostala wydana, do przeniesienia tej decyzji na reecz wnioskujgcego, ktory jednoczesnie prayjmuje

wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.
Inwestorzy w dniu 22 fistopada 2010 ¢. wniesli o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia

inwestycyjnego polegajacego na rozbudowie hali magazynowej oraz rozbudowie istniejacego

budynku biurowo-magazynowego o czeSé magazynowo-produkeyjng z zapleczem socjainym

na dziatce V(obreb; =~ WROTKOW, arkusz —§ potozonej przy ul. Zemborzyckiej .

w Lubiinie.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymagaia ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

Decyzjq nr 54/11 z dnia 08 tutego 2011 +, znak: AB.LA1.7331.7-73/11 ustalono warunki zabu-

dowy przedmiotowe] inwestycji.
Wobec powyzszego orzeczano jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwalania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ana 38c za moim poégrednictwem, w ferminie 14 dni od daty jej

doreczenia,

      Otrzymuja: ae
4. HYDROEXPRESSGrzegorzKornet

20-445 Lublin, ul. Zemborzycka 57a
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AB-LA-II.6730.81.2015 Lublin, dnia‘95 stycznia 2016 rv.

DECYZJAnr 34/16
oustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

* art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 63 ust. 3, 475, art. 54, art. 59 ust. 4, art. 60 ust. 1 oraz art, 61 ust. 1 pkt 1-5,

i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 ©. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

22015 r. poz. 199 ze zm.)

* art. 104 j art. 107 ustawy z dn. 14 czerwea 1960 1, Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.

2 2013 4, poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku : z dnia 2015-11-27

Wrioskadawcy: firmy ALFA-BET sp.z 0.0., ul. Ks. Popieluszki 10/19, 21 - 100 Lubartow

W sprawie: budowy budynku produkeyjno — ustugowo ~ magazynowego wraz z montazem wagi najazdowej,

zasiekow na kruszywa z plyt betonowych oraz czterech siloséw na dziatce nr potozonej przy

ul. Zemborzyckie’” — Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlane| polegajace] na: budowie budynku produkcyjino ~ uslugowo ~ magazynowego

wraz z montazem wagi najazdowej, zasiekéw na kruszywa z plyt betonowych oraz czterech siloséw

- na dzlatce: ,arkusz: , obreb: t Nrotkow,
- potozonej Lublin, ul. Zemborzycka .
- pas drogowy ~ dziatka - ul. Zemborzveka (droga powlatowa)

- poprzez dziatki nr ~ droga dojazdowa do ul, Zemborzyckiej

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji:

Teren inwestycji oznaczono fiterami: AB C DEF GH 1J-A, linia koloru czerwonego na mapie syi.- wys.

w skali 1: 500, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2, Ustalenia dotyezace rodzaju i funkeji zabudowy i zagospodarowania:

- zabudowa produkcyjna, uslugowa

3. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.

a) linia zabudowy ~ nie wyznacza sie;

b) powierzchnia zabudowy projektowanego budynku: do 600 mm;

¢) szerokosé elewacji frontowej: do 18,0 m:;

d) wysokosé elewacji frontowe}: do 14m;
e) geometria dachu: przykrycie dachem dwuspadowym o wysokosci kalenicy maksymainie

do 14,0 m oraz spadkach polaci dachowych do 45°, dopuszcza sie dach plaski do 10°;

f} wysokoSé silosdw da 15 m,

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, prayrody [ krajobrazu.

4.1.Przedmiotowej inwestycji nie dotyczqa zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-
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darowaniu terenu wynikajace z-potrzeb ochrony Srodowiska.

4.2, WW trakcile prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowiazany

uwzglednié wymogi echrony Srodowiska na obszamze prowadzenia prac, a W szozegolnoscl_ochrone

gleby, zieleni, naturalnego uksztaitowania terenu i stosunkéw wodnych;

4.3.W> przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia

i drzewostanem w= obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie

z Wydzialem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i

krzewdw w wieku powyzej 10 lat.

5. Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz débr kultury

wspdiczesnej.

5.1. Teren inwestyeji nie jest objety ochrong konserwatarska.

8.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz. 4446)

odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszozenie, ze jest zabytkiem, jest

podstawa do obowiqzkowego wstrzymania wezelkich prac mogacych uszkodzié odkryty przedmiot,

zabezpieczenia go | niezwtocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w

Lubiinie.

§.3. Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 6. w Lublinie, pomiedzy

Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowana przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie art. 20

ustawy z dnia 23 stycznia 2009 fr. o wojewodzie i administracli rmqdowe} w wojewadztwie

{Dz. U. nr 31, poz. 206 2 pdgn. zm.) art 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 fipca 2003 1. 0 ochronie zabytkow

i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 ©, poz. 1446) oraz Uchwaly Nr 347/XVI1/2012 Rady Miasta Lublin 2

dnia 19 stycznia 2012 ¢. w sprawie wyrazenia zgody na przyjecie zadan z zakresu wiasciwoSciWojewody

Lubelskiego dotyezgcych ochrony {i opieki nad zabytkami, ustalona ze Wojewoda Lubelski

- na wniosek Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow - powierza, a Gmina Lublin przyjmuje do

wykonania prowadzenie spraw z zakresu wiaSchvogci Wojewody Lubelskiego, reallzowanych przez

Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczqcych achrony

i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

5.3. Nieruchomose nie jest wpisana na Liste Débr Kuitury Wspdéiczesnej.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

6.1. Teren objety inwestycjq nie jest polozony na terenach gérmiczych, a takze narazonych

na niebezpieczenistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymnaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw roinych

i legnych na cele nieralnicze i nielesne.

7. Warunki obsiugi w zakresie komunikacjii infrastruktury technicznej.

7.1. Obstuga komunikacyjna dziaiki od ul. Zemborzyckiej (drogi powlatowej) oraz paprzez dzialki

- droga dojazdowa do ul. Zemborzyckiej na warunkach uzyskanych wZarzadzie Drég i Most6w w

Lublinie.

7.2. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia samochodéw w_ iloscl

niezbednej do obslugi funkaji, {j.: dla istniejqcej zabudowy - - istniejace miejsca postojowe bezzmian,

dodatkowo 20 miejsc parkingowych / 100 nowo zatrudnionych i 2 miejsca na 600 m? projektowane}

powierzchni uzytkowej.

7.3, Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzqdzeri budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,

pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadeami drog.

7.4, Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie w wode,

kanalizacje sanitarna, kanalizacjg deszczowa, zaopairzenie w gaz, telekomunikacj¢) wniaskowanej

inwestycji (0 ile jest wystarczajqce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie

z warunkami okreslonymi przez dysponent6w poszezegdinych ezynnikow.

7.5, Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang Inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzac na

warunkach iw uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci.

7.6. Urzadzenia budawlane zwiqzane z projektowanym obiektem budowlanym (np, szamba, oczyszozainie

Sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowat przy uwzgiednieniu wymogéw zawartych w § 7 ust. 4
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Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 1, w sprawie warunkow

technicznych, jakim powinny odpowladaé dragi publiczne | ich usytuowanie (Dz. U.z 1999 r. Nr 43, poz, 430

Zz podén. zm.).

8. Wymagania dotyezace ochrony intereséw osdb trzecich:

Obiekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb okresiony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do dragi publicznej

-zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz

ze Srodkéw tgcznosci

- zapewnienie dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pabyt ludzi

-okresienie warunkéw ochrony przed ucigzliwoSciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zaktocenia elektryczne i pramieniowanie

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesii dla tego terenu uchwalono plan

miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na

budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszqa decyzjga moze byé wydana decyzja o warunkach zabudowy i

zagospodarowania ternu innym wnioskodawcom. W przedmiotowe] sprawie decyzja ostafa wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnien osob trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskaf prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow

poniesionych w zwiazku z otrzymang decyziq o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga bye prowadzone

po wydaniu decyzji ostateczne] o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

Wtoku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

+ Zarzadem Drdég | Mostow w Lublinie pismem znak: 1J-DE.4301.470.2015 z dnia 30.12.2015 r. - bez uwag

integraing czesciq niniejszej decyzji sq nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu w aktach sprawy,

w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zatgoznik graficazny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czes¢ tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzadzila: mgr ing. arch, Anna Pietroi-Gorma

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenle fokalizacji inwestycii celu publicznego dla zamierzenia inwestycyjnego

polegajacego na budowie budynku produkcyjno ~ uskigowo — magazynowego wraz z montazem wagi

Najazdowej, zasiekéw na kruszywa z plyt betonowych oraz ozterech siloséw na dziaice nr olozonej

prey ul. Zemborzyckk,

Zgodnie z art. §9 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana inwestycja

wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.
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W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. (Dz. U. z 2003 +

Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagani dia nowej zabudowy ij zagospodarowania terenu organ

wyznaczyt wokét dzialki budowlanej, ktorej dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim

analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, 0 ktérych mowa w art.

61 ust. 1-5 ustawy 0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru

okreslita mozliwoSci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w niniejszej

decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisarni odrebnymi i spetnia warunki

okresione w art. 61 ust, 7 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego stronom zapewniono ezynny w nim udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:

Od niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c, w terminie 14 dni od daty jej doreczenia.

 

Obrzymuja :
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
ub Weraatha 14, 20.071 Ledtn, teh: 81 4552208, fax 81 465 2201

AB-LA-II.6730.61.2015 Lublin, dnia ‘I'/ pagdziernika 2015 r.

DECYZJA 22615

Na podstawie:
~ art. 63, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pézn. zm.)

- art, 104 Ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
(Dz. U.z 2013 r., poz. 267)

na wniosek: ALFA-BET Sp. z.o.o., ul. Ks. Popieluszki 10/18, 21-100 Lubartow

za zgodg strony, t].: NORDON Sp. z 0.0., ul. Kurpiowska 20, 20-730 Lublin

przenosze

decyzje nr 226/14 z dnia 08 maja 2014 r. znak: AB~LA-If.6730.97.2013 w sprawie ustale-
nia warunkéw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowle budynku biurowo-ustugowo-
magazynowego z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na dziaice nr ewid _ obr,

4, arb, polozonej przy ul. Zemborzyckiej W Lublinie, wydana

dla: NORDON Sp.z o.o., ul. Kurpiowska 20, 20-730 Lublin

na rzecz! ALFA-BET Sp. z. o.0., ul. Ks. Popietuszki 10/19, 21-100 Lubartéw

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r., poz. 647 z pdézn. zm.) organ, ktory
wydal decyzje administracyjna dotyezaca ustalenia warunkéw zabudowy, jest obowiqzany,
za zgodq strony, na rzecz ktdrej decyzja ta zostala wydana, do przeniesienia tej decyz{i na
rzecz wnioskujacego, ktory jednoczeSnie przyjmuje wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzji stuzy stronam prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Zana 38 C za moim posredniciwem, w terminie 14
dni od daty je] doreczenia. ree

eae ae hy

    Otrzymuja:

1 ALFA-BET Sp. z.0.0., ul. Ks, Papietuszki- 10/19, 24-100 Lubartow
2 NORDON Sp. z 0.0., ul, Kurplowska 20, 20-730 Lublin
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
4a. Vaenlawske 14, 20078 Lubin, let: At 468 2200, fax 81 455 2201

AB-LA-4.6730.542.2015 Lublin, dnia/lC gradnia 2016-1.

DECYZJAnr 640/45

o ustaleniu warunkoéw zabudowy

"soi)oe2 pe 2, art, 53 ust. 3,415, art 54, art 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 2-5 oraz

“ust. 2 art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 6.0 planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym (Dz. U.

z2015©.poz. 199 zpdzn. zm.), 2 =
~~ art, 104 Coe. 107 ilenelap z Be 44 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.

Z 2013 ,, poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 02 grudnia 2015

‘ Wnioskodawcy: Pan Grzegorz Kornet
: ¥ prowadzany dziatainogé gospodareza pod firma Hydroexpress Grzegorz Kornet

20-445 Lublin, ul. Zemborzycka 57A

Wsprawie: budowy hali magazynowej (skiadowanie akcesori6w hydraulicznych) na dzialce ni

potozonej przy ul. Zemborzyckie, w Lublinie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlane] polegajace| na: budewie hall magazynowej

“= na dzialce: nr ewidencyiny fobreb: Wrotkéw = 3, arkus2:})

_ .* potozonej w Lublinie przy ul. Zemborzyckie

-‘pas drogowy —dziatkarn,  ~ ul. Zemborzycka (droga powiatowa)

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji. i :.
‘Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego i literami : ABCD-A, 7
/na-mapie syt. - wys. w skali 1: 500, stanowiace] Zatgoznik nr 1 do niniejszej decyzji.

“2. Ustalenia dotyczace, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
Ls °° gabudowa produkeyina, magazynowa i ustugowa,
=. budowa hali magazynowej.

_3. Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.
a) . nieprzek Ina lini —nie okresia sie; | ,

; Damnit te ku do powierzchni dziatki—nie okresia sie;

©) -szerokoSé elewacji frontowej~do 200m = + deat d Sredni .
d) -wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jel gzymsu lub aityki (mierzona od Sredniego poziomu

terenu przed glownym wejgciem do budynku) - do 4,0 m, . ; 5 ;
ey jenrnenna Asean »A yRHITS ienepacone o nachyleniu potaci dachu do 30° i wysokosci kalenicy do

>; .8,0.m, dopuszeza sie dach plaski; ; .

_f). -projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktuaInym standardem techniczno - uzytkowym,

Zapewniajac harmonijne uzupeinienie istniejace) zabudowy.

.: 4. Ustalenta dotyezace ochrony grodowiska, przyrody I krajobrazu.
4.1. Preedmiotowej inwestycji nie dotyeza zekazy, Nekazy, dopuszezenia | ograniczenia w zagospo-

darowaniy terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
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4.2.

4,3.

6.1.

6.2.

7A.

7.2,

7.3,

74.

7.5.

76.

9.
9.4.

9.2.

9.3.

213
W trakeie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigcie jest obowiazany uwzglednié wymogi

ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdinosel ochrone gleby, zieleni,

naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

W przypadku ewentuaine] kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq

i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim

Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewow w wieku

powyzej 10 iat.

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspdtezesnej. ‘

. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,

. Teren inwestycji nie jest ujety na Liscie Débr Kultury Wspdiczesnej.

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o aochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 Fr, poz. 1446)

odkrycie w trakcle prac ziemnych przedmiotu co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem,

jest padstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkedzi¢ odkryty przedmiot,

zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewédzkiego + Konserwatora

Zabytkéw w Lublinie.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gériczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

cele nieroinicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna dzialki od ul. Zemborzyckiej (drogi powiatowej) przez droge wewnetrana

(dziatk ') przez istniejacy zjazd.
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw w_ itosci

niezbednej do obstug! funkeji, tj. minimum 3 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni skladowej.

Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzeri budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,

pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiaSclwymi zarzadcami

drég.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, zaopatrzenie w wode,

kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje) whnioskowangj

inwestycji (0 ile jest wystarczajqce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie

z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszozegdlnych ezynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego 2 projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiazacs na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegéinych sieci.

Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczainie

$ciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogéw zawartych w § 7 ust. 1

Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 1, w sprawie

warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 Fr.

Nr 43, poz. 430 z péZn. zm.).

Wymagania dotyezace ochrony intereséw osob trzecich.

Obiekt budowiany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposéb okresiony w przepisach, w tym

techniczno-budewlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych interesdw aséb trzecich, w tym:
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwogei korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz. ze

$rodkéw facznosei,

- zapewniente dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

. okregienie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zaklocenia elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszozeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskedawea uzyska! pozwolenie na pudowe lub jesii dia tego terenu uchwalono

plan miejscowy, ktérego ustatenia sa inne niz w wydane} decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na

budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dla terenu objetego niniejsza decyzjqa moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowej dzialki decyzja nie zostata

wydana.
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9.4. Decyzja ta nie roadzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osdéb

trzecich.
9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyska! prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladow

poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzja ustalajgca warunki zabudowy | zagospodarowania terenu.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rabét budowlanych. Roboty te moga bye prowadzone

po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.
3.7, O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien. *
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
- Zarzadem Drdg i Mostow w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.456.2015 z dnia 09 grudnia 2015 r. -

bez uwag.

Integraina czescia niniejszej decyzji sa nizej wymienione zataczniki i pozostaja do woladu w aktach sprawy,

w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - cze$¢ tekstowa | graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mgr ing. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,

UZASADNIENIE

tnwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjneao oolegajgqcego na
budowie hali magazynowej (sktadowanie akcesoriéw hydraulicznych) na dziaice n polozonej przy
ul, Zemborzyckie w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii.
W oparciu o ustalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru Funkcjonainego

Lubelskiego Zespolu Miejskiega, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 1, przedmiotowa dziaika
potozona byla w obszarze przeznaczonym pod przemyst materialow budowlanych i baz budownictwa (VIB

23 B),
Ma tu wiec zastosowanie art. 61 ust. 2 ustawy o planowantu i zagospodarowaniu przestrzennym, ktory

okregla, ze dia inwestycji produkcyjnych nie stosuje sie art. 61 ust. 1 pkt 1 odnoszacego sig m.in. do
sasiedztwa i wynikajacych z tego wymagan dotyczacych nowej zabudowy,

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okregione w art. 61 ust. 1 pkt 2-5 i ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisdw prawa oraz nie narusza interesu osdb trzecich.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejsze} decyzji siuzy stronom prawo whiesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty je

doreczenia. f
£GP. PREZYOEP t;   

Olnyacdae ASN, cols

Otrzymula :
1. Pan Grzegorz Kornet

prowadzacy dziatalnogé gospodarczq pod firma Hydroexpress Grzegorz Kornet

20-445 Lublin, ul, Zemborzycka S7A
2. CRH Sp. z 0.0. Spdtka ki dytowaoo CEee Sethe Kanendys POBRANO OPtaTE skanBoWwa wwis. JO,-
a owia 02-19-15wa poxwrowania
Sg NUMER RACHUNKU BANKOWEGO

; BANK PEKAO S.2.
Do wladomosci: NR 95124020929329920006200000

1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie, ul. Krochmaina 13), 20-401 Lublin
2. Wydziat Gospodarowania Mieniem UM Lublin
3. Wydziat Planowania UM Lublin

MA
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Lublin, 78.04.2011 r.
AB.LAI.7331.4-122/11

URZAD MIASTA LUBLIN

Wydziat Atchitektury | Budownictwa DE c YZ JA nr 23 [44

x i . Wieniawska 14 :
20-071 Lublin, ul.wenews*?'6 ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
- art4 ust.2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4,75, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. oraz art. 61 ust

pkt 1-5 i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu { zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2003 r., Nr 80, poz. 717 ze zm.) .

- art, 104 i art. 107 ustawy z dn. 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego { tekst

jednolity Dz. U. 2000 r., Nr 98, poz. 1071 ze zm. ).

Po rozpatrzeniu wolosku : zdnia 25-11-2010 ¢.

Wnhioskodawey : ENOLA K. Jankowski, E. Zieliriski Sp.J.
20-445 Lublin
ul.Zemborzycka 57H

W sprawie : rozbudowy budynku magazynowego o wiatrolap oraz zmiany sposabu jego
uzytkowania na biurowy na dziatce m przy ulicy Zemborzyckie_ w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlangj polegajacej na : realizacjijak wytej

+ pofozonej w Lublinie przy ulZernborzyckie/
~na dziatce: nr ewidencyjnv ‘ obreb: arkusz :
pas drogowy ~ dziatka r

4. Linie rozgraniczajace teren iInwestycji.
Teren inwestycji oznaczono literami: ABCDEFGHI-A, linia koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500 , stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczaqce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
~ zabudowa : usfugowa.

3. Warunki i wymagania ksztattowania tadu przestrzennego.

ajlinia zabudowy ~ bez zmian,

b)wielkosé powierzchni zabudawy wiatrolapu ~ do 6,0 m,

c)gabaryt i wysokoSé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki budynku ~ bez zmian,
djdach wiatrofapu-jednospadowy 0 nachyleniu poiaci do 15°.

4, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu.
4,1. Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagospo

- darowaniu terenu wynikajace z poirzeb ochrony srodowiska.
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzgledni¢é

wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdélno$ci ochrone gleby,

zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych;
4.3, W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska, zieleniq

i drzewostanem w obrebie nieruchomosci abjetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

5. Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspdlezesngj.
5.1. Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska,
5.2. Zgodnie z art. 32 133 ustawy O ochronie zabytkaw i opiece nad zabytkami (Dz. U.

z 2003 r., Nr 162 poz. 1568, z pdézniejszymi zmianami) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu
co do ktérego istnieje przypuszezenie, ze jest zabyikiem, jest podstawadoobowiazkowego
wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i

niezwtocznego powiadomienia Wajewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
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6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren abjety inwestycja nie jest polozony na terenach gdamiczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiange przeznaczenia gruntow roinych

ileSnych na cele nierolnicze i nielegéne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1. Komunikacja : .

- Obsluea karunikacyjna dzialki od ulZemborzyckiej (drogi powlatowej) przez droge wewneirzng

(dz. :
- W granicach tokalizacji inwestycji-nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodowwilosci

niezbednej do obstugi funkeji, f. 1 m.p./ 25m *pow. uzytkowej ustug.

- Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski,

schody, pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi

zarzadcami drég.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej {energie elektryozna, zaopatrzenie

w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje}

wnioskowanej inwestycli (o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy

projektowaé zgodnie z warunkami okresionymi przez dysponentow poszczegdinych ezynnikow.

7.3. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowana inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiazaé

na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdinych sieci. Ewentuaina przebudowa

uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu. warunkéw zabudowy

i zagospodarowania terenu oraz uzgadnienia z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowe]

Miasta Lublin,

7.4. Urzadzenia budowlane zwiazane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,

oczyszezainie éciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogow

zawartych w § 7 ust.1 Rozporzqdzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia

02 marca 1999 r., w sprawie warunk6éw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne

iich usytuowanie (Dz. U. 1989 r., Nr 43, poz. 430).

8. Wymagania dotyczace achrony interesow as6éb trzecich,

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowat i budowaé w sposob okreSlony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw os6b trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publiczne}

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i clepinej oraz

ze Srodkéw lacznosci

- zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszezeni przeznaczonych na pobyt ludzi

- okreglenie warunkaw ochrony przed uciagliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,

zakiécenia elektryczne i promieniowanie

- zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

9. informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jes! dla

tego terenu uchwatono plan miejscowy, ktorego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.

9.2. Warunki zagospedarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje

o pozwoteniu na budowe (art. 55 cyt. wyZej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu innym wnioskedawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostata

wydana.
9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb

trzecich.
9.5. Wnhioskodawcy, ktéry nie uzyskaf prawa do terenu, nie przysluguje roszezenie o zwrot

nakladéw poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja ustalajaca warunki zabudowy

i zagaspodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga

byé prowadzone po wydaniu decyzii ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa

Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sig ostateczna.
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10. Nie ma potrzeby przeprowadzania uzgodnies.

integraina, czesciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zalgezniki i pozostaja do wgladu
waktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wynikd analizy - czeSé tekstowa
3. wyniki analizy - cze&é graficzna

Projekt decyzji sporzadzita: mor inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
Lubeilska Okregowa l2ba Architekiow nr LB 0054. *

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
rozbudowie budynku magazynowego o wiatrotap oraz zmiany sposobu jego uzytkowania na
biurowy na dziaice przy ulicy Zemborzyckiej w Lublinie.
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyziji.
W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26.08.2003 r{ Oz.U. z 2003 r.,

Nr 164 poz, 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy ij zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokot dziatki budowlanej, ktore) dotyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na
nim analize funkejl oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, 0 ktérych
mowa w art. 61 usi. 1-5 ustawy 0 planowaniu i zagospadarowaniu pizestrzennym. Przeprowadzona
analiza obszaru okreslita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami
okresionymi w niniejszej decyzji,
Na podstawie przeprowadzonego postepawania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia
warunki okresione w art, 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Gd niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowege Kolegium
Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty
Jej dereczenia.

REAVNENTA ML

rzymula :
NOLA K. Jankowski, E. Zielifski Sp.J.

20-445 Lublin, ulZemborzycka 57H
2. wlasciciele i uzytkownicy wieezysci nieruchomosci, klorych inwestycja dotyezy

(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntaw)
3. ala

  



Zalacznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB.LA.1.7331.4-122/114

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

1. Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka ni potozona przy ulicy
Zemborzyckiej w Lublinie. Dziatka jest zabudowana czterema budynkami
magazynowymi.

2. W bezpoSrednim sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:

- od strony wschodniej : droga wewnetrzna - dz. nr .

- od poludnia : dzialka nr zabudowana budynkiem produkcyjnym
i magazynowym idziatkanr 51 zabudowana budynkiem magazynowym,

- od zachodu:dziatkanr ij zabudowana budynkiem magazynowym,
- od pdinocy : drogi wewnetrzne - dziatki ni it.

Wnhioskowana dziatka nr majduje sie na terenach przemystowym, na ktérych
wystepuja budynki produkcyjne, magazynowe, gospodarcze, ustugowe oraz biurowe

(wyszezegdlnione w czeSsci graficznej).

3. Teren inwestycji posiada dostep do drog! publicznej powiatowej — ulicy
Zemborzyckiej ') poprzez drogi wewnetrzne — dziatki oraz
istniejacych sieci, i urzadzen infrastruktury technicznej.

4, Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ustawy 0 planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dia realizacji rozbudowy budynku

magazynowego 0 wiatrolap oraz zmiany sposobu jego uzytkowania na biurowy,
(jako kontynuacja funkeji). Realizacja planowanej inwestycji bedzie mozliwa przy
zachowaniu warunk6éw technicznych zawartych w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z dnia 12.04.2002 r. /Dz.U. nr 75 z 2002 r. ze zm/.

ASUMIERET
sr lad, Jadwiga Rarkara Ciszewska

“ut. bud. ar ewid 23q
LOIA ar ey tan  
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uf Wariswsta 14, 20-071 Lubin, tal: 81 468.2200, fax BY 458 2201 Eero Corny

AB-LA-II,6730.60.2016 Lublin, dnia 21 czerwca 2016 r.

DECYZJA nr 300/16

Na podstawie:
+ art. 155 ustawy z dnia 14 czernvoa 1960 . Kodeksu postepowania administracyjnego

(Dz.U,.2016.23 j.t),
> art 641 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu { zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz.U.z 2015.199 j.tzm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 22.04.2016 r.

Wnhioskodawey: firmy ALFA-BET sp. z 0.0., ul. Ks. Popieluszki 10/19, 27 - 100 Lubartaw

oraz za zgodaq stron

zmieniam decyzje ostateczna

Prezydenta Miasta Lublin nr 3146 z dnia 25 styeznia 2016 1, znak: AB-LA-I.6730.81.2015,
wsprawie ustalenia warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajace] na budowie budynku
produkcyjno ~ ustugowo ~ magazynowego wraz z montazem wagi najazdowej, zasiekéw
na kruszywa z plyt betonowych oraz czterech siloséw na dziatce nr ewid obreb; -
Wrotkaw, arkusz: polozonej przy ul. Zemborzyckie; w Lublinie

w zakresie:

dotychezasowy punkt 3 f wiw decyzjt:
wysokoSé siloséw do 15,0 m

przyjmuje nastepujace brzmienie:
wysokosé sifos6w do 22,0 m

Pozostale warunki okregione w decyzji nr 37/16 z dnia 25 stycznia 2016 1, znak: AB-LA-
1.6730.81.2015, w sprawie ustalenia warunkéw zabudawy pozostaja bez zmian.

UZASADNIENIE

Decyzjq nr 34/16 z dnia 25 stycznia 2016 r. znak: AB-LA-.6730.81.2015 zostaly ustalone
warunkl zabudowy dla inwestyeji budowlane{ polegajacej na budowie budynku produkeyjne ~
ustugowo ~ magazynowego wraz z montazem wagi naiazdowej, zasiekow na kruszywa z plyt
befonowych oraz czterech siloséw na dzialce nr ewid. potozonej przy ul. Zemborzyckie,
w Lublinie.

W dniu 22.04.2016 r. do tut. Wydzialu wolyneto pismo inwestora dotyczqce zmiany ww.
decyzji w zakresie dotyczacym wysokoSci silosdw 15,0 m na 22,0 m.

Do wniosku dotgezono zgody stron postepowania oraz decyzje Wydzialu Ochrony Srodowiska
zdnia 17.05.2016 r., znak: OS-OD-1.6220.110.2015, odnasnie braku potrzeby przeprowadzania oceny
oddzialywania na Srodowisko dla inwestycji polegajace} na modernizacji zakiadu produkeji betonu
i wyrabow betonowych o maksymainej zdoinosci produkeyjnej 90m3/h w obrebie dzialki przy
ul. Zemborzyckiej w Lublinie.

W dniu 03.06.2016 1. Inwestor zlozyi wyjasnienie, uzasadniajgc ze planowana zmiana
wysokosei siloséw nie wigte sie ze zmiana objetesci siloséw jak zastala podana we wniosku
poprzedzajacego wydanie decyzji

Wydziat Architektury i Budownictwem pismem z dnia 07.06.2016 r., zwrécil sie z zapytaniem
do Wydzialu Ochrony Srodowiska czy wnioskowana zmiana nie spowoduje zmiany klasyfikacji ww.
przedsiewziecia.

Mdok: 369820/04/2016 1/2



Wydziat Ochrony Sradowiska pismem z dnia 14.08.2016 f,, znak: O$-OD-1.6220,110.2015

wyjasgnil, Ze w oparciu o obowiqzujgce zapisy rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010

1. w sprawie przedsiewzieé mogacych znaczqco oddzialywaé na srodowiske (Dz.U. 2016.71 1-8),

zmiana przedmiotowe] decyzji we wnioskowanym zakresie nie bedzie miala wolywu na zmiane

kwatifikacii ww. inwestycii.
Zgodnie z art. 155 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 ¢ Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. 2016.23 jt) decyzja ostateczna, na mocy ktorej strona nabyla prawo, moze byé w kazdym

czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracji publicznej, ktory iq wydal,

jezeli preepisy szazegoine nie sprzeciwiajg si¢ uchyleniu lub zmianie takiej decyzii i przemawia za tym

interes spoleczny lub sluszny interes strony.

W zwiazku z powyzszym organ po dokonaniu anaiizy catoSci sprawy stwierdza, ze wniosko-

wana zmiana warunkow zabudowy nie godzi w zastany stan reczy.

Wprowadzona zmiana nie wywoluje koniecznosci dokonania ponownych uzgodnien

z Zarzadem Drag i Mostéww Lublinie.

Wobec pawyzszego orzeczono jak na wstepie w sentencii.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim pogrednictwem, w terminie 14 dni od daty

jel doreczenia.
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700 LAT . .
MIASTA Niniejsza decyzja jest ostateczna

— od dria CQ, 40. Ral.
PREZYDENT MIASTA LUBLIN = wrens

1a.Weriaveske14,204071Lupin,(88: 8 4562200,fax 81 4662201 no

AB-LA-1.8730.341,.2016 Lublin, A4/wreesnia 2016 r.

INSP,
DECYZJA mltQit6 EKTOR

eo ustaleniz warunkéw zabudowy Anni Suche

Na podstawie:
+ art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 83 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 4, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 2,

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 ro planowaniu {| zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016.778 j.t)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwcea 1960 1 Kodeks postepowania administracyjnego (Dz, U.
2016.23 j.t.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 26.07.2016 r.

Whioskodawcy: ALFA-BET Sp. z o.o., ul. Ks. J. Popleluszki 10/19, 21-100 Lubartéw

W sprawie: zmiany sposobu uzytkowania trzech budynkéw magazynowych na biurowo ~ socjaino ~-
magazynowe wraz z Ich termomodemizacjg i zmiana pokrycia dachowego, na dziaice

; potazonej pray ul. Zemborzyckie, w Lubtinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlane] polegajace] na: zmianie sposobu uzytkowania trzech budynkéw
magazynowych na biurowo ~ socjaino ~ magazynowe

na dzialce -(obreb. = -WROTKOW, arkusz:
«  potozonej w Lublinie przy ul. Zernborzyckie]
+ pas drogowy — dzialka (ul. Zemborzycka — droga powiafowa)

4. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: ABC DE F GH1-A, na mapie
zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzi.

2. Ustalenia dotyczgace rodzaju, funkejl zabudowy | zagospodarowania terenu,
+  Zzabudowa produkeyjna,
+  zmiana sposobu uzytkowania trzech budynk6éw magazynowych na biurowo — socjalno ~

magazynowe wraz z ich termomodernizacjq i zmiana pokrycia dachowego.

3. Warunki | wymagania ksztattowania tadu przestrzenneqo.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy ~ nie okresla sie;
b) wielkoSé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziafki ~ nie okresia sie,
¢) szerokosé elewagji frontowej budynku — nie okregta sie,
d) wysokose¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu lub attyki ~ nie okreéla sie,
8) geometria dachu - nie ckresla sie,
f} projektowane rozwiazania odpowladaé powinny aktualnym standardom fechniczno-uzytkowym,

zapewniajac harmonijne dopetnienie uktadu sasiedniej zabudowy.

4, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu.
44, Przedmiotowej inwestycii nie dotyczqa zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikajace 2 potrzeb achrony sradowiska.
4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiqzany uwzglednié

wymogl ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szcezegdinesci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaftowania terenu i stosunkéw wodnych.

4.3, W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania ferenu z niskq zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete| inwestycjg, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem

Nr Mdok; 600319/09/2016



5.1.

§.3.

7.
7.4.

7.2.

7.3,

TA.

7A.

7.6.

9.2.

aig
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke dizew i krzew6w,

-Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytk6w oraz débr kultury

wspdétezesnej.
Teren inwestyoji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Zgodnie z art 32 § 33 ustawy o ochronie zabytkéw i apiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1,
poz. 1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kt6érego istnieje przypuszczenie, ze
jest zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego

Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.
Na podstawie porozumienia nir 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy

Wojewoda Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowana przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono,
Ze Gmina Lublin, powotujac Miejskiego Konserwatora Zabytkow, przyimuje do wykonania

prowadzenie czeSci spraw z zakresu wlaSciwoSci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez

Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami
z terenu Gminy Lublin.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozeny na terenach gériczych, a takze narazonych

na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych

ilegnych na cele nieroinicze i nieleSne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyina terenu inwestycji od ul. Zemborzyckiej (drogi kategorii powiatowej) ~ pas

drogowy ” }, poprzez dzialki . (droga dojazdowa do ul. Zemborzyckiej)
na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie.

Projektowana inwestycja nie powoduje zmiany zapotrzebowania na miejsca postojowe

dla sarmochodow.
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzqdzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,

pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlaSciwymi zarzadcami

drag.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elektryczna, wode, gaz,

kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji

{e ile jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami

okreglonymi przez dysponentow paszezegéinych ezynnikow,

Zabezpieczenie kolidujgcego 2 projektowang inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiazat

na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegdlnych sieci.
Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym {np. szamba,

oczyszezainie éciekdw, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednienilu wymogow

zawartych w § 7 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca

1999 r, w sprawie warunkdéw technicznych, jakim powinny adpowiadaé drogi pub-liczne i ich

usytuowanie (Dz.U.2016.124 Jj.)

Wymagania dotyezace ochrony interesow osdb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzqadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowac w sposdb okrestony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw osdb trzecich, w tym:
+  zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,

zabezpieezenie motliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i clepinej oraz

ze Srodkéw facznosci,

zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczeti przeznaczonych na pobyt ludzi,

okreglenie warunkéw ochrony przed ucigtliwo$ciami powodowanymi przez hatas, wibracje,

zakldcenia elektryczne i promieniowanie,
+ zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody igleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu j zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesti dla tego terenu

uchwatono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiata organ wydajacy decyzje o poz-woleniu

na budowe (art. &5 cyt. wyzej ustawy).

Nr Nidok: 600319/09/2016
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9.3, Dla terenu objetego niniejszqa decyzjqg moze byé wydana innym woioskodawcom decyzja

o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.
8.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnoscl | uprawnier oséb

trzecich.
9.5.  Whioskodawcy, ktéry nie uzyskai prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow

poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga byé

prowadzoné po wydaniu ostateczne| decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio
po zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

9,7. © pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury | udownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniad.
W toku postepowania administracyinego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég | Mostow w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.321.2016 z dnia
01.09.2016 r. (09.69.2016 r. - data wplywu) - bez uwag

integraing czesciq niniejsze] decyzji sa nize] wymienione zataczniki | pozostaja do waladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lubfin:
1. zalacanik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2, wyniki analizy:

zalacznik nr 2 — czesé tekstowa
+  zalgeznik nr 3 ~ czeéé graficzna

Projekt decyzjt sporzqdzit mgr ing. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa laba Architektéw or LB 0083

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na zmiany sposobu
uzytkowania trzech budynkéw magazynowych na biurowo — socjaino — magazynowe wraz z ich
termomoderizacja i zmiana pokrycia dachowego, na dziaice nr 6/28, polozonej pray ul. Zemborzyckiaj 57H
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz, 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowel zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wok6t dzialki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany 1 przeprowadzi} na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowaw art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
dacyziji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwlerdzono,
ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami
odrebnym! i speinia warunki okreglone w art. 61 ust. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy uzyskal (pairz punkt 10 niniejszej decyzji)
wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa| nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonega postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat,

Wobec powyészego orzeczono jakw sentencji.

Nr Mdek: 600319/09/2016
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Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia cdwatania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia.
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