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«.Mam-u u.:n-an Lummmmamnuu 4562201 Lublin' dnia Of] września 2014 l'.

AB—LA-i.6730.1 82.2014
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o ustaleniu warunków zabudowy „ IE-

'J

Na podstawie:
- an 4051. 2pkt2, art 53ust. 3, 4 i5 art 54 art.59051 1ar1.6005’(.1orazart.61ust.1 pkt1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu przestizennym (Dz U z 2012 r.

poz. 647 ze zm. ),
~ an 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postępowania administracyjnego

(Dz. U z2013r. poz. 267).

P0 rozpatrzeniu wniosku: z dnia 17.042014 r.

Wnloskodawcy: WKJ Budownictwo Sp. z o.o.. uł. Mariana Smoluchowskiego 2, 20—474 Lublin

W sprawie: budowy zespołu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami I garażami podziemnymi

na działce nr. przy ui Czechowskiej 19a w Lublinie wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem temu
I infrastrukturą techniczną

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegającej na: realizacji zespołu budynkéw‘mieszka‘nych wielorodzinnych
z usługami i garażami podziemnymi

- na działce nr ewidencyjny: , (obręb: ~WIENIAWA, arkusz: )

- poiożonej w Lubiinie przy ul. Czechowskiej 19a

— pas drogowy — działki nr 1 I - ui. Czechowska (droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczające teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono iinią koloru czerwonego I literami: A B C D E F G H I- A.
na mapie syt -wys. w skali 1:500 stanowiącej załącznik nr1 do niniejsze] decyzji.

2. Ustalenia dotyczące, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
› zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z usługami.
- budowa zespołu obiektów mieszkalno — usługowych z garażami podziemnymi.

3. Warunki i wymaganla kształtowania ładu przestrzennego.
a) nieprzekraczalną linię zabudowy w odiegiqści min. 13.0 m od kraWędzi jezdni › oznaczono

kolorem niebieskim na załączniku graficznym nr1 do decyzji;
b) wielkość powierzchni zabudowy łącznie na terenie inwestycji — do 40.2 %, przy udziale minimum

30,0 % powierzchni biologicznie czynnej;
c) szerokość elewacji frontowej każdego z projektowanych budynków — nią więcej niz 44,0 m;
d) wysokość górnej krawędzi attyki elewacji frontowej - max. 13.0 m nad średnim poziomem terenu

przed głównym wejściem do budynku, a w przypadku realizacji obiektów na płycie przekrywającej
podziemną kondygnację parkingową, jej wysokość nie powinna przekraczać rzędnej
bezwzględnej 194,0 m npm.

e) dopuszcza się podwyższenie :: jedną kondygnację segmentu obiektu (0 powierzchni obrysu nie
większej niż 300 m”), projektowanego w poiudniowo-zachodniei części nieruchomości,
na zamknięciu osi widokowe] wzdłuż ui. Czechowskiej. przy ograniczeniu pionowego zasięgu
jego elewacji do poziomu maksimum 197,5 m npm;

fl geometria dachu — przekrycie płaskie, o nachyleniu do 15“. Wyklucza się możliwość lokalizacji
pomieszczeń i urządzeń technicznych o zasięgu większym niż 1,0 m nad połacią dachową;
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g) projektowane rozwiązania odpowiadać powinny aktuainym standardom techniczno » użytkowym.

zapewniając harmonijną aranżację form zabudowy. elementów zieleni. nawierzchni i małej
architektury, przy uwzględnieniu wielostronne] ekspozycji krajobrazowej zainwestowania
w przestrzeni dróg publicznych oraz otwartych terenów zieleni w dolinie rzecznej;

h) w zagospodarowaniu terenu inwestycji uwzg(ędnió nalezy:
.. warunki' służebności gruntowe] w relacji z działką nr , określone w akcie notarialnym
Repertorium A numer ' *

- realizację urządzeń rekreacyjno — wypoczynkowych i placu zabaw dla dzieci o łącznej powierzchni
co najmniej 50 m2. ›-

- realizację projektowanych pomieszczeń parkingowa—garażowych w kondygnacjach podziemnych,
przy utrzymaniu zewnętrznej powierzchni ich przekrycia na wysokości nie przekraczającej 1,0 m
nad dotychczasowym poziomem terenu,

- zakaz zmiany poziomu nawierzchni terenowej w pasie o szerokości 1.5 m przy granicy działek
sąsiednich (nie dotyczy terenu ulicy).

› zakaz lokalizacji obiektów (dotyczy kondygnacji nadziemnych) przy granicy działek sąsiednich
oraz w omegłoścł mniejszej niż 3,0 m od nich,

- zakaz budowy ogrodzeń pełnych oraz przęseł ogrodzeniowych z prefabrykatów betonowych,
~ zakaz—lokalizacji;wolnostojących nośników rekiamowych-i reklam niezwiązanych z prowadzoną
na terenie inwestycji działalnością usługową.

4. Ustalenia dotyczące ochrony'środowiska, przyrody.? krajobrazu.
4.1. Przedmiotowe] inweskycji nie dotyczą zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo—

darowaniu terenu wynikające z potrzeb ochrony środowiska.
42. W trakcieprac budowlanych inwestor realizujący przedsięwzięcie jest obowiązany uwzgiędnić wymogi

ochrony środowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczególności ochronę gleby. zieieni.
naturalnego uksztaflowania terenu i stosunków wodnych;

4.3. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niską zielenią i drzewostanem
w obrębie nieruchomości objętej inwestycją. na|eży uzyskać uzgodnienie z Wydziałem Ochrony
Środowiska Urzędu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualną wycinkę drzew i krzewów w wieku
powyżej 10 lat. ;

5. Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytków 1 dóbr kultury współczesnej.
5.1. Teren inwestycji niejest objęty ochroną konserwatorską.
52. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162

poz. 1568 ze zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do którego istnieje przypuszczenie.
że jest zabytkiem, Jest podstawą do obowiązkowego wstrzymania wszelkich prac mogących uszkodzić
odkryty przedmiot. zabezpieczenia go i niezwłocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewódzkiego
Konserwatora Zabytków w Lublinie.

5.3. Nieruchomość nie-jestwpisana na Listę Dóbr Kultury Współczesnej.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikające z przepisów odrębnych.
6.1. Teren objęty inwestycją nie jest położony na terenach górniczych, a także narażonych na

niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.
6.2. Teren in'wesłycji nie wymaga uzyskania zgody na zmianę'pizeznaczenia gruntów rolnych i leśnych

na cele nierolnicze ? nieleśne. , '

7. Warunki obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
7.1. Obsługa komunikacyjna działki od ul. Czechowskiej (droga powiatowa) na warunkach uzyskanych

w Zarządzie Dróg i Mostów w Lublinie.
7.2, Na terenie inwestycji należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów w ilości niezbędnej do

obsługi funkcji. a minimum 1.5 miejsca postojowego / 1 mieszkanie i 1 miejsce postojowe I 25 m2
powierzchni użytkowej usług, w tym 5% stanowisk dla obsługł osób niepełnosprawnych.

7.3. W granicach lokalizacji inwestycji należy zapewnić miejsca postojowe dia rowerów w ilości minimum:
1 miejsca postojowe I 1 mieszkanie (w tym minimum 50% stanowisk wewnątrz budynku) i 1 miejsce
postojowe ! 2 stanowiska parkingowe wymagane dla funkcji usługowej (nie mniej niz 2 miejsca);

7.4. Projekły budowlane dróg i zjazdów, elementy urządzeń budowlanych (w tym kioski, schody. pochylnie
itp.) wstępujących w pasie drogowym wymagają uzgodnienia z właściwymi zarządcamł dróg.

75. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energię elektryczną, zaopatrzenie
w wodę. kanalizację sanitarną. kanalizację deszczową. zaopatrzenie w gaz. telekomunikację)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego) należy projektuwaó
zgodnie z warunkami określonymi przez dysponentów poszczególnych czynników.

7.6. Zabezpieczenie kolidującego z projektowaną inwestycją uzbrojenia technicznego rozwiązac
na warunkach i w uzgodnieniu z zarządzającymi poszczególnych sieci.
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7.7. Urządzenia budowlane związane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba. oczyszczalme

ścieków. place postojowe itd.) na|eży projektować przy uwzględnieniu wymogów zawartych w § 7 ust._1
Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskie] 2 dnia 02 marca 1999 r.. w sprawe
warunków technicznych. Jakim powinny odpowiadać—drogi pubłiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.
Nr 43. poz. 430 ze zm.).

8. Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich. . _ _
Obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami budowlanym: nalezy. btorą; pod uwagę
przewidywany okres użytkowania, projektować 1 budować w sposób określony w. przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie 2 zasadami wiedzy techniczne], zapewniając poszanowame
uzasadnionych interesów osób trzecich, w tym:
~ zapewnienie dostępu do drogi publicznej. ' . . .
- zabezpieczenie możliwości korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej I CIBPMEJ oraz
ze środków łączności. ,

- zapewnienie dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt łudzu . 1
- określenie warunków ochrony przed uciążliwościami powodowanymi paez hałas, wxbraqe,
zakłócenia eiektryczne i promieniowanie,

~ zapewnienie warunków ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe. .
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie 2 art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jeżeli inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę lub jeśli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiążą organ wydający decyzję o pozwoleniu
na budowę (art. 55 cyt. wyżej ustawy).

9.3. Dla terenu objętego niniejszą decyzją może być wydana decyzja o warunkach zabu_dov1(y
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawc‘om. Dla przedmiotowe] działki analogiczna decyzla me
została wydana.

9.4. Decyzja ta nle rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności ! uprawnień osób
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot nakładów
poniesionych w związku z otrzymaną decyzją ustalającą warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

9.6. Decyzja niniejsza nie upoważnia do rozpoczęcia robót budowlanych. Roboty te mogą być prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowę.

9.7. O pozwoienie na budowę można wystąpić do Wydziału Architektury i Budownictwa Urzędu Miasta Lublin
gdy decyzja stanie się ostateczna.

10. Warunkiwynikajqcez przeprowadzonych uzgodnień.
W toku postępowania administracyjnego dokonano następujących uzgodnień z:

— Zarządem Dróg i Mostów w Lublinie pismem znak: lU-DE.4301.279.2014 z dnia 22.07.2014 r.
- bez uwag.

Integralną częścią niniejszej decyzji są niżej wymienione załączniki i pozostają do wglądu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzędu Miasta Lublin: '
1. załącznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczającymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - część tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sponadzila: mgr inz. arch. Dagmara Plewik,
Lubelska Okręgowa !zba Architektów nr LB 0160

UZASADNIENIE

Inwestor wniósł o ustalenie warunków zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegającego
na budowie zespołu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami l garażami podziemnymi na działce
nr przy ul. Czechowskiej 193 w Lubłinie wraz ze zjazdem. zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturą techniczną.
' Zgodrjie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnłoskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunków zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporządzenia Ml’nistra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1538) w celu ustalenia wymagań dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyzqaczył wokół działki budowlanej, której dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadził na nim
analizę funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunków, o których mowa
w art. 51 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowanlu przestrzennym. Przeprowadzona analiza
obsgęrg wskazała możliwość realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami określonymi
w mniejszej decyzji.

Nr Sowa: 9625/14. Nr Mdok: 295367/09/2014
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Na podstawie przeprowadzonęgo postępowania administracyjnego stwierdzono. że pIzedmioiowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej działce nie jest sprzeczne z przepisami odrębnymi'I spełnia warunki
określone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o pianowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 01.08.2014 r. jedna ze stron postępowanla - firma Nieruchomości Meblohurt Sp. z o.o. S.K.A.
złożvla w tut. Wydziale pismo wraz z kopią wypisu aktu notarialnego Reperforium numer

, Z załączonych dokumentów wynika, Iż przedmiotowa nieruchomość oznaczona nr ewid.

obciążona jest służebnośclaml gruntowymi na rzecz użytkownika działki nr , co
uwzględniono w treści decyzji.

Inwestor po zapoznaniu się z projektem decyzj], przedstawił zastrzeżenia co do przyjętych ustaleń
I wniósł o sponądzenle nowego projektu decyzji (pismo w aktach sprawy).

Dnia 07.08.2014 r. miało miejsce spotkanie, w którym wzięli udział: Inwestor. projektant a także
dyrektor I‘ kierownik referatu ds lokalizacji architekx‘onlcznych oraz architekt sporządzający projekt
decyzji w sprawie ustalenia warunków zabudowy. Inwestor przekazał swoje uwagi do
przygotowanego projektu decyzji wnosząc o ich rozpatrzenie w szerszym gremium oraz poprosi!
o wstrzymanie wydania decyzji do Września 2014 r.
Po szczegółowym, kolegialnym przeanalizowaniu zgromadzonych materiałów oraz uwag

inwestorskich, tut. Wydział nie uznał zasadności przedstawionych zastrzeżeń, dotyczących ustaleń
merytorycznych - w szczególności: proponowanego zwiększenia powierzchni projektowanej
zabudowy I wysokości oraz szerokości elewacji, a także ograniczenia niezbędnego wyposażenia
nieruchornoścl w urzadzenia rekreacyjne dla mieszkańców zespołu wielorodzinnego, czy też zmiany
dotychczasowej niwelety terenu w bezpośrednim sasiedzłwie granic przyległych działek, szczególnie
usytuowanych w obszarze doliny rzecznej, objętej aktualnie opracowaniem planu miejscowego.
Przedstawione w piśmie rozwiazania prowadzą do znacznej intensyfikacji zabudowy na najniższym
tarasie doliny rzecznej, ›co nie znajduje analogii w formie zabudowy analizowanego obszaru,
zlokalizowanej w podobnym kontekście przestrzennym - u podnóża skarpy okalające] wyższe tarasy
zabudowy śródmiejskiej ! z adekwatnym dostępem do drogi publicznej. Biorąc pod uwagę aspekt
funkcjonalny projektowanej Inwestycji, która odpowiada formule typowe] dla śródmieścia zabudowy
mieszkalno-usługowej, nowa zabudowa o analogicznym charakterze nie "zasługuje" na gabarytowe
wyróżnienie [ powinna zachować skalę zabudowy sąsiedniej, : którą tworzy bezpośrednie relacje
kompozycyjne. Zastosowanie odmiennych form zainwestowania, przede wszystkim większych

gabarytowo, 'tworzy lokalne dominanty przestrzenne, pozwalające na wyróżnienie ›" podkreślenie
rang! zabudowy 0 funkcjach dla miasta szczególnych, a przyplsywane w urbanistyce obiektom
należącym do kategorii inwestycji celu publicznego. Zważywszy powyższe okoliczności tut. Wydział
uznał, że przedstawione przez Inwestora zastrzeżenia do projektu decyzji nie zasługują na
uwzględnienie.

Projękt decyzji o warunkach zabudowy uzyska! (por. punkt 10 niniejszej decyzjl) wszystkie niezbędne
uzgodnienia wynikające z przepisów prawa, nie narusza interesu osób trzecich oraz spełnia wymagania
inwestora w zakresie nie kolidującym zwymogaml utrzymania ładu przestrzennego,
W toku przeprowadzonego postępowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udział.

Wobec powyższego orzeczono jakw sentencji.

Pouczenie: Od niniejszej decyzji ;łuży—stronom prawo wniesienia odwołania do Samoqządowego

Kolegium Odwoławczego w Lublinięqilxd' a‘Zana 38 c 2a moim pośrednictwem terminie 14 dni od
daty jej doręczenia   
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URZĄD M[ASTA LUBUN Załącznik nr 2
Wydzial [\rchitektmyiBuflown‘xcw: DO decyzji O warunkach zabudowy

120-071 MW“: ‘fl'mr'nmwsml ' Znak: AB-LA-|,6730.1 82.2014

Analiza uwarunkowań zagospodarowania terenu

l. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to działka nr . położona przy ul. Czechowskiej 193

w Lublinie, oznaczona na mapie analizy !inią koloru czerwonego i literami ABCDEFGHI-A.
Przedmiotowy teren zabudowany jest obecnie l—H kondygnacyjnym budynkiem usługowym

(stacja paliw. myjnia samochodowa, handel, biura) oraz wiata stacji paliw
Inwestor wnioskuje o realizację zespołu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] z usługami

i gara‘zami podziemnymi. wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturą

techniczną, Istniejącą zabudowę przeznaczono do rozbiórki.
Dnia 04.06.2009 r. wydana została decyzja nr 447/337 0 ustaleniu warunków zabudowy dla

realizacji samoobsługowej myjni samochodowej na dwa stanowiska (znak: ABU.LA,|.1.7331-

720/09).

ll. Uwarunkowania planistyczne
W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwała Nr 359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje

się w obszarze zieleni pomiędzy terenami zurbanizowanymi.
Cały teren miasta Lublin objęty jest uchwałą Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin 2 dnia 24

czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwałą Nr 1076/XUH/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystąpienia do sporządzenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania

przestrzennego miasta.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporządzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

(Dz, U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 2 późn, zm.) został wyznaczony obszar analizowany na
mapie zasadniczej w skali 11500 W odległości nie mniejszej niż trzykrotna szerokość frontu
działki objętej wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy, nie mniejszej jednak niż 50 metrów

Mając na uwadze, i'z szerokość frontu działki objętej wnioskiem wynosi 110 m, obszar
anahzowany wyznaczony został dookoła terenu inwestycji. obejmując swym zasięgiem całą

załączoną do wniosku mapę.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obsza ru - aączme z wydanymi decyzjami
o warunk ach zzbuduwy I zagoswdamwama Ierenu oraz pozerDemaml na budowę

W sąsiedztwie przedmiotowego terenu znajdują się :

od strony północnej:

działki nr: , „ . s— niezabudowane.
w dalszym sąsiedztwie znajdują się:

— działki nr: , ” — ul, aleja Solidarności (droga krajowa):

od strony wschodniej :
~ działka nr : ~ zabudowana Hł-kondygnacyjnym budynkiem usługowym.

w daiszym sąsiedztwie znajdują się:
- działka nr - zabudowana narterowym budynkiem usługowym.

działki nr: , - niezabudowane.
— działka nr — ul, Lubomeśska (droga powiatowa).

~ w dalszym sąsiedztwie występuje zabudowa usługowa oraz mieszkalno - usługowa.
od strony południowej :

~ działka nr ~— niezabudowana.

działka nr ~— 01. Czechowska (droga powiatowa).

w dalszym sąsiedztwie znadeJą się:

« zabudowa mieszkaniowa. mieszkaniowa z usługami oraz usługowa (w tym także
usługi publiczne)
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od strony zachodniej :

- działka nl — tereny sportowe,

~ działka nr ~ Cmentarz Żydowski.

Zabudowa zlokalizowana na północ od UI. Czechowskiej i ul, Leszczyńskiego. pomiędzy
korytem rzeki Czechéwki, a pasem drogowym wlw ulic, występuje w formle

l-IH kondygnacyjnych budynków usługowych.
Kwartał ulic: Czechowska. St, Leszczyńskiego, Lubomelska zabudowany jest budynkami

mieszkalnymi i mieszkalnovuslugowymi o zróżnicowanej wysokości od I do V kondygnacji.
W obszarze tym znajdują się również budynki usługowe (Hotel Campanille -— VI kondygnacji),

w tym także usługi publiczne (Sąd Rejonowy Lublin ~ Zachód. Uniwersytet Przyrodniczy).
Wzdłuż ulicy St, Leszczyńskiego, po jej południowej stronie Występuje zabudowa

mieszkaniowa () wysokości od II do IV kondygnacji nadziemnych oraz budynki administracji

publicznej —— Urząd Miasta Lublin oraz Urząd Statystyczny,

W kwartale ulic: Czechowska, Lubomelska, Gawareckich, Spokojna zlokalizowany jest

Zespół Szkół. Natomiast w kwartale ulic: Lubomelska, Gawareckich. Spokojna, J. de

Tramecourła występują budynki mieszkalne () zróżnicowanej wysokości od I do IV kondygnacji
oraz budynki usług publicznych (III kondygnacyjny Urząd Marszałkowski i X! kondygnacyjny
Urząd Wojewódzki.

Na północ od ulicy Spokojnej występuje zabudowa :) funkcji usług pubxicznych - Przychodnia
zdrowia MSW, Wojewódzki Fundusz Ochrony Środowiska, Starostwo Powiatowe w Lublinie,
Przedszkole) oraz zabudowa mieszkaniowa z usługami (› wysokości od IV do V! kondygnacji.

VI, Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporządzeniem Ministra In{rasuukluw z dnia 26 Sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagań dotyczących nowei zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (02 U. z 2003 r.. Nr 164 poz. 1588 z póżn. zm.) 1 w sprawie oznaczeń

i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (02, U. z 2003 r . N: 164 poz 1589 z póżn. zm ),

1. Eunkc'ateremg

— obszar analizowany obeijJe zespół śródmiejskiej zabudowy 0 funkcji mieszkaniowej
jedno i wielorodzinnej. mieszkaino — usługowej, a także usługowej o charakterze
komercyjnym (handel. gastronomna. rzemiosło, kultura. obsługa finansowa. prawna itp.)

oraz o charakterze publicznym (rządowe i samorządowa: administracja. usługi zdrowia.
oświaty, nauka. szkommtwo wy2sze Itp.).

realizacja wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego. obejmującego realizację zespołu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z usługami, znajduje anałogię funkcjonalną
w zalnwestowaniu sąsu—zdmch nieruchomośc».

2. linia zabudowy
w nawiązaniu do usytuowania budynku usługowego zlokalizowanego na przyległej działce nr

, nieprzekraczainą lime zabudowy wzdłuż ul. Czechowskiej wskazuje się w odległości
minimum 13.0 m od krawędzi jezdni.

3. wielkośc” powierzchm zabudowy w stosunku do powierzchni działki albo terenu
- wietkość powierzchni zabudowy na działkach znajdujących się w analizowanym obszarze

mieści się w granicach12.1 % — 77.4 % i średnio wynosi 40.2 %.
Biorąc pod uwagę nlskl wskażnik powierzchni zabudowy, nieruchomości usytuowanych
podobnie jak teren inwestyql na dolnym karasie doliny rzecznej, wskazuje się utrzymanie
w. średniego wskaźnika w obrębie wmoskowanej nieruchomości.

4. gzerokość elgyvac'l fmgflvg
w analizowanym obszarze szerokość elewacji frontowych budynków mieszkalnych
iusługowych obejmuje zakres od 5 m do 44 m i średmo wynosi 17,6 m.
uwzględniając mozliwość kontynuaqi układu kompozycyjnego zabudowy (worzącej północną
oprawę ul. Czechowskle) I bezpośrednie sąsiedzMo budynku usługowego o szerokości
elewacji frontowe; 44.0 m (przy ul Czechowskiej 19‘). dopuszcza się wprowadzenie na
ter-enie wnioskowana, inwestyqi analogicznej szerokość elewaqi frontowe; projektowanych
obvektów. nle Większe] Jednak mz 44.0 m

\nx'1m77asms3m "' *,
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5. wvsokość qómei krawedzi ełewacii fromowei iei qzymsu lub attyki (mierzona od średniego

poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku)

~ wysokość zabudowy w obszarze analizowanym. zważywszy jego rozległość. obejmuje duży

zakres: od I do XI kondygnacji nadziemnych. Wyré‘zniajqce się tu gabarytami obiekty

o wysokości ponad 5 kondygnacji, to budynki usługowe powstałe w wyniku realizacji

inwestycji celu publicznego (Urząd Wojewódzki i Urząd Miasla Lublin), a także usyłuowany

na obrzeżu obszaru..dostępny z ulic Ogródkowej i Przy Stawie. kompleks osiedla zabudowy

mieszkaniowej wielorodzinne] o zasięgu XI kondygnacji. Ulica Czechowska jest drogą

publiczną obsługującą zabudowę usytuowaną na najniższym tarasie wzdłuż doliny rzecznej

u podnóża historycznego zespołu urbanistycznego śródmieścia. objętego wpisem do rejestru

zabytków województwa lubelskiego nr N153. Obiekty znajdujące się tu pomiędzy pasem

drogowym i korytem rzeki osiągają nie więcej niż 3-4 kondygnacje. Zabudowa po

przeciwległej stronie ulicy nie przekracza 5 kondygnacji nadziemnych. Wysokość górnej

krawędzi eIewacji frontowej budynków stanowiących oprawę ulicy Czechowskiej obejmuje

zakres od 4,0 do 160 m w poziomie gzymsu lub attyki;

- z uwagi na specyficzne usytuowanie terenu inwestycji - na najniższym tarasie doliny

rzecznej, w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru śródmieścia m. Lublina, wskazuje

się utrzymanie gabarytów projektowanych obiektów w skali odpowiadającej wielkości

sąsiedniej zabudowy. która tworzy ich bezpośrednie tło widokowe w panoramie najstarszej

części śródmieścia. wznoszącej się na południowym zboczu doliny rzeki Czechówki — tj, 3

do 5 kondygnacji nadziemnych. Górna krawędź attyki elewacji frontowej projektowanych

budynków nie powinna przekroczyć wysokości 13,0 m nad terenem przy głównym wejściu

do obiektu — w analogii do zasięgu fasady budynku przy uł. Czechowskiej 19 na działce nr

. najwyższego obiektu współtworzącego północną oprawę jej pasa drogowego.

Dopuszcza się wprowadzenie akcentu kompozycyjnego w projektowanym zespole

zabudowy. na zamknięciu osi widokowej wzdłuż ulicy. przez podwyższenie segmentu

obiektu 0 powierzchni max. 300 m’. zlokalizowanego w południowo-zachodniej części

nieruchomości u zbiegu ulic Czechowskie] i St. Leszczyńskiego, o jedną kondygnację. lecz

nie więcej niż do 16.0 m nad przyległym terenem kj. do poziomu 197.5 m npm.

6. qeometria dachu (kat nachylenia. wysokość kalenicy ? układ połaci dachowych)

~ zabudowa znajdujaca się w obszarze'analizowa’nym prezentuje w większości” przykrycia

płaskie. z występującymi tu nielicznie zadaszeniami o spadkach do 30”.

› uwzględnłając wnioskowane rozwiązania oraz ich analogię do formy zadaszenia sąsiedniej

zabudowy. wskazuje się zastosowanie w projektowanym obiekcie przekrycia płaskiego

(o spadku do 15°).

VH. Dostęp do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostęp do drogi publicznej - ul. Czechowskiej (droga powiatowa).

Posiada również dostęp do isłniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej

VIII. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren spełnia wymagania art. 61 ust. 1. pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym. dla realizacji zespołu zabudowy wielorodzinnej wraz

z usługami & garażami podziemnymi, przy zachowaniu warunków technicznych jakim powinny

odpowiadać budynki ”| ich usytuowanie zawartych w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia

12 kwietnia 2002 r. (Dz, U, z 2002 r.. Nr 75. poz. 670 z póżn. zm.).

Proxekl decyzpspolzadzfla mgr rnz arch Dagmara Plewrk
Lubawa Okręgowa (zus Architektow m LB 0180
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Tabela powierzchni Obr. «' „ Ark nr działki _ ”W ”
ul. Czechowska 15935

Nr działki pow. zab. pow. działki % szen elevv—

120 469 25,6 10

117 275 42,5 11

189 542 34,9 7

111 475 23,4 9,5

167 796 21,0 5,5

235 701 33,5 16

124 516 24,0 13,5

176 562 31,3 19

223 1773 12,6 11.5

220 400 55,0 19

172 274 62,8 14

251 542 46,3 15,5

1 23 159 77,4 19,5

222 422 52.6 18.5

109 219 49,8 6,5

177 427 41.5 13

339 662 51,2 20

127 332 38,3 10.5

104 356 29,2 10

249 685 36,4 20,5

136 443 30,7 10,5

112 223 50,2 11

442 665 66,5 31

330 1451 22.7 16,5

718 2387 30.1 35

159 479 33.2 9

INSPEK'RE,
strona 1
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158 457 34,6 11

304 975 31.2 14; 18

1 32 322 41,0 12

166 338 49,1 10

175 506 34.6 10,5

608 3905 15,6 36; 29

224 674 33.2 12,5

196 477 41,1 13

946 3203 29.5 46

102 239 42,7 5

197 335 53.8 11

175 592 29.6 15

52 111 45,8 5

34 140 24,3 8

46 224 20,5 7

44 365 12,1 9,5

498 1 1 78 42,3 33

152 279 54.5 11

156 217 71,9 14

369 943 39,1 39

299 587 50,9

156 664 23.5 11,5

96 330 29,1 10

525 850 61,8 25

663 1988 33,4 44

439 1457 30,1 17,5

478 1 004 47,6 21,5

143 509 28,1 12

74 466 15,9 9
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71 ~071 ! nhlin. nl. Wieniawski H

1126 1598 70,5 za

440 11 78 37.4 39

387 1381 28.0 33.5

707 1232 57,4 22

695 2955 23,5 17.5

506 1398 36,2 20; 32

266 1101 24.2 22

189 333 56,8 15

ŚREDNIO: 38,6 17,6    
 

Stan zagospodarowania wnioskowana) działki nr

Powierzchnla wnioskowanej działki 4487 m2

Aktualny wskaźnik zabudowy : 13,2 %

Wnioskowany wskażnik zabudowy : 40 %
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Niniejsze decyzła jest ostateczna
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Mx;
PREZYDENT MIASTA LUBLIN mm' W" Aa Michalik
ul. \Munhamk- 14, IMT" Lublim m,: II 106 2200311 85 466 2201 A '

Lublin, dnia lbstyczma 2015 r.

AB-LA-L6730.524.2014

DECYZJA ner15
o ustaleniu warunków zabudowy

Na podstawie :
. art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 i 5, art. 54, art. 59 ust. 1. art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5

i art, 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu [zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.

poz. 647 z póżn. zm.),
- art. 104 i an. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1950 r. Kodeks postępowania administracyjnego

(Dz. U. z 2013 r.. poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 25 listopada 2014 r,

Wnioskodawcy: Nieruchomości Meblohurt Spółka z ograniczoną odpowiedzialnością S.K.A.
20—481 Lublin, ul. Olszewskiego 13

W sprawie: rozbudowy i nadbudowy budynku biurowego położonego na dzłałce nr przy
ul. Czechowskiej 19A w Lublinie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegającej na: rozbudowie i nadbudowla budynku biurowego

~ na działce: nr ewidencyjny (obręb: ~ Wieniawa. arkusz: )

~ położonej w Lublinie przy ul. Czechowskiej 19A

- pas drogowy — działki nr i 1— ul. Czechowska (droga powiatowa)

1. Unie rozgraniczające teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linią koloru czerwonego ? literami :A B C D E F G H l- A.
na mapie sył. ~ wys. w skali 1: 500, stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczące, funkcji zabudowy l zagospodarowania terenu.
- zabudowa usługowa;
- rozbudowa i nadbudowa budynku biurowego.

3. Warunkl l wymagania kształtowania ładu przestrzennego.
a) nieprzekraczalną linię zabudowy oznaczono na załączniku graficznym nr 1 do decyzj! linią koloru

niebieskiego;
b) wielkość powierzchni zabudowy Istnłejącej l projektowanej w stosunku do powierzchni działki —

max. 35.6%. a udzial powłerzchnl biologicznie czynnej min, 20%;
c) szerokość elewacjl frontowej - do 44.0 m:
d) wysokosć górnej krawędzi elewacji frontowej. Jej gzymsu lub attyki (mierzona od średnlego poziomu

terenu przed głównym wejściem do budynku) — max. 13,0 m;
e) geometrla dachu (kąt nachylenia. wysokość kalenicy i układ połaci dachowych) — przykrycie płaskie

o nachyleniu do 15";
f) projektowane rozwiązania odpowiadać powinny aktualnym standardom techniczno ~ użytkowym,

zapewniając harmonljne rozwinięcie bryły istniejącego obiektu;
9) w zaoospodarowaniu terenu należy uwzględnić warunki służabnnścł gruntowej w relacji z działką

nrx , określone w akcie notarialnym Repertorium
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4.1.

4.2.

4.3.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6.

9.
9.1.

9.2.

2/3

Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, pnyrody & krajobrazu.

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczą zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo—

darowaniu terenu wynikające z potrzeb ochrony środowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujący przedsięwzlęcie jest obowiązany uwzględnić wymogi

ochrony środowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczególności ochronę gleby, zieleni,

naturalnego ukształtowania terenu istosunków wodnych.

W przypadku ewentualnej kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niską zielenią

i drzewostanem w obrębie nieruchomości objętej inwestycją, naiezy uzyskać. uzgodnienie z Wydziałem

Ochrony Środowiska Urzędu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualną wycinkę drzew i krzewów

w wieku powyżej 10 lat.

Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kulturowego l zabytków oraz dóbr kultury

Współczesnej.

. Teren inwestycji nie jest objęty ochroną konserwatorską.

, Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytków i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz,

1568 z późn. zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do którego istnieje przypuszczenie,

że jest zabytkiem, jest podstawą do obowiązkowego wstrzymania wszelkich prac mogących uszkodzić

odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwłocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewódzkiego

Konserwatora Zabytków w Lublinie.
. Nieruchomość nie jestwpisana na Listę Dóbr Kultury Współczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikające z przepisów odrębnych.

.Teren objęty inwestycją nie jest położony na terenach górniczych, a także narażonych na

niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmianę przeznaczenia gruntów rolnych i leśnych na

cele nierolnicze i nieleśne.

Warunki obsługi w zakresie komunikacj! I infrastruktury technicznej.

. Obsługa komunikacyjna działki od ul. Czechowskiej (drogi powiatowej) poprzez istniejące zjazdy.

. W granicach lokalizacji inwestycji należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów w itości

niezbędne] do obsługi funkcj), tj.: minimum 1 miejsce postojowe / 30 rnZ powierzchni użytkowej

podstawowej usług, w tym 5% stanowisk dla obsługi osób niepełnosprawnych.

Projekty budowlane dróg i zjazdów. elementy urządzeń budowlanych (w tym również kioski. schody,

pochylnie itp.) występujących w pasie drogowym wymagają uzgodnienia z właściwymi zaaądcami

. dróg.
Zasilanle i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energię elektryczną, zaopatrzenie w wodę,

kanalizację sanitarną. kanalizację deszczową, zaopatrzenie w gaz. telekomunikację) wnioskowanej

inwestycji (o ile jest wystarczające dla zamierzenia budowlanego) należy projektować zgodnie

z warunkami określonymi przez dysponentów poszczególnych czynników.

Zabezpieczenie kolidującego z projektowaną inwestycją uzbrojenia technicznego rozwiązać na

warunkach iw uzgodnieniu z zarządzającymi poszczególnych sieci.

Urządzenia budowlane związane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie

ścieków, place postojowe itd.) należy projektować przy uwzględnieniu wymogów zawartych w § 7 ust. ‘I

Rozporządzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r., w sprawie

warunków technicznych, jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.

Nr 43, poz. 430 z póżn. zm.).

Wymagania dotyczące ochrony interesów osób trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwlązanymi Z nim urządzeniami budowlanymi na|eży. biorąc pod uwagę

przewidywany okres użytkowania, projektować i budowac w sposób określony w przepisach. w tym

techniczno—budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej. zapewniając poszanowanie

uzasadnionych interesów osób trzecich. w tym:

~ zapewnienie dostępu do drogi publicznej,

» zabezpieczenie możliwości korzystania z wody. kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze

środków łączności,

zapewnienie dostępu światła dzlennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyt ludzi.

określenie warunków ochrony przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas, wibracje,

zakłócenia elektryczne i promieniowanie,

zapewnienie warunków ochrony przed zanieczyszczeniem powietnza, wody i gleby.

›

Informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jeżeli inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę lub jeśli dla tego terenu uchwalono

plan miejscowy. którego ustalenia sąinne niż w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiążą organ wydający decyzję o pozwoleniu na

budowę (art, 55 cyt. wyżej ustawy).

Mdok: 26113lO1/201 5
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9.3. Dia terenu objętego niniejszą decyzją może być wydana decyzja o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowej działki została wydana decyzja
nr 477/14 z dnia 09 września 2014 r,. znak: AB~LA-l.6730.162.2014 o ustaleniu wąrunków zabudowy
dia inwestycji polegające] na realizacji zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami

| garażami podziemnymi. na rzecz WKJ Budownictwo Sp. z o. o. _ _
9.4. Decyzja 1a nle rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnien osób

trzecich.
9.5. Wnioskodawcy. który nie uzyskał prawa do terenu, nie przysługuje roszczenie o zwrot pakiadów

poniesionych w związku z otrzymaną decyzją ustaiającą warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
9.6. Decyzja niniejsza nie upoważnia do rozpoczęcia robót budowlanych. Roboty te mogą być prowadzone

po wydaniu decyzji ostatecznej (: pozwoleniu na budowę. '
9.7. O pozwolenie na budowę można wystąpić do Wydziału Architektury i Budownictwa Urzędu Miasta

Lublin gdy decyzja stanie się ostateczna.

10. Warunklwynikające z przeprowadzonych uzgodnień. _
W toku postępowania administracyjnego dokonano następujących uzgodnień 2:
~ Zarządem Dróg [ Mostóww Lublinie pismem znak: iU-DE.4301.471.2014 : dnia 31 grudnia 2014 r. ›

bez uwag.

integralną częścią niniejszej decyzji są niżej wymienione załączniki i pozostają do wglądu w aktach sprawy.
w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzędu Miasta Lublin:
1. załącznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczejącymi teren inwestycji
2. wyniki analizy ~ część tekstowa igraficzna

Projeki decyzji sporządzili: mgr inż. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska.
Lubelska Okręgowa izba Archlieklów nr LB 0054.

UZASADNIENiE

inwestor wniósł o ustalenie warunków zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego poiegającego na
rozbudowie i nadbudowie budynku biurowego położonego na działce nr ". przy ul, Czechowskiej 19A
w Lublinie.

Zgodnie 2 art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzenhym wnioskowana
inwestycja wymaga ustaienia warunków zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu 0 § 3 rozpomądzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.

Nr 164, poz. 1588] w ceiu ustalenia wymagań dla nowej zabudowy I zagospodarowania terenu organ
wyznaczył wokół działki budowiane], której dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadził na nim
analizę funkcji oraz cech zabudowy izagospodarowania terenu w zakresie warunków, o których mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona anaiiza obszaru
okreśiiła możliwości realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkaml określonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postępowania administracyjnego stwierdzono. że przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej działce nie jest sprzeczne z przepisami odrębnymi i spełnia warunki
okreśione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu l zagospodarowaniu przestfzennym.

Ponadto projekt decyzjl o warunkach zabudowy uzyskał (por. punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie
niezbędne uzgodnienia wynikające z przepisów prawa, nie narusza interesu osób trzecich.
W toku przeprowadzonego postępowania administracyjnego zapewnlono stronom czynny w nim udziai.

Wobec powyższego orzeczono jak w sentencji.

Od niniejszej decyzji służy stronom prawo wniesienia odwołania do Samor‘ owego Kolegium
Odwoławczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 o za mnlm pośrednictwem. w termin 13 4 dni od daty jej
doręczenia.

 

Otrzymulg :
Wydziału Architekta; 'B d *C;1. Nleruchomości Meblohurt Spółka z ograniczonąodpowiedzialnościąS.K.A. ”' U Wm wa

20-481 Lublin. ul. Olszewskiego 13
2. właściciele i użytkownicy wieczyści nieruchomości,

których dotyczy inwestycja zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntów
3. ale [N S ”Pim (.) R ??%me

. .; „. ›,
Do wiadomości : mgr inż. Awm Michalilś ?)
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URZĄD MIASTA LUBLIN .
Wydzial Architeiflury i Budowniclwa Załącznik nr 2
20-071 Lubin:. ul. Wieniawska 14 Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-I.6730.524.2014

Analiza uwarunkowań zagospodarowania terenu

l. Lokalizacja i stan zainwestowania _ _ 'M
Teren wnioskowanej inwestycji to działka nr : położona przy. .ul. Cąechowskiej |„›„

w Lublinie. oznaczona na mapie rysunku analizy linią koloru czerwonego l Merem: ABCDEFGHi—A.
Przedmiotowa działka o powierzchni 4487 m2 obecnie zabudowana jest II kond. budynkiem
biurowym ze stacją paliw,

ll. Uwarunkowania planistyczne . ›
1. W studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowania przestrzennego miasta L_ub11n

(uchwała Nr 359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r,) przedmiotowa działka znadeJe sue
w obszarze zie1eni pomiędzy terenami zurbanizowanymi.

2. Zgodnie 2 art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodąrowanp
przestrzennym (Dz. U, z 2012 r, poz. 647 z późn, zm.) z dniem 31 grudnia 2003 r, straciły 5151/0131
moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina. W oparciu o wczesniej
obowiązującą Uchwałę Nr XVI91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30 grudnia 1986 r,
w sprawie uchwalenia Planu Ogólnego Zagospodarowania Przestrzennego Obszarq
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespołu Miejskiego z późniejszymi zmianami Uchwałą Rady Miejskie]
Nr L/500/93 z dnia 21 pażdziernika 1993 r, (Dziennik Urzędowy Województwa Lubelskiego Nr 17
poz, 101 z 1993 n) przedmiotowa działka położona była w obszarze oznaczonym symboiem KB 3
MW przeznaczonym pod zabudowę mieszkaniową.

3. Cały teren miasta Lublin objęty jest uchwałą Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dn1a
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowanfa
przestrzennego oraz uchwałą Nr 1076/XLHII2010 z dnia 24 czerwca 2010 r, w spraWIe
Przystąpienie do sporządzenia studium uwarunkowań i kierunków zagospodarowaniaprzestrzennego miasta

4. Teren objęty inwestycją nie jest położony na terenach górniczych, a także narażonych
na niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrożonych osuwaniem się mas ziemnych.

IH. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycji nie jest objęty ochroną konserwatorską.
2. Teren inwestycji nie jest ujęty na Liście Dóbr Kultury Współczesnej.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporządzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z póżn. zm.) został wyznaczony obszar analizowany na mapiezasadniczej w skali 1:1000 kolorem zielonym. który obejmuje teren o trzykrotnej szerokości frontudziałki (tj. 110 m) objętej wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy. Obszar analizowanywyznaczony został dookoła terenu inwestycji w równych odległościach 330 rn (3 x 110 m = 330 m)od jego granic.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sąsiedztwie przedmiotowego terenu znajdują się:
od strony północnej:
. działki nr . . wolne od zabudowy:
~ działki nr a i ' - rzeka Czechówka;
- działki nr ' ' ' — al. Solidarności (droga krajowa);- działki nr . , wolne od zabudowy;
- działka nr 1 zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym orazparterowym budynkiem garażowym:
- działki nr ' wolne od zabudowy;
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działki nr . . i zabudowane i ~ ii kond. budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi, ponadto działka nr zabudowana jest parterowym budynkiem

gospodarczym;

działki nr ' i . woine od zabudowy;
działki nr i wolne od zabudowy;

dziaika nr' zabudowana iii kond budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziaiki nr - ul. Północna (droga droga powiatowa);

działka nr ', ~— woina od zabudowy. w części stanowiąca pas drogowy ul. Lipińskiego (drogi

gminnej);
działki nr ‘ i 'woine od zabudowy;

działki nr . , . i ' ' zabudowane kościołem oraz parierowymi budynkami

garażcwymi i uospodarczymi;
działka nr zabudowana trzema Xii kond budynkami mieszkalnym wieiorodzinnymi oraz

dwoma kioskami handlowymi, w obrębie działki nr ” wydzieiona jest dziaika nr

zabudowana stacjątrafo;

działka nr? . - LII. Paganiniego (droga wewnętrzna)

działka nr . zabudowana zespołem V— Xii kond. budynków mieszkainych wielorodzinnych

oraz panerowym budynkiem gospodarczym w obrębie działki nr Nydzieiona jest dziaika

nr zabudowana stacjątrafo;

dziaika nr :' — al. Kompozytorów Polskich (droga krajowa);

działka n: ,. zabudowana stacja trafo:

działki nri « .. _ wolne od zabudowy;

od strony wschodniej:
działka nri ': zabudowana iii kond. budynkiem biurowym;

działka nr; zabudowana parierowym budynkiem usługowym (pralnia);

działki nr „ i ' woine od zabudowy;

działki nr 1 i - ui. Lubomeiska (droga powiatowa);

działka nr ' ~~ ul. Wieniawska (droga powiatowa);

działka nr — rzeka Czechówka;

działki nr " . ' | i ' wolne od zabudowy;

działka nr zabudowana Iii kond. budynkiem biurowym Lubelskiego Urzędu Wojewódzkiego

oraz par’terowymi budynkami gospodarczo — garazawymi;

działka nr —- droga wewnętrzna;

dziaiki nr ' , , i zabudowane Iii - lV kond. budynkami mieszkalnymi wieiorodzinnymi

ponadto działki nr i zabudowane są parterowymi budynkami garaiowymi;

działka nr —- ul Czechowska (droga powiatowa)

działka nr zabudowana Iii — iv kond budynkiem szkoły (ZespółłSzkół Odzieżowe —

Włókienniczych w Lublinie);
działka nr - ui Gawareckich (droga wewnętrzna);

dziaika nr " — ul Spokojna (droga gminna);
działka nr zabudowaną lV— Vi kond. budynkiem mieszkainym wieiorodzinnym:

działki nr ' ', ' , . i ' woine od zabudowy;

działki nr ”,. fi .zabudowane |vI V kond budynkami mieszkalnymi wieiorodzinnymi;

działka nr woina od zabudowy;

działka nr zabudowana il kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

działki . ;, ' i, ".i ': woine od zabudowy;

działka nr . zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym:

działka nr wolna od zabudowy, 0d obrębie dziaiki nr wydzieiona jest działka ||| .

zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

działka nr zabudowana budynkiem garażowym;

dziaika nr zabudowana panerowym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym w obrębie

działki nr wydzielona jest dziaika nr zabudowana ill kond. budynkiem mIeszkainym

wieiorodzinnym;
dziaika nr zabudowana iii kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym:

działki nr ' .. ' " i ' zabudowane ii — Xi kond budynkami biurowymi - Lubelski Urząd

Wojewódzki oraz parterowym budynkiem garażowym;
dziaika nr ' -— ui, Tramecourta (droga gminna);

działka nr ' zabudowana parierowym budynkiem biurowym (instyiut Pamięci Narodowej);
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- dziaiki nr . i wolne od zabudowy:
~ dzialka nr — ui. Karskiego (droga gminna);
~ działka nr — ui. Spokojna (droga gminna);
~ działka nr . zabudowana pańerowym budynkiem przedszkoia;
— działka nr zabudowana Iii kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z li kond.

Częścią usługową;
~ dziaika nr zabudowana trzema Ii — iii kond. budynkami usług publicznych (Starostwo

Powiatowe);
~ działka nr , zabudowana H kond. budynkiem biurowym Wojewódzkiego Funduszu Ochrony

Środowiska i Gospodarki Wodnej;
- dziaika nr zabudowana parterowym budynkiem usługowym

od strony południowej:
~ działki nr .. . , i - ui. Czechowska (droga powiatowa);
~ dziaiki nr i zabudowane ill kond. budynkami mieszkainymi wieiorodzinnymi oraz

panerowymi budynkami gospodarczymi;
~ działka nr 4 i . , zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz

parterowym budynkiem garażowym;
- działka nr I — droga wewnętrzna;

›
~ działki nr . „ ' i zabudowane parterowymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

ponadto działka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;
~ działki nr i wolne od zabudowy;

.- działki nr , ,. ), . i zabudowane ! — Iii kond. budynkami mieszkainymi
jednorodzinnymi, ponadto działka nr ] zabudowana jest częścią parterowego budynku
usługowego. a działka nr , zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

~ działki nr , . i woine od zabudowy;
— działka nr zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wieiorodzinnym;
~ działka nr ' ;wolna od zabudowy;
- działka nr , zabudowana stacjątrafo;
~ działka nr zabudowana parterowymi budynkami garażowymi;
~ działka nr . zabudowana il kond. budynkiem mieszkalnym wieiorodzinnym oraz parterowym

budynkiem garażowym:
~ działka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
- działki nr ', i zabudowane i— IV kondV budynkiem usługowym (hotel);
~ działki nr . i . zabudowane dwoma V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami gospodarczo - garażowymi;
~ działka nr zabudowana iii kond. budynkiem biurowym — Sąd Rejonowy Lublin _ Zachód;
- działki nr .. i ,' zabudowane 1 ~ iii kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz

panerowymi budynkami garażowymi;
~ działki nr i , zabudowane IV —- V kond. budynkami mieszkalnymi wieiorodzinnymi. ponadto

dziaika nr , zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;
› działka nr .woina od zabudowy;
~ działka nr '- zabudowana iii kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym

budynkiem garażowym:
- działka nr zabudowana (V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
» działka nr zabudowana parterowym budynkiem garażowym;
. działki nr i ' ,; zabudowane Iii kond. budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu

Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowymi budynkami gospodarczymi;
- działki nr i zabudowane iii kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

pafierowymi budynkami garażowymi;
- działka nr - :wolna od zabudowy;
~ działki nr i i = — ui. Boczna Lubomeiskiej (droga gminna);
- działki nr 7, _- i V ‘ zabudowane Ii — iii kond. budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi,

ponadto działki nr , i zabudowane są parterowymi budynkami garażowymi;
- działki nr ›' -, ~ l i zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz

parterowym budynkiem garażowym:
~ działka nr ' „~ wolna od zabudowy;
› działka nr ' " zabudowana lil kond. budynkiem biurowym oraz parierowym budynkiem

garażowym;
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działka nr . zabudowana lii kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym

budynkiem garażowym;
działki nr ' ., . i wolne 0d zabudowy;

działki nr . i _ .. —- ui. Leszczyńskiego (droga powiatowa);

działki nr r I ..- zabudowane i — IV kond budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu

Przyrodniczego w LubIInie oraz parterowym budynkiem gospodarczym;

działki nr I zabudowane iii _ IV kond budynkami mieszkalnymi wieiorodzinnymi maz

parterowymi budynkami garażowymi',
działka nr zabudowana II kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

działka nr ' zabudowana II kond budynkiem usługowym (poradnia lekarska) oraz

parterowymi budynkami gospodarczymi;
działka nr zabudowana | —~ 1V kond budynkiem biurowym Urzędu Statystycznego

dzIaIkinr ›, ', ", ' "i onne od zabudowy;

działka nr zabudowana I — ll kond. budynkiem mIeszkaInym jednorodzinnym oraz

parterowym budynkiem garażowym;

działka nr › zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dznaIka nr „ wcina od zabudowy;

działki nr i ' " zabudowane Ii kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami garażowymi;

działki nr ', , i ' zabudowane l|l kond budynkamI mieszkaInymI wieiorodzinnymi,

ponadto działka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

działki nr , ., I zabudowane l - III kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, ponadto działki nr ' I . zabudowane są] — li kond. budynkami

gospodarczymi;
dziaika nr 1 ' zabudowana II _ VIII kond. budynkiem biurowym Urzędu Miasta Lublin oraz

parterowym budynkiem garażowym;
działka nr onna od zabudowy;

działki nr. , , , _ , , ., . I zabudowane l — IV kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, ponadto działka nr zabudowana jest parterowym budynkiem garażowym;

działka nr ›wolna od zabudowy;
działka nr ' — park „Ogród Saski",

działka nr zabudowana stacją trafo;

działka nr zabudowana XII kond. budynkiem biurowym Urzędu Miasta Lublin,

działki nr -‘ _ i zabudowane |v kond budynkiem usługowym oraz parterowymi budynkami

garażowymi;
działka nr zabudowana V kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

działki nr . I " . zabudowane iii kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz

panerowym budynkiem garażowym;
działka nr ' wolna od zabudowy;
działka nr —— ui. Czysta (droga gminna);

od strony zachodniej:
działka nr zabudowana stadIonem „Lubiinianka" wraz z obiektami towarzyszącymi,

w obrębie działki nr wydzielona jest działka nr . ' wolna od zabudowy oraz działka

nr Izabudowana budynkiem sportowym (szatnia);

działka nr zabudowana III kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

działka nr ' zabudowana parIerowym budynkiem usługowym;

działka nr zabudowana budynkiem garażowym;

działki nI' . . I .'zabudowane III kond. budynkiem usługowym;

działka nr — al. Długosza (droga powiatowa);
działka nr zabudowana stacją|rafo;
działka nr . zabudowana pięcioma XI kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami garaZowymi, w obrębie działki nr wydzielona I'est działka nr "

zabudowana stacją trafo;
dzIaIkI nr .' i Swolne od zabudowy.
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VLAnaliza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru
zgodnie z rozporządzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miegscowego płanu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.. Nr 164 poz. 1508 z pozn1
zm.) i w sprawie oznaczeń i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu łokallzaqr mwestycjl
celu pubchnego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r.. Nr164 poz. 1589 z póżn.
zm.).

1. Funkc'a terenu:

opis zainwestowania — obszar analizowany obejmuje zespół śródmiejskiej zabudowy.
0 funkcji mieszkaniowej jedno— i wieiorodzlnnej. mieszkalno -— usługowej. a także usługowe]
o charakterze komercyjnym (handel. gastronomia. rzemiosło Kp.) oraz (› chacaktęrze
publicznym (administracja. usługi zdrowia. oświata). Obecnie przedmiotowa dzxałka
zabudowana jest H kond. budynkiem biurowym ze stacją paliw. ,
analiza (wnioski) — proponowana inwestycja stanowi kontynuację zabudowy usługowej na
przedmiotowej działce i znajduje analogię w zainwestowaniu działek sąsiednich.

2. linia zabudowy:

opis zainwestowania ›— w obszarze analizowanym występują zróżnicowane linie ąabudowx.
Budynek usługowy na działce nr ; 1.4”. bezpośrednio sąsiadujące] z terenem Inwestycji.
usytuowany jest w odległości 13.0 m od krawędzi jezdni uł. Czechowskiej.
analiza (wnioski) — nieprzekraczalną linię zabudowy na działce objętej wnioskiem wyznacza
się jako przedłużenie linii istniejącej zabudowy na działce sąsiedniej nr : tj. w odłegłości
13.0 m od krawędzi jezdni ul. Czechowskiej.

a) nieprzekraczalną linię zabudowy oznaczono na załączniku graficznym nr 1 do decyzji linią
koloru niebieskiego.

. wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działki albo terenu:
opis zainwestowania ~ wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działek
w obszarze anaiizowanym ksztahuje się w przedziale od 1.5% do 81.9%. a średnia wynosi
35.6%.
analiza (wnioski) — przyjmuje się w/w parametr dla wnioskowanej inwestycji.

b) wielkość powierzchni zabudowy istniejącej i projektowanej w stosunku do powierzchni działki
max, 35.6%. a udział powierzchni biologicznie czynnej min. 20%.

. szerokość elewacji frontowe”:
opis zainwestowania _ szerokość elewacji frontowej budynków mieszkalnych i usługowych
położonych w obszarze analizowanym kształtuje się w przedziaie od 5.0 m do 228.0 m
i średnio wyn05124.7 m,
analiza (wnioski) ›- uwzględnlając możliwość kontynuacji układu kompozycyjnego zabudowy
tworzącej północną oprawę ul. Czechowskiej i bezpośrednie sąsiedztwo budynku
usługowego o szerokości elewacji frontowej 44.0 m (przy ul. Czechowskiej " ' '. dopuszcza
się wprowadzenie na terenie wnioskowanej inwestycji analogicznej szerokości elewacji
frontowej przedmiotowego obiektu.

c) szerokość elewacji frcntowej — do 44.0 m,

, wysokość qórnei krawedzi elewacii frontowe]. iei qzvmsu lub attvki (mierzona od średniego
poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku):

opis zainwestowania — z uwagi na rozległość obszaru anaIizowanego. wysokość zabudowy
położonej na wyznaczonym terenie kształtuje się w przedziale od 4.0 m do 34.0 m (l — XII
kondygnacji nadziemnych), Wysokość górnych krawędzi elewacji frontowych budynków
stanowiących oprawę ul. Czechowskiej (na odcinku od ul. Leszczyńskiego do
ul. Lubomelskiej) obejmuje zakres od 4.0 m do 16.0 m w poziomie gzymsu lub attyki. Obiekty
znajdujące się pomiędzy pasem drogowym ul. Czechowskiej i korytem rzeki osiągają niewięcej niż 13.0 m.
analiza (wnioski) — z uwagi na specyficzne usytuowanie terenu inwestycji, na najniższym
tarasie doliny rzecznej, w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru śródmieściam. Lublina. wskazuje się utrzymanie gabarytów przedmiotowego obiektu w skali
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odpowiadającej wielkości sąsiedniej zabudowy. tj. górna krawędź elewacji frontowej, jej

gzymsu lub attyki nie powinna przekroczyć wysokości 13,0 m nad terenem przy głównym

wejściu do budynku -— w analogii do zasięgu fasady budynku p(zy ul. Czechowskie} *, na

działce nr i - "

d) wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej. jej gzymsu lub attyki (mierzona od średniego

poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku) ~ max. 13.0 m.

8, oeometria dachu (kat nachvlenia wvsokość kalenicy i układ polaci dachowvchL

- opis zainwestowania - zabudowa znajdująca się w obszarze analizowanym prezentuje

w większości przykrycia płaskie, z występującymi nielicznie zadaszeniami o spadkach do

30°.
- analiza (wnioski) ›— uwzgiędniając wnioskowana rozwiązania oraz ich analogię do formy

zadaszenia sąsiedniej zabudowy. wskazuje się zastosowanie w projektowanym obiekcie

przykrycia płaskiego (o spadku do 15°).
@) geometria dachu (kąt nachylenia, wysokość kalenicy i układ połaci dachowych) ~ przykrycie

płaskie o nachyleniu do 15°.

VH. Dostęp do drogi publicznej i istniejącego lub projektowanego uzbrojenia

terenu

Teren inwestycji posiada dostęp do drogi publicznej — ul. Czechowskiej (drogi powiatowej).

Posiada również dostęp do istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

VIH. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren spełnia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla nadbudowy i rozbudowy budynku biurowego przy

zachowaniu warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie

zawartych w rozporządzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (D2. 0. z 2002 r„

Nr 75, poz. 670 z póżn. zm.).

Projekt decyzii sporządziła: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubeiska Okręgowa !zba Architektów nr LB 0054.

MA
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Niniejsza decyzja lest ostateczną

 

(Ji;
LUW" 20" od dnia „&;.an...w15„.....„.
7UU LAT
MIASTA INSPEKTOR

., , mm. .
PREZYDENT MIASTA LUBLIN "‘9’ ”a ›
ul. WK-nM—sh u.:wn lubila Iel: M 4961100. I:: 61 Aue 21171 . ,.

AB-LA-l.6730.263.2016 Lublin, dnia 03 sierpnia 2016 r.

DECYZJA nrh1$l16
o ustaleniu warunków zabudowy

Na podstawie :
- art. 4 ust. 2 pkt 2. art. 53 ust. 3. 415, art. 54. art. 59 ust. 1. art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt1-51_art.64

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz,U.201G.77B Lt.)
- art 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 n Kodeks postępowania administracyjnego (Dz. U.

2016.23J.t.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 13 czerwca 2016 r.

Wnioskodawcy: Nieruchomości Lalak Propeńles Sp. z o. o. SKA
20-481 Lublin, ul. Olszewskiego 13

W sprawie: budowy budynku biurowego wraz z rozbiórką stacji paliw na działkach nr '. i ! położonych
przy ul. Czechowskle} 19A, 19 w Lubhnie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegającej na: budowie budynku biurowego wraz z rozblórką stacji paliw

~ na działkach nr ewid. ! * (obręb: Wieniawa 1 arkusz: ‘ )
- położonych w Lublinie przy ul. Czechowskiej 19A, 19
- pas drogowy — działki nr -' . I « (ul. Czechowska _ droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczające teren inwestycji. _
Teren inwestycji oznaczono linią koloru czerwonego oraz literami: A B C D E F G H I J »A. na mapie
zasadniczej w skan 1:500, stanowiącej załącznik nr 1 do niniejszej decyzjs.

2. Ustalenia dotyczące rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
— zabudowa usługowa;
~ budowa budynku biurowego wraz z rozbiórką stacji paliw.

3. Warunki Iwymagania kształtowania ładu przestrzennego. _
a) nieprzekraczalną linię zabudowy oznaczono na załączniku graficznym nr 1 do decyzji linią koloru

niebieskiego;
b) wielkość powierzchni zabudowy istniejącej i projektowanej w stosunku do powierzchnl terenu inwestycji

do 38,4%. a udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0%;
c) szerokość elewacji frontowej — do 48,0 m;
d) wysokość górnej krawędzi elewacji frontowej. jej gzymsu |ub attyk! (mierzona od średniego poziomu

terenu przed głównym wejściem do budynku) -—do 13,0 m; .
e) geometria dachu (kąt nachylenia, wysokość kalenicy ł układ połaci dachowych) ~ przykrycie płaskie

o nachyleniu polaci dachu do 15°, wysokość kalenicy do 13,0 m;
f) projektowane rozwiązania odpowiadać powinny aktualnym standardom techniczno ~— użytkowym.

zapewniając harmonijne uzupełnienie istniejącej zabudowy;
9) w zagospodarowanlu terenu należy uwzględnić ograniczenia wynikające ze służebności gruntowe],

okreśłonej w księdze wieczystej działki nr : (KW nr

4. Ustalenia dotyczące ochrony środowiska, przyrody 1 krajobrazu.
4.1. Przedmiotowa” inwestycji nie dotyczą zakazy, nakazy. dopuszczenia I ogranlczenia

w zagospodarowaniu terenu wynikające z potrzeb ochrony środowiska.

4.2, W trakcie prac budowlanych inwestor realizujący przedsięwzięcie jest obowiązany uwzględnić wymogi
Mdok: 549995/05/2016



4.3,

5.3.

6.1.

6.2.

7.3,

7.4.

7,5.

7.6.

9,2.
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ochrony środowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczególności ochronę gleby, zieleni,

naturalnego ukształtowania terenu i stosunków wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niską zielenią % drzewostanem

w obrębie nieruchomości objętej inwestycją, należy uzyskać uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni

w Lublinie oraz zezwotenie na ewentualną wycinkę drzew i krzewów.

Ustalenia dotyczące ochrony dziedzictwa kutturowego, zabytków oraz dóbr kultury

wspólczesnej. '

. Teren inwestycji nie jest objęty ochroną'konserwatorską.

. Zgodnie z ań. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytków i apiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446)

odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu. co do którego istnieje przypuszczenie. że jest zabytkiem.

jest podstawą do obowiązkowego wstrzymania wszeikich prac mogących uszkodzić odkryty przedmiot,

zabezpieczenia go i niezwłocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewódzkiego Konserwatora

Zabytków w Lublinie.

Nieruchomość nie jest wpisana na Listę Dóbr Kultury Współczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikające z przepisów odrębnych.

Teren objęw łnwastycją nie jest położony na terenach górniczych. narażonych na niebezpieczeństwo

powodzi oraz zagrożonych osuwanłem się mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmianę pneznaczenia gruntów rolnych i leśnych na

cele nierolnicze i nieleśne.

Warunki obsługi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

. Obsługa komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Czechowskiej (drogl kategorii powiatowej) po jej

7.2.
przebudowie i na warunkach uzyskanych w Zarządzie Dróg i Mostów w Lublinie,

Na terenie !nwestycji należy zapewnić miejsca postojowe dla samochodów osobowych w ilości

niezbędne] dla obsługi funkcji. a min.: 1 miejsce postojowe / 30 rn2 powierzchni użytkowej usług, w tym

5% stanowisk dla obsługi osób niepełnosprawnym. Obowiazuje zbilansowanie miejsc postojowych dla

pełnego programu zainwestowania na działkach nr› ll:

Projekty budowlane dróg i zjazdów, elementy urządzeń budowlanych (w tym również kioski. schody,

pochylnie itp.) występujących w pasie drogowym wymagają uzgodnienia z właściwymi zarządcami dróg.

Zasil‘anie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energię elektryczna. wodę. gaz, kanalizację

sanitarną. kanalizację deszczową, telekomunikację) wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczające

dla zamierzenia budowlanego) należy projektować zgodnie z warunkami określonymi przez

dysponentów poszczególnych czynników.

Zabezpieczenie kolidującego z projektowaną inwestycją uzbrojenia technicznego rolwiązać na

warunkach i w uzgodnieniu z zarządzającymi poszczegémych sieci.

Urządzenia budowlane związane : projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie

ścieków, place postojowe itd.) należy projektować przy uwzględnieniu wymogów zawartych w § 7 ust. 1

rozporządzenia Ministra Transpodu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r.. w sprawie

warunków technlcznych. jakim powinny odpowiadać drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124

LL).

Wymagania dotyczące ochrony Interesów osób tmecich.

Obiekt budowlany wraz ze związanymi z nim urządzeniami budowlanymi naleZy, biorąc pod uwagę

przewidywany okres użytkowania, projektować i budować w sposób określony w przepisach, w tym

techniczno—budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniając poszanowanie

uzasadnionych interesów osób trzecich, w tym :

— zapewnienie dostępu do drogi publicznej.

~ zabezpieczenie możłiwości korzystania z wody. kanalizacji. energii elektrycznej i cieplnej oraz ze

środków łączności,
- zapewnienie dostępu światła dziennego do pomieszczeń przeznaczonych na pobyk ludzi,

- określenie warunków ochrony przed uciążliwościami powodowanymi przez hałas. wibracje,

zakłócenia elektryczne i promieniowanie,

4 zapewnienie warunków ochrony piled zanieczyszczeniem powietrza, wody l gleby.

Informacje dodatkowe.

. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowanlu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jeżełi inny wnioskodawca uzyskał pozwolenie na budowę lub jeśłi dla tego terenu uchwalono

plan miejscowy. którego ustalenia są inne niż w wydanej decyzji.

Warunkl zagospodarowania terenu ustalane w decyzji wiążą o(gan wydający decyzję o pozwoleniu na

budowę (art, 55 cyt. wyżej ustawy).

Mdok: 549995/OBI2016
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9.3. Dla terenu objętego niniejszą decyzia może być wydana innym wnioskodawcom decyZJa e_ ustalemu

warunków zabudowy. Dia działki nr ' ' została wydana decyzja nr- z dnla 09 .wrzęśnxa 2014 r..
znak: AB—LA~1.6730.182.2014 o ustaleniu warunków zabudowy dla inwestycjl polegającej na reahzacn
zespołu budynków mieszkalnych wielorodzinnych z usługami i garażami podzlemnymi, na rzecz WKJ
Budownictwo Sp. z o. o, .

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa własności i uprawnlen osób trzecich.
9.5. Wnioskodawcy. który nie uzyskał prawa do terenu. nie przysługuje roszczenle o zwrot nakładów

poniesionych w związku z otrzymaną decyzją o ustaleniu warunków zabudowy.
9.6. Decyzja niniejsza nie upoważnia dd rozpoczęcia robót budowlanych. Roboty te mogą by?: prowanone

po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowę lub. odpowiednio po zgłoszeniu nie objętym
sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowę można wystąpić do Wydziału Archhektury i BudownictwaIUrzędu Miasta
Lublin. ewentualnie zgłosić zamiar rozpoczęcia robót budowlanych. gdy decyzja stanie SIę ostateczna.

1D. Warunkiwynikające z przeprowadzonych uzgodnień. _
W toku postępowanła administracyjnego dokonano następujących uzgodnień z: . .
— Zarządem Dróg i Mostów w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.245.2016 z dma 13 lipca 2016 r.-

bez uwag.

Integralną częścią niniejszej decyzji są niżej wymienione załącznlki i pozostają do wgląduw aktach
sprawy. w Wydziale Architektury I Budownlctwa Urzędu Miasta Lublin:
1. zalącznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczającymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

załącznik nr 2 _ częśc tekstowa
załącznik nr 3 « część graficzna

Projekt decyzll spumądzna: mgr Inż. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wniósł o ustalenie warunków zabudowy dla zamierzenia polegającego na budowie budynklu
biurowego wraz : rozbiórką stacji paliw na działkach nr i położonych przy ul. Czechowsklej
w Lublinie.
Zgodnie 2 art, 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustałenia warunków zabudowy w drodze decyzji.
W oparciu o § 3 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr

164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagań dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczył wokół działek budowlanych, których dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadził na nlm
analizę funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunków. o których mowa w ań.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu ! zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazała możliwość realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami określonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postępowania administracyjnego stwierdzono. że przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianych działkach nie jest sprzeczne z przepisami odrębnymi i spełnia
warunki określone w art. 61 ust. 1 pkt 1—5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
decyzji o ustaleniu warunków zabudowy uzyskał (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkśe niezbędne
uzgodnienla wynikające z przepisów prawa i nie narusza interesu osób trzecich.

W toku przeprowadzonego postępowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udział.
Wobec powyższego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji słuzy stronom prawo Wniesienla odwołania do Samorządowego Kolegium

Odwoławczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pośrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doręczenia.
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URZĄD MIASTA LUBLIN
Wydział ixrchilcklury i Budowniclwa

20-071 Lumin, ul. Wieniawsku 1c:
Załącznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB«LA-L6730.263.2016

Wyniki analizy uwarunkowań zagospodarowania terenu

l. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to działki nr ‘t _ położone przy ul. Czechowskiej 10, 19A

w Lubtinie, oznaczone na mapie rysunku analizy linią kołoru czerwonego i literam! ABCDEFGHIJ—
A. Działka nr zabudowana jest HI kond, budynkiem biurowym, natomiast działka nr
zabudowana jest Ill kond. budynkiem biurowym oraz stacją paliw. Obecnie budynek usługowy na
działce nr „ jest rozbudowywany i nadbudowywany, zgodnle z pozwoleniem na budowę
wydanym decyzją nr1066l15 z dnia 28 sierpnia 2015 r,. znak: AB—BW-l.6740.1.36.2015.

ll. Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowań i kierunków zagospudarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwała Nr 359/XXII Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowe działki znajdują się
w obszarze zieleni pomiędzy terenami zurbanizowanymi.

2. szedmiotowy teren w Planie Ogólnym Zagospodarowania Przesłrzennęgo Obszaru
Funkcjonamego Lubelskiego Zespołu Miejskiego, który utracił moc z dniem 31 grudnla 2003 r., był
położony w obszarze oznaczonym symbolem IB 3 MW przeznaczonym pod zabudowę
mieszkaniową.

3. Cały teren miasta Lublin objęty jest uchwałą nr 455IXXI2004 Rady Miasta Lublin z dnga
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowana
przestrzennego oraz uchwałą nr 1075/XLłH/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawxe
przystąpienia do sporządzenia studium uwarunkowań i klerunków zagospodarowania
przestrzennego miasta,

Ill. Warunki wynikające z przepisów odrębnych
Ochrona konserwatorska:

1. Teren inwestycji nie jest objęty ochroną konserwatorską.
2. Nieruchomość nie jest wpisana na Listę Dóbr Kultury Współczesnej.

Ochrona środowiskowa:
1. Teren objęty inwestycją nie jest położony na terenach górniczych, narażonych na

niebezpieczeństwo powodzi oraz zagrcżonych osuwaniem się mas ziemnych.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporządzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.

(Dz. U. z 2003 r., Nr184, poz. 1588) zoetał wyznaczony obszar analizowany kolorem zielonym na
mapie zasadniczej w skali 111000 w odległości odpowiadającej trzykrotnej szerokości frontu działki
objętej wnioskiem o ustalenie warunków zabudowy, tj. w równych odległościach 549 m (3 x 183 =
549 m) od granic terenu inwestycji. Obszar analizowany obejmuje swym zasięgiem cały arkusz
mapy dołączony do wniosku, w zakresie niezbędnym i wystarczającym do ustałenla parametrów
i wymagań dla nowej zabudowy,

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sąsiedztwie przedmiotowego terenu znajdują się:

od strony północnej:
— działki nr : '. wolne od zabudowy;
~ działki nr -rzeka Czechéwka;
~ działki nr £ ' -- al. Solidarności (droga krajowa);
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w dalszym sąsiedztwie:
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ui, Północnej;

zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna zlokalizowana przy ul, Lipińskiego;

kościół p.w. Matki Boskiej Nieustającej Pomocy przy ul. Północnej!

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszącymi usługami przy ul. Paganiniego;

od strony wschodniej:
działka nr zabudowana panerowym budynkiem usługowym (pralnia);

działki nr : wolne od zabudowy;

działki nr f — uL Lubomelska (droga powiatowa):
dzialka nr« — ul. Wieniawska (droga powiatowa);

działka nr ~ rzeka Czechówka;

działki nr ' wolne od zabudowy;

działka nr zabudowana IH kond. budynkiem biurowym Lubelskiego Urzędu Wojewódzkiego

oraz parterowymi budynkami gospodarczo - garażowymi;
działka nr‘. - ul. Czechowska (droga powiatowa);

działka nr zabudowana HI - IV kond. budynkiem szkoły (Zespół Szkół Odzie‘zowo —

Włókienniczvch w Lubfinie)‘,
działka nr . UL Gawareckich (droga wewnętrzna);

działka nr zabudowana ll kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

działki ? › i wolne od zabudowy;

działka nr zabudowana cv kond, budynkiem mieszkalnym wiebrodzinnym;

działka nr . wolna od zabudowy, od obrębie działki nr ' wydzielona jest działka nr '

zabudowana lV kond. budynkiem mieszkalnym wiełorodzinnym;

działka nr '; _ zabudowana budynkiem garażowym;

działka nr ’ . zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym wieiorodzinnym. w obrębie

działki nr - wydzielona jest działka nr- „. zabudowana m kond. budynkiem mieszkalnym

wielorodzinnym;
działka nr -- zabudowana H! kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

działki nr ' ' zabudowane ll — XI kond. budynkami biurowymi - Lubelski Urząd

Wojewódzki oraz parterowym budynkiem garażowym;
działka nr '«~ ui, Tramecouna (droga gminna);

w dalszym sąsiedztwa:
zabudowa mieszkaniowa ~ usługowa położona przy ul. Północna;;

zabudowa mieszkaniowa jedno— i wielorodzinna oraz usługowa (usługi publiczne i komercyjne)

przy ul. Czechowskiej;
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna położona przy uł. Chmielnej;

zabudowa mieszkaniowa jedno— i wielorodzinna uraz usługowa z przewagą usług publicznych

(Prokuratura Okręgowa Starostwo Powiatowe, przychodnia zdrowia, Katolicki Uniwersytet

Przyrodniczy), położona w kwartale ulic: Chmielnej, Ogrodowej, I Armii Wojska Polskiego

iSpokojnej;
Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1 przy ul, Chmielnej 1;

śródmiejska zabudowa mieszkamo — usługowa, położona w kwartale ulic: Chmielnej, 3 Maja.

lArmii Wojska Polskiego oraz Ogrodowej;

śródmiejska zabudowa mleszkalno - usługowa, położona w kwartale ulic: Karskiego,

Ewangelickiej, Jasna] 5 Wieniawskiej;
zabudowa usługowa (usługi publiczne: kościół i dom parafialny Parafii Ewangelicko —

Augsburskiej, Sąd Okręgowy w Lublinie, Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa) przy

ul, lArmii Wojska Polskiego;

od strony południowej:
działki nr ~ ul. Czechowska (droga powiatowa);

działki nr & zabudowane Ill kond, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

pańerowymi budynkami gospodarczymi;

działka nr 'z , zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz

parterowym budynkiem garażowym;
działka nr — droga wewnętrzna;

działka nr ' zabudowana panerowym budynkiem mieszkałnymjednorodzinnym;

działki nr? 4 wolne od zabudowy;
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działki nr .', . I I „ zabudowane I -— III kond. budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ponadto działka nr zabudowana jest częścią parterowego budynku
usługowego, a działka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;
działki nr „ , ‘ I onne od zabudowy;
działka nr zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
działka nr ,. wolna od zabudowy;
działka nr zabudowana stacją trafo;
działka nr zabudowana parterowymi budynkami garażowymi;
działka nr zabudowana II kondI budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garażowym;
działka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
działki nr , I zabudowane I - IV kond. budynkiem usługowym (hotel);
działki nr i . zabudowane dwoma V kond. budynkami mieszkalnym! wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczo — garażowymi;
działka nr zabudowana III kond. budynkiem biurowym — Sąd Rejonowy Lublin — Zachód;
działki nr „ i , zabudowane I — III kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garażowyml; ' .
działki nr . i :zabudowane IV —V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzmnymi, ponadIo
działka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;
działka nr zabudowana V kond. budynkiem usługowym oraz IV kond. budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym;
działka nr . zabudowana III kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz panerowyrn
budynkiem garażowym;
działka nr 1 zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
działka nr .zabudowana parterowym budynkiem garażowym; ‘
działki nr ' I . zabudowane III kond. budynkiem dydakchznym Uniwersytetu
Przyrodniczego w Luinnie oraz parterowymi budynkami gospodarczymi;
działki nr i . zabudowane III kond, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garażowymi:
działka nr .onna od zabudowy;
dziaIki nr i —- UL Boczna LubomeIskIej (droga gminna);
działki nr . . I. Izabudowane II —- III kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
ponadto działki nr l: zabudowane są parterowymi budynkami garażowymi;
działki nr ' , . i zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garażowym; _
działka nr. I- wolna od zabudowy;
dzIaIka nr ' zabudowana III kond. budynkiem biurowym oraz panerowym budynkiem
garażowym;
działka nr zabudowana III kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garażowym;
działki nr , i onne od zabudowy;
działki nr , I - ul. Leszczyńskiego (droga powiatowa);
działka nr zabudowana VIII kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
działki nr i . zabudowane I — IV kond. budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu
Przyrodniczego w Luinnie oraz parterowym budynkiem gospodarczym;
działki nr i zabudowane III —— IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garażowymi;
działka nr zabudowana II kond. budynkiem mieszkaInym jednorodzinnym;
działka nr ' zabudowana II kond. budynkiem usługowym (poradnia lekarska) oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi:
działka nr .. zabudowana I — IV kond. budynkiem biurowym Urzędu Statystycznego;
działki nr ', ', ' , i wolne od zabudowy;
działka nr zabudowana I — II kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garażowym;
działka nr , zabudowana pańerowym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
działka nr " onna od zabudowy;
działki nr I " zabudowane II kond. budynkami mieszkaInymi jednorodzinnym! oraz
parterowymi budynkami garażowymi;
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działki nr ' , , ' i ' zabudowane Hl kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,

ponadto działka nr' zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

działki nr , , , ’ i ' zabudowane l — ll! kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, ponadto działki nr ' i . zabudowane są 1 — H kond. budynkami

gospodarczymi;
działka nr zabudowana H — VIII kond. budynkiem biurowym Urzędu Miasta Lublin oraz

parterowym budynkiem garażowym;
działka nr ' . wolna od zabudowy;

działki nr ' , , ' , 1 ,. , ' i ' zabudowane I _ IV kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, ponadto działka nr * zabudowana jest parterowym budynkiem garażowym;

działka nr wolna od zabudowy;
działka nr . — park „Ogród Saski";

działka nr , zabudowana stacją trafo;
działka nr ' ' zabudowana Xll kond. budynkiem biurowym Urzędu Miasta Lublin;

w dalszym sąsiedztwie:
śródmiejska zabudowa mieszkałno -— usługowa przy ul. Wieniawskiej;

od strony zachodniej:
działka nr ,. , zabudowana stadionem ,.Lublinianka" wraz z obiektami towarzyszącymL

w obrębie działki nr , wydzielona jest działka nr 3 wolna od zabudowy oraz działka

nr . zabudowana budynkiem sportowym (szatnia);

działka nr zabudowana HI kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

działka nr zabudowana parterowym budynkiem usługowym;

działka nr zabudowana budynkiem garażowym;
działki nr „ ' . i— „zabudowane 111 kond. budynkiem usługowym;
działka nr . — al. Długosza (droga powiatowa);

w dalszym sąsiedztwie:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ulicach: Ogrédkowej. Przy Stawie i Snopkowskie};

zabudowa usługowa (usługi publiczne: Gimnazjum Nr 18, Zespół Szkół Samochodowych,

Państwowe Szkoly Budownictwa i Geodezji) przy ul. Długosza.

VI. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie 1 rozporządzenia Ministra lnfraslruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, w sprawie sposobu ustalania

wymagań dotyczących nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu

zagospodarowania pnestrzennego (Dz. U z 2003 r.. Nr 184 poz. 1588 ze zm.) i w sprawie oznaczeń

i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustalenlu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji

o warunkach zabudowy (Dz. U. 2 2003 r.. Nr 164 poz. 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczące u51a1ania:

1. Funkc‘a terenu:
obszar analizowany obejmuje zespół śródmiejskiej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jedno~

i wielorodzinnej, mieszkalno — usługowej, a także usługowej o charakterze komercyjnym

(handel! gastronomia, biura Itp.) oraz o charakterze publicznym (administracja, usługi zdrowia,

oświata). Obecnie przedmiotowy teren zabudowany jest dwoma HI kond, budynkami biurowymi

oraz stacją paliw.
proponowana inwestycja stanowi kontynuację zabudowy usługowej na przedmiotowym terenie

i znajduje analogię w zainwestowaniu działek sąsiednich.

. Linia zabudowy:
w obszarze anałizowanym występują zróżnicowane linie zabudowy. Budynek usługowy na

działce nr ' ~ usytuowany jest w odległości 13,0 m od krawędzi jezdni uł. Czechowskiej,

natomiast budynek usługowy na działce nr w odległości 16.0 m od krawędzi jezdni

uI. Czechowskie}.
mając na uwadze, iż inwestor planuje reałizację budynku usługowego pomiędzy istniejącymi

obiektami. nieprzekraczalną Iinię zabudowy dla wnioskowanej inwestycji wyznacza się jako

przedłużenie linii Istniejące] zabudowy na działce nr ., tj. w odległości 13,0 m od krawędzi

jezdni ui. Czechowskiej.

a) nieprzekraczalną linię zabudowy oznaczono na załączniku graficznym nr 1 do decyzji linią

koloru niebieskiego.
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d)

5.

e)

. Wiełkość gowierzchni zabudowy w stosunku do gowierzchni działki:
(istniejące Wskaźniki pmoenmwa - wyszczególniono w dołączonej tabeli, wykorzystuląc dane udoslępniane przez ośrodek
dakumenlacji kartograficznej w programle TumoEW/D )

wielkość powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni działek w obszarze analizowanym
kształtuje się w przedziale od 2.0% do 86.4%, a średnia wynosi 38.4%.
przyjmuje się powyższy wskażnik dla wnioskowanej inwestycji.
wielkość powierzchni zabudowy istniejącej i projektowanej w stosunku do powierzchni terenu
inwestycji do 38.4%, a udział powierzchni biologicznie czynnej min. 20.0%,

. Szerokość elewac'i frontowe':
szerokość elewacjl frontowej budynków usługowych położonych przy ul. Czechowskiej (na
odcinku między ul, Lubomelską i Leszczyńskiego) wynosi: 38,0 m (budynek na działce nr _ ),
44,0 m (budynek na działce nr ), 31 .O m (budynek na działce nr 3/14) oraz 6,0 m (budynek
na działkach nr 1 ).
inwestor wnioskuje o budynek usługowy o szerokości elewacji frontowej 47,5 m, który zamierza
zlokalizować pomiędzy istniejącymi na przedmiotowym terenie budynkami blurowymi. Mając na
uwadze, iż przedmiotowe działki położone są w sąsiedztwie zwartej zabudowy mieszkalno »
usługowej zlokalizowanej po południowej stronie ul. Czechowskiej oraz przy
ul, Leszczyfiskiego, dopuszcza się planowaną przez inwestora zabudowę w układzie zwartym
z istniejącymi budynkami,
c) szerokość elewacji frontowej - do 48,0 m.

. Wysokość górne; krawędzi ełewac'i frontowe‘ ‘e‘ gzymsu tub attyki (mierzona od średniego
poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku):
(z wykorzyslaniom pomiarów wykonanych na padslawie danych z tzw. „chmury punklóvnf wprogramfe Li'MON Viewer)

wysokosć górnych krawędzi eIewacji frontowych budynków stanowiących oprawę
uł. Czechowskiej (na odcinku od ul. Leszczyńskiego do u!, Lubomelskiej) obejmuje zakres od
4,0 m do 16,0 m w poziomie gzymsu lub attyki. Obiekty znajdujące się pomiędzy pasem
drogowym ui. Czechowskiej i korytem rzeki osiągają nie więcej niż 13,0 m.
inwestor wnioskuje o reaiizację budynku biurowego na najniższym tarasie doliny rzecznej,
w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru śródmieścia miasta Lublina. Wnioskowany
obiekt tworzył będzie zwartą zabudowę z istniejącymi na przedmiotowym terenie budynkami.
Mając na uwadze specyficzne usytuowanie terenu inwestycji oraz znajdujące się na
przedmiotowych działkach budynki, z którymi wnioskowany obiekt będzie tworzył
architektoniczną całość. wskazuje się utrzymanie gabarytów przedmiotowego budynku w skali
odpowiadającej wielkości istniejącej zabudowy, tj. górna krawędź elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki nie może przekraczać wysokości 13,0 m nad terenem przy głównym wejściu do
budynku.
wysckość górnej krawędzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od średniego
poziomu terenu przed głównym wejściem do budynku) -— do 13.0 m.

Geometria dachu (kąt nachylenia wysokość kalen'cy i układ gołaci dachowych)'
(z wykorzystaniem maleńalćw fclograficznych dcsłępnych na panelu Google maps I wykonanych w trakcie Wi'zjł terenowej oraz
odczytu z tzw. „chmury punktów” w programie LiMON Viewer)
zabudowa znajdująca się przy ul. Czechowskiej ijej pobliżu prezentuje w większości przykrycia
płaskie, z występującymi nielicznie zadaszeniami o spadkach do 30°. Wysokość budynków po
północnej stronie ul. Czechowskiej nie przekracza 13.0 m.
uwzględniając wnioskowana rozwiązania oraz ich analogię do formy zadaszenia Istniejące] na
terenie inwestycji zabudowy. wskazuje się zastosowanie W projektowanym obiekcie przykrycia
płaskiego (o spadku do 15°).
geometria dachu (kąt nachylenia, wysokość kalenicy i układ połaci dachowych) — przykrycie
płaskie o nachyleniu połaci dachu do 15°. wysokość kalenicy do 13.0 m.

VII. Doetęp do drogi publicznej i istniejącego lub projektowanego uzbrojenia
terenu

Teren inwestycji posiada dostęp do drogi publicznej kategorii powiatowej — ul, Czechowskiej
oraz posiada dostęp do istniejących sieci i urządzeń infrastruktury technicznej.

gruntowej, określonej w księdze wieczystej działki nr; , (KW nr

Mdok: 4747661067201 6

W zagospodarowaniu terenu należy uwzględnić ograniczenia wynikające ze służebności
,.
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VIII. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren spełnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1~5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy budynku biurowego, przy zachowaniu

warunków technicznych jakim powinny odpowiadać budynki i ich usytuowanie zawartych

w rozporządzeniu Ministra \nfrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 ji).

Analizę spomądzila: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

ARC __ EKT
mgr inż. „MŚ Ez?! 5m Ciszewska Załącznik nr24

MA (in pmjekm decyzji nr HWIIBUB.
  

  

  

   

upr. bud. u i id. 1347/Lb/91

znak: ABT

Z up. PREZYDE "A M ')ĄSTA LUBLIN

.
mgrinż.arc+a—/ć  aicka-L. ek

ZASTĘI- \ ~EKTORA
Wydzialu Archileklury i Budownictwa
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_ _ „PREZYDENT MIASTA LUBLlN _ _ _ , „„-„m;;uwmmu".n-onwmahmsuwsmuauuuuum „n:, ›”? ’16:“ ’\ Lx/RB
. „mtm ~~~ ' .

AB—BW—l.674011.36.2015 "'” Lublin. dma 25? słerpnla 2015 r.
(nr rajaslm organu wydającega decyzię)

D E C Y Z J A nr ..-A.Q.€›..fa.l15

Na podstawie art. 28. art. 33 ust. 1 art. 34 ust 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ›- Prawo budowlane
oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. ~ Kodeks postępowania administracyjnego

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowę” z dnia 23 lipca 2015 r.

zatwlerdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowę ”

" ' dla:

Nieruchomości Lalak Properltes Sp. z o.o. S.K.A.

'20481 Lublin ul. Karola Olszewskiego 13

obejmujące:
rozbudowę l nadbudowę budynku biurowego wraz z wewnętrznym! Instalacjami: wod.—kan.,
gazową, wentylacji mechanicznej i chłodzenia, ciepła technologicznego, elektrycznymi
i tełetechnicznyml; zewnętrznym! instalacjami: wodociągową, kanalizacji sanitarnej, kanallzacji
deszczowej, teletechniczną I elektryczną oraz drogami wewnętrznym! z miejscami parklngowyml

na działce nr! : przy ul. Czechowskiej 19a w Lublinie

kategoria obiektu -— nie dotyczy

projekt budowlany opracowany przez:
mgr. inż. arch. Zbigniewa Szeligę, upr. bud. 1934/Lb/83 w specjalności architektoniczne].
członek izby sam, zawod.: LB-0023

z zachowaniem następujących warunków. zgodnie z treścią art. 36 ust. 1—4 oraz art. 42 ust. 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane:
1. Szczególne warunki zabezpieczenia terenu budowy [ prowadzenia robót budowlanych: teren budowy

i prowadzonych robót należy zabezpieczyć przed dostępem osób postronnych,”
2. Czas użytkowania tymczasowych obiektów budowlanych: p129: czas (Iwanla budowy.”
3. Terminy rozbiórki:

1) istniejących obiektów budowlanych nieprzewidzianych do dalszego użytkowania?” [125g
rozgoczęcigm rgbgt budowlanych należy dokonać rozbiórki (zgodnie z obowiązującymi przepisami
Prawa budowlanego) zbiorników naziemnych LPG oraz likwidacji uzbrojenia podziemnego
kolidującego z planowana inwestycją to jest: linii energetycznej SN. przyłącza gazowego, przyłącza
telekomunikacyjnego oraz zewnętrznych instalacji kanalizacji deszczowej;

2) tymczasowych obiektów budowlanych 2’ - przed zakończeniem robót budowlanych.
WWQmWMa—bmefl

Obszar oddziaływania obiektu (-ów), o którym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 |'. ~
Prawo budowlane - nie obejmuje działek sąsiednich.
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Uzasadnienie:

Zgodnie z an. 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przysługuje odwołanie do Wojewody Lubelskiego za moim pośrednictwem w terminie 14 dni

od dnia jej doręczenia.

 

'/ . . ..
)()ć/cyf &&wa„czy

Z.:? Oięl'Q/f/
Otrzymula: '

1. Nieruchomości Lalak Prosperites Sp, z o.o. S.K„A. _ ’

20451 Lublin, ul, Olszewskiego 13 .'

2. ala

Do wiagomości;

1. WydziałGeodezjiwm.
  POBłŁ—WO GPUJĘ SKMBOWAW WYS. .':fi 0’ ‘

NR FOKWWOWAMA 15,2311 € C 'a. 3

  

2. Wydział-Podatkóvy w/m, HUMER , UNKU BANKOWEGO
3, PWB muasta Lublm. BMK PEKAO S.A.

4 zarząd Dróg ' MOSFÓW W Wbume NR 95124020929329920006200000 GLO\VMYfFECJALWf'u
5 Wydział Planowania wm. "1/1 ' x _' '

HZŻ. Hanna ;*:„5- ,.

segbnełnege—dyrełqafa—oehrea-y—śfedowiska—L—epinią—mepekłera—samtamegereodlega—pedanM—de—publiem;
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”n( rm lli !~ Annuig-ln '; 5 kp n' A ' I I 7 And. l !~ ' A " ..:Ipbą nr -v na hnrłdxi l,: '
. „ . ...... . ,.... .... .. . ..... .. „. . .....-
mdMMHWmék-EM”

Pouczenie":
1. Inwestor iest'obowiązany zawiadomić o zamierzonym (erminie rozpoczęcia robót budowlanych Właściwy organ

nadzoru budowianego oraz projeklama sprawującego nadzór nad zgodnością reałizacji budowy z projektem,

dołączając na piśmie:

1) oświadczenie kierownika budowy (robót) stwierdzające sporządzenie planu bezpieczeństwa i ochrony

zdrowia oraz przyjęcie obowiązku kierowanla budową (robotami budowlanymi), a także zaświadczenie, o
którym mowa w an. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane;
2) . „”;. '""- un' ' 1" M". .. '. - „':—P.”? ., [”.. " 'eniHnspeHea—eaéaew—iaweszerskiege
eMMaeJaee-pfiyjeeée—ebewmzku—pdmma—aaézeru—mwemHegMad—éanymHebMami—budewlanymH
 

3) informację zawierającą dane zamieszczone w ogłoszeniu. o którym mowa w an. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z

dnia 7 lipca 1994 r, ~ Prawo budowlane.

2. Do uzylkowanla obiektu budowlanego. na budowę którego wymagane jest pozwolenie na budowę. można

przystąpić po zawiadomieniu właściwego organu nadzoru budowlanego :: zakończeniu budowy, jeżeli organ ten. w

terminie 14 dni od dnia doręczenia zawiadomienia. nie zgłosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. an. 54 ustawy z dnia

7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane). Jednakże w przypadkach. o których mowa w an. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawn budowlane. inwestorjest obowiązany uzyskać pozwolenie na użytkowanie.

3. Inwestor może przystąpić do uzytkowania obiektu pmed wykonaniem wszystkich robót budowlanych pod

warunkiem uzyskania pozwolenia na użytkowanie wydanego przez właściwy organ nadzoru budowlanego.

4. Pwd—wydanSem—peweknh—ee-uéykewanie—ebiektu—Maéehq .=;- "f'lznfu „... "a.. „ ,.. ,. r115

ebmeHudWWGWMWWMMMMeH

udzialemie—ęezweleASa-na—uzytkewanie—etanewi—weawanie—wlaśeiwege—erganHe—peeprewadzenia—ebewiąakewej

 

” Należy wpisać „budowę" lub ,rozbiórkę.
z) Nlepotr'zebne skreślić.
3) Dotyczy decyzji wydanych w toku pnslępuwania, w ramach którego przeprowadzono ponowną ucenę oddzlalywania na

środowisko.
"Dummy przedsięwzięć mogących znacząco oddziaływać na środowisko.
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, DG/nr 64544/645410 20805 LUBLIN, ulJ. LIGONIA5

7.46 12 79, tel.lfax 740 1288  

RODZAJ OPRACOWANIA: PROJEKT BUDOWLANY

OBIEKT: ROZBUDOWA i NADBUDOWABUDYNKU BIUROWEGO
„II KONDYGNACYINEGO, LUBLIN, ul. Czechowska 19 A
Dz. Nr Obręb ~ Wieniawa, Ark.

’ BRANŻA: PLAN ZAGOSPODAROWANI TERENU i PROJEKT DORGOWY:
dojazdów wewnętrznych, parkingéwi dojść

INWESTOR: NIERUCHOMOŚCI LALAK PROPERTIES Sp. Z 0. o. S.K.A.

ul. Olszewskiego 13, 20-481 Lublin

AUTOR: PROJEKTOWAŁ ARCHITEKTURA PROJEKTOWAŁ DROGI

mgr inż. arch. Zbigniew Szeliga mgr inż. Marian Koch
upr. bud. 1934/Lb/83 upr. bud. ]825/Lb/83 Umowa ur 2/ Bl
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OPIS DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Pausmwn opracowania

1.1 Decyzja nr I ms :: usmleniu warunków ubudowy z u... m stycznia
2015 r. AB-LA-IŚHOJZŁZOM;

1.2 Mapa d0 celów projektowych w sknli 1:500, nr ew.
P.MGJJOI 5.804 z dn. 20.03.2015r.;

1.3 Pnslnnowicnic ABALA 67301751015 zdn. H L

1.4 Warunki usunięciu koli [sieci clnklrccucrgelycm _
Nr 40/4819/K/RM/2015 z 11.101.06.205 '

L5 Warunki przyłączania du siuci gazowej : an. I 1.05.201“.
KSGW/68I'l'O/AJIOBNBIO/lS/yl 5, Nr dek.:GHlTOWPZ/$3/l 3'.

L6 \Vnrunki technicum dm, \uydanin warunków usunięcia kalizj . ieci

mcmnhnicme; w związku zmzhudqu budynku przy ul.
Cuchnwskicj WA w Lubllnie. 'L LlrI. 15.06.2015L, zn:|k:DLJUvE-C~

|S~068-\VT;

1.7 Warunki przyląuknin do sieci budynku hiumwmusbugowcgo 2 an.
05.06.2015m Nr WP KH'IZ-SRE/REJ/ZOIS:

1.8 Warunki l::hnicmc obslugi wod.-kan. Pcscsji Czechowska I9A

(dz. Nr 55/2) w zwiqtku z. planowana rozbudową i nadbudową
budynku biurowugo z dn. 0 l .06.2015f. K175004-362120I5‘.

L') Rozpomzdzcni: Ministra lnt'raslruklury z dnia 12 kwiulnin 2001
w spmwir: wanmków mhmmych jnkim powinny ndpowindać
budynki i ich usylunwaniu:

L10 Razpunąmnic Minima Gnspodarki z dniu 23.06.2003r. w spmwin
in Farmacji

dotyczqccj bcwicczeństwn i echrony zdmwia oraz planu

bezpieczeństwa i ochmny ydrawin

1.1 I Rommdzcnie Minismv Pracy & Pnliryki Socjahcj zdnia
26.09.1997r. w xpmwic nganych pmpisow bezpicczcńsuua
ihigicny pracy

LIZ Rozporządzanie Minillm Infi'asuuklury zdnin 06.02.2003r.
w sprawie
hcwicczeńsuva i higieny pracy podczas wykonywania robót
budowhnych

   

;?



 
 

2. Plan lngaspudnruwnnlu mm

2.1 Pmcdnliotinwustycfi

Zamierzenia inwestycyjne obcjnmju wmn AAB.C.D,E,F_G,H-I-A. na
którym realimwmm będzie mzbuduwu inadhndown istniejącego budynku
biumwgu. Pmaminmwy budynek zlukulizownnyjcsl nn D7,. Nr. ' ,
Obręb .. Wieniawa. Ark. ' w centralnej części Lublin:: 0 powiernłmi 4437 m".

Inwestycja będzie rwlizowmm Iqumic ›, częściową przebudową
istniejących xmyuczy. Dojazd do budynku od ul, Czcchnwskicj dz. m a
(druga puwialuwu).

2.2 Istniejący nnn muospndurcwnnlu lcrcnu

Nu (crcnie plannwmwj A'nwaslycji miunju się budynek hiumwn-usługowy
zc smch paliw. n kondygnacyjny. niepodpiwniczony, posadowiony na palach.
Budynek przeznaczony do rozbudowy inndbudnwy usymowuny jest (Huun

elewacji] w kierunku u}. Czechmvskiej.1'crcn juk ugospodamwmxy. uzbrojony,
« ebsmr uhcjmujqcy działkę , ~ przeznaczony pan ubudowę uslugqu.
mam nd strony paxnocncj [wzdluz granicy A-B-C-D) susindujc z lcrclmmi
zielonymi, są «› lenny woln: od zubuuuwy. od muy wschodniej (D-E) obiekt
sąsiaduję zbudynkicm biumwym m kondygnacyjnym. od sunny puludniowcj
(mm gmnicy G- E) mun inwesrycyjny xl‘sindujc zdmgą powiatową ua.
Cmnowsk ad sunny mllcdnicj zlukulimwnnn jest mbudowu :mdionewu
„Lubtmimw wraz z nbickuu-ui mwnrzyszqcymi w pmcwnmjąccj części mun
mn jusz wolny od 'lnbudowy i zielony. men 0 kształcie nieregularnym.

Zgudnie z usmlunymi wnmnkmm mbudowy dla danej inwuslyqii
wielkość pewiurzcłmi mhudowy istniejącej iprnjeklmvnnej wawsuuku do
„wierzchni dzialki mm wynusic — max 35.6%, andzia! powierzchni

biolugxcmic czynnej min. 10%; 52mm: elewacji l'mmcwcj do „,o m:
Wyxokckc' górnej mmuzi elewacji frenluwej, jcj szyman lub myki — max
13.0 m; duch plaski a nachylaniu do 1:“.

w uguspodamwaniu lun-nu należy uwzglgnlnié warunki służebnuści
anmwcj w mm;; idzinlką nr 55/1 (ml muy granicy D-E), na kum] znajduje
się w/w budynek biurowy. Tertnjcsl ogrodzony ml muy (:rcnćw Liclunych.

Term inweslycyjny nicjcsx ubjęly nchrmm konserwatorską uraz ismiującu
nieruchomość nic jcsl wpisana na mnę Dóbr Kullury Współczesnej.

 

  

 



 

2.3 Prujnktnwnuc znuospmlnrawanic temlu

ijekwwana ruzbudowa imdbudnwn ixmiujqccgo budynku biurowego
smnowić będzi: zwartą ubudową UI knndygnucyjnq. niepudpiwnicmnq.

a duchu płaskim zespndkicm 3%.

odicglos'ci budynku projektowanego nd gmnic dzialek sąsiednich wymuszq:
ud muy półnacntj M) — ad mam
od strony paludniuwcj E—G _ od m.wm
nd muy uchodniuj G-A-od ma rn
ud slmny wschodu] ' D~b<od 39,60m

Zjazdy z ul. Czechawskicj hmichcc sq ndnpłowanc. Zminuic ulegnie uklad
komunikacji wcwnęlrmejł Wylyczonych zostanie 7| miujsc posxojowych na
plylncłx :Lżumwych (wypełnianych trawą). Wm;

lwpgwy'gnxch 7 m'e'sc En; dwuch wgvn 5 dh! ciób nicgchospgdwnych
Droga wcwnęuznn dujazdowa do obiektu pelni dodatkowo Ihnkcję dmg;
gommwuj.k1ćrej lmjblńsza kquóżjcsk wodleglości 5,0 m od dluzszcj ściany
budynku hiumwego.
Nu (mnie inwcslycyjnym prujchuje siq dojazdy wewnętrzne 0 szcmkos'ci nd
5.5 m do «.n m, Wymiary sunnwisk 2,3 m x 5.0 rn idlu osdh
nicpcluospmwnych 3,6 m x 5,0 m. Dojście o smrokości 2.0 m. Luki dmg?
palinmc R=s.n.—15,o m. Przejazd pojazdów hel cofania.

Zgodnie z nhuwiqzujlgcymi warunkami znbudowy w granicach lokalizacji
, inwuskycji nuxczy zapewnić miejscu poslnjcwe dlu smnuchudéw wiinsci
; niezbędnej do nbslugi flmkcji u. minimum I miejscu pmmjowc / 30 m1

powiemhni użytkowej podsmwuwej uslugi, wlym s % :tannwisk dla mób
niepclxmpmwnych. \v nlniujszym pmjckci: wymóg tzn 20ml spełniony,

Na xcrcnie inwmynyjnym pvujnhuju: się eslonięte miejsce na odpady
, Enapcdnrcze. wndhglnśui zu! m «d okien budynku pmjakmwancgc

i w odległości 11,54 m ud okien budynku ::;sicdnlcgu.
qum graniu Av D m- G na mnie dzialek sąxicdninh występuje

Wsola. gęsty drzewostan. Z uwagi na prawie :nlknwily brak ziclcni nn samym
mnie inwcslycyjnym pmickluje się ażurowa miejscu postojawe (5w. ziulcfi
biaiogicmiu czynna). nigką zieIz-r'l- mmiki, mewy (100% biologicznie
Clynm) nmz drzewa ozdahne a nigkim systemie komuniowym zluknlimwmc
W walnych pmeslrzcninclx wg. planszy zieleni.

Budynek usytuowana w odległości:
47.11 m od budynku na działce sąsiaduiej

     

  

    

 

 



 

 

. muz minimum 30,54 m Qd zwnncj ubudowy śródmiejskiej p0 pncc'Lwncj
stroni: ul. Czuchnwskiuj

Wyznaczona nicprukmcmlna m.in „budowy wodlcgłuśui up m od
krawędzi pesa dmgmvego „|, Czechowskłcj \vpmjukcic, mxbudnwy
i nadhuduwy budynku istniejącego nie mma pmkmcmnu.

z uwagi m zły smn ogmdzcnla Icrcnu A,B,C.D.E,F,G,H-I-A. kkórc_
występuje od strony pńmocnnj i zachodniej granicy dzialki w projekcie przyjęła
system ugmdmiowy "Axis Design" 0 \vysukuéci do 2.0 m w knlme zinlcnym.
Od sunny granicy pnludniawzj i wschodniej um. połamanie ninngmdwny (wg
plamy planu zagospodmwmia mamu)

2.4 Islnlclqcu mm paliw

nglnic z plmwm zagcspndnwwunin Icrmu . ud strony wschodniej
llokuliznwnnajm ismiujqcn stacja puliwz LPG. Punicwnż mum mozliwe
spełniali: obowiq jących prwpisćw dulyczucych lukuiimcji nnzicmuyth

Ihiomikbw LPG , Lbiumxki m zostaną zdcxnonwwme wedlug odrgbncgu
projektu . mlumiusl 'cxu nqupmjckluwwxcgu bull ku, przylegająca
berpnśrcdnin ilu smcji paliw, będzi»; spełniała \varun}: 'uny uddflcluniu
pmcmpozmwcgu 9 Music nnpomugci ogniowej REX ue.
Ściana (a będzie w całości wykulmuu z nwlurjnww niepalnych, :A izolacja
cicplnn 31, 20 cm \vykununn zusluniu 1 walny mhumlnej.

?Aréwno okna jak i ńmvi w ścianie oddzielenia plzccixqmlumwcgu mają
klas; odpnnmśn „gnimwj Emo.

   

 

1.5 “Hans lcrcuu lnknllzncji A,B,C.D.E.F.G,H—I›A

 EJ__pnwign „(w m „ ! lokum ' .z; :z
I’T = 4J87.00 ru‘

flmwicgchn‘c uuvngggnc;

— chodniki Pm = 87,5m'
" Fukingi/micjsca puslojnwe ulwnrdwnc ażurowe PMF= 552m 1
~ powimclmic uanrdmnc w tym dmgn dojazdowej I kvmunikacja wewncmnu

Pm= 1880,5m'

Łącznie Pu: 1953,00 m' + m m” (miejscu pnslnjuwn uiurowa) szesc m'

 

.70



 
  

~ usuwam: pawiclzchni vtwnrdzunych uwzględnia pnwiemhnie azuww:
wypełniona trawą przeznucwnc pad miejscu poslojuwe

,) nnwimchnin ubudcwx-
(':gndnle : warunkami „&;de nxakvymallmmum pawierzchni zabmlnwy
w xlosuukll do powicrulmi d::"nlki— mm' nm). wmmk wełniany

Pr= 4487,00 mx
l’Lummwrfl 790.00 m'I

wm: 790.00/4487=U,l8 ==l8 %

d z‘ulux’l hiolngicmie czynna:

(:gvdflicz wnnmkamimbmawy minimalna pawicnclmia lcrenów binloglnnic
„„We/. „„ abyzmza Iaka/mji butlynku pah-Imm wynuxić minimwn 20%
powinuhni :L-lallcij- Warunek spełniony

.. Zieluń binlagiczuic clynna (l00%) = 847 m’

« zieleń blnlogicmie czynna - plyty uzurowc miejsc pnslujowych

(50%)- BGZ'SDVF 44! m:
177.7“? 1198,0fl mi

 

Adla] :x du 'c i w " nd 1d Ius Mar c'

„7.1.3! m od budynku pmjeklownnzgo (od smmy mchodnicj)

- ’ll ,54 m od budynku islnichccgn ua sąsiedniej dzialce (os suony wschudnicj)
- 9.50 m od najblizszej granicy dzialki inwcslycyjncj sqsiadujqccj z wrcncm

nimbudamym, mlunym (m1 strony pélnocncj)

2.5 Budynek Mnrmvo-usluguwy ~wsknźnik1

-pnwiur1rJ1niu mam dz. nr 55/1: m7 m'
» pnwicrzchnin „bmw: 19o m:
~ wxwicruhnia uzynkuwa: 2099,33 m1
< nowicmhmn :nlkowim: 2420 m3
Wysokość budynku (z auykq): [ms m
~ nuziom panem budynku (umo) mom m mm..
- wskaźnik innuuywnos'ci zabudowy

IzzP CALuowm/P nnexu= 24 20/44s7=u,54

' WSkalnik zabudowy urznu

W|=Punllnowvm1tnsuu= 790/4457=0,I 8

 

 

 



. mm binlogicmic czynny:
m» ma,a» m’ „ co smmwi 23 % powiurzchni zerem (wymagam: min. 20%)

W2- (m x 507. + 347)/44s7='(441+ wy 4487 = ms 14437 = 0.13 *

 

2:1 nest alnnowisk pnrlduguw‘ych prajmownnych

: - aa micjgc poswjuwych (o wymilrnch 2.1m slon.)
_ s micjsc pasmjowych d1“ osób nicpclnosprawnych(a wyminmch 3,6m x 5.0m)

. | \c    osm' x 0

 

Wamnki „budowy umqu minimum | miejscu pastojowc no m'

puwierzchui użylkowcj pudsmwnwcj uslugi. wlym s % slanowisk dla osób
uiepcłnospmwnych.

\v obiekcie powiennhnin ułylkown pndsuawowvj uslugi wynnai
353,37 m'. chj sklad wclmrrq : (recepcja, knmunikucja z holem i poczckulniq,
pk}: [ wydawaniu upmwninń, pnkćj ds. wypisywania upmwnicń, y. prawn jazdy
utrzymane i cofnięte. pokój ds. zmian w cwidcncji. stacja benzynowa +skltp, p.

mjesn-acju pojazdów, wydawanie daw. rejesuncyjnych, poczekalnia, kasy.
poczekalnia z punktem info. pokoj d5. postępowań „„na-„cyjnych. pekój ds.
nmhiwłucji dokumumów, pakbj dav pmwozów, pukbj d:. szkoleniu). ,

Pozostałą powiuruhnic budynku :xnnowi uplcczc użytkowe i
pracowników. funkcje mwmyszqcc, komunłkację i mmwu mz uplcczn *
hisicnicmn-mnimme użylkmvnikńw obiukw.

 

my I JO m1 = 15 miejsc poslajuwych wymaganych
- 71 dostępne miejse: poslujuwc

 

5v. „ 2a ~ 2 miejscu dla osób nicpclnnspmwnych ;
- s miejsc postojowych dla es. niepelnuspmwuych jest mpcwnionych

 

2.9 Projckmwnuc uzbmjmsc termu uruz Iiluviducjn kuHLJi
x istniejącymi prlyląntnml

zewnętrzna inslulacjn wady.
przyłącze wody do stacji paliw wedlug odrębncgu prujuktu,

zcwnęuznn inslnlucjn kmmlimcji smixnmcj,
zcwneuznn inswiacju kanalizacji desmnwcj,
kabel usiłujący cnn,

mvnętrum instalacja ekerycznn ( oświcucnic rmnu ),
uliczniknwy kaha! zaxsilnjqcy i slcrmvniczy du ngregnxu prqdolwómzcgn
usilxmin awaryjnego,
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2.9 Obnnr nddliulmzui: nm'ekluwanngu' chick!”

„ |
! Obiekt wulnnslujący III kondygmcyjny o Ęunkcji blurewcj zparkingnmi

nhzicmuymi. lc wględu nu odlcghu'ć ud budynków istniejących : 30 m 0d .
ubudowy micszkmiawcj oraz 47 m od budynku biurowego :]ch usyluowamc -

w stosunku do lcrcnbw ziclnnychi pasa drogowcgu ul. Cuchawskiuj, obszar

oddziaływania prujchvwnncgo obiektu mieści się w ;ucfic menu lukalizucji
A, B.C. D, E, F, G, H, X—A.
Lukalizucję pujzmnikow nu odpady zaprojuklowmo w odlegmści ad obiektów

istniejących 21,64 m i 21,31 m, od mnicy dzinlki 9.00 m.

OCHRONA PRZECIWPOŻAROWA
DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ROZBUDOWA ! NADBUDOWA BUDYNKU muuowmo

!.]! KONDYGNACYJNEGO
Luhlin.u1.Cmc)mwska m m. Nr Obręb. -\Vicnlawa,Ark

 

Budynek użymcmaści publiczncj ~ biurowy III kondygnncyjny

owysuknsci 11.95 m wolnosqucy, m podplwnicnnin. Budynek
kwalifiknwany do kategorii zagnmmia ludzi ZL Ill, Wodę dn :cwnęlmmgo
wnim pom w iluści 10 dm’ls mpnwnia islniujqcn miniska sieć

woduciągnwa n 150 z dwom hydnnumi zewnętrznymi naziemnymi
zlokulimwanymi przy ulicy dojazdowej — u]v Cuchowskic} w odlcgwści
pierwszy 46 mbi drugi w odleglości 142 mb od budynku.

Budynek usymcwuny jest w odleglnści 4,x9 m od nujbn'mej granicy
działki i 3 mom ad ściany najbliższego budynku (ZL). Od muy wschodniej

_budynuk zwrócony jail ścianą oddzielania przcciwpoummgo a Music
ndpumosci ogulnwcj REX we do nucji pauw. kłów] .mjmimy clcmcnl
Icchnolqgicmy zloklfizowany jm w odległości 5,50 ed najbliuu} ściany.

Drag; pozaqu ?npewniuno wzdluz pahldniowcgo, dłuższego boku
budynku a sumkvści c0 nnjmnhj 4,00 m 7. buuu; krawvdzią w edluglnści 5,00
‘m ad mm budynku z wyjśclami. Przejazd mnzuwy jw bu. kuniccmości
cumin. Nm’uus’éjczdni zoo kN, pmmizń luków zewnętrznych upon,

opracowan: mgr inż. arch, Zbigniew Szeliga

 



 

  
 

INFORMACJA DOTYCZĄCA BEZI’IECZENSTWA
I OCHRONY ZDROWIA

ROZBUDOWA ': NADBUDOWA BUDYNKU BIUROWEGO
III KONDYGNACYJNEGO

Lublin. ul. Czechcwskn £9 a DL Nr Obręh ~ winuimvn. Ark.

lnwcslor: NIERUCHOMOŚCI LALAK PROPERTIES Sp. Z a. o. S.K.;\.
ul, Olstcwskiugu IL 20-481 Lublin

 

mjemm: mgr Inż. mh. Zhignlnw Szeliga upr, bud» n! wsuwa;
Biuro Prcjckmwo- Uslugnwc ..anzlu"
ul. Ligonia 5, 20-805 Lublin

   

Lublin 07. 2015

 



 

SPIS ZAWARTOŚCI OPRACOWANXA

część OPISOWA

L] Zakres rohól całego umieraniu budowlancgo omz kalejność tcalimcji
poszczególnych ubicklćw;

Ll Wykaz elementów zagospodarownnin dziuhxniu lub h:mnu. które mugl
stwarzać ngmzcniu bezpieczeństwu i uimwiu ludzi;

 

1.3 Wskazanie sposobu prowadzeniu instruktażu pracowników pmd
przystąpieniem dn rualizucji mbńt szczególnie niebezpiecznych;

1,4 Wskmnic środków technicznych i organizacyjnych. upubicgajqcych
_ niehczpiecur'usuvam wynikającym z wykonywania rnhólhudmvlnnych

': w menu): szczególnego zagrożcnin zdrowia lub wsiadztwic, w tym
zupcwniających bezpieczną i symvnq komunikncję, uxnnżliwiąjącq
szybką ewakuację m. wypadek mm. awarii i innych zagrożeń;

Mnszynyi unqdzcnia xzchnicmn uzyxkow: na placu budowy;

Micjscz pmchnwywnn in dokumnnmcji budowy

Padsmwn prnwna npmmwanin;

 

   

  

   

 

u Zukru rolnik cnlcgn umlcnenłu budawlnnego um uannase renlizacjl
pnunególnych obiektów;

&gcdm'u! !nweśqf': obcjmujc renumję umicncnia !nwestycyjnugu
temu: A,B.C,D,E F G HALA w Lublinie przy uL Cmchowskiej l9 u Dz. NI

Obręb - Wieniawa. Ark nu kxórym rcnlizowann będzie inwestycja
Fnlegnjqca n'. mzbudowie i nudbuduwic budynku ismicjaccgm Obiekt H —
kondyymcyjny duccluwo slanic się budynkiem 1n › kondygnacyjnym
szmxczonym pod l‘unkcje biurową Budynek nicpcdpiwnicwny, posadnwinny
na Paluch.
W celu ?maliznwxmin wlw inwcsmycji niezbędna jcsl uprzednia częściowa

rozbiórka budynku udapwwaucgn wedlug osobnęgq upmcownnin — pmjukm

 



 

 
 

„miód: który spvnqdzcny zusumae przez osoba; pcsiudujch udpowicdnic
upmwniunin. ijckt lcn zawicmc' będzie smegdluwy apis zakresu i sposobu
meadzenia mm rozbibrkawych nmz opla sposobu mbnzpicwzcnia
bazpieczcr‘lsiwn umi | micnio, klémgn dolyczy inwestycja.

Zeke; inwłsqc'i gbc'mu

_ ugospndumwnnie mmm: wraz z ukszlnlmwnnicm \urcnu;

. ndupmcjazjmowzux.Czechcwskiej;

. pnebuduwanic komunikncji wewnętrznej wtym miejsc postojuwych
o mwxcmmi mmwcj : ama manewruwyuh;
_ nuliucju rozbuduwy inndbudowy budynku biumwugo po uprzedniej
mściowcj (uk 50%) rozbiórce obiektu (wg osobncgn opmcmvnuin
projekmwegn);

» . wykunanicpncbuduwyirozbudowy pm'łączywodnci~ ~ wych»
. wykomnic przebudowy i rozbudowy paylącm kmmnmq sanixamej,
_ wykonanie pnebudmvy ; mzbuduwy przyłącza kanalizucjn u wuwei;
. wykonanie puzbuduwy imzbudowy przyłącza instalacji clcklryc'mej
itelmchnicznc‘:
- wykonanie slalych clcmcmćw zagospudnmwnniu menu. towar:.ynqcych

lj. micjm na gromadzenie odpadów gospodmmn (smicmikn) um wy inna
zuisumnego ugndmniu mam. od slrony pólnccncj i zachodm'cj;

 

  

 

   

   

   

  

 www' 3
— Zdemumuwunic clemcmów mgaspodmownniu menu w tym nawicuclmi
zkosfld, klén: na skutek dzialania ciężkiego xprzęm inmzyn mug] um
misuzcniu przed ponnwnym wykurzyslauiu'.

- \Vykcnunie wszystkich mhó! związanych z mzhim’kq częściową budynku (wg
omhncgn upmcuwnnia);
* u 'aspodamwaniu placu buduwy paca nmmczęciem robóu budowlanych co

najmniej w znkrcait:

 

 

a) ogrodzenie manu i wymmnic swfnicbczpiecmyuh.
b] wykonanie meg, wejść i pnciść dla pieszych.
:) zapewnieniu anemii mmm e] omz wody do mm» mzhuduwy
i nadbudowy,
u) ndpmwndzcniu śńekńw a m. myliucjfi jw..
=) .:.-„amm pnmiesuznń higienicma-smlmmych i socjnlncgo,



 

   
 

n upewnienie nświcflcnia nalumlncgo i szlucznegu.
g) zapewnianie łączności lclcfmńcmcj,
h) unqdzeniv skłndmvisk mamrinlów buduwlunych i wyrobów,

. mbmy ziemne,

. „boxy budowlnncvmonlsżuwe- wlym mbory murarskie. robmy bclonnwc
(pulownnie. Wykonywanie ścian 15mm kalcjnynh kondygnacji. słupów.
wspomiko'w),
. wykumlnil.‘ sieci i przyłączy.
v robmy wykończeniowe eluwacji budynku.
. mgospudnwwaniu i ukszmlxowanic mcnu,

mm‘mlu'gcycmcmamaw zn us amwa ' :: nu:
Teren zagospodarowany:

„ budynek istniejący, klórcgo danym! mz'hudown i nadbudowa;
~ slacju paliw, której zaplecze isklcp mieści six; ww/w budynku u zbiomiki
paliW. zlokmlizawanc sq pod ziemią poza obrysem budynku;
. „damme nad dysuybuxmmx smcji paliw;
- nawxmehnie komunikncji wcwnęlrmc] w mmm : narz] kostki hrukuwuj;

1.2 Wykaz :lunn'urów mgnspadnrowunin dzi-Onnln lub mm“. mm magi.
invunuć zngroźcuic bezplnueńnwu ( zdrnwlu ludzi:

25 «goleniu sungwig:

~ częścivwn (ok 50%) rozbifirka budynku przeznaczonego do mzbudawy
i nadbudowy;
- rozpoczęcie przebudowy knmunikacji dmgnwcj wewnętrznej i adaptacji
istniejących zjmow z u), Czechowskiej;
- dcmbnmz zbiorników gazu sumuchodnwego i clcmcnlów
mwurzyszącyuh, zc smuji vuliw:

qmmsmlc insialncjoi zbiomiki smcji pnliw;
~ dysxrybulury slacji paliw przy budynku;

- zadaszcnłc dyscrylmmaw stacji paliw przy budynku, klén: zemnie
częściowo. cmsowo zdcmonlawan: w zakresie i Wg palm): wykonanie
robót budnwlnnych przy obiekcie;

 



   

 

1.3 Wsknumic spnsvbu pruwnduuiu Inxtrukmźu prncmvnikńw przed
przyalqpibnium du rannym]: mw szczególni» niebezpiecznych;

Pmd prLyllqpiflnicm do miizauji mbćl kicrownik budowy nabawimy
3w dc pacszkolcnia pracowników (z pisemnym pmwicrdzuniem przez ka?dego
prucownłka) w ukrzsiu inslmkcji buzp'mcznej pracy oraz mgmzeń dalycząnych

danuj budowy. pmodnm nkrcśln szczugółmvc wymagania bupiccnńslwa
ihigicny prncy pny wykonaniu pm: szczególnie m’cbczpiccznyuh,
a w szczcgélnoici upewnieniu:

„› bczpnśrudni nadzór md tymi pracami wyznacznnych w tym celu „gab.
b) odpowizdnic środki mbczpiccmjącc,
c) wymngania mpiuumsm I higieny pracy pnszczcgélnych czymmści,

lmtmkm smuewiakawy pnepmwndm się prad dopuszczeniem do
wykunywaniu pracy nn określanym smnowiskn. Instrukmz sunowiskowy
„mni: mpuzmmiu xię zczynniknmi s'rmlxzwiskn prany uynlępującymi „a
xmnowixkh pracy irytykicm mwodowym zwiąmnym zwyknnywnna pracą.
spowbumi cchmny przed ugrozcniumi. jakie mogą powodownć le czynn' .
muz memdami bezpiecznego pmwndzeniu pracy na łych slmmwiskach. Cza;
trwania iznkrez iniuukmżu smnawiskowcgn powinien być dostosowany do
mygomwmiu uwudowugo prncownżka, dmychcmsowcgu smzu pmcy umz
rodzaju pracy ingnm-ń występujących na stanowisku pmy, na którym
pracownik ma bye muudniony. Instruktaż stanowiskowy pncymwadm
Wymucmnn pm pmcndawcę mba kierująca prncowniknmi lub pracodawca,
i=ś1i usoby m wsiadają odpowiednie kwnlińkncje „oświadczeniu mwuduwc
oraz są prbcszkulunc w'mkmin mcmd prowad‘ nin insmkazu
Shanowx'skmvegu. odbyciu insxmkuzu smnowiskewcgu pmcownik polwicrd'm
nu piśmie. Szczególowe zasady Malenin w dziedzl’nic bezpieczeństwa ; higieny
Flaty, mkw: :zkolenia cm:, spnsuby dnkumcmowanin szkolenia określa
anquzeniu Minima Gnspodarki iPmcy z dnia 27 lipcu 200w. w sprawie
Slkolcnia w dziedn‘nie bczpieczuńsm a higieny pracy.

 

1-4 Wlknmnlc śrudkńw lechnicznych .' orguuimcyjnych, Zupnbiegnjqcyclx
niehupXu-uy'mwmu wyniknhCym : wykanywnnhl robót budnwlnnych
w mmm. uczególnuuu mgmxcnin zdruwiu lub micuzmxn. w |'an

 



 

zupmui cych hczpiuzną › sprawną komnnluncję, umnillwia'ch
szvbkg ewnkunc ; nn $31 1);ch E“ ru nwnrH | !gnych mymi

w I nkc'; ywania [gmina hu; ow'c nalgtx:

  

1) Wykannc' ubezpiecznie «:an — placu budowy;

2) Wykonać buluslradę wysokaśni minimum l.] m zaopmmoną pw zmroku

w oslrzcgnwcu światlo kulam czerwonego;

 

1) Wykonać wkuwemic informacyjne a uslrmgawc'w znakami nmgowymi
zgodniu z prajckwm organizacji mchu nu cms buduwy;

4) Dysponowac' spmvlcm mechanicznym i ręcznym w nasi: trwania buduwy:

5) Dyxpnnowné s‘mdkiem mnspom. w prmmdku knniecmcści niclwlncmegn
pmlmnsponowunla puszkndnwancgu cum udzielenia pumocy:

 

6) Posiadać upłcczc budnwy wyposażone wtwluę, pudnnwnwe śmdki
ncluonynsabiswjimlxrunyzdeiMn ' brnnierobocze ndpuwicdnic do pory
raku. hełmy budowlane, szelki bczpicc' r'mlwn zlinkuni. drabiny. mmn‘uly
opalmnkowc, uplzcdd piuwm-j pomocy. hp.) lawn nnlezy wygmdzie
sxczclnym ugmdzcnicm.

W ogólnie daslqpnym miejscu powinna znajdmvać się upteczka pierwszej
pomocy um podręcmy sprwd gaśniczy. kxory powinien być rcgulamic
‘pnwdzany. knnwwawzmy iuzupclniany :! «dnio zwymcgmni producenta
'Vrmpisów przecisqmumwych. Ilość Imxmieszczcnin gaśnic prmnaśnych
PUWinno być zgodne zuymagmni przepisów pneciwpożnrowgn,
WWidocznym miejscu (na mhlicy budowy) powinny być wpisane numery
lclzfenów nlurmowych.
‘V mmiusuzcniuch zamkniętych nnfeży zapewnić wymianę powietrzu.
wynikającą zpomb bczpinczuńslwu pracy, Wcmymcj: powinna 517qu16
anic mpcwn dopływ świeżegn puwiclm Nic mou nnn pcwndownć
Pmciqgów, wyzięblunhx lub prwgrzcwnnia pamicszcuix pmcy,

 

   
  
  

Organizacja placu budowy puwinnu zapewnic" sprawną iskuxccmq
kmnuuikuujv. anmcn'nty hudowlnnc muszą na nim być skladawanc wmki

 



 

sposób. by nic nmzie osób pmcbywojqcych m placu budowy na prtypadknwn
umzy» u Sprzęl rm załamanie,

Materialy drobnicowc powinny być mama w Musy o wysukcści nie większej
niż 2,0 m, & smsy materialów wnrkownnych wożone w warstwach kayzuwo du
«x-ysokuści niupl'zckmcquucj xo warslw,
Odlcgluść smsaw przy sklndewaniu mnmiamw nic powinna być "miejsu niz:

u) 0.75m — nd ugrudmm lub mbudnwnń.
h) 5.00 m ~ od sulcgu smnuwłskn pracy.

; Dmgi i ciągi piuszo na placu buduwy yuwinny być uuzymunc we właściwym
; slnnie technicznym. Nie wolno nn nich składować lumerinlów, spam lub
V innych prmdmiolów.

Dmgi kamunikacyjne dla wmów 1 laczek amx pochylnia, po kusrycu dokumxjc
się ręczncgo przenoszeniu cięmrńw nie powinny mięć spadków większych mz
10%.

mjscin i mry niebezpieczne powinny być nświullnnc 1 omuknwmc znakami
oslmgnwczymi lub znakami zakazu. ijściu o pachyłeniu większym niz 15%
nnluży umpmxzyé w limxvy umocowane popnccznic wodsxępuch nic
mniejszych niż v.4 m lub schody o szerokości niu mnicjmj niz 0,75m.
mbczpicczone m najmniej zjedncj many bnlustrndn. ualumdn mum: się
zduki Mawqmikuwej n wysuknści 0.15m i poręczy ochronnej unńusmzonej na
wysokości I,IOm.

Wolną mama pumiędzy deską kmwę'miknwą „mną należy wypcmm
w spexńb mbezpiuwxjący pmcmvuikćw przcd upadkinm,

szk‘n niebezpieczna w której ismieje mgmzenie spadaniu zwyaakości
przedmiousw. yuwinn: być ogrodmun balustradurni inmnkowanu wsposób
uniumoztiwinjqcy damp mxobulu [)Dsmmnym,

Shel?) L1 ni: mnżc wynosić mniej niz 1/10 wysvkuści . zkiórcj mąką «padac
Prudmimy, luz nie mniej niz 6.0 m,
Przejścia _ przejazdy ismmwiskn pracy w :uufi: niebezpiecznej powinny być
Hbczpirczon: daszkami ouhrunmymi.
Daszki uchronne pmvinny mjduwne się nn wysokości ni: mniejszej niż 2.4 m nad
mmm wnajniższym mivjscu ibyć nachylune pad kumm 45 wkicrunku mara
’r‘smzenin,
Pnkrycie dnstów powinna być szczelne iodporm: nu pmbici: przez spadające
mcdmimy.
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Uzywanic daszków ochwnnych jako ruszmwnń !uh miejsc skladuwnnla nanędzi,
sprzętux materiałówjm ubraniom,

1.5 Maszyny | unądzcnin Kuchniczne użytkowe na pinu. budowy

Maszyny iinnc urządzam techniczne om: narzędzia zmcchunizowunc
powinny być mummne. :ksplomownnc iqbslugiwmc zgodnie zinslmkcją
producenta oraz spełnić wymaganiu określone wpncpisnch dbxycząuych
sysmnu oceny zaodnuści.

Maszyny ihm: unqdzenia lechnicvne, padlcgnjqcc doznrawi luchnicznumu,
mogą być używane na umnie budowy tylko wówczas, jm” wyslnu'śnno
dnkumcmy uprawnhjącc dn [ch ekspioalucji,
Wykonawcą uzylkkuqcy maszyny i inne unądzcniu mchnicme, niu pndiegającc
dummwi lechnicmcmu. powinien udnstępnie organom knnuoli dukumcnmch
unchmcmo-ruchan lub instrukcję obslugi tych maszyn lub urządzeń.
Din puj . w używanych wma: wyknnywoniu robót budowmnych na|eży
wyznaczyć miejsca posmjuwe m (mm budawy.

EE!!! i \llzJIdug' tghg'cznycb:

- puchwycunie kuńczyny górnej lub kończyny dolnej przez napęd (bruk polnej
oslony napędu);

- muacuniu pmcuwmka lub mhy pusxronncj tym. koparki my Wykanywaniu
robót nn pm budowy lub wmiejscu dostępnym din usbh pnsuonnyzh (brak
Wymdzuniu :lmfy niebezpiecznej);

~ Flzygniccunic pmcawniku cięzkim smęlcm Wyknnyslywanym na placu
budowy (żuraw) hm spadającym mnłerialumi budowlvnymi
(nicubczpimmnymi) przcnoxzunymi m pamucq cięzkizgu sprzętu (dzwigięm
zumwiuwm).
- Pomumc prądem ulekrrycznym (brak zabezpieczeń przcwodćw zatsilnjqcych
“mldunia mechaniczne przed uszkedmniami mcchnnicznymi)

  

lnsL-xlaujc mzdziulu Energii elckuycmj „u terenie budmvy powinny być
"'Apmjvkwwnnc i wykonane oraz uhzymywunv I uzytkcwune w luki sposób. nhy
nic Slunnwily mgnienia pnumxvcgo lub Wybuchkugo. lecz chroniły
Pmuwmków prad pumunimn prądem elektrycmym,

 



  

    

 

 

Rnbmy zwiąmnn ! mdlqtmnicm, sprawdzaniem, konscrwuch i naprawą insmlncji
imam elektrycznych mcgq być wykonywnnc wyłącznie przez nsaby
posiadające odpowiednie upuwnienia,

1.5 mmm prwdmwywnnin dokumentacji buduwy

Dokumentacja budowy puwinnu zxmjduwné ię w biura: kierownika
budowy, daryczy m n/w dokumcmńw Ucśli sq mu: wymagane prchisnmi
szcugélowymi):

. projekt budowlany muhnekmnicmu _ knnsmxkcyjny.
Prujvkl len powinien być uzgodniony pod wględcm zgudnuici

z przepisami bezpieczeństwa % Mgicny pracy om. wymaganinmi ergonomii
pun. ncczozmwcę ds. bhp w pnypudku, gdy w obiekcie przewiduje się
pomieszczenia prany;

. projcku' lcchnicma nn wykmmnie przyłączy mx insmlncjc elektryczna.
wad _ kmh Iclcfuniczne, gnznwc, m.;

~ plan bezpiumanwa i ochrony zdmwin.
. nupis pczwnxania na buduwę',
› odpisy decyzji Dozoru Technicznegc uupumzajguych do uiydsawania

mu yny i unądmnin leclmłczm: podlegające duznmwi (cchuiuzncmu;
« dukumunlacjc Icclmicmo - ruchow: oraz inslmkcje uhsmgi na maszyny

; urządzenia techniczne uzyucuwm m placu budowy;
- prawkbł zbadania skmccmus'ci uchmny pncciwpormniowcj imlalncji

uldmyczncj omz odbiumikéw uzylkownnych na placu budowy;
~ pmmknły odbioru xeunnicmego rumuwań rurowych lub mmowych nn pluc"

budowy;
- odpisy mzeczeń Iekmklch dopuszcqucych pracowników do pracy na

wysokości:
odpisy zaświadczeń u odbylych mez pracowników muvdniunych m1
smnowiskach mbomlczych szkołcń wmępnych m1 smnawiaku prucy

w mklesie bhp;
uxcsxy nu używane śmdki uchrony indywidualnej.

Powymę dokumenty kiuuwnik budowy nbawiqmny jcsx udostępnić
Wluściwym organum knnunlnym.

  



 
   

L7 rnamwy prawn: apmenwunvu

-Uslaw: 2 dniu 26 czerwca 1974 (. - Kodeks pmcy (x. jedn. D; u. z was r. ervmm 2 póżn. m.)

.Na! ..a” ustawy zdnia 7 lipca 1994 r. . Prawu budowlnnc (Dz. u. z 2000 r. Nr
106 póz.) 116 zpóżu. zm.)

-Us|awn z dnia 11 grudnia 2000 r. u dnzorzc xeclmicmym (Dz, U. Nr I22 pin. xmz póź, zm.)

›Rczpcrądzunie Mmmm Infrawukmry z dni:: 27 sierpnia 200: r, w spm wicszczugółuwugo mimu :' formy planu bczpicczcńslwn i wchmny zdrowia vmz
:mzcgćwwcgo znkmsu rodzajów mbó! huduwlanych. stwarzających umieram
bcapleczcńswai mmwin ludzi (Dz. U. Nr 15! póz.!256):

~Rozpum1dunie Minim Pracy ; Pumyki 3chan z dnia ze mljn I996 r.wspmwiu szczególnych zmmkulgnia w dzicdzim': bnpiuuańslwu i higienypracy (Dz.U.NrGZ póz.255):

-Rupqumic Minislm Pmcy i Pulityki Sncjalnej zdnia ze maja 1995 r.w sprawi: mdujdw pm: wymagających szczegóhxcj sprawności wychnflzyczncj
(DL 1!. Nr 62 p67, 287);

› Rozpnmgdmni: Minima Pracy i Pumyki Socjalnej z dnia 23 maja [996 L
wspmwia rodzajów prue. które powinny być wykonywane przuz co najmniej dwiumoby (DL U. Nr 62 phi”);

‘Ruzpunqdzcnin: Ministra Pracy i Polityki Socjalnej zdnia 29 muje um r.w Sprawie uprawnien rzeczoznmvcńw dn spraw hczpiuczemum i higienymcy. mad upsnmwania projektów hudmvlanych. \v kmrych pncwidujc 5i;Nmiuszcunia pracy om trybu powoływania czlunkéw Komisji Kwulifikncyjnejdo Oceny Kandydatów m Rmzommvcaw (m u. Nr 52 pdz 29m;

”Rawnnqdzenie Rady Ministréwzdniu 28 maju 1996 r. w sprawicPforlląklycznych posillzéw i napojów (D:, u. Nr 50 poz, 279);



 

. Rozporządzeniu Minima mcy i Pnlixyki Sucjulncj : dnin 26 wnus'nin 1997 r.
w sprawie ogólnych pmpisów bezpieczeństwu i higieny pracy (Dz.U„Nr 129
póz. 844 z póź. zm.);

A Rczporqdzenie w asm Gnspednrki zdnia 20 wrzenia zoom :. w sprawie
hcwieczcńsuvo & h ucny pracy podczas ckaploaxanji maszyn i innych unqdzeń
lcchnicmych do robót mmnycn. buduwlanych i dmgewych (Dz, u. Nr ! ns póz.
1263 );

»

  

      

. Rozpuuqdzenie ludy Minisuów z dnia ›5 lipca 2002 r, w sprawie mdujfiw
urządzeń technicmych podlegnjących doznmwi technicznemu (Dz. u. Nr mu
pól. um)

. anpmzqdzeniu Ministra !nfmwklury z dniu a Imago 2003 r. w :prnwie
bezpieczństwa i higieny pracy padem: wykonywania mbm budmvlanyull (Dz.
u. Nr 47 pda 401);

mgr m umh. Zbigniuw smigu
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PROJEKT BUDOWLANY
DOJAZDÓW WEWNĘTRZNYCHJARKINGÓW l DOJŚC 2

cz /11

BRANŻA: DROGOWA

OBIEKT: ROZBUDOWA! NADDUDOWA
BUDYNKU BIUROWEGO

NA DZIALCE Nr ”a ".
ul. CZECHOWSKA 19 A W LUBUNIE

INWESTOR: NIERUCHOMOŚC! LALAK PROYERTIES
Sp. 2 ma. SKA
10-481 LUBLIN
ul. OLSZEWSKIEGO )1

l‘rajummvzfl:
mgr inż. Marian Kuch
upr malwa:

 

Sprnwd'ljl: ::.,.
mn. Ryszard Forlml „ , icmć_„„ww
upr. 164ILb/76 „      

Lublin -- 061015 r
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:, Opistechniczny
z. Część fommlnu i uzgnduhuil
J, Plnn orienlncyjny w skali 1:10000 rys, nr I
4, Pluu sytuacyjny wmn 1 :soo rys. nr 2
s. mum: yudhzmc rys. nr 3
a, Pm—kmje pupnecznu rys. nr <1

1. Przckrujc knnsmlkcyjna rys. an A 9
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ONS TECHNICZNY

dqujcklu Budnwlnnugn
dojazdów wewnęłnuych. pnrldngów I dojść

. rolbudown i nudbudown
budynku biurnwcgn ua dzlnlcc ur 311LCzchwwslm

wLuhIinic

 

. Padsmwu nprncmvnnln

—- Pndklfld :yluncyjlm — wysokościowy W skal! I:500
_ Decyzjn o ustalaniu warunków zabudowy

_ lejn w mnnie
_ Uzgodniwia
_ Ruzpnnqdzcnic Minislm Transportu i Gnspodnrki Morskiej

zdn. 2.03.l999 r

   
    

    

   
  
    
     

  

   
  

z. prwndunl:

Opmmwnniem ubjęm mun dzialki nr: ul. Czechowsku w A
w Lublinie.
Zjazdy z unay Cuchawskicj istniejące u; adapmwwc.
Zmlanic mega uklad komunikucji wewnętrznej.
Miejsca ulwardznnc częściowa zmienia się na mrmy zielone (trawniki).
ijcklujc się dojnzd A — & łączący zjnzdy do ulicy Czcchowskicj & c - ])
droga mnnewrowu między parkingami.

 

s, Plum sytuacyjny

” , Projektuje się dojazdy wewnęlrmc „mmknśui 5,5 ~ 6.0 m,
.“kipczinmck - s-lom.
Przy dojcidxie A ~~ B prnjekmjc się parkingi na 2! MP, przy dojeździn:
C ~n - na—ISMF.

_ lącznie pnxkingćw › nr: 66 MP, w lynx 4 dla osób nihpcłnuspmwnych,
Wymiary slanow' ka 2.3 x 5,0 m i (|le osćb nicpzlnospmwnych
4,6 x 5.0 m. Dnj u szcmkos'ci 2,0 m.

  
  

4. I’mfilc pudhlżm:

"Prujfckluję m; (hugi wcwnqlrml: o spadkach 0,5 — 3.\ %,
h pionowe R ~ mo m.

* Spadek poprzeczny dajazdéw 1 _ 2.5 %. parkingów 0.5 — 2,5 %.
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projektowana niwetcla po iamię'qcym teranie z wyjątkiem odcinka A — C

i C — D na odcinku 20 rn, klbru w wykupi: do 0,4 m,

5. Odwodnicuic

odwodnienie projeklowanych i ismiejqcych krmck ?Mlanzonych na planie

symncyjnyrn a projukmwmych w bnmzy snnimmcj,

6. Pnukrojz konnrukcyjue

Grubość konstrukq'n' pmyjęm zgodne : anponqńzcnium Minlsxm

Transportu i Guspoduxki Morskizj ›. dn. 2.03.1999 r Alu podłożu 5.4,

'Gmm uuypowy nickammlownny pylflsly. poniżej mn

Jezdnia: drogi p.poz. A — B z parkingami dla ruchu KR—Z. ciąg c — D
1. parkingami dln mchu Km
:cmmc prujcklujc się z knslki brukowa] h — a cm na podsypce cnmcumwo-

~ pinskuwuj Emma; 4 cm ‘x pudbudowic z chudego baonu grubasa 10 cm
danRAŻi l5 cm dla KR-L
Wzmocnienie podłoża piasek slabilimwnny ccmcnwm 2,5 MPu
grubości 25 cm.
Całkowita grubość dujnzdu A-B - s7 cm,C-D - 52 m.

Euk'ngi gm du'gźdąic _ B-

. nawierzchnia ECDRASTER PL lub inna ECO-kratkn grubości s cm
_ wyrównanie podbudowy micsmnką grysu i plasku gmbus'ci 1 ’3 cm
_ pudbudown (Ntmiawn waz - 0/45 mm grubości 50 urn pr,.y drodz:

A-B & as cm pny dmdu: c— D

 

mebnsc parkingów przy dwdzc A-n smsa cm, przy dradzc C-D
~ 52-53 cm. cam piesze 7. mud buxkuwuj h - a cm „„ podsypce piukowcj
gmbnści 4 cm : podbudowie zpłnsk :Ibiliwwanugu cemenmm 2.5 Mm
grubości 10 cm. Całkowita gmbuść gów p‘mszych 20 cm.
meqżniki buonuwe wystająca 15 x so cm a wtopione 12 x 25 cm przy
pownna. jL-zdni :, parkingiem nu ławach hclonowych.

   

7. Rnlmcy ziemne

* Reboly zimnu polegają rm wykupie kory! pnd konstrukcję i wywmic
nadmiaru ziemi. Grunlm m-w.
Du wywozu mnmrinly z rozbiórki „Mmmm.

Wyknnał: max inz. Mmiun ,ma
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