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DECYZJA nrifiina INSPEKTOR
o ustaleniu warunkow zabudowy o
*J

Na podstawie ;

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art, 53 ust. 3, 4, i 5, art. 54, art. 59 ust 1, art. SOust 1 oraz ar. 61 ust.1 pkt 1-5
t art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu |zagospociarowamu przestrzennym (Dz. U. 22012 r.
poz. 847 ze. zm.),

- art, 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 19680 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
{(Dz. U. 22013 r,, poz, 267,

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 17.04.2014 1.

Wnloskodawey: WK.J Budownictwo Sp. z 0.0., ul. Mariana. Smoluchowskiego 2, 20-474 Lublin

W sprawie: budowy zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami | garazami podziemnymi

na dziakce nr : przy ui. Czechowskie] 193 w lLublinie wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem ternu
[ infrastrukturg techniczng :

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace] na: realizacji zespotu budynkéw mieszkanych wielorodzinnych
z ustugami | garazami podziemnymi

- na dzialce nr ewidencyjny: , (obreb. -WIENIAWA, arkusz: }
- polozone] w Lublinle przy ul. Czechowskigj 19a
- pas drogowy — dzialki nr i 1-ul Czechowska (droga powiatowa}

1. Linie rozgraniczajace teren inwestyc|i.
Teren inwestycji cznaczono linig koloru czerwonego i literami: ABCDEFGH!-A,
na maple syt. - wys. w skali 1: 500, stanowigce] zatgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,
- budowa zespolu obiektéw mieszkalno — ustugowych z garazami podziemnyrni.

3. Warunkl i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego,
a) nieprzekraczalng linlg zabudowy w odleglosei min. 13,0 m od krawedzl jezdni - oznaczono
kolorem niebieskim na zalaczniku graficzrym nr 1 do decyzji;
b} wielkos¢ powierzchni zabudowy tacznie na terenie inwestycji — do 40,2 %, przy udziale minimum
30,0 % powierzchni biclogieznie czynnej;
c) szerokosé elewac|i frontowe] kazdego z projektowanych budynkow — nie wigcej niz 44,0 m;

d} wysokos$¢ gérme] krawedzi attyki elewacii frontowe] — max. 13,0 m nad $rednim poziomern terenu
przed gidwnym wejéciemn do budynku, a w przypadku realizac]i obiektoéw na plycie przekrywajace]
podziernng kondygnacje parkingowa, je] wysoko§é nle powinna przekraczadé rzednej
bezwzglednej 194,0 m npm.

e) dopuszcza sig podwyzszenie o jedng kondygnacje segmentu obiektu (o powierzchni obrysu nie
wigkszej niz 300 m?), projektowanego w poludniowo-zachodnie] czes$ci nieruchomosc,
ha zamknigclu osi widokowe] wzdluz ul. Czechowskle], przy ograniczeniu pionowego zasiggu
jego elewacii do poziomu maksimum 197.5 m ngm;

f} geometria dachu ~ przekrycie plaskie, o nachyleniu do 15° Wykiucza sig mozliwesé lokalizacji
pomieszezen | urzadzen technicznych o zasiegu wigkszym niz 1,0 m nad potacig dachows;
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g) projeklowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajac harmonijng aranzacie form zabudowy, elementéw zieleni, nawierzehni i malej
architeklury, przy uwzglednieniu wielostronnej ekspozycji krajobrazowe] zainwestowania
w przestrzeni drég publiczaych oraz otwartych terenéw zieleni w dolinie rzecznej;

h} w zagospodarowaniu terenu inwestycji uwzglednié nalezy:

-- warunki sluzebnosel gruntowe| w relacit z dziatkg nr . Okreslone w akcie notarialnym
Repertorium A numer

- realizacje urzadzen rekreacyjno — wypoczynkawych. i placu zabaw dia dzieci o tacznej powierzehni
€0 hajmniegj 80 m?,’ : s

- realizacje projektowanych pomieszezen parkingowo-garazowych w kondygnaciach podziemnych,
przy utrzymaniu zewngtrznej powierzchni ich przekrycia na wysokosci nie przekraczajacej 1,0 m
nad dotychczasowym poziomem terenu,

- zakaz zmiany poziomu nawierzchni terenowe] w pasie o szerokosci 1,5 m przy granicy dzialek
sgsiednich (nie dotyczy terenu ulicy), ' :

- zakaz lokalizacji obiektéw (dotyczy kondygnacji nadziemnych) przy granicy dzialek sasiednich
oraz w odlegtosct mniejsza niz 3,0 m od nich,

- zakaz-budewy ogrodzer petnych oraz przgset ogredzeniowych z prefabrykatéw betonowych,

- zakaz -okalizacji: wolno-stojgcych noénikéw reklamowych i reklam niezwigzanych z prowadzong
na terenie inwestygji dziatalnosci uslugowa. -

4. Ustalenia dotyczace ochrony §rodowiska, przyrody.i krajobrazu,

4.1. Przedmiotowe Inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w Zagospo-
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

4.2. W trakeie.prac budowlanych inwestor realizujgey przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednis wymogi
achrany. -$rodowiska -na -obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gleby, zieleni,
naturalnego uksztattowarnia terenu i stosunkdw wodnych;

4.3. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg Ziclenta i drzewostanem
w obrgbie nieruchomoscl objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Wydzialern Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwclenie na eweniuaing wycinke drzew | krzewdw w wisku
powyzej 10 lat. : : : .

5. Ustalenia dotyczace ochrony dzledzictwa kulturowego, zabytkéw i débr kultury wspélczesnel.

5.1. Teren inwestycji nie-jest objety ochrong konserwatorsks.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy © ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2003 r. Nr 162
poz. 1568 ze zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnaych przedmioty co do ktdrego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié

odkryly ‘przedmiat, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.3, Nieruchomosé nie jest wpisana na Listg Dobr Kultury Wspélezesnei,

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych,

6.1, Teren objgty inwestyclg nie ‘jest polozony na ‘terenach gémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powadzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas zlemnych.

8.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia grunidw rolnych | lednych
na cele nierolnicze i nielesnse. - . C -

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1. Obsiuga komunikacyjna dzialki od ul. Czechowskiej (droga powiatowa) na warunkach uzyskanych
w Zarzadzie Drog | Mostéw w Lublinie.

7.2. Na terenie inwestycji nalezy zapewni migjsca postojowe dla samochoddw w ilosci niezbednej do
obstugi funkeji, a minimum 1,5 migjsca postojowego / 1 mieszkanie i 1 migjsce postojowe / 25 m?
powierzchni uzytkowsj usiug, w tym 5% stanowisk dia obsiugl 0séb niepetnosprawnych,

7.3. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dla rowerdw w ilosci minimum:
1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie (w tym minimum 50% stanowisk wewngtrz budynku) | 1 migjsce
postojowe / 2 stanowiska parkingowe wymagane dla funkcji ustugowej {nie mniej niz 2 migjsca);

7.4. Projekly budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym kioski, schody, pechyinie
itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami drog.

7.5, Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energig elektryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacle sanitarng, kanalizacje deszczows, zaopatrzenle w gaz, telekomunikacje)
wnioskowarnief inwestycii (o ile jest wystarczajgoe dla zamierzenia budowlanege) nalezy projektawac
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszczegéinych czynnikéw,

7.6, Zabezpieczenie kolidujgcege z projektowans inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigza¢
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszezegdinych siaci.

Nr Sowa: 9625/14, Nr Mdok: 295387/09/2014
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7.7. Urzadzenia budowlane zwigzane z projeitowanym obigktem budowlanym (np. szamba, oczyszezalnie
$ciekdw, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskie] z dnia 02 marca 1989 r, w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1898 1.
Nr 43, poz. 430 ze zm.).

8.  Wymagania dotyczace ochrony interesow os6b trzecich, ) )

Obiskt budowtany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi na%_ezy, btorqc‘po_d uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac | budowaé w sposob okreslony w prze‘pisac_h_, w tym

techniczno-hudowdanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczngj, zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym:

- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej, _ S _

- zabezpieczenie moliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energil elektrycznej | clepine] oraz
ze srodkow igcznodal, .

- zapewnienie dostgpu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi, _ ‘

- okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie, _

~ zapewnienle wariunkdw ochrony przed zanieczyszezenlem powietrza, wody | gleby.

9. Informacje dodatkowe, . .

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dis tego terenu uchwalono
plan miejscowy, kidrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji. ) .

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy), _

0.3. Dla ferenu obietego niniejsza decyzja moze byé wydana decyzja o warurfkach zabu'dov{y
i zagospodarowania tereny innym whioskodawcom. Dia przedmiotowe} dzialki analogiczna decyzja nie
zostata wydana. .

9.4. Decyzja ta nle rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawniert oséb
trzecich.

9.5. Whnioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do ferenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot pakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.

9.8. Decyzja ninieisza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byd prowadzone
po wydaniu decyzji ostateczne] o pozwoleniu na budows, i ]

9.7. O pozwolenle na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin
gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10, Warunki wynlkajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgeych uzgodnien z:

- Zarzgdem Drog i Mostdw w Lublinie pismem znak: IU-DE.4301.279.2014 z dnia 22.07.2014 1.
- bez uwag.

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nize] wymienione zataczniki | pozostajg do wglqdu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin: :
1. zalgcznik graficzay z oznaczonymi liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycli
2. wynikj analizy - cze$¢ tekstowa | graficzna

Projekt decyzji sporzgdzita; mor inz, arch. Dagmara Plewlk,
Lubaiska Qkrggowa fzba Archilelidw nr LB 0180

UZASADNIENIE

inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia inwestycyinego polegajacego
na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] z ustugami i garazami podziemnymi na dzialce
nr przy ul. Czechowskiej 19a w Lublinie wraz ze zjszdem, zagospodarowaniem terenu
{ infrastrukturg techniczng.

) Zgod:jie z art, 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
Inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji,

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagad dla nowej zabudowy | zagespodarowania terenu grgan
wyznaczyl wokol dziatki budowlanej, ktore dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzil na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kidryeh mowa
w art. 81 ust 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym, Przeprowadzona analiza
obszaru wskazala mozliwosé reafizacfi planowanego zamierzenla zgodnie z warunkami okreslonymi
w niniejsze] decyzji,

Nr Sowa: 8625/14, Nr Mdok: 205367/09/2014
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Na podstawua przeprowadzcnego postepowama admmxstracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreslone w art, 61 ust, 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Dnia 01.08.2014 r. jedna ze stron postepowania — firma Nieruchomos$ci Meblohurt Sp. z 0.0. 5.K.A.
ziozvia w tul, Wydziale pismo wraz 2 kopia wypisu aktu notarialnego Repertorium numer

. Z zafgezonych daokumentow wynika, iz przedmiotowa nieruchomo$éé oznaczona nr ewid.
obclgtona jest stutebnosciami gruntowymi na rzecz uzytkownika dzialki nr , €O
uwzgledniono w trescl decyzji,

inwestor po zapoznaniu sle z projektem decyzfi, przedstawil zastrzezenia co do przyfetych ustaleri
i wniésl o sporzgdzenie nowego profektu decyzji (pismo w aktach sprawy).

Dnia D7.08.2014 r. mialo miejsce spotkanie, w ktérym wzieli udzial: Inwestor, profektant a takze
dyrektor | kierownik referatu ds lokalizacji architektonicznych oraz architekt sporzadzajgey projekt
decyzfl w sprawle ustalenla warunkéw zabudowy. Inwestor przekazal swoje uwagi do
przygotowanego profektu decyzfl wnoszae o ieh rozpatrzenle w szerszym gremium oraz poprosil
o wstrzymanie wydania decyzfi do wrzeénia 2014 .

Po szezegdlowym, kolegialnym przeanalizowaniu zgromadzonych materialow oraz uwag
inwastorskich, tut. Wydzial nie uznat zasadnoscl przedstawionych zastrzeien, dotyczgeych ustalen
merjtorycznych - w szezegéinodel: proponowanego zwiekszenia powierzchni projektowanef
zabudowy i wysokosci oraz szerokosci elewaci, a takte ograniczenia niezbednego wyposaienia
nieruchomosdel w urzadzenia rekreacyjne dla mieszkaricdw zespofu wielorodzinnego, czy té: zmiany
dotychezasowsf niwelaty terenu w bezposrednim sasiedztwie granic przyleglych dziafek, szezegéinie
usytuowanych w obszarze doliny rzecznej, ohjetef aktualnie opracowaniem planu migjscowego,
Przedstawione w pi$mie rozwiazania prowadzg do zhacznej intensyfikacji zabudowy na najnizszym
tarasie doliny rzecznel, co nle znajdufe anafogli w formie zabudowy ahalizowanego obszaru,
zickalizowanef w podobnym kontekécie przestrzennym - u podnéza skarpy okalajgcef wydsze tarasy
zahudowy Srédmiejskief | z adekwatnym dostepem do drogl publfczne]. Blerac pod uwage aspekt
funkclonalny projektowanef inwestycji, ktéra odpowiada formule typowef dla Srodmiegcia zabudowy
mieszkalno-usfugowsj, nowa zabudowa o analogicznym charakterze nie "zasfugufe™ na gabarytowe
wyréinienie | powinna zachowad skale zabudowy sagsiedniej, z ktérg tworzy bezposrednie relacje
kompozycyjne. Zastosowanie odmiennych form zainwestowania, przede wszystkim wigkszych
gabanytowo, tworzy lokaine dominanty przestrzenne, pozwalajgce na wyrbinienie | podkraslenie
rangl zabudowy o funkcfach dia miasta szczegdinych, a przyplsywane w urbanistyce oblektom
nalezgeym do kategorff inwestycji celu publicznego. Zwazywszy powyisze okolicznodel tut. Wydzlat
uznal, Ze przedstawione przez Inwestora zastrzeienia do projektu decyzjl nie zasiugulg na
uwzglednienie.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal (por. punkt 10 niniejsze] decyzil) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa, nie narusza interesu osob trzecich oraz spelhia wymagania
inwestora w zakresie nie kalidulgcym z wymnogamil utrzymania adu przestrzennego.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w nim udziat.
Wobec powyzszago orzeczonag jek w sentenci.

Pouczenie: Od ninlejszej decyzji sluzy-stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgqdowego

Kolegium Odwolawczege w Lublinie; ();l tﬁ‘ﬁn‘faézé“iana 38 ¢ za moim posrednictwer, w terminie 14 dni od

daty ig] doreczenia. / *‘:‘
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URZAD MIASTA LUBLIN Zatacznik nr 2
Wyduial f\rehikekluwi}luf‘mwnictwj- Do decyzji 0 warunkach zabudowy
2071 Lablin, ut, Wieninwska 14 Znak: AB-LA-1.6730.182.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwestycji to dziatka nr . poiozona przy ul. Czechowskisj 19a
w Lublinie, oznaczona na mapie analizy linig koloru czerwonego | literami ABCDEFGHI-A.

Przedmiotowy teren zabudowany jest obecnie |-l kondygnacyjnym budynkiem ustugowym
(stacja paliw, myjnia samochodowa, handel, biura) oraz wiata stacji paliw.

Inwestar wnioskuje o realizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
i garazami podziemnymi, wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng, Istniejgcg zabudowe przeznaczono do rozbidrki.

Dnia 04.06.2000 r. wydana zostata decyzja nr 447/337 o ustaleniu warunkow zabudowy dia

realizacji samoobsiugowej myjni samochodowe] na dwa stanowiska (znak: ABU.LA.1.1.7331-
720/09).

ll. Uwarunkowania planistyczne

W studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata Nr 359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje
sie w obszarze zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi.

Caty teren miasta Lublin objety jest uchwalg Nr 455/XX/2004 Rady Miasia Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg Nr 1076/XLII2010 z dnia 24 czerwca 2010 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust, 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
{Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 z pézn. zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na
mapie zasadnicze] w skali 1:500 w odleglcéci nie mniejszej niz trzykroina szerokosc frontu
dziatki cbjetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejsze] jednak niz 50 metrow.
Majac na uwadze, iz szeroko$é frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 110 m, obszar
analizowany wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji. ohejmujac swym zasiggiem calg
zalgaczona do wniosku mape.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - wcme z wydsnymi decyzjami
o warunkach zabudowy i zagaspodarowania ferenu oraz pozwolemami na budowe
W sasiedztwie przedmiotowego lerenu znajdujg sig
od strony péinocnej:

dzialki nre | 4 , } — niezabudowane,
w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie:
- dziatki nn: . T — ui.-aleja Solidarnosci {(drega krajowa);
od strony wschodniej :
dziatka nr 1 - zabudowana Hi-kondygnacyinym budynkiem ustugowym,
w dalszym sgsiedziwie znajduja sig:
- daziatka nr - zabudowana narterowym budynkiem uslugowym,
dzialki nr; . ' - niezabudowane,
dzialkkanr - ul. Lubomelska (droga powiatowa),

- w delszym sasiedztwie wystepuje zabudowa ustugowa oraz mieszkalno - usiugowa,
od strony poludniowej :

- dziatka nr ~- niezabudowana,
dziatka nr - ul, Czechowska (droga powiatowa).
w dalszym sgsiedziwie znajdug sig:
- zabudowa mieszkaniowa. mieszkaniowa z ustugami oraz usiugowa (w tym takie
uslugi publiczne).
MDORK 776510572014 L3






od strony zachodniej
- dziatka i - {ereny sportowe,
- dziatka nr ~ Cmentarz Zydowski,

Zabudowa ziokalizowana na pafnoc od ul. Czechowskiej i ul. Leszczynskiego, pomiegd;y
korytem rzeki Czechowki, a pasem drogowym wiw ulic, wystgpuje w formie
[-[Il kendygnacyjnych budynkow ustugowych. .

Kwartal ulic: Czechowska, St Leszczynskiego, Lubomelska zabudowany jest budynkaml
migszkalnymi i mieszkaino-uslugowymi o zréznicowanej wysokosci od | do V kondygnac_:jL
W obszarze tym znajdujg sie rowniez budynki usiugowe (Hotel Campanille - VI kondygnacji),
w tym takze usiugi publiczne (Sad Rejonowy Lublin — Zachod, Uniwersytet Przyrodniczy).

Wazdluz ulicy St Leszczynskiego, pe jej poludniowe] stronie wyslgpuje zabudowa
mieszkaniowa o wysokosci od |i do IV kondygnacji nadziemnych oraz budynki administracji
publiczne) — Urzgd Miasta Lublin oraz Urzad Statysiyczny.

W kwartale ulicc Czechowska, Lubomelska, Gawareckich, Spokojna zlokalizoewany jest
Zespot Szkdl. Natomiast w kwartale ulic: Lubomelska, Geawareckich, Spokojna, J. dg
Tramecourta wystepujg budynki mieszkalne o zréznicowane] wysokosci od | do IV kondygnacy
araz budynki uslig publicznych (Ilf kondygnacyjny Urzgd Marszalkewski i Xl kondygnacyjny
Urzgd Wojewddzki,

Na potnoc od ulicy Spokajne] wystepuje zabudowa o funkeji ustug publicznych — Przychodnia
zdrowia MSW, Wojewddzki Fundusz QOchrony Srodowiska, Starostwo Powiatowe w Lublinie,
Przedszkole) oraz zabudowa mieszkaniowa z ustugami o wysokoéci od IV do VI kondygnaciji.

V6. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrasiruklury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowef zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadiu braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego {0z U. z 2003 ¢, Nr 164 poz. 1588 z pdin. zm.) i w sprawlo oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzjl o ustaieniu lokalizac)! inwestye]i celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r . Ni 164 poz 1588 z paZn. zm ).

1. Funkcia terenu
-~ obszar analizowany obeimuje zespd! srodmigjskiej zabudowy o funkcji mieszkaniowe
jedno i wielorodzinnej, mieszkaino — ustugowe], a takie uslugowej o charakterze
kKomercyjnym (handel, gastronomia. rzemiosto, kKultura, obstuga finansowa, prawna itp.}
oraz o charakierze publicznym (rzadowa i samorzadowa: administracja, ushugi zdrowia,
oswiaty, nauka, szkolnictwo wyzsze itp.),
- realizacja wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego. obejmujacego realizacje zespolu
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinng] z ustugami, znajduje analogie funkcjonaling
w zainwestowaniu sgsiednich nieruchomosci.
2. linia zabudowy
w nawigzaniu do usytuowania budynku ustugowego zlokalizowanego na przylegtej dzialce nr
. nieprzekraczalng lime zabudowy wzdlui Ul Czechowskie] wskazuje sig w odleglosci
minimum 13,0 m od krawedzi jezdni,
3. wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki albo terenu
- wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialkach znajdujacych sig w analizowanym obszarze
miesci sig w granicach 12.1 % — 77.4 % i $rednio wynosi 40.2 %.
Biorge ‘pod uwage miski wskaznik powierzchni zabudowy, nieruchomosci usytuowanych
podobnie jak teren inwesiyc) na doinym larasie doliny rzeczne], wskazuis sig utrzymanie
ww. sredniego wskaznika w obrebie wnioskowanej nigruchomosei.
4. szerokosc elewacii frontowe]
w analizowanym obszarze szeroko$t elewac)i fronfowych budynkdéw mieszkalnych
i ustugowych obejmuie zakres od 5 m do 44 m | érednio wynosi 17,6 m,
uwzgiedniajac mozliwose konlynuac)i uktadu kompozycyjnego zabudowy tworzace] palnocag
opraweg ul. Czechowskigj | bezposredmie sasiedztwo budynku uslugowego o szerokosci
elewacji frontowe| 44.0 m (przy ui Czechowskiej 19j. dopuszcza sie wprowadzenie na

terenie wnioskowane) inwestyc)i analogicznej szerokosé elewacji frontowe} projektowanych
obieklow, me wiekszej jednak niz 44.0 m
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5. wysokost gorne] krawedzi elewacii frontowe, jei gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego
poziomy lerenu przed glownym wejSciem do budynku)

- wysoko$é zabudowy w obszarze analizowanym, zwazywszy jego rozleglosc, obejmuje duzy
zakees: od | do X! kondygnacji nadziemnych. Wyrdzniajace sig tu gabarytami obiekty
o wysokosci ponad 5 kendygnacji, to budynkl ustugowe powstale w wyniku realizacji
inwestycji celu publicznege (Urzgd Wojewddzki i Urzad Miasta Lublin}, a takze usytuowany
na obrzezu obszaru, dostepny z ulic Ogrodkowej i Przy Stawie, kompieks osiedla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej o zasiggu X! kondygnacji. Ulica Czechowska jest droga
publiczng obsfugujgca zabudowe usytuowang na najnizszym tarasie wzdiuz doliny rzecznej
u podnéza historycznego zespolu uUrbanistycznego Srddmiescia, objetego wpisem do rejastru
zabylkéw wojewédziwa lubelskiego nr A/153, Obiekty znajdujace sie tu pomigdzy pasem
drogowym 1 Korytem rzeki osiggajg nie wiece] niz 3-4 kondygnacje. Zabudowa po
przeciwleglej stronie ulicy nie przekracza 5 kondygnacji nadziemnych. Wysoko$c gornej
krawedzi elewacji frontowej budynkéw stanowigcych oprawg ulicy Czechowskiej obejmuje
zakres od 4,0 do 18,0 m w poziomie gzymsu lub attyki;

-z uwagi na specyficzne usytuowanie terenu inwestycji - na najnizszym tarasie doliny
rzecznej, w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru $rédmiescia m. Lublina, wskazuje
sie utrzymanie gabarytow projektowanych obiekidw w skali odpowiadajacej wielkosci
sasiedniej zabudowy, ktora tworzy ich bezposrednie to widokowe w panoramie najstarszej
czesc srodmiescia, wznoszacej sie na poludniowym zboczu doliny rzeki Czechowki — tj. 3
do § kondygnac;n nadziemnych. Gorna krawed? attyki elewacji frontowe] pro;ektowanych
pudynkéw nie powinna przekroczyé wysokosci 13,0 m nad terenem przy giéwnym wejsciu
do obiektu — w analogii do zasiegu fasady budynku przy ul. Czechowskiej €. na dziatce nr
: najwyzszego obiekiu wspditworzacego poinocng oprawg jej pasa drogowego.
Dopuszcza sie wprowadzenie akcentu kompozycyjnego w projektowanym zespole
zabudowy, na zamknigciu osi widokowe] wzdluz ulicy, przez podwyzszenie segmentu
obiektu o powierzchni max. 300 m?, zlokalizowanego w potudniowo-zachodniej czesci
nieruchomosci u zbiegu ulic Czechowskiej i St. Leszczynskiego, ¢ jedng kondygnacje, lecz
nie wiecej niz do 16,0 m nad przyleglym terenem tj. do poziomu 187.5 m npm.

6. geometria dachu {(kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uktad potaci dachowych)

- zabudowa znajdujaca sie w obszarze analizowanym prezentuje w wigkszosci’ przykrycia
ptaskie. z wystepujgcymi tu nielicznie zadaszeniami o spadkach do 30°,

- uwzgledniajgc wnioskowane rozwigzania oraz ich analogig do formy zadaszenia sgsiednie

zabudowy., wskazuje sie zastosowanie w projektowanym obiekcie przekrycia plaskiego
{0 spadku do 15°),

VIl Dostep do drogi publicznej | uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej - ul. Czechowskiej (droga powiatowa).
Posiada réwniez dostep do istriejacych sieci i urzadzen infrastrukiury techniczne;

Vill, Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1. pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla realizacji zespolu zabudowy wiglcrodzinnej wraz
z ustugami i garazami podziemnymi, przy zachowaniu warunkow technicznych jakim powinny
odpowiadat budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastrukiury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz. U, 2z 2002 r., Nr 75, poz. 670 z pozn. zm.).

Frojek: decyzp spoizadaila myrinz arch Dagmara Pigwik,
Lubglska Okregowa izha Srchilekiow m LB 0180
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YURZAL MIASTA Ly py o
Tabela powierzchni Obr. . Ark  nr dziatki . ek 14
ul. Czechowska 193 :

Nr dziatki pow. zab. | pow, dzialki % szer. elew.
120 469 25,6 10
117 275 42,5 11
189 542 34,9 7
111 475 23,4 9.5
167 796 21,0 55
235 701 33,5 16
124 516 24,0 13,5
176 562 31,3 19
223 1773 12,8 115
220 400 55,0 19
172 274 62,8 14
251 542 48,3 15,5
123 159 77,4 19,5
222 422 52,6 185
109 219 49,8 B85
177 427 41,5 18
339 662 51,2 20
127 332 38,3 10,5
104 356 29,2 10
249 685 36.4 20,5
136 443 30,7 10,5
112 223 50,2 11
442 665 66,5 31
330 1451 22,7 16,5
718 2387 30,1 35
159 479 33,2 9

INSPEKTC:
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URZAL MIASTA LUBLIN

Wydzial Architektury i Eudownigiwa

0-08F ) Lasiodinn, !, Wh

criwska 14

158 457 34,6 11
304 975 31,2 14; 18
132 322 41,0 12
166 338 49,1 10
175 506 34,6 10,5
608 3905 15,8 36; 29
224 674 33,2 12,5
196 477 411 13
946 3203 29,5 46
102 239 42,7 5
197 335 58,8 11
178 592 29,6 15
52 111 46,8 5
34 140 24,3 8
46 224 20,5 7
44 365 12,3 9,5
498 1178 42,3 38
162 279 54,5 11
156 217 71,8 14
369 943 39,1 ag
299 587 50,9
156 664 23,5 11,5
96 330 29,1 10
525 850 81,8 25
663 1938 33,4 44
439 1457 30,1 17,5
478 1004 47,8 21,6
143 509 28,1 12
74 466 15,9 9
Strona 2 INSPEKTOR
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URZAD MIASTA LUBLIN

Wydzial Archileldury  Budowniciws

30-007% Lubdin, vl Wieniswske 14

1126 1598 70,5 28
440 1178 37.4 39
387 1381 28,0 335
707 1232 57,4 22
695 2955 23,5 17,5
506 13988 36,2 20; 32
266 1101 24,2 22
189 333 56,8 15

SREDNIO: 38,6 17,6

Stan zagospodarowania wnioskowane} dziatki nr
Powtierzchnia whioskowane| dzlalki 4487 m2
Aktualny wskaznik zabudowy : 13,2 %

Whnioskowany wskaznik zabudowy ; 40 %

Strona 3 lNSPFKTDH
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.
PREZYDENT MIASTA LUBLIN mgr inz. Aiha Michalile

ul. YWioninwska 14, 20.071 Lublin, tal: BY 466 2200, Tax B {40 2201 . A \ .
Lublin, dnia ?)styczma 2015,
AB-LA-1.6730.524.2014

DECYZJA nr44/15
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :

- art, 4 ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 1 5, art. 54, art, 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5
i art, 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U, z2042r.
poz. 647 z pdzn, zm)), ) ) ‘

- art. 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. 22013 r., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 25 listopada 2014 r.

Whioskodawcey: Nieruchomosci Meblohurt Spdtka z ograniczong odpowledzialnoscia S.K.A,
20-481 Lublin, ul. Olszewskisgo 13

W sprawie: rozbudowy | nadbudowy budynku biurowege polozonego na dziaice nr przy
ul. Czechowskiej 19A w Lublinie,

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dla Inwestycji budowlane] polegajacej na: rozbudowie i nadbudowie budynku blurowego

- na dziglce: nr ewidencyjny {obrgb: - Wieniawa, arkusz. )
- polozone] w Lublinie przy ul. Czechowskiej 19A
- pas drogowy —dzialkinr 1 1 - ul. Czechowska (droga powlatowa)

1. Linie rozgraniczajgce teren Inwestycji.
Teren inwestyc|l oznaczono linig koloru czerwonego [ literami :ABCDEF GHI-A,
na mapie syt - wys, w skali 1; 5Q0, stanowlace] zalacznik nr 1 do ninlejszej decyz|i,

2, Ustalenla dotyczace, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu,
- zabudowa ustugowa;

- rozbudowa | nadbudowa budynku biurowege.

3, Warunkl! | wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego. o

a) nieprzekraczaing linle zabudowy ozndtzoho na zalgezniku graficznym nr 1 do decyzji linig koloru
niebieskiego;

b) wilelkose powierzchni zabudowy Istnigjgce] | projektowane] w stosunku do powierzchnl dzialki -
max. 35,68%, a udzial powlerzchnl blologicznie czynnej min, 20%;

¢) szerokoSt elewac frontowe] ~ do 44,0 m;

d) wysokost gdrnej krawedzi elewacji frontowej, Jej gzymsu lub attyki (mierzona od $rednlego poziomu
terenu przed glownym wejSclem do budynki) — max. 13,0 m;

e} geometrla dachu (kat nachylenia, wysokost kalenicy | ukiad polaci dachowych) — przykrycie plaskie
o nachyleniu do 15%

f) projektowane rozwlazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno — uzytkowym,
zapewnlajac harmonijne rezwiniecie bryly istniejacego obiekty; :

g) w zagospodarowaniu terenu naiezy uwzglednié warunki shirebnodci aruntowe] w relacji z dzialkg
nr. , akreSlone w akcie notarialnym Repertorium
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4.2,

4.3

7.3.

7.4,

7.5,

7.8.

8.

9.1,

8.2.

2/3
Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

. Przedmictowej inwestycii nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w 2agospo-

darowaniu terenu wynikajace z potrzeh ochrony sredowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecia jest obowiazany uwzglednié wymegi
ochrony srodowlska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrong gleby, zieleni,
naturainego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych,

W przypadku ewentuaine] kolizji projektowanego zagospedarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrebie nieruchomosci objgte] Inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Wydzialem

Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenia na ewentuaing wycinke drzew i krzewow
w wieku powyzej 10 lat.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr Kkultury
wspéiczesne].

4. Teren inwestycil nie Jest objety echrong konserwatorsks,
. Zgodnie.z art. 32133 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Bz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.

1568 z pézn. zm.) odkrycie w frakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktorege istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogagcych uszkodzic
cdkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

. Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnej.

Warunki zabudowy i zagospedarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, & takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolayeh i leSnych na

cele nierolnicze i niglesne.

Warunki obstugl w zakresie komunikacjl | infrastruktury technicznej.

. Obstuga komunikacyjna dzialki od ul. Crechawskiej (drogi powiatowej) poprzez istniejace zjazdy.
. W granicach lokalizacji inwestycji nalety zapewni¢ migjsca postojowe dia samochoddw w ifoscl

niezbednej do obsiugi funkeji, t. minimum 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzehni uzytkowej
podstawowe] ustug, w tym 5% stanowisk dla obslugi oséb niepelnosprawnych.

Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rownlez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.

Zasilanle | zaopatrzenie w media infrastrukiury techniczne] (energig elekiryczng, zaopatrzenie w wode,
kanalizacie sanilarng, kanalizacjs deszczows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacjg) wnioskowanej
inwestycii {o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanago) nalezy projektowal zgodnie
2z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszezegoinyeh czynnikow,

Zabezpieczenie kofidujacego z projektowana inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegolnych sieci.

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym {(np. szamba, oczyszczalnie
ciekbw, place postajowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskie] z dnia 02 marca 1989 r, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiada¢ drogi pubiiczne iich usytuowanie (Dz. U. 2 1999 1.
Nr 43, poz. 430 z p&n. zm.}.

Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami hudowlanymi nalezy, biorac pod uwagg
przewidywany okres uZzytkowania, projektowad I budowat w spos6b okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym:

- zapewnienle dostepu do drogl publicznej,

- zabezpieczenie mozliwoéci korzystania z wody, kanalizacji, energli elektrycznej i ciepinej oraz ze
srodkéw lgcznosa, ]

zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt fudai,

okreslenle warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakidcenla elektryczne i promieniowanie,

zapewnienie warunkaw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody | gleby.

1

L

informacje dodatkowe,

Decyzia ninigjsza (zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktdrego ustalenia s3 inne niz w wydane} decyzjl.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwaleniu na
budowe (art. 55 cyt, wyze| ustawy).
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9.3. Dia terenu objetego niniejszg decyzjy moze byé wydana decyzjia © warunkach zabudowy
i zagospodarowanla terenu innym wnioskodawcom, Dia przedmiotowe] dziatki zostala wydana decyzja
nr 477114 z dnia 09 wrzednia 2014 r., znak: AB-LA-1.6730.182.2014 o ustalenlu wa_runkéw zabudowyl
dla inwestyefi polegajace] na realizacht zespotu budynkdw mieszkainych wislorodzinnych z uslugami
| garazaml podziernnymi, na rzecz WKJ Budownictwe Sp. 2 0. o, ) .

9.4. Decyzja ta nle rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnier oséb
trzecich.

9.5. Whnioskodawey, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot r_wakéaddw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja ustalajgca warunki zabhudowy i zagospodarowania terenu,

9.6. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone
po wydaniu decyzjl ostateczne] o pezwoleniu na budowe. . '

9.7. O pozwolenie na budowg mozna wystapié do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sig ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien. . '
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnied z; )
- Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie pismem znak: [U-DE.4301.471.2014 z dnia 31 grudnia 2014 r. -
bez uwag.

Integraing czgscig niniejszej decyzji sg nize] wymienione zataczniki | pozostaja do wgladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lubtin: .

1. zalgcznik graficzny z oznaczonyml finiami rozgraniczajacymi teren inwestycii

2. wynik] analizy - czesé tekstowa | graficzna

Prajekf decyzfi sporzadzila: mgr int. arch. Jadwiga Barbara Clszewska,
Lubeiska Okregowa izba Archliekidw nr LE 0054,

UZASADNIENIE

Inwestor wnigst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia inwestycyjnego polegajchglo na
rozbudowie | nadbudowie budynku biurowego polozonego na dzlalce nr .~ przy ul. Czechowskiej 194,
w Lubiinie,

Zgodnie z art. &8 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnloskowana
inwestycja wymaga ustalenla warunkéw zabudowy w drodze decyzjl,

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. (D;. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu usltalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania ter_erju organ
wyznaczyl wokét dzlatkl budowlanej, ktéref dotyczy wniosek, abszar analizowany i preeprowadzil na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszary
okreslita mozliwosci realizacjl planowanego zamierzenia zgodnle z warunkami okredlonymi w niniejsze]
decyzjl. ‘

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ie przedmtotowg
zamlerzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przeplsam odrebnyml | spelnia warunki
okre$lone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniv i zagospodarowaniu  przestrzennym.

Ponadto projekt decyzll o warunkach zabudowy uzyskal {por. punkt 10 niniejsze} decyz)l) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu osob trzecich. ) ‘

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnege zapewniono stronom czynny w nim udziat,
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencjl.

QOd ninigjsze] decyzli stuzy stronom prawo wnlesienia odwolania de Samorzadowego Kolegivm

Odwolawczego w Lublinie, ul. Temasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w termin el4 dni od daty jej
dareczenia,

Otrzymuisg :
1. Nieruchomosci Meblohurt Spétka z ograniczong odpowledziainoscig §.K.A.
20-481 Lublin, ul. Olszewskiego 13

2. wiasciciele | uzytkownlcy wieczysel nieruchomosoi,
kiorych dotyczy inwestycja zgodnie z wydrukiem z ewidencii gruntow |

Wydzlaly Architohtury | Budowniciwa

3. ala [INSPEKTOR ifghﬁiﬁb
e f \

Do wiadomosci ; mgr ind, Ann A'ﬁchaiiffd;:} Khﬁ ;

1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie, ul. Krochmaina 13], 20-401 Lublin o N

2. Wydziat Planowania UM Lublin PUBHAND DPEATE SKARBOWA W WYS. ..f.st.*.." \,

MA onia 3.2 AU, ve pokwiroswania L2 W

Mdok: 26113/01/2015 KUMER RACHURKU BARKOWEGD

BANIK PEKAD S.A, _
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URZAD MIASTA LUBLIN i
Vilytlzial Architekiury i Budownichwa Zatacznik nr 2

20071 Lablin, v, Wieniawska 14 Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.524.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

l. Lokalizacja i stan zainwestowania N
Teren wnioskowane] inwestycji to dzialka nr : potozona przy Iul, C;echowskiej 1G4
w Lublinie, oznaczona na mapie rysunku analizy linig koloru czerwonego | literami ABCDEFGHI-A.

Przedmiotowa dziatka o powierzchni 4487 m? obecnie zabudowana jest il kond. budynkiem
biurowym ze stacjg paliw.

il. Uwarunkowania planistyczne .
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania pmrzestrzennego miasta Lublin

{uchwata Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowa dziatka znajduje sig
w obszarze zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi,

2. Zgodnie 2 art, 87 ust, 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i Zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z péizn, zm.) Z dnlem 31 grudnia 2003 r. stracily swo_}a:
moc miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina. W oparciu o wezesniej
obowigzujaca Uchwale Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowe} w Lublinie z dnia 30 grudnia 1986 r.
W sprawie uchwalenia Planu Ogélnego Zagospodarowania Przestrzennege Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z pdzniejszymi zmianami Uchwatg Rady Miejskiej
Nr L/500/93 z dnia 21 paidziernika 1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubelskiego Nr 17
poz. 101 z 1993 r)) przedmiotowa dzialka poioZens byla w obszarze oznaczonym symbolem 18 3
MW przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniowa,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg Nr 1076/XLIII/2010 z dnia 24 czerwea 2010 r. w sprawie

preystapienia  do  sporzadzenia studium uwarunkowas i kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego miasta,

4. Teren objety inwestycig nie jest potozony na terenach goérniczych, a takie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas zlemnych.

Ill. Ochrona konserwatorska
1. Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorska,
2. Teren Inwestycii nie jest ujety na Liscie Débr Kultury Wspolczesnej.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r,
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1388 z pozn. zm,} zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 kolorem zielonym, ktéry obejmuje teren o trzykrotnej szerokosci frontu
dzialki (. 110 m) objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy. Obszar analizowany

wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w rownych odlegtociach 330 m (3 x 110 m = 330 m)
od jega granic.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sagiedziwie przedmiotowego terenu znajdujg sle;
od strany pétnocne;:

- dziatki nr. \ wolne od zabudowy:

- dziatki nr Yi° -rzeka Czechéwka:

- daziatki nr L . '~ al. Solidarnoéci (droga krajowa);
- dziatki nr,

wolne od zabudowy;

- dziatka nr 4 zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;,

- dzialki nr wolne od zabudowy;
1786
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dziatki nr _ o zabudowane | — I kond. budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ponadto dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem
gospodarczym;
dziatki nr - i wolne cd zabudowy;
dziatki nr i wolne od zabudowy;
dzialka nr~  zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dzialki nr - til, Poinocna {droga droga powra’{owa)
dziatka nor . ~wolna od zabudowy, w czesci stanowiaca pas drogowy ul. Lipinskiego (drogi
gminnej};
dziatki nr ‘i wolne od zabudawy;
daialki nr . . i = ° zabudowane kosciolem oraz parterowymi budynkami
garazowyms i qospodarczymi;
dziatka nr ! zabudowana trzema Xl kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
dwoma kioskami handlowymi, w obrebie dziatki nr ~ wydziglona jest dzialka nr
zabudowana stacja trafo;
dziatka nc: . - ul. Paganiniego (droga wewngtrzna},
dziatka nr. 2abudowana zespolem V ~ XlI kond. budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
araz parterowym budynkiem gospodarczym, w obrgbie dziatki ne wydzielona jest dziatka
nr  zabudowana stacjg trafo;
dziatka rnr — al. Kompozytordw Polskich (droga krajowa);
dziatka ni . zabudowana stacja trafo:
dziatki nr ’ ‘ : . . wolne od zabudowy;
od strony wschodniej:
driatka nri{ ! zabudowana lll kend. budynkiem biurowym;
dziatka nr . zabudowana parterowym budynkiem usiugowym {prainia);
dziatki nr « i " wolne od zabudowy,
dziatki nr i - 1}, Lubomelska (droga powiatowa};
dzialka nr - ul. Wieniawska (droga powiatowa);
dziatka nr . —rzeka Czechdwka;
dziatkint”  ,° .1 wolne od zabudowy,

dziatka nr  zabudowana il kond. budynkiem biurowym Lubelskiego Urzedu Wojewddzkiege
oraz parterowymi budynkami gospodarczo — garazowymi;
dziatka nr - droga wewnetrzna;

dzialki nr ., , | zabudowane Ul ~ IV kond. budynkami weszkainym: wielorodzinnymi,
ponadto dziatkinr | zabudowane sg parterowyrmni budynkami garazowymi,

dziatka nr ~ u, Czechowska (droga powiatowa),

dziatka nr zabudowana Il — IV kond. budynkiem szkoly (Zespdl Szkot Odziezowo -
Wiakienniczych w Lublinie);

dziatka nr - — ul. Gawareckich (droga wewnetrzna);

dziatka nr - ~ ul. Spokojna {droga gminna);

dziatka nr zabudowana EV VI kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatkinr =, L i’ woine od zabudowy,

dziatki nr e zabudowane WiV kond, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
dziatka nr wolna. od zabudowy,

dziatka nr  zabudowana {! kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,

dziatki . ., i .1 7 wolne od zabudowy;

dziatka nr | zabudowana |V kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziatka nr wolna od zabudowy, od obrebie dziatki nr wydzielona jest dziatka nr .
zabudowana |V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr zabudowana hudynkiem garazowym,

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, w obrebie
dziatki nr wydzielona iest dziatka nr zabudowana (| kond. budynkiem mieszkalnym
wiglorodzinnym,

dziatka nr  zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wigloradzinnym;

dzigiki nr © ., © 1 zabudowane }| — Xt kond. budynkami biurowymi - Lubelski Urzad
Wojewddzki oraz parterowym budynkiem garazowym,

dziatka nr * — ul, Tramecourta (droga gminna},

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem biurowym {Instytut Pamigci Narodowey);
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dziatkinr -, | wolne od zabudowy,

dziatka nr - ul. Karskiege (droga gminna):

dziatka nr - ul. Spokojna {droga gminna);

dziatka nr - zabudowana parierowym budynkiem przedsziota;

dziatka nr zabudowana (Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z H kond.
Czesdcig ustugowa:

dziztkaanr ¢ gabudewana trzema il ~ it kond. budynkami ustug publicznych (Starostwa
Powiatows):

dziatka nr . zabudowana Il kond, budynkiem biurowym Wojewodzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska | Gospedarki Wodne;:

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem ustugowym

od strony poludniowej:

dziatkinr . o - ul. Czechowska {droga powiatowa); _
dziatki nr i zabudowane il kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi; ]

dziatka nr . 1. - zabudowane 1V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr | - droga wewnetrzna; _ _
dziatki nr ., i . zabudowane parterowymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

ponadio dziatka nr  zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatkinr i wolne od zabudowy; .
dziatki nr N . zabudowane | - Il kond. budynkami mieszkainymi
jednorodzinnymi, ponadto dziatka nr 3 zabudowana lest czesclg parterowegoe budynku
ustugowego, a dziatka nr . zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatkinr ., i  wolne od zabudowy;

dziatka nr . zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr* ; wolna od zabudowy,

dziatka v . zabudowana stacjg trafo:

dziatka nr zabudowana parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr ., zsbudowana i kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatka nr  zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatkinr i  zabudowane |~ IV kond. budynkiem uslugowym [hotel);

dziatkinr .1 . zabudowane dwoma V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi araz
parterowymi budynkami gospodarczo — garszowymi;

dzialka nr zabudowana I} kond. budynkiem biurowym — Sad Rejonowy Lublin — Zachad;

dzialiki nr i !zabudowane ! - lll kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi; . _
dziakkinr i | zabudowane IV ~ V kond. budynkami mieszkalnymi wietorodzinnymi, ponadto

dziatka nr . zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;
dziatka nr - wolna od zabudowy:

dziatka nr - zabudowana IIf kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym craz parterowym
budynkiem garazowym:

dziatka nr  zebudowana IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziatka v zazbudowana parterowym budynkiem garazowym;

dzialki nr i~ .. zabudowarne il kond. budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziatki nr . | zabudowane M kond, budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi,

dziatka nr - * wolna od zahudowy;

dziafkinr i - ul. Boczna Lubomelskiej (droga gminna);

dzialki nr . 217 zabudowane If - |l kond. budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi,
ponadto dziatki nv ¢ zabudowane sg parterowymi budynkami garazowymi;

dziatki nr = . i zabudowsnre V kond., budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr~ . wolna od zabudowy:

dziatka nr © - zabudowana il kond. oudynkiem biurowym oraz parterowym budynkiem
garazowym,
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dziatka nr . zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dristkinr ~ ., . 1 . wolne od zabudowy,

dziatki nr . ., 1. - =ul. Leszczynskiego (droga powiatowa);

dziatki nr ¢ i .._ zabudowane | — IV kond. budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowym budynkiem gospodarczym;

dzialki nr 1 zabudowane Ill — IV kond. budynkami mieszkalnymi wieloredzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi,

dziatka nr  zabudowana It kend. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

dziatka nr ° zabudowana Il kond. budynkiem uslugowym (poradnia lekarska) oraz
parterowymi budyni<am| gospodarczymi;

dziatka nr  ~ zabudowana ! -1V kond. budynkiem biurowym Urzedu Statystycznego,

dziatkinr o, ¢, 7, 7, 4l “wolne od zabudowy,

dziatka nr zabudowana | ~ Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr ; zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziatka nr . wolna od zabudowy,;

dziatki nr i *°  zabudowane |l kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;

dziatki e 7, i zabudowane H! kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi,
ponadta dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatki no L, i zabudowane | - Il kond. budynkami mieszkalnymi
wieloradzinnymi, ponadto dziaki ne - i . zabudowane sa | ~ 1i kond. budynkami
gospodarczymi;

dziatka nr - zabudowana It — Vil kond, budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin oraz
parterowym budynkiem garazowym,

dziatka nr wolna od zabudowy;

dziatkinr. . , . i zabudowane | ~ [V kond. budynkami mieszkalnymi

wiglorodzinnymi, ponadto dzla{ka nr  zabudowana jest parterowym budynkiem garazowym,
dzialka nr » wolna od zabudowy;
dziatka nr~ . — park ,Ogrod Saski”,

dziatka nr . zabudowana stac}a_trafo
dziatka nr zabudowana X! kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin;
dziatki nr < . " zabudowane IV kond. budynkiem ustugowym oraz parterowymi budynkami
garazowymi,
dziatka nr  zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,;
dziatki nt . 1~ . zabudowane Ill kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garatowym;
dzialka nr’ wolna od zabudowy,
dziatka nr ~ ul. Czysta (droga gminna);
od strony zachodniej:
dziatka nr zabudowana stadionem ,Lublinianka’ wraz 2 abigktami towarzyszacymi,
w obrebie dzialki nr wydzielona jest dzialka nr . wolna od zabudowy oraz dziatka

nr " 1 zabudowana budynkiem sportowym (szatnia);
dziatka nr  zabudowana lll kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatka nr " zabudowana parterowym budynkiem ustugowym;
dzialka nr. zabudowana budynkiem garazowym,

dzialkinr ., . i. < zabudowane lll Kond, budynkiem uslugowym;
driatka nr - al. Diugosza {droga powiatowa);

dzialka nr zabudowana stacjg trafo,
dziatka nr . zabudowana piecioma X| kend. budynkami mieszkalnymi wnelorodzmnymx oraz

parterowymi budynkaml garazowymi, w obrebie dziaki nr wydzielona jest dziatka nr -
zabudowana stacja {rafo;

dzialkinr 7 - i s wolne od zabudowy.
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VI.Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru i
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagespodarowania terenu w przypadku br_a!»:u
miejscowego planu zagospodarowanla przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1‘5f38 z pézn,
Zm.) | w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzjt o ustaleniu lokaltzacji inwestycji

celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z pozn,
zZm. ).

1. Funkeia terenu: .

- Opis zainwestowania — obszar analizowany obsjmuje zespof gradmiejskieg) zabudow
o funkcji mieszkaniowej jedno- | wieloradzinnej, mieszkalno — ustugowej, a takZze uslugows]
© charakterze komercyjnym {(hendel, gastronomia, rzemiosto itp.) oraz o charakt_erze
publicznym {administracja, ustugi zdrowia, o$wiata). Obecnie przedmiotowa dziaika
zabudowana jest 1! kond. budynkiem biurowym ze stacig paliw. '
analiza {wnicski) — proponowana inwestycja stanowi kontynuacje zabudowy uslugowej na
przedmiotowsj dzialce i znajduje analogie w zainwestowaniu dziatek sasiednich.

2. linia zabudowy:

- opis zainwestowania - w obszarze analizowanym wystepuja zréznicowane linie zlabudowy‘.
Budynek uslugowy na dzialce nr , #*, bezposrednio sasladujace] z terenem inwestycji,
usytuowany jest w odlegiosci 13,0 m od krawedzi jezdni ul. Czechowskie].

- analiza (wnioski) - nieprzekraczaing linig zabudowy na dzialce objetej wnioskiem wyznacza
sie jako przediuzenle lini istnigjacej zabudowy na dzialce sasiedniej nr o -.s, ti. w odlegtosci
13,0 m od krawedzi jezdni ut. Czechowskig.

a) nieprzekraczaing finle zabudowy oznaczono na zatgezniku graficznym nr 1 do decyzji linig
koloru niebieskiego.

- wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatkl albo terenu: o
- opis zainwestowania ~ wielkosé powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzchin dz:a}elg
w obszarze analizowanym ksztatiuje sie w przedziale od 1,5% do 81,9%, a érednia wynosi
35,6%.
analiza (wnioski} - przyjmuje sie wiw parametr dia wnioskowanej inwestycji,

wietko$¢ powierzchni zabudowy istniejgcej | projektowanej w stosunku do powierzchni dzialki
max. 35,6%, a udzial powierzchni biclogicznie czynnej min, 20%.

b}

4, szerokosé elewacii frontowei:

- Opis zainwestowania - szerokos¢ elewacii frontowej budynkow mieszkalnych i usiugowych
potozonyeh w obszarze analizowanym ksztafiuje sie w przedziale od 50 m do 2280 m

I srednio wynosi 24,7 m.

anaiiza (wnioski) — uwzglgdniajge mozliwos¢ kontynuacji ukladu kompozycyinego zabudowy

tworzagcej péinocng oprawe ul. Czechowskiej | bezposrednie sgsiedztwo  budynku

usiugowege o szerokosci elewaci frontowej 44,0 m (przy ul. Czechowskie] * ", dopuszcza

sie wprowadzenie na terenie wnioskowane] inwestycji analogicznej szerokosci elewadii
frontowej przedmiotowego obiektu.

c) szerokost elewacii frontowej ~ do 44,0 m.

- Wysokos¢ gomej krawedzi elewacii frontowe]. lef gzymsy lub attyki (mierzona od éredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku): :

- Opis zainwestowania - z uwagi na rozleglosé obszaru analizowanego, wysoko§é zabudowy
polozone] na Wyznaczonym terenie ksztahuje sie w przedziale od 4,0 m do 34,0 m {t - X
kondygnacji nadziemnych)., Wysokose gérnych krawedzi elewacji frontowych budynkow
stanowigcych oprawe ul, Czechowskiej (na odcinku od ul Leszozynskiego do
ul. Lubomelskiej) obejmuje zakres od 4,0 mdo 16 0 mw poziomie gzymsu lu aftyki. Obigkty

znajdujace sie pomiedzy pasem drogowym ul, Czechowskiej | korytem rzeki osiggajg nie
wigeej niz 13,0 m,

- analiza {wnioski) - z uwa
tarasie dofiny rzecznej,
m. Lublina,

gi na specyficzne usytuowanie terenu inwestycji, na najnizszym
W przedpolu widokowym zabytkoewego obszaru &rodmiescis
wskazuje sie uwlrzymanie gabarytéw przedmiotowego obiektu w  skali
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ik

odpowiadajacej wielkosci sasiedniej zabudowy, Y. goma krawedZ elewacj frontowe], jej
gzymsu lub attyki nie powinna przekroczy¢ wysokoscl 13,0 m nad terenem przy gtdwnym
wejsciu do budynku — w analogii do zasiggu fasady budynku przy ul. Czechowskie] ~, na
dziglce nri -7

d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowe], jej gzymsu lub attyki {mierzena od sredniego
poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku) - max, 13,0 m.

6. geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy i ukiad polaci dachowych):

- opis zainwestowania ~ zabudowa znajdujaca sig w obszarze analizowanym prezemuje
w wigkszosci przykrycia ptaskie, z wystepujacymi nieficznie zadaszeniami o spadkach do
30°.

- analiza {wnioski) - uwzgledniajac wnioskowane rozwiazania oraz ich analogie do formy
zadaszenia sasiednie] zabudowy, wskazuje sie zastosowanie w projektowanym obiekcie
przykrycia plaskiego (o spadku do 15%).

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokose kalenicy i ukiad pofaci dachowych) - przykrycie
ptaskie o nachyleniu do 15"

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia
terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] — ul. Czechowskiej (drogi powiatowe]).
Posiada rowniez dostep do istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznaj.

VIil. Podsumowanie analizy

Przedmictowy teren speinia wymagania art. 51 ust 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla nadbudowy i rozbudowy budynku biurowego przy
zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie

zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2 2002 r.,
Nr 75, poz. 870 z pdZn. zm.}.
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Ninlejsza decyzja Jest ostateczna

iz,

LUBLIN 2017 od dnia /380 201600,

700 LAT

MIASTA INSPEKTOR

oy

PREZYDENT MIASTA LUBLIN gr iz,
uf, Wheninwska 4, 20-07 1 Lultin, {ol: 01 488 2200, lax 61 466 2204 -
AB-LA-.6730(.,263.2016 Lublin, dnia @g sterpnia 2016,

DECYZJA nr L1% /18
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art. 4 ust 2pkt2, art. 53 ust. 3, 4i 5, art. 54, art, 59 ust. 1, art. 60 ust, 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5 | art, 64
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2016.778 j.t)

- art. 104 1 art, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kadeks postgpowania administracyjnego (Dz, U,
2016.23 |.t)

Po rozpairzeniu wniosku z dnla: 13 czerwea 2016,

Whnioskodawey: Nieruchomo¥ct Lalak Properties $p. z 0, 0. SKA
20-481 Lublin, ul. Qlszewskiego 13

W sprawie: budowy budynku biurowego wraz z rozbidrkg stacji paliw na dziatkach nr~ 'i!  polozonych
przy ul. Czechowsklg] 18A, 18 w Lublinie;

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegajacej na: budowie budynku biurowego wraz z rozbidrka stacji pallw

- na dziatkach nr ewid, i ' (obreb: Wleniawa . arkusz: )
- polazonych w Lublinie przy ul. Czechowskie] 194, 19
- pas drogowy — dzialkinr.” ", . , i *{ul, Czechowska - droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii, i
Teren inwestycji oznaczona linig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEFGHIJ~A, na mapie
zasadnicze] w skall 1:500, stanowigce] zalgeznik nr 1 do niniejsze] decyzjl.

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu,
- zabudowa usiugowa;

- budowa budynku biurowego wraz z rozblérky stacji paliw,

3. Warunki | wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego, ,

a) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy oznaczono na ‘zatgczniky graficznym nr 1 do decyzji linig kolory
niebieskiego;

by  wielkosé powierzehni zabudowy istiiejacej i projektowanej w stosunku do powierzchni terenu inwestycji
do 38,4%, a udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0%;

) szerokos¢ elewacil frontowe] — do 48,0 m;

d) wysoko$t gomej krawedz! elewaci! frontowej, Jej gzymsu lub atiyki (mierzona od Sredniego poziomu
terenu przed glbwnym wejéciem do budynku) — do 13.0 m;

e) geometria dachu (kgt nachylenia, wysckosc kalenicy | ukiad polaci dachowych} — preykrycie plaskie
o nachyleniu polaci dachu do 15°, wysoko$é kalenicy do 13,0 m;

}  projektowane rozwlazania odpowlada¢ powinny akluainym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne uzupeinienie istniejgee] zabudowy,

gl W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzalednié ograniczenia wynikajgee ze sfuzebnosci gruntowei,
okreslone]j w ksiedze wieczyste] dzialki nr {KW nr

4,  Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu.
4.1. Przedmiotowe] inwestycji nie  dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagaspodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska,

4.2. W trakele prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic wymogi
Mdok: 548985/08/2016



4.3.

7.3.

7.4

7.5.

7.6.

g.2.

: 273

ochrony- &rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby, zieieni,
naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych,

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarcwania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objgtej Inwestycja, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni
w Lublinle oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowega, zabylkéw oraz débr Kkuoltury
wspdélczesnej, '

. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg.
. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r,, poz. 1446)

odkrycie w trakeie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorege istnieje przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
jest padstawg do obowigzkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych uszkodzi¢ odkeyty przedmiot,

zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewbdzkiego Konserwatora
Zabytkdw w Lublinie.

. Nieruchomo$é nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspolczesne].

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace 2 przepiséw odrgbnych,

. Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gbrniczych, narazonych na niebezpieczenstwo

powodz! oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

. Teren inweslycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na

cele nierainicze | nielesne.

Warunki obsiugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne].

. Dbsluga komunikacyjna terenu inwestycii od ul. Czechowskiej (drogi kategorii powiatowej) po i€

przebudowie i na warunkach uzyskanych w Zarzgdzie Drog i Mostéw w Lublinie.

. Na terenie Inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochodéw osobowych w104

niezbednej dia obslugi funkg]i, a min.: 1 migjsce postojowe { 30 m? powierzchni uzytkowej usiug, w tym
5% stanowisk dia obslugi oséb niepeinasprawnych. Obowiazuje zhilansowanie miejsc postojowych dia
pelnego programu zainwestowania na dzialkachnr- 1Y

Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia 2 wiasciwymi zarzadcami drog.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] {energig elektryczng, wade, gaz, kanalizacje
sanitarng, kanalizacje deszczowa, tefekomunikacjg) wnioskowane] inwestyc)l (o ile jest wystarczajace
dla zamierzenia budowianego) nalezy projektowa¢ zgodnie z warunkami okre$lonymi  przez
dyspaonentéw poszezegbinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestyciq uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu 2 zarzadzajgeymi poszczegolnych siecl,

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
$ciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
rozparzadzenia Ministra Transporiu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1888 r, w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie {(Dz.U.2016.124
JASR

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, hiorge pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowat i budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie

yzasadnionych interesdw osob tezecich, w tym !

- zapewnienie dostepu do drogi publiczne],

- zabezpieczenie mozliwoscl karzystania z wody, kanalizacji, energit elekiryczne] i ciepinej oraz ze
$rodkow fgoznosc,

- zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pornieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreSlenie warunkow achrony przed uclazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaklécenia elekiryczne | promieniowanie,

- zapawnienie warunkéw ochrony przed.zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

Informacje dodatkowe,

. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy a plancwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa Jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyz|i wigzg organ wydajacy decyzjg o pozwoieniu na
budowe (art. 55 cyt. wyZza] ustawy}.

Mdok: 549995/08/2018
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9.3. Dia terenu objetego niniejszq decyzia moze by¢ wydana innym wnioskodawecom decyzja o ustaleniu
warlmnkow zab}gdog\’fvy. DHa}dzi‘l%ki nr' ' zostata wydana decyzja nr- z dnla 09 wrzesnia 2014 1.,
znak: AB-LA-.6730.182.2014 o ustaleniu warunkow zabudowy dla inwestycji ;)olegajal_cej na realizacji
zespolu budynkow mieszkainych wielorodzinnych z ustugami i garaZzami podziemnymi, na rzecz WKJ
Budownictwo Sp. z ¢. o. N

9.4, Decyzja ta nie rodzl praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasn_oécl i upravynieﬂ 0sdb frzecich.

9.5. Whnioskodawey, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystugtje roszezenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia dd rozpoczecia robot budowlanych. Bobpty te moga by¢ prowadzone
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budawe lub, odpowiednio po zgloszeniu nie objetym
sprzeciwem.

89.7. O pozwolenle na budowg mozna wystapic do Wydzialu Architektury | Budownlct_wa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zgiosi¢ zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzla stanie sle ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnies, o
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnieti z: ] ‘
- Zarzadem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem, znal: 1U-DE.4301.245.2016 z dnia 13 lipca 2016 r.-
hez uwag.

Integralng czgscig ninlejszej decyzil sg nize] wymienione zalgezniki | pozostajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin: )
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
-+ zalgeznik nr 2 ~ czesé tekstowa
zalgoznik nr 3 — czesd graficzna

Projekt decyzl sporzadzila; mgr Ink. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenle warunkow zabudowy dla zamierzenia polegajgcego na budowie budynku

biurowego wraz z rozbidrkg stacjl paliw na dzialkach or i potozonych przy ul, Czechowskie]
w Lublinie.

Zgodnle z art. 59 ust. 1 ustawy o planowanlu | zagospodarowaniu przesirzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyz|l,

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r, (Dz. U. z 2003 1. Nr
164, poz, 1588) w celu ustalenia wymagah dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dzialek budowlanych, ktorych dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprawadzlil na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kiorych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy c planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza pi?s;arq
wskazata mozliwoéé reatizac]l planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w niniefszej
decyzji.

yNJa podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przafqmiutowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianych dzialkach nie Jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia
warunki okredlone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennyn?. Projekt
decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa | nie narusza interesu osob trzecich. _ .

Wioku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewnlong stronom czynny w nim tdziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie : .

Od niniejszej decyzjl stuzy stronom prawo whiesienta odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawczego w Lublinie, ul, Tomasza Zana 38c za molm pasrednictwem, w terminle 14 dni od daty iej
doreczenia.
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URZAD MIASTA LUBLIN
Wydzial Architaktry | Budowniciwa ‘
20-071 Lubiln, v Wieniawska 14 Zachzmk nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-L.A-1,6730.263.2016

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania .
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr i . potozone przy ul. Czechowskie] 19, 1¥A
w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy linig koloru czerwonego i literaml ABCDEFGHIJ-
A. Dziatka nr zabudowana jest lI} kond. budynkiem biurowym, natomiast dziatka nr
zabudowana jest Il kond. budynkiern biurowym oraz staclg paliw. Cbecnie budynek ustugowy na
dzialce nr . jest rozbudowywany | nadbudowywany, zgodnle z pozwoleniem na budowe
wydanym decyzig nr 1066/15 z dnia 28 sierpnia 2015 r., znak: AB-BW-1.6740.,1,36.2015.

. Uwarunkowania planistyczne ' _
1. W studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

{uchwata Nr 359/XX)) Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowe dzialki znaiduja sie
w obszarze zieleni pomigdzy ferenami zurbanizowanymi,

4. Przedmiotowy teren w Planie Ogoinym Zagospodarowania Przestrzennt?go Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r,, byt

pofozony w obszarze oznaczonym symbolem B 3 MW przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniows.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowan!a
przestrzennego oraz uchwatg nr 1076/XLII2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie

przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
2. Nieruchomo$é nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspélczesnej.

Ochrona $rodowiskowa:

1. Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrazonych osuwaniem sie mas ziemnych.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. 2 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany kolorem zielonym na
mapie zasadnicze] w skali 1:1000 w odlegloéci odpowiadajace] trzykrotnej szerokosci frontu dzialki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, fj. w rownych odlegtosciach 549 m (3 x 183 =
548 m) od granic terenu inwestycji. Obszar analizowany obejmuje swym zasleglem caly arkusz

mapy dofgczony do wniosku, w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustatenia parametrow
i wymagan dla nowej zabudowy.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie’
od strony pétnocnej:

- dziaiki nr. - wolne od zabudowy;,
- dziatki nr -rzeka Czachdwka;
- dziatki nr ! - ~ al. Solidarnosc! (droga krajowa);
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w dalszym sasledziwie:

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna zlokalizowana przy ul. Péinocnej;

zabudowa mieszkaniowa jedno- i wigloredzinna zlokalizowana przy ul. Lipifiskiego;
koscist p.w. Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy przy ul, Pétnocnej !

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszgcymi ustugami przy ul. Paganiniego,

od strony wschodniej:

dziala nr zabudowana parterowym budynkiem uslugowym {prainia);
dziatki nr: wolne od zabudowy,

dziatki nr < — ul, Lubomelska (droga powiatowa),

dziatka nr+ - ul, Wieniawska (droga powiatoway};

dziatka nr -rzeka Czechowka;

dzialki ni T waolne od zabudowy,

dzialka nr  rabudowana i kond. budynkiem biurowym Lubelskiego Urzgdu Wojewodzkiego
oraz parterowymi budynkami gospodarczo — garazowymi,

dziatka nr: ~ ul. Czechowska {(droga powiatowa),

dziatka nr zabudowana Ill — IV kond. budynkiem szkoly {Zespét Szkol Odziezowo -
Widkienniczveh w Lublinie);

dzialka nr. ul, Gawareckich (droga wewngtrznayj;

dzialka nr zabudowana il kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,

dzialki o1 woine od zabudowy,

dzlalka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr . . wolna od zabudowy, od obrebie dziatki nt  wydzielona jest dziakka nr

zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatka nr = zabudowana budynkiem garazowym,

dzialka nr * . zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, w obrgbie
dziatiki nr - wydzielona jest dziatka nr. . zabudowana lll kend. budynkiem mieszkainym
wielorodzinnym; '

dziatka nr. zabudowana lIl kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym;,

dziatki ot~ ° ¢+ . zabudowane !l ~ XI kond. budynkami biurowymi - Lubelski Urzad
Wojewddzki oraz parterowym budynkiem garazowym,;

dziatka nr - ul, Tramecourta (droga gminna);

w dalszym sasiedztwie:

-

zabudowa mieszkaniowo ~ ustugowa polozona przy ul. Poinocnej;
zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna oraz ustugowa (ustugi publiczne i komercyjne)
przy ul. Czechowskiej;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna patozana przy ul. Chmielngj;

zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna oraz ustugowa z przewagg usiug publicznych
(Prokuratura Okregowa, Starostwo Powiatowe, przychodnia zdrowia, Katolicki Uniwersytet
Przyrodniczy), polozona w kwartale ulic: Chmielnej, Ogrodowej, | Armii Woiska Polskiego
| Spokojnej;

Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1 przy ul. Chmielnej 1;

rodmiejska zabudowa mieszkalno — ustugowa, polozona w kwartale ulic. Chimielnei, 3 Maja,
[ Armii Wojska Polskiego oraz Ogrodows;

srodmiejska zabudowa mieszkaino — usiugowa, poloZzona w kwartale ulic: Karskiege,
Ewangelickie], Jasnej i Wieniawskieg];

zabudowa usiugowa (usfugi publiczne: kosciét i dom parafiainy Parafi Ewangelicke —
Augsbhurskie], Sad Okregowy w Lublinie, Centrum Krwiodawstwa | Krwiolecznictwa) przy
ul. 1 Armii Wojska Polskiego;

od strony poludniowej:

dziatki nr -ul. Czechowska (droga powiatowa);

dziatki nr i zabudowane I kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziatka nr b, zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym,;

dzialka nr — droga wewnetrzna;

dziatka nr  * zabudowana parterowym budynkiem mieszkatnym jednorodzinnym,

dziatki nro. wolne od zabudowy,
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dziatki or -, ¢ 1. zabudowane | — IlI kond. budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi, bonadto dziatka nr zabudowana jest cz_eécia parterowego budynku
usiugowego, a dziatkanr  zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;
dziatkinr ., "I  wolne od zabudowy;

dziatka nr . zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr . wolna od zabudowy;

dziatkanr  zabudowana stacjg trafo;

dziatka nr  zabudowana parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr  zabudowana [i kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatka nr zabudowana [V kond. budynkiem mileszkalnym wielorodzinnym;

dzialkinr .i  zabudowane [ - IV kond. budynkiem ustugowym (hotel); _
dziaiki nr i .zabudowane dwoma V kand. budynkami mieszkalnymi wieloradzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczo — garazowymi, ]

dzialka nr  zabudowana Il kond. budynkiem biurowym — Sad Rejonowy Lublin - Zachéd;

dziatki nr i . zabudowane | — I kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinhymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi; ) ‘ _
dzialkinr .1 zabudowane IV — V kond. budynkami mieszkalnymi wieloredzinnymi, ponadto

dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym; '
dziatka nr zabudowana V kond. budynkiem usfugowym oraz IV kond. budynkiem
mieszkalnym wieloredzinnym:

dziatka nr  « zabudowana (Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym:;

dziatka nr . zabudowana IV kond, budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym;

dziatka nr . zabudowana parterowym budynkiem garazowym; ’

dziatki nr - P zabudowane I kond. budynklem dydaktycznym Uniwersytetu
Przyrodniczeqo w Lublinie oraz parterowymi budynkami gospodarczymi; .

dzialki nr i . zabudowane il kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;

dziatkka nr~  woina od zabudowy;

dzialkinr i ~ul Boczna Lubomelskiej {droga gminna);

dziatki nr . i- . zabudowane Il — il kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
ponadto dziatki nr i zabudowane s3 parterowymi budynkami garazowymi, '
dziatki nr . i zabudowane V kond. budynkiem mieszka}nym wielorodzinnym oraz

parterowym budynkiem garazowym:;

dziatka nr. . woina od zabudowy:

dziatka nr - zabudowana Il kond. budynkiem biurowym oraz parterowym budynkiem
garazowym;

dziatka nr - zabudowana it kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dzialki nr . 1 “wolne od zabudowy;

dziatki nr , i - ul. Leszczyriskiego (droga powiatowa);

dziatka nr zabudowana Vil kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dzialki nr i . zabudowane | — IV kond, budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowym budynkiem gospadarczym;

azialki nr i zabudowane lil — IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynikami garazowymi;

dziatka nr  zabudowana Il kond, budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

dziatka nr " zabudowana [l kond. budynkiem ustugowym {poradnia lekarska) craz
parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziatka nr° .. zabudowana | - IV kond. budynkiem biurowym Urzedu Statystycznego:

dziatkinr ~ ° 7 i wolne od zabudowy;

dziatka nr zabudowana | — Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr , zabudowana parterowym budynkiemn mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatka it~ wolna od zabudowy;

dziatki nr i zabudowane Il kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi:
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- dzialki nr -, , i zabudowane !ll kond. budynkami mieszkalnymi wieloradzinnymi,
ponadto dziatka nr - zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

- dzialki e, “ i zabudowane | -~ llI kond budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, ponadto dziatki nr i . zabudowane sg | — Ii kond. budynkami
gospodarczymi;

- dziatka nr zabudowana Il — Vil kond. budynikiem biurowym Urzedu Miasta Lublin craz
parterowym budynkiem garazowym;

- dziatka nr” . wolna od zabudowy,

- dzigikinr”™ , ,7, . ., , 1~ zabudowane | ~ IV kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, ponadto dziatka nr - zabudowana jest parterowym budynkiem garazowym,
- dziatka nr wolna od zabudowy;
- dziatkanr .- park ,Ogréd Saski",
- dziatkanr . zabudowana stacjg trafo,
- dziatkanr’  zabudowana Xl kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin;
w dalszym sasiedziwie.
- $radmigjska zabudowa mieszkalno — ustugowa przy ul. Wieniawskie];

od strony zachodnlef:

- dzialkka nr .. . zabudowana stadionem Lublinianka” wraz z chisktami towarzyszgcymi,
w obrebie dziatki nr - wydzielona jest dzialka nr ; wolna od zabudowy oraz dziatka
nr . zabudowana budynkiem sportowym (szatnia);

- dzialka nr zabudowana lll kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dziatkanr zabudowana parterowym budynkiem ustugowym;

- dzigtkanr  zabudowana budynkiem garazowym,

- dziakinr ., .i. .zabudowane il kond. budynkiem ustugowym;

- dziakanr . - al. Dlugosza (droga powiatowa),

w dalszym sasiedziwie:

- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna przy ulicach: Ogrodkowej, Przy Stawie | Snopkowskigj;

- zabudowa ustugowa (ustugi publiczne: Gimnazjum Nr 18, Zespdt Szkél Samochodowych,
Panstwowe Szkaly Budownictwa i Geodezjiy przy ul. Dlugosza.

V1. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . w sprawie sposobyu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 ze zm.) i w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacjl inwestycji celu publicznego oraz w decyzjl
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz, 1589 ze zm.} w tym wymagania dotyczace ustalania;

1. Funkgja terenu:

- obszar analizowany obejmuje zespot érodmiejskie] zabudowy o funkeji mieszkaniowe] jedno-
i wielorodzinnej, mieszkalno ~ usiugowej, a takze uslugowe] o charakterze komercyjnym
(handel, gastronomia, biura itp.) oraz o charakterze publicznym {(administracja, ustugi zdrowia,
oéwiata). Cbecnie przedmiotowy teren zabudowany jest dwoma Ili kond. budynkami biurowymi
oraz stacig paliw.

- proponewana inwestycja stanowi Kontynuacie zabudowy ustugowej na przedmiotowym terenie
i znajduie analogie w zainwestowaniu dziatek sgsiednich.

2. Linia zabudowy:

- w obszarze analizowanym wystepuja zréznicowane linie zabudowy. Budynek ustugowy na
dzialce nr . usytuowany jest w odlegloscl 13,0 m od krawgdzi jezdni ul. Czechowskiej,
natomiast budynek ustugowy na dzialce nr w odleglodci 16,0 m od krawegdzi jezdni
ul. Czechowskigj.

- majac na uwadze, iz inwestor planuje realizacje budynku usiugowego pomigdzy istniejacymi
obiektami, nieprzekraczaing linie zabudowy dla wnioskowane] inwestycji wyznacza sig jako
przedtuzenie linii Istniejgce] zabudowy na dziatce nr ., fj. w odlegloci 13,0 m od krawedzi
jezdni ul. Czechowskiej.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy cznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzji linig
koloru niebieskiego.
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e)

. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki:

{istniafgee wskainiki procentows - wysrozegdinlono w dolgczons] labell, wykorzyslujac dane udostepnions preez odrodek
dokumentacii kardograflczne] w programie TurboEWID )

wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek w obszarze anafizowanym
ksztaftuje sie w przedziale od 2,0% do 86,4%, a $rednia wynosi 38,4%.

przyjmuje sie powyzszy wskaznik dia whioskowanej inwestycji.

wielkosé powierzehni zabudowy istniejgce] i projektowane] w stosunku do powierzehni terenu
inwestycji do 38,4%, a udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0%.

. Szerokosé elewacii frontowei:

szeroko$¢ elewacjl frontowej budynkdw ustugowych polozonych przy ul. Czechowskiej (na
odeinky migdzy ul. Lubomelskg i Leszczyniskiego) wynosi; 38,0 m {budynek na dzialce nr . 3,
44,0 m (budynek na dziatce nr 3. 31,0 m (budynek na dzialce nr 3/14) oraz 6,0 m (budynek
na dzialkachnr | 3.

inwestor wnioskuje o budynek ustugowy o szerokoséci elewacji frontowej 47,5 m, ktdry zamierza
zlokalizowaé pemiedzy istniejgcymi na przedmiotowym terenie budynkami biurowymi. Majac na
uwadze, iz przedmiotowe dzialki polozone sa w sgsiedziwie zwarte] zabudowy mieszkaino ~
usiugowe] zlokalizowane] po poludniowej stronie ul. Czechowskiej oraz  pray
ul. Leszezynskiego, dopuszoza sie planowang przez inwestora zabudowe w ukiadzie zwartym
z istniejacymi budynkami.

¢} szerokoé< elewacji frontowej — do 48,0 m,

Wysokos¢ gorne] krawedzi elewacil frontowej, jei gzymsu lub attvki (mierzona od éredniego
poziomu terenu przed giownym wejéciem do budynku): )
(z wykerzystaniom pomigréw wykonanych na padstawie danych 7 [aw. .chmury punkléw” w programie LIMON Viewer)

wysckosC  goérnych krawedzl elewacji frontowych budynkéw stanowigcych oprawe
ul. Czechowskiej (na odcinku od ul. Leszczynskiego do ul. Lubomelskie]) obejmuje zakres od
4,0 m do 16,0 m w poziomie gzymsu |ub atiyki. Obiekty znajdujace sie pomiedzy pasem
drogowym ul. Czechowskiej | korytem rzeki osiggajg nie wigcej niz 13,0 m.

inwestor wnioskuje o realizacje budynku biurowego na najnizszym tarasie doliny rzeczne],
w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru srodmiescta miasta Lublina. Wnioskowany
obiekt tworzyt bedzie zwartg zabudowe z istnlejgeymi na przedmiotowym terenie budynkami,
Majgc na .uwadze specyficzne usytuowanie terenu inwestycji oraz znajdujgce sig na
przedmiotowych dzialkach budynki, z ktérymi wnioskowany obiekt bedzie tworzyl
architektoniczng catos¢, wskazuje sig utrzymanie gabarytéw przedmiotowego budynku w skali
odpowiadajgcej wielkosci istniejacej zabudowy, Y. gérna krawedz elewaciji frontowej, jej gzymsu
lub attyki nie moze przekraczaé wysokosci 13,0 m nad terenem przy gléwnym wejsciu do
budynku,

wysokosSC gdrnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki {mierzona od Srednlego
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku) — do 13,0 m.

- Geometria dachu (kat nachylenia, wysokeéé kalenicy | ukiad potaci dachowych);

(z wykorzystaniam malerigiow folograficenych dostepnych na perfaiy Google maps | wykonanych w Irakeie wizfi larenowej oraz
edezytu z t2w. chmury punktéw” w progremie LiMON Vigwer)

zabudowa 2najdujaca sie przy ul. Czechowskiej i jej poblizu prezentuje w wigkszosci przykrycia
ptaskie, z wystepujgcymi nielicznie zadaszeniami o spadkach do 30°. Wysokosé budynkéw po
potnocne] stronie ul. Czechowskiej nie przekracza 13,0 m.

uwzgledniajge wnioskowane rozwigzania oraz ich analogie do formy zadaszenia istniejgcej na
terenie inwestycli zabudowy, wskazuje sie zastosowanle w projektowanym obiekcie przykrycia
ptaskiego (o spadku do 15°).

geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy i ukiad polaci dachowych) — przykrycie
ptaskie o nachyleniu potaci dachu do 15°, wysokoéé kalenicy do 13,0 m.

VII, Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia

terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowe] — ul, Czechowskigj

oraz posiada dostep do istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

gruntowej, okreslonej w ksigdze wieczystej dziatkinr. . (KW nr

Mdok: 474766/06/2016

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajgce ze sluzebnosci

re
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ViHI. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art, 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia budowy budynku biurowego, przy zachowaniu
warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych
w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz2.U.2016.1422 j.t.).

Analizg sporzgdzila; mar in, arch. Jadwiga Barbara Glszewska

Arj%d_ TEKT

mgr inz. JadwiGa Baybara Clszewska “ninezalk ne B g

MA { ’ . do projeldu decyzsi ar LSJ?)UB
upr. bud. id. 1347/Lb/a1 2 dnin DS'Qg:(l.Olan.

wnak; AD T LR'LGE?!‘D.-?:GE)-?.QLG

2 up. PREZYDENYA MIASTA LUBLIN

ZASTEHG
Wydziale Architekiury § Budownictwa

Mdok: 474766/06/2018 Strona gz 8
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Ninisjezs duryzia jost ostalecang

o dits  ALLSLAQARY
| Ay SPECIALIETA
CLOWRY SPECY
NV\:

A
PREZYDENT MIASTA LUBLIN T .“-;m;“,jf_gja!{
ul. Whanlzwnks 14, 20-GH Lublin, L. 81 485 7200, fax B1 €34 2208 jrig, Flannd Au/8a
. bus, o 350 i ' _
AB-BW-1.6740.1,36.2015 Lubiin, dnia 2 & sferpnia 2015

{mr rajestre organy wydalacego decyzje}

DECYZJAnr. 066015

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 | art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowlane
Graz na podstawie art, 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. — Kodeks postepowania administracyjnego

pa rozpatrzeniv wniosku o pozwolenle na budowe" z dnia 23 lipca 2015+,

zatwierdzam projekt budowlany | udzielam pozwolenia na budowe ¥
T dia:
Nieruchomosct Lalak Properites Sp. z 0,0, S.K.A.
20-481 Lublin ul. Karola Olszewskiege 13

obejmujqbe:
rozbudowe | nadbudowe budynku biurowego wraz z wewnetrznymi instalacjami: wod.-kan.,
gazowy, wentylacjl mechanleznej i chiodzenia, clepla technol’oglcznego, eloktrycznymi

I tefetechnicznymi; zewngtrznyml instalacjami: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanallzacji
deszczowej, teletochniczng [ elektryczng oraz drogami wewnetrznymi z milejscami parkingowymi

na dziatce nr!{  :przy ul, Czechowshie] 19a w Lublinie
Kalegoria obiekly ~ nie dotyczy

projekt budowtany opracowany przez.

mgr. inz. arch. Zbigniewa Szelige, upr. bud. 1934/Lb/B3 w specjalno$ci architektoniczne],
czlonek izby sam, zawod,: LB-0023

z zachowaniem nastepujacych warunkow, zgodnie z trescig art. 36 ust, 14 oraz art. 42 ust, 21 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r, ~ Prawo budowlane:
1. Szczegoine warunki zabezpieczenia terenu budowy | prowadzenia robét budowlanych: teren budowy

f prowadzonych robot naleZy zabezpieczyc przed dostgpem 0séb postronnych,?

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektow budowlanych: przez czas trwania budowy.?
3. Terminy rozbigrki:

1) istniefacych obiektow budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowanla® przed
rozpoczeciom robdt budowlanych nalezy dokonad rozbiérki (zgodnie z obowigzujacymi przepisami
Frawa budowfanego) zbiomikdw naziemnych LPG oraz itkwidacji uzbrojenia podziemnego
kolidufacego # planowana inweslycfg to jest: linii energetycznaf SN, przylacza gazowego, przylacza
telekomunikacyjnego oraz zewnelrznych instalacji kanalizacji deszczowey;

2) tymezasowych chiekiow budowlanych ¥ ~ przed zakoriczeniem robét budowlanych.

%Seezegémwmagania—deweza@e-ﬁmﬁa-bﬁwaﬂ

Obszar oddzialywania obiektu (-6w), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1884 r. -
Prawo budowlane - nie obejmuje dzialek sgsiednich,

HF Mumer dokumenty w Mdok: S27058/082015 Strona{z2
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Uzasadnienie:
Zgodnie z arl. 107 KPA ninigjsza decyzja nie wymaga uzasadnienia.

Od decyzji przysiuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za moim poérednictwern w terminie 14 dni
od dnia je] dorgczenia.

7 up. PREZYIENTA MIASTA LUBLIN

............................... arreagbiriiadinia g g e
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Otrzymula: -

1. Nieruchomodci Lalak Prosperites Sp. z 0.0. S.K.A. L7
20-481 Lublin, ul. Olszewskiego 13 V7

Z. ala . v

Do wladomosck:

£HQ
POSRARG OPLATE SKARROVA WIS, 2.V
1. Wydzial Geodezji wm. J A

. N ARcsE
. Wydzial Pod DAREA 5. Q.00 NA POKWITOVANIA .2, g
: Pia BZ!rE:ia :taaétg\g;wim. KUMER RACHU:;KEQ:;NEGWEGO
. AT BANK PEKAQ S.A,
4. Zarzad Drog | Mostow w Lublinie NR 95124020929329920005200000  GLOWNY FECIALIST,
5. Woydzial Planowania wm. VAN

ing HMonnag r 5 fer )
I . isiezat-dosyal hobch zapoiAnaiacl ‘ | afée’éi"
regienalnege—dyrakiora—achrony—érodowiska—i—opinia—inspekiora—sanltathego—podiega—pedaniu--da—publiezng)
ladematol-2godnie-z-ai-06-ust—3-usliawy-2-dnla-3-patdziernika-1008-r-o-udestoprianiu-infoemac-a-drodewiskud
jege-oahronto-udziale-spelaczenstwa-w-sehronio-Srodowiske-oraz-o-esenash-oddzialpwania-no-Sredewiske-{Br—d—
2043 -per—1235. 2 phin-zm -
infarmasia-o-ninieiszef fid oiliwessiach-zapornania-sie-z-jej-rebela-orae—z-dokumentacigsprawy-podiega
podaniu-de-publiszrel-wiadomebsl-zgedale-z-art—72-ust—8-ustawy 2-dnia-3-patdeiernika-2008—+—o-udesiepnianiu
infarmasii-o-srodowisku-Hege-achronierudriale-speloczefstwa-w-ochronio-Sradewisha-ofaz-c-ooenach-eddzialywania
pa-rodewicke-{Da- 22043+ poz-4 236 2-pbén-am"

Pouczenie®:
1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczgcia robdt budewlanych wiasdciwy argan
nadzoru budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzdr nad zgodnodcig realizaci budowy z projekiem,
dolgezajac na plimie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa | ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowigzku kierowania budowg {robotami budowlanymi), a takie zaswiadezenie, o
ktbrym mawa w art, 12 ust, 7 ustawy z dnia 7 fipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2) w-prypadiu-uslanowienia-radzor-inwesterskiego—ebwiadczenie-lnspekiera-padzoru-iawestorskiege
siwierdzalase-prayjocie-ebowigzku-peinienia-padreni-inwesterskiego-nad-darymi-rebetami-budewilanyfi—a
3) informacje zawierajges dane zamieszezone w ogloszeniy, o ktorym mowa w art, 42 ust, 2 pki 2 ustawy z
dnia 7 fipca 1994 r, - Prawo budowiane,
2. Do uzytkowania obieklu budowlanego, na budowe ktdrego wymagane [est pozwolenie na budowe, mozna
przysiapié po zawladomieniu wladciwego organu nadzoru budowlanego o zakoticzeniu budowy, jezelt organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawladomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzfi (zob. an. 54 ustawy z dnia
7 lipca 1894 . - Prawo budawlane). Jednakze w przypadkach, o ktéryeh mowa w art. 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r, - Prawa budowlane, inwestor jest chowiazany uzyskac pozwolenie na utytkowanie,
3. Inwestor moze przystaplé do uzytkowania oblektu przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy organ nadzoru budewlanego.
4, Prad-wydaniem—pozwolerla—aa—ubytkowanie-obickiu—wiaseiwy—ergan—nadzeru—budowianege—praeprowads
sbowiazkowakentrolo-budewy-—zgednin-2-an~50a-ustawy-2-dnia-7-ipea-1094—+—Prawo-budewlane~Wriesel—o
udzislenie-pezwelenia—na-uiyvtkowanie-stanowi-weawanie-wlasciwego-erganu—do-preprowadzenia-obowigrkowe
kentroli:

Y Nalesy wpisa¢ budawe® jub rozbitrke.
3 Niapotrzebne skrasfit,

3 Dotyczy decyzjl wydanych w toky postepowania, w ramach kidrego przeprowadzono ponowng oceng cddzlalywania na
$rodowiska.

I Dotyczy przedsigwzied mogacych znaczace oddziatywad na srodowisko,

HF Numer dokumenty w Mdok: 527058/08/2015 Stronz 2z 2



DG/nr 6454464541+ 20-805 LUBLIN, ul.J.LIGONIA S

tel. 740 12 79 , tel./fax 740 12 88

TOM 1
2

| RODZAJ OPRACOWANIA: PROJEKT BUDOWLANY

8 ORIEKT: ROZBUDOWA | NADBUDOWA BUDYNKU BIUROWEGO

! M KONDYGNACYINEGO, LUBLIN, ul. Czechowska 19 A

: Dz. Nr Obreb. - Wieniawa, Ark.

i BRANZA: PLAN ZAGOSPODAROWANI TERENU i PROJEKT DORGOWY:
dojazddw wewngtrzaych, parkingéw i dojsé

| INWESTOR: NIERUCHOMOSCI LALAK PROPERTIES Sp. Z 0. 0. S.K.A.

L : ul. Olszewskiego 13, 20-481 Lublin
i § AUTOR: PROJEKTOWAL ARCHAITEKTURA PROJEKTOWAL. DROGI
. - mgr inZ. arch. Zbigniew Szeliga mygr inz. Marian Koch:

A. wpr. bud. 1934/Lb/83 upr. bud. 1823/Lb/83  Umowa ar 2/ B/



TOM 1
PROJEKT BUDOWLANY

ROZBUDOWA | NADBUDOWA BUDYNKU BIUROWEGO
I KONDYGNACYTHEGC
Lublin, ul. Crechowsks 9 Dz Ny Obreb  Wieninwa, Ark.

Tiweston RNIERUCHOMOSC! LALAK PROPERTIES Sp. Zo. 0. B.K.A
gl. Oiszewskivgn 13, 20465 Lublin

PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENUD,
PROJEK DROGOWY: dejuzdly wewnglrzne, jarkingi i dojscia

CZESC 1~ PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU 0d3 %375, |
CZESC 1L - PROJEKT DROGOWY ¢ od I =61 sm®.

dojazdy wewnetrzne, parkingi i dujeia

Y
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PROJEKT BUDOWLANY
ROZBUDDWA § NADBUDOWA BUDYNKU BIUROWEGO
I KONDYGNACYINEGO
Lublin, ul, Cacchowska % a D Nr Qbrgh« - Wicniawn, Ark.

Inweston MIERUCHOMOSCI LALAK PROPERTIES $p. 2 0, 0. S.K.A.
ul, Glwzawskispo 13, 20-487 Lublin

PLAN LAGOSPODARCWAMNIA TERENU,
PROJEK DROGOWY: dojaxdy wewngtrzne, parkingi | dojscia
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g PRIVELT AT Usssnnws
AL E A ’

LIGONIA 5

tal. 740 12 79 , Lol fax 740 12 88 |

€z/1
UMOWA, NR 2/Bi2015

S1ABIUM PROJEKT BUDOWLANY.

INWESTYCLA  ROZBUDOQWA [ NADBUROWA BUDYNKU BIURDWEGO
OBIEKT T RORDYGNACYIRETT
e BN 7 - Grachmwaknd B4

[NV | o, Ozl D= Wigninwn, Ark.
BRARZA ARCHITEKTURA — PLAN ZAGOSPOUDAROWANIA TERENU

INWESTOR $C1LLALAK PROPERTIES 5. Z.0, 0. S.K.A.
ul, Glszewskiego 13, 20-481 Lublin

DANE CHARAKTERYSTYCINE INWESTYCL

Lublin, 87,2015 1,

. " .,
PROJEKIOWAL _mye int. arch, Zbignicw Saelign UPR. 1934763 Mot~

OPRACOWAL __ yior i, nech, Alchanndes Plsuln__cfekovwthe ada

g g
SPRAWDZIL mpr tnd. oreh. Bodenn Szelipe UPR, 19351 6/33 /’"4‘/:/ .
GEOWNY FROJEKTANT wpt iRt ares. Bakend STobga — = ]
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ROZBUDOWA i NADBUDOWA BUDYNKU BIURQWEGC

1} KONDYGNACYINEGO
Lublin, ul. Czechowska 19a Dz Nr: Obreh - Wicpiawa, Ark.

SPIS ZAWARTOSCI GPRACOWANIA
* (PISOWA — ARG {TURA

1 Strona iylutowa

I} Spis zawartodel opracowanis

U1 Zalgezniki i odwisdezenia

IV Opis do pluru vagospodarcwania tereny

Y Informacje dotyczace bezpicezcdstwa § ochrony zdrowia LJB10Z"

CZESC GRAFICZNA

Rys.nr 1 Plan zagospudarowaria tereni 1:500
Rys.nr2  Plansza uzbrojenia terenu uzgodnions 2 ZUD-P 1:500
Rys.nr3  Plansza werenbw ziclonych 2 packingumi | dojazdami 1500

Ludlln, 07, 2003
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OPIS DO PLANU ZAGUSPODAROWANIA TERENU
1. Podstews opracowania

1.1 Deeyajaar L1135 o usumleniu watnkow sabudowy 2 dn. 13 siyeantu
2085 r AB-LA-T.6730.524.2014;

1.2 Mapa do celéw projektowych w skali 1:500, nr ew,
P.0663.2015.804 z dn. 20.03.2015r,;

1.3 Postanowieniec AB-LA-LST30.275.2045 2 din, 1) czerwea 3015r;

1.4 Warunkl usunigels kelizii sieci elekiroenetgetycanet, sypn.:

Nr 40/4830/K/RMA201 5 z dn, 03.06.201 3+

L5 Warunki preylgezenia do sieci grzowe] z din. 11.05.2015r,
KSGIVAE1TOEI/0I14010/15/24 5, Ne dok.: 681 TOWPRISIS:

1.6 Wiranki technlczne dol. wydonin warunkéw vsuniecis kolizji siecl
teloiechniczne] w zwigzku z rozbudowy budyaku pray ul.
Crechowskie} 19A w Lubilnie, 2 dn. 15,06.2035r,, sork:DUU-E-C-
15-068-WT,

1.7 Wamnki przytaczenis do sicei budynku biurowe-ustugowego z dn.
05.06.207 5r,, Nr WP 84772-5R4/RE-{ /2015,

I.B Warunki techniczae ohstupi wod.-kon, Posesji Czechowska 194
(dz. Nr 35/2) w zwigzky z planuwang rozbidows i nadiidows
budynku biurowepo x én. 01,06.2015r, KT/5064-362/20135;

L9 Rozporzadzenie Minisira Infrastrukivry 7 deia 12 kwietniz 2002
wsprawic warikéw technicznyeh inklm powlnny odpowiadné
budynki § ich usytuowanie;

1.10 Rozporzadrenic Ministes Gospodarki 2 dnia 23.06.2603¢, w sprovie
inflormach
dotyczaes| bezpicezerisiwe | ochrany zdrowia oraz plany
bezpiecacizia i uehruny zdrowin

111 Rozporzuzenis Minista Pracy § Polityki Seciulng 2 dnla
26.09.399%, w sprawie agélnych przepisdw bezpicczeiistva
i higieny pracy

1,32 Rozperzgdeenie Ministra Infrastruklvry zdnin 06.02,2003r.

W sprawic
bezpicczestws | higieny pracy podezes wykonywanin robat
budowlanych

+f



2. Plan zagospodacuwunis terenu
2.1 Prezdmlot iswestychi

Zamierzeale inwesiyeyjne obejmuje teren ABCDEF,GH-1-A, na
kiorym realizowana bedzie rozbudowe {nadbudowa istnigjycego budynku
binowepo. Przedmivtowy budynek zlokolizownny jest na Dz N, ~
Obrgh .- Wieniwwo, Ack, ' w centralne] czedei Lubling o powierzehni 4487 me.

fnwestycje  bdzie reslizowsan  hwznie 2 czgiclows  prowbudowy
istnicjycych praylaczy. Dojazd di hudynku od vl, Czechowskiv dz. e 5
{druga poiatowa),

2E  Istnielgey ston znguspodurowania {eTend

Nu tercnie planowanej inwestyeji znujdaje sig budyack bivrowa-ustugowy
ze stacjy paliw, I kendygnucyiny, nispodpiwniczony, posadowiany na patach,
Dudynek przezraczony do rozbudewy tnadbudowy usyluowmty jest dhitszy
eleswncjn w kietunku ul. Ceechowskigj, Teren jest zagospodarowany, uzbrojony,
6 ohsizar ohejmujacy dzialke . ™ preeznaczony pud wabudersy uslugowy.
Duialka od strony pélnocnej (wadhuz granicy A-B-C-D) spsinduje z terenmmi
tielonymi, g3 to lereny wolne od zabudowy, od streny wachodniej (D-E} obieki
snsiadujg z budynkicm bivrowym 111 kendygnscyinym, od strony poludaiowe
(wzdluz pranicy G-F-E) teren inwestyeylny sosiaduje zdrogy powiatowy sl
Czechowskici, od strony zachodnig) zlokatizowana jesi zabudows sudonowa
wlublinianka” weaz z obickeni towazyszacymi w preewe2niace] czesti leren
ten jest woltry od zabudowy 1 zielony. Teren o ksztaicic niereguiamym.

Zgodnie 2 ustalonymi warupkmni zabudowy din dame} inwestyi
wielkodé powierzchni zabudowy istnisjnee) §prajektowansi w stosunky da
powierzehnl dzintki mode wynosié - max 35,6%, sudzial powierzehni
biologieznic ezynnej min, 20%; sierokeodé ulewacil fromiowe] do 44,0 m:
Wysokodé gémej krawpdzi clewachi frontowe], jei gryansu fub attyki - mux
13,0 m; duch plaski o nachylaniu do 15°,

W zagospodurowaniu lerenu nelezy wwaplednid warunki shizebnoic
‘Brunicwe] w relacil z dziafkg nr 5571 (od strony granicy D-E), oa kiérej zoajduje
51t wiw budynek biurowy. Teren jest oprodzony od strony terendw zictonych,

Teren inwestyeyiny nie jest objqty ochrone konserwatorsky oraz ismisigen
Nizuchomosé e jost wpisana na Listg Débr Kultury Wspdozesne].

A
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2.3 Profektawane zrpospodaravanie terenu

Projekiowann rozbudowa | nadbudowa istnigjacogo budynky biurawego
stonowié bedre zwarly zabudewe 1 kandygnacyjna, niepedpiwnicrong,
o dnchy plaskim ze spadkicm 3%,

Gdleglosei budynky prajektowanego od gramic dziatek sysiednich WYTOSEY!

od strony pdincene] AT~ od 4,00r

od strany paludnicwe] E-G - od 10,40m

od sirony zachodnisj G-A ~od 19,18 m

ed sirony wschodnigj D-E - od 39,60m

Zjurdy 2 ul. Czechowskiej isniejnce s aduptowane. Zminnic ulegnic uklnd
koemwnikacji wewngirznel. Wytyczonyeh zostanic 71 migjse posicjowveh na
plytech azurowych (wypelnionych wawq)., Lacanic din_obickis zostanic
zopewninnveh 71 miejse mogiojosych wiym 3 dla oséh nicpelpasprawnych,
Drogn wewngtrzna dojazdows do obiektu pelni dodutknwo tunkeje drogi
poinrowe], kidrej najblizsza krowedz Jost w odleglosci 5,0 m od dhizszoj dciany
budynku biurowego.
N teronie inwestyeyjnvm projekiue sip dajazdy weavngtrene o seerokedel od
5% m do 60 m. Wyminry manowisk 23 m x 50 nm idla osdh
nicpehsospruwnych 3,6 m % 50 m. Dojicin o szerokosei 2,0 m. Luki drogi
poziome R=5,0+16,0 m. Przejnzd pojazdéw bex cofnia,

Zgodnie z shuwinajacymi warunkami zubudawy w granicach lokalizacji
inwestycji nulezy zapewnlé migjsca postnjowe  dln sunoshedéw w fledei
nezidnej do obstugl fuckeli 4. minimum migjsce postojowe / 30 m?
pawicrachni uzythowej podstawowej uslugl, wiym 5 % sianowisk dla oséh
niepelnosgenwmych, w slricjszym projekéie wymég ten zostl spelniony,

Na terenie inwestyzyjnym prejelwje sig oslonigte micjsee ne odpady
bospodarcee, wodleglodet 2131 m od okken budynku  projeklowanego
i w odleplodes 21,64 m od okien budyoky sgstednicgo.

Wadhiz granie A- D iA~ G na terenie dziniek sysiednich wysigpujc
wysaki, gesty drzewostan. 2 uwagt o prawiu calkowily brak zicleni o samym
ferenip inwestycyinynt projektuje sig azurowe misjsen postojowe (50% zielon
bivlogicania crynna), niskn wieled- trwniki, kezewy (100% kiclopicznie
FZyana) oz drzews ozdabne a niskin sysiemiz korzeniowys xlokalizownae
Wwotnych przesirzeninch we. planszy Haleni,

Budynck usytuowano w sdleghotcl;
47,12 m od budynky na daiatce susiednie]

40




. oraz. minimum 30,64 in od zwariej zsbudowy Srédmiejskic] po przecivng]
stronie ul. Crechowslisj !

Wyznnezona sieprzekriczaing finia zabuda\ﬁ' v odlegtodet 13,0 m ad
krawgdzi  pasn  drogowepo ol Czechawskie] wprojekeie . rozbudowy
1 nadludowy buedynku isticiyeego nie Znsialn przckroczons,

Z uwegl na zty stan ogrodzenia terenu ABRCILEFGH--A, lube

wystepuie od swony pélnocnsj i zachadnie] graniey dziatki w projekeis przyjsto
system ogredzeniowy ,Axis Design” o wysukodel do 2,0 m w kolorze ziclenym,
04 sitony grenicy poludniowe] i wschodniej teren pozostanic nicogradzony (wa
pianszy plany zagospodarowania tereni).

24 Istnickyen stncfu puliy

Zgodnie z planem zagospodarowaniy terem , 0d strony wichodnicj
zlokotizowana just istnizipen swwjx paliv 2 LPG, Poniewaz nie just moztiwe
spelnienie obowlazujgeych preepiséw dowyezgeych lokaliraeii nnziempych
spmikew LPG, zbiomiki w zustang zdemontowane wedlug odrebnego
projekty , natomsinsl §ciuns nowoprojektowanepo budyuke, preylegajaca
bezpatrednia do stacji pative, bedaic spelnialn wamnki Seisay oddzieienia
przeciwpotarowege o klasic adpomedct ognicwej RET 120
Seiana 1 bedzie w catodel wykonany z materintéw niepaloych, & tzotacia
ciping gr. 20 em wykonnng Zostimit 2 welny imineralnej.

Zardwno okna jak 3 drawi w Scianie addzielenia przechvpozarowego majy
Liasg odpaimodei ognivwej 160,

2.5  Uilens terenu lokalizaefi AB,C, DL .G H-I.A

Al _powierzehnia terenu lokalizagii gz ar 5572
PT=4437,60 m?
- thodniki Pen= B7,3m!
* puking¥/migjsca postojowe utwardzone aturowe Pump= §82n 7
- » powierzchnie utwardzene w tym droga dojazdowe; | komunikagja wewneiezne
Pvo = 1880, 5m?
Laeznle Po= 1968,00 m* + 882 m! (miefsen postajowe aturowe) = 26850 1n?




i

* Zestawienie powierzehni wiwardzonych wwaglednia powierschnie piurows
veypeinione trawy pracynaceone pod micisen postojowe

gl _powicrzchnia zabudowy:
(zgodnie 2 wortinkami rabudewy maksymalng warte§é powierichni zabudowy
e stasinkic do powioraelni deiodki — max 33,6946)- warunck speliiony
Py 4487,00 m*
Tzawmey = TFGA0 w*
Frfpr= T90,00/4487=0,18 =18 %

d) yielen biologicznie cxynna;
(zgodnic 2 warimkan zabudowy minimalna powicrzchiria terencw biologicanic
cqympch na obszarze lakalizagi budynku powinng wynosié minimin 20%
powierzchni dziatki)- warunek spetniony
- zieled biclogicanie cayana  (100%) = 84¥ m?
- Zieleht biologiemie crynna — plyty aturowe migjse posolowyeh

(306%) ~ BB 50%= 441 m®

Prec= §288,00 m?

odlzatotcd da polemnikow nin odoady pospodarcre;
= 2131 m od budynku projektowanego {od strony zachodnic])
« 21,64 m of budyaku istnicjjeego na sasicdnie] dzialce (o5 strony wachodniej)
« 8,30 m od najblizszej pranicy dzislkd inwestysyinej sysiadujyes) # wrencm
niezabudowanym, ziclonyim (ad sireny péinoenc))

6 Rodynek bierowo-ustugowy - wekudniki

- powierzehnia terenu dz. nr 53/ 4487 m?
powierzchnia zabudawy: 790y
~ powigrzehnia uytkows: 2099,85 m*
* Powierzchnia calkowile: 2420 m?
- Wysohodd budynky (2 attykg): 1195 m
- Poziom parteru budynk: (£0,00) 180,60 m n.pain.
“Wwskndnik intensywnosci znbudowy
lz=P CALKOWITA/P TERENU™ 2420/0487=0,54

¢ - wskaZnik zabudowy terenu

Wi=Pzanunowy/PIERENU= TI0E4RT=D0,18




« teren biologicznie czynny:
Prec= [288,00 m? - co sisnowl 28 % powicrzelini terenu (wymagane min, 20%}
Wi (882 x 50% + 847) / 6487 (441 + 84TY 4487 = 1248 / 4487 = ¢ 28

.7 loié strnowisk parkingewych projektowanych

~ 66 miejse postojawych {o wymiameh 2,3m x 5,0m)
; -5 migjsc postojowyeh diin 0s6b nicpetnosprawnych(e wymisench 3,6m x 5.0m)
Lagznie ~ 71 mieise postojowsych

Warunki zubudawy zakdudajg minimem | migjsce postojowe /16 m?
powisrzehnl wiytkowe} podsiswowe] uslugl, wiym 5 % stanewisk diz oséb
nigpetosprawnych,

W obitkeie powicrzchnia uiylkows  podstawowe wslugi  wynosi
858,37 m’, w jej skiad weliodry : (secepcia, komunikacja 2 hotem & poczekalnia,
pkk 1 wydawanie uprawnicd, pakeéj ds. wypisywania uprawnied, P prowe jazdy
zatrzymane § colnigte, pokdj ds. anian w ewidencii, stacia beneynowa +sklep, p.
rejastracin pojuzdow, wydawunie dow. rejestcacyjnych, poczekslnia, kasy,
poczekalnia 7 punktem Info, pokéj ds. postepowai administracyjnych, poka; ds.
archiwizncji dokumentdw, pokdj ds. przewozdw, pakd) ds, szholenin).

Pozostaly powierzclinie  budynku  stanowi  zapleczo uytkowe
pracownikéw, funkeje towarzyseqee, komunikacje i archiws omz zaplecze
higleniczno-sanitare ubytkewnikéw obieki,

858,377 30 m? = 2§ micjse postojowych wymaganych
-1 desigpne niiejsca postojowe

5% 228 = 2 micjses dla osdb niepelnosprownych
- S migjse posiojowyeh dia os. niepetnysprasaych jest zapewpionyeh

2.8 Projelitownse uzbrojenie terena oraz Rhwiduejs kotizji
7 istniefyeymi previnezomi

.

zewngtrzns instulacjs wedy,

pizylaeze wody do stacii paliw wedlug odrgbnego projektu,

zewnitzan instalacia kavalizrejl sanitaruej,

zewnagirznd instalacis kanulizacyi deszerowci,

kabel zasilajgey cnn,

2ewngirzna instulacia elektryzua [ odwictienis torenu ),

zalicznikowy kabel znsilajncy i sterowniczy do agtepatu pradotwirczego
znsilonia awaryjncpo,

s

+




S

2% Obszar oddzinlywania projektowanego obieldu

H i -

Obiekt wolnostajgcy 1F kondygnacyjny o funkeji bivrowej z parkingami
niziemnymi, z& wzglgdy na odicgloéé od budynkéw istnicjaoych : 36 m od
zabudowy mieszkaniowej oraz 47 m od budynky biurowego i jego usytuowanic
w stosunky do terendw ziclonych i pass dropawego ul. Czechowskiej, obszar
odzislywanis projckiowanepo abickte micdei sig w strofie tereny tokafizacis
ABCDEPGH, L-A.

Lokalizacj§ pojemnikdw ra odpady zaprojektowune w odleglodci od chicktdw
istnigineyeh 21,64 mi 21,31 m, od granicy deisiki- 9,00 m.

OCHROI‘;'A PRZECIWPOZAROWA
DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ROZBUDOWA i NADBUDOWA DUDYNKY BIUROWEGQ
LIE KONDYGNACYINEGO
Lublin, ul, Cacchowska 192 D2 Nr Obrgb- « Wieniawa, Ark.

Budynek ufywemofei publiczne -~ biuzowy I kondvgnecyjny
owysakodel 1195 m  wolnostajgey, bez podpiwniczania, Budynck

. kwalifikowany do kategoril zagrofenia ludzi ZL 111, Wode do zewnguznego

gaszenia porary wo itodcl 20 dn/s zmpewnia istnicjgen miciska sicd

wodociagows. 0 1SG z dwoms hydmnlami zewnglrznymi  naziemaymi

dokelizowanymi przy uliey dojazdowe] ~ ul. Czechowskie] w odleghosc
| plerwszy 44 mb i drugi w odlegiodel 142 mb od budynku,

Budynek usymawany fest w edlegtodei 4,19 m od nujulizszej pronicy

dzialki i 31,00m od dcieny majulizszego budynku {ZL). Od strany wachodnicj

- budynek zwrbcony jest scinny oddzisienia pricciwpozorowege o klasie
: odpomodci cgmiowe] RED 120 do siacil paliw, ktdre] najblitszy clement
- eshnologiezny zlokalizowany jest w odiegloéei 5,50 od najbtizsee) Sctany.

Drogg porarawg zapewnione wadluz poludniowego, dhuiszego boku
budynky o szerokesel ro nojmalc] 4,00 m 2 bidszq krawgdzia W odieglodei 5.00

F ™ od dciany budynku 7 wyjSctaml, Preejazd modliwy Jest her koniecznoel
% - -volnja. Nusnosé jeadni 200 KN, prowmier lukew

grzyel 11,00m.

opmeowal: ngr ing. arch, Zbigniew Szeliga

P




i INFORMACJA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
I OCHRONY ZDROWIA

ROZBUDOWA | NADBUDOWA BUDYNKU BIUROWEGO

111 KOKDYGNACYINEGO

Lublin, ul. Crechawskn [94 D N Obreh - Wicninwa, Ack,

tnwestor:  NIERUCHOMOSCI LALAK PROPERTIES Sp. Lo o S.0CA,
ul, Olszewskiepo 13, 20-48F Lublin

Projektant; ngr ind. arch. Zbipnlew Suelign upr, bd. nr 1934/Lb/83

Biuro Projeliowe- Ustugowe ,Baszta™ _
ul. Ligonia 5, 20-B05 Lubtin

Luklin G2, 2015




SPIS ZAWARTOSCI OPRACUWANIA
CZESC OPISOWA

1.1 Zakres robdt calego zamierzenia budowlanegs omz koleJnose realizacii
poszezegsinych obickiow;

1.2 Wyknz elementéw zagospadarowania duialanja lub tereaw, kidre moga
siwarzad mageodenie bezpieczensiwe i 2drowiu Jugzi;

1.3 Wekazanie sposobu prowadzeni instruktazu pracowrikdw przed
prrysigpicniom de realizacii robdt szezepdlnie nigbezpiesynych;

L4 Wskezanie srodkéw techniczmych i orgunizeeyinych, zapobiegaizeych
niebezpieczedstwom wynikajqeym z wykonywania rabét budowlanycls
w strefach szczepéinego zsgrozenia zdrowis tub sesiedziwie, wtym
wapewniajqeych bezpiocang i sprawng komunikacjg, umatliwiajaeg
szybkg owakuneje nu wypadek posany, awasdi | innych zagrozed;

L5 Meszyny | urzadzenin weehnieme ugytkowe na placu budowy;
L& Micjsce przechawywanin dokumentacji budawy

1.7 Podsiwa prawns opracewanio;

V1 Zakres rolitt emlegn zamierzoals budowlinego sz kolejnodé renfizacji
poszezegblnyel obickiow;

Lrzedmigt inwestyefi; abejmuje realizacjs zamierzenis inwestycyjnego

erenn AB,C.DLEF,GH-I-A w Lublinia prey ul. Caechowskiej 19 6 Dz, Ny
Obrgb - Wieniowa, Atk no kibrym sealizowsna hydzie jnwestycia

Polegajaca na vozbudowie | nadbudowie budynku isiniejacege, CGhickt 11 -~
kmdyunacyjny doceiowe stanie sig budynkiem 11 - kordygnacyjnym
Praeznaczonym pod funkgje biurows, Budynek nicpodpiwniczony, posadewiony
PE palach,

W telu zrealizowania whe inwestycli niezbodig jest uprzednio czqsciows
Tozbidrka hudynku sdaprawencge wedlug osobnzgo opracowanis — projekiv




roxbideki, kidry sporzgdzony zustunie praez osoby posisdajgea odpowiednic
uprzwaienia. Projekt ton zawiemé bydzic szezegalowy opis zakresu i sposobu
prowadzenin rabét rozbifrkowych araz opis sposabu zabezpizczenia
pezpicczedstwa ludzl | mienia, kidrego dowyery inwestycja.

Zakges inwestycii obejmiuje:

. zugospadarowanie tereny wraz z uksztpllownpicm terenu;

. adoptacia zjnzddw 2 ul, Czechowskiej;

- przebudowsnie komunikeejt wewngtzne] wilym migjse postoiuwyeh
o nowlerzehni paurowe} L drdg mancwrowyeh;

. renlizagin rozbudowy i nudbudowy budynky hivrowege po uprzednie
czesviowe]  (ok  50%) rozbibree chicktu  (wg  osobnege  opracowauin
projektowego);

. wykoranie prachudawy § rozbudowy prylacsy wadociagowych,

. wykaonanic prevbudowy | rozbudowy praylyes kanafizacji sanitarnej,

- wykoemante przebudowy | rozbuduwy preylaeza kanalizaeji deszozowej;

- wykonanle przcbudowy irothudowy preylyera insralacji elekirycyne
tteletechnivienc);

. wykonnnie statyeh clementdw zagospodarowunia leveny, towarzysigeych
{j. micjsen no gromadzenie odpadiw gospodarczyeh ($mictnike) oraz wymiana
aiszezonego ogrodzenia lovenu od strony polngenc] i zachodnie);

0)einude renlizecti rohdn
- wdemoniowanic clemendw zogospodarowanin terenu W iym nawicczehni
Zkostki, kiore na skutck dzisfania cigzkiego sprzewe @maszyn mogy ulee
Znispezeniu presd ponowiym wykorzystaniu;
- Wykonunie wszystkich robét zwigzanych 2 rozbitwka czedciowq budyake (wg
osabnego opracowia);
= zagospodacawanic plucn budowy pravd rovpuczgeicnt robdt budowisnyeh co
nEinnie] w rskresie:
1) opridzanie leteny | wyznncrenie suef nisbexpiecanyeh,
b wykonanie drdg, wejid | przejic dlu pieszych,
¢) #npewnienle enesgii elekiryeene] omz wody do celow rozbudowy
i nadbudowy,
) edprowrdzenie deickdw i ich uylizacjn jw.,
£) urzgdzenie pomisszezed higieniczno sanitarmych 1 socjainego,




{) zapawnienie edwictlenia naturaluego i setucznego,
&) zapewnienic lernodcl telefontezayj,
h) urzgdzeniy skindowisk materialdw budowlanyeh | wyrabdw,
- roboty ziemns,
- roboly budowlano-meniatowe wiym roboty murarskie, roboty  brlonowe
{palowanie, wykonywanie écian | stropdw kolejnych kondygnacji, shupdw,
wypornikdw),
« wykonanic steci | praylaczy,
- roboty wykedczeniowe efewneli budynku,
- zuguspuddarowaniv § ukszroliowvanie wereny,

Wyknz jsinieincyeh elomenidw zagospodarawaniy terenu:

Teren xrpospadorowany:

- budynek istnigjqey, keérego dotyery rozhudows | nrdbudows;

- stacjy paliw, kidrej zaplecze {sklop miedei sig w wiw budynku a zbicriki
paliw, zlokalizewane s ped ziemig poza obrysem budynku;

- 7adaszenie ned dystrybutorami stagji paliv;

- mawlerzelinie komunikacli wewnglrngj w culodei 2 szare) kosiki hrakowej;

L2 Wykaz elententdw zagnspodurowsnia dzizlania b terenu, kidre nrogy
stwarzad Togroonic hezpleczefstwn | zdrowls ludzi;

Lderozenia sranowia:

- eagsciown (ok 50%) rozbidrka budynky prreznaczonego do rozbudawy
i nudbudowy;

- rozpoczeeie przebudawy komuntkach drogowe] wewngtrzne] | ndaptacji
istniegeych zjawddw 2 ul. Crachowskicj;

- deniontuz zbloralkdw gozu samachodawego | elementow
\owarzyszacych, ze staji pulivw;

~ pozestule instalacje | xbiamiki stacji paliw;

- dysirybutory staeji paliw przy budynie;

- zudaszenie dysirybulordw stacii paliw pray budynku, ktére zostanis
ezgsciows, cxpsowo zdemontowane w zakresie | wg Fotrzeb wykonanie
rohét budowlnnych przy abickeie;




1.3 Wakazarle sposubu prawadzenia instrukiady pracownikéw przad
praysigpieniem do renflzac)l robidt szezegofinie nichezpicernych;

Przed proysigplenicrs do realizagfi robdt kerownik budowy zabowigznny
jest do przeszkolenix pracownikdw (2 pisemnym patwiecdzenien preove kuzdego
pracownika] w zakresiy instrukeji bespieczned pracy oraz zagrodud dotyezaeych
danuj budowy. Pracedawen ckredle szevepélowe wyrnaganin beepicezedstwa
ibigieny pracy przy wykenaniv  prac  seezepdlnie niebezpiccunych,
& w szezegdinodel zapewnienin

) bezposredni nodeér nad tymi precami wyzanczanych w tym cebu oadh,
b} cdpuwiednic Srodki zabezpicezajqce,
¢} wymegania bezpieczafistwa | higieny precy poszesegélnych ezynpoiel,

Instrukaz stanowiskowy prreprowadza sie przed dopuszezeniem do
wykonywania precy na okreflonym stonowisku, iastrukinz stanowiskowy
zapewnia zapoznunic sig Z czyanikami drodowisks pracy WYStepujgeymi na
stapowisky prscy iryzykiem zawodewym zwigzanym Zwykanywana [iraca,
sposohunti ochrony przed zagrozeniumi, jakic moga powoduwad e czynniki,
omz metodani bezpiecznego prowadzemia pracy o tych Stanowiskach, Cras

& twanis jzakres instrekto2y stanowiskowege powinica byé dostosowany da

prrygotowenis zawaduwego procownike, dotychezasowepo steiu pracy oraz
mdzaje pravy | zagrozen wystgpuigeyeh Bmo stanowisku rracy, na ktérym
pracownik ma byS zauudniony. Insiniktaz stanowiskowy przeprowadza
Wyznaezona przez pracodawey asaba kicrujuca precownikemi fub pracodawca,
jesli nsoby te posiadajy odpowiednie kwatifikacje i dofwindezenie zawodowe
trmz sy preesckolone  wznkresle  metod  prowadzenis  jnstruktagy
Sanowiskoweye, Odbycie instruktaiis stanawiskowepo pracownik potwicrdica

B pigmie. Szozegbtowe zasady sekolenia w dziedzinie beepieczeistwa | hipieny
Pracy, znkees szkotenia oruz sposchy dokuimen{owanin  szkelenia okeedt
Rezpurzadzenic Miniasta Gospodurki § Peacy z dinin 27 lipoa 2004r, w sprawie
stkolenia w dzicdzinie bezpietzefistwa § higieny pracy.

L4 Waltuzante Srodkéw technicznyels i orgonizncyjnyeh, xapobisgnjyeyuh
* diehezpleczenistwom wynikajncym z wykonywanoii robét bodowkaaych

% . Watreloch szezegdlnege 2agrokenia zdrowhn ub sasicdziwle, w tym




zapewnisfieych hezpieczng b sprowey komuniknejg, umodiwinigen

szvblg ewokanele na wypgdek puzary. swarii b innyeh zaprodei;
W lakeie trwanis robdr no budowie nalewy:

1) Wykanaé zobezpicezenie torenu — placu hudowy;

2) Wykonaé balustrady wysokedel minfrm 1,1 m 2a0patraong po zmroky
w psirzegaweze dwintlo koloru czerwonego;

3) Wykoned ezmokowsnic informacyjne i ostrzegawese znokami drogowymi
#podnic 2 projekicm organizagii uely na vzas budowy;

4) Dysponowaé sprzgtens nechanicznym § recznymm w ezasic trwania budowy;

5) Dysponowaé grodkien transport w prrypadin keniecanodci nlezwiocznego
prectransportavenia posziodowanego celem udzielenla potmocy,

6) Posindad zaplecee budowy wyposaZone wioalely, podsawowe drodki
ochrony osobiste; | ochrony zdrowin (np.; nbranie robocze adpowicdnie do pory
roku, hetiny budowlane, szelki bezpieezeristia 7 linkami, drabiny, materiuly
opaliunkowe, upteczki pleewszej pomocy, Wp) twren noley wygrodzid
szezeym ogrodzenicm,

W opélnie dostgpnym migjscu powisnn znajdawaé sig upteezka pierwsze)
pomocy o padrgezny sprzed gadniczy, Kibry powinien byé repulamie
sprawdzany, konserwowany i uzupciniany zgednie zwymogami producents
Eprzepiybu preceiwpotarowych, Ilodd | rormieszezenio pasnic preenasnyeh
Powinno  byd  zgodue  zwymogmmi  praspiséw prreciwpozaroweo.
W widotznym micisen (na tablicy budowy) powinny byé wpisane AumEry
lefongw alurmowych,

W pomieszezenisch zaminiglyeh nuledy 2npownié wymiang  powicirza,
Veynikajyoy z potrzeb  bezpieszofistwi pracy. Wentylocja pawinna dzinlad
*Prwaie | zapewnic doptyw $wiezepo powictrzz, Nie moze ona powodowad
Praeciggéw, wyzigbienia lub procgrzewnnia pomigszeaet prasy.

. Orgunizacja placy budowy pewinng zapewnié  sprawng i skuleczng
kmnuuikaajs‘. amaterinly budowlane muszg na nim byé skladowane wiki



spusdb, by nie nurazié 0séb prechywajoych nu piacy budowy na przypadkowe
urizy, i 3przal ne eiszezenie.
Mauterindy drotnicowe powinny byd ulutore wstosy o wysokode] nie wigkszej
niz 2,0 m, & stosy materintow workowanych uioione w warstwich kezyzowe do
wysokodel niepreckmezuisee) 10 warsiw,
Ouieglasé stosiw prey skizdowaniy materiatdw nie pawinna byé mnicjsra niz:
a} G.75m ~ od vprodzenia lub mbudewan,
b} 5,00 m -~ od stalego stznowiskn pracy,

Drogi i viggi piesze na plocu budowy powinny byé utszymune we wlasciwym
stapie iechnicznym, Nie wolno na nich skladovwad mumerialow, sprosta lub
junyeh przedmioidw,

Drogt komunikacyjne dlo wozkdw | mezek oraz pochyinic, po kérych dokonuje
sig rgeznega preenoszenia cigeariw oie powinny mied spadkiw wigkszych nlz
10%,
Praejsein i strefy nisbezpieczne powiany byé ofwictlone | ormakowsne znaskami
ostrzegawezymi lub znokami zukazu, Przejicia o pochyleniu wigkszym niz 15%
walezy zacpotrzyé wlislwy umocowsne poprzecenie  wodstepuch  nic
wmicfszych niz 04 m lub schody o szerokodei pie wanlcjser] niz 0,74,
wbeepieczone co nujmnisj 2jednc} strony balusteadn, Balustrade skiada sie
2 deski kraweinikowef o wysokodui G.15m i porgery achronng} amicszezonsf na
weysokodei |, F0m,
Wolng przesirzeft pomiedzy desky krnvwginikowsy 2 porgezy nalezy wypeknid
W spusdl zabezpivzajycy pracownikéw preed upadkiens,
Strefs  nichezpiecznn  wkidre)  isinfcje  zagroZenit  spadania z wysokodcl
pizetlniotow, powinna byé ogrodzona batustadami | oznakowsna w sposdb
Uniemozliwisfacy dosten osabam postronnym,
e th pie mode wynosié  mmicj niz 110 wysokodei | z ktdrej muya apadad
Przedmialy, lecz nie mnicj niz 6,6 m.
Projécia | przejozdy 1sianowiskn pracy watrefiv nivbezpicczne] puwinny byé
7abezpieczone daszkam; oehronnyin,
Daszki achironne powinny majdownd sig ng wysokodui nie mniejszej niz 2,4 m nad
terenem w pgjnizszym mitjsen i by¢ nachylone ped kgtem 45 w kicrunky rodis
20grozenia,

Pokrycle daszkéw powinno byé szezelne | odgome au preebicie praez spadajqee
Preedmiory,



Utywanic daszkéw ochronnych joko rusztownst Jub migise skladawenia narzedz,

spreviv, materiatdw jest zabronfone,
1.5 Mnxzyny | wragdzenia teehnicane wivtkowe na placu budowy

Maszyny 1inne urepdzenin sechniczne omz narzedzia  zmechanizowune
powimiy byt montowsne, ckepioaiowane i obstugiwane zgodnie 2 instrukejy
producenia oraz spefnid wymaganiz okredlone wpizepisach  dotyczseyeh
systeimu ooeny zgodnosei, .

Maszyny iinne urzgdzenio technicrne, podiogujsee dozorpwi \echniczaemi,
megh byd ulywane na terenie budowy iylke whwezas, jedeli wysiawiono
dokumenty uprawniajgce do ich ekspioatucfi,

Wykanawen, udytkujacy massyny 1inne urzgdzenin 1eehniczne, nie podiegajace
dozorowi technicznemn, powinien udostepnic organon: kenwoli dokumentscje
techniczno-ruchawy fub instrukcjy ohstugi tych naszyn fub uregdzes.

Dia pojazddw uzywanych wtrakcie wykonywanin robét budowlunych nulesy
wymeezyé misjscr postajowe na terenie budawy,

grodeniy_ v uigee pray wevkonauiy robét budowlnnveh pray wivein
maszyy i urzndzed rechnicznych:
- pochwyeenie kofczyny gérnej lub kodczyny dolne] prece naped (hrak peinej
osteny mapydu);
* potrqeenie pracewnika Jub asoby postronncj tyzkn kopnrki przy wykonywuniu
rabdt oo placy budaewy fub wmigjsey dostgprym dis osdb postronnych (brak
Wygrodzenin sirely nicbezpioanef);
- pzygalecenie precownika ciptkin sprzglem wykorzystywanyin ns pliocu
budowy  (zoraw)  Iub spadojreymd  materinbami budawlanymi
{nlfezabezpivozonyini) preenoszonymi za pomuacy cigtkiego spraew (dhwigiom
Hrawiowym).
» porazenic prydem elekirycenym (beak zabespieczed przewodaw zasitajacych
“2izenia mechanticzne preed wszkodzeniumi mechanicznymi)

Instalacie rozdwiat energhi efekeryeangj o terenic budowy powinny byé
“projektowane | wykonane oraz utrzymywane | uzytkowans W tnki sposob, aby
e stanowily zagrodenia przarowego iub wybuchowego, tecz chrogily’
PrREOwnikgw przed parezenbim prodem elekirycznym.




Robary zwinzanc z podlaczenicm, sprawdzanivm, konserwagjy § uaprawy instalacji
. iszgdzed eleltryernych mogg bye wykonywune wylscanie preer usoby
. posindajaee odpowicdniz uprawnienia.

1.6 Micjsce praechiowywanle dokumentacji budewy

Dokumentacja budowy powinnu znnjdowsd sig w biwme kierownika
: budowy, dotyezy to n/w dokumentdw (jedli sa one wymagene preepissini
j szeregflowymih
- projekt budowlany srchilektoniezno - konsteukeyjny.
Projekt ten pewinien byé uzgodniony pod wegledem zgodnwsc
i 2 pracpisami  bezpicezehsiwa i higicny pracy orax wymaganinmi Lrgonamii
i priez izeczomawes ds, bhp wprzypadi, udy  w obickeie przewiduje sie
pomieszezenia pracy;
B projekiy techniczne nn wykonanie praylaesy ta instalucie efekiryezne,
wad —kan., wefoniczne, gazowe, .0,
- plon bezpiczenstwn i achrony 2drowia;
- udpis pozwolenia ns budows;
" odpisy decyzji Dozoru Tuchnicancgo dupuszezajyuyeh do uzyskowanis
muszyny | urzadzenia teehniczne podiegajace duzorowi teehniveneny;
“ dokumenlucie techniczno - ruchowe araz instukeje ohslugi na naszyny
i urzgdzenia technlezne uytkowane na placy budowy;
. protokdl z badania skuieernedei ochrony pragciwporuteniowej instabacji
elekiryczne] oraz cdbiomikéw u2ytkowanych na plack budowy;
- pratkaly odbion: technicznego rusziownd muzawych Jub ramewych sa placu

budowy;
* odpisy orzeczed lekarskich dopuswerajoeych pracownikéw do pracy ma
wysokosei;

odpisy zadwiadezed o odbylych przez pracownikow zatrednionysh v
stanowiskach  rebowsiczyeh szkoled wstgpaych ma stanowisku pracy
w rakresie bhp;

utesty na ukywane drodki ochrony indywiduaines.

Powyisze dokumenly kierownik budowy obowiszany jest udestepiic
“hiciwym organom konmalayim.




L7 Podstawy pruwne opracowanin

- Ustawa 2 difs 26 czerwea 1974 1, - Kodeks pracy (1. jedn. Dz. U, ¢ 1998 =, Nr 2!
péz.94 2 pédn, 2m.)

SArt.21 0" ustawy z dnls 7 lipea 1994 r. - Praws hudowlnne {Dz. (. 2 2000 . Ne
106 péz.| 126 2 pédn, zm.)

-Ustawa z dnia 21 grudnia 2000 1. o dozerze technicznym (De. U, Nr 122 pdz.132)
z pad, un.}

-Rozporzgdzenie Minisira Tnfrastrkrury z dnia 27 sierpia 2002 r. w spanwic
szczegblowego zakresy § forny plonu bezpicczenstwy i ochrony zdrowia oraz
stezegblowepn zakresu radzajow rohdt budowlanych, stwarzzjgeych zagrosenis
bezpiecaedsowa i zdrawis ludzi (Dz. 1L Nr 155 pdz.1256);

« Rozporegdainice Minista Pracy § Polityki Soeintnej 2 dnin 28 majn 1956 r,
w sprawie szezepdinych zasad szkolenia w triedzinie bezpivcredsiwa | higieayy
procy (DrzU.Ne62 poz 285):

» Rouporzgdzenic Ministra Pracy i Polityki Socjaine] z dnia 28 meja 1996 r,
W sprawle rodzsjéw peag wyInagajgeych szezepdlue] sprawnadci psychofizycznej t
iz U, Nr 62 paz, 2873 !

* Rozporzgdzenie Minista Procy § Potityki Sosjaingj % dnia 28 maja 19967,
W sprawie rodeajéw prae, kidre powinny byé wyksnywane [rEez co nsjmniej dwic
os0by (D U, Nr 62 pdx.288);

sl

- Rezpormadzenie Ministea Pracy { Polityki Socjnine} z dnia 20 mnja {996 ¢,
W sprawie uprawnied rzeszoznawedw  do spraw hezpieczefstwa i higieny
- Pracy, zusad opiniowania projekidw budewlanych, w kidrych przewiduje sig
. Mmicszezenia pracy oraz trybu powoiywania czlonkéw Komlsji Kwalifikacyjnej
2 Yo Qeeny Kandydntaw no Reeczoznawedw (I U. Nr 62 poz, 250

= Rozparzzduenie Rudy Ministraw drie 28 muja 1996 1. w sprawie
5 Pofilakiyeziyeh positkaw i napojéw (Dz. U, Nr 60 péz. 278);




- Rozporzgdzenic Ministra Procy i Polityki Socjalnej z daia 26 wrzednia 1997 1,
w sprawle opdlnyeh przepisdw bezpieezenstiva | higieny pracy (D= UNr 128
poz. Bdd 7 pdl, am )

= Rozperzdzenie Ministra Gospodarki z dnia 20 wrzedniz 20001 ¢, w sprawie
bezpleczedstwa | higieny pracy podezas cksploatacji maszyn | innych urzqdzen
technicimych do robét diemnych, budawlanych i drogowyeh {Dz, U, Nr 118 péz.
12463)

- Rozperzadzenie Rady Ministrdw z dnia 16 lipea 2002 r. w sprawie rodzajow
urzqdzed technicziyeh podlegajacych dazorowl techniczuemu (Dz. U, Nr 120
péz. 1021)

- Rowporzadeenie Mintsira Infrastrukuury 2 dida 6 lutego 2003 r. w sprawie
bezpieezeisrwn | higieny pracy podezas wylconywunia robét budowlanych {Dz.
1. Nr 47 pée. 4013;

mygr ink arch, Zhipnicw Szeliga
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OPIS TECHMNICZNY

do Projelitn Budowlanego
dojnzddw wewngiranych, parkingdw § dojéc
~ razhudows | nadhudown
budynku blurawega an delatece nr L ok, Czechiowskn
w Lublinie

. 1. Podstaws apracowanin

Podkdad sytuncyjno - wysckodciowy w skali 1:500

« Deeyzin o ustaleniu warunkdw zabudpwy

~ Wizjn w rerenic
"« Uzgodnlenis

+ Rerporzadaenic Ministra Transportu | Gospadarki Morskic)
zdn. 2.03.8990 ¢

a2 Worowadzenle

Opracowaniem ubjgto teren dziatkine ! ul. Czechowska 19 A

s Lublinic,

Ziszdy  ulicy Cacchowskic] intnigjace s aduptowane.

Zralanic ulega uklad kamunikaci wowngtrene].

Micjsea utwardzone c2gdeinwo zinienia sig na tereny ziclone (trawniki).

* Prajekiuje sig dojazd A~ B tasaqey wjnzdy do ulicy Crechowskic) i C ~13
* . droga mnnewrown migdzy parkingami.

‘3 Plan sytuncyjny

Frojektuje sig dojazdy wewngtrene szevokosci 5,5 — 6,0 m,

Lk poziome R - $-t6m.

r2y dojoddzie A - B pmjekivje sig parkingi ua 21 MP, pray dojoddzie
~D - na s MR

“Lytanie parkingéw - na 56 ME, w tyn 4 dln usdh niupetnosprawnych,

Wymiary stanowiskn 23 ¥ 5,0 i dls osdh nispelnosprawnych

% X 5,8 m. Dojéeia srerokodei 2,0 m.

-4 Profite padlizne
*ojekiule sig drogi wewnglezne o spadkach 9,5~ 3,1 %,

-Luki piongwe R = 100 .
Spadel: Teprzeezay dojazdaw | - 2,5 %, parkingdw 0,5 ~ 2.5 %,




4

jeksawans niwelcta po istnigjaeym terenic 2 wyjqtkicm odeinka A — C
¢ — D an cdeinku 20 m, Xiére w wykopie de 0,4 m.

. Qdwodnienie

Cdwodnienic projektowanych i ismigiacych kraiek zaenaczonych na planie
Cgytuseyjoym a projukiowanych w brany sanitamcj.

§. Praehroje honstrukeyjne

Girubodé kenstrukeji pryjgta zgodele 2 Rozporzadzenicin Ministra
Transpors | Gospodarki Morskicj % dn. 2.63.1999 ¢ dla podioza G-4,
Grur nasypowy nickontrotownny pylasty, penize] torf.

Jealaio, Grags p-pot. A~ B z parkingami dla ruchi KR-2, elgg €~ D

2 parklugemi dia ruchu KR-L.

fezdmie projektuje sig 2 kostki brokewe h— 8 cmon podaypee femeEntawos
piuskowe] grubodei 4 cm i pedbudowie z chudego betonu prubasel 29 ¢
dis KR-2 1 15 em dla KR-1.

Wzmaenienic podloza pinsek stzbilizowany cementem 2,5 MPa

grubojci 25 em.

Calkowita grubogé dojazdu A-B - 57 em, C-D - 52 em.

. Parkingi prey dojeddzic A~ B

© . pawicrzchoin ECORASTER PL lub junn ECO-kratks prubodet 5 em

- wyrbwaani¢ podbudewy nicszanky grysu i piasku grubodei 23 em

~ podbudowa tuczniowa 32 - 05 mm grubodel 56 cm pray drodze
A-B 145 om prry deodze C- D

 Girubodé parkingtw przy drodze A-B 57-58 em, pray drodze c-n

253 em. Clagi picsze 7 koutki brukowe] b~ § om na padsypee piaskowe
: grubodci 4 cm i podbudowic 7 piasky stbilizowanege cementem 2,5 MPa
grubndei 10 cm. Culkowila grubodé cingdw pieszych 20 cn.

Krawginiki betonowe wystajgce 15 x 30 em i wiopioae 32 x 25 cm pray
 poliezeniu Jezdui 2 parkingicm nn lawach betonowysh,

LT Reboty siemne

“Roboty 2fcimne polegajy na wykopie koryt pod konsitikeje | wywozie
nidminng ziemi. Geonl kat T3V,
Do wywozu materioly 2 rozbidrki nawiernchnl
Wykonal: mgr ink. Mariun Koch
Y
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