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AB-LA-1.6730.182.2014

DECYZJA nritkria n\!smf.__mom
o ustaleniu warunkoéw zabudowy )
J
Na podstawie ;

- art. 4 ust. 2 pkt 2, art, 53 ust. 3, 4, | 5, art. 54, art. 58 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-6
fart. 64 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 .
poz. 647 ze. zm.),

- art. 104 i art, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpewanla administracyjnego
{Dz. U. z 2013 r., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku, z dnia 17.04.2014 r.

Wnloskodawcy: WKJ Budownictwo Sp. z 0.0., ul. Mariana Smoluchowskiego 2, 20-474 Lublin

W sprawie: budowy zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] z ustugami | garazami podziemnymi
na dzialce nr- przy ul. Czechowskle; 19a w Lublinie wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem ternu
1 infrastrukturg techniczng

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycjl budowlanej polegajgce] na: realizacji zespotu budynkéw mieszkanych wielorodzinnych
z ustugami | garazami podziemnymi

- na dziatce nr ewidencyjny. . {obreb:  -WIENIAWA, arkusz:. |
- polozonej w Lublinie przy wl, Czechowskig] 19a
- pas drogowy — dzialki nr i I - ul. Czechowska (droga powlatowa)

1. Linle rozgraniczajace teren inwestycji. '
Teren inwestycji oznaczono linig keloru czerwonego | literami ABCDEF G Hi-A,
na mapie syt. - wys. w skali 1; 500, stanowigcef zatgeznik nr 1 do mmejsze] decyz;:

2. Ustalenia dotyczace, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami,

- budowa zespotu obiektdw mieszkaino — ustugowych z garazami podziemnymi.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linle zabudowy w odieglosci min. 13,0 m od krawedz* Jjezdril - oznaczono
kolorem niebieskim na zalgezniku graficznym nr 1 do decyzji;

b) wiglkoé¢ powierzchni zabudowy facznie na terenie inwestycji — do 40,2 %, przy udziale minimum
30,0 % powierzchni biclogidznie czynnej;

c) szeroko&¢ elewac]i frontowe] kazdego z projektowanych budynkéw — nie wigeej niz 44,0 m;

d) wysokos¢ gornej krawedzi attyki elewacii frontowej — max. 13,0 m nad $rednim poziomem terenu
przed giownym wejSciem do budynku, a w przypadku realizacji obiektdw na plycie przekrywajgce]
podziemng kondygnacje parkingowa, jej wysoko$é nie powinna przekraczaé rzedngj
bezrwzgledne] 194,0 m npm.

&) dopuszeza sie podwyzszenie o jedng kondygnacje segmentu obiektu {0 powlerzchni obrysu nie
wigksze] niz 300 m?), projektowanego w potudniowo-zachodnie] czesci nisruchomosci,
na zamknigciu osi widokowe] wzdtuz ul. Czechowsklej, przy ograniczeniu pionowego zasiggu
jego elewac]i do poziomu maksimum 197,85 m nipm;

f) geometria dachu - przekrycle plaskie, o nachyleniu do 15° Wyklucza sig mozliwost lokalizaci
porieszezed | urzgdzen technicznych o zasiegu wigkszym niz 1,0 m nad polacig dachowa;
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9) projektowane rozwigzania odpewiadad powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajac harmonijng aranzacie form zabudowy, slementéw zieleni, nawierzchni | maiej
architektury, przy uwzglednieniv wielostronnej ekspozycji krajobrazowsj zainwestowania
w przesirzeni drog publicznych oraz otwartych terendw zieleni w dolinie rzecznej;

h) w zagospodarowaniu terenu inwestyc)i uwzglednié nalezy:

- warunki- sluzebnosci gruntowe| w relacji z dziatkg nr , Okre$lone w akcie notariainym
Repertorium. A numer * :

- realizacje urzadzen rekreacyjnc — wypoczynkowych. i placu zabaw dia dzieci o laczne] powierzchni
co najmniej 5C m?, : -

- realizacie projektowanych pomieszezen parkingowo-garazowych w kondygnacjach podziemnyeh,
przy utrzymaniu zewnetrznef powierzchni ich przekrycia na wysokosci nie przekraczajacej 1,0 m
nad dotychczasowym poziomam tereny,

- zakaz zmiany poziomu nawierzehni terenowe] w pasie o szerokosci 1,5 m przy granicy dziatek
sgsiednich (nie dotyczy terenu ulicy), :

- zakaz lokalizacji obiektéw (dotyczy kondygnacji nadziemnych) przy granicy dzialek sasiednich
oraz w odlegiosct mniejszef niz 3,0 m od nich,

- zakaz budowy ogrodzef pelnych oraz przeset ogrodzeniowych z prefabrykatow betonowyeh,

~ zakaz -Jokalizacji- wolno-stojgcych nodnikdw reklamowych i reldam niezwigzanych z prowadzong
na terenie inwestycjt dzialalnoscia uslugowa.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu,

4.1. Przedmictowe] inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony érodowiska.

4.2. W trakcie prac budowlanych inwestor realizujaoy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgledni¢ wymogl
ochrony -Srodowiska -na obszarze prowadzenia prac, a w szezegoinoscl ochrone gleby, zieleni,
naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych;

4.3, W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomo$ci objete] inwestycjg, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Wydzialem Ochrony
Srodowiska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewow w wieku
powyzej 10 lat. : : ‘ ,

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw | débr kulttiry wspélczesne].

5.1, Teren inwestycji nieJest objety ochrong konserwatorska.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow | oplece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162
poz. 1568 ze zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktdrego istnieje przypuszezenie,
e jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié

odikryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewadzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie. :

5.3, Nieruchomo$¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspélczésne.

8. Warunkizabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

6.1. Teren objgty ‘inwestycla nie jest polozony na terenach goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwarniem sig mas ziemnych.

6.2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych | leénych
na cele nieralnicze i niefesna. - S _ ‘

7. Warunki obslugl w zakresie komunikacii i infrastruktury technicznej.

7.1. Obstuga komunikacyjna dziatki od ul. Czechowskiel {droga powiatowa) na warunkach uzyskanych
w Zarzgdzie Drog | Mestaw w Lublinie.

7.2, Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodow w ilosci niezbednej do
obstugi funkejl, 2 minfmum 1,5 migjsca postojowegoe / 1 mieszkanie | 1 misjsce postojowe / 25 m?
powierzehni uzytkowej uslug, w tyrm 5% stanowisk dia obstugt 05db nigpelnosprawnych,

7.3. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla rowerdw w Hosci minimum:
1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie (w tym minimum 50% stanowisk wewnatrz budynku) i 1 miejsce
postojowe / 2 stanowiska parkingowe wymagane. dla funkejj ustugowsj (nie miniej.niz 2 miejsca);

7.4, Projekty budowiane drog i zjazddw, elementy urzadzen budowlanych (w tym kioski, schody, pochyinie
itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasciwymi zarzadoami drog.

7.5. Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie eleklryczna, zaopatrzenie
w wode, kanafizacje sanitarng, kanalzacje deszczows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacje)
wrioskowane] Inwestycjt {o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad
zgodnia z warunkami okredlonymi przez dysponentow poszczegoélnych czynnikdw.,

7.6. Zabezpieczenie kolidujgcege z projekiowang inwestycia uzbrojenia techpicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczegdlnych sieci,
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7.7. Urzgdzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczainie
$ciekdw, place pestojowe itd,) nalezy projektowad przy uwzgledniemy wymogdw zawartych-w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskie] z dnia 02 marca 1_999 r. W sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowlada¢ drogi pupliczne i ich usytuowanie (Dz. U, 2 1998 r.
Nr 43, poz. 430 ze zm.),

8. Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich. . ) o

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowad | budowat w spo_s;ﬁb ckreslony w przepisach. w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewnisjac poszanowanie

uzasadnichych interesdw osdb trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznei, _ L. ,

- zabezpisczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energll elektryczne] i ciepine] oraz
ze srodkow tacznosei, .

- zapewnienie dostepu $wiatia dzfennego do pomieszezed przeznaczonych na oobyt fudz, o

- okre§lenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powcdowanymi przez hatas, wibracje,
zakibcenia elektryczne | promieniowanie, .

- zapewnienie warunkdw achrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9.  Informacje dodatkowe. . ' _

#.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust, 1 ustawy o planowaniu i.zagospodarowaniu przes_trzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu tichwalono
plan rriejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydane} decyzji. ‘

8.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 85 cyt. wyzej ustawy). ,

8.3. Dla terenuy objetego niniejszg decyzja mose byé wydana decyzja © warunkach zabudawy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. Dia przedmiotowej dziatki analogiczna decyzja nie
zostala wydana. .

9.4. Decyzja ta nle rodz! praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci 1 uprawnief oséb
{rzecich.

9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladdw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg ustalajgcy warunki zabudowy i zagospodarowania tereny.

8.6. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboly te mogg byd prowadzone
po wydaniu decyz]i ostateczne] ¢ pazwoleniu na budows, .

8.7. O pozwolenie na budowg mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury 1 Budownictwa Uizedu Miasta Lublin
gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10. Warunki wynikalace z przeprowadzonych uzgodnien, )
W toku postepowania administracyjnege dokonane nastepujgeych uzgadnien z:

- Zarzgdem Drég i Mostow w Lublinie pismem znak: 1U-DE.4301.279.2014 z dnia 22,07.2014 1,
- bez uwag. . :

Integralng czgscig niniejsze] decyzji sg nizej wymienione zatgezniki | pozostaja do wgladu w. aktach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin; ' -

1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi linjami rozgraniczajgeymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - cze$¢ tekstowa i graficzna

Praojekt decyzji sporzgdzita; mgr inz. arch. Dagmara Plewik,
Lubailska Okregowa izba Architekiow nt LB 0180

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyinego polegajacego
na budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami | garazami podziemnymi na dzialce
ar przy ul. Czechowskigj 19a w Lublinie wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem terenu
i infrastrukturg techniczng,

) Zgodnie z art, 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagad dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokét dzialki budowlansj, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim
analizg funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktdrych mowa
w art. B1 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowanly przestrzennym. Przeprowadzona analiza

obs;a_\rg wskazata mozliwosé realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi
w ninigfszej decyzji.

Nr Sowa: 9625/14, Nr Mdok: 295367/09/2014
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Na pndstawse przeprowadzonego postepowanta admmlstracyjnego stwierdzono, e przedmiotowe
zamierzenie Inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odregbaymi i speima warunk
ckreslone w art, 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

Dnia 01.08.2014 r. fedna ze stron postepowania - firma Nisruchomosel/ Meblohurt Sp. z 0.0, S.K.A.
rdodvia w tut. Wydziale pismo wraz z kopia wypisu aktu notarialnego Reperforium numer

. Z zalgezonych dokumentow wynika, iz przedmiotowa nieruchomo$d oznaczona nr ewid.
obcigiona jest siutebnosclaml gruntowymi na rzecz uZythownika drialki nr |, co
uwzgledniono w tresei decyzfi.

inwestor po-zapoznanlu sig z profektem decyz/l, przedstawil zastrzezania co do prayjetych ustalen
i wnldsi o sporzgdzenle nowego projektu decyzjl (pismo w aktach sprawy).

Dnfa 07.08.2014 r. miafo migjsce. spotkanie; w kidrym wzisli udziaf: Inwestor, projektant a takze
dyrektor [ kierownik raferatu os lokalizacji architektonlcznych oraz architekt sporzgdzajacy projekt
decyzfi w sprawie. ustalenia warunkéw zabudowy. [Inwestor przekazal swoje uwagl do
przygotowanego prajektu decyzji wnoszge o fch rozpatrzenia w szerszym gremilum coraz poprosif
o wstrzymanie wydania decyzji do wrzednia 2014 r.

Po szcregéfowym, kolegialnym przeanalizowaniu zgromadzonych materiatdéw oraz uwag
inwestorskich, tut, Wydzial nie uzhal zasadnoscl przedstawionych zastrzeteni, dotyczgeych ustalen
merytorycznych - w szczegdlnoscei: proponowanego zwiekszenia powlerzchni projektowans
zabudowy | wysokodci oraz srerokosci elewacji, a takte ograniczenia niszbednego wyposalenia
nieruchomosel w urzadzenia rekreacyine dla mieszkancow zespofu wlelorodzinnego, czy ted zmiany
dotychezasowsi nlwelety terenu w bazposredmm sasiedztwie granic przy!egfych dziafek, szczegéinie
usytuowanych w obszarze Hollny rzecznef, objetej aktualnie opracowaniem planu mie/scowego,
Przedstawione w pidmie rozwiazania prowadza do znacznef intensyfikacji zabudowy na najnizszym
tarasie doliny rzecznej, ‘co nie znajduje analogli w formie zabudowy analizowanego obszaru,
ziokalizowanej w podobnym kontekécie przestrzennym - u podnédia skarpy okalajace] wyZsze tarasy
zabudowy Sroédmlejskief | z adekwalnym dostepem do drogi publicznef. Biorge pod uwage aspekt
funkcjonalny profektowanef inwestycjl, ktéra odpowiada formule typowe/ dla srédmiescia zabudowy
mieszkalno-usiugowej, nowa zabudowa o analogicznym charakterze nle "zasiugufeé” na gabarytows
wyréinienie | powlnna zachowat skale zabudowy sgsiednlej, z kibrg tworzy bezposrednie relacje
kompozycyjne. Zastosowanie odmiennych form zainwestowania, przede wszystkim wigkszych
gabarytowo, -tworzy lokaine doeminanty prrestrzenne, pozwalajace na wyroinienie i podkrasienie
rangl zabudowy o funkcjach dia miasta szczegéinych, a przyplsywane w urbanistyce obiektom
nalezacym do kategorii inwestycji celu publicznego. Zwalywszy powyisze okoficznosci tut. Wydzial
uznai, 2e przedstawlone przez Inwastora zastrzelenia do projektu decyzji nie zasiugujg na
uwzglednienie.

Projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat. (por. punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie mezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu osdb trzecich araz speinia wymagania
inwestora w zakresie nie koliduJgeym z wymogam! utrzymania fadu przestrzennego.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie: Od niniejszej decyzji ,,siuayw -stronom  prawe whiesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Lublimeqilﬂ‘ a‘Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od

daty iej dorgczenia, .
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URZAD MIASTA LUBLIN Zatacznik nr 2
ydzial l\rchiiekmw113uflowaic1w§ Do decyzji o warunkach zabudowy
0071 Lublin, ol Wienfaska 1 Znak: AB-LA-1.6730.182.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

{. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr . polozona przy ul. Czechowskie] 1892
w Lublinie, oznaczona na mapie analizy linig koloru czerwonego i literami ABCDEFGHI-A.

Przedmiotowy teren zabudowany jest obecnie -l kondygnacyjnym budynkiem usiugowym
{stacja paliw, myjnia samochodowa, handel, biura) craz wiata stagji paliw.

Inwestor wnioskuje o realizacje zespotu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami
i garazami podziemnymi, wraz ze zjazdem, zagospodarowaniem terenu i infrastrukturg
techniczng. Istniejaca zabudowe przeznaczono do rozbidrki.

Dnia 04.06.2009 r. wydana zostata decyzja nr 447/337 o ustaleniu warunkdw zabudowy dla

realizacji samoobsiugowe] myjni samochodowe] na dwa stanowiska (znak. ABU,LA.1.1.7331-
720/09).

{l. Uwarunkowania planistyczne

W studium uwarunkowan | kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwala Nr 359/XX!I Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje
sig w obszarze zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi.

Caty teren miasta Lublin objety jest uchwata Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg Nr 10768/XLI1/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust, 2 rozporzadzenia Ministra infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 2z pdzn. zm.) zostal wyznaczony obszar analizowany na
mapie zasadniczej w skali 1:500 w odlegtosci nie mniejsze} niz trzykrotna szerckosd. frontu
dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50 metrow.
Majac na uwadze, iz szerokosé frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 110 m, obszar
anglizowany wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji, obejmujgc swym zasiggiem calg
zalgczong do wniosku mape.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - ucve : wydanymi decyzjami
o warunkach zabudowy 1 zagospodarowanma lerenu oraz pozwolaniami na budowe
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujy sie -
od strony péinocnej:

dziatki nr. , . } — nigzabudowane,
w dailszym sasiedztwie znajduig sie
- dziatki nr; , ™ — ul. aleja Sclidarnoéci {droga krajowa}.
od strony wschodniej
- dzialka nr: - zabudowana Hi-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym.
w dalszym sasiedziwie znajdujg sig:
- dziatka nr - zabudowana narterowym budynkiem uslugowym.
dzialki nr: | ' - niezabudowane,
- dziatkanr  —ul Lubomelska (droga powiatowa),

- wdalszym sasiedziwie wystepuje zabudowa uslugowa oraz mieszkalno - ustugowa,
od strony poludniowsi ;

- dziaka nr - niezabudowana.
dzialka nr - ul. Czechowska (droga powiatowa),
w dalszym sasiedztwie znajduja sig:
- zasbudowa mieszkamowa. mieszkaniowa z ustugami oraz ustugowa {w tym takze
uslugi publiczne)
MBOR:17765 15082014 L
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od strony zachodniej :
- dziagtka n — tereny sportowe,
- dziatka nr ~ Cmentarz Zydowski.

Zabudowa zlokalizowana na polnoc od ul. Czechowskiej i ul. Leszczynskiego, pomiegd;y
korytem rzeki Czechowki, a pasem drogowym wiw ulic, wystepuje w formie
-1l kondygnacyjnych budynkéw ustugowych. _

Kwartat ulic. Czechowska, St. Leszczynskiego, Lubomelska zabudowany jest budynkami
mieszkalnymi | mieszkalno-uslugowymi o zréznicowane] wysokosci od | do V kondygnag}i.
W obszarze tym znajdujg sie rowniez budynki ustugowe (Hotel Campanille ~ VI kondygnacii),
w tym takze ustugi publiczne (Sgd Rejonowy Lublin — Zachod, Uniwersytet Przyrodniczy).

Wzdiuz ulicy St Leszczynskiego, po jej poludniowej stronie wysiepuje zabudowg.
miaszkaniowa o wysokosci od 1l do IV kondygnacji nadziemnych oraz budynki administracji
publicznej — Urzad Miasta Lublin oraz Urzad Statystyczny.

W kwartale ulic: Czechowska, Lubomelska, Gawareckich, Spokojna zlokalizowany jest
Zespdt Szkdl. Natomiast w kwartale ulic: Lubomelsks. Gawareckich, Spokojna, J. dg
Tramecourta wystepujg budyniki mieszkalne o zréznicowane] wysokcsci od | do IV kondygnaciji
oraz budynki uslug publicznych (Il kondygnacyjny Urzad Marszalkowski i XI kondygnacyjny
Urzad Wojewbddzki.

Na potnoc od ulicy Spokojne] wystepuje zabudowa o funkeji usiug publicznych —~ Przychodnia
zdrowia MSW, Wojewédzki Fundusz Ochrony Srodowiska, Starostwo Powiatowe w Lublinie,
Przedszkele) oraz zabudowa mieszikaniowa z uslugami o wysckosci od 1V do Vi kondygnadii.

VI, Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra tnfrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobl ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r.. Nt 164 poz. 1588 z pozn. 2m.) i w sprawle oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzfi o ustaleniu lokalizacjl inwestycli celu publicznege oraz w decyzji
0 warunkach zabudowy {Dz. U. z 2003 r . Nt 164 poz 1589 z paén. zm ).

1. Eunkcia tereny
- obszar analizowany obejmuje zespdl $rodmiejskie] zabudowy o funkcji mieszkaniowe]
jedno i wislorodzinnej. mieszkalno ~ uslugowe], a takze ustugowe] o charakterze
kamercyjnym (handel, gastronomia. rzemiosto, kultura, obsluga finansowa, prawna itp.)
oraz o charaklerze publicznym (rzadowa i samorzadowa: administracja, ustugi zdrowia.
oswiaty, nauka, szkolnictwo wyzsze itp.),
realizacia wnioskowanego zamierzenia inwestycyjnego. obejmujacego reafizacje zespotu
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z uslugami, znajduje analogie funkcjonalng
w zainwestowaniu sasiednich nieruchomosci,
2. linia zabudawy
w nawigzaniu do usytuowania budynku ustugowego zlokalizowanege na przyleglej dzialce nr
. nieprzekraczaing lime zabudowy wzdiuz ul. Czechowskiej wskazuje sie w' odleglosci
minimum 13,0 m od krawedzi jezdni;
3. wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzenni dziatki albo tereny
- wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialkach znajdujacych sie w analizowanym obszarze
miesci sig w granicach 12.1 % — 77.4 % i $rednio wynosi 40.2 %.
Biorac ‘pod uwage rniski wskaznik powierzchni zabudowy, nieruchomosc usytuowanych
podobnie jak teren inwestycji na delnym larasie doliny rzecznej, wskazuje sig utrzymanie

ww. sredniego wskaznika w obrgbie wnioskowane] nieruchomosc.
4. szerokoic elewacii froniowe)

w  analizowanym obszarze szerokosé elewac) frantowych budynkdw mieszkainych
i ustugowych obejmuje zakres od 5 m do 44 m i srednio wynosi 17,6 m,

uwzgledniajat mozliwost kontynuacji uktadu kompozycyjnego zabudowy tworzgcej pdinocng
oprawe ul. Czechowskie) | bezposrednie sasiedziwo nudynku uslugoweqo o szerckosci
elewacji frontowe) 44.0 m (przy ul Czechowskie] 19), dopuszcza sig wprowadzenie na

terenie wnioskowanej inwestycji analogiczne] szerokose elewac)i frontowe] projektowanych
obiekidw. nie wiekszej jednak niz 44.0 m

NDOK: 776051515 2114 2
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5. wysokosé aorne] krawedzi elewaci frontowe], jei gzymsu lub attyki {mierzona od Sredniego
poziomy terenu przed glownyrm wejsciem do budynku}

- wysokos¢ zabudowy w obszarze analizowanym, zwazywszy jego rozieglose, obejmuje duzy
zakres: od | do X| kondygnacji nadziemnych. Wyrdzniajace sig tu gabarytami obiekty
o wysokosci ponad 5 kondygnacii, to budynki ustugowe powstale w wyniku realizacii
inwestycji celu publicznego {Urzad Wojewddzki i Urzad Miasta Lublin), a takze usytuowany
na obrzezu obszaru, dostepny z ufic Ogrodkowej i Przy Stawie, kompleks osiedla zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinnej o zasiegu X| kondygnacji. Ulica Czechowska jest drogy
publiczna obstugujacy zabudows usytuowang na najnizszym tarasie wzdiuz doliny rzecznej
u podndza historycznego zespolu urbanistycznego §rodmiescia, objgiego wpisem do rejestru
zabytkéw wojewodztwa lubelskiego ne A/153. Obiekty znajdujace sig tu pomigdzy pasem
drogowym | korytem rzeki osiggajg nie wiecej niz 3-4 kondygnacje. Zabudowa po
przeciwlegtei stronie ulicy nie przekracza 5 kondygnacji nadziemnych, Wysokosé gornei
krawedzi elewacji frontowej budynkéw stanowigcych oprawe ulicy Czechowskiej obejmuje
zakres od 4,0 do 16,0 m w poziomie gzymsu lub attyki;

-z uwagi na specyficzne usytuowanie terenu inwestycjii - na najnizszym tarasie doliny
rzecznej, w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru $rodmiescia m. Lublina, wskazuje
sie utrzymanie gabarytéw projekiowanych obiekidw w skali odpowiadajgcej wielkosci
sasiedniej zabudowy, ktora tworzy ich bezposrednie to widokowe w panoramie najstarsze]
czesci srodmiescia, wznaoszace] sig na poludniowym zbaczu doliny rzeki Czechowki — . 3
do 5 kondygnacji nadziemnych. Gorna krawedz attyki elewacji frontowej projektowanych
budynkdw nie powinna przekroczyé wysokosci 13,0 m nad terenem przy gldwnym wejsciu
do obiektu — w analogii do zasiegu fasady budynku przy ul. Czechowskiej €. na dzialce nr
‘ najwyiszeqo obiektu wspottworzacego poinocng oprawe jej pasa drogowego.
Dopuszcza sie wprowadzenie akcentu kompozycyjnego w  projektowanym  zespole
zabudowy. na zamknieciu osi widokowej wazdiuz ulicy, przez podwyzszenie segmentu
obiektu o powierzchni max. 300 m? zlokalizowanego w potudniowo-zachodniej czesc
nieruchomosci u zbiegu ulic Czechowskiej | St. Leszczynskiego, o jedng kondygnacje, lecz
nie wiecej niz do 16,0 m nad przyleglym terenem tj. do poziomu 1875 m npm.

6. geometria dachu {kal nachylenia, wysokos¢ kalenicy i ukiad potaci dachowych)

- zabudows znajdujaca sie w obszarze analizowanym prezentuje w wigkszosci przykrycia
ptaskie. z wystepujacymi tu nielicznie zadaszeniami o spadkach do 30°,

- uwzgledniajgc wnioskowane rozwigzania oraz ich analogig do formy zadaszenia sgsiednigj

zabudowy, wskazuje sie zastosowanie w projektowanym obiekcie przekrycia plaskiego
{o spadku do 15°),

Vil. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi pubiicznej ~ ul. Czechowskiej (droga powiatowa).
Posiada réwniez dostep do istnigjacych sieci i urzadzen infrastrukiury technicznej.

Vill, Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1. pkt 1.5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla realizacji zespotu zabudowy wielorodzinnej wraz
z ustugami i garazami podziemnymi, przy zachowaniu warunkéw techmicznych jakim powininy
odpowiadat budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2 2002 r., Nr 75, poz. 670 z poin, zm.).

Projekt decyzy spotzadzia marnz arch, Dagmars Plewik,
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Tabela powierzchni Obr. " Ark~

ul. Czechowska 1905

nr dziatki

:}J [f;}“UJ MIASTA LUBLIN S
Wycsial Architaltie, ,
:;,_3.“.]&' ?l Chitektury ; Budowniclyg

Aibdip. o ‘_M&niﬂwska id

Nr dziatki pow. zab. | pow. dziatki % szer. elew.
120 469 25,6 10
117 275 42,5 11
189 542 34,9 7
111 475 234 95
167 796 21,0 55
235 701 33,5 16
124 516 24,0 13,5
176 562 31,3 19
223 1773 12,6 11,5
220 400 55,0 19
172 274 62,8 14
251 542 46,3 15,8
, 123 159 774 19,5
222 422 52,8 185
" 109 219 49,8 8.5
177 427 41,5 18
339 662 51,2 20
127 332 38,3 10.5
104 356 29,2 10
249 685 36,4 20,5
136 443 30,7 10,5
112 223 50,2 11
442 665 66,5 31
330 1451 22,7 185
718 2387 30,1 35
159 479 33,2 9
INSPEKTL:,
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URZAL MIASTA LURLIN

it A walilbat N
Wdzial Au chitekinry | Budowniciws

0071 Lublin. 2, Wieriawsia 14
168 457 34,6 11
304 975 31,2 14; 18
132 322 41,0 12
166 338 49,1 10
175 506 34,6 10,5
608 3905 15,6 36; 29
224 674 33,2 12,5
196 477 41,1 13
946 3203 29,5 46
102 239 42,7 5
197 335 58,8 11
175 592 29,6 15
52 111 46,8 5
34 140 24,3 8
46 224 20,5 7
44 365 12,1 9.5
498 1178 42,3 38
152 279 54,5 1
156 217 71,9 14
369 943 38,1 39
299 587 50,9
156 664 23,5 11,5
96 330 29,1 10
525 850 61,8 25
663 1988 33,4 44
439 1457 30,1 17,5
478 1004 47,8 215
143 509 28,1 12
74 466 15,9 9
Strona 2 T
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URZAD MIASTA LUBLIN

Wyclzial Architeklury | Budowaictwa

20071 Lublin, ul Wieniawska 14

11286 1698 70,5 28
440 1178 37,4 38
387 1381 28,0 33,5
707 1232 57,4 22
695 2955 23,5 17,5
506 1388 36,2 20; 32
266 1101 24,2 22
189 333 56,8 15

SREDNIO: 38,6 17,6

Stan zagospodarowanla wrloskowane] dzlatki nr
Powierzchnla wnloskowane] dzlatki 4487 m2
Aktuainy wskaznik zabudowy : 13,2 %

Wnioskowany wskainik zabudowy : 40 %

Strona 3 iNSPFKTDH
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TR
finiejsza decyzia jest ostatecna

od gnia “101,1915‘

INSPEKTOR

I
PREZYDENT MIASTA LUBLIN mar i Ajé]m Michalik

W, Wisrinwaka 14, 20-071 Loblin, 1et: B1 438 2200, fox §5 488 3201 . 4’5 .
Lublin, dnia 11 ) stycznia 2015 .

AB-LA-1.6730.524,2014

DECYZJA nrili15
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :
- art. 4 ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4 i 5, art. 54, art, 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust.1 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2 2012
poz. 647 z pdin, 2m.),

- art. 104 i art, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz. U. z 2013 r., poz. 287},
Po rozpatrzeniu wnjosku: z dnia 25 listopada 2014 r,

Whnioskodawcy: Nieruchomosci Meblohurt Spéika z ograniczong odpowledzialnodcia S.K.A,
20-481 Lublin, ul. Olszewskiego 13

W sprawle: rozbudowy i nadbudowy budynku biurowege polofonege na dzlalee nr przy
ul. Czechowskiej 19A w Lublinie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajace] na: rezbudowie | nadbudowie budynku biurowego

- na dzialce: nr ewidencyjny (obrgb: - Wieniawa, arkusz: )
- palozonej w Lublinie przy ul. Czechowskiej 19A
- pas drogowy — dzlafki nr i 1 —ul. Czechowska (droga powiatowa)

1. Linle rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestyc)l oznaczono linig koloru czerwonego | literami : ABCDEFGHI-A,
na mapie syl. - wys. w skall 1; 500, stanowiace] zalacznik nr 1 do ninlgjszej decyzjl.

2. Ustalenia dotyczace, funkeji zahudowy | zagospodarowania terenu.
- zabudowa uslugowa;

- rozbudowa [ nadbudowa budynku biurowege.

3, Warunkl | wymagania ksztaltowanla fadu przestrzennego. _

a) nieprzekraczalng linle zabudowy oznaczono na zalgceniku graficznym nr 1 do decyzji linig koloru
niebisskiego;

D} wielkost powlerzchni zabudowy istnigjace] i projektowane] w sfosunku do powierzchni dzialki -
max. 35,6%, a udzial powierzehnl blalogicznle czynnej min, 20%;

¢} szeroko$é elewac frontowe) ~ do 44,0 m; _

d) wysokosé gornej krawgdzi elewacji frontows), fej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed glidwnym wejsclem do budynku) — max, 13,0 m;

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokod¢ kalenicy i ukiad polaci dachowych) — przykrycie plaskie
o nachyleniu do 15%

f}  projektowane rozwlgzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewnialac harmoniine rozwiniecle bryly istniejacego obiekiuy;

g} w zacospodarowaniu terenu nalgzy uwzglednic warunki stuzebnoscl aruntowe] w refacfl z dzialkg
nr. , okreslone w akcie notarialnym Repertorium
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4.1.
4.2,

4.3,

7.3

T.4.

7.5.

7.8.

9,

8.1,

8.2,

213
Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikajace z potrzeb achrony Srodowiska.
W trakeie prac budowlanych inwestor realizujagy przedsiewzlecie jest obowiazany uwzglednié wymogi
ochrony $rodowlska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdlnosci ochrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztaltowania terenu | stosunkow wodnych.
W przypadku ewentualngj kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig
i drzewostanem w obrgbie nieruchomosci objgte] inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Wydziatem
Ochrony Srodowliska Urzedu Miasta Lublin oraz zezwolenie na awentualng wycinke drzew i krzewow
w wieku powyZzej 10 [at.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury
wspodiczesne].

. Teren inwestycji nie jest objety ochrong kenserwatorska,
. Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162 poz.

1568 z pdEn, zm.) odkrycie w trakcle prac ziemnych przedmiotu co do kidrego istnigje pizypuszezenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiademienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabylkow w Lublinie,

. Nieruchomoéé nie jest wpisana na Listg Dobr Kultury Wspblczesnej.

Warunk} zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepis6w odrgbnych.

. Teren objety inwestycja nie jest potozony na terenach géeiczych, a takze narazonych na

niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

2. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych i lednych na

cele nierolnicze | nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacijt | infrastruktury techniczne).

. Obstuga kamunikacyjna dziatki od ul. Czachowskiej (drogi powiatowe]} poprzez istniejgce zjazdy.
. W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnic miejsca postojowe dla samochodow w oS

niezbedne} do obstugi funkc, 4. minimum 1 miejsce postojowe / 30 m* powierzehni uzytkowe
podstawowej usiug, w tym 5% stanowisk dia obslugl aséb niepeinosprawnych.

Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pechylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami

. drog.

Zasilanle i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, zaopatrzenie w wode,
kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacie) wrioskowanej
inwestycii (o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia pudowlanego) nalezy projektowaé zgodnie
z warunkami okreslonymi przez dysponentow poszczegblnych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujacego z projekiowana inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sisel.

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszezalnie
sciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogoéw zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskie] z dnia 07 marca 1899 r., w sprawie
warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. 2 1999 1,
Nt 43, poz. 430 z pézn. zm.}.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0s0b trzecich.

Oblekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorag pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad | budowat w Sposob ckreslony w przepisach, w tym
techniczna-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajac poszanowarnie
uzasadnionych interesow oséb trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenle mozliwosci Korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
srodkow gcznosci,

zapewnienie dostepu Swiatta dzlennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzl,

okreélenle waninkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakidcenia elekiryezne | promieniowanie,

zapewnienie warunikéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wady i gleby.

+

1

informacje dodatkowe.

Decyzia niniejsza {zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezel inny wnioskodawca uzyskal pozwalenie na budowe lub jedli dia tego terenu uchwaiono
plan miejscowy, ktérego ustalenia sg Inne niz w wydanej decyzjl.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyze] ustawy).

Mdok; 26113/01/2015
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9.3. Dla terenu objglego niniejsza decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnloskodawcom, Dla przedmiotows] dzialkl zostata wydana decyzja
nr 477114 z dnia 09 wrzednla 2014 1., znak: AB-LA-1.6730.182.2014 o ustaleniu wqrunkéw zabudowy.
dla inwestycii polega)ace] na realizaci zespolu budynkéow mieszkainych wislorodzinnych z uslugami
| garazam| podzismnymi, na rzecz WKJ Budownictwo Sp. z 0. a. o

5.4. Decyz]a ta nle rodzl praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosel § uprawnien osob
trzecich,

9.5. Wnioskodawcy, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z olrzymana decyzja ustalaiaea warunki zabudowy | zagospodarawania terenu.

8.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga byé prowadzone
po wydaniu decyz| ostateczne} o pozwoleniu na budowe,

8.7. O pozwolenie na budoweg moina wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sig ostateczna.,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnlen, _
W toku postgpowanla administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodniet z;

- Zarzadem Drég [ Mostow w Lublinie pismem znak: tU-DE.4301,471.2014 z dnia 31 grudnia 2014 1. -
bez uwag.

Integraing czesécig niniejszej decyzji sa nize] wymienione zataczniki i pozostajg do wyladu w aktach sprawy,
w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zatgeznik graficzny z oznaczonymi linfami rozgraniczajgeymi teren inwestycji

2. wyniki analizy - czeé tekstowa i graficzna

Projekt decyzii sporzadzila: mgr In2, arch, Jadwiga Barbara Clszewska,
Lubelska Okregewa Izha Archltekiéw nr LB 0054,

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
rozbudowle 1 nadbudowle budynku biurowego polozonego na dzlaice nr . przy ul. Czechowskie] 194
w Lublinie,

Zgodnie z art. 63 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnloskowana
inwestycja wymaga ustalenla warunkéw zabudowy w drodze decyzjl.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1.
Nr 164, poz. 1588} w ceiu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdt dziatki budowlane], ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkgjl oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktorych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniv | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
gkreSif{a mozliwosc realizac]l planowanego zamierzenia zgodnls z warunkami okredlonymi w niniejsze]

soyzl,

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamlerzenie inwestycyine na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przeplsaml odrgbnymi i spelnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.

Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskal {por. punkt 10 ninieisze| decyz)i) wszystkia
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonege postgpowania administracyinege zapewnlone stronom czynny w nim udzial,
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Od niniejszej decyzfl siuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorz owego  Kalegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwem, w terminielf4 dni od daty jej
dorgczenia.

Zup, PREZYDENTA JIIASTA LUBLIN

ZASTFf'D - A
Otrzymula : ) . . . Wydzlaly Architektury | Budowniciwa
1. Nieruchomosci Meblohurt Spétka z ograniczong odpowiedziainoscia S.K.A.
20-481 Lublin, ul, Olszewskiego 13
2. wilasciciele | uzytkownicy wieczy$c! nleruchomoéci,

ktorych dotyczy inwestycja zgodnie z wydrukiem z ewidencii gruntow
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UFZAD MIASTA LUBLIN _
Wydzial Architeidury | Budowniciwa Zatgcznik nr 2

20-071 Lublin, U1, Wieniawska 14 Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.524.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwesiycji to dziatka nr : polozona przy 'ul. CgechowskieE 184
w Lublinig, oznaczona na maple rysunku analizy linig koloru czerwanego | literami ABCDEFGHI-A.

Przedmiotowa dziatka 0 powierzchni 4487 m? obecnie zabudowana jest || kond. budynkiem
biurowym za stacjg paliw.

Il. Uwarunkowania planistyczne , . _
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miaste Lubiin

(uchwala Nr 359/XX!l Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowa dziatka zZnajduje sig
w obszarze zieleni pomiedzy terenami zurbanizowanymi,

2. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodgrowan;u
przestrzennym (Dz. U. z 2012 1. poz. 647 z pézn. zm.) z dniem 31 grudnia 2003 T stracity swojg
moc miejscowe plany zagospodarowaniz przestrzennege miasta Lublina, W oparciu o wezesnie]
obowigzujgcya Uchwate Nr X\V/91/88 Miejskiej Rady Narodowe] w Lublinie z dnia 30 grudnia 1986 1,
W sprawie uchwalenia Planu Ogolnego Zagospodarowania Przestrzennego O.bs‘za‘rg
Funkejonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z pozniejszymi zmianami Uchwala Rady Miejskiej
Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika 1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodziwa Lubélskiego Nr 17

poz. 101 z 1993 r)) przedmiotowa dzialka poiozona byla w obszarze oznaczonym symbolem 1B 3
MW przeznaczonym pod zabudowe mieszkaniows.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dn?a
24 czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowan!a
przestrzennego oraz uchwalg Nr 1076/XLIN2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie

przystapienia do  sporzadzenia studium uwarunkowan | kisrunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta,

4. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach goérniczych, a takie narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

lll. Ochrona konserwatorska

1. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
2. Teren inwestycji nie jest ujgty na Liscie Dobr Kultury Wspéiczesngj,

IV. Wyznaczenie obszary analizy

W oparciv 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dria 26 sierpnia 2003 r,
(Dz. U. 22003 r, Nr 164, poz. 1588 z pdzn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 kolorem zielonym, kiary obejmuje teren o trzykrotnej szerokosci frontu
dziatki (tj. 110 m) objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy. Obszar analizowany

wyznaczony zostal dookota terenu inwestycji w rownych odlegtosciach 330 m {3 x 110 m = 330 m)
od jego granic,

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmictowego terenu znajdujg sie:
od strony pétnocne;;

- dziatki nr, . wolne od zabudowy;

- dziaiki nr ti' -rzeka Czechowka:

- dzialki nr S ' — al. Solidarnoéci {(droga krajowa);

- dziakinr | , wolne od zabudowy;

- dzlatka nr - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym iednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

- dzialki nr - wolne od zabudowy;,
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dziatki nr , o zabudowane | — It kond. budynkami migszkalnymi
jednorodzinnymi, ponadto dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem
gospodarczym,;
dziatkinr© i,  wolne od zabudowy,
dziaiki nr i waolne od zabudowy;
dzialka nr~ zabudowana il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dzialki nr - ul, Pétnocna (droga droga powsatowa)
dziatka nr » -~ wolna od zabudowy, w czesci stanowiaca pas drogowy ul. Lipinskiego (drog
gminng|);
dziatki nr i -wolne od zabudowy;
dziatki nr . | . i © ° zabudowane kosciolem oraz parterowymi budynkami
garaiowymi i gospodarczymi;
dziatka nr : sabudowana trzema Xl kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
dwoma kioskami handlowymi, w obrebie dziatki nr = wydzielona jest dzialkka nr
zabudowana stacjg trafo;
dziatka nr: . - ul. Paganiniego (droga wewnetrzna);
dziatka nr - zabudowana zespolem V ~ Xl kond. budynkéw mieszkainych wiglorodzinnych
oraz parterowym budynkiem gospodarczym, w obrebie dziatki nr ‘wydzielona jest dziatka
nr zabudowana stacjg trafo;
dzialka nr ; - al. Kempozytorow Polskich (droga krajowa);
dziatka ; zabudowana stacja trafo:
dziatki nr: " ' : .. wolne od zabudowy,
od strony wschodniej:
- dziatka ne! 't zabudowana lli kond. budynkiem biurowym;
dziatka nr. zabudowana parterawym budynkiem ustugowym (prainia);
dzialkinr. 1 wolne od zabudowy,
dziatkinr i - ul, Lubomelska {droga powiatowa);
dziatka nr - ul. Wieniawska (droga powiatowa);
dzialka nr . - rzeka Czechdwka,
dziatkinr ™, i wolne od zabudowy;

dziatka nr  zabudowana Il kond. budynkiem biurowym Lubelskiego Urzedu Wojewddzkiego
araz parterowymi budynkami gospodarczo — garazowym;
dzialka nr - droga wewnegtrzna;

dziatki nt . . i zabudowane Ill — [V kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi,
ponadto dziatkinr | zabudowane sg parterowymi budynkami garazowymi,

dzialka nr ~ ul, Czechowska (droga powiatowa),

dziatka nr zabudowana Il — IV kond. budynkiem szkoly (Zespo! Szkoét Odziezowo -
Wiekienniczych w Lublinie);

dzialka nr ' = uh. Gawareckich {droga wewnetrzna),

dziatka nr -~ =~ ul. Spokojna (droga gminna);

dziatka nr zabudowana lV VI kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziaikinr = Y, . i’ woina od zabudowy;

dziatki nr | zabudowane WiV kond. budynkami mieszkalnymi wigloradzinnymi;
dziatka nr wolna od zabudowy;

dziatka it zabudowana il kond. budynkiem mieszkainym wieloredzinnym;

dziatki . ., 5 .1 "y wolne od zabudowy,

dziatka nr . zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dzialka nr woina od zabudowy, od obrebie dziatki nr wydzielona jest dziatka nr .
zabudowana [V kond, budynkiem mieszkalnym wigiorodzinnym,

dziatka nr zabudowana budynkiem garazowym,

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym, w obrebie
dziatki nr wydzielona jest dziatka nr zabudowana 1l kond. budynkiem mieszkalnym
wigiorodzinnym;

dziatka nr  zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,

dziatki nr © ., ° i zabudowane I — X! kond. budynkami biurowymi - Lubelski Urzad
Wojewddzki oraz parterowym budynkiem garazowym,

dziatka nr * ~ul, Tramecourta {droga gminna),

dziatka nr - zabudowana partercwym budynkiem biurowym (Instytut Pamigci Narodowe));
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dziatkinr -, - |  wolne od zabudowy;
dzialkka nr = ul. Karskiego (droga gminna);

dziatkka nr - ul. Spokojna (droga gminna);

dziatka nr . . zabudowana parterowym budynkiem przedszkola,

dziatka nr zabudowana [lf kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym z |l kond.
Czescig ustugowsy;

dziatka nr zabudowana trzema Il — {lI kond. budynkaml ustug publicznych (Starostwo
Powiatowe);

dzialka nr . zabudowana Il kond, budynkiem biurowym Wojewédzkiego Funduszu Ochrony
Srodowiska | Gospodarki Wodnej:

dzialka nr  zabudowana parterowym budynkiem ustugowym

od strony poludniowe];

dziatkinr \ o ~ ul. Czechowska {droga powiatowa);

dzialki nr i zabudowane 1l kond. budynkami mieszkalnym! wislorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi; )

dziatka nr -t - zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym craz
parterowym budynkiem garazowym:

dziatka rr | - droga wewnetrzna; . .
dziatki nr | zabudowane parterowymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,

ponadto dziatka nr  zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatkinr i wolne od zabudowy: )
dziatki nr D zabudowane | - [l kond. budynkami migszkainymi
jednorodzinnymi, ponadio dzistka nr \ zabudowanaz jest czescia parterowego budynku
ustugowego, a dziatka nr . zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dzialkinr . i  wolne od zabudowy;

dziatka nr zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatka nr ) wolna od Zzahudowy;

dziatka nr | zabudewana stacjg trafo:

dziatka nr Zabudowana parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr . zabudowana !l kond. budynkiem mieszkalnym wislorodzinnym oraz parierowym
cudynkiem garazowym:;

dzialka nr  zabudowana 1V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatkinr ;i zabudowane i - IV kond. budynkiem uslugowym (hotel);

dzialkinr . § |, zabudowane dwama V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczo — garazowymi:

dzialka nr zabudowana Ili kond. budynkiem biurowym — Sad Rejonowy Lublin — Zachod;
dziatki nr i) zabudowane | — 1 kond. budynkami mieszkalnymi jednoradzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;

dziglkinr ~ 1 | zabudowane IV ~ V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, ponadio
dzialka nr . zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dzialka v - wolna od zabudowy;

dziatka nr " - zabudowana (Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dziatka v zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dzistka nr  zabudowana parterowym budynkiem garazowym,

dzialki nr i ~ zabudowane Il kond. budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziatki nr . | zabudowane [l kond. budynkami migszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr -  wolna od zabudowy,

dziglkinr i --ul. Boczna Lubomelskie] {droga gminna);

dziatki nr 2i-" " zabudowane Il — Il kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi,
ponadio dzlatkine ] zabudowane sg parterawymi budynkami garazowymi,

dzigtki nr o . zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym,

dziatkanr ° . wolna od zabudowy;

dziatka nr © - zabudowana Wl kond. budynkiem blurowym oraz parterowym budynkiem
garazowym:
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dziatka nr . zabudowana It kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym;

dzialkinr ~ ., . i . wolne od zabudowy,

dziatkinr *. ., Ji . .=ul Leszeczynskiego (droga powiatowa),

dziatki nr 1 ... zabudowane | — IV kond budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowym budynkiem gespodarczym;

dziatki nr i zabudowane Wl — iV kond. budynkami mieszkalnymi wieloredzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi,

dziatka nt  zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

dziatka nr ~ zabudowana Il kond. budynkiem uslugowym (poradnia lekarska) oraz
parterowymi budynkama gospodarczymi;

dzialka nr  zabudowana | - {V kond. budynkiem biurowym Urzedu Statystycznego,

dziatkir », <, 7, 7, *i -wolne od zabudawy;

dziatka nr zabudowana | — Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym,

dziatka nr  ; zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym wisloredzinnym;

driatka nr . woina od zabudowy;

dziatki nr i *°  zabudowane H kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;

dziatki ne , i~ 2abudowane [l kond. budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi,
ponadto dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatki nr . , i zabudowane | — I kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, ponadto dziakki nr - i . . zabudowane s | - I kond. budynkami
gospodarczymi;

dziatka nr° ° zabudowana Il — Vill kond., budynkiem biurowym Urzgdu Miasta Lublin oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr wolna od zabudowy;

dzialkinr. . ., , .7, . L zabudowane | - IV kond. budynkami mieszkalnymi

wiglorodzinnymi, ponadto dznaika nr  zabudowana jest parterowym budynkiem garazowym;,
dzialka nr »wolna ad zabudowy;
dziatkanr ©  — park ,Cgrod Saski”;

dziatka nr -zabudowana stacjg trafo
dziatka nr zabudowana XI| kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lubtin;
dziatki nr - - zabudowane IV kond. budynkiem ustugowym oraz parterowymi budynkami
garazowymi;
dziatka nr zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym;
dziatki it~ . i~ . zabudowane Il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym,
dziatka nr’ wolna od zabudowy,
dzialka nr —ul, Czysta (drega gminna);
od strony zachodniej:
dziatka or zabudowana stadionem Lubiinianka" wraz z objektami towarzyszgcymi,
w obrebie dziaixi or wydzielona jest dzialka nr .~ wolna od zabudowy oraz dziatka
nr " % zabudowana oudynkiem sportowym (szatnia),;
dziatka ar zabudowana i kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatka nr " zabudowana parerowym budynkiem ustugowym;
dzialka nr . zabudowana budynkiem garazowym,
dzialkinr . . i. ¢ zabudowane il kond. budynkiem uslugowym,
dziatka nr - al Diugosza (droga powiatoway);

dziatka nr zabudowana stagja trafo;
dziatka nr . zahudowana plecmma X! kond. budynkami mieszkainymi w1eiamdzmnym| oraz

parterowymi budynkaml garazowymi, w obrebie dziatki nr wydzielona jest dziatka nr ©
zabudowana stacjg trafo,

dziatkinr 7 - i i wolne od zabudowy.
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VI.Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania analizowanego
obszaru ‘
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia ?(}03 r. w sprawle sposobu
ustalania wymagar dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w nrzypadku br'a'ku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 Z pazn.
zm.) i w sprawie oznaczen [ nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokallzacii inwestycji

celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 z pdin.
zZm. ).

1. Funkcia terenu; o

- opis zainwestowania - obszar analizowany obejmuje zespéi érodmlejsklgj zabudowy'
o funkcji mieszkaniowej jedno- i wieloradzinnej, mieszkalno — ustugowe], 2 takze uslugowsf
0 charakterze komercyjnym (handel, gastronomia, rzemiosio itp.) oraz © chacakt'erze
publicznym  (administracja, uslugi zdrowia, oswiala). Obecnie przedmiotowa dziatia
zabudowana jest Il kond. budynkiem biurowym ze stacja paliw. .
analiza (wnioski) ~ proponowanz inwestycja stanowi kontynuacje zabudowy uslugowej na
przedmiotowej dzialce i znajduje analogie w zainwestowaniu dzialek sasiednich.

2. linia_zabudowy: -
- opis zainwestowania ~ w cbszarze analizowanym wystepujg zroznicowane linia z.abudowx.
Budynek ustugawy na dzialce nr . 7, bezposrednic sasfadujgcej z terenem inwestygcii,
usytuowany jest w odieglosei 13,0 m od krawedzi jezdni ul. Czechowskie]. ‘
analiza (wnioski) — nieprzekraczalng linie zabudowy na dziatce objetef wnioskiem wyznacza
sig jako przediuzenie linii istnigjacsj zabudowy na dzialce sasiedniej nr ¢ =1, tj. w odleglosci
13,0 m od krawedzi jezdni ul. Czechowskig.

a) nisprzekraczaing linig zabudowy oznaczone na zatgezniku graficznym nr 1 do decyzji linig
koloru nigbieskiego,

3. wielkos¢ powlerzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziali aibo terenu: . o
- opis zainwestowania - wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powngrzchm dmaieig
w obszarze analizowanym ksztattuje sie w przedziale od 1,5% do 81,9%, a Srednia WYNosi
35,6%.
- analiza (wnioski) ~ przyjmuje si¢ wiw parametr dla wnioskowanej inwestycji.

b) wielkogé powierzchni zabudowy istniejacej | projektowanej w stosunku do powierzchni dziatki
max. 35,6%, a udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20%.

4. szerckosé elewacii frontowej:

- Opis zainwestowania — szerokosé elewacji frontowej budynkdw mieszkalnych i usiugowych
potozonych w obszarze analizowanym ksztaluje sie w przedziale od 5,0 m do 228,0 m

| Srednio wynosi 24,7 m.

analiza (wnioski) ~ uwzgledniajac mozliwosé kontynuacji uktadu kompozycyinego zabudowy

tworzace] potnocng oprawe ul. Czechowskie] | bezposrednie sasiedztwo budynku

ustugowego o szerokosci elewaci frontowe] 44,0 m (przy ul. Czechowskie] ", dopuszcza

sig wprowadzenie na terenie wnioskowane] inwestycji analogiczne] szerokosci elewadji
frontowej przedmiotawego obiektu.

¢) szerokosc elewacii frontowej ~ do 44,0 m,

- wysokosé gome| krawedzi elewacji frontowel. iei azymsu lub attyki (mierzona od sredniego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku): :

- Opis zainwestowania — z uwagi na rozleglosé obszaru analizowanego, wysoko$é zabudowy
poloZonej na wyznaczonym terenie ksztaftuje sie w przedziale od 4,0 m do 34,0 m {l — Xli
kondygnagji nadziemnych), Wysokosc gornych krawedzi elewacji frontowych budynkdw
stanowigcych  oprawe Ul Czechowskie] (na odcinku od ul Leszczynskiega do
uk. Lubomelskief) obejmuje zakres od 4,0 m do 18,0 m w poziomie gzymsu lub attyki. Obiekty
Znajdujace sie pomiedzy pasem drogowym ul. Czechowskiej i korytem rzeki osiagajg nie
wiece] niz 13,0 m,

- analiza (wnioski} - z uwagi na specyficzne usytuowanie terenu inwestycji, na najnizszym
tarasie doliny rzecznej, w przedpoly widokowym zabytkowego obszaru $rédmiescia
m. Lublina, wskazuje sie ufrzymanie gabarytéw przedmiotowego obiektu w skali
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odpowiadajace] wielkosci sasiednie] zabudowy, ti. gérna krawgdz elewacji frontowej, i
gzymsu lub attyki nie powinna przekroczy¢ wysckosci 13,0 m nad terenem przy gtownym
wejsciu do budynku — w analogii do zasiegu fasady budynku przy ul. Czechowskie] ™, na
dzialce v -7

d) wysckosé gorne] krawedzi elewacji frontowe], jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu lerenu przed gldwnym wejsciem do budynku) - max. 13,0 m.

6. geometria dachu (kat nachylenia, wysokosc kalenicy | uktad polaci dachowychy:

- opls zainwestowania - zabudowa znajdujgca si¢ w obszarze analizowanym prezentuje
w :viekszoéci przykrycia plaskie, z wystgpujacymi nielicznie zadaszeniami o spadkach do
30°%

- analiza (wnioski) ~ uwzgledniajgc wnioskowane rozwigzania oraz ich analogig do formy
zadaszenia sasiednie] zabudowy, wskazuje sig zastosowsanie w projektowanym obiekcie
przykrycia ptaskiego (o spadku do 15%.

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosc kalenicy i ukiad potaci dachewych) ~ przykrycie
plaskie o nachyleniu do 15°%

VIi. Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia
terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej ~ ul. Czechowskiej (drogi powiatows)).
Posiada réwniez dostep do istniejacych sieci | urzadzes infrastruktury technicznej.

VIil, Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia nadbudowy i rozbudowy budynku biurowego przy
zachowaniu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usyluowanie
zawartych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U, z 2002 r.,
Nt 75, poz. 870 z pdzn, zm.).

upr. bud, p=

10, 1347 /Chs0
L DATNLS :305.1/ b/91
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Ninlejsza decyzfs |est estateczna‘

il

LUBLIN 2077 od dnia A B LN R

700 LAT

MIASTA INSPEKTOR

e AL

PREZYDENT MIASTA LUBLIN mgr inz. :
ul, Wionkiwaka 14, T0-07t Lublin, lel: 31 488 2200, laz 61 466 2201 Y .
AB-LA-1.6730.263.2016 Lublin, dnia 08 slerpnia 2016 .

DECYZJA nr u1d /16
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art. 4ust 2 pkt 2, art. 53 ust, 3, 415, art, 54, arl. 59 ust. 1, art, 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5 i an. 64
ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym (Dz,U,2016,778 j.t.)

- art. 104 1 art, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U,
2018.23jt)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 13 czerwea 2016+,

Whnioskodawey: Nieruchomosei Laiak Properties Sp. z 0. 0. SKA
20-481 L_ublin, ul. Olszewskiego 13

W sprawle: budowy budynku bitrowego wraz z rozbiérka stacji paliw na dzialkachnr ‘il polozonych
przy ul. Czechaowskle] 19A, 18 w Lublinie;

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej ne: budowie budynku biurowego wraz z rozbiérka stacji paliw

- ha dzialkach nr ewid. I ' {obreb: Wieniawa ! arkusz: " )
- polozonych w Lublinie przy ul. Czechowskie] 19A, 19
- pas drogowy - dzialkinr. 7, ., i i (ul. Czechowska - droga powlatowa)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji, )
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami ABCDEF G H I J - A, na mapie
zasadnicze] w skali 1:500, stanowigcej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyz]l.

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa uslugowa;

- budowa budynku biurowego wraz z rozbidrka stacji paliw.

3. Warunki i wymagania ksztaltowanla fadu przestrzennego. .

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono na zafgczniku graficznym nr 1 do decyzjl linig koloru
niebleskiego;

o) wielkos¢ powierzchni zabudowy istniejace] i projektowanej w stosunku do powierzchnl terenu inwestye]i
do 38,4%, 3 udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0%:

c} szerokosé elewacii frontowej — do 48,0 m;

d) wysokos¢ gornej krawedzl elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki {mierzona od &redniego poziomu
terenu przed gldwnym wejéciem do budynku) ~ do 13,0 my; :

e) geomstrla dachu (kgt nachylenia, wyscko$é kalenicy 1 ukiad polaci dachowych) ~ praykrycie plaskie
o nachyleniu potaci dachu do 15° wysoko$é kalenicy do 13,0 m;

fi  projeklowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno — uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne uzupetnienie istniejgcej zabudowy;

9) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzalednié ograniczenia wynikajgee ze sluZebnosci gruntows],
ckreslonej w ksiedze wieczystej dziatki nr: (KW nr

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu.
4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.

4.2, W trakele prac budowianych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednic wymogi
Mdok: §48995/08/2016



4.3,

7.2.

7.3,

7.4.

7.5.

7.8.

9.2,

. 213
ochrony &rodowiska na ohbszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci achrong gleby, zieleni,
naturalnego uksztaitowania terenu i stosunkaw wodnych,
W przypadku kolizll projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nigruchomosci objete] Inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem Zieleni
w Lublinle oraz zezwolenie na ewentualng wycinkg drzew i krzewow.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz ddbr kultury
wspélezasnej. -

. Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorska.
. Zgodnie z art, 32§ 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz, U. z 2014 r,, poz. 1446)

odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istniefe przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkedzic odkeyty praedmiot,

zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytikdw w Lublinie,

. Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspolczesna).

warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

. Teren chjety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi araz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolaych i lesnych na

cele nierolricze | nielesne.

Warunki obslugi w zakresie kamunikacji i infrastruktury technicznei.

. Obsluga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Czechowskiej (drogl kategorii powiatowej) po jgj

przebudowie | na warunkach uzyskanych w Zarzadzie Drog i Mastdw w Lubiinie.

Na terente Inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samachadéw osobowych w ilosci
niezbednej dla obstugl funkgji, a min.: 1 migjsce postojowe { 30 m? powierzchni uzytkowej uslug, w tym
5% stanowisk dla obsiugi osob niepelnosprawnych. Obowiazuje zbilansowanie migjsc postojowych dia
peinego programu zainwestowania na driatkach nr. 11!

Projekty budowlane drdg i zjazdéw, elementy urzgdzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajq uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami drog.
Zasifanie | zaopatrzenie w media infrastrukitury techniczne] (energig elektryczng, wodg, gaz, kanalizacie
sanitarng, kanalizacje deszczowy, telekomunikace) wnioskowane] inwestycfi (o lle jest wystarczajgce
dla zemierzenla budowlanego) nalezy projektowad 2zgodnie z warunkami okreslonymi  przez
dysponentéw poszezegbinych czynnikdw,

Zabezpieczenie kolidujacege z projeklowang inwestycjy uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcyml poszczegoinych sieci.

Urzgdzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektern budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
$ciekow, place postojowe itd.) nalezy projekiowac przy uwzglednieniu wymogdw zawartych w § 7 ust. 1
rozporzgdzenia Ministra Transporlu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1989 r., w sprawie
warunkaw technleznych, jakim powinny adpowiada¢ drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz.U.2016.124
)

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich,

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanym! z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowad | budowad w sposb okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budewlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajgc poszanowanie

uzasadnionych interesow os0b trzecich, w tym :

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz ze
grodkéw fgeznose,

- zapewnienie dostepu wiata dziennego do pomieszczet przeznaczanych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkaw ochrony przed ucigtliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zaklocenia elektryczne i promieniowanie,

- zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody { gleby.

informacje dodatkowe.

. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalono
plan migjscowy, ktarego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzjg o pozwoleniu na
budowa (art, 55 cyt. wyza] ustawy).

Mdak: 549995/08/2016
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8.3. Dia ferenu objetego niniejszg decyzig moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzia ¢ Ustaleniu
warunkow zabudowy. Dla dziatki nr - * zostala wydana decyzja nr - z dnla 08 wrzeénia 2014 1.,
znak: AB-LA-1.6730.182.2014 o ustaleniu warunkow zabudowy dia inwestycil polegajace] na realizaci
zespohy budynkow rieszkalnych wielorodzinnych z ustugami i garazami podziemnymi, na rzecz WKJ
Budownictwo Sp. z 0. o, ) .

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wtasn‘céci i uprawnieri osdb trzecich,

9.5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia da rozpeczecia robdt budowlanych, Bobgty te mogg by¢ prowad_zune
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, cdpowiednio po zgloszeniu nie obigtym
sprzeciwem,

8.7. O pozwoienle na budowe mozna wystgpié do Wydzialu Architektury Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zgiosi¢ zamiar rozpoczecia robst budowlanych, gdy decyz)a stanie sle ostateczna,

10, Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien. _
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien 2:

- Zarzadem Drog | Mostow w Lublinie, pismern, znak: 1U-DE.4301.245,2016 2 dnia 13 lipca 2016 r.-
bez uwag.

Integralng czesciq niniejszej decyzjl sq nizej wymienione zatacznlki | pozostajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydzlale Architektury [ Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczalacymi teren inwestycji
2, wyniki analizy:
zalacznik nr 2 ~ czesd tekstowa
zalgeznik nr 3 - cress graficzna

Projekt decyz|i sporzadzila: mar Inz. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkoéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie bugiynlgu

biurowego wraz z rozbitrkg stacii paliw na dzlalkach nr i polozonych przy ul. Czechowskiej
w Lublinie,

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospadarowaniu przestrzennym wnloskowana
inwestycfa wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnig 26 sierpnia 2003 1. {Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dziatek budowlanych, ktérych dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktorych mowa w art,
61 ust. 1-6 ustawy o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwost realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjszej
decyzji.

jF’Na podstawie przeprowadzonego postepowanla administracyjnego stwierdzono, #e przedfniotowe
zarnierzenie inwestycyjne na omawianych dziatkach nie jest sprzeczne z przepisami cdrebnymi i spelnia
warunki okresione w art, 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt
decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejsze] decyzii) wszystkie nlezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak-w sentencji.

Pouczenie ;
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienla odwolania do Samorzgdowege Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul, Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w tarminie 14 dni od daty jej
doreczenia,

& up. BRESYHMITAIA TALUBLIN
Qtrzymuija : i
1, Nieruchomoscl Latak Properties Sp. zo. 0. 5KA ot )» .
20-481 Lubtin, uf. Olszewskiego 13 - 10gr iné. arctekls Maliova-Zatek
2. wiasciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktorych inwestytja dotyczy ZASTEPCA DYREKTOMA
{zgodnie z wydrukiem z ewidencfl gruntéw) Wydzialu Archilektury | Budowniclwa
3. sa.

— !
Do wiadomosgel ; O‘{V AmAACh Qﬂﬁ“’ ;/6
1. Zarzad Drdg i Mostéw w Lublinie S RL\ \ u AOL @}3’,{9_{
2. Wydzial Planowania wm ‘
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IURZAD MIASTA LUBLIN
Wydzial Architeliury I Budovmiciwa .
20-071 Lablin, ul. Wieniawsha 14 Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.263.2016

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestygji to dziakki nr i . polozone przy ul. Czechowskiej 1%, 146A
w Lublinie, oznaczone na maple rysunku analizy linig koloru czerwonego i literaml ABCDEFGHIJ-
A. Dziatka nr zabudowana jest lll kond. budynkiem biurowym, natomiast dziatka nr
zabudowana Jest i kond. budynkiem biurowym oraz stacjg paliw. Obecnie budynek usiugowy na
dziafce nr . jest rozbudowywany i nadbudowywany, zgodnle z pozwoleniem na budowe
wydanym decyzjg nr 1066/15 z dnia 28 sierpnia 2015 r,, znak: AB-BW-1.6740,1.38.2015,

Il. Uwarunkowania planistyczne _

1. W studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lub!gn
(uchwata Nr 358/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmiotowe dziatki znajdujg sie
w obszarze zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi,

2. Przedmictowy teren w Planie Ogélnym Zagospodarowania Przesirzennggo Obszaru
Funkcjonalnego Lubeiskiego Zespotu Migjskiego, ktdry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 1., byl

pofozony w obszarze oznaczonym symbolem IB 3 MW przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniows.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg rr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dn@a
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowan!a
przestrzennego oraz uchwaig nr 1076/XLII2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | klerunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta,

I, Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
QOchrona konserwatorska:
1. Teren inwestyci nie jest objety ochrong konserwatorska.
2. Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wepdiczesnej.

Ochrona érodowiskowa:

1. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gormiczych, narazonych na
niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. 22003 r, Nr 164, poz. 1568) zostat wyznaczony obszar analizowany kolorem zielonym na
mapie zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajgce; trzykrotnej szerokosci frontu dziakki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, j, w réwnych odleglosciach 549 m (3 x 183 =
548 m) od granic terenu inwestycji. Obszar analizowany obejmuje swym zasiegiem caly arkusz

mapy dotgczony do wnlosku, w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia parametrow
| wymagan dia nowej zabudowy.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pétnocnej:

- dziakinr; : wolne od zabudowy,
- dzialki nr - rzeka Crechowka;
- dzialki nr ! g - al, Solidarnosc! (droga krajowa);
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w dalszym sgsledztwie;

-

zabudowa mieszKanlowa jednarodzinna zlokalizowana przy ul. Péinacnej;

zabudowa mieszkaniowa jedno- i wieloradzinna zlokalizowana przy ul. Lipinskiego;
kosciol p.w. Matki Boskiej Nieustajgcej Pomocy przy ul. Péinocnej !

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z towarzyszacymi usiugami przy ul. Paganiniego;

od strony wschodniej:

dzialka nr zabudowana parterowym budynkiem ustugowym (prainia);
dziatki nr: wolne od zabudowy,

dzialki nr o - ul, Lubomelska (droga powiatowa),

dzialka nr+ - ul. Wieniawska (droga powiatowa),

dziaika nr - rzeka Czechowka;

dziatki nr ’ wolne od zabudowy,

dzialka nr  zabudowana Il kond. budynkiem biurowym Lubslskiego Urzedu Wojewbdzkiego
oraz parterowymi budynkami gospodarczo - garazowymi;

dziatka nr, -~ ul. Czechowska (droga powiatowa),

dziatka nr zabudowana Il — IV kond. budynkiem szkoly {(Zespél Szkéi Odzlezowo -
Widkienniczvch w Lublinie),

dziatka nr . ul. Gawareckich (droga wewnelrzna);

dzialka nr  zabudowana I kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatk o1 wolne od zabudowy,

dziatka nr  zabudowana IV kond, budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dzialka nr . - wolna od zabudowy, od obrebie dziatki it - wydzielona jest dzialka nr

zabudowana 1V kond. budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym;
dzialka nr ¢ zabudowana budynkiem garazowym;
dzialka nr ' . zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym wieloredzinnym, w obrgbie

dziatki nr . wydzielona jest dzialka nr- . zabudowana il kond. budynkiem mieszkalnym
wiglorodzinnym;

dziatka nr. zabudowana |l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatki nr - o zabudowane il — X! kond. budynkami biurowymi - Lubelski Urzad

Wojewddzki oraz parterawym budynkiem garazowym;
dziatka nr - ul, Tramecouria (droga gminna);

w dalszym sgsiedztwie.

zabudowa mieszkaniowo ~ ustugowa polozona przy ul. Péinocnej;
zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna oraz ustugowa (uslugi publiczne i kamercyjne)
przy ul. Czechowskiej;

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna potozana przy ul. Chmielngj;

zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna oraz ustugowa z przewagg usiug publicznych
(Prokuratura Okregowa, Slarostwo Powiatowe, przychodnia zdrowia, Katolicki Uniwersytet
Przyrodniczy), polozona w kwartale ulic: Chmielnej, Ogrodowe], | Armil Wojska Polskiego
i Spokojnej;

Samodzielny Publiczny Szpital Kliniczny Nr 1 przy ul. Chmielnej 1;

srodmiejska zabudowa mieszkalno — ustugowa, potoZona w kwartale ulic: Chmieine], 3 Maja,
| Armii Wojska Polskiego oraz Ogrodowej;

srodmiejska  zabudowa mieszkalno ~ ustugowa, polozona w kwartale ulic; Karskiego,
Ewangelickie}, Jasnej | Wieniawskiej;

zabudowa ustugowa (usiugi publiczne: koéciét i dom parafialny Parafii Ewangelicko -
Augsburskiej, Sad Okregowy w Lublinie, Centrum Krwiodawstwa i Krwiolecznictwa) przy
ul. | Armii Wojska Poiskiego;

od strony poludniowej:

dzialki nr -ul. Czechowska (droga powiatowa);

dzialki nr i zabudowane !l kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziatka nr i zabudawane |V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr - droga wewngtrzna,

dziatka nr ' zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednoredzinnym;

dziatki nr . wolne od zabudowy,
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dziatki nr -, , i+ . zabudowane | - Il kond, budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi, ponadto dziatka nr zabudowana jest czgéciq parterowego budynku
ustugowego, a dziatka nr  zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatkinr ., . 'i  wolne od zabudowy; ‘

dziatka nr . zabudowana V kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym:;

dzistka nr . wolna od zabudowy;

dziatka nr zabudowana stacjg irafo; ‘

dzialka nr  zabudowana parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr zabudowana [l kend. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym: .

dziatka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatkinr .1 zabudowane | - IV kond. budynkiem ustugowym (hotel); . .
dzialki nr i .zabudowane dwoma V kond. budynkami mieszkalnyml wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami gospadarczo — garazowymi; '

dziatka nr zabudowana |Il kond. budynkiem biurowym — Sad Rejonowy Lublin — Zachod;

dzialinr ., 1 . zabudowane I — Il kond. budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi oraz
parterowymi budynkamit garazowymi; o ‘ '
dziakinr . i . zabudowane IV —V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, penadte

dziatka nr zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczym; )
dziatka nr zabudowana V kond. budynkiem ushigowym oraz IV kond. budynkiem
mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr 1 zabudowana ilf kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym araz parierowym
budynkiem garazowym;

dziatka nr | zabudowana IV kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziatka nr . zabudowana parterowym budynkiem garazowym; ‘

dziatki nr - P zabudowane Il kond. budynkiem dydaktycznym Uniwersytetu
Przyrodniczeqgo w Lublinie oraz parterowymi budynkami gospodarczymi; ‘ '

dziatki nr i . zabudowane Il kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
parterowymi budynkami garazowymi;

dziatkka nr wolna od zabudowy;

dzialkkinr | -~ ul Boczna Lubomelskief (droga gminna); i ‘
dzialiki nr . i- . zabudowane li — Il kond. budynkami mieszkalnymi jedqorodzsnnyml, _
ponadto dziatki nr i zabudowane sg parterowymi budynkami garazowymi,

dziatki nr . i zabudowane V kond. budynkiem mieszkaliym wielorodzinnym oraz

parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr.  wolna od zabudowy; '
dziatka nr - zabudowana Il kond. budynkiem biurowym oraz parterowym budynkiem
garazowym,

dziatka nr - zabudowana Hi Xond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym:;

dzialki nr . 1 "wolne od zabudowy;

dzialki nr , i - ul. Leszczynskiego (droga powiatowa);

dziatka nr zabudowana VHI kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,;

dzialki nr I . zabudowane 1 - IV kond. budynkami dydaktycznymi Uniwersytetu
Przyrodniczego w Lublinie oraz parterowym budynkiem gospodarczym; _
dziaiki nr | zabudowane il - IV kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz

parterowymi budynkami garazowymi;

dziatka nr - zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym;

dziatka nr " zabudowana I kond. budynkiem ustugowym {poradnia lekarska) oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi:

dzialka nr° .. zabudowana | - IV kond. budynkiem biurowym Urzedu Statystycznego;

dzigtkinr ~ © 7 i wolne od zabudowy;

dziatka nr zapudowana | - Il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz
parterowym budynkiem garazowym;

dzialka nr . zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,

dzialka nt © wolna od zabudowy;

dzialki nr i zabudowane 1l kond. budynkami mieszkainymi jednorodzinnyml oraz
parterowymi budynkamj garazowymi;
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- dzialki nr -, ., 1" zabudowane il! kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
ponadto dziatka nr- zabudowana jest parterowym budynkiem gospodarczyrm;

- dzialki pr ., " i zabudowane | - I} kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi, ponadto dziatki nr i . zabudowane sg { — ll kond. budynkami
gospodarczymi;

- dziatka nr zabudowana 1 — Vil kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin oraz
parterowym budynkiem garazowym;

- dzialka nr” . wolna od zabudowy,

-~ dzigkinr” o, 0, .1 zabudowane | - IV kond. budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi, ponadto dziatka nr - zabudowana jest parterowym budynkiem garazowym;
- dzialkka nr wolna od zabudowy;
- dzialka nr .~ park ,Ogréd Saski”;
- dzialka nr . zabudowana stacjg trafo,
- dziakanr®  zabudowana Xli kond. budynkiem biurowym Urzedu Miasta Lublin;
w dalszym sasiedziwie:
- &radmiefska zabudowa mieszkaino — uslugawa przy ul. Wieniawskiej;

od strony zachodniej:

- dzialkka nr . . zabudowana stadionem ,Lublinianka” wraz z obiektam! towarzyszgcymi,
w obrebie dzialki nr - wydzielona jest dzialka nr ) wolna od zabudowy oraz dziatka
nr . zabudowana budynkiem sportowym (szatnia),

- dziatka nr  zabudowana lil kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

- dzlatka nr zabudowana parterowym budynkiem ustugowym;,

- dziaka nr zabudowana budynkiem garazowym,

- dzialkinr ., .1 . zabudowane lll kond. budynkiem usiugowym;

- dzialka nr . —al. Diugosza (droga powiatoway;

w daiszym sasiedztwie:

-~ zabudowa misszkaniowa wielorodzinna przy ulicach: Ogrédkowej, Przy Stawie | Snopkowskiej;

- zabudowa usiugowa (ustugi publiczne: Gimnazjum Nr 18, Zespdl Szkdt Samochodowych,
Panstwowe Szkoly Budownictwa | Geodezji) przy ul. Dlugosza.

VI. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzgdzenla Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (Dz. U, z 2003 r, Nr 164 poz. 1568 ze zm.) i w sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustateniu iokalizac]i inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 ze zm.) w tyrm wymagania dotyczace ustalania;

1. Funkgia terenu:

- obszar analizowany obejmuje zespét srodmiejskiej zabudowy o funkcji mieszkaniowej jedno-
| wielorodzinnej, mieszkalno — uslugowej, a takze uslugowej o charakierze komercyjnym
{handel, gastranomia, biura itp.) oraz o charakierze publicznym (administracja, usiugi zdrowia,
oéwiata). Obecnie przedmiotowy teren zabudowany jest dwoma Il kond. budynkami biurowymi
praz stacjg paliw.

- proponowana inwestycja stanowi kontynuacje zabudowy ustugowej na przedmiotowym terenie
i znajduje analogie w zainwestowaniu dziatek sgsiednich.

2. Linia zabudowy:

- w obszarze analizowanym wystepuig zroznicowane linie zabudowy. Budynek ustugowy na
dziatee nr .. usytuowany jest w odleglosci 13,0 m od krawedzi jezdni ul. Czechowskiegj,
natomiast budynek usiugowy na dzialce nr - w odlegtosci 16,0 m od krawedzi jezdni
ul. Czechowskie].

- majac na uwadze, iz inwestor planuje realizacje budynku ustugowego pomigdzy istniejgoymi
obiektami, nieprzekraczalng linie zabudowy dla wnioskowane] inwestycji wyznacza sig jako
przediuzenie linii [stniejgcej zabudowy na dziatce nr ., 1. w odleglosci 13,0 m od krawedz
jezdni ul. Czechowskiej.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono na zatgczniku graficznym nr 1 do decyzji linig
koloru niebieskiego.
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d)

5.

€)

. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialid:

(isiniejqce wskeiniki proventowe - wyszezegdinionc w dofgczonsj tabell, wykorzystufac dane udostgpnions przez osrodak
dokumantacii karlograficznef w programie TurboEWID )

wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek w obszarze analizowanym
ksztaliuje sie w przedziale od 2,0% do 86,4%, a $rednia wynosi 38,4%,

przyimuje sie powyzszy wskaznik dla wnioskowane] inwestyc]i.

wielkos¢ powierzchni zabudowy istniejgce] i projektowans] w stosunku do powierzehni terenu
inwestycji do 38,4%, a udziat powierzchni biclogicznie czynnej min, 20,0%,

. Szerokosé elewacii frontowej:

szerokos¢ elewacjl frontowe] budynkéw usiugowych polozonych przy ul, Czechowskiej (na
odcinku miedzy ul. Lubomelskg i Leszczyrskiego) wynosi: 38,0 m (budynek na dziaice nr .},
44,0 m (budynek na dzialce nr . ), 31,0 m (budynek na dziaice nr 3/14) oraz 6,0 m (budynek
na dziatkachrnr | .

inwestor wnioskuje o budynek ustugowy o szerokosci elewacji frontowej 47,5 m, ktéry zamierza
zlokalizowaé pomiedzy istniejacymi na przedmiotowym terenie budynkami biurowymi. Majac na
uwadze, iz przedmiotowe dziatki polozone sa w sasiedztwie zwarte] zabudowy mieszkalno —
uslugowe] =zlokalizowanej po poludniowe] stronie ul. Czechowskie] oraz przy
ul. Leszczynskiego, dopuszeza sie planowang przez inwestora zabudowe w ukladzie zwartym
z istniejacymi budynkami.

¢) szerokos¢ elewacji frontowej — do 48,0 m.

. Wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacii frontows], jel gzymsu Jub attyki (mierzona od $redniego

poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku): ) i
(z wykerzystaniom pomiardw wykonanych na podstawie danych z lzw. .chmury punkidw” w programie LIMON Viewer)

wysokost  gbrnych  krawedzi  elewacji frontowych budynkéw  slanowigcych oprawe
ul. Czechowskiej {na odcinku od ul. Leszezyriskiego do ul. Lubomeiskie]) obejmuje zakres od
40 m do 16,0 m w poziomie gzymsu lub attyki. Obiekty znajdujace sie pomigdzy pasem
drogowym ul. Czechowskiej | korytem rzeki osiagajg nie wiecej niz 13,0 m.

inwestor wnioskuje o realizacje budynku biurowego na najnizszym tarasie doliny rzecznej,
w przedpolu widokowym zabytkowego obszaru drédmiescia miasta Lublina. Whnioskowany
obiekt tworzyl bedzie 2warta zabudowe z istniejacymi na przedmiotowym terenie budyniami.
Majgc na 'uwadze specyficzne Usytuowanie terenu inwestycji craz znajdujgce sie na
przedmiotowych dziatkkach budynki, z ktérymi wnioskowany obiekt bedzie tworzy!
architekioniczng catos$é, wskazuje sig utrzymanie gabarytéw przedmiotowego budynku w skali
odpowiadajgce] wielkosci istniejace] zabudowy, §. gorma krawedz elewacji frontowej, jej gzymsu
lub attyki nie moze przekraczaé wysokosci 13,0 m nad terenem przy gldwnym wejéciu do
budynku,

wysoko$¢ gorne| krawedzi elewacji frontowej, je] gzymsu lub attyki {mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku) — do 13,0 m.

Geometria dachu (kat nachylenia, wysokgé¢ kalenicy i ukfad potaci dachowych):

(2 wykorzystaniem malerialdw folograficanych dostepnyeh na porialy Google maps | wylenanych w frakcie wizjl terenowej oraz
odezylu Z 2w, chmury punkiéw* w progremle LiMON Viewsr)

zabudowa znajdujaca sie przy ul. Czechowskiej i jej poblizu prezentuje w wiekszosc przykrycia
ptaskie, z wystepujacymi nielicznie zadaszenlami o spadkach do 30°. Wysoko&¢ budynkéw pa
potnocne] stronie ul. Czechowskiej nie przekracza 13,0 m.

uwzgledniajgc wnioskowane rozwigzania oraz ich analogie do formy zadaszenia istniejgcsi na
terenie inwestyc|i zabudowy, wskazuje sie zastosowanle w projektowanym obiekcie przykrycia
ptaskiego (o spadku do 15°),

geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy i ukiad polaci dachowych) - przykrycie
plaskie o nachyleniu potaci dachu do 15°, wysokost kalenicy do 13,0 m.

VIl. Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia

terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii powiatowe] — ul. Czechowskiej

oraz posiada dostgp do istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

gruntowe], okreslonej w ksiedze wieczystej dziatki nr. . (KW nr

W zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednié ograniczenis wynikajgce ze sluzebnosci

F
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Vill. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy budynku biurowego, przy zachowaniu
warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych
w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r, (Dz.U.2015.1422 j.t.).

Analizg sparzadzila: mar ink, arch, Jadwiga Barbara Ciszewska
ARCEHFTEKT

mar ink, Jadwida Baybara Ciszewska Zalaganik ne TR,
MA (3 i : do peejelin decyzil nr ul?}“ﬁ
upr, bud. afEuid. 1347/Lb/S1 # dnin 08"0%'1@[8&;

anak AR “LR-\,G."QJQ.ZGE?-?.QLE

Zup. PREZYDENTA M ASTA LUBLIN

by
mgr inz. arcF e
ZASTEHGA'
Wytlzialu Architeklury § Budownictwa
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Sinigjsza decyzia jest ostalscina

e 405 A0A 5K
LW har-;%l-fxlm A
. e AL AA e
PREZYDENT MIASTA LUBLIN s /\/L’\;“I flisiak
ul, Whnsluwaky 14, 20075 Lublin, fol: B 488 2200, fox 81 488 2201 in%. 'f 1‘:11 j:r 456/L0/58
pi, g, ap AR .
AB-BW-1.6740.1.36.2015 " Lublin, dnia Z2.& slerpnia 2015 .

(nr rejesins arganu wydalacego decyzjg)

DECYZJA nr.ALke/5

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust, 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
oOraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r, ~ Kodeks pastepowania administracyjnego

po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe™ z dnia 23 lipca 2015,

zatwlerdzam projekt budowlany { udzielam pozwolenia na budowe "
B dia:
Nieruchomoscl Lalak Properites Sp. z 0.0. 5.K.A.
204481 Lublin ul. Karola Olszewskiego 13

obejmujace:
rozbudow¢ | nadbudowe budynku biurowego wraz z wewnetrznyml instalacjami; wod.-kan.,
gazows, wentylacjl mechanicznej i chiodzenia, ciepia technologleznego, elektrycznymi

i teletechnicznymi; zewnetrznymi instalacjami: wodociggowa, Kenalizacji sanitarne), kanallzacji
deszczowej, teletechniczng [ elektryczng oraz drogami wewnetrznyml z miejscami parkingowymi

na dziatce nr! . przy ul. Czechowskiej 19a w Lublinle

kategoria obigkls - nie dotyczy

projekt budowlany opracowany przez:

mgr. inz. arch. Zbigniewa Szelige, upr. bud. 1934/Lb/83 w specjalnosci architektoniczne],
czlonek izby sam. zawod,; LB-0023

z zachowaniem nastgpujacych warunkow, zgodnie z tredcig art. 36 ust. 1-4 oraz art. 42 ust, 2 i 3 ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
1. Szczegoine warunki zabezpleczenia terenu budowy | prowadzenia robot budowlanych: teren budowy

i prowadzanych rob6t nalezy zabezpieczyd przed dostepem oséb postronnych?

2. Czas uzytkowania tymezasowych obiektéw budowlanych: przez czas trwania budowy.?
3. Terminy rozbidrki:

1) istniefacych oblektéw budowlanych nieprzewidzianych do dalszego uzytkowanla® przed
rezpoczeciom robét budowlanyeh nalezy dokonad rozbidrki {zgodnie z obowigzujgeymi przepisami
Prawa budowlanego) zbiornikdw naziemnych LPG oraz likwidacji uzbrojania podziemnego
kolidujgcego z planowana inwestycjg to jest: linii energetycznej SN, przylacza gazowego, przylacza
tefekomunikacyjnego oraz zewngtrznych instalacji kanalizacii deszczowej;

2} tymezasowych oblekiow budowlanych ¥ - przed zakoriczeniem rob6t budowlanych.

4-Szozegslowe-wymagania-dotyezase-nadeori-Ra-budowie?

Obszar oddzialywania ohiektu (-ow), o ktérym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1984 r. -
Prawo budowlane - nie obejmuje dziatek sasiednich.
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zasadnienie:
Zgodnie z art. 107 KPA niniejsza decyzja nie wymaga uzasadnienla.

Od decyz]i przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za moim posrednictwem w terminie 14 dni
od dnia jej doreczenia.

7oup, PREZYDENTA MIARTA

LA
............................... O e
{pieczgd imienna i podpls pabbyydgwainjonsidp wyduni decyzii

voobe she Avgtaloh by Eudowalotn

7 . ; .
)(’(’77/ (8 /zf reve
28 OF £hes -
Otrzymuja: .

1. Nieruchomoséci Lalak Prosperites Sp. z 0.0, S.KA, L7
20-481 Lublin, W. Olszewskiego 13 e
2. ala i

Do wiadomescl: POBRARD OPLATE SKARSOWA W wYS. 2. 28
Wydzial Gecdezji wm. L o
Wydziat Podatikow wim RIA [“757?_13 HE POSWITOWANIA Dad € 1 8
PING miasta Lublin ! HUMER RACHUNEU BANROWEGD

P L BANK PERAQ §.A, .
Zarzad Drog | Mostow w Lublinie NR 95124020929329920006200000 GEOVNY SPECAL 51,
Wydzial Planowania wm. A LAEN

1. Manng }'.‘_{1'3‘-(‘”..

m- 'S LI * 1] !. g- ia-@.i lk&m l v !IEEE ;ﬁ # :§'| :'\.e'fﬂ
regionalnege—dyreklora—ochrony—Srodowiska—i-epinia—inspekisra—sanitarnege,—podiega—podanki—do—publieznej
WW!&@&W%MWM%&M%WW
2043-Fpor—t23b2-pdin-am)S-
infermasie-a-nimiejszeldesyeii-o-metliwoiciach-zapeznaria-sig-2-je[-rebein-araz-2-dekamentacia-sprawy-padiega
podaniu-do-publiczac-wiademetehagedhie-z-amk—72-ust-B-ustavy2-dria-3-paidaiernika-2008——o-udesiepnianiv
iniermacji-o-Srodowisku-Hego-achienie-udziale-spoleczefstwa-w-oshronie-Sredowicka-oraz-c-ocenach-sddiiaiywania
na-Srodewlske-(Ba-U-2- 2043 1per-1236 2 pbin-amT

MmN

Pouczenie®™
1. lnwestor jest ohowiazany zawiadomié o zamierzonym lerminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy argan
nagzory budowlanego oraz prajektanta sprawujacego nadzér nad zgodnodcia realizacii budowy z projektem,
dolaczajge na piémie:
1) oswiadczenie kierownika budowy (robdt) stwierdzajace sporzadzenie planu bezpieczenstwa | ochrony
zdrowia oraz przyjecie obowiazku kierowanla budows (robotami budowlanymi), a lakze zadwiadezenie, o
ktorym mowa w ard. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;
2) WMWMMW%MMMMW@WMMME@
etwierdzalace-prayiesioobewigzku-pelnienia-nadzoru-inwestorskiego-nad-danymi-robetami-budewlanymi—a

3} informacje zawierajgeq dane zamieszezone w ogloszeniu, o ktorym mowa w art, 42 ust. 2 pkt 2 uslawy z
dnia 7 lipca 1884 r. - Prawo budowlane.
2. Do uzytkowania oblektu budowlanego, ne budowe ktdrege wymagane Jest pozwolenie na budowe, mazna
przystapié po zawiadomieniu wiadciwego organu nadzoru budowlanego o zakonczeniy budowy, jezeli organ ten, w
terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzii (zob. an. 54 ustawy z dnia
7 lipta 1994 r. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktdrych mowa w art, 55 ust. 1 ustawy z dnia 7 fipca
1994 r. - Prawo budowlane, inweslor jest obowigzany uzyskac¢ pozwolenie na uzytkowanie,
3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robot budowlanyeh pod
warunkiem uzyskanla pozwilenia na uzytkowanie wydanego przez wiasciwy prgan nadzoru budowlanego.
4. Przed—wydapiem—pozwolenia—na-udytkowsnie—obiektu—wiabeiwy—ergan—rnadzoru—budowlanege-preeprowadal
ebawigzkewa-kentrolo-budewy-zgodnie—2-ar-50a-ustawy-z-dnio-7Hipsa—1984-r-—Prawe-budewlare—\Wnissek—o
udzislenio—perwolenia-na—usytkowarie-stanowi-wezwanle-wiaseiwege-organu-do-preprowadzenia-obowigzhkowe

I Nalezy wpisaé ,budowe” lub rozbidrka,
3 Njepolizebne skradlia.

3 Dotyezy decyzjl wydanych w loku postepowania, w ramach kiérego przeprowadzono penowng cceng oddzialywania na
srodowisko.

“Dotyczy przadsigwziad mogacych 2naczace odazialywad na Srodowisko,
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TOM 1
2

| RODZAJ OPRACOWANIA: PROJEKT BUDOWLANY

} OBIEKT: ROZBUDOWA i NADBUDOWA BUDYNKU BIUROWEGQ

: JI KONDYGNACYINEGQ, LUBLIN, ul, Czechowska 19 A

: Dz Nr Obrgh. - Wieniawa, Ark.

| BRANZA:  PLAN ZAGOSPODAROWANI TERENU i PROJEKT DORGOWY:

' dojazddw wewngtrznych, parkingéw i dojéé

f INWESTOR: NIERUCHOMOSCI LALAK PROPERTIES Sp. Z0.0. SK.A.

; ul. Olszewskiego 13, 20-481 Lublin

§ AUTOR: PROJEKTOWAL ARCHITEXTURA PROJEKTOWAL DROGI

: mgr inz, arch, Zbigniew Szeliga mgr inZ. Marian Koch

. ; upr. bud. 1934/Lb/83 upr. bud, 1823/Lb/83 Umowa ur 2/ B/

-



TOM 1

PROJEKT BUDOWLANY
ROZBUDOWA | NADBUDOWA BUDYNKLU BIUROWEGO
1 KONBYUNACYINEGO
Lublin, ul. Czechowska 19a Dz Ny Obrgb  Wieninwa, Ark.

{nwestor: RIERUCHOMOSCT LALAK PROPERTHS Sp. Z o 0. S.K.A
ul. Ofszewskicpa 13, 20-481 Lubiin

PLAN ZAGOSIODAROWANIA TERENU,
PROSEK BROGOWY: dujuzdy wewngtrzae, parkingd [ dojscda

CZESE | - PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU od 35375,
C2R$C 11~ PROJEKT DROGOWY : od 36 +61 s, |

dojazdy wewngfrzne, parldngi i dojéein

-~
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PROJEKT BUDOWLANY
ROZBUDOWA I NADBUDOWA BUDYNKU BIUROWEGD
1 KONDYGNACYINEGO
Lubdin, ul, Cauchowska i% o De N Olrgh - Wienlaws, Ark

Taweestot: HIERUCHOMOSC LALAK PROPIRTIES Sp. 2 0. 0. S.H.A,
ul. Olezewskiega 13, 20481 Lublin

PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENY,
PROJEK DROGOWY: dofazdy wowngtrzne, packingi [ dojsein

FUNKCIA TMIE 1 NAZWISKO UPRANWRIENIA DATa PQDIIS
e ~
jektas! ink. prel {/ ‘:"‘}
pegjeklan mygrink preh, TR TONE Y  )
architskira Zbipnicw Sxclips 1934083 o.201 (8 R fraven g

ANRE LA
ML gt

sprowdinigey | mpring preh, ﬁ,
architekiarg Todena Sucllgn 1933116783 07'20” Thren emm et

ar-bod  er IREILLIES

projekiang ™ inf

" ;f
diggawy Matian Kock B8 07,301 3¢

q

sprawdzajicy Isch,

prof. drogowy | Ryszaid Famal 13110178 713613




HIHG PIOES Ty 41 TIPS

BIURO PROJEKTOWO-USLUGOWE =—=

B AS PR/

. DGl 454464541+ 20-805 LUBLIN, uL.J.LIGONIA 5

“tel. 740 1278 , tel/fax 740 12 88 |
€z/1

UMOWA NR  2/BROGHS
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PLAN ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ROZBUDOWA 1 NADBUDOWA BUDYNKU BIUROWEGO
1 KONDYGNACYINEGO

Lublin, ul. Czechowska 15a Dz Nr: Ohrgb - Wiepiawa, Ark,

SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA
p WA — HITE R

1 Strona ylulowa

It Spis zswartodci opracowanis

1N Zakezniki i o§windezenia

1V Opis o planu zagospodarowanis tereny

¥ Informacje dotvczace bezpicerehstwa i ochrony zdrowia BHOZ™

L?Fsg; GRAFICZNA
Rys.or i Plan zagospodarowania lerenu 1:500

Rys.nrZ  Pansza uzbrojenia tecenu uzgodniona z ZUD-P 1:500
Rys.ned  Plansza wrendw ziclonych z putkingami i dojazdami 13500

Ludlin, U3, 2013
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OPIS DO PLANU ZAGOSPODARGWANIA TERENU

Podstavya opracowsnin

1.1 Decyzja ar [1/15 o ustalenji warunkéw zadudowy = dn. 13 stycznia
2055 r. AB-LA-1.6730.524,2014;

1.2 Mapa do celéw projekiowych w skuli 13500, nr ew.
P.OGEY.2015.804 2 dn. 20.03.2015r,;

13 Tostanewicnic AB-LA-LS730.275.2015 z du. 11 czervweca 209 5r.

14 Waranki usunigele kolf4i sieci elekiroenergetyomnel, syps.:
Nr 20/8IWKMRM2015 2 dn. 01.06.208 51,

1.5 Warunki przylgczonia do siech gazowej z dn. 11.05.2015r.,
KSGIVIGEI T/ 4G10/15/2/1 5, Nr dek 6B 1 TOWPZ/53/15;

1.6 Wuarunki techniczne dot, wydanis warunkéw usunieein kolisji sicei
telutechnicanej w zwigaky z rozbudowy budysky pray ul,
Czechowskie] 19A w Lublinie, z dn, 15.06.201 5r., zauk: DUL-E-C-

: 15-G6R. WT;

17 Wasunki praytaczenia do sieef budynku bivrowa-usingawego z d.
05.06.201 5r., Nr WP 24772-5B6/RE-1/2015;

. 1.8 Waorunki technicene ohslugi wod.-kar, Posesji Czechowskn 19A

i {dz. Nr 55/2) w zwigzky 2z planowang rozbudows | nadbudows;
budynku biurowepo 2 da, 01.06.2015r, KTI5004-362/201 5

L9 Rozporegdeenie Ministra Infrastrukiury z dria 12 kwietnin 2002
wsprawic wartikdw technioznych jakim powinny adpowiadac
budynki { ich usytuowanie;

110 Rozporzadvenic Ministra Gospodarki z dniu 23 06,2003, w sprawie
infosmacji
dotyczqeej bezpleczenstwa | ochrony #drowia orez planu
bezpleezmistva i ochroay 2drowia

1.1t Rozporzqduenic Ministm Pracy | Politykd Socjalng] 2 dnia
26.09.1997r, w sprawie ogdlnych preepistw bezpieczenstwa

i t higieny pracy

; 112 Rovporzgdzenic Ministra Infrastrakiury 7 duin 96.02.2003¢,
W sprawic
bezpieczedstwa i higieny pracy podezas wykonywanid robot
budewisnych

33




2. Plan zagogpuduruwinis terenn
2.1 Przedmiot inwestycj

Zamierzenie inwestycyjne obejuje wren ABCDEFEGH--A, na
mibrym realizawann bgdzie cochudows §nadbudowa istniejpcego budynk
biurgwege. Precdmiotowy budynek zlokalizowany jest na Dz Nr.

Cbrgb .- Wieninwa, A’ w centralne} ezgéei Lubling o powierzehni 4487 me,

Inwestyejs  bedzic reslizowass  lernie 7 czglelowy  prrebudows
istiiciycych praylaczy, Dojozd o budynku od ul. Crzechowskiv) dz. ot i,
{droga powialowa),

2.2 Ustnielgey stap zapospodarewnsla ferenn

Na terenie planowang] inwestyeji znajduje sic budyaek bivrowo-ustugowy
2¢ stacjy paliv, I kendygnacyiny, niepodpivniczony, posadowiony na palach.
Dudynek przezoaczony de rozbudowy inadbudowy usytuowuny jest diuszg
cleuejy w kisrunky ul. Czechowskiej. Teren jest zagospodarowany, uzbrojony,
n obszar ubejmujacy dzistkg . przeznaczony pod wabudews ushugows.
Dzialks od strony polnoenej (wazdluz pranicy A-B-C-D) sgsinduje z teronnmi
zielonymi, 53 tw tereny wolna od zabudawy, od strony wschodnisj (DME) obiekt
sasieduje 2 budynkiem biurowym 11 kendygnecyinyin, od strony puludniowej
{(wzdinz pranicy G-F-E) toren inwestycyjuy sysisduje z droga powistowy ul.
Caeehowskiej, o4 strony zachednie] zlukalizowana. jest zabudown sidionowa
sLublinianka” wraz 7 obicklami wwarzyszqeymi w prrewninjace] czedel leren
Ten just wolny od zabudowy i zielony, Turen o ksztateic nicregulamym.

Zpudnie 2 ustolonymi waruckami zbudowy dla danej  inweslyeii
wielkodt powierzehni zabudowy istnicjyce] §projekiownne] w stosunku do
Powierzchni dzigtki mo2e wynosié — max 35,6%, sudzial powierzehni
biotogiernie wrynng] min. 20%; szerokodd clewaejl fromtowe) do 44,0
Wysokedd pémej kenwgdzl elewaeli frontowed, jei peymsu lub ouykd — max
13,0 m; dnch plaskd o nachyfaniu do 15°,

W zagospodarowaniu lereny wialefy awzglednie warunki shizebnodei
Bruntowej w retac]i z dzialkg ne 55/1 (od strony granicy IHE), na kidee] znajduje
st whw budynek bivrowy. Teren jest ogrodzony od sirony terendw ziclonych,

Teren inwestyeyjny nie Jest objety ochrons kenserwatorsky ora istaicjgen
hierychomaosé nie jest wpisana na Listg Dobr Kullury. Wspélezesncj,




3 Projektnwane zugospacirrowarie terenu

Profektowana rozbudows § nadbudaws istnjsigeego budymko biurowego
swnowié bedzie ywsrg zabudowg (1 kondygnacyjna, niepodpiwniezong,
o dachu plaskim ze spodkiem 3%.

Odieglosel budynku projektowsneyo od granic dzialek sysiednich wynosza:

od strany potnocie) A-D —od 4,00m

od strary poludniowe] E-G « 0d 1),40m

od sireny zachodnie) G-A - od 19,18 m

od strany wechodniej D-E - od 16,66m

Zjuzdy z ul, Crechowskicj Innieizce sq adaptowane. Zmianic ulegnie uklad
konnikacji wewnguznel, Wytyezonyeh zastanie 71 mijsc postoiowyeh na
piytach afurowych (wypelnionych wawg) Lagzple dla obiekiu_zostanip
#pgyiionych 71 misise, postojowyeh wivin 5_din pgéd niepelpesprawnyeh,
Droga wewnglzna dojazdows do obiekmi pelni dodnikowo funkejy drogs
potmowej, kidre] najblizsza kroweds Jest w odleglodci 5,0 m od dlizszej fciany
budynku biurrwege.
Ny terenie inwestycyinym projekiuje sig dajazdy wewngirzne ¢ szerokosci od
55 m do 68 m Wymisry sanowisk 23 m 2 5.0 m idla usdh
niepelsospriwaych 36 m % 5,0 m. Dojécia o szerokoder 0,0 m. Luki drogt
poziome R=5,0-16,0 m. Przejazd pojuzdéw bez cofunia,

Zgaduie 2 ohowiqmijseymi warunkam: zabudowy w granieach lokalizacyi
imwestycli nalery zapewnié migjsco posigjewe din samochodéw wilndch
niezbgdngj do obslugl funkcji . minimum 1 migjsce posiojows 7/ 30 m?
powierzchni uzytkows} podsiawowej ustugl, wiym 5 % stanowisk dia osdb
viepeinosprnwnyeh. W niniciszym prajekeie wymoy ten zostal spelniony,

MNa terenie inwestyeyinym projekigje sig ostonicte migjsee ne edpady
Uospodurcze, wodleglodei 2137 m od ekicn budynku projekiswanego
iw odleglodei 21,64 m od okien budynky sgsiednlego.

Wadluz granic A- D 1A~ G na terenie dzfalek sysiednich wysigpuie
Wyseki, gesty drzewostan. 7 uwagi ma prawie ealkowity brak zigieni na samym
ferenie inwestyeyjnym projekinje si¢ azurowe misisen pogtajowe (50% zielen
biotogicznie czyrna), niskn 2ieled- wawniki, krzewy (100% biclogivznie
CEua) oraz drzewa ozdobne o niskim sysiemie korzeniowym glokalizowane
WWolaych przesirzeniach we. planszy zicleni,

Rudynck usytiuowano w odlegiodel;
47,12 m od budyrku na deiatce sysiedniej




- oz misimom 30,64 i od 2wvarisj zabudowy drixdmiejskie) po prreciwne]
stranie ul. Caechowskiej

Wyznaczona nieprzekmaczsina linia mbud_nwy’f wodiegiodei 13,0 m od
krawedzi pasa  drogowego ul.  Czechowskiej w projekcic . rozbudowy
i nadbudowy budynku istnicjycego nie zostala przckroczons,

Z uwagi na 2ty stan ogrodzenia terenu ABCDEF.GH-LA, kidre

wystepuie od strohy patnoene) i 2achoduie] granicy dzialki w projekeie przyjyta
system ogradzeniowy , Axis Design” o wysokodei do 2,0 m w knlarze ziclonym.
Od sirony granicy poludniowe] 1 wichodnie) Leren pozosianis nivogradzony (wg
plansey plany zagospodarowania terenu).

24 Istniejace stacs palby

Zgodnie 2 planem zagospodarowani terena , od strony wichodnicg
flokulizewnna just isindsjaca stactu pelive 2 LPG.  PoniewaZ nie jest mozliwe
spelnienie ebowinzuigeych preepisw dotyczgoych lokolizacii naziemuych
whiomikdw LPG, zbiamski e zostang zdemontowvane wedbug vdrgbnego
projekiu , natemiust jeiuna nowaprajekiowanegn budyuke, praylepainca
berposrednin do staci pajive, bydzie spelnialn warunki scigny oddzivlenin
prrzcivpozargwepo o kinsic ndpormode opriowe] REL 120
Scimna 12 bedzie W eatodel wykonaas z maleriakiw niepuinych, a izclagja
cizplna gr, 20 em wykonano zostanie 2 welny imineralngj.

Zarbwno okna jak 3 drawi w feianie addzielenia przeciwpoisrowego maja
klagg adpomodei ogiowe] S160,

2.5 Hitans terenu lokadizneji A, B,C,D.E.B,G,H-1-A

al.._ powisczchnia terenu lekalizaci dz, 2
PT = 448700 m?
Bl___ powierzchnic wiwardsone;
-~ thodniki Pei= 87,5m?

- Pakingi/miicisca pustajowe utwardzone aturowe Prp= BE2m

. pewicrzehnie utwardzone w tym dropa dojazdowe] | komunikacja wewnetzon

Poz = 1880,5m7
Laeenie Pu= 1968,00 m* + 882 m’ (miejscn postojowe adurewe) = 2850 m?
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* Zustawienie pawierzehni viwardzonycl uweglgdnia powierzehnie siurews
wypelnionu irawy preeznaczone pod migjsca posiojowe

g} powicrzchnia vebudewy:;

fzgodnie 2 wortnkord sabudowy maksyeralng wartodé powiertchni zabudowy
s stostnky do powicrzehni deialki — max 35,095 warunck spelniony
P7=d4B7.00 m*
Prasusowy = 790,00 nt?
Pz/Pr= 790,00/4487=0,18 =18 %

d)_rieled hiolugivanie ¢ryona;
{rgodnie 2 wertnkami zabudowy minimalna powierzehnia werendw biologicznie
cxymipeh na abszarze fokalizogii budynku povdnne wynosié mininun 206%
powicrzch driatki)- wactnelt speiniony
« Ziclen biologicznie czynna  (100%) = 847 nv®
« zieler blotogicanie exynna ~ phyty azurowe micjse postojowych

(50%) ~ 882" 50%%= 441 n*

Pracs 1288,00 uy'

edleplodc do pojemnikéw na odpady (ospudareze;
-21.33 m od budynku prejektowanego (od strony zachodaici)
21,64 m od budyrku istnicjqcega no sgsiednief dziatce (o8 strony wsehodnivj)
- 9,50 m od najblizszej pranicy dziatki inwestycyjnej sysiadujgec] # wrenem
riezdbidowanym, zielerym (od strony poinoen))

2.6 Rudynek biurmwvo-uslugowy - wikadnild

- powierzchnia tererm dz. iy 55/2: 4487 m7

- powierzchnia zabudowy: 190 ¢

~ piwigrzehnia uzytiowa: 209983 m*

~ powierzehnia eolkowita: 2420 m?

* Wysokosd budynku {z atiyka}y 11,85m

~ Pozivm parters budynku {£0,00) £80,60 m npan.

- wakagnik intensywnogcl znbudowy

2=P caLrowira/P TERent= 2420/4487=0,54
* Wskadaik zabudowy leremy
WisPzanupowv/PIERENUS T90/34R7=0,18




« teren biologicznie czynny:
Proc= LZBE,OD m? - co stannwi 28 % powieszehni tereny (wymagane min. 209%)
W= (882 x 50% + 847)/ ddBT= (441 + BTV 4487 = |20 [ 4487 = 0,28

L7 lod stancwisk parléngowych projektownnyeh

- 66 migise postojowych (o wymiersch 2,301 x 5,0m)
- 5 isiejse postajowych dla oséb nicpelnosprawnysh(o wyminch 3,6m x 5,(in)

Laczaie -~ 71 miejse nostoinwyeh

Warurki zmbudowy eakiadsfy minimum ¢ migjsce postojewe 30 m?
powierzehni viytkowej podstawowe] ustugi, wtyin 5 % stanowisk dla oséb
nigsinosprawryah,

W obickcie powicezchnia ulytkown podsiawowe] uslugi wynosi
838,37 0y, w joj sklad weliodrs : (reeepcje, komunikacia 2 holem ; poczekainis,
pidk [ wydawanio uprawnied, pakéi ds. wyplsywania uprawnied, p. prewo jrzdy
zatreymane i cofiigte, pokdj ds, anian w ewidencyi, stacja beazynowa +sklep, p,
rejestracis pojazdow, wydawenie dow. rejesuacyinych, pocreksinia, kasy,
poczekatnia z punkieny info, pokoj ds. postgpowsst administracyjnych, pokeéj ds.
archiwizacii dokumentéw, pokdj ds. preewozdw, poké) da, szkotenta),

Pozostaly powierechnic  budynky  stinowi  zaplecze  usytkowe
pracownikow, lunkeje towarzyszace, Komuntkacje i archiwa eruz 2apleeze
higicniczno-saniiame ubytkawnikdw obick,

858,37/ 30 m? = 28 migjse postojowych wymaganych
- 1 desigpne micjsca pestojowe

5%2 28 = 2 inicjsen dla osdb niepeinosprawnych

- = 5 micjse postojowych dla os, niepelnusprawnych jest zapewnionych

28 Projektowane uzbrojenie terenu orne fikwidacpn lutizfi
2 istnizjgeynd preyvigezsmt

+

2ewnetrznn instulaejn wody,

prezylpeze wody do stacji patiw wediug odogbnego projekty,

zewnguzrd insialocjs kanalizacii sanitarnej,

zewngzia instalucjs kanatizasji deszerowej,

kabrel zasilnjgey con,

zewngizng instalociz elektryczon { ofwictienie terenu ),

zaticzaikowy kabel zasitjacy | sterowniczy do agregatu pradotwérezego
zasilunia owaryjnegs.




P . . i

2.9 Gbszar oddzislywania neojekilowanero obiektn

| :

i Obiskt wolnastojzey 1If kondygnaeyiny o funkeji biurowsj 2 parkingami
naziemnym, ze wzgledu ne odleghosé od budynkéw istnicjgeych : 30 m od
wabudowy mieszkaniowe] oraz 47 m od budynku blurowege | jego usytuowaniz
w stosunicu do lerendw ziclonych i pasa drogowego ul, Czechowskicj, obszar
addziatywania projeftevwinego abickia misdei sig w strefic terenu lolatizacji
ABCDEFGHI-A '

Lokzlizacjs pujemnikow re odpady zaprajeklowmno w odiegicdci od obickidw
istnicfyeych 21,64 m 121,31 m, od granicy dzislki. 9,00 m.

OCHRONA PRZECTWPOZAROWA
DO PLANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU
ROZBUDCWA i NADBUDOWA BUDYNKU BIUROWEGO
{11 KONDYGNACYINEGO
Lublin, ul, Czechowska 1% 2 Dz Nr Obrgb- - Wienfawa, Ark.

Budynek ubyiecznodei publicznci ~ biurowy T konddygnneyjny
owysokofci 11,95 m  wolnostajey, bez  pedplwniczenia, Budynek
kwalifikowsny do kategoril zagrotenie fudzi ZL I, Wodg do ZEWHILTENCEe

o ghszmniz pozaru woflodel 20 dedfs zspewnia istnisjgen micjska  sicd
wodociggowa o 150 z dwoms hydramami zewiigtrznymi  naziemnymi

Zlokolizowanymi przy ulicy dojnzdows} — ul. Crechowskisj w odleglosei

pierwszy 44 mb § drugl w odleglodci 142 mb od budynkou,
’ Budynek usytwewany jest w odiegloici 4,19 od nujblizszej granicy

delalki § 31.00m od {civny najblizszago budynky (ZL). Od strony wschodnicj
- budynek zwrdeony jest deiang oddzielonia przeciwpaiarowego o klasie
. odpornodel ognlowej RED 120 do stacji pafiv, kidrsj vajblitszy clement

_lcchnologic:fny zlokalizowany jest w odieglodei 5,50 od najblizszc] feinny.

. Drogp pozarows zapswniono wadluz pohsdniowegs, dhugszego boku
butynku o szermkoded eo najrmnle] 4,00 m 2 Blizszy krawydaly w odlegiodei 5.00
18 od dciany budynky 2 wyléclami. Pojazd mozlivy Just bex konigcznogei

sofinia, Nosnoié jeadni 200 KN, pramies Jukew zewngtrzayeh 11,00m.

opracowel: mngr int. arch. Zbigniew Szeliga
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INFORMACITA DOTYCZACA BEZPIECZENSTWA
1 OCHRONY ZDROWIA

ROZOUDOWA 1 NADBUDOWA BUDYNKU BIUROWEGD
U KONDYGNACYINEGO
Lublin, ul. Czechowska §9a De Nr Obregh - Wicninwa, Ack.

lawestor: NIERUCHOMOSCI LALAK PROPERTIES Sp. Zo. o S.KA.
ul, Mseewskiogo 13, 20-481 Lublin

Projektant: ngr Ink. arch, Zhipalew Szellga upr, bud, ne 1934/L0/E3
Biuro Projeitowo- Usfugawe , Baszie” N
ui. Ligonia 5, 20-805 Lublin - ™~
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Lublin 07, 2603




SPIS ZAWARTOSCI OPRACOWANIA
CZESC OPISOWA

L.b Zakres robél catege zumierzenis budowlanego omz keoleinosé realizacji
poszezegdinyeh obicktdw;

.2 Wykaz elememinw zagospodarowania deistania lub toreny, kiére moga
stwarza€ Zagrozenie bezpieczensiwa § zdrowin fudzi;

.3 Wskaeanie sposoby prowadzents instruknzu pracoewnikéw przed
prrysipicniem do realizici rebat szezegdlnie nisbezpiecznych;

14 Wskazanio frodkéw technicznych | orgenizsayjnych, zapobiegaizoych
niebezpieczenstvom wynikzjgeym z wykonywania robét budowlanych
w strefach szezegdinego zagrozenia zdrowia lub sasiedztwie, w tym
zupewniajacyeh bezplecang i sprawng kamunikneig, umesliwiajacy
szybka ewakungjg nu wypadek pozam, swaril | innych zagrozed;

1§ Maszyny 1 urzadzenia techniczne uzytkowe na placu hudowy;
16 Miejsce przechowywanin dokumemtieit bucwy

L7 Podstawn prawna opracowaning

Lt Zukres robit enlego zamicrzenta budowlunego oraz kalejrosé renlizacyl
noszezcgdinyeh obicktdw;

Przedinior lnwestycii: obajmuje realizociy zomicrzenia Inwestycyjnego

terer AB,C,DLE F,G H.J-A w Loblinie prey ul. Crechowskis} 19 a Dz NI
Obrgb - Wieniaws, Atk na Kibrym realizowsan hgdeie inwestycin

folepaigea na (ozbudowie | nudbudowie budynku istnicjaeoge. Obiski I -
_kondyl,',nacyjny docelowo stanie sig budynkiem Tl ~ kendygnacyinym
Preznaczonym pod linkefe biurows. Budynck nicpodpiwniczony, posadowiony
M patach,

W eely zrealizowania wiw inwestycii niezbedina jest upreednio czgsciown
Foeblarka-hudymicn ndaptewanego wedlup esebnegn apracowanis ~ prajekty




roubidrkl, kidry sporzpdzony 2ustunie praaz osoby posiudajieq vdpowiednic
uprawniznin, Projukt ten zawiemé bedzic serzegdiawy opis zakiesu i spossby
prowadzenia rabét rozbirkawych oz opls sposobu zubezpicezania
bezpteczestwa ludzi | mienis, Warego dolycay inwestycir,

Zekres inwestyeil obejmusje:

. zugospodarownnie werenu wraz 7 ukszinliowanion wrenu;

- ndapagia gjazdéw z ul, Czechowskivi

- przebudawanie komunikacji wewngtrzne} wlym migjsc postojuwych
o auwlerzehil pzurowe] i dropg manewrowych;

- renlizacit rozbudowy inodbudowy bilyaku biurowego po uprzednic]
czedciowej (vk  50%) rozbibree obickit {wg osobnego opmcowniia
projekiowega);

N wykonanie przebudewy i rozbudewy przyiaczy wodeciygowych,

- wykonanie przebudowy § vozhudowy przylaczn kanelizocji sanitaee),

- wykonanie przebudawy i rozbudowy przylacza kanalizncji deszcrowe);

. wykonanle przebudowy irozbudowy przylyeza insalacii elekiryeany]
i teletechnicznej;

- wykonanie stalveh elementéw zagospodarowuniy focent, towarzyszgeych
1j., migjsce na gromadzenis edpaddw pospedarczych (dmictaikn) arez wymiana
zniszezenego ogrodzeniy tereny od steony pélnoenej 1 zachodnle];

Kelejust neplizacii rabit:
- wlemonlowante clenenidw zagospodurowania lerenu wtym nawiszehni
zhosiki, kidre na skutek dzialania tigkiego sprzgnt imaszyn mogy ulec
Zniszezeniu preed ponownym wykorzysumiog
< wykenurie wszystkich mbdt zwinzanych ¢ rozbidrky cagdeiowg budynka (wp
vsobnego opracowania);
= zagospodarowanic placu budowy pried rewpoczeciem robot budewisnych co
Nalmnie] w rakresie:
o a) uyrodzenie lerenu | wyznaczenic siref niebezpiecanych,
b) wykananie drég, wejsé | pregise dis pieszych,
c} zapewnivnio energii elektrycena) oz wody do celow rozbudowy
i nadbudowy,
dy adprawndzenie Scickin § ieh uiylizacya jw,,
£) uradzenie pomieszezed higienicmossanitarnych | socjalnego,




Iy anpevasiente adwistlenia naturalinego i szlucznego,
i) zopewnicnic lgeznosci tefefonicene],
) urzgdzeniv skludawisk materialéw budowlunyeh i wyrabsw,
- roboty zicmng,
- roboly budowlano-monisiowe. wiym roboty wurarskie, roboty belonowe
(polowanie, Wwykonywanie feian | siropdw kolejoyeh kendygnacii, slupdw,
wapornikdw),
-« wykouunic sieei | przylaczy,
- soboty wykonezeniowe elewncii budynku,
- zagospodarowaniv i uksztaliowanis tercny,

Wekrg istoiciacyeh clementéw zagospodarowanin terenu:

Taten zagospodarawany:

- budynek istaicjacy, klorege dotyery rozhudowa 1 nadbudowa;

- stacju paliw, ktdrej zaplecze | sklep miedci sig w wiw budynku a biomiki
paliw, zlokalizawane sy pod ziemig poza obrysem budyrku;

- zadaszenic nad dystrybutoram] stacyi patiw;

« nawierachinie komunikeeii wewnglrang) w caloded & weare) kostki brukowej;

L2 Wykaz elomentéw zngospodorowonin deintanta lub terenw, kigre mogi
stwnrzpé zagredenic hezpleczedstwn | zdrowin ludzl;

£aurogenia gianowia:

- cagdeinwa (ol 50%) rozbidrka budynku przeziwezonego do wozbudowy
i nudbudowy;

- rozpoczgeis pracbudowy komunikach drogowej wewnglrzne; | adaptacji ]
istnicjaeycl Zjaxddw 2 ul, Czechowskiej; j
+ deniontz zblorikéw gawy semachoduwvego | clementaw
lowsreyszocyih, ze slaci paliw;

~ pozesivie instaincie | zhiomndki stag)i paliw;

- dystrybulary stacii paliw przy budynk;

- zodaszenie dystrybutordw stacji paliw pizy budynku, kiare zostanie
czpsciowa, capsowe zdemonlewane w zakresie | wg polrzeb wykananie
sobt budowlanyeh przy ebickeie;




1.3 Wskuzanic sposobu prowaduenta instrukindy pracownikiw precd
preysigpienicm do reaklzecfl robdt szezegdlnie niebezpiceznyehy

Pracd preyatgpieniem do realizacii robét kierownik budowy zobowiguny
jest do przeszkolenia pracownikdw (2 pisemny potwicrdzeniens precy kuzdego
pracowntka) w zakeesie instrukeji bupicczne] pracy orz zagrozed dolyceavych
dangj budowy. Pracodawen okiedln szoczegdlows wymapania buzpieczenstwa
ihigieny procy pry wykonaniu prac  sameegdlnic niehezpiceinych,
& w szezepdinadel zapewnivnia;

a} bezpodredni nodedr nad tymii pracami wyznaczonych w tym celu oadb,
b} adpowiednie frodki zabezpiecrajyce,
¢} wymoyania bezpieczefisiwa { higieny pracy poszescpdinych ezynnotei,

Instrukiaz stanowiskewy preeprowadza sis przed dopuszezeniem do
wykonywsnin pracy na okreflonym sanowiskiL  Instrukiez stanowizkowy
zaprwnia zapoznumie sig 2 czyrnikami sredowiskn pracy wystgpuigeymi na
stanowisku pracy i ryzvkism znwodowym awigzanym z wykonywana pragi.
spoyobumi ochrony przed zogrozeniumil, jokie mogy powodowed te czymniki,
omy metodami bezpiscznego prowadzenia procy na tych stasowiskach. Crag
trwunia §zakres instruktuiy stanowiskowego powinien byé dostosowany do
prygelowania wawodvwego pracownike, dotychezasoweps stafu pracy araz
fodzsju pracy izagrozern wysiepuineych ha sanewisku pracy, ma ktdrym
prtownik ma byé zatudniony. instrukin: stannwiskewy przeprowadza
Wyzilaezens przez prcodaweg esaba kierujgon pracownikami fub pracodawea,
jeéti vsoby te posiadmjy odpowiednic kwalifikacje i doswiadezenic zawodowe
amz sy precszkolone wuzskresie  metod  prowadzenin  instruktatu
stmowiskowego. Odbyeie instruktazu stanowiskoweye pracownik potwierdea
14 pidie. Srczegolowe zasady stkolenis w dziedsinie bezpieczaistw i higieny
pracy, zakres szholenia oraz sposchy dokwmentowanin szkolenia okresly
Rozpurzadzenie Miniasta Gospadarki § Pracy 2 dnis 27 lipea 2004r, w sprawie
stkolenia w dziedzinie bezpicczensiwa i igieny pracy.

14 Wrltzanie Srodkiw techniczayelt | organisacyjaych, npabiegajyeyeb
*. . niebezpleczehytwom wynikajacym z wyknaywanla robét budowlanych
© W strefoch srezepllnega zagrobenia zdrowin lub sysicdziwie, w tym

1



zapewniajaeych hezpieczny i sprawany komunikacle, umoitiviaiges

szybien ewshunele na wypodek podury, swarli | innyeh zaproied;
W tinkeie trwania robét na budowis nalezy:

1) Wykonaé zabezpicczenie terenu — placu budowy;

2) Wykoné bolusirady wysokedei minimum 1,1 m zaopatrzong po amroku
wostrzegaweze §wintlo kolaru czerwonepo;

3) Wykonst oznokowsnic informacyine i asirzegaweze znakami drogowymi
zgodnie Z prajekeens orgasizaci ruchy na czas budewy;

4) Dysponowaé sprzgteny mechanicznym i rgoznym w c7asie trwania budawy;

5) Dyzponowaé éradkiens tmnsporn w preypadis Konieemmedei nlezwlocznege
preeimnspostowania poszkodewanego celem sdziclenia pumocy;

§) Posindnd zaplecze budowy wyposadone wioRlely, podstawowe radki
oclwany osobiste] i achrony wirowia (np.: ubranie robocze ndpuwicdnic do pory
roky, hehiny budewlanie, szelki bezpleczersiwa 2 linkemi, drabiny, manerisly
opatrunkowe, wpieczki pierwszej pemecy, itp.) teren nnleky wypgradzié
szeeelnym ogrodzenizm.

W opdinie dostgpnym micjseu powinna majdowat si¢ upteczka pierwszej
pomocy om podmeriy spracd gadniczy, Kiéry powinien hyé regulamia
sprawdzany, konstrwowany iuzupehiany zpodnie zwymogami producents
Eprazpisow precciwpotmowyell o 1 rommieszezenin padnic przenosnych
Powinno  by¢é  zpedie  zwymopmmi  preepistw Preeciwpoarowepe.
W widocznym micjscu (e tablicy budowy) powinny byé wpisane numery
telefondgw aturmowych.

W pounieszezeniuch znsknigtyeh  nakdy  zopewnié wymiang  powictrze,
Yynikajycq zpotzeh buzpicczefiswa pracy. Wenlylucjn  posinna  dainlag
Srawniz | zapewnit doplyw $wiczepe powietrzs. Nic moze ona poawadowad
Przecigusw, wyzighients lub preagrzewania pamieszeaed pragy.

Organizacia placy budowy powinen zapewnid  sprawng i skuteezng

k‘?munikacjv. amaterinly hudowlane muszg ne nim byd skladowsne w ki




sposdb, by nie nurazi¢ asob preebywejacych no placu budowy na przypatdkowe
Brizy, U 5pragl ne zaiszézenie.
Materialy drobnicowa powinny byé ulozune w stosy o wysokedel aje wickszej
uiz 2,0 m, & stosy nuterintéw workowanych uletone w warstwech ktzyzowo dy
wysokosei niepizekroczajque) 10 warsw,
Odlegloié stosiw pray skindowaniu materialéw ric powiinna byé mnisjsza nig:
n) 0,74m — od vgrodzznia iub zabudowas,
b} $,00 m ~ od stalego stanawisks pracy,

Dvogli ciggl picsze na plecu budowy powinny byé uizymane we wiadciwym
slanie techniczaym. Nie wolno ae nich skladownd materiaiéw, sprzg lub
innych pravdmiotéw.

Drogi kemunikacyjoe dla wzkéw I 1aczek oraz pochylnie, po kidrych dokonije
sig rgeznego prrenvszenia cigeartw tic powinny micé spadkdw wiskszych iz
10%.
Przejéein i strefy nicbezpivczne powinny byd odwietlone | omakowane znakomi
sstrzegwezymi fub znakomi zakazu, Preejfcia o pochyleniu wiskszym niz 15%
nolery zaapaumyé wlislwy umovowsne popraccunie  wodsigpich  nie
mnigfszyeh niz 0,4 m Jub mhody o szerokofei nic minigjsze] niz 0,75m,
zabegpieczone ¢o aaimnicj zjedne] strony balustradn. Balustrads skiude sig
2 deski krawgznikowej o wysokadel 0,15m i poryezy echronnc] umiesvezonsj na
wysekoded 1,10,
Wolng przestrzed pomiedsy desky krawginikows aporgezn naley wypelnit
W sposdb zabezpiccunigey procownikdw przed upadiien,
Strefa  nieherpieczna  wkibrej istnigje  zuprozenie  spadunia 2 wysokosci
Pprzedmiodw, powinnz byd ogrodzonn balustmadami { oznakowann w sposéh
Urlemoztiwiajgey dostyp sobom postronoym,
“Strelh ta nie moZe wynosié  mniej niz 1410 wysokosei , 2kidre) moga spadaé
preedmioty, lecz mie mnicj niz 6,0 m.
P_r?.e]éciu v precjazdy | stanowiska pracy wawefic niebezpiecane] powinny byi
23bezpieczone daszkami ochronnymi,
Daseki vefirorme pawinny 2najduwad sie mn wysekodcl nie miniejsze) niz 2,4 m nad
ferenem w majnigszym mitjseu | by¢ nachylone pod Rt 45 w kierunky Zrgota
agrozenia,
] _-"ﬂkrycic daszkéuw powinno byé szezelne i odporne nn pragbicie preer spudajgee
- Precdmiory,

",‘n



Uzywanic daszkéw ochronnych jake risztowsi jub migjse skladowenia narzedzi,
Spragiu, materiabow jest zabronione,

1.5 Maszyay | urzgdzeniz techniczne uytkowe na plieu budowy

Maszyny iinne urzadzenis techniczne oz nurzgdziv  2mechanizowane
powimiy byé mantewone, cksploatowane i ubstugiwane zgodnie x instrkcjy
producents omz speinié wymaganin okreflone w przepisach  dotyczacych
systemnu oreny 2gednosci,

Mnszyny iinne uzqdzenia technicone, podlegnjuce dozovaw wehniczneme,
mogy byé uiywame na terenie budowy tylko whwezas, jeseli wysinwiong
dokumenty uprawniajaec da ich eksploatacii,

Wykonawea, uzytkujgey inatayny i inne ureadzenia techiniczne, nic podiegajace
dozorowi technivanemu, poawinien udostepaié organony kantroli dokumentacie
wchiczne-ruchows Jub instrukeje obslugi tych maszyn ub urzgdzen,

Dia pojazddw nzywanych w rakcie wykonywanio robdtL budowsonyel; nalezy
wyznaczyé mivjsca postojowe na terenic budowy.

maszvn i wrzndzed techpjezaych:

~ pachwycenie koficzyny pdraej fub kafezyny doinef przez naped {hrak pelnej
oslony napedu);

- Malracenia pracownika lub asshy postronne] tydkg koparkt przy wykonywaniu
19b8t o placy budowy lub w nifejseu dostepnym din asdb posironnyeh {brak
wygradzenia strefy nicbuzpicezneg);

- PEygniccenic pracowsike ciggkim spez¢lem wykorzystywanym na placy
budowy  (horew)  lue spadajocymi = materdalami  budowisnymi
{wlezabezpieczanymi) przenaszenymi xn pomocy cigzkiego sprvgw (déwigiom
Zum\vicw)rm).

~ Porazenic prademt elektrycunym (bmk zabérpicczed przewoddw zasilajueych
Srzgdzenia mechaniczne przed vszkodzeniumi inechanicznymi)

Instalavje rozdeialu encrgii <lektrycane an terenie budowy pawinny byé

“Aprajektowane | wykonane araz uirzymywane | uzytkowane w taki sposéb, nby
Nig Hlam

;] owily zagrozenia pogarowego lib wybnchowego, lecz chranily

Preswnikaw przed paruzenicin prodem efekirycznym.




Robory zwigzane 2 padigezenien, sprawdzaniem, konserwacy | naprawy instalncji
irzgdzed elekrycanych mogg byd wykenywane wylgeznie praer asoby
posiadajgee adpowiednic uprawnienis,

1.6 Miejsee preechowywnnia dokumentncfi budawy

Dakotrentacia budowy powinma 2injdewné sig w biurze kierownika
budowy, dotyszy 10 niw dokumentéw (fedli sq une WYMagene przepisning
szezegdlowymi):

- projekl budowlany architekioniczne - konsurukeyjay,

Projekt ten powinicn byé uegodniony pod wigledem zgednodct
i praepisami - bezplcezedatwa § higieny prscy omz wyinapaniomi ergonomii
przez. paczoznaweg ds. bhp wprzypadke, gdy  wobickeie przewiduje si
pomieszozenia pracy;

. projekty techaieane nn wykonanie przylgezy nn insalugje elekiryczne,
wod - kan., telefoniczne, gazowe, ¢.0.;

- plan bexpicczensiwa i ocheony zdrowia;

- odpis pezwolenia na budowe;

- adpisy decyzji Dozoru Techniczoege dopuszezajyeych do uzytkowania
maszyny i urzadzenia techniczne podlegajgee dozorowi technicznemy;

- dokumenlacie techniczno - ruchowe oraz instrwkeje abalugi na maszyny
i urzgdzenia techniczoe uzytkowane na placy budowy;

- protokdl zbedania skutecrnoiel vehrony przesiwporazeniowe) instalacji
clektryczne] eruz adbiomikéw uwiytkowanych nu placu budowy;

5. protukely odbiory technicznego nuszlowan rsrowych Jub amowyeh na placy

’ budowy;

- adpisy arzeezed lekarskich dopuszcanigeych pracownikbw do prucy 1ma

wysakoicl;

adpisy zafwindezen o odbytych przez pracownikow zatrudnivnych g

stanpwiskach  wbowlezych szkolefi waigpnysh na stanowisku prucy

w ankresic bhp;

agesty o whywane Srudki ochrony indywidualnej.

Powylsze dokumenty kierownik budowy obowiyzany jest udastepnid
Wlideiwyimn segahom kontroinym.




1.7 Pudstawy prawne opricowsnia

- Ustawa 2 diiu 26 caerwen 1974 1, - Kodeks pracy {t. jedn. Dz. . 2 1998 r, Nr 21
poz.94 2 pain. zm.)

-ATL2Y 0" ustawy 2 dais 7 lipca 1994 1. - Prawe budewlone (Dz, U, z 2000 =. Nr
106 poz. 1126 2 pédn, zm.}

~Ustawa z dnia 2{ gredniz 2600 7. 0 dozorze tecknicanym (De. U, Nr 122 péz. 132}
2péad, zm.)

-Razporagdzenie Ministra Infrastrukmury 7 dnia 27 sierpnia 2002 ¢, w sprawic
szezegolowego wairesu § formy planu bezpicezenstwa i achrony zdrowis otz
: seezegdtowegn zokresu rodzajéw rohdt budowlanych, stwarzajzeych zagrodenia
i bezpiecefston | zdrowia ludzi (Dz. U, Nr |51 pdz.1236);

- Rogporzgdzenic Ministra Pracy ; Polityki Socjatne} 2 daia 28 maje 1996 ¢,
wspriwis szezegbdlnych znsad szkalenia w dzisdzinie bazpictzensiwa i higiony
pracy (D.U.NrG2 poz.285);

- Rovporzgdzenic Ministra Pracy 1 Polityki Sacjalnej z dnis 28 maja 1996 r,
W sprawis redzajéw prac wymagajneych szezepbine sprawnoget piychofizyeane]
(Dz. U1, Nr 62 péw. 287);

- Rozporzydzenie Minisia Procy i Polityki Socjalnej 2 dnia 28 maja 1996+,
W sprawie rodesjéw pruc, Ridre powinny byé wykonywurie preez co nijmaivj dwic
fsoby (Dz. U. Nr 62 P62.288);

- Rueporradzenie Minigira Pracy i Palitykl Socjulne] 2 dnia 29 maja 1996 r,

W sprawie uprawnieh rreozoznawody do spraw hezpieezedstwa i higieny
“Pracy, zasad vpiniowania projekibw tudowdanych, w kigrych przewiduje sig

[ Pomicszezenis pracy sraz trybu rowelywanis czlonkéw Komisji Kwlifikecyinej
do Oceny Kundydatéw na Rzcezeznmyetuw (D=, U. Nr 62 péz. 290}

> Rozporzydzenie Rady Ministedw 2 dnio 28 maja 1996 1. we spravic
Profilakoycanych posithaw | nopojéw (Dz. U. Nr 60 pdz, 275)




'

3

gy

- Rozporzgdzenic Ministra Pracy i Palityki Suejainej 2 dnin 26 wrzesnia 1997 ¢,
w sprawie ogélnych przepiséw bezpieczenstwa i higieny pracy (Dz.UNr 129
pbz. 844 z pbi. wm ),

- Rozpordzenie Ministra Gospodacki 2 dnia 20 wrzednia 20001 1. w sprawie
hezpigczedstwa i higieny pracy podezas eksploatacii maszyn § innych urzqdzed

technicanych do robdt Zemnych, buduwlanyeh i drogowyeh (Dz, U, Nr 118 péz.

1263)

- Rozporzadzenie Rudy Ministrdw 2 dnia 16 lipca 2002 r. w sprawie rodzajiw
urzadzen technieanych podiegagneyeh dozorawi technisznemu (D, U, Nr 120
pdz. 1021)

- Rozporzaguizenie Minisira infmstrukaucy 7 dain 6 Jutego 2003 r, w sprawie
bezpieczenistwa i igieny pracy podezas wykonywania robot budowlanyeh {Dz.
U. Nr 47 pdz. 40i);

mgr inz arch, Zbignivw Szelips
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QrIS TECHNICZNY

de Projekin Budawinnegn
dojnzddw wewngtrznych, parkingdw | dujéé
- rezbndowa | padbudowa
Budyniu biurowepo na dzlalee nr ok Crechowslin
w Lublinie

. Pndstawa npraceivania

- Padkind sytuncyjuo - wysokosciawy w skali 1:500

- Decyzjn o ustaleniu warunkéw zabudowy

=~ Wizja w terenic

- Uzgodnienia

- Rozperzqdzenie Minisin Transportu 1 Gospadari orsiizj
zdun, 2.03.1590 ¢

2. Wprowadzenle

Oprreowanier objoto teren dzialltinr ! ). Czechowska 19 A

-w Lubtinic.

. 2jaxdy z ulley Czachowskic] istniejgee sy adaptowane,

“Znifeutie ulegn nklad komunikacji wownglrne].

Micjsea ulwardzone szgiciowo mnienia siz na lereny 2iclone (trawniki).
Projekiuie si dojacd A - B laczaey zjnedy do ulicy Ciechowskie] i =13
draga masewrews migdzy prkingami.

3. Plan syluncyiny

 Projekauie sig dojnzdy wawnglrane szerokosdei 5,5 - 6,0 m,

ki poxiome R - 5416 m.

- Prey dajeddaie A ~ B projekinje sig perkingi na 21 MP, przy dojuidzie
C-D - padsmMp,

Licznie prskingéw - na 66 MP, w tym 4 din uséh niepeinesprawnych,

Wymiory stanowiska 2,3 x 5,0 m i din osdb picpeinosprawnych

16 % 5,0 m. Dojscin szerokodei 2,0 m.

“4 Profile pudhicine
Pfﬂjykluje sig drogi wewnglrzoe o spadkach 6,5 - 3,1 %.

ki pionowe R - 160 m.
Spaduk papracexny dajazdaw 1 - 2,5 %, parkingdw 0,5 — 2,5 %.




R R A A e

e e e ok

;ijmowana aiweicla po fstniejqeym teronic z wyigtkiem odeinka A~ C
¢ - [ na adeinka 20 m, kiore w wykapie do 0,4 .
5, Odwoidnicsie

Odwodnienic projeklowanysh i istniejncych kratek zimaczonyeh na planie
sytuseyjnym 2 prejektowanych w branty sanitamej.

‘g, Preckroje konstrukeyjhe

TR

Gribosé koustrukedi preyjgio zgodnie 2 Rozporzgdzeniem Minlstra

" Transporiu i Gospodarks Marskiej = do. 2.03.1999 r dia podloda -4, )

~{Gruns nasypowy niekantralowany pyiesty, ponizz torf. i
Jezduin dropi p.pot. A— 13 z packingami dia ruchu KR-2,ciag C- D +

-z parkingam3 dla ruchs ER-1.

Fezdiie projekiuje sig = kostki brukave] b - 8 e na podsypee cementowo-

-piaskowe prubodei 4 cm i podbudowie z chudego betonu prubodei 20 ¢m

dia KR-21 15 om dla KR-1,

Wamocnienic podioza piasek slabilizowany cementesn 2,5 MPu

‘grubodei 25 em.
Catkowita grubosé ‘dojazdu A-B - 57 cm, -0« S2em.

Parkingi przy dojeidzie A - B
- nawierzehnia BCORASTER PL lub inna ECO-keatka grabogel 5 em
- wyrbwnanit podbudowy micszankg grysu i prasku grubogei 2 -3 em
-~ pudbudowa tuszniowa 0/32 - 0745 mm grubodc 50 em pray drodze
A-B 145 e pry drodze G- D

‘Gruboké parkingdw prey desdze A 57-58 em, prey drodze C-D

< §2-53 om. Cig pisyee 7 kastki brukowe] h— 8 oim podsypee plaskowej
~grubodci 4 cim § podbudowic 7 pinsku subilizewancgo cemeniem 2,5 MPn
“grubotei 10 om. Calkowita graboés cingdw pieszyeh 20 cm.

“Krawgzniki betonrowe wystgyee 15 %30 en i wtopione 12 % 25 cm pray

; polyczenia jezdni z parkingien na tawach botonowych.

-7, Rohoty zicune

Roboty zicimng polegajy na wykupie karyt ped konstrukeig | wywozie

nadminey ziemi, Grant kst OT-1V.

-~ Do wywozu imateraly 2 cozbiorki nawierzchnl,

Wykonat: mgr ink. Marisp Koch
eV,

(LY
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