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PREZYDENT MIASTA LUBLIN N AMA

ul, Wieniavska 14, 20-078 Lublin, tol.: BY 4668 2200, fax 1} 488 2201

AB-BW-II 6740.1.123.2016 Lublin, dnia .1 lutego 2017 .

DECYZJAnrAhillr2017

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. 1 art. 34 ust. 4§ art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2016 r., poz, 290) craz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. - Kodeks postepowania
administracyjnego (Dz. U. z 2016 r., poz. 23 ze zm,) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na budowe”
z dnia 2016-12-05

zatwlerdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe ™

dia:
TBY inwestycje Sp. z 0. 0. Sp. Komandytowa
02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 39a/508,

obejmujace:

budowe domu studenckiego (kond. 2 - B) z czeécig usiugows (kond. 1) | mieszkalng wielorodzinng
(kond. 9 - 11) araz zamknigtym wielostanowiskowym garazem podziemny (kond. -1 i -2) z infrastrukiurg
techniczng, w tym: instalacjami wewnetrznymi (zimnej i cieplej wody, wody na cele p.poz. wraz ze
zbiornikiem p.poz., kanalizacji sanitarnej, kanalizacii deszczowej, instalagjl c.o., wentylacji i klimatyzacji
oraz instatacjami elektrycznymi, teletechnicznymi | telekomunikacyjnymi) oraz z instalacjami
zewnetrznymi (kanalizacji deszczowe] ze zbiornikiem retencyjnym wod deszczowych, kanalizacii
sanitarnej i instalacjami oswietlenia ferenu), a tekze zagospodarowaniem tferenu w tym drogami
wewngtrznymi. miejscami postojowymi, murami oporowymi, chonikami | $mietnikami oraz stupem
reklamowym na dziatkkach nr

(obr ark.  przy ul Niccolo Paganiniego

kategoria obiektu - 1X - budynki kultury, nauki i oswiaty,
Xl - pozostale budynki mieszkalne,
XVH - budynki handlu, gastronomii | uslug.

projekt budowlany opracowany przez:

mgr inz. Arch. Gurbiel Jacek

upr. bud. nr 1601/Lb/73 w specjainoéci: architektonicznej
czionek izby sam. zawod.: LB-0007

z zachowaniem nastepujgcych warunkdw, zgodnie z treécia art. 36 ust. 1 pkt 14 oraz art. 42 ust. 2§ 3
ustawy z dnia 7 lipca 1934 r. - Prawo budowlane:
1. Szezegoine warunki zabezpieczenia terenu budowy | prowadzenia robdt budowlanych:?

a) teren budowy i prowadzonych robét nalezy zabezpieczyé przed dostepem oséb postronnych,
b) kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy oraz umiescic¢ na budowie

w widocznym miejscu tablice informacyjna,

¢} zapewni¢ zagospodarowanie istnieigce] zieleni zgodnie z art. 83 Ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 1.
© achronie przyrody (Dz. U. Z 2009 r. Nr 151 poz, 1220 z pozn. zm.),

d) odpady budowlane zagospodarowaé zgodnie z przepisami o odpadach,
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e) zapewni¢ warunki bhp zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami,

f) raboty budowlane realizowa¢ zgodnie z warunkami okreslonymiw decyzji z dnia 21 pazdziernika
2016 r., znak: 08-0D-1.6220.82.2016 orzekajace] o $odowiskowych uwarunkowaniach dia przed-
siewzigcia polegajacego na budowie hotelu studenckiego z czesdcig ustugows i mieszkaing
wielorodzinng oraz zamknietym wielostanowiskowym garazem podziemnym,

g} roboty budowlane realizowaé w sposob minimalizujacy oddzialywainie budowy na mieszkafcow
osciennych budynkdw

2. Czas uzytkowania tymczasowych obiektéw budowlanych - okres realizacjt robot budowlanych.?

2
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2) tymczasowych obiektow budowlanych - przed zakoriczeniem robot budowlanych.?
4, Szczegdlowe wymagania dotyczgee nadzoru na budowie .
a) ustanowi¢ inspektora nadzaru inwestorskiego na podstawie § 2 ust. 1 pkt 1 rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 19.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy ktdrych realizaci
jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. z 2001 r., Nr 138, poz. 1554).

Obszar oddzialywania obiektu{-6w), o kidrym mowa w art. 3 ust. 20 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo
budowlane, oprécz dzialek objetych zamierzeniem budowlanym obejmuje nieruchomosci:
dzialka obrgb potozonej przy ul. Niccolo Paganiniego  w Lublinie.

Uzasadnienie:
Inwestor wystapit o pozwolenie na budowe przedmiotowej inwestycji przedkiadajgc wymagane

prawem dokumenty.
Obszar oddzlalywania zaprojektowanego zamierzenia budowlanego obejmuje nieruchomose

oznaczong w ewidenci nr ohreh polozone] przy ul. Niccolo Paganiniego
w Lublinie. Stwierdzono ograniczenie dia zabudowy tej nieruchomoscl, jakie wprowadza projektowana
inwestycja, wynikajace z przepiséw § 13 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 .
w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U.
2 2015 1., poz. 1422). Zgodnie z projektem zagospodarowania projektowany budynek zostal usytuowany
10 m od granicy z dzialka Wysokosé przystaniania okresiona dla ewentualnego usytuowania na
dziaice budynku $ciang z oknami skierowanymi na projektowany budynek, z pomieszczeniami
przeznaczonymi na staly pobyt ludzi, wynosi 35 m. Oznacza o, ze minimalna odlegio$¢ od wspoinej
granicy dzialek umozliwiajgca sytuowanie na dzialce budynku bez jakichkolwiek ograniczen wynosi
25 m. Dziatka nr przylega do terenu objetego inwestycig od strony poludniowej, zatem, projektowane
budynki nie maja wptywu na nasfonecznienie pomieszczen na pobyt ludzi w potencjalnych budynkach na
tej dzialce. Majgc na uwadze art. 28 ust. 2 ustawy Prawo budowiane, uzytkownika wieczystego dziatki
(Spoldzieinia Mieszkaniowa ,Czechow” 20-016 Lublin, ul. Choiny 87) uznano, za strong
pastepowania. Stronom zapewniono czynny udzial w postgpowaniu, zawiadamigjac o jego wszczgciu,
o brakach w dokumentacji budowlanej oraz o uzupetnieniu brakow.

W toku prowadzonego postepowania administracyjnego Spoldzielnia Mieszkaniowa ,Czechow”
zapoznala sie z dokumentacjg projektows przed jej uzupeinieniem i po uzupetnieniu. Pisrnem z dnia
28 grudnia 2016 r. (data wplywu do tut. Urzedu) zlozyta uwagi zwigzane z realizacjg przedmiotowego
zamierzenia budowlanego. Zastrzezono, by przedsiewziecie nie ingerowato w istniejgcy strukturg
zabudowy, a takze na etapie jego realizacji nie oddzialywalo na mieszkancow osciennych budynkéw.
Projektowane obiekty budowlane nie ingerujg w istniejaca strukturg zabudowy. Projekt budowlany
szczegGtowo okresla warunki realizacii robdt budowlanych uwzgledniajace zminimalizowanie ucigzliwosc
budowy podczas jej realizacii.
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Postanowieniem znak AB-PB-1.6740.1.123.2016 z dnia 09 stycznia 2017 r zobowigzano
Inwestora do usuniecia w przedlozonej dokumentacji budowlanej brakdw i nieprawidiowosci. Inwestor w
okreslonym w postanowieniu terminie zlozyl uzupetnienie dokumentow.

Dokonujgc sprawdzenia projektu budowlanego w trybie art. 35 ust. 1 ustawy Prawo budowlane
stwierdzono, ze zostal on opracowany zgodnie z ustaleniami miejscowege planu zagospodarowania
przestrzennego m. Lublin — czesé. 11l (Uchwala nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada
2005 r). Projekt zagospodarowania terenu jest zgodny z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi.
Planowana inwestycja kwalifikuje sie do przedsigwzigé wymienionych w rozporzadzeniu Rady Ministrow
z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie mogacych znaczaco oddzialywac na srodowisko
{Dz. U z 2010r. Nr 213, poz. 1397). Dla przedmictowe] inwestycji decyzjg z dnia 21 paZdziernika 2016 .,
znak: 08.0D1.6220.82.2016 orzeczono o ustaleniu $rodowiskowych uwarunkowar realizaci
przedsiewzigcia polegajgcego na budowie hotelu studenckiego z czgécig ustugowg | mieszkaing
wielorodzinng oraz zamknietym wielostanowiskowym garazem podziemnym. Dokonujac sprawdzenia
projektu budowlanego w zakresie $rodowiskowych uwarunkowan orzeczonych w decyzji jw., nie
stwierdzono konlecznosci przeprowadzenia powtérnej oceny oddziafywania przedsigwzigcia na
srodowisko. Zastosowane rozwigzania projektowe speiniajg warunki | wymagania okreslone w decyzji
orzekajace] o $rodowiskowych uwarunkowaniach. Reasumujge nalezafo uznaé, ie zamierzenie
budowiane zostalo zaprojektowane zgodnie z wymaganiami ochrony $rodowiska, w szczegoinosci
okreslonymi w decyzii o $rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje przedsiewzigcia, o kiorej
mowa w ustawie z dnia 27 kwietnia 2001 r. -~ Prawo ochrony Sradowiska (Dz.U. Nr 62, poz. 827 ze zm.),
Majac na uwadze warunki realizacji robdt, zobowigzano inwestora do ich spelnienia.

Projekt budowlany zostal wykonany i sprawdzony przez projektantow posiadajgcych wymagane
uprawnienia budowlane i legitymujacych sig aktualnym na dzlef opracowania projekiu zaswiadczeniem,
o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane. Zgodnie z art. 20 ust 4 projektanc
i sprawdzajacy dolaczyli do projekiu o$wiadczenia o sporzadzeniu projekiu budowlanego, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzany projekt budowlany jest
kompletny, posiada wymagane opinie i uzgodnienia oraz informacje dotyczacg bezpieczenstwa i ochrony
zdrowia.

Uwzgledniajgc powyzsze nalezalo orzec jak na wstgpie

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za poSrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin w terminie 14 dnil od dnia jej dorgczenia.

{pieczec okrggla)

Otrzymuia:
1. TBV INWESTYCJE Sp.z 0. 0. Sp. K.
adres do korespondencii:
20-701 Lublin, ul. Natgczowska 30

2. Spoidzielnia Mieszkaniow aneqryﬁn 0.2 5.0 80, k
20-018 Lublin, ul. Chc{'ﬁbﬁ@‘ﬁlamiew“kﬁ 30a toT f‘; 8 s
' N Ve i, BOE £ s C{? C?Z, &
3. a/a NI B21a7 200155, REGET & %&%ﬁmﬁ‘ elotiz A C2( P
‘ ] tel, 81 533-55-44, {ax @1 AES7-330
E: 8iuren ul, Neteczows,;
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Do wiadomosci:
1. Wydzial Geodezji wim,
2. Zarzad Drég | Mostdw w Lublinie,
3. Wydzlat Podatkow w/m,
4, PINB miasta Lublin
20-026 Lublin, ul. Fryderyka Chopina 5,
&, Wydzial Planowania wim,
6. Wydzial Ochrony Srodowiska w/m

informacia o niniejszej decyzji i o mozliwosciach zapoznania sig z jej tredcig oraz z dokumentacjg sprawy podlega
podaniu do publicznej wiadomoéci zgodnie z art. 72 ust, 6 ustawy z dnia 3 paldziernika 2008 r. o udostgpnianiu
informacji o Srodowisku | jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania
na Srodowiske (Dz. U. z 2013 r. poz. 1235, z pézn. zm.).*

Pouczenie™:

1. Inwestor jest obowigzany zawiadomié o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ
nadzoru budowianego oraz projekianta sprawuigcego nadzér nad zgodnodcia realizacji budowy z projekiem,
dotaczaige na pismie!

1) oéwiadczenie kierownika budowy (robét) stwierdzajace sparzadzenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia
araz przyjecie obowigzku kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zaswiadczenie, o ktdrym mowa w art,
12 yst. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego - oswiadczenie inspekiora nadzory inwestorskiego
stwierdzajace przyjecie obowiazku peinienia nadzoru inwestorskiego nad danymi robotarmi budowlanymi, a takze
zaswiadczenie, o ktérym mowa w art, 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipca 1984 1. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamieszczone w ogloszeniu, © ktorym mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 7
lipca 1894 r. - Prawo budowlane.

2. Do uzytkowania obiektu budowlanego, na budowe ktérego wymagane jest pozwolenie na budowe, mozna
przystapié po zawiadomieniu whasciwego organu nadzoru budowlanega o zakonczeniu budowy, jezeli organ ten,
w terminie 14 dni od dnia doreczenia zawiadomienia, nie zglosi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. an. 54 ustawy z
dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane). Jednakze w przypadkach, o ktorych mowa w art. 55 ust. 1 ustawy 2 dnia 7
lipca 1994 r. - Prawo budowlane, inwestor jest obowiazany uzyskaé pozwolenie na uzytkowanie.

3. Inwestor moze przystapic do ufytkowania obiektu przed wykonaniem wszystkich robdt budowlanych pod
warunkiem uzyskania pozwolenia na uzytkowanie wydanego przez wlasciwy organ nadzory budowlanego.

4, Przed wydaniem pozwolenia na uytkowanie chiektu wlasclwy organ nadzoru budowlanego przeprowadzi
obowiazkows konirole budowy zgodnie z art. 59a ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane, Wniosek o
udzielenie pozwolenia na uzytkowanie stanowi wezwanie wadciwego organu do przeprowadzenia obowigzkowe;
kontrofi.

" Nalezy wpisaé "budowe” lub "rozbitrke”.

2 Niepotrzebne skieslic. .

% Dotyczy decyzji wydanych w toku postepowania, w ramach Ktérego przeprowadzono porowng oceng oddziatywania na
Srodowiske.

I Dotyczy przedsiewzigé mogacych znaczaco oddziatywad na Erodowisko.
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PODINSPEKTOR

PREZYDENT MIASTA LUBLIN /
ul. Wieniswaka 14, 20-071 Lubiin, 1g) 61 466 2200, fax 81 456 220! .,,[ | ;L =
AB-ID-1.6740.1.225.2018 Ermiilia Wojeik Lublin, dnia 01 czerwea 2018 r.

DECYZJA NR 540/18

Na podstawie art. 28, art. 33 ust. | art. 34 ust. 4§ art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlane (Dz. U. z 2017 r., poz. 1332 ze zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. - Kodeksu
postgpowania administracyjnego (Dz. U. z 2017 r, poz. 1257 ze zm.) po rozpatrzeniu wniosku
o pozwolenie na budows z dnia 22 maja 2018 r.

zatwierdzam projekt budowlany i udzielam pozwolenia na budowe
dia:

PGE Dystrybucja S.A. z siedzibg w Lublinie
20-340 Lubfin, ul. Garbarska 21A

obejmujgce:
stacje transformatorowg K-1912, energetyczne sieci kablowe SN i nn ze zlaczami kablowymi
i kanalizacig dla kabli $wiatlowodowych na dzialkach nr ew. (obr. ark. 3}, (obr.
ark.  J, (obr.  ark. ) przy ul. Niccolo

Paganiniego i al. Kompozytoréw Polskich w Lublinie.
kategoria obiektu - XXVI

projekt budowlany opracowany przez: mgr inz. Leszka Nowaka
upr. bud. nr LUB/0050/PWBE/16 w specjainodci instalacyinej w zakresie sieci, instalacji i urzadzen
elektrycznych i elektroenergetycznych, czionek izby sam. zawod.: nr LUB/IE/Q180/16

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. ujetych w protokole z narady koordynacyjnej z dnia 08.12.2017 r., znak: GD-DP.6630.1107.2017

2. zawartych w decyzji wydanej z up. Prezydenta Miasta Lublin z dnia 08.09.2017 r.,, znak: JU-DE.4310.
7192017 zezwalajacej na lokalizacje linii kablowych nn i SN z kanalizacig $wiattowodowa w pasach
drogowych: al. Kompozytordw Polskich — droga powiatowa nr 2354L, ul, Niceolo Paganiniego -
droga wewnetrzna

3. kierownik budowy jest obowigzany prowadzi¢ dziennik budowy

4. inwestor moze przystapi¢ do uzytkowania obiektu budowlianego po zawiadomieniu wiasciwego organu
nadzoru budowlanego o zakoficzeniu budowy

wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

Uzasadnienie

PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie w dniu 22 maja 2018 r. wystgpila o wydanie decyzji
o pozwoleniu budowg stacji transformatorowej K-1912, energetycznych sieci kablowych SN i mn
ze zigczami kablowymi i kanalizaciy dla kabli $wiattowodowych na dziatkach nr ew. {obr.
ark. ), (obr. ark. ), . {obr. ark. )przy
ul. Niceolo Paganiniego i al. Kompozytoréw Polskich w Lublinie.

O wszezgeiu postgpowania administracyjnego powiadomiono strony tege postepowania. W toku
prowadzonego postgpowania administracyjnego nie wplynely Zzadne uwagi | zastrzeZenia do
rozpatrywanej sprawy.

Zgodnie z art. 35 ust, | ustawy Prawo budowlane przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na
budowe sprawdzono: zgodnoéé projektu budowlanego z ustaleniami miejscowego planu zagospodaro-
wania przestrzennego oraz zgodnosé¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budowlanymi. Ponadto kompletnoéé projektu budowlanego i posiadanie przez inwestora wymaganych
opinii, uzgodnien, pozwolefi i sprawdzen, a takze wykonanie i sprawdzenie projektu przez osoby
posiadajace wtasciwe uprawnienia budowlane, nalezgce do izby samorzadu zawodowego. PrzedioZony
projekt budowlany wykonany i sprawdzony zostal przez osoby posiadajace wiasciwe uprawnienia
budowlane, nalezace do izby samorzadu zawodowego. Posiada wszystkie wymagane uzgodnienia, wobec
¢zego spetnia warunki art. 35 ust. | ustawy Prawo budowlane.
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Od decyzji przystuguje odwotanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu, ktéry
wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia jej dorgezenia.

W trakcie biegu do terminu odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracii
publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania przez ostatniz ze stron
postgpowania, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu wykonaniu i brak jest mozliwosci
zaskarienia decyzji do Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego. Nie jest mozliwe skuteczne cofnigcie
o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania

(picczqc imicnea i prdpis asoby uppwaaions] da wydaria decyzsi)

(picezeé okraghn)

ADNOTACIA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWEJ:
Pobrano oplatg skarbowa dnia 08 maja 2018 r. w wysokascl 105 zl, (slownie: sto pigé ziotych) — przelew

Otrzymuja strony postepowania;
1. PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie
20-340 Lublin, ul, Garbarska 21 A
{(wraz z 2 egz. zatwierdzonego projekiu budowlanego)

\ N i ‘ . s s . e C;”
2. Woydzial Gospodarowania Mieniem UM Lublin J{_ W 2o O e T

Ld

Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie
20-401 Lublin, ul. Krochmalna 13j
4, TBV Inwestycie Sp. z 0.0. Sp.k.
20-70} Lublin, ul. Nalgczowska 30
5. Spéidzielnia Mieszkaniowa ,,CZECHOW”
20-816 Lublin, ul. Choiny 57

&) a G060
Do wiadomodci:
— I, ﬁydzia{ Podatkéw UM Lublin
2. PINB miasta Lublin
20-026 Lublin, ul. F. Chopina 5

" Lo " o . . o L . dnasicl . .
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Pouezenie:
I Enwestor jest abowinzany zawisdomit o zamizrsonyin tetminie rozpoczetin robét budowianych wiadciwy orpen nadzons budowkinego orax projok prawviacegs nadzér nad zgod
reatizacji wy z projekien, dolacaniac na pifmic:
1) oéwiadezenic kicrownika budowy (robés} stwierdzajace sparzadzenic plans bezpictzenstwa § ochrany zdrowia oraz preyjscie abowigzku kicrowania budows {oboumi budowlanymi),
4 tak2e zafwinderenic, o kearym mowa w an. 12 us. ¥ astawy 2 dnia 7 fipea §994 ¢ - Prawo budowlane;
2) we-praypadh ienin-nad kiego—eiwiadoaenie-inpel deeru-in kiege-siwitedznizue-srayigote-obowicala-pel b ksega-nad-danyemi
bolomi-edowlanymies-takie-aniwiaderenio-o-idepormovwn—wart-t-ust-Tusawy-a-dnio-T-Hpoart S ey budowlane:
3} informucq zawierajaeq dane zami w oglostosiy, 0 kOrym mowa w arl. 42 ust. Z pkt 2 ustawy z dnfa 7 fipee 1994 1. - Prawo budawiane,
2. Do umk Iz obiekiu budowlanege. na kidrego budewy wymagane jest porcolenic nx budawg, mozna praysiapié po zawindomienhe whiciwege organy madzors budowlaneso

o zakoficaeniu budowy, jezeli organ ten, w terminle 14 dai od dnix dorgezenia zawindomicnia, pie zglosi spretiv w drodee decyzji (zob. ant. 54 ustawy z dnin 7 lipea 1994 ¢ Prawo
budowlme}. Praed przystapieniem do utytkowanie obickiy budowlanego inwestor jun cbowiazany uzyskaé decyzje o porwoleniu na wiytkowanic, jezeti m budows obickiu budawiznego
Jest wymagane fenie na budowe | jest br zalicrony do kategosil'V, GL-XVE XVIL{z wyjatkiem warszatdw rzemiediniczych, stacji abshugi pojuediw, myjni samockodowych | gasaty
do pigehu stanowisk wineanie), XVIE (2 wyjatkiem obickeiw magazynowyeh: budynki skladows, chlodnic, hangsty § winly, & lakee budynkow kolcjowych: nastawnie, podstacje tmkeyjne,
lokemetywownis, wagonownie, sirainice przcjzzdowe | myjaic taboru kolgowego), XX, XX (z wyjatkiem placéw skindowyeh, postaiowyeh § parkingdie), XXIY {z wydatkiem stawérw
rybayeh), XXV {z wyjatkiem jazdw, waléw proceiwpowadziowych, opasck § ostnidy braegowych oraz rewdw melinracyjnyeh), XXVIIL-XXX (zob. are, 5% ust. | pkt | usiawy z dnia 7 Hpeo
1494 r Priwn budowlase)
s !

3 " &-do- 4 ia-obialifis-budavl el KA bascaul 1 opod . . - " f "
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I} Nalezy wpisad  budows” lub . rozbidrke™.

2) Nalety wpisac budowlany™ lub , rozbidrki®, .

3} Nuolezy wskazaé podsmwe prawig salozenia wararkdw, np. sat, 36 ust. | piat T4, am. 42 ust. 2 3 usiawy 2 diin 7 lipes 1994 1 ~ Prawo budowlane albo sn. 93 ust 2 1 3 ustawy 2 dnis
3 paidzieenika 2008 r. o udostypnianiu informacji o irodowisku i jege ochronie, udzinle spoleczefinwa w cchronle drodowiska oraz o h addzistywania aa frodowisko (Dz U,
z 2013 r. poz I235, z péin. 2m.)

4} Datyczy decyzfi wydanych w toku posigpawania wramach kibgo przeprowadzonn ponowng sceng oddgalysania na srodowisko

5) Dotyrey przedsigwzice mopacych znsczaco oddzislywat na Srodowitko
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

1), Wheriawsks 14, 20-071 Lublin, tel.: BY 488 2200, lax 51 468 2201

AB-BW-11.6740.1.70.2018 Lublin, dnia 629 pazdziernika 2018 r.

DECYZJA Nr/J¢+118

Na podstawie:

- art. 36a ust. 1, art. 82 ust. 11 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane
{Dz. U. z 2018 r,, poz. 1202 ze zm.),

- art. 163 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 22017 r., poz. 1257 ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku: TBV Inwestycje Sp. z 0. 0. Sp. Komandytowej
z siedziba: 02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 39a/508

w sprawie zmiany pozwolenia na budowe

Zmieniam decyzje
Nr 140/2017 z dnia 10 lutego 2017 r., znak: AB-BW-11.6740.1.123.2016

zatwierdzajacg projekt budowlany i udzielajaca TBV Inwestycie Sp. z o. o.
Sp. Komandytowej z siedziba: 02-672 Warszawa, ul. Domaniewska 38a/508, pozwolenia
na budowe domu studenckiego (kond. 2 - 8) z czescig ustugowa (kond. 1) i mieszkalng
wielorodzinng (kond. 9 - 11} oraz zamknietym wielostanowiskowym garazem podziemny
(kond. -1 i -2) z infrastrukturg techniczng, w tym: instalacjami wewnetrznymi (zimnej
I cieptej wody, wody na cele p.poz. wraz ze zbiomikiem p.poz., kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, instalacji c.0., wentylacji i klimatyzacji oraz instalacjami
elektrycznymi, teletechnicznymi i telekomunikacyjnymi) oraz z instalacjami zewnetrznymi
{kanalizacji deszczowej ze zbiomikiem retencyjnym wéd deszczowych, kanalizacji
sanitarnej i instalacjami oSwietlenia terenu), a takze zagospodarowaniem terenu w tym
drogami wewnetrznymi, miejscami postojowymi, murami oporowymi, chodnikami
i $mietnikami oraz sfupem reklamowym na dziatkach nr

(obr. ark.  przy ul. Niccolo
Paganiniego

W zakresie przedstawionym w projekcie zamiennym stanowigcym zatgcznik nr 1
do niniejsze] decyzji, obejmujgcym:

1. Istotne odstgpienia w projekcie zagospodarowania terenu;

- zmiana liczby miejsc parkingowych w proiekcie zagospodarowania terenu

~ Uzupetnienie projektu zagospodarowania terenu o nawiew do garazu podziemnego

- zmniejszenie wysokosci | lokalizacji muréw oporowych

- reorganizacja instalacji kanalizacji deszczowej

- Zmiana lokalizacji przylgcza i instalacji zewnetrznej kanalizacji sanitarnej

- zmiana diugosci pochyini do garazu podziemnego wraz ze sposobem odwodnienia |
rzedng wysokosciowg

- zmiana uktadu oswietlenia terenu

- Zmiana czgsci chodnikow na terenu biclogicznie czynne

2. Istotne odstgpienia w projekcie architektoniczno-budowlanym:

- Zmiana geometrii zbiornika przeciwpozarowego

- Zmiana pomieszczenia gospedarczego na pomieszezenie elektryczne

~ Zmiana ukfadu pomieszczen w lokalu ustugowym U.2

IMD. Mdok: 141535/10/2018 173



- zmiana struktury lokali w domu studenckim
- polgczenie mieszkan
- zmiana powierzchni stref pozarowych

- zmiany w konstrukeji, instalacjach wewnetrznych sanitarnych oraz instalacjach
elektrycznych w wyniku ww. zmian

W pozostalej czgsci decyzja o pozwoleniu na budowe Nr 140/2017 z dnia 10 lutego
2017 r., znak: AB-BW-11.6740.1.123.2016 pozostaje bez zmian.

Uzasadnienie:

Inwestor wystgpit o zmiane decyzji Nr 140/2017 z dania 10 lutego 2017 r., znak:
AB-BW-I1.6740.1.123.2016 w zakresie istotnych zmian projektowych przedmictowego
Zamierzenia budowlanego.

Obszar oddzialywania projektowanych zmian nie wykracza poza teren objety
inwestycia.

Dokonujge sprawdzenia projektu budowlanego zamiennego w trybie art. 35 ust, 1
ustawy Prawo budowlane stwierdzono, ze zostat on opracowany zgodnie z ustaleniami
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m. Lublin — czesé. it (Uchwata
nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005 r) oraz zgodnie z decyzjg
z dnia 21 pazdziemika 2016 r., znak: 05.0D.1.6220.82.2016 orzekajacg o Srodowisko-
wych uwarunkowatt realizacji przedsiewziecia polegajacego na budowie hotelu
studenckiego 2z czesclg ustugowg | mieszkaing wielorodzinng oraz zamknigtym
wielostanowiskowym garazem podziemnym. Projekt zamienny zagospodarowania terenu
jest zgodny z przepisami, w tym techniczno - budowlanymi.

Projekt budowlany =zostat wykonany | sprawdzony przez projektantow
posiadajgcych wymagane uprawnienia budowlane i legitymujacych sie aktuainym na
dzief opracowania projekiu zaswiadczeniem, o ktérym mowa w art. 12 ust. 7 ustawy
Prawo budowiane. Zgodnie z art. 20 ust 4 projektanci i sprawdzajgcy dotaczyli do projektu
oswiadczenia o sporzadzeniu projektu budowlanego, zgodnie =z obowigzujgcymi
przepisami oraz zasadami wiedzy technicznej. Zatwierdzany projekt budowlany zamienny
jest kompletny, posiada wymagane opinie | uzgodnienia.

Integraling czesé niniejszej decyzji stanowi zamienny projekt budowlany, kidry
z dokumentami wymienionymi w art, 60 ustawy Prawo budowlane, wia$ciciel lub zarzadca
obiektu budowlanego jest obowigzany przechowywad przez okres istnienia obiektu.

Od decyzji niniejsze] przystuguje stronom odwotanie do Wojewody Lubelskiego,
za posrednictwem Prezydenta Miasta Lublin, w terminie 14 dni od daty jej otrzymania.

Informuje jednoczesnie, ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strony
mogg zrzec sie tego prawa poprzez ziozenie stosownego o$wiadczenia przed organem,
ktory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez ostainig ze stron postepowania, decyzja staje sig
ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie odwotania wyklucza pdiniejsze zaskarzenie
decyzji do sgdu administracyjnego.

ADNOTACJA DOTYCZACA OPLATY SKARBOWE.J:

Pobrano oplate skarbowsg w wys. 82,00 zt dnia 08.10.2018 r., nr pokwitowania 9238561,

Z up. PREZYDENTA wALAETA LUELIN

e AT Fora OG- .
{pteczed i 1m|ennamp 2 jf,qu}ugmmmgkda wydania decyzji)
Architeiiury | Burdowhnictwa
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Otrzymuja:

1. TBV INWESTYCJE Sp.z 0. 0. $p. K
adres do korespendencji:
20-701 Lublin, ul. Nateczowska 30

2. afa

Do wiadomosci:
1. Wydziat Geodezji w/m,
2. Zarzad Drég i Mostow w Lublinie,
3. Wydzial Podatkéw wim,
4. PINB miasta Lublin
20-026 Lublin, ul. Fryderyka Chopina 5,
5. Wydziat Planowania w/m,
8. Wydziat Ochrony Srodowiska w/m

gaipce 2P o to0sS

IMD. Mdok: 141535/10/2018

{:—\:3: f“x‘tof}« .,‘_Ljh‘_‘i\ L'V-.)é‘-“a(',,fik‘{_,iﬁ\iﬂ_' ".}j\‘;uf;ix“;‘\

R B R St .
ABdC QUIE B e

3/3






Ve

Lublin, 2003 - 0?‘. {Ll

AAB. L MP g 7331/ k3% 12003

DECYZJA nr 369 /03

O USTALENIU WARUNKOW ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

Na podstawie ;

" art.39, art40 ust.1 i 3, art.42 ustawy z dn.07 fipca 19594+, O zagospodarowaniu przestrzennym /lekst
jedrality Dz.U. Ar 15 2 1988r. poz. 139 z pézn. zm.J _

" art. 104 ustawy z dn.14 czerwea 1980r Kodeksu postepawania administracyjnego / tekst jednolily
Oz.U. nr 98 2 2000r., pOZA071 z pdin.zm /

W oparciu o )

‘Uchwaig Nr Xv/91/88 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z drig 30 grudnia 1986r. w sprawie
uchwalenia  Planu  Ogélnego Zagospodarowania  Przestrzennego. Obszary Furkcionalnego
Lubeiskiego Zespolu Miejskiegczpéiniejszymi Zmianami zatwierdzonymi Uchwatg Rady Migjskie]
Nr L/500/93 2 dnia 21 pazdziernika 1993r. / Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego ar 17 poz.
101 z 1993r /.

Pa rozpatrzeniu wniosku © zdnia 21. V . 2003r.
Wnioskodawey:

Wsprawie: - realizacji budyrku mieszkalno - usktugowego w plerzei ulicy /II-

kondygn. + poddasze uzytkowe/ z przyiaczami i obsiugg kommikacyjng od ulicy
ZieloneJj ~ na dziatce nr srzy ul. Zielonej

USTALAM

warunki zabudowy { zagospodarowania terenu
dia inwestycji budowlanej polegajacejna:  realizacji jak wyzej

- potozonej przy ul.  Zielone]

- na dzialce; nr ewidencyjny obrgb:
pas drogowy - dzislka nr '
~Na lerenie oznaczonym literami - A-B-C-D linig kotoru  CZEI'WONEEO | ng mapie

sytuacyino- wysokosSciowe) stanowiges) graficzny zafacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

1. WARUNKI WYNIKAJACE Z USTALEN MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODI—‘:\‘ROWANIA
PRZESTRZENNEGO, + ' : ' i

£

1.1, Teren inwestycji potazany jest w obszarze Dznaczonym symbolem: I A 15 AUC przeznaczonym

k]

pod usiugi ogélnomiejskie 2 funke jami uzupelnia_ja:c i, .

¥

1.2. Ustalenia ogblne:

¥ granicach lokalizacji nalezy zabezpieczyt miejsca parkingowo-garazowe
W iloSed 1 mp./1 mieszkanie oraz 4 mp. /25 B2 pow.uZyt.usiug.

Il



31/-3';;9? Er;}'nc‘{f‘feStyCJ i objety jest ochrong konserwatorska na mocy wpisu obiektu do rejestru zabytkow /
i ; Ud.a u nur_bamsfycznego do rejestru zabytkéw / zapisu w miejscowym planie ogdinym
zagotssfo arowania przestrzennego miasta Lublina (iepotrzebne skreslicy - stad wszelkie prace przy
- dny usa f?}%fg:fe po U\}lfzgie;dmeniu warunkéw konserwatorskich zawartych w postanowieniu LWKZ
zdn. JIBL . Znak: T/ 05 , stanowiaeym integralng czesd¢ niniejszej decyzji
jako zatgcznik nr 2 do ninigjszej decyzi "z i area cee "

2. WARUNKI ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU WYNIKAJACE Z PRZEPISOW
SZCZEGOLNYCH :

2.1. Projekt budowlany powinien spelniaé¢ warunki techniczne okreslone w Rozporzadzeniu Ministra

!nfrastrL'J}fiury z 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych jakim powinny odpowiadac

budynki i ich usytuowanie /Dz.U. nr 75 z 2002r., p.680/.

2.2, Zgodnie z art4 ustawy z 07 lipca 1994r. Prawo budowlane /tekst jednolity Dz.J. nr 106

4 ZOOOr._, p.1 126 z pézn. zm./ obiekt budowlany i zwigzane z nim obiekty nalely projektowac w sposob

zapewniajgcy forme architektoniczng dostosowana do otaczajgce] zabudowy i krajobrazu.

2.3. Przy opracowywaniu projektu nalezy uwzgledni¢ zalecenia Rozporzadzenia Ministra Spraw Wew-

netrznych i Administracji z dn. 29 wrzesnia 1998r., w sprawie ustalenia geotechnicznych warunkow

posadowienia obiektéw budowlanych /Dz.U. nr 126 z 1996r., p.839 /.

2.4, Projekt budowlany drég i zjazd6w na posesje winien by¢ opracowany na podstawie :

- ustawy z dn.21 marca 1985r. Q drogach publicznych /tekst jednolity Dz.U. nr 71 z 2000r., p.838/

- spelniaé wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej
z dn.02 marca 1999r. w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadac¢ drogi publiczne
i ich usytuowanie /Dz.U, nr 43 z 1999r., p.430/.

2.5. Zgodnie z art.4.1, 5, 21.1 1 27 ustawy z din. 15 futego 1962r. O ochronie dobr kultury fekst jednolity

Dz.U.ar 38 z 1996r., p.1150 z pbzn. zm. [ wszelkie prace przy ohiekiach zabytkowych sg mozliwe po

uzyskaniu zezwolenia wiasciwego wojewddzkiego konserwatora zabytkow,

3.WARUNKI OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ { KOMUNIKACGJL
3.1, Infrastrukiura ;

. Zasilanie i zaopatrzenie w media wnioskowane] inwestycji nalezy projektowac zgodnie
z warunkami okrestonymi przez dysponentéw poszezegoinych czynnikow,

- W przypadku braku warunkow przytaczenia do zewnetrznej sieci kanalizacyjnej, dzialka moze
byé wykorzystana pod zabudowe mieszkaniows, pod warunkiem zapewnienia mozliwosci
korzystania z urzadzenia do oczyszczenia $ciekdw w sposob okreslony Ww odrebnych
przepisach lub szezelnego zbiornika do gromadzenia nieczystosci ciektych.

- Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznege rozwigzac na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegoinych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkaow zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolemn Uzgadniania Dokumentacji
Projektowej Miasta Lublina.

3.2. Komunikacja . < .
- Obsiuga komunikacyjna dziatki od ul. Zielonej o *
- Projekty budowlane drég i zjazdow wymagajg uzgadniania z zarzadcami drog.

A
»

4. WYMAGANIA DOTYCZACE OCHRONY INTERESOW 0SOB TRZECICH. .
Zgodnie z art.5.2 w zwigzku z art.5, ust.1 p.6 usiawy Prawo budowlane ftekst jgdqolety Dz.U._nr 106 ‘
z 2000r , p.1126 z pézn. zm. ! ochrona interesdw 00D irzecich, w odniesieniu do zamierzoneg
inwestycji obejmuje :
. zapewnienie dostepu do drogi publiczne
- ochrong przed pozbawieniem !



S T

@ muziwasc: korzystania z wody, ksnalizacii. energii elektrycznej i ciepinej oraz ze $rockow facznosc,

br doplywus swiatla dziennego do pormnieszczen przeznaczonych na pabyt ludzi,

¢ achrong przed ucigziiwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklocens elekiryczne,
promuemowanie

d/ ochrone prized zanieczyszczeniem powielrza, wody tub gleby

5. OKRES WAZNOSCI DECYZJ! : dwa lata od daly jej wydania i nie upowaznia do rozpoczecia
robdt budowlanych,

6. INFORMACJE DODATKOWE -

* Decyzjs miniejsza /zgodnie z art.35 Ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym/ wygasa:
- Z dniem wejscia w zycie nowego misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego lub jego
zmiany sg sprzeczne z usialeniami lago planu
- jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe
' Dla lerenu objetego niniejsza decyzjig moze byé wydana decyzja ¢ warunkach zabudawy
| zagospodarowania lerenu innym wrioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzia nie zostafe
wylans / oSl WYONE N8 [ZECT ............oovooeeeeeeeeeeeee e e (niepolrzebne skresic)
* W przypadku inwestycji liniowych wprowadzonych do migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wlascicielom i uzytkownikom wieczystym nieruchomosci, na ktorych inwestycje te
majg by¢ realizowane, przekazuje sie informacie o wydaniu decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania lerenu.
" Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien osab trzecich.
* Wnioskodawecy, kiéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakfadéyv
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajgca warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.
* Rozstrzygnigcia jednoznaczne i ostateczne projeklowanych inwestycji nastapig decyzja pozwole-
niz na budoweg, wydang w irybie ustawy Prawo budowlane, po przeprowadzeniu oddzieinego
postepowania administracyjnego. '
* O pozwolenie na budowe nalezy wysiapic do Wydzialu Architektury i Administracji BUQOWIaqe!
Urzedu Miasta Lublin po uprawomocnieniu sie niniejszej decyzji, w terminie nie przekraczajacym jej
Waznosci, ' ‘
* Do wniosku o pozwolenie na budowe inwestor zobowigzany jest dotgczyd
1. Projekt budowlany spelniajgcy warunki art.34 ustawy Prawo budowiane /Dz.U.nr 106 z ZOGQI..
p.-1126 / oraz przepisy zawarte w Rozporzadzeniu Ministra Infrastrukiury w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadad budynki { ich usytuowanie /Dz.U.nr 75 z 2002¢.,p.690/.
2. Dowod stwierdzajgey prawo dysponowania nieruchomoscia na oele budowlane.
- Decyzjg o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu /uwiarygodniona kopia /. '
4. Decyzje Wydziatu Geodezji | Gospodarki Nieruchomosciami tutejszego Urzedu w sprawie wyi-a;
czenia gruntu z uzytkowania reiniczego /dolyczy terendw nie wylaczonych z uzytkowania
ralniczeqa /.

&)

Zatgcznik graficzny nr 1 stanowigcy integralng czesé niniejszej decyzi jest do wglgdu w akfach

sprawy w Wydziate Archilektury | Administracii Budowlanej Urzedu Miasta Lubfin,

UZASADNIENIE

Zgodnie z art. 107, § 4 Ustawy - Kodeks Postepowania Administracyjnego,

powotanej na wstepie niniejszej decyzji odstepuje sie od uzasadnienia,
uwzglednia w catodci zadanie strony.

gdyz



Od niniejszej decyzji siuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ulZana 38c za posrednictwem Wydziaiu Architektury
| Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Lublin, w terminie 14 dni od ofrzymania ninigjszej decyzji.

Wnoszacy odwolanie /zazalenie/ obowigzany jest do uiszezenia oplaty skarbowej w wysokosc
5,00 zt od cdwolania /zazalenia/ oraz 0,50 zt od kazdego zatacznika i 15,00 zt od petnomocnictwa
{ustawa z dn.09 wrzesnia 2000r. o optacie skarbowej, Dz ). nr 86 z 2000r., p.960 z pozn. zm./

otr [

c.d. ~ zgodnie z wypisem z rejestru
gruntow.
. Do wiadomoSci:
1. LWKZ - Lublin, ul.Archidiakofiska 4
2. Wydz.Gosp.Komunalnej U.M.Lublin - w/m
3. Wydz.Geod.i Gosp.Nieruchom. U.M.Lublin - w/m
;. g/ydz.Strategii i Rozwoju U.M.Lublin - w/m
. a,

MP/uz.

Pouczenie

1. Projekt budowliany powinlen byé wykonany przez osobe posiadajacy wymagane uprawnienia budowlane (do whiosku
o pazwolenie na budowe projektant winien dotaczyé zadwiadczenie o przynaleznoéch do odpowiadnie] izby zawodowej ).

2. Projekt budowlany powinien spelnia¢ wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowywania
terenu.

3. Zakres i tre$é projekiu budowlanego powinny by¢ dostosowane do spacyfiki | charakteru obiektu oraz stopnia skompki-
kowania robd! budowlanych.

4. Projeki budowlany, stanowiacy podstawe do wydania pozwolenia na budows, powinien zawierad:

. a) projekt zagospodarawania dziatki lub terenu, sporzadzony na aktualine] mapie, obejmujacy: okreslenie granic dziatki lub
terenu, usyluowanig, obrys | uklad istnigjacych projektowanych obiekidw budowlanych, sieci uzbrojenia terenu, (preylacza)
sposab odprowadzania lub oczyszezania sciekdw, ukiad kemunikacyiny i uklad zieleni, ze wskazaniern charakierystycznych
elementdw, wymiardw, rzednych i wzajemnych odleglosci obieklow, w nawiazaniu do istnigjgcej i projektowanej zabudowy
terendw sasiednich,

B) projekt architekioniczno-budowlany, okreslajacy funkcjg, forme i konstrukeig obiekiu budowianego, jego charaklerysiyke
energetyczna | ekologiczng oraz proponowane niezbgdne rozwiazania lechniczre, a lakze maleriaiowe, ukazujgce zasady
nawigzania do cleczenia, & w slosunky do obiektow budowlanych, o ktdrych mowa w arl. 5 ust. 5 pkl. 5 - rowniez opis
doslepnosci dla oséb niepetnosprawnych,

) stosownie do polrzeb, oswiadczenia wiasciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu doslaw eneigii, wody, ciepta

i gazu, adbiors Sciekow oraz o warunkach przylgczenia obigklu do sieci wodociagowych, kanatizacyjnych, cieplaych,
gazowych, elektroenergalycenych, telekomunikacyjnych oraz drog iadowych,

d} w zaleznosci od polrzeb, wyniki badad geologiczng-inzynierskich oraz geotechniczne warunki posadowienia obieklow

pudowtanyeh,

@) wymagane opinie. uzgodnienia, zezwolenia | sprawdzennia,

F prajekt butowlany winien spetniaé wymagania Rozporzagzenia Ministra Spraw Wewnglrznych | Adminisirac)i 2 dit

03 bstopada 1988r. wiprawe szczegolowego zakresu i lormy profektu budowlanego (2 U or 140 2 1998r., 1.90%)
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Lublin, 2005 - 07 - 05
AAB.l. MP 7331 /188 /2005

DECYZJA nr 176/05
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art, 52, art, 53 ust. 3, 4, 1 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4 oraz art. 61 ust. pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dn. 27 marca 2003 r. O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym { Dz.U.
2003 r., Nr 80, poz. 717)

- art. 104, art. 106 i art. 107 ustawy z du. 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postgpowania
administracyjnego ( tekst jednolity Dz U, 2000 r., Nr 98, poz. 1071 z pdin. zm ).

Po rozpatrzeniu wniosku : zdnia 11-02-2005¢,
Whioskodawcy :
W sprawie :ustalenia warunkéw zabudowy dla realizacji: zagospodarowania podworza, budowy

miejsc postojowych, miejsc zabaw dla dzieci, urzadzeniu zieleni oraz dojazdow

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacej na : realizacji inwestycji budowlanej polegajacej na
zagospodarowaniu podwdrza, budowie miejsc postojowych, miejsc zabaw dla dzieci, urzadzeniu
zieleni oraz dojazdow

- polozonej w Lublinie przy ul. Zielonej i ul. Karmelickiej
- na dziatce: nr ewidencyjny . obregb: -
pas drogowy —dzialtkanr i

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono fiterami :ABCDEFGHIJKLM - A, linig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys w skali 1:500 | stanowigeej zalacznik nr | do niniejsze]j decyzii.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu,
- zabudowa : mieszkaniowa z uslugami
- zagospodarowanie podwoérza, budowa miejsc postojowych, migjsc zabaw dla dzieci, urzadzenie
zieleni oraz dojazdow

3. Warunki i wymagania ksztattowania ladu przestrzennego:
- zagospodarowanie podwdrza winno mieé na celu zabezpieczenie komunikacji pieszej, kolowej,
miejsc postojowych, urzadzenie zieleni, migjsc rekreac)i oraz zaplecza gospodarczego

4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:
4.1.Projekt budowlany musi spelnia¢ wymagania i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajace z potrzeb ochrony érodowiska, o ktérych mowa w szczegdinosei w art. 74 - 75 ustawy
2 dn. 27 kwietnia 2001 r. - Prawo ochrony §rodowiska ( Dz.U. 2001 r., Nr 62, poz. 627, z pozn.
zm. ) oraz z obowigzujacych ustalen planéw ochrony i innych form ochrony przyrody, o kidrych
mowa w przepisach o ochronie przyrody ( ustawa z dn. 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody
— Dz.U. 2004 r, Nr 92, poz. 880 ), a w szczegdlnosei:
- wtrakcie przygotowywania i realizacji inwestycji nalezy zapewnic¢ oszczedne korzystanie
z terenu;
- wtrakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
ochrong srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrong gleby, zielen,
naturainego uksztaltowania terenu i stosunkow wodnych;
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- przy prowadzeniu prac budowlanych dopuszcza si¢ wykorzystywanie i przeksztalcanie
elementdéw przyrodniczych wylacznie w takim zakresie, w jakim jest to konieczne w zwiazku
z realizacig konkretnej inwestycji;

- jezeli ochrona elementow przyrodniczych nie jest mozliwa, nalezy podejmowac dziatania
majace na celu naprawienie wyrzadzonych szkdd, w szezegdlnosei przez kompensacje
przyrodnicza.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego & zabytkéw oraz débr Kultury

wspolczesnej:

5.1.Teren inwestycji objety jest ochrong konserwatorskg na mocy wpisu ukiadu urbanistycznego do
rejestru zabytkdw pod numerem lub A/153 stad zgodnie z art.36.1 ustawy o ochronie zabytkéw i
opiece nad zabytkami ( Dz. U. 2003r., Nr 162 poz. 1568 ) wszelkie prace przy zabytku wymagajg
uzgodnien z Wojewddzkim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania pozwolenia na
prowadzenie prac.

5.2. Na podstawie art.39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robdt budowlanych przy obiekcie
wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych rohét,
wydanego przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lublinie,

5.3.Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. 2003r., Nr {62
poz. 1568 ) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktdrego istnigje przypuszczenie,
Ze jest zabytkiem, jest podstaws do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prace mogace
uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie,

5.4.Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami ( Dz. U. 2003r., Nr 162,
poz. 1568 ) na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku wojewddzki konserwator zabytkdw
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposob korzystania z
zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalaych
zmian, ktére moga byé wprowadzone w tym zabytku.

6. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych :

6.1. Projekt budowlany powinien spelnia¢ warunki techniczne okreslone w Rozporzadzeniu Ministra
Infrastruktury z 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie ( Dz.U. 2002 r., Nr 75, poz. 690 z pézn. zm. ).

6.2. Przy opracowywaniu projektu nalezy uwzglednié zalecenia Rozporzadzenia Ministra Spraw
Wewnetrznych i Administracji z dn. 29 wrzesnia 1998 r., w sprawie ustalenia geotechnicznych
warunkow posadowienia obiekidw budowianych ( Dz.U. 1998 r., Nr 126, poz. 839 ).

6.3. Projekt budowlany drég i zjazdéw na posesje winien by¢ opracowany na podstawie:
- ustawy z dn. 21 marca 1985 r. o drogach publicznych ( tekst jednolity Dz.U. 2004 r., Nr 204,
poz. 2086 ) - spelnia¢ wymagania okreslone w Rozporzadzeniu Ministra Transporty
i Gospodarki Morskiej z dn. 02 marca 1999 r. w sprawic warunkéw technicenych, jakim powinny
odpowiadad drogi publiczne i ich usytuowanie { Dz. U. 1999 r., Nr 43, poz. 430).

7. Warunki obslugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1. Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne ( energie elektryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarna, kanalizacje deszczowa, zaopatrzenie w gaz, co, telekomunikacig )
winioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego )} nalezy
projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszezegdlnych czyonikow.

7.2. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowans inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
i zagospodarowaria terenu oraz uzgodnienia z Zespotem Uzgadniania Dokumentacji Projektowe;
Miasta Lublina.

1.3, Komunikagja :

- Obstuga komunikacyjna dziatki od ul. Karmelickiej ( droga gminna)
- Projekty budowlane drég i zjazdéw wymagaja uzgodnienia z Wydziatem Gospodarki Komunalnej
U.M. Lablin
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8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw aséb trzecich.
Zgodnie z art. 5 ust. | pkt 9 ustawy z 07.07.1994r. Prawo budowlane (tekst jednolity Dz.U. 2003r.,
Nr 207, poz.2016 z pozn.zm.) - obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami
budowlanymi nalezy, biorac pod uwage przewidywany okres uZytkowania, projektowad i budowac
sposdb okreslony w przepisach, w tym techniczno--budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy
technicznej, zapewniajac poszanowanie, wystgpujgcych w obszarze obiektu, uzasadnionych
intereséw 0sob trzecich, w tym :
- zapewnienie dostgpu do drogi publiczne]
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz
ze srodkow tacznosci
- zapewnienie dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt tudzi
- okreslenie warunkéw ochrony przed uciazliwoéciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakldcenia elektryczne i promieniowanie
-~ zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe,

9.1, Decyzja ninigjsza ( zgodnie z art. 65 ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym ) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia 53 inne niz w wydane] decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje
o pozwoleniu na budowe,

9.3. Dla terenu objgtego niniejsza decyzja moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom. W przedmiotowej sprawie decyzja nie zostala
wydana

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narasza prawa wilasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzja ustalajaca warunki zabudowy i zagospodarowania
terenu.

9.6. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te moga byé
prowadzone po wydaniu odrebnej decyzji o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowg nalezy wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Administracji Budowlanej
Urzedu Miasta Lublin po uprawomocnieniu sig niniejszej decyzji.

9.8. Do wniosku o pozwolenie na budowg inwestor zobowiazany jest dolaczyé :

I.Cztery egzemplarze projektu budowlanego spehniajacego warunki art. 34 ustawy Prawo
budowlane ( tekst jednolity Dz.l). 2003 r, Nr 207 poz. 2016 ) oraz przepisy zawarte
w Rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie ( Dz. U. 2002 r., Nr 75, poz. 690 z pozn. zm. ).

2.08wiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania nieruchomoscig na cele budowlane,
3.Decyzjg¢ o warunkach zabudowy ( uwiarygodniona kopia ).

4.Decyzje Wydzialu Geodezji i Gospodarki Nieruchomosciami tutejszego Urzedu w sprawie
wylgczenia gruntu z uzytkowania rolniczego ( dotyczy terendw nie wytaczonych z uzytkowania
rolniczego ).

5.Decyzjg LLWK.Z. w Lublinie (dla obiektéw znajdujacych si¢ w obszarze urbanistycznym
bedacym pod ochrona konserwatora lub objetych jndywidualnym wpisem do rejestru zabytkdw)

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnies z :
- Wydziatem Gospodarki Komunalnej UM Lublin, postanowieniem
Znak: Gk.2.1.2.5544/P347/1052/05 zdnia 27.06.2005 z uwagami
- Lubelskim Wojewodzkim Konserwatorem Zabytkéw, postanowieniem
Znak: IN/4100/1.U-638/2707/05 z dnia 15.06.2005

Zalgeznik graficzny nr 1 stanowiacy integralng czesé niniejszej decyzji jest do wgladu w aktach
sprawy w Wydziale Architektury i Administracji Budowlanej Urzedu Miasta Lublin.



UZASADNIENIE

Whioskiem z dnia  11.02,2004 r., inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na ustalenia warunkéw zabudowy dla realizacji zagospodarowania podworza, budowy
parkingu, miejsc zabaw dla dzieci, urzadzeniu zieleni oraz dojazdow.

Zgodnie z art. 59 ust, 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwesty¢ja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26.08.2003r.( Dz.U. 2003, Nr 164
poz. 1588) w celu ustalenia wymagai dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokdt dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na

nim analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow , o
ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 Ustawy o planowaniv i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzona analiza obszaru okreslila moziiwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z
warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczna z przepisami odrebnymi i spefnia
warunki okreglone w art.61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
Ponadto na etapie projektu decyzji o warunkach zabudowy uzyskala wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajace z przepisdéw prawa, nie narusza interesu osob trzecich oraz spehia wymagania inwestora
zawarte we wiiosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w
nim udziat,

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawc wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Zana 38 ¢ za poérednictwem Wydzialu Architektury i Administracji
Budowlanej UM w Lublinie, w terminie 14 dni od daty jej dor¢czenia.

Wnoszacy odwolanie ( zazalenie ) obowigzany jest do uiszczenia oplaty skarbowej w wysokodci
5,00 z! od odwolania { zazalenia ) oraz 0,50 2t od kazdego zatacznika i 15,00 zt od petnomocnictwa
( ustawa o oplacie skarbowej z dn. 09 wrzesdnia 2000r.,, Dz. U. 2000 r., Nr 86, poz. 960 z pdén. zm. ).

Projekt decyzii sporzadzit: mgr in2 areh. Ryszard Racki
Lubelska Qkregowa lzba Architektow nr LB 0156 o

ey th
0
Archiiski

/
Otrzymuis :
ZAal,
a/a

Do wiademosci :
c.d. zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw, wiasciciele lub wspdiwiaseiciele nieruchomoscei
bioracy udzial w postgpowaniu administracyjnym

- Wydzial Gospodarki Komumnalnej U.M. Lublin

- Lubelski Wojewddzki Konserwator Zabytkéw w Lublinie

Pouczenie

I. Projekt budowlany powinien by¢ wykonany przez osobe posiadajaca wymagane uprawnienia budowlane
{do wniosku o pozwolenie na budowe projekiant winien dolaczy¢ zawiadczenie o przynaleinosci do
odpowiedniej izby zawodowej),

2. Projekt budowlany powinien speiniaé wymagania okreslone w decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowywania terenu,

3. Zakres i tres¢ projektu budowlanego powinny by¢ destosowane do specyfiki i charaktery obiektu oraz
stopnia skomplikowania robdt budowlanych.

4. Projekt budowiany, stanowiacy podstawe do wydania pozwolenia na budowg, powinien zawieraé:

a) projekt zagospodarowania dziatki lub terenu, sporzadzony na aktualnej mapie, obejmujacy: okredlenie granic
dzialki lub terenu, usytuowanie, obrys i uklad istniejacych projektowanych obiektow budowlanych, sieci
uzbrojenia terenu, (przylacza) sposob odprowadzania lub oczyszczania éciekdw, ukiad komunikacyjny i uktad
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zieleni, ze wskazaniem charakterystycznych elementéw, wymiaréw, rzgdnych i wzdjemnych
odleglosei
obiekidw, w nawiazaniu do istniejacej i projektowanej zabudowy terendw sasiednich,

b) projekt architektoniczno-budowlany, okreslajacy funkcjg, forme i konstrukcje obiektu budowlanego, jego
charakterysivke energetyezng i ekologiczna oraz proponowane miezbedne rozwigzania techniczne, a takze
materiatowe, ukazujace zasady nawiazania do otoczenia, a w stosunku do obiektéw budowlanych, o ktérych
mowa w art. 5 ust. 1 pkt. 4 - réwniez opis dostepnosci dla 0séb niepelnosprawnych,

¢) stosownie do potrzeb, oswiadczenia wlasciwych jednostek organizacyjnych o zapewnieniu dostaw energi,
wody, ciepla i gazu, odbioru $cickéw oraz o warunkach przylaczenia obicktu do siec wodociggowych,
kanalizacyjnych, cieplnych, gazowych, elektroenergetycznych, telekomunikacyjnych oraz drog lgdowych,

d) w zalenosci od potrzeb, wyniki badan geologiczno-inzynierskich oraz geotechniczne warunki posadowienia
obicktow budowlanych,

€) wymagane opinie, uzgodnienia, zezwolenia i sprawdzenia,

f) projekt budowlany winien spefniaé wymagania Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dn. 03 lipca 2003 1.
w sprawie szczegdlowego zakresu i formy projektu budowlanego ( Dz.U, 2003 ., Nr [20, poz.1133 ).

M wolelfous 06.0F 2605
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Lublin, dn. | X pazdziernika 2005,

Dz:aianc na por R _ N '
= ar ca 1960 1 Kodeks postgpowania administracyjnego
0: 0Ll ‘
ipca 1994 1. Prawo budowlane (tekst jednolity w Dz.U. Nr 207 poz. 2016 z dnia

projekin budowlanego i wydania pozwolenia na budowg budynku ustugowo -
‘przy ul. Zielongj w Lublinie.

odmawiam

zatwie:';"d_zé_: é_:_;’:fojﬁkfu'bud'ﬁwianega i wydania pozwolenia na budowg budynku mieszkaino-uslugowego

na dzialenr  przy ul. Zielone] w Lublinie.
Uzasadnienie:

Wrioskiem z dnia 13.07.2005r pan | wystapit o udzielenie pozwolenia na budowe budynku
ushlgoiwo-m'ic'sikalneéé na dzialce nr przy ul Zielongj w Lublinie. Wobec stwierdzonych brakow i
nigépt":awidiowééci w _ﬂez__onej dokumentacji budowlanej postanowieniem z dnia  25.08.2005r  znak
:AAB.'ILEL.?353_/ 712 /7 05 nalozono na inwestora obowiazek ich usuniecia w terminie do dnia 12 wrzednia
2005r. Poniewaz nieprawidlowoéci polegaly na zaprojektowaniu posadowienia budynku niezgodnie z
obowigzujacymi warunkami technicznymi, inwestor wnioskiem z dnia 31 wrzesnia 2005¢ zwréeit sie do tut.
Wydzialu o wystapienie do Ministra Infrastruktury o zgode na odstepstwo od warunkéw wymaganych w tym
zakresie. Pismem z dnia 20 wrzednia 2005r .znak : BA3s-7002-286/05 zgoda taka nie zostala udzielona. W
zwiazku z tym, oraz faktem nieuzupelnienia w okre§lonym terminie innych brakow natozonych postanowicniem

- zgodnie z art.35 ust.3 postanowiono jak na wstepie decyzji

Od niniejszej decyzii stuzy stronom odwolanie do Wojewody Lubelskiego, za moim posrednictwem w terminie
14 dni od daty jej dorgczenia,

Otrzymuig:
1.

Do wiadomosci:

I. Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin
ul. Chopina 3, 20-950 Lublin.
2. Wiasciciele | wspohwiadciciele nieruchomoscl,
ktérych dotyczy planowana inwestycja
zgodnie z ewidencjg gruntéw.






L nl Lublin, 2010 - 12 - 474>
- "ABU.LA.L.7331.2 - 649/10

DECYZJA nr 615/650
o ustaleniu warunkéw zabudowy

' “Na podstawie :

~ - art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4, i B, art. 54, arl. 59 usi. 1, art. 60 ust. foraz arl. 61 ust. 1

T pkt 15 i art, 64 ustawy z dn. 27 marca 2003r. O planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(DCz. U. 2003r,, Nr 80, poz. 717 ze zm.}

"« art. 104 { art. 107 ustawy z dn. 14 czeywea 1980¢. Kodeksu postepowania administracyjnego (tekst
jednolity Dz. U, 2000r., Nr 98, poz. 1071 ze zm.).

Po rozpatrzeniu wnlosku: z dnia 18 -12 - 2008y, skorygowanego dnia 26.05.2010r.

Wnioskodowey!

W sprawie; realizacji budynku uslugowo-rmieszKalnego wraz z miejscami parkingowymi,
zajosgodaiowaniem | uzbrojeniem terenu oraz zjazdami na dziatkach nr ewid.

przy ul. Zielonej w Lublinie,
a USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowianej polegajacej na: realizacji budynku uslugowo-mieszkalnego
wraz z miejscami parkingowyml,
zagospodarowaniem | uzbrojeniem terenu oraz
zjazdami

- potoZonei w Lublinie przy ul. Zielonei

- na dziatce: nr ewidencyjny obreh: arkusz:

pas drogowy — dziatka nr {ulica Zielona | Karmelicka)

1. Linie rozgraniczajace teran inwestycji.
Teren inwestysji oznaczono literami : ABCDEFGHIJKLMNOQP - A, finig koloru czerwonego
na mapie syt. - wys. w skali 1: 500 , stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejsze] decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i ragospodarowania terenu,

- srédmiejska zabudowa ustugowo-mieszkaniowa

- realizacja budynku uslugowo-mieszkalnego wraz z miejscami parkingowymi, zagospodarowaniern
a i uzbrojeniem terenu oraz zjazdami

3. Warunki | wymagania ksztattowania fadu przestrzennega.

a) Inla zabutowy — od 1l Zislonej obowlazulaca linia zabudowy oznaczona na zaelacniiy graficznym
far 1 decyz)i kolorem granatowym, kidra pokryws sig z finfg biegu clagu pieszego, Worzac uskok
w piarrel ulicy zachowuige widek na fragmant mury koscielnego | dzwonnice kodcicla $w, Jozefsta,

b} wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunia do powigrzchni terenu -max 40%, udzial powierzehni
biclogicanie czynne| - min. 26%, _

c} szerokose alowach fronlowe] ~ maksymalnie do rozpigtodct granic preyuticznyeh dzistki nr

d) wySOkoSC nowaprojektowanego budynku - do Hi-kondygnadii nadxemnych, max do wysokosc
kalenicy budyrku przy ul, Ziglone]  ‘dz. nr N

&) wysokoS¢ grymsu koronujacego - max do wysokobcl gzymsu kororuacego budynku pray

ul. Zislongj  idz. hr

it w praypadku warianiy li-kondygnaci | dachiy plaskiego nalezy cofnagd ostalnlg peing kondygnacie

@ min. 1.5 m w stosunku do kondygnacii nizszych,

g) elewacie frontows budynku gidwnego nalezy ewietozyd ozymsem koronujacym na wysokosci
gzymsu koronufacego w budyniku sasiednim przy i, Ziglone]  dZ. ar

hi geometria dachu:
kmus_fmnsow Awuspadowy w ukladzie kalenicy rownoleglym do ulicy, o nachyleniy max 30°
dopuszcgga Sig dach plaski, cze$¢ botzna- jednospadowy 2 nachyleniern w kierunku lerenu

Inwestycjl, dopuszoza sie dach plaski,

i) $ctany Budynku od strony koéciofa $w. Jozafata nalety rozczlonowad {blendy, lizeny; itp.),

) W“."a?k"waﬂy abiekt winlen wplsad slg w zastany kontekst architektoniczno - przestrzenny
histaryeznego ukiadu plerzejows] zabudowy ulicy Zislone;,
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k) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny akiualnym standardom techniczno-uzytkowym
sainwestowania, 2 zapewnieniem wysokiej jakosci rozwiazan konstrukeyjno - materiaiowych.

4, Ustalenla dolyczace ochrony Srodowiska, przyroedy i krajobrazu.

4.1, W trakeie prac budowianych inwestor reallzujacy przedsigwaigcie jest obowigzany wwzglgdnic
wymogl ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezagbinosei ochrong gleby,
zieleni, naturainego uksziaitowania lerenl | sinsurikdw wodnych,

42. W praypadky ewenluaine} kollzl projektewanego zagospodarowania tereny z niska zislanig
| drzewostanem w obrghle nierichamosct objelel inwestycia, nalezy uzyskat uzgodnienie
z Wydziatem Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin,

5. Ustalenla dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury

wspolczesnaj.

5.1. Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu ukladu urbanistycznego do
rejestru zabytkow pod numerem A /153, stad zgodnie z art.36.1 ustawy o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003r., Nr 162 poz. 1568) wszelkie prace przy zabytku wymagajg
uzgodnien z Wojewodzkim Konserwaiorem Zabytkow w Lublinie i uzyskania pozwolenia na
prowadzenie prac.

5.2. Zgodnle z art. 32 i 33 ustawy O ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami { Dz u.
z 2003 r., Nr 162 poz. 1568) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiolu ¢o do kidrego istnieje
przypuszczenie, e jest zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia
Wojewbdzkiego Konserwatara Zabytkéw w Lublinie.

5.3, Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. 2003 r., Nr 162,
poz. 1568) na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku wojewodzki konserwaler zabytkdw
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce sposdb korzystania
z zabytku, jego =zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takie zakres
dopuszczainych zmian, kiére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

5.4. Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie rob6t budowtanych przy chiekcie
wpisanym do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkow wymaga, przed
wydaniem decyzji o pozwoleniv na oudowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt,
wydanego przez Wojewddzklego Konserwatora Zabytkaw w Lublinie.

6. Warunki zabudowy i 2agospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

6.1. Teren objety inweslycja nie jest polozony na terenach goémiczych, a takze narazonych
na niebezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

6.2 Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw roinych
i lesnych na cele niercinicze i nielasne.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

7.1, Komunikacia :

- Obsluga komunikacyjna dziatki od ul. Zielonej i Karmelickigj ( drogi gminne ) na warunkach
uzyskanych w Wydziale Drog i Mostéw Urzgdu Miasta Lubfin,

- Nalezy zapewnié miejsca postcjowe dla samochodow w fosci min 25 miejsc w granicach
lokalizacji inwestycii, @ pozostale migjsca nalezy zapewni¢ w poblizu  inwestycii,
min, 1 miejsce posiojowe / 35 m? powierzchni uzytkowe] ustug oraz 1 miejsce postoiowe / 1 [okal
mieszkalny.

- Oznakowane miejsca postojowe dla o0sdb niepeinosprawnych w ilosci min. 2, nalezy
zaprojekiowaé w miejscach umozliwiajacych tatwy dostep od ukiadu drogowego i od
projektowanego programu uzytkowego inweslycli.

- Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzef hudowlanych (w tym rowniez Kioski,
schody, pochyinie itp.) wystepujgacych w pasie dregowym wymagajq, uzgodnienta z whasciwymi
zarzgdcami drog.

7.2. Zasilanie i zaopatrzenie w meadia infrastruktury technicznej {energie elekiryczng, zaopatrzenie
w wode, kanalizacje sanitarng, kanalizacie deszczowa, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacig)
wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy
projektowat zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentéw poszczegbinych czynnikow.

7.3. Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegoinych sieci. Ewentualna przebudowa
uzbrojenia technicznego wymaga uzyskania decyzji o ustaleni warunkéw  zabudowy
i zagospodarowania terenu oraz uzgodnienia z Zespolern Uzgadniania Dokumentacji Projektowe
Miasta Lublin,

7.4. Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektern budowlanym {np. szamba,
oczyszezainie sciekow, place postojowe itd. ) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogdw
zawartych w § 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia
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02 marca 1999r,, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne
fieh usytuowanie (Dz. U. 1999 ., Nr 43, poz. 430).

8. Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi 2z nim urzadzenlam! budowlanymi nalezy, biorae pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowat w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych Interesdw 0sdb trzecich, w tym :
- Zapewnienis dostepu do drogi publicznej
- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizadiji, energii elekirycznej i cieplnej oraz
Ze $rodkéw lacznosci
- zapewnienie dostepu Swialta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi
- okreslenie warunkow ochrony przed ucigliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakltocenia elekiryczne | promieniowanie
- zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gieby.

8. Informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja ninigjsza {zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy
przestrzennym) wygasa jeZeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budows lub jesli dia
tego terenu uchwaiono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzii.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje
0 pozwoleniu na budowe {(art. 55 cyl. wyzel ustawy),

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzjg moze by¢ wydana decyzja o warunkach zabudowy
| zagospodarowania terenu innym wnioskodawcom, W przedmiotowej sprawie decyzja zostala
wydana w roku 2003, znak AAB,| MP 8.7331/435/2003 obejmujaca dziatke nr

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci | uprawnien oséb
{rzecich.

9.5. Wnioskodawcy, klory nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot
nakiadow poniesionych w zwigzku z ofrzymana decyzjg ustalajaca warunki zabudowy
i Zagaspodsrowania terenu.

9.6. Decyzja ninlejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowtanych. Roboty te moga
by¢ prowadzore po wydaniu decyzji ostatecznej o pozwoleniu na budowe.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziatu Architektury, Budawnictwa | Urbanistyki
Urzedu Miasta Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postgpowania administracyjnege dokonano nastepujacych uzgodniefi z ;

- Wydzialem Drég | Mostdw UM Lubiin, pismem znak: DM.UD.IL.5544-315/10
z dnia 25.06.2010 r. ~ bez uwag,

- Lubelskim Wojewédzkim Konserwatorem Zabytkdw, postanowieniem znak: IN/M4120/LU-55/3036/10
zdnia 08.07.2010r. - bez uwag.

Integraing, czgscig ninisjszej decyzji sa nize] wymienione zalaczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architekiury, Budownictwa i Urbanisiyki Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z tinlami rozgraniczajacymi teren inweslycji
2. wyniki snalizy - czes6 takstowa
3. wyniki analizy - cze$é graficzna

P#ejaﬁ‘! decydfi SpEnTAdzia mor 2. arch. Jodwins Barbara Giszewska
Lubslake Ciimgows |2ba Arcibakiti ne LE DOSS,

UZASADNIENIE

if@we§tor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajacego na
real:zaqt vbudynku ustugowo-mieszkalnego wraz z miejscami parkingowymi, zagospodarowaniem
i uzbrojeniem terenu oraz Zjazdami na dziglkach nr ewid. wzy ul. Zielonej
w Lublinie,
. Zgodme z art. 59 ust, 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
mwestyc;_a wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzit.

W dniu 21.01.2009 r. projekt decyzji zostal wystany do uzgodnien. W dniu 23022009 r. do
Mrnisterstyva. Kultury i Dziedzictwa Narodowego wplynelo zazalenie Pana na
postanowienie Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw z dnia 12.02.2009r. (znak:
IN/A120/LU-77/482/09). W dniu 02.04.2010 r. do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
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Lublin wplynglo pismo od Lubelskiego Woiewbdzkiego Konserwatora Zabytkow (znak: INf41/Lu-
55/1227/10) informujace o koniecznosc wprowadzenia korekly do tresci wiw projekiu  decyzji
w zakresie:

-jednoznacznego okredlenia wysokasci gornej krawedzi elewacji frontowej ptanowanego budynku,

_ustalenia jednoznacznego sposobu przekrycia budynku - w zakresie formy dachu.

Dnia 26.05.2010 r. inwestor skorygowal wniosek.

Zostat sporzadzony nowy projekt decyzji uwzgledniajacy wyzej wymienione uwagi.

W dniu 09.06.2010 r. wiw projekt decyzji zostal wystany do uzgodnien. Wydzial Drog i Mostow
Urzedu Miasta Lublin uzgodnil projekt bez uwag pismem z dnia 26.06.2010 r. Lubeiski Wojewodzki
Konserwator Zabytkow réwniez uzgodnit projekt bez uwag postanowigniem z dnia 19.67.2010 r.
(znak: IN/4120/LU-55/3036/10) W dniu 10.08.2010 r. do Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa
Narodowego wplynelo zazalenie Pana na postanowienie Lubeiskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabylkow. Dnia 03.12,2010 r. do Wydzialu Architektury i Budownictwa
Urzedu Miasta Lublin wplyneto postanowienie z Ministerstwa Kultury i Dziedzictwa Narodowego
stwierdzajace niedopuszczaino$t wiw zazalenia.

W oparciu o § 3 Rozporzadzenia Ministra (nfrastruktury z dnia 26.08.2003 r. (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588) w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na
nim anaiize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warlnkow,
o ktorych mowa w art. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Przeprowadzana analiza obszaru okreslita mozliwosci realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
2 warunkami okrestonymi w niniejszej decyzji.

Na podslawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, te przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymt i speinia
warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniy przestrzennym.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

0Od niniejszej decyzjt sluzy stronom prawo wniesienia odwoltania do Samorzadowego Kolegium
Odwalawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posrednictwern, w terminie 14 dnl od daty
je) doreczenia.

Otrzymuia :

1.

2 whasciciele | uzytkawnicy wieczysel nieruchomosécl, kidrych inwestycja dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow),

3. afa.

Do wiadomosel ; f: Y e
1. Wydziat Drog | Mostéw UM Lublin, ot j A

2. Wojawodzki Kanserwator Zabyikéw w Lubtinie, '

3. Wydziat Planowania UM Lublin,
4. Biuro Misjskiego Konserwatora Zabytkow UM w Lublinie.

AS

-
[ SO
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB.LA.1.7331.2 - 649/10

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

. Teren wnioskowane] inwestycji to dziatki nr: potozone przy
ul. Zielonej w Lublinie oraz czesciowo dziatka nr i — ulica Karmelicka
( droga gminna ) fobrgb  arkusz:

Dziatka nr jest obecnie niezabudowana. Na dziaice nr . stanowigcej

wewnetlrzny dziedziniec dla sasiedniej zabudowy, znajduje sie urzadzona zielen
niska i wysoka oraz 2 parterowe obiekty gospodarcze przewidziane do wyburzenia
w projekcie inwestycji. Na terenie dziatki nr istnieje obecnie mieszkalna
zabhudowa srddmiejska - podpiwniczony [l-kondygnacyiny budynek. Fragment
dziatka nr ulicy Karmelickiej jest wlasnoéciq Miasta Lublina i stanowi dojazd
do wnioskowanego obszaru inwestycji od strony péinocne;.

Dziatka nr potozona przy ul. Zielonej  zostata objeta wozesniejszg decyzia
nr znak AAB.LMP.6.7331/435/2003 w sprawie realizacji budynku
mieszkalno-ustugowego w pierzei ulicy / ll-kondygnacyjny + poddasze uzytkowe /.

Teren inwestycji znajduje sig w strefie ochrony konserwatorskiej poprzez wpis do
rejestru zabytkdéw pod nr A/153 woj. lubelskiego uktadu urbanistycznego Starego
Miasta i Srodmiescia Lublina, oraz bliskim sasiedztwie obiektéw wpisanych
indywidualnie do rejestru zabytkow.

. W bezposrednim sgsiedztwie przedmioctowego terenu:

od strony potnocnej znajduje sie:

dziatka nr — zabudowana s$rodmiejska zabudowg mieszkaniowg
ii- kondygnacyjnq z lokalem ustugowym w parterze, aﬂcyny zwigriczone dachami
jedno- | dwuspadowymi (pow. zabudowy wynosi 1325m?, przy pewierzchni dzialki
1007m?, czyli 76%),

dziatka nr — zabudowana budynkiem biurowym V-kondygna 2yjnym {dach

plaski) oraz parkmglem naziemny {(pow. zabudowy wynosi 270m®, przy pow.
dziatki 800m?, czyli 34%),

dziatka nr - pozostaia czesc ulicy Karmelickiej (droga gminna),
dziatka nr — zabudowana stacjg Trafo,
dziatka nr - II- 1 V-kondygnacyjny budynek Stomatologicznegoe Centrum

Klinicznego Akademii Medyczne] {dachy plaskie) wraz z parkingiem naziemnym
(pow. zabudowy wynosi 1325m?, przy pow. dziatki 5110m?, czyli 26%),

w dalszym sasiedztwie od strony pdinocnej znajdujg sie:

dziatka nr - zwarta zabudowa mieszkalno-ustugowa {V-kondygnacyjna
zwienczona dachamt wielopolaciowymi (pow. zabudowy wynosi 550m?, przy pow.
dziatki 660m?, czyli 84%),

dziatka nr 20 - zabudowa mieszkalno- usiugowa I-kondygnacyjna (pow. zabudowy
wynosi 300m?, przy pow. dziatki 840m?, czyli 36%),

od strony wschodmej znajduje sie:

dziatka nr - niezabudowana,
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dziatka nr - zabytkowy budynek kosciota $w. Jozafata wpisany do rejestru
zabytkéw  woj. lubelskiego pod nr A /238 oraz budynkami mieszkino-
gospodarczymi H- i lil-kondygnacyjnymi (dach dwuspadowy). W czesci zachodniej
tj. przylegajacej do mwestycp jest urzadzony ogrod z zielenig wysoka i niska (pow.
zabudowy wynosi 1200m?, przy pow. dziatki 3030m?, czyli 40%)
W dalszym sasiedziwie od strony wschodniej zna;dwq sie dzialki nr

o zwartej zabudowie obrzeznej o wysoko$ci budynkoéw od Il do Il
kondygnaca (dachy wielospadowe, WIelupoiacmwe)
dzialka nr - pow. zabudowy: 400m przy pow. dziatki 560m czyli 72%,
dziatka nr - pow. zabudowy: 340m przy pow. dziatki 500m czyli 68%,
dzialka nt - pow. zabudowy: 585m°, pmy pow. dzialki 810m?, ngll 73%,
dziatka nr - pow. zabudowy: 1062m przy pow. dzialki 1625m czyli 65%,
dziatka nr . - pow. zabudowy: 560m?, , przy pow. dziatki 1200m?, czytt 47%,

od strony poludniowej znajduje sie:

dziatka nr - ul. Zielona {droga gminna),

po przeciwnej stronie ulicy wystepuje zwarta zabudowa pierzejowa mieszkalno-
usfugowa o wysokoéci budynkdw od Il do il kondygnacji (dachy dwuspadowe i
wielopotaciowe),

od strony zachodniej znajduje sig:

dziatka nr -~ zabudowana frontowym korpusem mieszkalno-ustugowym
o wysokoéci: od strony ul. Zielonej Il kondygnacje + poddasze, natormiast od
strony podwodrza budynek posiada Il kondygnacje. Obiekt ten przylega $ciang
szczytowa do terenu inwestycji, w ktorej na wysokosci lil kondygnacii znajduje sig
otwér okienny a w parterze otwor drzwiowy. Budynek przykryty dachem
dwuspadowym o réznym kacie nachylenia potaci.

W dalszym sasiedztwie od strony zachodniej znajduje sig dziatka nr
zabudowana zabytkowym obiektem (dawny patac Potockich z oficynami
| zalozeniem dziedzinca) wpisany do rejestru zabytkéw pod nr A/236. Obecnie
budynek dydaktyczny KULu, budynek [I-kondygnacyiny z dachem dwuspadowym
{(pow. zabudowy wynosi 1192m?, przy pow. dziakki 2400m?, czyli 50%),

. Wskaznik zabudowy w analizowanym obszarze (kwartat zabudowy ograniczony
ulicami: Zielong — Swigtoduska — Karmelicka ~ Staszica), miesci sig w granicach
11% — 84% i $rednio wynosi 53%. Wskaznik zabudowy w granicach inwestycji
stanowi aktualnie 11% powierzchni nieruchomosci.

W obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki o wysokosc
-V kondygnacji z przewagg dachéw dwuspadowych i wielopotaciowych,
o nachyleniu potaci dachowych w granicach 15-40°. W obszarze analizy wystepujq
takze budynki z dachami ptaskimi — oznaczone na zataczniku graficznym,

. Teren inwestycji posiada dostep do drog publicznych — ulic: Zielonej | Karmelickigj
(drogi gminne), oraz istniejgcych sieci, | urzadzen infrastruktury techniczne.

. Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla realizacji zabudowy ustugowo-mieszkalnej
wraz z migjscami parkingowymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu oraz
zjazdami przy zachowaniu warunkow technicznych zawartych w Rozporzgdzeniu
Ministra Infrastruktury z dn. 12.04.2002 r. (Dz. U. nr 75 z 2002r. z p&2n. zm.).
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul, Wisnizwska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 466 2200, fox 81 486 2201

Lubiin, dnia 21.07.2014 r.
AB-LA-1.6730.101.2014

DECYZJA Nr'3%0/14

Na podstawie: _
- art. 105 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
{Dz. U. 22013 r., poz. 267),

po rozpatrzeniu wniosku: PRZY ZIELONEJ Sp. z 0.0.
21-003 Ciecierzyn, Jakubowice Konifiskie 136B

w sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na budowie budynku
ustugowo - mieszkalno - hotelowego z garazem podziemnym, migjscami
postojowymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu oraz zjazdami, na
dziatkach nr polozonych przy ul. Zielone] 5, 5A
w Lublinie,

umarzam
postepowanie administracyjne w przedmiotowej sprawie

UZASADNIENIE

Dnia 26.02.2014 r. inwestor wystap#t w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie budynku ustugowo - mieszkaino — hotelowego z garazem
podziemnym, miejscami postojowymi, zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu oraz
zjazdami, na dziatkach nr potozonych przy ul. Zielonej
w Lublinie.

Wydziat Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin wszczat postepowanie
administracyjne w sprawie (pismo znak: AB-LA-1.6730.101.2014 z dnia 06.03.2014 r.)
I zawiadomit zainteresowane strony postepowania.

W dniu 18.07.2014 r. do BOM'u Wydziatu Architektury | Budownictwa wplyneto pismo
inwestora o wycofanie wniosku w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla wiw inwestycji.

Majac na uwadze, e postgpowanie w wiw sprawie stafo sie bezprzedmiotowe,
orzeczono jak na wstepie.

Qd niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od dnia otrzymarnia
decyzji. -

Otrzymuja:

1. PRZY ZIELONEJ Sp. z 0.0. ]
21-003 Ciecierzyn, Jakubowice Koninskie 1368 |

2. Wiasciciele | wspotwiasciciele nieruchomosci, ktdrych dotyczy planowana in\‘yestycja
zgodnie z ewidencjg gruntow.

3. ala

bAW

MDOK: 248818/07/2014 1






PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul, Wiandawska 14, 20-071 Lublin, tel.! B1 486 2200, fax 81 456 2201

Lublin, dnia "}.f;paidziemika 20151
AB-LA-.6730.364.2014

DECYZJA nr 81%/15
o ustaleniu warunkow zabudowy

" Na podstawle :
- art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4,1 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz an. 61 ust.1 pkt 1-5

T ar. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. U, z 2015 r,
poz. 199 ze zm.), )

- art. 104 | art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r Kodeks postepowania administracyinego
(Dz. U. z 2013 ., poz. 267).

Po rozpatrzeniu wniosku: z dnia 25.07.2014 .

Whnioskodawcy:

W _sb_rawie: budowy budynku ustugowo - mieszkalno — hotelowego z garazem podziemnym, miejscami
SRR -postoiowymi, zagospodarowaniem | uzbrojeniem terenu oraz zjazdami, na dzialkach nr
poloZzonych przy ul. Zielonej w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

" dia Inwestycji budowlanej polegajacej na: realizacji budynku ustugowo - mieszkalno - hotelowego
. z garatem podziemnaym,

- ﬁéj.d'zia’ikach nr ewidencyjny: obreb: arkusz:
* -polozonych w Lubiinie przy ul. Zielonej

- pas drogowy - dziakka nr  — ul, Zielona (droga gminnay),
i - dziatki nr - droga wewnefrzna przy ul. Karmelickiej.

Inie rozgraniczajgce teren inwestycji,
eren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami :ABCDE ... L-A,
a_.rp_gpf_e syt - wys. w skali 1: 500, stanowigce] zatgeznik nr 1 do ninlejsze] decyzji.

- Ustalenla dotyczace, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.

Srodmiejska zabudowa ustugowo — mieszkalna:

budowa obiektu ustugowo - mieszkalno - hotelowego z garazem podziemnym, migjscami postojowymi,
ospodarowaniem | uzbrojeniem terenu oraz zjazdami.

runki | wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
e zabudowy: obowigzujacs - od ul. Zielongj i nieprzekraczalng - od pasa drogi wewnetrzne,

aczono kolorem niebieskim na zalgczniku nr 1 do decyzji. Dopuszcza sie lokalizacje projekiowaneg
abudowy bezposrednio przy granicy dzialek sasiednich, z wykluczeniem usytuowania obiektu
bezposrednio przy granicy niezabudowane] dziatki nr lub w odleglosci 1,5 m od nigf
uwzglgdnieniem warunkow okreslonych w pkt, 3e;

lkos¢ powlerzehni zabudowy na terenie inwestycji lacznie - max. 67,1%, przy udziaie min. 15,0%
rzchni biologicznie czynnej;

_:_x__igoéé elewacji frontowe] (wzdtuz ul. Zielonej) - do 32,0 m, tj. 2 mozliwoscia wykorzystania pelnej
PZpigtosc terenu inwestycji i przy zapewnieniu zwartego ukiadu zabudowy na granicy z dziatkg nr
SOKO$C gornej krawgdzi gzymsu/okapu lub attyki elewsacii frontowej (wzdiuz ul. Zielone|) — do 9,0 m nad
rzchnig chodnika ulicznego (max. 204,0 m npmj.

) Hini
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&) w strefie przygranicznej o szerckosci min. 3,0 m na terenie inwestycji, wysokoéé dopuszczonej tu
zabudowy (mierzona od najnizszego poziomu terenu na granicy przyleglej dzialki budowlanej),
obejmujaca calkowity gabaryt tej czeSci obiektu wraz z urzgdzeniami technicznymi usytuowanymi ponad
potacia dachowa, nie powinna przekracza¢ 7,0 m, przy zachowaniy przepiséw techniczno — budowlanych;
f) geometria dachu —zadaszenie wielopotaciowe o nachyleniu do 30°, w tym przekrycie plaskie. Obowigzuje
kontynuacja farmy kalenicowego - dwuspadowego zadaszenia frontowego czionu zabudowy (wzdiuz uk
Zielonej), o nachyleniu 15 do 30° z kalenicg na poziomie max. 12,0 m, przy zapewnieniu zwartego ukiadu
budynkéw na granicy z dziatkg nr
g) dopuszcza sig podwy2szenie bryly budynku, usytuowanej na zapleczu segmentu frontowege (od ul.

Zielonej) | poza ww. 3 metrowa strefg przygraniczng nieruchomosci ~ do wysokosci 15,0 mw poziomie

kalenicy fub attyki $ciany szczytowej (max. 209,5 m npm). Zasiggu tego nie maga przekraczaé o wigce]

niz 0,8 m, zewnelrzne gabaryty urzadzen oraz pomieszczen technicznych ulokowanych nad polacig
dachowg projektowanego obiekiu, _
h) w zagospodarowaniu terenu przewidzie¢ nalezy:

- harmonijng aranzacje towarzyszacych form zieleni | malej architektury, w kompozycyjnym oraz
funkcjonalnym powigzaniu z analogicznymi urzgdzeniami na przylegiej dziakce nr przy utrzymaniu
jednorodnego poziomu nawierzehni terenowej w strefie przygranicznej,

- zastosowanie trwale-estetycznych rozwigzar konstrukcyjno - materialowych w odniesieniu do ,$lepych’
4cian obiektu przy granicach dziatek sgsiednich;

i) projektowane rozwiazania odpowiadaé¢ powinny aktuainym standardom techniczno — uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopelnienie zachowanego zabytkowego zespotu zabudowy kamienicy przy

ul. Zielonej  z uwzglednieniem zalecer stuzb konserwatorskich.

4. Ustalenia dotyczace ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1. Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.

4.2, W trakeie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic wymogi
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby, zieleni,
naturainego uksztattowania tereny i stosunkéw wodnych;

4.3. W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem Zielenl
w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewdw w wieku powyzej 10 lat.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej.

5.1, Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu zespofu urbanistycznego Starego
Miasta | Srodmiescia do rejestru zabytkéw pod numerem A /153, a takze z uwagi na wpis do Gminnej
Ewidencji Zabytkow, znajdujace] sie na terenie inwestycii (w stanie ruiny) wschodniej oficyny, nalezace)
do zespolu zabytkowe] kamienicy przy ul Zielonej 5.

5.2. Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2003 r. Nr 162 poz.
1568 ze zm.) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu co do ktdrego istnieje przypuszezenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac rmogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubsiskiego Wojewbdzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

5.3. Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2003 r. Nr 162,
poz. 1568 ze zm.) na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytky, wiadciwy konserwator zabytkow
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okresiajgce sposob korzystania z zabytku,
jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a tak?e zakres depuszezalnych zmian, kiore
moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

5.4, Na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego, prowadzenie robét budowlanych przy obiekeie wpisanym
do rejestru zabytkow lub na obszarze wpisanym do rejestru zabytkéw wymaga, przed wydaniem decyzji
o pozwoleniu na budowe, uzyskania pozwolenia na prowadzenie tych robdt, wydanego przez
wiadciwego konserwatora zabytkow.

5.5 Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujgtych w gminnej ewidencii zabytkow, pozwolenie na budowe lub
rozbidrke abiektu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z Migjskim Konserwatorem
Zabytkéw w Lublinie.

56. Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy
Wojewoda Lubelgkim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie
art. 20 ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie i administracji rzagdowej w wojewodztwie
(Dz. U. nr 31, poz. 206 ze zm.) art. 96 ust. 2 ustawy 2 dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw
i opiece nad zabytkami (Dz. U. nr 162, poz, 1668, ze zm.) oraz Uchwaty Nr 347/XVii/2012 Rady Miasta
Lublin 2 dnia 19 stycznia 2012 r. , ustalono ze Gmina Lublin {powoiujgc Biuro Miejskiego Konserwatora
Zabytkéw) przyimuje do wykonania prowadzenie czgSci spraw z zakresu whasclwosci Wojewody
Lubelskiego, realizowanych przez Lubeiskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczgeych
ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin,

Mdok: 336060/04/2015
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6. Warunki zabudowy i zagospodarowantia terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

8.1.

6.2.

7.2.

7.3,

7.4,

7.5
7.6.

g.2,
8.3.
9.4.
9.5.
8.8.
8.7.

10,

Teren objely inwestycja nie jest polozony na terenach gdérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

. Obstuga komunikacyjna terenu z ul. Zielonej (droga gminna) oraz z ul. Karmelickiej {(droga gminaj,

poprzez dziatki nr {(droga wewnetrzna) na warunkach uzyskanych w Zarzadzie Drég
{ Mostow w Lublinie,

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dia samochoddw w ilosci niezbednej do
obstugi funkeji, a minimum: 1,0 mp / 1 mieszkanie, 1 mp/ 35 m? powierzchni uzytkowe] ustug i 1mp / 5
miejsc noclegowych w hotelu. Dopuszcza si¢ lokalizacie programu parkingowego w  zasiggu
15 minutowego dojscia do obiekiu

Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym kioski, schody, pochyinie
itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wlasciwymi zarzgdcami drog.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, zaopalrzenie w wodg,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacjg) wnioskowanej
inwestycji {0 ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego} nalezy projektowad zgodnie
z warunkami ckreglonymi przez dysponentow poszezegoinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajgeym! poszezegdinych sleci.

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba, oczyszczalnie
$ciekow, place postojowe itd.) nalezy projektowad przy uwzglednieniu wymogow zawartych w § 7 ust. 1
Rozporzadzenia Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1999 r, w sprawie
warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich usytuowanie (Dz. U. z 1999 r.
Nr 43, poz. 430 ze zm.).

Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéh okreslony w przepisach, w tym

techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym:

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej, .

- zabezpieczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej oraz ze
srodkdw fgcznosdi,

- zapewnienie dostepy $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt fudzi,

- okreslenie warunkdw ochrony przed ucigziiwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiGcenia eleklryczne i promieniowanie,

- Zapewnlenie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

Informacije dodatkowe,

. Decyzja ninigjsza {zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktdrego ustalenia s inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza argan wydajgcy decyzjg o pozwoieniu na
budowe (art. 55 cyt. wyze]j ustawy).

Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o warunkach
zabudowy | zagospedarowania terenu, Dla przedmiotowego terenu taka decyzja nie zostafa wydana,
Decyzja ta nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wilasno$ci 1 uprawnlen osodb
trzecich,

Whioskodawey, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzig ustalajgcg warunki zabudowy i zagospodarowania terenu.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg byé prowadzone
po wydaniu decyz]i ostateczne] ¢ pozwoieniu na budowe,

O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:

- Zirzqdem Drég i Mostéw w Lublinie pismem znak: 1U-DE 4301.96.2015 z dnia 13.07.2015 .
- bez uwag

- Migjskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublirtie - nie zajaf stanowiska w terminie preewidzianym ustawg, w zwigzku
Z powyzszym uzgodnienie uwaza sie za dokonane,
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Integraing czegsécia niniejsze] decyzji sa nizej wymienione zalgczniki | pozostajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzgdu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczenymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy - czesé tekstowa i graficzna

Projekt decyzji sporzgdzita:
mgr inx. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia inwestycyjnego polegajgcegoe na
budowie budynku ustugowo - mieszkalno - hotelowego z garazem podziemnym, miejscami postojowymi,
zagospodarowaniem i uzbrojeniem terenu oraz zjazdami, na dziatkach nr pofozonych
przy uf, Zielonej _w Lublinie.

Pismem z dnia 01.08.2014 r. zawiadomiono strony o wszczeciu postepowania administracyjnego
w przedmiocie ustalenia warunkdw zabudowy dla wiw inwestycii,

W toku prowadzonego postgpowania, strony wniasly uwagi, protesty i sprzeciwy dotyczace planowang]
inwestycji, dot. m.in. wzrostu ucigzliwosci dla mieszkancow okolicznych budynkdw, zacieniania mieszkan, a
takze koniecznosci uzupeinienia wniosku o badania geologiczne, inwentaryzacje aktualnego stanu zieleni,
szczegdlowy projekt architektoniczny, studium sekwencji widokowych ulicy Zielonej oraz planowane
rozwigzania parkingow.

Qdnoszac sig do uwag stron postepowania nalezy zauwazyc, iz wniesione uwagi, protesty | sprzeciwy
dotyczg zagadnie natury technlczno — budowlanej i bedg rozpatrywane na rozpatrywane na etapie
postepowania administracyjnego w przedmiocie zatwierdzenia projektu budowlanego | udzielenia pozwolenia
na budowe. Postepowanie w przedmiocie ustalenia warunkdw zabudowy reguluje wstepny etap procesu
inwestycyjnego i razstrzyga, czy inwestycja objeta wnioskiem o wydanie decyzji 0 warunkach zabudowy jest
mozliwa do realizacji, a jesli tak, to na jakich warunkach. Decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nie
stanowi podstawy do podjecia robdt budowlanych i nie okresla konkretnego miejsca lokalizacji przysziej
inwestycjl, kwestia ta naleZy do postepowania koficzonego decyzja o pozwaleniu na budowe, gdzie organ
administracyjno — budowlany sprawdza zgodnosé projekiu zagespodarowania dzialki z przepisami, w tym
techniczno — budowlanymi.

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji. Art. 81 ust. 1 cyt. ustawy wymienia
warunki jakie powinny by¢ facznie spelnione, aby bylo mozliwe wydanie decyzji o warunkach zabudowy, a
mianowicie:

- co najmniej jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob
pozwalajgcy na okreSlenie wymagan dotyczgeych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcii,
parametrow, cech | wskainikow ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym
gabarytow i formy architekionicznel obiekidéw budowlanych, finii zabudowy oraz intensywnoscl
wykorzystania terenu;

— teren ma dostep do drogi publicznej;

- istniejgce Iub projektowane uzbrojenie terenu, jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanega;

~ leren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych | lednych na cele
nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu miejscowych plandw, kidre
utracity mog,

- decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi,

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U. z 2003 1.
Nr 184, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokd! dziatki budowianej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania ferenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa w art.
61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwosé realizacfi planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Inwestor, po zapaznaniu sig z projektem decyzji, wnidst o korekte przyjetych w nim ustalen, dotyczgeych
intensywnosci projektowane] zabudowy, przy jednoczesnym obnizeniu wymagan zwigzanych z niezbgdnym
wyposazeniem obiektu w urzgdzenia parkingowe, Po ponownym rozpoznaniu uwarunkowafi zwigzanych
z wnioskowang inwestycjg, utrzymano dotychczasowe ustalenia w odniesieniu do powierzchni | wysokosci
zabudowy, wprowadzajagc korekte linii zabudowy wzdiuz drogi wewnetrznej, zmniejszajgc wymaganag
wielkos¢ powierzchni biologicznie czynnej oraz dopuszczajge niewietkg korekte prryjetych wskainikow
migjsc postojowych dla samochodéw. Poczynione zmiany projektu decyzji wymagaly jego ponownego
uzgodnienia.
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Zgodnie z art. 60 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, decyzje o warunkach
zabudowy wydzaje prezydent miasta po uzgodmemu z organami, o kiérych mowa w art. 53 ust. 4, | uzyskaniy
uzgodnien lub decyzji wymaganych przepisami odrgbnymi.

W my$l za$ art. 53 ust. 4 pkt @ w zw. z art. 64 ust. 1 ustawy decyzje o warunkach zabudowy wydaje si¢
po uzgodnieniu z wiasciwym zarzadca drogi — w odniesieniu do obszaréw przylegtych do pasa drogowego.

Jak wynika z art. 19 ust. 5 ustawy z dnia 21 marca 1985 r. o drogach publicznych (Dz. U. z 2007 r.
Nr 19, poz. 115 ze zm.) zarzadcg wszystkich drog, w miastach bedgeych miastami na prawach powiatu,
z wythk:em autostrad i dridg ekspresowych, jest prezydent miasta.

W ninigjszej sprawie wiasciwym do wydania decyzii o warunkach zabudowy i postanowienia
uzgodnieniowego w zakresie okreslonym w art. 53 ust. 4 pkt 9 ustawy byt ten sam organ administracji
publicznej — Prezydent Miasta,

Whydziat Architektury i Budownictwa UM Lublin pismem z dnia 07.07.2015 r. wystapit do zarzgdcy drogi
- Zarzgdu Drog | Mostow w Lublinie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dla
whioskowanegj inwestycii,

Pismem z dnia 13.07.2045 r, znak IU-DE.4301.86.2015 zarzgdca drogi pozytywnie uzgodnit
przedstawiony mu projektu decyzji,

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomigdzy
Wojewoda Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin, na podstawie art. 20
ustawy z dnia 23 stycznia 2009 r. o wojewodzie | administracji rzgdowej w wojewddztwie (Dz. U. nr 31, poz.
206 z poZn. zm.) art. 96 ust. 2 ustawy z dnia 23 fipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami
(Dz. U. nr 162, poz. 1568, z pozn. zm.) oraz Uchwaly Nr 347/XVI/2012 Rady Miasta Lublin
z dnia 19 stycznia 2012 r. w sprawie wyrazenia zgody na przyjecie zadan z zakresu wiadciwosci Wojewody
Lubelskiego dotyczgcych ochrony | opieki nad zabytkami, ustalono ze Wojewoda Lubelski ~ na wniosek
Lubeiskiego Wojewbdzkiego Konserwatora Zabytkow — powlerza, a Gmina Lublin przyjmuje do wykonania
prowadzenie spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewédzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczgcych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy
Lublin.

Majgc na uwadze, iz teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu ukiadu
urbanistycznego do rejestru zabytkow pod numerem A/153, a takze z uwagi na wpis do Gminnej Ewidencii
zabytkéw, znajdujacej sie na terenie Inwestycji (w stanie ruiny) wschodniej oficyny, Wydziat Architekiury
i Budownictwa UM Lublin, pismem 2z dnia 07.07.2015 r. wystgpit do Migjskiego Konserwatora Zabytkdw
w Lublinie o uzgodnienie projektu decyzji o warunkach zabudowy dia wnioskowane| inwestycji.

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przesirzennym z dnia 27.03.2003 r.
{Dz, U. 2018 r, poz. 189 ze zmianami) w przypadku niezajecia stanowiska przez organ uzgadrnigjgcy
w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza sie za dokonane.
Majge na uwadze, iz projekt decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy zostat dorgczony do uzgodnienia
w dniu 10.07.2015 r. i Miejskl Konserwator Zabytkow w Lublinie do dnia 24.07.2015 r. nie wypowiedziat sie
w przedmiocie uzgodnienia projektu decyzji, zgodnie z cyt. wyZej przepisem — uzgodnienie uwaza sig za
dokonane.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, Ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiang] dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi | speinia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Ponadto projekt
decyzji o warunkach zabudowy nie narusza interesu osob trzecich oraz spelnia wymagania inwestora
zawarte we wniosku.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie: Od niniejsze| decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za maim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. I A
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Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.364.2014

Analiza uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowane] inwestycji obsjmujacy dziatki nr potozone przy ul. Zielonegj
i przylegiy dz. nr oznaczono ha mapie rysunku analizy linig koloru czerwonego i literami
ABC...L-A. Istnigjgce na wskazanym terenie zabudowania mieszkalne i gospodarcze przewidziano
do rozbidrki, z uwagi na ich stan techniczny.

il. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXIi Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.} przedmiotowe dziatki znajduj sie na
terenach intensywnej urbanizacji, w obszarze rozwoju funkcji centrotwérczych (centrum miasta),
w osrodku ustug ponadpodstawowych oraz w strefie ochrony konserwatorskiej.

2. Zgodnie z art. 87 ust. 3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U, z 2012 r. poz. 647 ze zm.) z dniem 31 grudnia 2003 r. stracity swojg moc
miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina. W oparciu o wczesnie
obowigzujaca Uchwate Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30 grudnia 1886 r.
w sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania Frzestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z poZniejszymi zmianami Uchwatg Rady Miejskigj
Nr L/500/93 z dnia 21 pazZdziernika 1993 r. {Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 17
poz. 101 z 1993 r.} przedmiotowy teren potozony byt w obszarze oznaczonym symbolem 1A 15 AUC
przeznaczonym pod usiugi ogdinomiejskie z uzupeiniajgcymi funkcjami mieszkalnictwa.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacii prac nad mieiscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwata Nr 1076/XLIH/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie przystapienia
do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennago miasta.

Ill. Ochrona konserwatorska

1. Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu zespotu urbanistycznego
Starego Miasta i Srédmiescia do rejestru zabytkéw pod numerem A/153. Znajdujaca sie na terenie
inwestycji wschodnia oficyna sasiedniej kamienicy przy ul. Zielone]  ujeta jest w gminnej ewidencii
zabytkow miasta Lublin, jako czesé zespolu zabudowy kamienicy.

2. Przedmiotowa nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdlczesnei.

IV. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588 ze zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, kiérego granice oznaczono kolorem zielonym. Numery bilansowanych
dzialek oznaczono kolistg ohwdédka.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pélnocne;j:

- dziatka nr i zabudowana stacja trafo;

- dziatka nr . zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalnym z ustugami;
- dziatka nr zabudowana dwoma budynkami usfugowymi: | i li kond,;
- dziatkanr  zabudowana IV kond. kamienicg mieszkalng z oficynami;

- dziatka nr zabudowana V kond. budynkiem ustugowym:;

- dziatka nr ~ droga wewnetrzna;

- dziatka nr zabudowana 1 — V kond. budynkiem stuzby zdrowia — Stomatologiczne Centrum
Kliniczne Akademii Medycznej,
- dziatka nr zabudowana |l — lil kond. kamienicg mieszkalna;
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- dziatka nr - ul. Karmelicka {droga gminna);

- dziatka nr  zabudowana IV kond. kamienicg mieszkalng;

- dziatkamt = zabudowana IV kond. kamienicg mieszkalng;

- dziatkanr  z zespolem obiektéw Samodzielnego Publicznego Szpitala Klinicznego Nr 1,

- dzialka nr zabudowana kosciolem p.w. Sw. Jozefa, parterowym pawilonem handlowym oraz
parterowymi budynkami gospodarczo — garazowymi;

- dziatka nr- ! zabudowana parterowym budynkiem ustugowym;

- dziatka nr zabudowana |l kond. budynkiem mieszkainym:;

od strony wschodniej.

- dziatkanr: 7 zabudowana il - [l kond. kamienica mieszkaing;

- dziatka nr zabudowana I} kond. kamienicg mieszkalng z oficynami oraz parterowym
budynkiem garazowym;

- dziatkkanr - zabudowana kosciotem rzymsko — katolickim | budynkami garazowymi;

- dziatka nr  zabudowana il kond. kamienicg mieszkalng z oficynami;

- dziaka nr zabudowana 1l kond. budynkiem mieszkalnym oraz | — Il kond. budynkami
ustugowymi;

- dzialkkanr  zabudowana Il kond. kamienicg mieszkalna;

- dziatki nr . —ul. Swigtoduska (droga powiatowa);

- dzialtki nr- wolne od zabudowy,

~ dzialka nr. zabudowana parterowym budynkiem ustugowym;

- dziaka nr zabudowana stacjg trafo, .

- dzialka nr ~ . Bajkowskiego {droga powiatowa);

- dziatkka nr . zabudowana budynkiem Ratusza, Il kond. budynkiem biurowym oraz parterowym
budynkiem garazowym;
od strony poludniowej:

- dziatkanr - ul. Zielona (droga gminna);

- dziatkanr-: - ul. Stanistawa Staszica (droga gminna);

- dziaki nr ~ zabudowane i - il kond. kamienicami mieszkalnymi z oficynami, ponadto
dzialka nr  : zabudowana jest parterowymi budynkami gospodarczymi,

- dziaika nr: wolna od zabudowy;

- dzigtkkanr  { wydzielona pod {ll kond. kamienicg ustugowa;

- dziatka nr . zabudowana Il kond. kamienica ustugows;

- dziaki nr _ zabudowane Il kond. kamienicami mieszkalnymi z oficynami,

ponadto dziatka nr zabudowana jest il kond. kamienicg ustugows;
- dziatkanr  zabudowana li} kond. kamienicg ustugows;
- dzialkkanr  zabudowana il kond. kamienicg ustugows;

- dziatkinr — Ui, Krakowskie Przedmiescie (droga powiatowa);

- dziatkanr  zabudowana il kond. kamienicg mieszkaing z | kond. oficyna uslugows;

- dziatkanr: zabudowana i kond. kamienica ustugowa; '

~ dzialkanr  zabudowana li kond. kamienicg mieszkalng;

- dziatkanr:  zabudowana I - 1ll kond. kamienicg mieszkalna;

- dziastkkanr  zabudowana lil kond. kamienicg mieszkalng oraz | kond. budynkiem ustugowym;

- dzakinr! ¢ zabudowane 1l kond. kamienicami mieszkalnymi i parterowym budynkiem
ustugowym;

- dziatkanr  zabudowana Il - Ill kond. kamienicg mieszkalna;

- dziatkanr  zabudowana Il - lll kond. kamienicg mieszkalng;

- dziatka nr-  zabudowana |l - il kond. kamienica ustugowa;

- dziatka nr- - ulica W. Wrdblewskiego

od strony zachodniej:

- dzialkanr  zabudowana Il - HI kond. budynkami ustugowymi KUL-u {(ustugi publiczne);

- dziaka nr - ul. Stanistawa Staszica (droga gminna);

- dzialka nr . — droga wewnetrzna;

-~ dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem ustugowym,

- dzialkka nr + zahbudowana |l kond. budynkierm mieszkalnyn;

- dziatkkanr  zabudowana budynkami parterowymi: mieszkalnym, gospodarczym i garazowym;

- dziatka nr zabudowana il kond. kamienicg mieszkalng z oficynami oraz parterowymi
budynkami gospodarczymi;

- dzialka nr wydzielona ped IV kond. kamienicg mieszkalng z oficynami;

- dziatka nr woina od zabudowy;
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- dzialka nr vydzielona pod I kond. kamienicg mieszkaina;

- dziatka nr zabudowana parterowymi budynkami gospodarczymi;

- dziatka nr zabudowana il kond. budynkiem ustugowym, parterowym budynksem handlowym
oraz parterowymi budynkami garazowymi;

- dziatka nr zabudowana dwoma |V kond. kamienicami ustugowymi araz parterowymi
budynkami aospodarczo - garazowymi;

- dziatka nr. zabudowana Il kond. kamienicg mieszkaing;

- dziatka nr - ul. Radziwitfowska (droga gminna);

- dziatka nr  zabudowana li kond. budynkiem uslug publicznych (budynek oswiatowy);

- dziatka nr - droga wewnetrzna;

- dziatka nr zabudowana IV kond. budynkiemn ustug publicznych uzytkowanym przez Urzad
Miasta Lublin i Uniwersytet Medyczny oraz parterowym budynkiem gospodarczym;

- dziatka nr - zabudowana lil kond. budynkiem Hotelu Europa;

- dziatka nr zabudowana 1l kond. kamienicg mieszkalna;

- dziatka nr - droga wewnetrzna;

V1. Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 ze
zm.) i w sprawie oznaczeh i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestyt
celu publicznege oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 ze zm.).

1. Funkcia terenu:

- teren inwestycji polozony jest w otoczeniu $rodmiejskie] zabudowy mieszkalno — ustugowe).
Budynki usiugowe poloZzone w obszarze analizowanym to zardwno budynki z ustugami
komercyjnymi (handel, ustugi zdrowia) jak i obiekty sakralne oraz budynki ustug publicznych
(budynki dydaktyczne wyzszych uczelni, budynki stuzby zdrowia).

- proponowana inwestycja znajduje analogie w zainwestowaniu analizowanego obszaru,
stanowigc kontynuacje funkcji ustugowo-mieszkalnej, co umozliwia wzbogacenie asortymentu
ustug $rédmiejskich | dopetnienie kompozycji zabudowy w obrebie nieruchomosei potozonej
przy ul. Zielonej

2. linia zabudowy;

- budynki mieszkalno - ustugowe usytuowane przy ul. Zielonej tworza zwarte pierzeje
usytuowane bezposrednio przy granicy pasa drogowego.

- obowiazujgcg linie zabudowy na terenie inwestycji wskazuje sie na przediuzeniu istniejgcej
finii zabudowy na dzialce nr réwnolegle do krawedzi jezdni ul. Zielonej. Nieprzekraczalng
linig zabudowy wskazuje sie w odlegtodci min. 6,0 m od pasa istniejgcej drogi wewnetrzn%
(dojazd do ul. Karmelickiej).

- odleglosci nowej zabudowy od granic sgsiednich dziatek i obiektow budowlanych ustalié¢ nalezy
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami techniczno — budowlanymi. Dopuszcza sig usytuowanie
pro;ektowanego obiekiu w odlegtoséci 1,5 m lub bezposrednio przy granicy dziatek nr:

. przy ograniczeniu catkowite] wysokosci obiekiu (tgcznie z urzadzemaml oraz
pomleszczencami technicznymi sytuowanymi ponad potfacig dachowa) w pasie o szerokosci
min. 3,0 m wzdtuz tych granic - do 7,0 m nad przylegtym terenem dziatki sasiedniej. Wyklucza
sie lokalizacje nowego obiektu w odlegtosci 1,5 m lub bezpos$rednio przy granicy dziakki nr

Z wymogiem utrzymania dotychczasowego, jednorodnego dia obydwu nieruchomosci,
poziomu nawierzchni terenowej w tej strefie.

3. wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki albo terenu:
- wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatek w obszarze analizowanym
miesci sie w przedziale od 18,8% do 100%, a $rednio wynosi 67,1%.
- przyjmuje sie powyZszy wskaZznik dla wnioskowanej inwestycji.

4. szerokosc elewac]i frontowei:
- szerokosé elewacii frontowej budynkéw mieszkalnych potozonych w obszarze analizowanym
mieéci sie w przedziale od 3 mdo 64,6 m,
- majgc na uwadze charakterystyczny dla obszaru analizowanege zwarty ukiad zabudowy,
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tworzony przez budynki o szerokosci elewacji frontowej rownej rozpletosm istniejacych dziatek
(niezaleznie od ich wielkoéci), wskazuje sie ,zwarcie” zabudowy na granicy z dziatkg nr

oraz mozliwosé wykorzystania peinej rozpietosci terenu inwestycji, jako szerokosci elewacii
frontowej projektowanego obiektu, z uwzglednieniem kompozycyjnego obnizenia wysokosci
zabudowy w strefie przygranicznej dzialki nr na ki6rej znajduje sie zabytkowy cmentarz
obrzadku greckiego objety wpisem do gminne] ewidencji zabytkoéw oraz wpisana do rejestru
zabytkdw (Af238) d. cerkiew grecka (koscidl p. w. éw. Jozafata BM)

5. wysoko$é gornej krawedzi elewacii frontowsj, jej gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego
poziomu terenu przed glownym wej$ciem do budynku):

- w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkalne i ustugowe 0 wysokosci
od il do V kondygnhacji, z gérng krawedzig elewacji frontowej (gzymsu/atiyki) na wysokosci od
7.0 do 15,0 m. Wigkszy zasieg elewacji frontowe] prezentujg jedynie obiekty zaliczone do
kategorii inwestycji celu publicznego, osiggajac tu jednak nie wigcej niz 21,0 m.

- projektowany obiekt zapewniaé powinien utrzymanie stosunkowo niewielkiej skall zabudowy,
ktéra tworzy oprawe architekicniczng péinocnej pierzei ul. Zielonej. Wysoko&¢ gornej krawedzi
gzymsu/okapu jego elewacji frontowej (wzdtuz pasa drogowego) nie powinna przekracza¢ linii
gzymsu koronujacego fasade istniejgcej kamienicy przy ul. Zielonej (na dz. nr Y H.8.0m
nad poziomem chodnika.

- wysokoéé 7,0 m, wskazuje sie tez jako maksymalny zasieg §cian obiektu (a takie zasigg
urzadzen lub pomieszczen technicznych ulokowanych powyze] plaszczyzny dachowej),
usytuowanych w odiegto$ci mniejszej niz 3,0 m od granic sgsiednich dziatek budowlanych,
mierzac od najnizszego poziomu przylegiego terenu.

- dopuszcza sie zwigkszenie wysokoéci projektowane] zabudowy na zapleczu budynku
frontowego (od ul. Zielonej) i poza wyznaczonymi wyzej strefami, jednakze nie powinna ona
przekraczac (w linii kalenicy lub attyki sciany szczytowej) 15,0 m nad terenem przy gtéwnym
wjezdzie na teren inwestycji z drogi wewnetrznej {ul. Karmelicka), {j. rzednej 194,5 + 15,0 =
2095 m npm.

6. geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i ukiad potaci dachowychy:

- w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkalne i ustugowe przekryte
w wigkszoéci dachami wielopotaciowymi o nachyleniu od 15° do 30° o zréznicowanym
ukladzie: szczytowym i kalenicowym. Wystepuja tu réwniez budynki z przykryciami ptaskimi
o nachyleniu do 15°.

- wskazuje sig utrzymanie charakterystycznego dla obiektéw frontowych uktadu kalenicowego
dachu dwupotaciowego o nachyleniu 15°~ 30°, w odniesieniu do budynku projektowanego przy
obowigzujgcej linii zabudowy, z kalenicg na wysokos$ci max. 12,0 m - w nawigzaniu do
zabudowy tworzacej oprawe ulicy Zielone]. Dopuszcza sig przekrycie plaskie czionow
zabudowy usytuowanych na zapleczu budynku frontowego o zasiegu kalenicy (krawedzi
$ciany szczytowej) na wysokosci max. 15,0 m (patrz wyzej ust. VI pkt 5) nad poziomem terenu
przy projektowanym wijeZdzie na posesje od ul. Karmelickie]. Wysoko$ci te] nie powinny
przekraczaé o wiece] niz 0,8 m, zewnetrzne gabaryty urzgdzen badZz pomieszczen
lokowanych nad potacia dachowa.

VIl, Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych kategorii gminngj — ul. Zielonej oraz ul.
Karmelickiej (poprzez droge wewnetrzng dz. nr [ . Teren inwestycji osiada rowniez
dostep do istniejgcych sieci | urzadzen infrastruktury techniczne;j.

VIl. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla realizacji budynku usiugowe — mieszkalno —~ hotelowego
z garazem podziemnym, przy zachowaniu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadaé
budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. (Dz. U. 2 2002 1, Nr 75, poz. 670 ze zm.) oraz wymogdw ochrony konsenmatorsk(ej
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy

AB-LA-1.6730.364.2014
. Pcwierzchnia Pownrzchnia o b .§_zpquo§é
Mumer dziatki | zabudowy . | ' ‘dziatki . | % | -fféﬁ‘&ﬁﬁ;
R ' (_w__!“.a’ (sz) o - (wmetrach)
~ -m 481 891 54,0 30
B -m 431 717 80,1 20
144 374 38,5 55
u 1224 1915 63,9 19; 32,5
8 -u 484 930 52,0 15,5
-m 529 689 76,8 19
Yem 469 671 89,9 20
-m 525 735 71,4 25
m 443 546 81,1 19
-m 505 811 82,7 32
-m 303 781 38,8 29
-m 572 626 91,4 21
‘u 283 780 36,3 30
-u 302 558 54,1 35: 5,5
i-m 730 730 100,0 26
-m 530 1179 44,9 39
-m 818 1709 47,9 39
-m 570 831 68,6 17
-m 385 523 736 3,855
-m 474 581 81,6 16
oy 1846 2914 63,3 64,5
‘m 852 1011 84,3 42
-m 894 1165 77,6 B4
m 414 999 414 16
] ‘m 631 3348 18,9 25; 23
-u 462 558 82,8 14
u 293 349 83,9 85
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o em 508 594 85,5 17.5,19
om 301 350 86,0 12
. em 125 163 76,7 57
-m 177 177 100,0 5
] u 188 195 96,4 9
“u 351 356 98,6 12,5
-m 858 1072 80,0 18
o 443 711 62.3 s
,w _______ t-m 445 570 78,1 125
| m 567 811 69,9 165
: m 432 551 78,4 14
-m 390 547 3 75
o 214 275 77,8 7.5
o 221 264 83,7 7
- 457 532 85.9 17
-m 863 1108 78.1 18 42
$rednio 67.10%
~stanprojebtomany | L

eF
/\[\5}:‘ vr:.ﬁ
MW

Mdok: 336053/04/2015

6/6







1 TRHITOIORNM SUEATSIW ;D

H .%kﬁ:cuﬁnuanﬁ 5
s LT P

S WNom z
_,,. ANIUIL VINVMOUYAOLS0DYZ IDSOMITZON YZITYNY E

S - SN :

Ce Poimond ]

pe

R s






—

emopnqez eny eseinZemoqe |y

Kmopnqez eiuy ewezoRNIIIda

n l.!!ll.l‘_l

bAisamu nuoaa; eajuell

YONIOT

__‘
o —
e,

e

b
3.

et

J!I‘H{m@\,@&rf >







