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AB-LA-1.8730.411.2017 o dris g g ;
DECYZJA wi 08117 MSPE R
o ustaleniu warunkéw zabudowy fir

Na podstawie: Marst osinsti

ari 4 ust 2pki2 arl. 53 ust. 3,415, arl. 54, at. 58 ust. 1, arf. 80 ust. 1 oraz art. 51 ustfh pkt
1-8 i art. 64 ustawy z dnfa 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przastrzénnym
{D2.U.2017.1073 - 1),

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1880 r. Kodeks postepowania administracyjnego
{Dz. U, 20171257 ~ L)
Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 11.08.2017 r.

Whioskodawcy:

W sprawie: budowy budynku produkcyjno-magzynowego z czescig usmgowo-biurq_wg, na

dzialce nir polozongj przy al. Warszawskie]
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowiane] polegajace] na: budowie budynku ustugowo-magzynowego z czesScia

biurows
na dzialce nrewid. {chreb: . arkusz,
polezonej w Lublinie przy al. Warszawskiej
- pas droorwy — ul. Mgielna {drogi gminna — dz. nr - ) | al. Warszawska (drogi powiatows —
dz. nr
1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji,

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami: AB C D ~ A, na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigee]j zalgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, furkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa uslugowa
- realizacja budynku uslugowo-magzynowego z czedcia biurowa

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a} nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zakgczniku graficznym
nr 1 do decyeji;

b} wietke$t powierzchni zabudowy na terenle inwestyclt — max. 19,1% przy udziale min. 30%
powierzchni biclogicznie czynnej;

¢) szerokos¢ elewacii frontowe] projektowanego obiektu (wediuz al. Warszawskiej) - max.
32,4 m;

d) wysokost gomej krawgdzi elewacii frontowe, jef gzymsu fub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) ~ max. 8,6 m,

e) geometria dachu {kat nachylenia, wysokosd kalenicy, uklad polaci dachowych) - przekrycie
plaskie lub wielopotaciowe o nachyleniu do 30° z kalenica na wysckosci max. 9,0 m;

f) w zagospodarowaniu terenu uwzglednié nalezy:
- niezbedne poszerzenie pasa drogowego ul. Mgieinej,
- zakaz budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatow betonowych i blach,
- zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych | reklam nie zwigzanych z funkejg obiekty,
- ograniczenie ucigziiwosci zwigzanych z charakterem prowadzonej dziakalnoscl ustugows|

do granic zajmowanej nieruchomosci;
- zakaz zmiany rzefby terenu, kiSra moglaby wywrzed niekorzysiny wphw na
zagospodarowanie dzialek sgsiednich np. powodowalaby Zmiang stosunkow wodnych,
zalewanie terenu lub utrudniataby odplyw wad opadewych, osuwanie mas zlemnych itp.
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g} projekiowane rozwaazama odpowiadad powmny aklualnym standardom fechniczno -
uzytkowym, zapewniajac harmonijna aranzacje form zabudowy, zieleni | malej architektury.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,
Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-

. podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrany Stodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgey przedsiewzigcle jest obowigzany uwzglednié
wymogi ochrony Sredowiska na obszarze prowadzema prac, a w saczegdinascel ochrone
gleby, zieleni, naturainego vkszialiowania terenu i stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizi projektowsnego zagospodarowania terenu z niska zielenia lub
drzewostanem w obrebie nisruchomodci objete] inwestycig, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Migjskim Architektern Zieleni w Lubfinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew
i krzewdw objetych ochrong.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr Kultury
wspdélezesnej. .

Teren inwestycji nie jest objety achrong konserwatorska,

Zgodnie z art. 32 T 33 ustawy o ochronie zabytkéw | oplece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 ¢,
poz, 1448} odkrycie w trakeie prac ziemnych przedmiofu, co do kidrego istnieje pray-
puszczenie, ze jest zabylkiem, jest podstaws do obowigzkowego wsirzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzi¢ odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocziego powiadomienia
Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycig nie jest poioZony na terenach goérniczych, a takze naraZonych na
niebezpieczenstvo powodzl oraz zagroZenych osuwaniern sig mas ziemnych.

. Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przysigpienia do robsi

tudowlanych nalezy uzyskaé decyzje zezwalajgeg na wylgezenie z produkcji gruntéw rolnych,
przeznaczonych na cele nleroinicze ~ art. 11 ust 4 ustawy z dnia 3 utego 1895 . o ochronie
grunitdw rolnych i lednych ze zm. (Dz. U. 2015.809 it), jub zadwiadczenie, ze ww. wylgczenie

nie jest wymagane.

Warunki obsiugi w zakresie komunikacjl | infrastruktury techniczne].

Obsiuga komunikacyina nleruchomoscl od ul. Mgielnej {drogi gminnej — dz. ar ). na
warunkach uzgednionych z Zarzadem Drdg | Mostow w Lublinie.

Na terenie inweslycji nalezy zapewnit¢ miejsca postojows dla samochoddw osobowych
w flosci niezbedne] dia obsiugi funkefl, a min. 1 miejsce postojowe na 25m? powisrzchni
uzytkowej ustug, w tym 5% stanowisk dla obslugi osdb niepeinosprawnych, a takze
organizacje placy manewrowego | postojowego dla potrzeb fransportu  towarowego
towarzyszgeego funkcji magazynows].

Na terenie inwestydi nalezy zapewnié miejsca postojowe dia rowerdw, a minimum 1 stanowisko na
2 stanowiska dia samochaddw, nie mnigj niz & stanowisk.

W zagospodarowaniu terenu nalety mied na uwadze niezbedne poszerzenie i urzgdzenie pasa
drogowegoe ul. Mgielnej w linfach rozgraniczajacych oznaczonych linig przerywang keloru
czerwonego na zal. nr 1 decyzji w uzgodnieniu 2 ZDIM w Lublinfe.

Projeldy budowlane drog 1 zjazddw, elementy urzgdzen budowlanych (w tym kioski, schody,
pochylnie itp.) w pasie drogowym wymagaja uzgednienia z wlasciwymi zarzgdeami drag.
Zaglianie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie eleklryczng, wode, gaz,
kanalizacle sanitarng i deszczows, felekomunikacje) wnioskowane inwestycii {0 ile jest
wystarczajsee dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dyspohentéw poszczegdinych czynnikow.

Zabezpieczenie kelidujgcege z projekiowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszezegdinych-siecl.

Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzacich.
Obiekt budowlany wraz ze rwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod
uwage przewidywany okres ufytkowania, projekiowat | budowad w sposéb okreslony
w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewn iajgc poszanowanie uzasadnionych interesw os6b trzecich, w tym :
zapewnienie dostepu do drogi publicznej
zahezpleczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energu elekirycanej
i ciepine] oraz ze $rodkdw fgeznosci
zapewnienie dostgpu swiatlz dziennego do pomieszcezeft przeznaczonych na pobyt
fudzi
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okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie
zapewnienie warunkéw ochrony przed zanisczyszczeniem powletrza, wody | gleby.

4. Informacie dodatkowe.

9.1 Becyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniv i zagospodarowaniu przes-
trzennym) wygasa jezeli inny wrioskodawca uzyskat pozwolenie na. budowe lub jesh dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

82.  Warunki zagospodarowania teranu ustalone w decyzjl wiaza organ wydajacy decyzje o poz-
woleniu na budowe {art. 55 oyt. wyzej ustawy).

8.3. Dia terenu abjetego ninlejszg decyzja moze byd wydana inmym wnioskodawcom decyzia
0 ustaleniu waruniow zabudowy. Dia przedmiotowsj nieruchomosci décyzja taka nie zostala
wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa whasnosci i uprawnien oséh
trzecich.

85 Whioskodawey, kidry nie uzyskal prawa do ferenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot
nakladow poniesionych w zwigzku z olrzymang decyzig o ustaleniu warunkow Zabudowy.

9.86. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych. Roboty te mogg bye pro-
wadzone po wydaniu ostateczngj decyzji o pozwoleniu na budoweg lub, odpowiednio po
zgloszeniu nie ohjetym sprzesiwem, ’

8.7, O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury i Budowniciwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentuainie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzia stanie
sie ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W taku postepowania administracyjnego dokanano nastepujgeych uzgodnief z

Zarzadem Drég | Mostéw w Lublinie, pismermn, znak: IU-DE.4301.582.2017, - - -

z dnia 01.12.2017 r- bez uwag

integraing czescia niniejsze} decyzji 53 nizej wymienione zalgezniki | pozostajg do wolgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architekiury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgoznik graficzny z oznaczonymi finiami rozgraniczajgeymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
Zatgeznik pr 2 — czedd tekstowa
+  zalgeznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzji sporzgdzita;
mar ink. arch. Dagmara Plewik
UZASADNIENIE

Inwestor whidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia polegajacego na budowie
budynku produkcvinn-magzvnoweas z czescia usluaowo-biurows, na dzialce nr . polozongj przy
al. Warszawskiej « _ .

Zgodnie 2z art 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu  przestrzennym
wrioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzit.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 slerpnia 2003 r. (Dz. U. 2
2003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania tereny
organ wyznaczyt wokét dzialki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | prze-
prowadzit na nim analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie
warunkéw, o kiorych mowa w at. 61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestzennym. Przeprowadzona analfiza obszaru wskazala mozliwosée realizacji planowanego
zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjsze] decyzji.

Inwestor wnidst o realizacje budynku uslugowo — produkeyjno — magazynowego z czgéciy
biurowa, nie okreslajgc blizej charaiteru prowadzonej dziatelnosci gospodarcze], a przade wszystkim
dziafalnoscl produkeyjne], kidra jest forma niespotykang w analizowanym obszarze, natomiast iei
lokalizacja winna byé oceniona pod katem zgodnosel z warunkami wynikajacymi z przepisow
odrgbnych, @ w szczegdinescl wymogami ochrony Srodowiska. Wobee powyzszego wykluczono
mozliwosS realizacji budynku o funkefi produkeyinej, dopuszczajgc lokalizacie obiekty uslugowo-
magazynowego z czeécig biurowa, co znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu obszan
analizowanego.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przed-
mioiowe zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi
i spefnia warunki okreslone w art. 61 ust, 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przes-
trzernym. Ponadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 ninigjszej decyzji)
wszystkie niezbegdne uzgodnienia wynikajace z przepiséw prawa, nie narusza interesu psdb trzecich
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oraz spetnia wymagania inweslora zawarte we woiosku,

W toku przeprowadzonago postgpowania administracyjnego zapswniono stronom czynny
w him udzial.

WobeC powyZszego arzeczono jak w sentencii.

Pouczenis:

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kole-
gium Odwolawczegoe w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od
daty jej doreczenia.

W trakeie blegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wnigsienia
odwoiznia wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi adminisiracji publicane) oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzia staje sie ostateczna i prawo-
moena,

Decyzia podiega wyﬁ;gr;;mprzed uplywem ferminu do wniesienia odwd
i 5

Zgodna z Zgdaniem wsz lub jezell wszystkie strony zrzekly sie prawaido wniesienia
odwolania. / ”\‘?« ?r\\_ Auf PRRIVORETA BEATTA AT
ey <4
= e
1% a $e0¢
= 5 ‘
X TS
Otrzymuja: ey
1. ‘

wizdciclele | viytitownicy wistzydel nleruchomodel, idrych inwestycja dotyezy
{zgodnie z wydruklem zewidencligruntéw):. .. ... .

2 POBRANO OPLATE SKARBUWA W wvs. . 4@ 7 ...
. = DRIA A4:.Q9. LF NUMER SOKWITOWANIA FhBLuTE
5y NUMER BACHUNKL BANKOWEGO
. | BANK PEXAQ 8 A,
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Do wladomosci

1, Zarzgd Drog i Mostéw w Lublinis,
2. Wydzial Planowania v,

MK
Nr Mdok: 1483601122017
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LURZAD MIASTA LUBLIN
Vrydzial Architeiury | Budoumities Znak: AB-LA-L6730.411.2017

20074 Lublie, vl Wienlswska 14

Zalgcznik ne 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycit polesajaesj na
budowie budynku produkeyjno-magazynowego z czesclg ustugowo-biurows, na dz. nr © oloZonej
przy al. Warszawskiej w Lublinie.

HE

.

Wyniki analizy uwarunkowai zagospodarcwania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestyci to dziafka nr 7 obreb: ‘-, arkusz: |
o powierzchni 5580,69 m?, polozona przy al. Warszawskief - . W Lublinie,
Przedmiotowa dziatka stanowi obecnie niezabudowany grunt rolny.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciti 0 § 3 ust 2 rozporzadzeniz Minisira Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany nz mapie
zasadnicze] w skali 1:.500 w odlegiosci odpowiadajace trzykrotne} szerokosci frontu dziaki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Maijac
na uwadze, iz szerokodé frontéw dziatki objetej wnioskiem wynosi 47,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycii w odlegiosci min. 141,0 m od jego granic
w zakresig niezbednym i wystarczajacym do ustalenia parametréw | wymagan dia nowej
zabudowy.

‘Pwarunkowania planistyczne :

1. W studium uwarunkowari i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego’ miasta Lublin
(uchwata Nr 358/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestyci znajduje sie
w obszarze ekstensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotowy fteren w Planie Ogéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkejonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, kiory utrackt moc z dniem 31 grudnia
2003 r, byt przeznaczony pod funkcie o symbolu HB g R — tereny upraw polowych
i egrodniczych.

3. Dla badanego obszaru Rada Miasta Lublin podiela Uchwale nr nr 584/XXIV/2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesc | dia terendw
oznaczonych numerami: i1 i /2 oraz w sprawie przystapienia do sporzadzenia imiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czese | wrejonach
utie: Kmieca, Gloéwna, Deszezowa, Mgielna, Wadoina i Jagminowa.

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorsks,.

Opis stanu zainwestowania analizowanega obszaru
W sasiedztwie przedmictowego terenu znajduja sie:
od strony pinocnej:

dziatkis i - Z budynkami mieszkalnymi jednoradzinnymi,
dzialks , - zabudowana [\V-kendygnanvinvm budynkiem usiugowym (hotel),
dziaiki nr. L el e niezabudowane,

dziatkim = . -al. Warszawska (droga powiatowa),

od strony wschedniej:
dziatkanr - zabudowana [li-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

« driaikinr. niezabudowane,

od strony potudniowej:
dziatkinr. - niezabudowane,
dzialka nr - zabudowana |I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
dzialka nr - zabudowana |l-kendygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym

oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

Strona 1/ 4



od strony zachodniej:

dzialka ne -ul. Mgislna (droga gminna),

dzigtki nr -~ zabudowane budynkiem usiugowo-bitrowo-magazynowym,
dzialka nr ~ zabudowana budvnkiem mieszkalnyn eraz budynkami gospodarczyimi,
dzialki nr - z budynkami gospodarczymi,

dziatki he . ) ~ z budynkami mieszkalnymi oraz towarzyszaoymi im
budyrikami garazowymi,

deiatkinr ¢ - .. —niezabudowane,

Analiza funkc])i oraz cech zabudowy | zagospodarewania analizowanego terenu

zgodnie 7 rozporzadzeria Ministra Infrastrultury z dnia 26 sterpnia 2003 r. w sprawie sposcbu
ustalania wymagan dolyczaeych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku migjscowege planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz.
1588 ze zm.} i w sprawie oznaczeli | nazewnictwa stosowenych w decyzii o ustaleniu
lokalizacii inwestyc]i calu publicznego oraz w decyzil o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r,
Nr 184 poz. 1589 ze zm.} w tym wymagania dotyczace ustalania;

1. Funkcia terenu
+ W obszarze analizowanym znajduje sig zabudowa o zrérnicowanych funkcjach:

zagrodowe], mieszkaniowe] jednorodzinng], uslugowej (w tym handlowej} oraz
magazynowej; nie ma fu zaé Zadnych oblektéw produkeyjnych
inwestor wniost o realizagje budynku ushuigowo ~— produkeyine — magazynowego
2z czefcig biurowg, nie okredlajge blirej charakieru prowadzons} dziatalnogcl
gospodarczej, a przede wszystkim dziskainoscl produkeyjnej, kidra jest formg
niespotykang w analizowanym obszarze, natomiast jej fokalizacia winna byé
osenionz pod Katern zgodnoscl z warunkami wynikajgoymi z przepisdw odrebnych,
a w szezegoinodcl wymnogami achrony Srodowiska., Wobec powyZszego wylduczono
moiiwoss realizacii budynku o funkejl produkeyine], dopuszezajae lokalizacie obiekitu
ustugowo-magazynowego 'z czescig biurows, ¢o znzjduje analogie funkcionaing
w zagospodarowaniu obszaru analizowanego,

2. Linia zabudowy
- nieprzekraczaing iinie zabudowy wzdiuz al Warszawskie! wskazuje sie jako
przediuzenie glebie} usytuowane} zabudowy na dziatce ny . w odleglosci min.
26,0 m od granicy pasa drogowego, natomiast nieprzekraczaing linfe zabudowy
wzdluz ul. Mpisinej wskazano jeko przediuZzenie linii zabudowy na dziafce nr . 4
w odlegfosci min. 15,0 i od granicy pasa drogowego.

3. Wietkosé powlerzchn| zabudowy w stosunky do powierzehpi dziafki

(istniojgee wskainii proceniowe - wyszozegdlnionoc w dofgczongjiponizsze) lebeli, wykorzysifge dang

udastepnmne preez osrotdek dokumentaci karlograficensf w progremie TurbeEWID )
wielkosé powlerzchni zabudowy dzialek poiozonych w analizowanym obszarze miesci
sie w granicach 2.5% do 25,2% i drednio wynosi 3,8% (zackraglajac do 10,0%);
dla dzialek z budynkami usiugowymi i magazynowym‘c wielkos¢ fa miesci sie w
granicach 11,1% - 25,2% i $rednio wynosi 19,1%;
wskainik powierzchni zabudowy na terenie inweslygji nie powinien praekroczyé
18,1%, przy utrzymaniu powierzehni biclogicznie czynnej na poziemia min. 30%.

4. Srerokest elewscil frontowst (oaramelry istrisfacei zabudowy misszkaniowsf wyszezegdiniono w tabel])
szerokost elewaci frontowe] budynkdw uslugowych i magazynowych w obszarze
analizowanym miesci sig w zakresie od 16,0 m do 34,0 m, a $redhio wynosi 27,0 m,
co po uwzglednieniu 20% tolerancji wyniesie 32,4 m, wyznaczajac maksymaing
szerokost elewacii projekiowanege obiektu od al. Warszawskis],

8, ¢ gornef krawe towe jej gzymsu lub altyki (z wykorzysteniem pomiarsw
wyknnanycb na podsiawis danyc:h z law, ,d:muqrpunklduf‘ w prograrmie LIMON Viswer)
wysokose gomej krawedzi elewacii frontowej budynkow uslugowych | magazyno-
wych znajdujgcych sig w obszarze enalizowanym miesci sig w przedziale od 6,0 mdo
11,5 m co daje Srednio 8,6 m;
poziom gzymsu lub attyki elewacji frontowe] projektowanego obiekiu {(wzdiuz ul
Malelnej) uttzymac nalezy na wysokosci nie przekraczajgee] 8,6m.
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8. Geomelria dachu (z wykomystaniem materiatéw fotograficznych dostepnych na portaly Google megs
{ wykonanych w Irakcle wizgii-terenowef oraz odczytu  tzw. chmury penkicw” w programie LIMON Viewer}

VH. Dostep

W obszarze przeprowadzone] analizy wystepujg budynki o funkeji usiugowei i magazy-
nowsj, ktore prezentujg rozne formy przekryé dachowych o nachyleniu do 30° (w tym
plaskie), z kalenicami na wysokosci od 8,8 m do 18,6 m, a érednio 11,2 m. Budynk
ustugowo-magazynowe na dziatkach dostepnych tak jak teren inwestycii z ulic
Warszawskle] oraz Mgielnej nie przekraczajg jednak wysoko$cl 9,0 m w poziomie
kalenicy.

przekrycie  projekfowanegt  obiekiu  przewidzie¢ nalezy jake plaskie lub
wielopotaciowe o nachyleniu do 300 z kalenicg na wysokosci max. 9,0 m.

do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzhrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drég publicenych: al. Warszawskiej (drogi powiatowe]) | ul.
Mgieinej (drogi gminnej). Teren inwestycji posiada tez dostep do istniejgcych sieci | urzadzen
infrastruktury technicznel. W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze niezbedne
poszerzenie | urzgdzenie pasa drogowego ul. Mgielngj o parametrach drogi Klasy co najmniej
dojazdowei, zgodnie z warunkami okresionymi przez jej zarzadce,

Vii.  Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagos-
podarowaniu przestrzennym, dla realizacii budynku ustugowo-magazynowego z czedcia
biurowa, przy zachowaniu wanmkow technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie zawarlych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietniz 2002 r,
(Dz.U.2015. 1422 j.t).

Analize sporzadzika:

mgring. arch. Dagmara Plewik

| Gg@wwgwag/mSm
mgr inz. arch. z}a%;}nara Plewik
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