LUBLIN 2077 C.
700 LAT Lubfin, dnia '%grudnia 2017 .
_ MIASTA '
PREZYDENT MIASTA LUBLIN P
¥ Wiaritwsia M. 2011 dubéin, tal: 84 4552200, Fac i 468 3201 sthinelezg dﬂcyzj% jest ostate cona
AB-LA-1.8730.411.2017 od drig ﬂ 8 5/7 01

DECYZJA n {08117 INSPE[LAE
o ustalenit warunkéw rabudowy 7

Na podstawie:

- a4 ust 2 pkt2, art: 63 ust 3, 415, art 54, an. 68 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust) 4 pkt
1-51 art. 64 uslawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzénnym
{Dz.U.2017.1073 - j.L),

- arl 104 i arl. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
{Dz_ U. 2017.1257 —~}t).
Po rozpatrzeniu wniosku  dnia; 11.08.2017 r.

Wnioskodawey:

W sprawie: budowy budynku produkeyino-magzynowego z czesciy ustugowo-biurowa, na

dziaice or pa}omnej przy-al. Warszawskiej
(USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegajacej na: budowie budynku uslugowo-magzynowego z czedcia

blurowy
+ nadziaice nrewid. {obreb; . arkusz;
pofozonej w Lublinie przy al. Warszawsklej
- pas droeowy — ul. Mgielna {drogi gminna — dz. nr - } i al. Warszawska (drogl powiatows -
dz. nv
1. Linie rozgraniezajgee teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego i literami: A B C D — A, na mapie
zasadnicze] w skall 1:1000, stanowigeej zalgezaik ne 1 do ninisisze] decyzji.

2. Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania ferenu.
zabudowa ustugowa
- realizacja budynku ystugowo-magzynowego z czedeig biurows

3 Warunki | wymagania ksztaltowania fadu przestizennego.

#) nigprzekraczalne finfe zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniky graficznym
or 1 do decyzji;

b) wielkosc powierzchni zabudowy na terente Inwestycli - max. 19,1% przy udziale min. 30%
powierzehni biologicznie czynnel;

¢) szerokost elewac frontowe] projektowanego oblektu (wzdiuz al. Warszawskiel) ~ max.
32,4 m;

d} wysokose gdrnej krawedzi elewaci frontowe, je] gzymsu lub atiyki (inierzona od sredniego
poziomu tereny przed gidwnym wejsciem do budynku) — max, 8,6 m,

€) geometria dachu (kat nachylenia, wysokost kalenicy, uikdad polaci dachowych) - przekrycie
ptaskie lub wielopotaciowe o nachyleniu do 30° z kalenica na wysokosci max. 8,0 m;

f) W zagospodarowaniu terenu uwzgledniz nalezy:
- nigzbedne poszerzenie pasa drogowegp ul. Mgiaine),
- zakaz budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatdw betonowych i blach,
- zakaz lokalizacii noshikdw reklamowyceh i rekiarm nie 2wigzanych z funkeig obiektu,
~ cgraniczenie ucigiiiwosci zwigzanych z charakterem prowadzone] dziatalnosel ustugowe)

da granic zajmowane] nierushomoéci,
- zakaz zmiany fZefby terenu, kiSra moglaby wyvazed niekorzystny wplyw na
zagospodarowanie dzislek sgsiednich np. powodowataby zmizne stosunkow wodnych,
zalewanie terenu lub utrudniataby edplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.
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g) projekiowane rozwigzania odpowiadat powinny akiuainym standardom fechniczng -
uzytkowym, zapewniajac harmonijng aranzacje form zabudowy, zieleni | malej architekiury.

Ustalenia dotyczace ochrony Sradowiska, przyrody i krajobrazu,
Przedmiotows] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w Zagos-

. - podarowaiiu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Sradowiska,

W trakeie prac budowianych inwestor realizujgey przedsigwziecle jest chowigzany uwzglednié
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, @ W szczegdinosei ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksztattowania terenu | stosunkow wodnych.

W przypadku kolizfi projektowanege zagospodarowania terenu z niska zielenig lub
drzewostanem w obrebie nieruchomosci objgte] inwestycja, nalety uzyskad uzgodnienie
z Miejskim Architektem Zieleni w Lublinie orsz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew
i krzewdw objetych ochrong,

Ustalenia dotyczace ochrony deiedzictwa kulturowego | zabytkéw oraz dobr kuitury
wspolczesne]. ‘

Teren inwestycji nie Jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodrie z art. 32 33 ustawy 0 ochronte zabytkéw i oplece nad zabytkami (Dz. U. z 2044 ¢,
poz. 1448} odiaycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnisle przy-
puszczenie, ze jest zabylkiem, jest podstawg do chowigzkowego wsirzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzic odieyty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocziego powiadamienia
Lubelskiego Wojewddzidego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Warunki zabuidowy { zagospadarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.
Teren objely inwestycjy nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takde narazonych na
niebezpieczenstwo powadz] oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe {ub. zgtoszenia zamiaru przystgpienia do robst .

budowlanych nale2y uzyskaé decyzjg zezwalajgtd na wylaczenie z pradukicli gruntéw rolnyeh,
preeznaczonych na cele nlarminivze — art. 11 usk 4 ustawy z diia 2 lutego 1995 1. o ochronia
gruntow rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U, 2015.808 j.1.), lub zadwiaderenie, ze ww. wylaczenle
nie jest wymagana.

Warunki obstugi w zakresie komunikacjl 1 infrastruktury technicane).

Obsluga kornunikacyina nleruchomodei od ul. Mgielnej {drogi gminnej — dz. nr ). na
warunkach uzgodnionych z Zazadem Drog | Mostow w Lublinie.

Na terenie inwestycii nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w ilosci niezbedne] dia ubstugl funkeji, a min. 1 miejsce postojowe na 25m? powiarzchni
uzytkowe] uslug, w fym 5% stanowisk dia obslugi oséb niepelnosprawnych, a takle
organizacie placy manewrowego | postojowsgo dla potrzeb tansportu towarowego
towarzyszgcego funkoji megezynows],

Na terenie inwestycji nalezy zapewnit miejsca postojowe dia rowerdw, a minimum 1 stanowisko na
2 stanowiska dia samochodéw, nie mniej niz § stanowisk.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze niezbedne. poszerzenie | urzadzenie pasa
drogowege ul. Mafelngj w linlach rozgraniczajacych oznmczonych finig przerywsna Koloru
czenwenego na zak nr 1 decygjl w uzgodnieniu 2 ZDiM w Lublinie.

Projekty budowlane drég 1 zjazddw; elementy urzgdzed budowlanych (w tym kioski, schody,
pochylnie itp.} w pasie drogowym wyrmagaja uzgodnienia z whasciwymi zarzgdcami drég.
Zaslianie | zaopatrzenie w medla infrastruktury techniczne| {energie elekiryezng, wode, gaz,
kanalizacle sanftarng i deszczowa, felekomunikacie) wnioskowane] inwestycjt {o ile jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowianego) nalezy projektowaé zgodniz z warunkami
okresjonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikéw.

Zabezpieczenie kolidujgcego 2 projeklowang inwestycl uzbrojenia technicznego rozwiazaé
na-warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajgeymi poszezegdinych sieci,

Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.,
Obiekt hudowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pad
uwage przewidywany ckres uzytkowania, projektowsé i budowaé w sposéb okreslony
w przepisach, w tym fechniczne - budowtanych oraz 2godnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapevmiajge poszanowanie uzasadnionych intereséw oséb frzecich, w tym :
- zapewnienie dostgpu do drogi pubficznej
. zabezpleczenie motliwosci korzystania z wody, kanalizadfi, energil elektrycznej
i clepinej oraz ze srodkdw fgeznnsci :
zapewnienie dostgpu $wiatla dziennego do pomieszezelt przeznaczonych na pobyt
ludzi
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. okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwoéciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zakldcenla eleldryczne | promianiowanie
zapewnisnie warunkéw ochrony przed zanieczyszozeniem powletrza, wody i gleby.

8, informacie dodatkowe.

9.1 Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przes-
trzennym) wygasa jezeli Inny whnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan misjscowy, ktbrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

82.  Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzjl wigzg organ wydajgey decyzje o poz-
woleniu na budowg {art. 55 oyt wyzej ustawy).

8.3. Dia ferénu abjetego ninlejszg decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzia
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla przedmiotowej nleruchomosci décyzja taka nie zostala
wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do ferenu oraz nie narusza prawa wiasnosgei i uprawnies oséh
trzecich.

8.5. Whicskodawcy, kiory nie uzysks! prawa do ferenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot
nakiaddw poniesianych w 2wigzku z ottzymana decyzlg o ustaleniu warunkow zabudowy.

8.6, Decyzja ninigjsza nie upowania do rozpoczecia robbt budowlanych. Roboty e moga by pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzli o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po
zgloszeniu nie obletym sprzeciwern, ’

8.7. O pozwolenie na budowe moina wystapié do Wydziak: Architektury i Budowniciwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentualnie zghosié zamiar rozpoczecia robot budewlanych, gdy decyzia stanie
sig ostateczna.

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier.
W toku postepowania administracyjnego dokanano nastepujacych uzgodnief 2 :
. Zarzgdam Drég i Mosidw w Lublinie, pismerm, znak: l-DE4301.582.2017, -
z dniz 01.12.2017 r- bez uwag

tntegraing czescla ninigjszej decyzji 53 nizej wymienione zataeeniki | pozostajg do wlgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lubfin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi finiami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
s+ zalgeznik pr 2 - czedd telstowa
+  zalgeznik nr 3 ~ czesé graficana

Projekt decyzjt sporzadzila:
mgr ing. arch. Dagmara Plewik
UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia polegajacego na budowie
budynku produkevinn-magzvnoweao z czedcia usluaowo-biurowa, na drialce ar °. poloZzong] przy
al. Warszawskiej - . .

Zgodnie z art 59 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wnioskowana inwestycja wymaga ustalenia waruniéw zabudowy w drodze decyzfl

W oparcit 0 § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1, (Dz, U, 2z
2003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowsj zabudowy | zagospodarowania terenu
organ wyznaczyt wokét dziatki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany 1 prze-
prowadzit na nim analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania teranu w zakresie
waninkéw, o kidrych mowa w art. 61 ust. 1-6 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przesirzennym. Przeprowadzona ahaliza obszary wskarzata mazliwose realizac)i planowanego
zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzjt.

inwestor wnidst o reafizacje budynku ustlugows ~ produkcying ~ magazynowego z czgécia
biurows, nie okresisjac blizej charaktery prowadzone] dziatalnosei gospadarcze], a przede wszystkim
dzialainodei produleying], kidra jest forma niespotykang w analizowanym obszarze, natomizst jej
lokalizacja winna by oceniona pod katem zgodnodci z warunkami wynikajgeymi z przepisow
odrebnych, a w szczegdlinosct wyimogami ochrony $rodowiska. Wobec powyEszego wykiuczono
moliwosé realizacii budynku o funkaji produkeyjnej, dopuszezajac lokalizace obiskiu ustugowo-
magazynowego z czgécig biurows, co znajduje analogig funkcjonaing w Zagospodarowaniu obszaru
analizowanego,

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, e przed-
miolows zamierzenie inwastycyjne na omawiane] dzjalce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi
i spefnia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przes-
trzennym. Panadto projekt decyzji o warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 niniejsze] decyzji)
wszystkie njezbedne uzgodnienia wynikajgee 2 przepisdw prawa, nie narusza Interesu psdb trzecich
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oraz speinia wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W tols przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny
w i udzial,

Wobec powyzszegno orzeczono jak w sentencii,

Pouczenis:

Od niniejszef decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kole-
gium Cdwolawczego w Lublinle, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwerm, w terminie 14 dniod
daty jej doreczenia,

W trakeie biegu terminu do whieslenia odwolania strona mode zrzec sie prawa do walesienia
adwolania wobac organt administrac)i publicznei, kiory wydal decyzie.

Z dniem doreczenia organowi administrach publiczne) oswiadczenta o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwofania preez ostatnig ze stron postepowania, decyzia stzje sie ostateczna 7 prawe-
mocng.

Decyzia podiega
Zgodna 2 Zgdaniem
odwotania.

licia, jezel jest
Ydo wnieslenia

<

wizdciclate i utytiovmicy wieczyict nleruchomodsl, kidiych Inwestycia detycry
{zgodnie 2z wydruidem z awidencli gruntéw). .. e -

POBRANO DPLATE SKARBUWA W wys. ... Q7.

DRIA £¢.09, (L. NUMER POKWITOWANIA 5420628

NUMER RACHUNKL BANKOWEGO
SANK PECAO 8 A,
Nr 95124020925526020006200000

ol

.

k]

W@

®
w

Do wladomoget ¢
1. Zamyd Drdg i Mostéw w Lublinie,
2. Wdzial Planowania win,

MK
hir Mdok: 148360M22017/Y

TETA REALTA LI I



2 |
oo 5 | )h .
i SRR TEY —
BE 20y aw N 1y ‘m.. Y
NHEE IR 2 AR e
AL ITNG N HIa i
g bgd R iidow g
- e : B M bt
w&&f@i :A.:.me [ . 1] )
FLg: NN g & o
BEE D amR I 2~
AES ..B:m - e
o B A i
S AEE I s eI _
TET 2 P oy Ipgl wih
RS A
i i H g5
RO T ! 5]

—

-l DU 2T

A
i
:
TIEA

SR
e e

H
{

(53 s N
% A y e, I3
2 h\.. ] & {
e \_\ o .m XU
SO L [s]
e 7T f h
, AW /AR ;
DA \ y
\n\ \\,\ n
. 78 ;
S g /N Mw i
' P £
‘o ¢ mml.
. —
) “
- v m
X i
~ ﬁ L
N *_..
s I, %
3 5 Ha | %

N 4

+ ‘fr.....m. , o \.nw
oo w €

VA dntg

B
g

1

*

et

—
——
e

g
3 |8
GRRE
i
HEHE
:..l..wwm
wi
3






Zatgeznil nr 2

URZAD MIASTA LUBLIN De decyzji 0 warunkach zabudowy

Vhydalal Architelduiy | Budownichis Zrak: AB-LALET30.411 2017
26074 Lublie, ol Wisnlasnake 14

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestycfl polepajgce| na
budowie budynku produkcyino-magazynowego z czedclg usiugowo-biurowa, na dz, nr - olozonej
przy al. Warszawskiel w Lublinie.

HL

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zaimwestowania

Teren wnioskowanej inwestycl to dzialka nr < ohreb: - arkusz § .
o powierzchni 5580,69 m?, polozona przy al. Warszawskie] * » W Lublinie.
Przedmiolowa drislks stanowi obecnie niezabudowany grunt rolny.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparci 0 § 3 ust 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1.
{(Dz. U. z 2003 r, Nr 184, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odlsglosci odpowiadajace] trzykrotnej szerokosci frontu dzialki
objete] wrioskiemn o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejsze] jednak niz 50 metrow. Majac
na uwadze, iz szerokos¢ frontéw dziatkl objetej wnioskiem wynosi 47,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola ferenu inwestycji w adlegiosc! min. 141,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarczajgeym do ustalenia paramelréw | wymagan dia nowej
zabudowy.

-Uwarunkowania planistycane :

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestizennego miasta Lublin
(uchwala Nr 358/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie
w cbszarze ekstensywnej urbanizacii.

2. Przedmiolowy feren w Planie Ogéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkejonalnego Lubelskiego Zespofu Miejskiego, kidry utract moc z dnlem 31 grudnia
2003 r., byt przeznaczony pod funksie o symboly HIB 9 R ~ terenty upraw polowych
i agrodniczych,

3. Dla badanego obszaru Rada Miaste Lublin podjefa Uchwalg nr nr §94/XXIVI2012 Rady
Miasta Lublin z dnia 18 pazdziemika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzénnego miasta Lublin - czest t dia terentw
aznaczonych numeraml: /1 1 12 oraz w sprawie przystapienia do sporzadzenia zriany
misjscoweqo planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin czest | w rejonach
ulic: Kmieca, Gidwna, Deszczowa, Mgielna, Wadolna i Jagminawa.

Warunid wynikajace z przepiséw odrebnych
Qehrona konserwatorska:
Teren inweslycii nie jest objety ochrong konserwatorska.

Opis stanu zainwestowania analizewanego obszatu
W sasiedziwie przedmiotowago terenu znajdujy sie:

od strony piinocnej:
dziatki v . - Z budynkami mieszkalnymi jednoradzinnymi,

< dzialka, - zabudrwana Ve-kondygnacvinvm budynkiem usiugowym {hoteb),
dzialki nr L el ey niezabudowane,
dziatkim =~ | -al. Warszawska (droga powlatowa),

od strony wschodniej:
dziatka nr - zabudowana Hi-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

+  dziaikinr. niezabudowane,
od strony potudniowej;
dziatkinr. - niszabudowane,
+  dziaka nr -zabudowana li-kondygnacyjnyrmn budynkiem mieszkainym jednorodzinnym

- dziafka nr - zabudowana |l-kendygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

Stronar 1/4



or.i strony zachodniej:

dziatka nr -ul, Mgialna {droga gminna),
dzfalkl nr - zabudowane budynkiem uslugowo-biurown-magazynowym,
dzialka nr ~ zabudowana budvnkiem mieszkalnym oraz budynkami gospodarczymi,
dzlalkinr - budynkami gospodarczymii,
dlzialki or ) ) - 2 budynkami mieszkalnymi oraz towarzyszgoymi im
budynkamt qarazowymi,

» diatkinr g " .. —nlezabudowane.

Analiza funkeji oraz cech zabudowy | zagospndarowania analizowanego tereny

zgadnie z tozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dniz 26 sferpnia 2003 r. w sprawie sposcbuy
ustalanfa wymagart dolyczaoych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadky
braku m[a;scowegu planu zagospndamwama przestzennego (L. U. z 2003 r., Nr 164 poz.

1588 ze zm.) | w sprewie oznaczef | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniy
lokalizacj tnwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. 2 2003 ¢,

Nr 184 poz. 1588 ze zm.} w tym wymagania dotyczace usialania:

1. Funkecia ferenu
- w ohszarze anglzowanym zhajduje sie rabudowa o zrGinicowanych funkcjach:
zagrodowe], mieszkaniowe] jednorodzinne], usiugowe] (w tym handlowej) oraz
matiazynowsj; nie ma u zas Zadnych obiekttw produkeyjniych
«  inwester wnidst o realizacje budynku usfugowo — produkeyjno —~ magazynowego
z creScly biurows, nie okmedlajge blizej charakleru prowadzone] dziatainoscl
gospodarczef, 2 prrede wszystdm deiatalno$ci produkcyinej, kidora jest forma
niespotykang w analizewanymn obszarze, natomiast jej lokslizacja winna byé
oceniona pod katem zgodnosel z warunkami wynikajgeyml z przeplséw odrebnych,
aw szezegdinoscl wymogami ochrony Srodowiska. Wobee powyzszego wykluczono
moliwosd realizacii budynku o funkcji produkeyjnej, dopuszezajac iokalizacje obigkiu
" ustugowo-magazynowsgo 'z czedcly biurowg, ‘oo zngjdule’ analogie funkcjonalng
w zagospodarowaniu obszaru analizowaneqo,

2. Linia zabudowy
«  nieprzekraczalng linie zabudowy wzdiuz all Warszawshiel wskazuje sig jako
przediuzenie glebiej usytuowanej zabudowy na dziaice nr . w odlegloSci min.
26,0 m od granicy pasa drogowego, natomiast nieprzekraczaing linie zabudowy
wzdhuz ul. Mglelne] wskazano jako prrediuzenie linli zebudowy na dziake nr 4.
w odleglosci min. 15,0 i od granicy pasa drogowego.

3. Wiglkott powierzchnl zabudowy w stosunky do powierzehn! dzjatid

{istnicjgoe wskednid praceriowe - wyszozegdiniono w dolacronsifponitsrel tabell wwykorzystufge dans

udastgpmane pizer ofrotek dokumentagi kertograficznel w progremie TurboEWIED )
wielko§é powlerzchni zabudowy dzialek polozonych w analizowanym obszarze miesci
sie w granicach 2,6% do 25,2% i srednio wynosi 9,9% (zaoquglajqc do 10,0%);
dfa dziatek z budynkaml ustugowymi | magazynowymi wielkosé ta miesci sig w
granicach 11,1% ~ 25,2% i Sradnio wynosi 19,1%;

- wskainik powierzchni zabudowy na terenie inweslycji nie powinisn przekraczyd
19,1%, przy ulrzymaniu powierzchni biologicznie czynnej na poziomie min, 30%.

4. Szerokost elewacii frontowe] oammelry istrisfacs) zabudowy minszkaniowsf wyszczogdinions w tabel])

- szeroka&¢ elewac]l frontowe] budynkéw uslugowych | magazynowych w obszarze
analizowanym miese sie w zakresie od 16,0 m do 34,0 m, a 4redhlo wynosi 27,0 m,
co po uwzglednieniu 20% iolerancii wyniesie 32,4 m, wyznaczajae meksymaling
szerokost elewacii projekfowanego obiekiu od al. Warszawskiej,

5. Wysokos¢ gornef krawedzi elewaci frontowei jej gzymsu lub abtyki (z wykomystoniem pomiarsw
w_ﬂconanyﬂr na podstawie danych £ 2w, chmury punfisw” w programie LIMON Viswer)
wysokoss gomej krawgdzi elewacji frontowej budynkéw ustugowych i magazyno-
wych znajdujgeych sig w obszarze analizowanym miesci sie wprzedziale 0d 6,0 mdo
11.5 m co daje Srednio 8.6 my;
poziom gzymsu lub attyki elewacfi frontowe] projektowanego oblektu {wzdiuz ul.
Mgielnaj) utrzymae nale?y na wysokaosci nie przekraczajgee] 8,6m.
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8. Geomelrla dachu (z wykorystanism malsraiw fotograficenych dostepnych nz porlaly Google meps
Fwykonanych w trekeie witi terénowef orez odoayly z tw. chimny punkdcw” w progratpie LMON Viewer)

w ohszarze przeprowadzone] analizy wystepujg budynki o funkeji ustugowej i magazy-
nowse;j, ktdre prezentulg rézne formy przekryé dachowych o nachyleniu do 30° (w tym
plaskie), z kalenlcam| na wysokosci od 8,8 m do 16,6 m, & €rednio 11,2 m. Budynki
uslugowo-magazynowe na dzialkach dostepnych tek jak teren inwestycii z ulic
Warszawskie] oraz Mgielnej nie przekraczajg jednak wysokosel 8,0 m w poziomie
kalenicy.

przekrycie  projektowanego  obieklu przewidzie¢ nalezy jeko plaskie fub
wielopotaciowe o nachyleniu do 30° z kalenicy na wysokogel max. 8,0 m.

Vil Dostep do drogi publicznej i istnielqeego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycii posiada dostep do drég publicznych: al, Warszawskiej (drogi powigtowef) | ul,
Mgielne} (drogi gminnej). Teren inwestycii posiada tez dostep do istniejgcych sieci i wrzgdzen
Infrastrukiury technicznel. W zagospodarowaniy terenu naledy mie¢ na uwadze niezbgdne
poszerzenie | urzqdzenie pasa drogowege ul. Mgielnej o parametrach drogi Klasy co najmnisj
dojazdowej, zgodnie z warunkami ckreStonymi przez jef zarzadce,

Vill.  Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmictowy teren speinia wymagania art. 1 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | 28505~
podarowaniu przestrzennym, dla realizacji budynku usfugowo-magazynowego z czesciy
biurowa, przy zachowahiu warunkéw technicenych jakim powinny odpowiadaé budynkl i ich
usyluowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury 2 dnia 12 kwietnia 2002 r.
{Pz.U.2015, 1422 |L).

Analize sporzadzita:
mygr In2. arch. Dagmara Piewik

‘ G;QWNE',SPEQALISTA
mgr inZ. arch, Da?brsra Plessik
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