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Opinia Miejskie] Komisji Urbanistyczno »A?ch{té{mniczne; w Lublinie

z dnia 14 czerwca 2018 roku - dodatkowa - dotyczaca:

1. projekitu zmiany mpzp czesé Il dla obszaru poloZonego w rejonie Zana
i Filaretéw

2. projektu zmiany misjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czesé HB- tereny przy ul. Kazimierza Wielkiego

3. projektu Studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego m. Lublin w rejonie Globusa

Obszar objety opracowaniem planu stanowi kluczowy fragmsnt Centrum Zana,
o szczegolnych walorach | potenciale.

Nalezy go postrzegaé w kontekscie struktury generalnej i krajobrazu catego miast, ale
tez lgcznie z terenem po wschodnigj stronie ul. Filaretbw — razem z terenem tzw.
Globusa za hala sporfows .

Oceniajac propozycje planistyczne zawarte w opracowaniu prezentowanym (na zachod
od ul. Filaretdéw) oraz prowadzonym rdwnolegle opracowaniu na wschod od ui,
Filaretéw Komisja stwierdza, 2e nie odpowiadajg one potencjalowi miejsca, majg
charakier zachowawczy, nie uwzgledniajg zmiany uwarunkowas, nie uwzgledniajg jego
znaczenia ponadiokalnego, waznego w skali ogolnomiegjskiej.

Komisja ocenia, Ze obszar ten (po zachodniej stronie ul Filaretow niezabudowany a po
wschodnie] z czesciowg zabudowa prowizoryczng) stanowi potencijal, ktory wymaga
nowego Smiatego podejscia 1| rozwigzan przestrzennych o jakosci wyzszej niz
.. prezentowans w. projekiach.. . -
Dotyczy to funkeji, mtensywnosm i wysokosc: zabudcwy (me wykiucza;qc zabudowy
wysokosciowej), ale przede wszystkim kompozydii przestrzenne] wysokiej jakosci.
Fotrzebne jest nowe spojrzenie na walory miejsca i wypracowanie rozwigzania, ktére
dawaloby zespdt zabudowy stanowigcy dopelnienie strukiury centrum Zana, ale tez
odpowiadalo nowym oczekiwaniom i mozliwosciom rozwoju przestrzennego Lublina.
Konsekwencjg intensyfikacfi zabudowy na wskazanych terenach powinno byé
utrzymanie Globusa - stok narciarski, tor tuczniczy” - jako terenow zieleni i rekreacji
dla mieszkancow okolicznych osiedli, terendw o znaczeniu klimatycznym.

Takie przeznaczenie jest wazne dla mieszkancéw istniejgcych osiedli Piastowskiego
oraz Prusa i powinno by¢ elementem polityki przestrzennej tj. uwzglednione
w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz Studium UiKZP,
Wiasciwe zagospodarowanie rejonu Globusa zostalo uwidocznione w projekcie
Studium UIKZP (etap it wyloZzenie) | powinno byé ulrzymane. W szczegdinosc
w zakresie proponowansej granicy ESOCH oraz funkci terenu - calo$é terenu winna
by¢ przeznaczona pod sport i rekreacje. Dla uzyskania jednoznacznych, spéjnych
zapisow w obu dokumentach nalezy wykluczyé zawezanie ESOCH we wschodnigj
czesct rejonu ul. Kazimierza Wielkiego. Zawezenie ESOCH byloby zmiang obnizajgca
jakos¢ struktury przestrzennej dwdch osiedli oraz zmiang niekorzystnie wplywajgca na
jad preestrzenny, zrownowazony rozwéj oraz zagrozitoby istoinym obnizeniem
standarddw zycia mieszkancow .

Zalecana jest tez korekta ESOCH — bez hali i parkingu zwigzanego z halg Globus.
ESOCH nalezy rozszerzyé o ogrodki dziafkowe oraz dawny ,tor luczniczy”.

Projekt planu dla rejonu ulic Zana i Filaretéw nie moze by¢ zaopiniowany pozylywnie.
Obszar objety opracowaniem planu stanowi kluczowy fragment Centrum Zana,
o szczegodinych walorach i potencjale.

Projekt proponuje rozwigzania obnizajagce Jakos¢ zawartlg w  ustaleniach
obowigzujgcego planu zardwno w odniesieniu do funkcji (wprowadzenie zabudowy



mieszkaniowej w strefe ucigzliwosci ulicy, rezygnacia z usiug w parierach) jak tez
uktadu przestizennego (akcent wysokosciowy w skali 1 lokalizacii  wyrwane]
z kontekstu, warunki zabudowy pozwalajgce na dziafanie nieskcordynowane
w przestrzeni) . Nie zawiera tez rozwigzan mogacych usprawnié proces zabudowy (np.
scalenie i podziat terenu).

Brak jest szerszej analizy uwarunkowan | wuzasadnienia merytorycznego
proponowanych rozwigzan,

Formowanie planu tym trybem jest niewskazane; nie doprowadzi do efektow godnych
tego miejsca. Konieczna jest analiza struktury Centrum oraz miasta w koniekécie
waloréw terenu — miejsca kulminacji zalozenia Centrum Zana majgcego range
komplementarnego centrum miasta - ale tez w kontekécie zmiany trendéw i potrzeb
miasta po uplywie dekad od zaprojektowania urbanistyki Centrum (lata 1990-te).
Najwazniejszym materialem uzasadniajgcym opracowanie zmiany planu powinna byé
kompozycja urbanistyczno - architekioniczna opracowana | przyjeta w trybie
pozwalajgcym na uzyskanie rozwigzania wysokiej jakosci .

Trybem dajgeym takie mozliwosci jest konkurs architektoniczno-urbanistyczny
powigzany z konsultaciami spotecznymi na etapie przygotowywania materialéw do
konkursu, a takze na efapie wypracowywania ostatecznego rozwiazania po konkursie.
Mozna rozwazy¢ przyjecie procedury wyboru w konkursie kitku projektéw i poddanie
ich konsultacjom spotecznym, a nastepnie wybor ostatecznego kierunku rozwoju tego
obszaru po konsultacjach.

Projekt planu powinien wdrozy¢ tak uzyskane rozwigzanie.

“inny tryb opracowania projekiu planu, podobnie jak obecny doprowadzi do utraty
szansy iLublina na pozytywne efekty w tym szczegdinie waznym dia funkcjonowania
i fizjonomii miasta obszarze.

Nalezy, z uwzglednieniem wyzej podanych zasad, intensyfikowaé zabudowe tego
(i sgsiedniego — po wschodnigj stronie ul. Filaretéw- w rejonie hali Globus) rejonu. To
jest wiasciwe miejsce na takie dzialania. Funkcja powinna by¢ elastyczna. Nalezy
zwigkszyC intensywnosé oraz wzmochi¢ powigzania z terenem Globusa. Jednoczesnie
chronige przed zabudowg polozone w sgsiedziwie hali Globusa tereny rekreacyjne,
sportowe { w tym dawny for fucznicy) i ogrody dziatkowe.

Nalezy dgzy¢ do stworzenia z przestrzeni Ronda placu migjskiego z pierzejows
zabudowsg na omawianych terenach.

Nalezatoby tez zbadad mozliwos¢ zmiany organizaci ruchu polegajgcej na rezygnacii
z ruchu okrgznego i poszukac rozwigzania skrzyzowania innego typu pozwalajgcego

zwigkszy¢ przestrzen dla pieszych.
Przewodniczacy MK/L}#E\’ ‘:?

Architekt Stanisja"\;w Lichota
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