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Pl e o i

Opinia Miejskiej Komisji Urbanistyczno - A‘;c/iﬂ’:ééuczne; w L.ublinie

z dnia 14 czerwca 2018 roku - dodatkowa - dotyczaca:

1, projekiu zmiany mpzp czesé¢ |l dla obszaru polozonego w rejonie Zana
i Filaretow

2. projektu zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czesé IB- tereny przy ul. Kazimierza Wielkiego

3. projektu  Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw  zagospodarowania
przestrzennego m. Lublin w rejonie Globusa

Obszar objety opracowaniem planu stanowi kluczowy fragment Centrum Zang,
o szczegolnych walorach 1 potenciale.

Nalezy go postrzegaé w kontekécle strukiury generaine] i krajobrazu calego miast, ale
tez lgcznie z terenem po wschodnigj stronie ul. Filaretdow — razem z terenem tzw.
Globusa za halg sporiows .

Oceniajge propozycje planistyczne zawarte w opracowaniu prezentowanym {na zachod
od ul, Filaretdw) oraz prowadzonym réwnolegle opracowaniu na wschod od ul
Filaretébw Komisja stwierdza, e nie odpowiadajg one potencjalowi migjsca, maijg
charakier zachowawczy, nie uwzgledniaja zmiany uwarunkowan, nie uwzgledniaig jego
znaczenia ponadickalnego, waznego w skali ogdlnomiejskiej.

Komisja ocenia, ze obszar ten (po zachodnie] stronie ul Filaretow niezabudowany a po
wschodniej z czesciowg zabudowy prowizcryczna) stanowi potencjat, kidry wymaga
nowego Smiafego podejscia i rozwigzah przestrzennych o jakosci wyZsrej niz
- prezentowane w.projektach.... -
Dotyczy to funkgji, intensywnosch i wysakoscr zabudowy (me wykiucza;ac zabudowy
wysoKosciowe]), ale przede wszystkim kompozycji przestrzennej wysokiej jakosci.
Potrzebne jest nowe spojrzenie na waloly miejsca | wypracowanie rozwigzania, ktére
dawatoby zespot zabudowy stanowigey dopeinienie struktury centrum Zana, ale tez
odpowiadato nowym oczekiwaniom it mozliwosciom rozwoju przestrzennego Lublina.
Konsekwencjg intensyfikacji zabudowy na wskazanych ferenach powinno byé
utrzymanie Globusa - stok narciarski, Jfor luczniczy” - jako terendw zieleni i rekreacji
dia mieszkancow okolicznych osiedli, terendw 0 znaczeniu klimatycznym.

Takie przeznaczenie jest wazine dia mieszkancow istniejacych osiedli Plastowskiego
oraz Prusa | powinno by¢ elementem polityki przestrzennej tj. uwzglednione
w migjscowych planach zagospodarowania przestrzennego oraz Studium UiKZP.
Wiasciwe zagospodarowanie rejonu Globusa zostalo uwidocznione w projekcie
Studium UIKZP (etap Il wylozenie) | powinno byé utrzymane. W szczegdlnodci
w zakresie proponowanej granicy ESOCH oraz funkcji terenu - catosc terenu winna
by¢ przeznaczona pod sport i rekreacje. Dia uzyskania jednoznacznych, spéinych
zapisdbw w obu dokumentach nalezy wykluczye zawezanie ESOCH we wschodnig]
czesct rejonu ul. Kazimierza Wielkiego. Zawezenie ESOCH byloby zmiang obnizajgey
jakosé struktury przestrzennej dwaoch osiedii oraz zmiang niekorzystnie wplywajacg na
tad pfzestrzenny, zrownowazony rozwo; pfaz zagroziloby istoinym obnizeniem
standarddw Zycia mieszkancow .

Zalecana jest teZ korekia ESOCH - bez hali i parkingu zwigzanego z halg Globus.
ESOCH nalezy rozszerzyé o ogrodki dziatkowe oraz dawny for fuczniczy”,

Projekt planu dla rejonu ulic Zana i Filaretow nie moze byé zaopiniowany pozyilywnie.
Obszar objety opracowaniem planu stanowi kiuczowy fragment Centrum Zana,
o szczegdinych walorach i potenciale.

Projeki proponuje rozwigzania obnizajgce jako$¢ zawarly w  usialeniach
obowigzujgcego planu zaréwno w odniesieniu do funkcji (wprowadzenie zabudowy



mieszkaniowej w strefe ucigzliwodci ulicy, rezygnacia z usfug w parterach) jak tez
uktadu przestrzennego (akcent wysokosciowy w skali | lokalizac)i  wyrwanei
z konlekstu, warunki zabudowy pozwalajgce na dziatanie nieskoordynowane
w przestrzeni) . Nie zawiera tez rozwigzan mogacych usprawnié proces zabudowy (np.
scalenie | podziat terenu).

Brak Jest szerszej analizy uwarunkowarn | uzasadnienia merytorycznego
proponowanych rozwigzan,

Formowanie planu tym trybem jest niewskazane; nie doprowadzi do efektow godnych
tego miejsca. Konieczna jest analiza struktury Centrum oraz miasta w konfekscie
walorow terenu — miejsca kulminacji zalozenia Centrum Zana majacego range
komplementarnego cenirum miasta - ale tez w kontekécie zmiany trendéw i potrzeb
miasta po uptywie dekad od zaprojekiowania urbanistyki Centrum (lata 1990-te).
Najwazniejszym materialem uzasadniajgcym opracowanie zmiany planu powinna byé
kompozycja urbanistyczno - architekioniczna opracowana i przyjeta w fryhie
pozwalajgcym na uzyskanie rozwigzania wysokie] jakosci .

Trybem dajgeym takie mozliwoscl jest konkurs architekioniczno-urbanistyczny
powigzany z konsultacjami spotecznymi na efapie przygotowywania materialow do
konkursu, a takze na efapie wypracowywania ostatecznego rozwigzania po konkursie.
Mozna rozwazy¢ przyjecie procedury wyboru w konkursie kilku projektow i poddanie
ich konsultacjom spolecznym, a nastepnie wybdr ostatecznego kierunku rozwoju tego
obszaru po konsultacjach.

Projekt planu powinien wdrozyé tak uzyskane rozwigzanie.

“Inny tryb’ opracowania projekiu plany; podobnie jak obecny doprowadzi do uiraly
szansy Lublina na pozytywne efekty w tym szczegdinie waznym dia funkcjonowania
i fizionomii miasta obszarze.

Nalezy, z uwzglednieniem wyzej podanych zasad, intensyfikowaé zabudowe tego
{i sgsiedniego ~ po wschodnie] stronie ul. Filaretéw- w rejonie hali Globus) rejonu. To
jest wiasciwe migjsce na takie dziafania. Funkcja powinna byé elastyczna. Nalezy
zwigkszy€ intensywnoéc oraz wzmoeni¢ powigzania z terenemn Globusa. Jednoczesnie
chronige przed zabudows polozone w sasiedziwie hali Globusa tereny rekreacyjne,
sportowe { w tym dawny tor fucznicy) i ogrody dziatkowe.

Nalezy dgzyé do stworzenia z przestrzeni Ronda placu miejskiego z pierzejows
zabudowg na omawianych terenach.

Nalezaloby tez zbadad mozliwosé zmiany organizacji ruchu polegajacej na rezygnadii
z ruchu okreznego i poszukaé rozwigzania skrzyzowania innego typu pozwalajacego
zwigkszyé przestrzen dia pieszych.

Przewodniczacy MKUA

ry
Architekt Stanislaw Lichota

Pedpisano 25.07.2018 .



