PREZYDENT MIASTA LUBLIN

o Wheelowskn 4. 30-077 Lutte, (oL B 465 2200, {ex 81 568 2241

AB-BW-HI16740.1.76.2017 Lublin, dnia {7 “Forudnia 2017
{nr rejestru organy wydajacago decyzie)

DECYZJA NR AL 747

Na podstawie ari. 28, art. 33 ust. 1 art, 34 usi 4§ art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowiane
{Dz. U. 2017.1335 ze zm.} oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 198680 r. - Kodeks
postgpowania administracyjnege (Dz. U. 2017.1257 |t ) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na
budowe z dniz 2017-09-28

zatwierdzam projekt budowlany® 1 udzfotam pozwolenia na budowe ¥

dla;

cheimujace:
zespo! budynkow mieszkalnych wielorodzinnych 2 garazami pedziemnymi:
- budynki mieszkalne wielorodzinne B3 | B4, z garazem podziemnym G2, z zewnetrzng kiatka
schodowg do garau podziemnego; wewnefrzne instalacie: wodociagowe, kanafizasii sanitarnsj,
kanalizacji deszczowej, ©.0., wentylacfi mechanicznej, elekiryczne i teletechniczne: zewngtrzne
instalacje: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszezowej ze zbiornikiem retencyjnym, elekiryczna
wswietlenia terenu; droge dojazdows, chodniki, miejsca postojows, wiate Smietnikows, migjsca
pod stacls trafo - { otap
- budynki mieszkaine wielorodzinne B1 i B2, z garazem podziemnym G1; wewnetrzne instalacje:
wodociggowe, kanalizacfi sanitarnej, kanalizacji deszczowej, c.0., wentylacji mechanicznef,
elekiryczne | teletechniczne; zewnetrzna instalacje: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe],
elekiryczna odwietlenia terenu; droge dojazdows, chodniki, miejsca postojowe, wialg
smietnikowsa, plac zabaw - i atap

- rozbidrike budynke ustugowego

na dziafkach nr oo o ; ;
na czesel dziatek nr - .
obreb. Wrotkow arkusz  przy ul. Diamentowe]  w Lublinis

kategoria obiekiy - XVIIL — Pozostale budynki misszkalne

projekt budowlany opracowany przez:

mygr inz. arch. Wojtldewicz Pawel

upr. bud. nr Bi-PD OKK/M82/2010 w specjalnosci: architektioniczns
czionek izby sam. zawod.: PD-0357

Z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. 8zczegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy | prowadzenia robot budowlanych:

a) teren budowy i prowadzonych robot nalezy zabezpieczyé przed dostepem osdb postronnych.
2. Czas uzylkowania tymezasowych obiektow budowlanych — przez czas trwania budowy

BG Numer dokumentu w Mdok: 14510211 2/2017 Sirona 126




WoormnITRbYy [REF AV IWIZ AN
13 tymczasowych obiekidw budowianych — przad zakenczeniem budowy
4. Szczegbiowe wymagania dotyczace nadzory nia bhudowie :
a) ustanowi¢ inspektora nadzoru inwestorskiego na pedstawie § 2 ust 1 pki 3z rozporzadeenia
Ministra Infrastruktury z dnia 18.11.2001 r. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy kibrych
reafizacii jest wymagane ustanowienie inspekiora nadzoru inwestorskiego (Dz. U, 20011381554}
wynikajacych z art. 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art 42 ust 2 i 3 ustawy z dnia 7 Hipca 1994 r. - Prawo
budowlana®.

UZASADNIENIE

W dniu 28 wrzesnia 2017 r. inwestor ziozyt wniosek o udzielenie pozwo%ema ha budowg zaspn%u

budynkéw mleszkamych wuelorocizmnych na dzigtkach nr: ;& ; ,

: : : ; i, obreb Wrotkdw arkusz  przy ul. Diamentowe]
w Lublinie inwestor zlozyl oswiadczenie ¢ postadanym prawie do dysponowania wiw dziatkami na cele
budowlane, z tytulu uzyikowania wieczystego.

Dia preedmiotowe] inwestycl ustalono warinii zahudowy decyzjami: rw 211117 z dnia 21 kwietnia
2017 ¢ rnak; AB-LA-18730.100.2017 (i etap), nr 210417 z dnia 21 kwietnia 2017 v znak AB-LA-
1.8730.92.2017 (Il stap) 1 nr 800M7 z dnia 28 sierpnia 2017 r znak: AB-LA-L6730.2822017
(wykorzystang w tej inwestycji w zakresie cze$ci drogi dojazdowsj).

Organ ustalit obszar oddzistywania inwestycji na podstawie projekiu zagospodarowania terenu —
usytucwania projektowanych obiektow wobec granic dziaiki | oblektéw na sasiednich dziaikach, funkdi
driatek sgsiednich oraz analizy preestaniania sgsiednich budynkdw. W obszarze oddzialywania inwestycl
znajduig sie sgsiednie dziatki nr’ inr. PKP S.A, oraz dzialkinr.  inr.  HERBAPOL-LUBLIN
8.A. Zgodnie z art. 28 ustawy Prawc budowiane wiasciciele dzialek objetych zainwestowaniem oraz
dzistek znajdujgcych sie w obszarze oddzialywania inwestycji sg stronami postgpowania.

Zawiadomieniem z dnia 13 paddziernika 2017 « powiadomiono strony © wszZezgeiu posigpowania
administracyjnego w sprawie udzielenia przedmiotowego pozwoleniz na budowe, o moziiwosc
zapoznama sie z aktami sprawy | zozenia uwag, W terminie 7 dni od dnia otrzymania zawiadomienia.
Strony nie wniosly uwag. ' :

Postanowieriem z dnia 27 pazdziernika 2017 r. zobowigzano inwestora do usuniecia niw brakdw

w dokumentacii budowlane], w terminie do 4 miesigey od dniz oirzymania zawiadomienia:

1. doprowadzenie projekiu zagospodarowania terenu inwestycji do zgodnosci z ustaleniami decyzji
o warunkach zabudowy — dia obszaru objetego opracowaniem w projekcie budowlanym wydano
trzy decyzje o warunkach zabudowy : decyzja nr 217%/17 ustala warunki zabudowy dia inwestygji
polegaigce] na budowie dwoch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnveh (i elap) z niezbednymi
urzadzeniami budowianvm! na dmaikach nr: oo oraz na czesciach
dzigiek nr . Y ; decyzja nr 21?!17 ustala warunki zabudowy dia
inwestycii polegajgee} na vbudowie dwoch budynkow mseszkalnvch wieloredzinnyech (1 efap) z
mezbednyml uszadzemaml budowlanymi na dziatkach nr . i oraz na czesciach deialek
nr: k . decyzja nr 500/17 uslala warunki zabudowy dla inwestycii
polegajaee] na budowna szesciu budynkow mneszka!mch wiglorodzinnych z niezbednymi
urzgdzeniami budowianymi na dziatkach nr; - ha zafagczmku graficzrym do
kazdej decyzji oznaczonc obszar objety ustafemam; decyzfi: w ramach tego obszaru naleZy
zaprojektowat budynki | inne towarzyszgce obiekly (parkingl, drogi, chodniki, smigtniki), kiorych
dotyczy dana decyzja i zapewnit spelnienie wszystiich warunkow fef decyzfi — budynki wraz z
infrastrukturg lowarzyszgcg oraz  bilans ferenu  (powierzchnig zabudowy, powierzchnig
biclogicznie czynng) | bilans migjsc postojowych nalezy zaprofektowaé oddzielnie dla katdego
obszart

2. uwzgiedmeme stapowania mwestyop zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowy -
w czesc cp;sowe; PZT {projekiu zagosmda{awama terenu) | w czescl rysunkowej PZT

3. zwymiarowanie odleglogci budynkéw od granicy terenu kolejowego i od osi skrajnego toru

4. wykazanie spelnienia warunkow art. 53 ust. 2 ustewy z dnia 28 marca 2003 r. o fransporcie
kolejowyrm (DzUEO'EﬁﬁZ? ze zm.) §. w zakresie odleglodcl budynkdw od granicy terenu
koleiowego i od osi skrajnego tory

& w przypadku przekroczenia odleglodci budynkow od granicy terenu kolejowege | od osi skrajnego
toru okreslonych w art. 53 ust. 2 ustawy o fransporcie kolgjowym - doprowadzenie do zgodnosct
z art. 53 ust. 2 wiw ustawy
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z rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 © w sprawie dopuszezainych
pozicmow hatasu w Srodowisku (DZ.U, 2014, 112 18)

7. obliczenia powierzchni biologicznie czynne] - wielkosd powierzehni zieleni na gruncie
biotogicznie czynnej w 100% { powierzchni na plycie garazowef biologicznie czynnej w 50%

8. odniesierie do isiniejacege uzbrojenia terenu, informacia, czy istnigja kolizie z istnigjgoym
uzbrojeniem; informacie czy projektowane obiekty kolidujg z siecig c.0., jesli tak, nalezy
przedstawié rozwigzanie kolizji uzgodnione z dysponentem sieci

9. zwymiarowanie na rysunku PZT odlegiodci budynkdw i Smietnika od granicy opracowania,
odlegiosci  smietnika od okien pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi w budynku Bi,
odieglosel okien w budynkach B2, B3 od parkingu na sasiednig] dzialce od strony zachodnisj,
rzedne terenu projekiowanego przy budynkach, przed wejsciami do budynkow i przy granicy
opracowania

10. analize przeskaniania | nastonecznienia budynkdw - wykazanie zgodnodci z § 13 1 § B0
rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnle 2002 r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadad budynki | ich usytuowanie {Dz. U, 2015.1422 jt)

11, oswiadczenie p. 0 sporzadzeniu projekiu zgodnie z przepisaml | zasadami
wiedzy techniczne) — na oswiadczeniu sir. 55 projektu brak podpisu p.

12, wrysowanie granicy opracowania na rzucle partery budynku B1

13. rzedne terenu 1 granica opracowsania na przekrojach

14. rysunek muru przy granicy z dzialka sssiednig nr ; wykazanie, ze projekiowany mur nie
wptynie negatywnie na konstrukcje budynku HERBAPOL ~ LUBLIN S.A.

18, wyjasnienie czy na przekroju A-A B1/B2 ogrodki przydomowe sg na plycie

18. uzgednienie PZT | wewnetrznych  instalacih  sanitarnych 2z rreczozrawca  ds.
sanitarnohigienicznych — zgodnie z § 3 ust. 2 pki 2a, § 17 rozporzadzenia Ministra Zdrawie 2 dnia
29 listopada 2002 r w sprewle rzeczoznawcdw do spraw sanitamohiginicznyeh (Dz. U
2002.210.1782)

17. sume powierzchni garazowe] w garazach podziemnych, powierzchni parkingdw terenowych
i dojazdow na terenie inwestyci; w przypadku jesli powlerzchnia ta wynosi 0,5 ha lub wiges],
natezy uzyskad diz przedmiotows] inwestyc)i decyzie o Srodowiskowych uwarunkowaniach -
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56b rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. {Dz.U.
201871

18. zmiany, poprawki dokonywane w projekcie budowlanym winny by¢ opatrzone data i podpisem
projekianta odpowiednie] branzy, w przypadku zmian dokonywanych po dacie waznosci
zalgczonego zaswiadezenia o wpisie do wiasciwe] izby samorzadu zawodowego, nalezy
delgczye ektualne zagwiadczenie z izby

Pismem z dnia 02 listopada 2017 r. (date wplywu 07 fistopada 2017 r.) strona postepowania
sprzeciwit sie lokalizacji przedmictowal inwestycii z uwagi na igj niswielkg

odlegiosé od istnigjgcego zakladu przemysicwego. Zdanierr wydanie pozwolenia na budowe
domow wielorodzinnych zgodnie z wnioskiem §. w bezposrednim sasiedztwie zakiadu produkcyinego
wigze sig z ryzykiem ograniczenia ruchu zakladu produkeyinego dotyczgce emisji hatasu, immisji gazdw
i zapachow do otoczenia w dzien | w nocy. Inwestycja narusza podstawy prawidiows] budowy, o kidrych
mowa w art. 5 ust 1 pkt 1 1it. 2 i lit. e ustawy Prawo budowlane. Organ powinien uwzgiedni¢ konstytucyiny
chowiazek rownego traktowania stron i ochrony wiasnosci (art. 32 i 64 Konstytugii RP), jak rowniez
przepis art. 144 KC.

Inwestor ztozyt uzupeiniong dokumentacie w dniu 23 listopada 2017 r.

Zawiadomieniem z dnia 28 listopada 2017 r. powiadomione strony, ze do tut. Urzedu wplyneta
uzupeiniona dokumentacja oraz 0 mozliwosci ponownego zapoznania sie z aklami sprawy | ziozenia
uwag, w terminie 7 dni. Do dnia 08 grudnia 2017 . strony nie wniosly uwag.

Przed wydaniem decyzfi o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ustawy Prawo budowlane
organ sprawdza zgodno$é projekiu budowlanege z ustaleniami misjscowago planu zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku braku planu z ustaleniami decyzji o warunkach zabudowy, wymaganiami
cchrony srodowiska, zgodno$é projekiu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-
budewlanymi, kompletnos¢ projektu budowlanego, posiadanie opinii | uzgodnien, informagcji bioz,
zaswiadczen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budowlane, wykonanie i sprawdzenie
projekiu przez osoby uprawnione w okresie wazno$ci wiw zaswiadczen na dziefi opracowania
i sprawdzenia projekty, '

Przedmictowy projekt budowlany obejmuje cztery budynki mieszkalne wislorodzinne,
szescickondygnacyjne, z garazami podziemnymi i zewnetrzng klatka schodowa do garazu podziemnego,
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stacje trafo, plac zabaw, wewnetrzne | zewngtrzne instalacje.

W pkt 1.4 opisu projektu zagospodarowania terenu, projektant zawart informacje, ze biotac pad uwage
sasiedztwo terenu kolejowego, przy doborze stolarki okiennej 1 drzwiowej uwzgledniono dopuszczainy
poziom hatasu wg rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczainych poziombw hatasu
w $rodowisku (Dz. U. 2014.1120; wszystkie éciany zewnetrzne, okna i drzwi balkonowe czesci
mieszkaniows] zaprojektowano o izolacyjno$ci akustycznej przegrod zewnetrzriych z zachowaniem
dopuszezalnych poziomdw halasu. Ponadio, na terenie HERBAPGL-LUBLIN S.A., w odieglosci 8,5 m od
budynku B1, znajduje sig budynek magazynowo-sitadowy (oznaczony w ewidencji budynkdw jako 5 —
skiad lub magazyn). Z racji na funkejg budynek ten nie jest Zrodiem emisji halasu, zapachu, drgath czy
emisji pyldw. Najblizej polozony budynek przemyslowy (oznaczony w ewidencjl budynkéw jako p-
przemysiowy) znajduje sle w odlegiodei ok. 40,5 m od Scian budynku B1 i w odleglosci ok. 57,6 m od
écian budynku B2Wychodzge naprzeciwko mogacym  wystgpic probiemom  na  siyku  strefy
mieszkaniows]” | strefy przemystows]’, wszysikie Sciany zewnelrzne budynkdw zaproiekiowano o
izolacyjnoscl akustycznej przegrod zewnetrznych 2 zachowaniem dopuszozalnych poziomow halasu w
budynkach mieszkalnych okreslonych w normie PN-87/B-02151 a stolarka PCV (okna | drzwi halkonowe)
od strony ewentualnych Zrédet hatasu przeszklono zestawem z szybg zespolonag, z izolacjy akustyczng
zapewniajaca, ze natezenie halasu nie bgdzie przekraczac 35 dB w dzien i 30 dB w nocy. Na terenie
przylegiym do inwestycji znajduje sie budynek mieszkalny wielorodzinny w odieglosci ok. 18 m od
pudynku Herbapolu p-przemyslowego, w odiegiosci 21 m budowane sy 2 budynki misszkaine
wielorodzinne. Oznacza to, ir sasiedziwo fych stref jest neutralne | nie wplywa na wzajemne
egzystowanie, co z kolei daje podstawe do stwierdzenia, iz kcleina projeklowana zabudowa, w odieglosa
wiekszej niz obecnie istnigjaca, nie zakiocl wzajemnych relacji srodowiskowych catego kwartaiu.

Po przeanalizowaniu dokumentacii projekiowej stwierdzono sporzadzenie i sprawdzenie projekiu
budowlanego przez osoby uprawnione w okresie waznoéci zeswiadezen z izb samorzadu zawodowego,
ktore ziozyly oéwiadczenia o sporzadzeniu projektu zgodnie z przepisami | zasadami wiedzy techniczne]
araz sporzgdzenie informacii bioz.

Projekt budowlany sporzadzono zgodnie z ustaleniami wiw decyzjl o warunkach zabudowy, w zakresie
gabarytow budynkdw, wielkoscl powierzchni zabudowy | terenu biclogivznie czynnego, zapewnienia
komunikacyi od ul. Diamentowej, zapewnienia rigjsc postojowych dia samochoddw | rowerow oraz
uwzglednienia sasiedztwa terenu kolejowego.

Projekt zagospodarowania terenu spelnia wymogl rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakim powinny odpowiada¢ budynid i ich usytuowanie (Dz. U 2015.1422), w zakresie usyluowania
budynkéw, miejsc postojowych, $mietnikow, placu zabaw, zapewnienia dojgé i dostgpu dla astb
niepetnosprawnych, nie odprowadzania wod opadowych na tereny sasiednich dzialek, zapewnienia
naturalnego o$wietlenia i czasu nasfonecznienia pokoi migszkainych {analiza przestaniania
i naslonecznienia ) oraz nie przestaniania sasiednich budynkow.

Projekt budowlany jest kompletny ~ wykonany zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projekiu budowlanego {Dz.U.2012.462 ze zm.) craz zostat pozytywnie zaopiniowany
przez rzeczoznawce w zakresie ochrony przeciwpozarowej i warunkdw sanitarnohigienicznych.

Pismem z dniz 14 fipca 2017 r. znak KNLU4.6141.126.2017.BT/2, PKP S.A. uzgodnio usytuowanie drogi,
chodnikow, Zjazdu do garazu podziemnego, miejsc postojowych, migjsc gromacdzenia cdpaddw statych
oraz stacji transformatorowej, w zwigzku z budowg czterech budynkéw mieszkalnych, w odiegtadciach
mniejszych niz 10 m od granicy terenu kolejowego | 20 m od osi skrajnego foru, na podstawie art. 53 ust
112 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. 0 transporcie kolejowym.

Zgodnie z art. 57 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym {Dz, U, 2017.2117 it
postanowieniem z dnia 7 grudnia 2017 r. udzielono inwestorovd zgody na odstepstwo od przepisu art. 33
ust. 2 ustawy o fransporcie kolejowym i § 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odieglosci | warunkdw dopuszezajgoych usytuowanie drzew
i krzewow, elementow ochrony akustycznej [ wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linil kolejowe],
a takze sposobu urzadzania | utrzymywania zaston od$nieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U.
2014.1227 it), w zwigzku z arl. 54 ustewy o frapsporcie kolejowym, umozliwiajace usyluowanis
i wykonanie drogi, chodnikéw, zjazdu do garazu podziemnego, migjsc postojowych, migjsc gromatizenia
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w odlegiosciach mnieiszych niz 10 m od granicy terenu kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru,

Decyzjg Prezydenta Miasta Lublin z dnia 13 pazdziemnika 2047 r znak: OS-0D 1.6220.135.2017
orzeczono o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na sradowisko dla przedmiotowego
przedsigwzigeia, jako moggcego potencialnie znaczaco oddzialywad na  Srodowisko, zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywad na Srodowisko (Dz.UL 2 2016 1 poz. 713 .

Ustalenie funkcji zabudowy mieszkaniowse] na terenie obietym zainwestowaniem, sgsiadujgcym
z terenem HERBAPOL-LUBLIN, nasigpito w w/w decyzjach o warunkach zsbudowy Decyzie te
przesadzily, 2e na tym terenie ma prawo powstac zabudowa mieszkaniowa, przy spelnieniu okrestonych
warunkow | obowigzujacych przepiséw. W decyzjach tych nie ma okresionego obszaru ograniczonago
uzytkowania badz innej strefy ochronne] od zakiadu HERBAPOL-LUBLIN.

Oceniajgc  usytiowanie projektowanych budynkéw mieszkalnych organ wzigt pod uwage
ustalenia decyzji o warunkach zabudowy, wymagania warunkéw technicznych oraz ocene projektants,
w zakresie ochrony przed sasiedztwem terenu kolgjowego i terenu przemystowego. Projekt konstrukci
budynkow zostal wykonany przez osobe uprawniong, w oparciu o zawartg w projekocie budowlanym
dokumentacje geotechniczng, Budynak mieszkainy B1, zardwno czgéé nadziemna i czesé podziemna,
zaprojektowane w odleglodcl 85 m od najblizszege budynku HERBAPOL-LUBLIN, co nie sianowi
bezpasredniega zagrozenia dia konstrukeji tego budynku, zgodnie z przepisami warunkow technicznych,
Projektant wykazal, ze budynki zaprojektowano tak, aby w pomieszczeniach mieszkalnych nie
przekroczono  dopuszozalnych poziomow halasu, w stosunky do  terenu kolejowego |1 ferenu
przemysfowego HERBAPOL-LUBLIN. Projekiant wykazat, Ze najblizszy budynek HERBAPOL-LUBLIN
o funkeji przemystowej znajdule sig w odlegiosci ok. 40,5 m a budynek skiadowy w odlegiosct 8,50 m od
skrajnego budynku mieszkalnego B1 i nie majg one negatywnego wplywu na zabudowe mieszkaniows,
w zakresie hatasu oraz emisji pylow | zapachdw. Projektant wykazal dostosowanie projekiowane
zabudowy mieszkaniowe] do istnigjacego sasiedziwa, tak aby nie kolidowala z funkcia terenow
sgsiednich. Organ nie znalazt wiec podstaw do zakwestionowania tokalizacji projektowanych budynkow
migszkainych oraz nie stwierdzit braku poszanowania interesow HERBAPOL-LUBLIN z at. 5 ust 1 pit 1
fit. 2 i fit. e ustawy Prawo budowlane (dotyczace nosnosci | statecznosci konstrukefi § ochrony przed
halasem), Konstytucji RP i art. 144 KC (naruszenia praw wiasnosci).

Zgodnie z art. 4 ustawy Prawo budowlane kazdy ma prawo do zabudowy swojej wiasnodcl, pod
warunkiem zgodnoéci zamierzenia budowlanege z przepisami.

Wobec wykazania przez inwestora posiadania prawa do dysponowania nieruchomascia na cele
budowlane oraz speinienia wymagan art. 35 ustawy Prawo budowlane, orzeczono jakw sentencii.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem crganu, kiory
wydat niniejszg decyzie, w terminie 14 dni od dnia je] doreczenia.

Informuje jednoczesnie, Zze w trakcie biegu terminy do wniesienia odwolania strony moga zizec
ste tego prawa poprzez zlozenie stosownego o$wiadczenia przed organem, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sie ostaleczna i prawomocna. Zrzeczenie sig odwolania wyklucza
pGZnisjsze zaskarzenie decyzji do sadu administracyjnego.

Nie podizga oplacie skarbowe]
art, 2 ust, 1 pkt 2 ustawy z daia 16 listopada 2006 1.,
o optacie skarbewej Dz 20161827

el g_%wydar:ia decyzfi)

nichws

(pieﬁe’é okeagia)
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Do wiadomosei:

Otrzymuia (strony postepowania)

1. Wydziat Geodezji wim,

2. Zarzad Drog 1 Mosidow w Lublinie,

3. Wydziat Podatkaw w/m,

4. PINB miaste Lublin, ul. Fryderyka Chopina 5, 20-026 Lublin
5. Wydziat Planowania wim,

6. Wydziat Ochrony Srodowiska wim

infermasia-o-sinialozel-decyrj-ars-o-mosivwolsl-zapesnania-sie-2-dekumentacia-sprawy-w-iym--uzgednisriem-regionainegs

ST b T TALE] U WRELATA S SR R o o

Sredowiska-ora o ooenach-addiatpvaniana-Sredowiske-{Be- -2 2048-1-po2- 123 52-péia-wa -

Informacia o ninlejszel decyzi | o mozliwosciach zapoznania sie 2 e trescig oraz z dokumentacia sprawy podiegs podaniv do
publiczne wisdomoscl zgodnie z am. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 paidziernika 2008 r. ¢ udostepnianiu infarmacii o Srodowisku | jege
cohronie, udziale spoleczensiwe w oghronis drodowiska oraz o ocenach oddzialywania na Srodowiske {Dz. 4. 22013 r. poz. 1235,z
poEn. zm. L

Pouszenie:

1. Inwestor jest obowiazany zawiadomié o zamierzonym temminie rozpoczgcia robot budowlanych wiadciwy argan nadzor
pudowlanego oraz projektanta sprawujgcege nadzor nad zgodnoscig realizac]l budowy z projeitemn, dofgezaiac na pidmis:

1) oiwiadozenie kigrownika budowy {robot) stwierdzajace sporzatizenie planu bezpieczenstwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie
obowigzku kisrowania budows (robotami budowlianymi), a tskze zaswiadczenie, o kidrym mowa w arl. 12 ust. 7 ustawy z dnia
7 lipca 19584 r. - Prawo budowiane;

2} w przypadku ustanowdenia nadzord inwestarskiego - ofwiadezenie inspeklera nadzor inwastorskiege stwierdzajace przyjecie
abowigzku pelntenia nadzoru inwestorskisge nad danymi robotami budowlanymi, a takie zaswiadczenie, o ktdrym mowa w
art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 ipea 1584 1. - Prawn budowiane,

3) informacje zawierajgca dane zamieszozone w ogloszeniu, o kidrym mows w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy & dnia 7 lipca 1954 ¢ -
Prawo budowlana,

2. Do uzythowania obiektu budowlanego, na kibrego budowg wymagane jest pozwolenie na budowe, moina przystgpic po
zawiadomieniu wiasciwege organd nadzoru budowianego o zakonczeniu budowy, jezell argan ten, w terminie 14 dni od dnig
dorgczenia zawiadomienia, nie zglesi sprzeciwu w drodze decyzji (zob. art 54 usfawy z dnia 7 fipca 1994 v — Prawo
nudawlane). Przed preystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego inwestor jest obowigzany uzyskat decyzje o
puzwaleniu nz uzytkowanie, jezeti na budowe obiektu budowlanego jest wymagane pozwelenie na budowe ijest on zaliczony do
Kategorii V, BX-XVI, XV {z wyjatkiem warsztatéw remiesiniczych, stacji obstugi pojazdiéw, myjni samochodowych i garazy do
pieciu stanowisk wigcznie), XVHll {z wyjatkiem obiektdw magazynowych: hudyaki skiadowe, chiodnie, hangary | wialy, a takze
budynkéw kolejowych: mastawnie, podsiacie trakoying, ickomptywownie, wagonownie, strainice przejazdowe | myjnie taboru
kolejowego), XX, XXH (2 wylatkiem placdw skitadowych, postojowych | parkingdw), XXV (z wyjaikiem stawdw rybnych), XXVH (2
wylatkiem jazdw, waléw przeciwpowodzivwych, opasek i ostrog brzegowych oraz rowbw melicracyjnyeh), KAV (zob. art,
55 ust. 1 pit 1 ustawy 2 dnia 7 lipca 1984 r. ~ Prawo budowlane}.

3. inwestor moze preystapié do uiytkowania obieltu budowianego przed wykonaniem wszystkich robét budowlanych pod

warunkigm uzyskania desyzji o pozwolzniu na uzytkowanie wydane} przez wiasciwy organ nadzoru budowla-nego {zob. art. 55
ust, 1 pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. — Prawo budowiane).

4. inwestor zamiast dokonania zawiadomienia o zakoRczeniu budowy moze wystapié = wnioskiem o wydanie decyzji o pozweleniu
na vzytkowanie (zob. art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 Fipca 1394 r. - Prawe budowlane).

5, Przed wydaniem decyzji w sprowie pozwolenia na uzyikowanie cbiektu budowlanego wiastiwy organ nadzoru budowlanego

przeprowadzi  obowigzkowg kentrole  budowy zgodnie 2z ant 562 wustawy 2z dnia 7 fipca 1884
— Prawo budowlane (zob. art. 89 ust. 1 ustawy z dnia 7 lipca 1894 r. ~ Prawe budowlane). Wiiosek o udzielenie pozwolenia na
uiytkowanie stanow! wezwanis wiatciwego organy do preprowadzenia obowigzkowej kontroli budowy {zob. arl. 57 ust &
ustawy z dnia 7 fipca 1984 1. — Prawe budowlans).

1} Natezy wpisad budaws” lub rozbicrig”.

2} Nalezy wpisad budowlany” iub Jyoztidrki,
3}  Naleizy wskazad podstawg prawng nalozeniz warunkéw, np, ad. 36 ust. 1 pki -4, a. 42 ust. 2 | 3 ustawy 7 dniz

7 lipca 1994 r. — Prawo budowlane albo art. 93 ust 2 i 3 uslawy 2z dnis 3 paZdziemika 2008 « o udostepnianie informacfi o
srodowisku § jego ochronie, udziale spoleczedstwa w ochronig Srodowiska oraz o ocenach oddzialywaria na srodowiska (Dz. U.
2 2013 r. poz. 1235, z pdin. zm.).

4) Dotyczy decyzii wydanych w ioku postepowania, w ramach kibrego przeprowsdzonp ponowng oceng otdziatywania na

sroclowisko.

5) Dotyczy przedsiewzied moggcyeh rnaczaco nddzialywad na Srodowiske.
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DECYZJA ne il 97
o usialeniv warunkdw zabudowy

Ma podstawie :
» art. 4ust 2pkt2 art 53 ust. 3,415, art 54, art. 59 ust. 1. art. 80 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5.

I art 64 ustewy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016.778 ze zm.)

art. 104 1 art. 107 ustawy z dnia 14 ¢zerwea 1860 r. Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)
Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 23022017 ¢

Ynioskodawcy:

YW sprawis: budowy dwdch budynkdw mieszkalnych wiglorodzinnyeh  {drugi etap) wraz
7 niezbednymi urzadzeniami budowtanymi, na dzialikach nr | ] .
) oraz czesciach dziafek nr , | potozonych przy

ul. Diamentowe]  w Lublinie
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlansj polegajacej na: budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
{drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowianymi

na dzialce nr ewid. . , : . toraz czesciach dziatek nr ewid. . N i
{obreb: , arkusz: )
potozonych w Lublinie przy ul. Diamentowe|
pas drogowy - dziatka nr ., . (ul. Diamentowa ~ droga powiatowa)
1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABC D EF G H ~ A, na mapie
Zasadnicze] w skali 1:1000, stanowiace] zalgcznik ar 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzajy, funkeji zzbudowy | zagospodarowania ferenu.
zzbudowa mieszkaniowa wiglorodzinna;

budowa dwoch budynkow mieszkainych wielorodzinnych {drugi etap) wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowianymi.

3 Warunki | wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego.

a} nieprzekraczalna linia zabudowy ~ nie wyznacza sie;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 30,2%, a udzial
powierzchni biologicznie czynngj min. 25,0%;

¢) szerokos¢ elewacj frontowef kazdego z budynkow — max. 73,0 m;

d) wysokost gornej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub aftyki (mierzona od sredniego
poziomu tareny przed gidwnym wejsciem do budynku) — max. 18,5 m;

e) geometria dachu - przekrycia plasiie o spadkach do 15

f) zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmurdwek i elementow do budowy sfupdw;

g) dopuszcza sig lokalizacje ustug wylgeznie w parterach budynkéw mieszkalnych;

h) na dachu dopuszcza si¢ lokalizowanie urzadzen infrastruktury fechnicznej o Wysokosc
do 1.5 m, obudowanych ostonami o wysokosct 1,5m;

i} projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczro -uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopelnienie uidadu sasiednig] zabudowy
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Ustalenia dotyczgoe ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

Przedmiotowej inwestycji nie dolyczq zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska,

W irakecie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwziecie jest cbowiazany uwzglednic¢
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosei ochrone glaby,
zieleni, naturalnego ukszialtowania terenu | stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objgtej inwestycja, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Migjskim Architekiem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw objetych ochronz.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuiturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wapdiczesne].

Teren inwestycji nie jest objely cchrona konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.
1448) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzid
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niszwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomosc nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspodlczesne).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objely inwestycjg nie jest poloZony na terenach gémiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze | nielegne,

W zwigzku z tym, Ze teren inwestycj przylega do terenu zamknietego - obszaru kolejowego, nalezy
uwzgiedniC ograniczenja wynikajgce z art 83 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r w sprawie wymagan w zakresie odleglosci | warunkow dopuszczajacych
usytuowanie drzew i kezewoOw, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych
w sgsiedztwie linii kolejowe], a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaslon od$nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych (Dz U.2014.1227 j.t).

Warunki obsiugi w zakresie komunikacii I infrastruktury technicznel.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestygii, od ul. Diamentowej (drogi kategorii powiatowei) — pas
drogowv {dz. nr . )}, poprzez dziakibedace wlasnoscig inwestora (dz nr |, , . ,
;, . \ }, na warunkach uzgednionych z Zarzadem Drog | Mosiow
w Lublinie.
Na {erenie inwestycji nalezy zapewnic miejsca posiojowe dla samochodow oscbowych
w Hoéci niezbednej dla obsiugi funikcji, a min.: 1,0 mp/ 1 lokal mieszkalny | 1 mp / 25 m? powierzehni
uzytkowej usiug, w tym 5% stanowisk dia obslugt ostb niepeinosprawnych.
W granicach lokalizacii inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla rowerow:
dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnatrz budynku,
dia zabudowy usfugowej - 1 stanowisko / 2 stanowiska dla samochodéw, nie mniej niz
2 stanowiska, w tym minimum 50% migjsc w poziomie terenu.
Projekty budowiane drog | zjazddw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.} wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiagciwymi zarzadcami
drég. CE
Zasiianie | zaopatirzenie w media infrastruktury technicznej {energie elekiryczna, wode, gaz,
kanalizacie = sanitarng, kanalizacje deszczows, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycji
(o e Jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami
okreslenymi przez dysponentdw poszezegdinych czynnikow,
Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
waruniach | w uzgodnieniu z zarzgdzajgeymi poszezegoinych siecl.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, bicrac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekiowac i budowad w sposoh okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczngj, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych inferesdw osdb trzecich, w tym :
- zapewnienie dostepu do drogi publicznei,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznei i cieplngj oraz
ze $rodkdw igcznosa,
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
+  okreslenie warunkdw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakidcenia slekiryczne | promieniowanie,

MW hr Mdok: 47816/04/2017



2.2
8.3

9.4,
9.5,
8.8

8.7.

14,

3/4
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

Informacie dodatkows.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan migjscowy, kitrego ustalenia sa inne niz w wydanei decyzji.
Warunki zagespodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budoweg (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego niniejsza decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu wydane zostaly nastepujace decyzje
o warunkach zabudowy: nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r. znak, AB-LA-1.6730.288.2014 dot.
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposcbu uzytkowania obiekfu biurowo
- produkeyjno - magazynowego na budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000
m’} wraz z realizacia miejsc postojowych, drog dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na
dziakkach nr . nr 839/14 z dniz 15.10.2014 1, znak AB-LA -1.6730.320.2014 dot. budowy
budynkéw rnieszkainych wielorodzinnych wraz 2 miejscami postojowymi  dia  samochodow,
wewngtrznvm ukladem komunikacyjnym, zizazdem i urzadzeniami budowianymi, na dziatkach nr |
L , . N , , nr 540/14 z dnia 16.10.2014 r., znak: AB-LA
-1.6730.384.2014 dot. budowy pudynkow ustugowo - biurowych {o powierzchni sprzedazy
do 2000 m* wraz z infrastrukiurg techniczna, mieiscami postojowymi i wewnelrznym ukfadem
Komunikacyjnym, na dzialkach nr ; , . , 3, i, nr 287115 z dnia 02.06.2015 .,
znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handlowo - ustugowego (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m®) wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowtanymi, rampg roziadowczg,
murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznvm
uktadem komunikacvinym, na czescl dziatki nr oraz driatkach nr . R ,
, ) L , i \ i, R , L Lonr 451/15 z dnia u4.09.2015 1., znak:
AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy, nadbudowy craz zmiany sposcbu
uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkaing — uslugowy (¢ powierzchni
sprzedazy do 2000 m®) =z garazem podziemnym wraz z budowg niezbednych urzadzen
budowlanych, migjsc parkingowych, wewnetrznege ukladu  komunikacyjnege oraz pylonu
reklamowego, na dziatkach nr . ‘ . . nr 580/15 z dnia 23.11.2015 r, znak; AB-LA
-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i migjsc postojowych, przebudowy ufwardzen z droagami
dojazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy stacji transformatorowej, na dziatkach nr . .
. T, , N . iir 685/18 z dnia 20.10.2018 1, znak: AB-LA-1.6730.362 2016 dot.
budowy zespoiu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi,
migjscami postojowymi, wewnetrznym ukladem kornunikacyjnym oraz niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, nr 86/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot budowy budynku
ustugowo — handlowego o powierzchni sprzedazv do 2000 m? wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr , , a
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnienn oséh
trzecich.
Whioskodawey, kiry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysfuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzig o ustaleniu warunkow zabudowy.
Decyzje niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg byé
prowadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgio-
szeniu nie objetym sprzeciwem.
O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydzialu Architektury | Budowniciwa Urzedu Miasta
Lubtin, ewentualnie zgiosic zamiar rozpoczecia rob6t budowtanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnies.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
Zarzadem Drog | Mostow w Lublinie, pismem, znakiU-DE.4301.161.2017 z dnia
11.04.2G17 r.- ez uwag

integralng czescig niniejsze] decyzji sg nizej wymienione zatgczniki | pozostajg do wgladu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwastyci
2. wyniki analizy:

.

zatgeznik nr 2 ~ czest tekstowa
zatgcznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
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444
UZASADNIENIE

Inwestor wnios! o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia, poiegajgcego na budowie dwoch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na
dzratkach nr . . , i oraz czesciach dziatek nr . . polozonych
przy ul. Diamentowej  w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnicskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzjl.

W oparciu 0 § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dziatki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
anaifize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kiérych mows w art.
61 ust 1-& ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata moziiwose realizacl planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okrestonymi w ninigjszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwisrdzono, & przedmictowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia waruriki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu t zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkdéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepisdw prawa i nie narusza interesu 084k trzecich.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyinego zapewniono stronom czynny w nim
udzial.

Wobec powyzszego orzeczono Jak w seniencii.

Pouczenio :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawe wniesienia odwolania do Samorzgdowege Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. -

Otrzymuia :
1.

2. wiasciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, kidryoh inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidenciji gruntow)
3. aa

2o wiadomosci ;
1. Zarzad Drog | Mostow w Lublinie
2. Wydzial Planowania wm
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Zatgcznlk nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.98.2017

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

k Lokalizacja | stan zainwestowania
Teren wnioskowane] inwestycji to dziatkki nr . . oraz czesci dzialek nr
‘ ) , . polozone przy ul. Diamentowel  w Lublinie, oznaczone na mapie
rysunku analizy kolorem czerwonym i apisane literami ABCDEEGH ~ A. Przedmiotowe dzialki s8
niezabudowans,

W odniesieniu do ww. terenu wydane zostaly nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy:

- nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r, znak AB-LA-1.6730.288.20%4 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkeyino - magazynowego
na budynek biurowo - ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z realizacia migjsc
postojowych, drog dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na driatkach nr

- nr 539114 z dnia 15102014 r, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 dot budowy budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochoeddw, wewnetrznym
ukladerm komunikacyinym, ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr i

- nr §40/14 2 dia 15.10.2014 1, znak: AB-LA-L6730,384.2014 dot. budowy budynkéw ustugowo
- biurowych {0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastruktura techniczna, migjscami
postojowvmi | wewnetrznym uklader komunikacyjnym, na dziatkach nr , ,

- nr 287/15 z dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-L.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handiowo
- ustugowege (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa rozladowcza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukiadem kornunikacyinym, na czesci dziaki nr © oraz

dziatkach nr » _ , ,

- nr 45415 z dnia 04.09.2015 1, znak; AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo - magazynowego na
mieszkalno ~ ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz
z budowg niezbednych urzgdzen budowlanych, migjsc parkinaowych, wewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego oraz pylenu reklamowego, na dziatkach nr | - o

- ar 590/15 z dnia 23.11.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.270.2015 dot, budowy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drgami dojazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dziatkach nr ‘ ) , ,

- nr 555/16 z dnia 20.10.2016 r,, znak: AB-LA-1.6730.362.2016 dot. budowy zespotu budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazemi podziemnymi | terenowymi, miejscami postoiowymi,
wewnetrznym uldadern komunikacyjnym oraz niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi;

- nr 66/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-.6730.496.2016 dot. budowy budynku ustugowo
- handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr , "

il Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust 2 rozperzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany nz mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odlegtosci odpowiadajace] trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objgtej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejsze;j jednak niz 50 metréw. Majgc na
uwadze, iz szerokoéc frontu dzialek objetych wnioskiem wynosi 63,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zosta! dockota terenu inwestycii w réwnych adiegiosciach 189,0 m od jego granic,
z uwzglednieniem réwniez dziatek potozonych od strony zachodnie}f ~ zabudowanych zespolem
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych, w zakresie niezbgdnym i wystarczajgecym do ustalenia
parametrow i wymagan dia nowej zabudowy.

HE Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowar) | kierunkow zagospodarowania przestrzennege miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie
w obszarze aktywizacji gospodarczej,
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2. Zgodnie z nieobowiazulgeg Uchwalg Nr XVI91/86 Migjskiej Rady Narodowe] w Lublinie z dnia
30 grudnia 1988 . w sprawie uchwalenia Planu Ogolnego Zagospedarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z poZniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 paddziernika
1993 r. {Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1893 r),
przedmiotowe dziatki poloZzone byly w terenach VI B 11 B.

3. Caly teren miasta Lublin objely jest uchwalg nr 4550X4/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacii prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 1076/XLIN2010 z dnia 24 czerweca 2010 1 w sprawie
przysigpienia do sporzgdzenia studium  uwarunkowan | kierunkew zagospodarowania
nrzestrzennego miasta.

ATR Warunki wynikajace z przepisdw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycl nie jest objety ochrona konserwatorska.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury VWspéiczesnej,

CQchrona $rodowiskowa:
Teren objely inwestycjg nie jest poloZony na f{erenach gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrulduraine:

- Wazwigzku z tym, Ze dzialki nr . , .t i przylegajg do terenu zamknigtego
- obszaru kolejowego, naleiy uwzglednit ograniczenia wynikalgee z art. 53 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.} oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastrukiury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci
i warunkow dopuszezajgeych usytuowanie drzew | Krzewow, elementdw ochrony akustyczne]
i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe], a takZe sposobu urzadzania
i utrzymywania zasion edsnieznych oraz pasdw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 i.1).

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedziwie przedmiotowego terenu zhajdujg sie:
od strony poinocnej

dzialki nr - [ ‘ L 3, , - niezabudowane;

dziatka nr - zabudowana i kond budynkfem biurowym oraz zagospedarowana
w farmie skiadu wegla;

dziatka nr. — ilica Wrotkowska;

od strony wschodnief :

+  dzigika nr ~ ulica Przy Bocznicy { teren zamkniety );
. dzialka nr ~ tereny kolei;
+  dzialki nr o . ‘ . : i\
. - zabudowane |- IH kond. budynkami biurowymi,
usiugowymi, magazyncwym produkeyinymi | gospodarczymi;
dziatki nr 5 ' — drogi wewnetrzne,

od strony poludniowsj :

+ dzialldor I, O, ) ., = zabudowane } ~ {ll kond.
budynkami biurowymi, us%ugowymi magazynowym produkcyjnymsngospodarczymi

od strony zachodnie]

dziatka nr . © - —zabudowane dwoma VI budynkami misszkainymi
wielorodzinnvmi (w trakcne reahzacp)

dziatka nr - droga wewnelrzna,

dzialika nt — zabudowana i kond, budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;,

dziatkinr .~ ulica Diamentowa

dzialii nr .~ zabudowane V kond. budynkami migszkalnymi
wielorodzinnymi;

dziafka nr - zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepia;

dziatka nr ~ zabudowana stacjg trafo,

dzialka nr  — zabudowana stacjg trafo;

dziatkanr® - zabudowana I kond. budynkiem biurowo — ustugowym;
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dziatki nr = ylica Medalionow ( droga wewnetrzna );

dzialkinr: 7, —zabudowans budynkami garazowymi;
- dzialkkanr - ulica E. Romera;
«  dzialid nr . , - zebudowane budynkami kuliu religinego;
¥h Analiza funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania ohszary

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposcbu ustalania
wymagan dotyczgeych nowej zabudowy | zagospodarowania lerenu w preypadky braku mieiscoweno planu
zagospodarowania przestrzennego” | ,w sprawle oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokafizacji inwestycii celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. 1. 2 2003 1,
Nr 184 poz. 1588 1 1588 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania;

1. Funkcja fereny
+  w obszarze analizowanym znajdujg sig budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki
produkeyjne, ustugowe, magazynowe oraz gospodarcze | garazows;
planowana inwestycia obejmuje budowe dwéch  budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych | znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu obszary
analizowanego.

2. Linia zabudowy
. nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczono na rysunku analizy kolorem niebieskim;
majgc na uwadze, ze teren inwestycji nie przylega bezpodrednio do drogi publicznej
- ul. Diamentowej, odstgpiono od wyznaczenia nieprzekraczalngj linii zabudowy.

3. Wielkost powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

(isinigjace wskainiki procentowe - wyszczegdiniono w ponizszej tabeh, wykorzystufac dane udastepnione przez
osrodek dokumentaci kartograficznej w programie TurboEWID )

. wielkosé powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki w chszarze analizowanym dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] miesci sie w przedziale od 15,0%
~ 30,2% I srednio wynosi 25,1%;
majgc na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie dziatki, ktdrych wskaznik
zabudowy przekracza $rednig warto§é (dia dzialek nr wynosi 27 3%,
dla dziatki nr wynosi 29,8%, dia dzialki nr wynasi 30,2w} oraz faki, ze
inwestor wystgpt © realizacje dwoch budynkéw mieszkainych wielorodzinnych
0 powierzchni zabudowy wynoszgeej 1730 m?, co stanowi ok. 29,4% terenu inwestycji,
dopuszcza sig zwigkszenie wskaznika zabudowy wrioskowane] nieruchomosci
do poziomu maksymainego, wynoszacego 30,2%.

4. Szerokosé elewacii frontowei

(paramelry istnigjgoef zabudowy mieszkaniows] wielorodzinnef - wyszozeglinfono w poniiszef  tabeli | na
zatgornify or 3)

. wielkos¢ ta  dla  budynkow  mieszkalnych wielorodzinnych  usytuowanych
w analizowanym obszarze miesci sie w granicach: 17,0 m — 106,0 m i érednic WYNosi
73,1 m;
szerokos$e elewacji frontowe] Zadnego z projektowanych budynkow wiglorodzinnych,
nie pewinna przekroczy¢ wartosci sredniej §. 73,0 m

S, Wysokos¢ gornei krawedzi elewacii frontowej. jei gzymsy lub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku)
{z wykorzystaniem pomiardw wykenenych na podstawie danych z tzw. LSLhmuty punklow” w programie LIMON
Viewer)
. istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osigga wysokose Il — V kondygnacji
nadziemaych, & wysoko$¢ gormej krawedzi elewaci frontowej miesci sie w przedziale
od 87 mdo 185 m.

. majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkalne
wielorodzinne z przewagg budynkow V kondvanacyjnych ( w tym takze realizowane w
bezposrednim sgsiedziwie na dzialkach nr P . f ’ )
177 ') o wysokosci gomej krawedzi elewaci frontowe) maksymainie na poziomie 18,5 m,
analogiczng wysokos¢ przyjeto dia projektowanych budynkéw mieszkalnych

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy | uktad potaci dachowveh)
{z wykorzystaniem maleriafow fotograficznych dostepnych na portalu Googie maps | wykonanych w trakcie wizji
lerenowef oraz cdezytu z tzw. chmury punktow” w programie LiMON Viewer)

w obszasze przeprowadzonej analizy wystepuig budynki mieszkalne wiclorodzinne
z przewagg dachow plaskich o nachyleniu potaci do 15°
analogiczng forme przekrycia ustalono dla projektowanych budynkow
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Vil Dostep do drogi publiczne] | uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategerii powiatowei — ul, Dnamentowa {dz

nr i) poprzez dziatki bedgce wlasnosolg inwestora (dz nr . . ,
. ). Posiada dostep do istnigjacych siaci | urzadzen infrastruicury %echmczneq

Vill. Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy
Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych (drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowianym

na dziatkach nr . . 1 oraz czesciach dziatek nr- 4, ,
polozonych przy ul. Diamentowe]  w Lublinie, przy zachowaniu warunkdw technicznycn jakim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usvtuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra

infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (D2.U.2015.1422 j.t.).

Analize sporzadzita: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

5941 1771 20,8 930 |
_' _. 7134 1945 27,3 93,0
7634 1678 220 71,0
5778 N 2051 30,2 106,0
12393 3235 261 | 850 67.0
1247 187 15,0 17,0
Srednio 25,f P 73,1
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LUBLIY 2017

700 LAT
MIASTA

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ui, Wiesigwska 14, 20-071 Lublin, tel: 81 466 2200, fax 31 688 2301

AB-LA-1.6730.100.2017 tublin, L] kwietnia 2017 .

DECYZJA nr Zik 117
¢ usialeniu warunkdéw zabudowy

iz podstawie :
< et dust 2pkt2, art. B3 ust 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art, 61 ust, 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym
(D2 U.2016.778 ze zm))
art. 104 i art, 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
201623 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia; 23.02.2017 r.

Ynioskodawey:

W sprawie: budowy dwoch budynkéw mieszkainych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr - oraz
czesciach dzialek nr ) . polozonych przy ul. Diamentowsj

w Lublinie.
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajacei na: budowie dwéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
{plerwszy etap) wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi

«  na dzialkach nr ewid. 9 1 ofaz czesciach dziatek nr ewid. 5, ) (obreb:
, arkusz: ) :
potozenych w Lublinie przy ul. Diamentowej
pas drogowy — dziatka nr (ui. Diamentowa — droga powiatowa)
1. Linie rozgraniczajgee teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: AB C D E F ~ A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiace] zalacznik nr 1 do ninigjszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna:
budowa dwoch budynkéw mieszkainych wislorodzinnych {(pierwszy etap) wraz z niezbednymi
urzadzeniarmi budowlanymi,

3. Warunki I wymagania ksztalowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy - nie wyznacza sig;

b) wielkoéC powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 25,1%, a udzial
powierzchni biologiczaie czynnej min. 25,0%;

c) szerokosc elewacii frontowe]j kazdego z budynkéw — max. 73.0 m;

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewac]i frontowe;, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) — max. 18,5 m:

e) geometria dachu - przekrycia plaskie o spadkach do 15°

f) zakazuje sie budowy ogrodzef pelnych craz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmurowek | elementdw do budowy shipdw;

g) dopuszcza sig lokalizacje ustug wylgcznie w parterach budynkdw mieszkalnych;

h} na dachu dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastrukiury techniczne] © wysokosci
do 1,5 m, obudowanych osionami o wysokosci 1,5m;

i} projektowane rozwigzania odpowiadac powinny aktualnym standardorn techniczno -uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopetnienie uktadu sasiednie] zabudowy,
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Ustaienia dotyczace ochrony Srodowiska, prayrody | krajobrazu,
Przedmictowsj inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w ZAagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest cbowigzany uwzglednic
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélnodci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksziattowania terenu i stosunkow wodnyeh,
W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskac uzgodnienie z Migjskim Architektem
Zigleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow obietych ochrena.

Ustalenia dotyczgee ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr Ruftury
wspdlczesne].

Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.

Zgodnie z arl. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2014 1, BOZ.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnigje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do cbowiazkowego wsirzymania wszelkich prac moggcych uszkodzié
odkryly przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubeiskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie,

Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspélczesnel,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Teren objgly inwestycjg nie jest polozony na terenach gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeéznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z tym, ze teren inwestycii przylega do terenu zamknietego - obszaru kolejowego, nalezy
uwzglednic ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dniz 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym {Dz.U.2015.1287 ze zm.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 slerpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszozajacych
usytuowanie drzew i krzewOw, elemenidw ochrony akustycznej i wykonywania rob6t ziemnych
w sgsiedziwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston odénieznych oraz
pasow przeciwpozarowych {Dz.U.2014.1227 it

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastrukiury technicznej.
Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Diamentowej (drogi kategorii powiatowej) — pas
drogowv (dz. nr |, ), poprzez dziafki bedgce wiasnoscia inwestora {dz nr 4, ' "
, ). na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog ¢ Mostow

w Lublinie,
Na terenie inwestycii nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodow osobowych
w ilosci niezbednej dia obstugi funkeji, @ min.: 1.0 mp/ 1 lokal mieszkalny i 1 mp / 25 m? powierzchni
uzytkowe] ushig, w tym 5% stanowisk dia obsiugi oséb niepeinosprawnych.
W granicach ickalizacji inwestycii nalezy zapewnié miejsca postojowe dia rowerdw:

dla zabudowy mieszkaniowe]j wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%

stanowisk wewnagtrz budynku,

dla zabudowy ustugowej - 1 stanowisko / 2 stanowiska dla.samochodéw, nie mniej niz

2 stanowigka, w tym minimum 50% migjsc w poziomie terenc.
Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaig uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
grog.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej {energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wniogskowane] inwestycii
{0 He jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw poszozegdinych czynnikdw,
Zabezpieczenie kofidujgcego z projektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzadé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszczegdinych sieci,

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw os6b trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowad w spossb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowianych oraz zgadnie z zasadami wiedzy techniczngj, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osob trzecich, wtym :
- zapewnienie dostepu do drogi publiczngj,
zabezpieczenie mozliwesct korzystania z wody, kanalizaci, energii elekirycznej i ciepinej oraz
ze srodkow facznosci, ’
zapewnienie dosiepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt fudzi,
okresienie warunkdw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracie,
zaklocenia elekiryczne | promieniowanie,
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zapewnienie warunkow cchrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody | gieby.

Informacie dodaticowe.
Decyzja ninigjsze (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu t zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesl dla tego
terenu uchwalono plan migjscowy, ktdrego ustalenia $8 inne niz w wydane] decyzji.
Warunki zagospodarowania terenu usialone w decyzji wiazg organ wydajgcy decyzie o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego niniejszg decyzja moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzia
© ustaleniu warunkow zabudowy. Dla przedmiotowego terenu wydane zostaly nastepujgce decyzje
¢ warunkach zabudowy. nr 495114 z dnia 23.08.2014 r, znak: AB-LA-.6730.288.2014 dot
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zZmisny sposobu  ulylkowania obiektu biurowo
- produkeyjno - magazynowego na budynek biurowe - ustugowy (0 powisrzchni sprzedazy do 2000
m') wraz z realizacia rniejsc postojowych, drog dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowsgo, na
dziakkach nr . nr 539/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA -1.6730.320.2014 dot budowy
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz 2 miejscami postojowymi dla samochoddw,
wewnetrznym ukiadem komunikacyinym. ziazdem i urzadzeniami budowlanymi; na dziatkkach nr |
Y A . . , . nr 840/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA-
1.6730.384.2014 dot. budowy budynkéw ustugowo — birowych (o powierzchni sprzedazy do 2000
m*) wraz  z infrastrukturg techniczna. migjscami  postoiowymi | wewnetrznym  ukiadem
kornurikacyjnym, na dziatkach nr - L , - nr 287/15 z dnia 02.06.2016 1.,
znak: AB-LA-L.8730.104.2015 dot. realizacji budynku handlowo - ustugowego (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m®) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowianymi. rampg roztadowcza,
murarmi oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym
ukiadem komnnikacyinym, na czedci dzialki nr graz dziatkach nr - | T .

. , , , . , [ , , nr 451115 z dnia 04.08.2015 r., znak:
AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbuoowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania budynku biurown - magazynowego na mieszkalno — ustugowy (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m® 2z garazem podziemnym wraz z budowg niezbednych urzadzen
budowlanych, miejsc parkingowych, wewngtiznego  ukiadu  komunikacyjnego oraz pylonu
reklamowego, na dziatkach nr | . . nr 590/15 z dnia 23.11.2015 ., znak, AB-LA
-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy | miejsc postojowych, przebudowy utwardzer z drogami
dojazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy stacji fransformatorowej, na dziatkach nr Lo,
T ! , . 5, %, nr555/16 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-.6730.362.2016 dot
budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi,
miejscami postojowymi, wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, nr 86/17 z dnia 08.02.2017 r, znak: AB-LA-[.6730.496.2018 dot. budowy budyniu
ustugowo - handiowego ¢ powierzchni sprzedazy do 2000 m” wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr 3, i, N
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnosci | uprawnien oséb
trzecich.

Wrioskodawoy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwiazku z otrzymansa decyzjg o ustaleniu warunkdéw zabudowy.

Decyzja niniejsza nie upowazniz do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg byé
prowadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniy na budowe iub, odpowiednio po zglo-
szenill nie objetym sprzeciwerm,

O pozwolenie na budowg mozna wystapic do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié¢ zamiar rozpeczecia tobét budowlanych, gdy decyzia stanie sig
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych vzgodnien z:
<arzgdem Drég i Mostow w Lublinie, pismem, znsk: IU-DE.4301.162.2017 7 dnia
11.04.2017 r- bez uwag

Integraing czescig niniejsze] decyzii sg nizej wymienione zatgczniki i pozostaig do wygladu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury  Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1.

zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestyci

2. wyniki analizy:

zalgeznik nr 2 - czese tekstowa
zatgeznik nr 3 ~ czesc graficzna

Projekt decyzii sporzgdzita:
mgt inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszawska
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UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowis dwach
budynkow migszkalnych wielorodzinnych (pierwszy stap) wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi,
na dziafkach nr . oraz czesciach dzistek nr , potozanych przy ul.
Diamentowe; . w Lublinie.

Zgodnie z art. 58 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarcwaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 28 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 ¢
Nr 164, poz. 1688} w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl woko! drialii budowlanej, ktore] dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospedarowania terenu w zakresie warunkdw, ¢ kidrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona anaiiza obszaru
wskazata moZliwose realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami ckresionymi w niniejsza)
decyzii.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania adminisiracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
Zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzjl) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa [ nie narusza interesu osdb frzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w nim
udzial.

Wobec powyzszego orzeczons jak w sentencii.

Pouczenie :

Od niniejszel decyzji stuzy stronom prawo wniesieniz odwotania do Samorzgdowego Kolegium
Cdwotawezego w Lublinie, ul Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty iegj
doreczenia.

I

I
IR

Otrzymuia :
1.

2. wiasciciele | uzyikownicy wieczysci nieruchomosc, kiérych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji grurntow)
3. aa.

Do wiadomeosci :
1. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie
2. Wydziatl Planowania wm
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Zatacznik nr 2
Do decyzii o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.100.2017

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacia | stan zalnwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr _ oraz czesci dzialek nr

, polozone przy ul. Diamentowsj w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy
kolorem czerwonym i opisane literami ABCDE — A, Przedmiotowe dziatki sa niezabudowane.

W odniesieniu do ww. terenu wydane zostaly nastepujace decyzje o warunkach zabudowy:

- nr 486/14 z dnia 23.08.2014 1, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot przebudowy, rozbhudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania oblekiu biurowo - produkeyjno - magazynowego
na budynek biurowo - ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacia migjsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu rekiamowego, na dzialkach nr-

- nr 53814 z dnia 15102014 r, znmak: AB-LA-1.6730.320.2014 dot. budowy budyﬂkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochoddw, wewnetrznym
uktadem komunikrayinym, ziazdem | urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr !

1, =, L .

- nr 54014 z dnia 15.10.2014 1, znak: AB-LA-1.6730.384.2014 dot. budowy budynkow usiugowo
- biurowych {0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastrukturg techniczng, miejscami
postojowvmni | wewnetrznym ukfadem komunikacyjnym, na dziatkach nr . i,

- nr 287/15 z dnia 02.06.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. reslizacji budynku handlowo
- ustugowego {0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, rampg roziadowcza, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukiadem komuntkacyjnvm na czesci dziatki nr oraz
d219§kach nr , , , \ , , . |, ,

- nr 45115 z dnia 04.09.2015 r, znak: AB-LA-L6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowaniz budynku biurowo - magazynowsgo na
mieszkalno — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz
z budows niezbednych urzadzes budowlanych, migjsc parkingowyeh, wewnegtrznego ukladu
komunikacyjnego craz pylonu reklamowego, na dziatkach nr

- nr 580/15 z dnia 23.11.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy | migjsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami dojazdowvmi, przebudowy zjazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dziatkach nr .

- nr 55516 z dnia 20.10.2016 r, znak AB-LA-L.6730.382. 2018 dot budowy zespotu budynkdw
mieszkainych wielorodzinnych z garazami podziemnymi | terenowymi, migjscami posicjowymi,
wewnegtrznym uktadem komunikacyinym oraz niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi;

- nr 86017 z dnig 08.02.2017 ¢, znak: AB-LA-L.6730.496.20158 dot. budowy budynku ushigowo
- handlowego o powierzchni sprzeciaz,r do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanyrmi, na dzisgtkachor | S

Wyznaczenie obszaru analizy

W aparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz 1588) zostal wyznaczony chszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:100C w cdleglosci odpowiadajgce] trzykrotnej szerckosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrdw. Majac na
uwadze, iz szerckos¢ frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 43,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w réwnych odleglosciach 128,0 m od jego granic,
z uwzglednieniem rownieZ dziatek poiozonych od strony zachodniej - zabudowanych zespolem
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych, w zakresie niezbednym | wystarczajgcym do ustalenia
parametrow | wymagan dla nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 358/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie
w obszarze aktywizac]i gospodarcze,

W Numer dokumentu w Mdok: 38177/03/2017 Strona 1z 4



2. Zgodnie z nieobowigzujaca Uchwalg Nr XVI91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudniz 1986 1 w sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Migjskiego z pdzniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwaig Rady WMiejskiej Nr L/500/83 z dnia 21 pazdziernika
1993 . (Dziennik Urzedowy Wojewddziwa Lubelskisgo Nr 17 poz. 101 z 1983 r),
przedmiotowe dziatki polozone byly w terenach VI B 11 B,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwala nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 1. w sprawie kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 1078/XLIIM2010 z dnia 24 czerwca 2010 r w sprawie
przystaplenia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkOw zagospodarowania
przestrzennege miasia.

0. Warunki wynikajace z przepisdw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
Nieruchomo$é nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesna.

QOchrona $rodowishowa:
Teren objety inwestycjg nie jest pclozony na terenach gorniczych, narazonych
ha niebezpleczenstwo powodzi oraz zagrazonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukturaine:

W zwigzku z tym, Ze dziatka nr przylega do terenu zamknigtego - obszaru kolegjowego,
nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r.
o transporcie kolejowym (Dz.U.2015.1287 ze 2m.) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci | warunkéw
dopuszczajacych usytuowanie drzew | krzewow, elementdw ochrony akustyczne]
i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, 2 takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston cdsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.1).

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony poéinocnej |

dziakinr- . . - niezahudowana,

dziatka nr nr — zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowans
w formie skladu wegla;

dziatka nr. - ulica Diamentowa,

dzialka nr i - ulica Wrotkowska,

od strony wschodutie]

dziatka nr — ulica Przy Bocznicy ( teren zamknigty );
dziatka nr - tereny kolei,
« dziatki nr \ . Y " . - | = 11l kond. budynkami biurowymi,
ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi | gospodarczymi;
dziatka nr — droga wewnetrzna;

od strony poludniowej :
dzialki {czesci dzialek) nr i, o R - niezabudowane;
dzialki nr , ~ zabudowane | - 1 kond. budynkami biurowymi, usiugowymi,
magazynowym, predukeyjnymi | gospodarczymi;

od strony zachodniej .

dziafka nr . . . - zabudowane dwoma Vi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi {w trakcie realizacii);
dzialka nr - droga wewnetrzna,
dziatka it — zabudowana 1 kond. budyniiemn mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatkinr -~ ulica Diamentowa
- dzialkkinrt . -, = rzabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wigtorodzinnymi;
gzialka nr - zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;
dziafka rw - zabudowana stacjg trafo;
dziatka nr - zabudowana stacja trafo;

MW Numer dokumeantu w Mdok: 36177/03/2017 Strona 2z 4



Wi

ViL

dzigtka nr ~ zabudowana 1l kond. budynkiem biurowo — ustugowym;

dziatki nr - ulica Medalionéw { droga wewnetrzna J;
driaiking . — zabudowane budynkami garazowymi;
dzigtka nr -~ ulica E. Romerg,

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgadnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastrukiory z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wyrnagan dofyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego plany
zagospodarowania przestrzennego” | ,w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacit inwestycfi celu publicznego oraz w decyzji 0 warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588 1 1589 ze zm.) w tym wymagania doiyczace ustalania;

1. Funkgia terenu
. w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkalne wiglorodzinne, budynki
produkeyine, ustugowe, magazynowe oraz gospedarcze | garazowe;
planowana inwestycja obejmuje budowe dwoch budynkéw  mieszkainych
wiglorodzinnyeh | znajduje analogie funkcjonaing w zagespodarowaniu obszaru
analizowanego,

2. Linia zabudowy
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunky analizy kelorem niebieskim;
majac na uwadze, Ze taren inwestyc)i nie przylega bezposrednio do drogi publicznej
- ul. Diamentowej, odstapionc od wyznaczenia nieprzekraczalne] kinii zabudowy.

3. Wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powisrzehni dziatki

(istniaface wekainiki procentowe - wyszczegoliono w ponizszef labeli, wykerzystuiac dane udostepnione przez
osrodaek dokumentacl karfograficznel w prograrpie TurboEWID )

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzehni dzialki w obszarze analizowanym dia
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej miescl sie w przedziale od 150%
- 30,2% | érednio wynosi 25,1%;

przyimuje sig ww. Parametr dia wnioskowanej inwestycji

4. Szerckost elewacii frontowej
{paramelry islniefgcef zabudowy misszkaniowsj wislorodzinng] - wyszozegdiniono w poniiszej tsbeli | na
zafgozniky nr 3)

wielkkos¢ ta  dla  budynkéw mieszkalnych  wielorodzinnyeh  usytuowanych
w analizowanym obszarze miesci sig w granicach: 17,0 m ~ 108,0 m i $rednio wynosi
73,1 m,

szerokose elewacji frontowe] Zadnego z projektowanych budynkow wielorodzinnyeh,
nie powinna przekroczyt wartodci srednigf tj. 73,0 m

5. Wysokos¢ gorne] krawedzi elewacii frontowej, jel gzymsu lub attyki {mierzona od $redniggo
poziomu terenu przed gidwnym wajsciem: do budynku)
(z wykorzysteniem pomiardw wykonanych na podstawie danych z tzw. chmury punkidw” w programie LIMON
Viewer)

istniejgca zabudowa misszkaniowa wiglorodzinna osigga wysokosé i - V kondygnacii
nadziemnych, a wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowe] miesci sie w przedziale
od 8,7 mdo 18,5 m.

majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkaline
wiglorodzinne z przewagy budynkow V kondygnacyinych { w tym takze realizowane
w bezpodrednim sgsiedziwie na dziatkach nr Y

' ) 0 wysokosci garnej krawedzi elewac) trontowej maksymamne na pozrom@
18,5 m, analogiczng wysoko$t przyjeto dla projektowanych budynkéw mieszkalnych

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokoéé kalenicy | ukiad polaci dachowych)
{z wykorzystaniem materiaftdw folograficznych dostepnyeh na portalu Google maps | wykonanych w irakcie wizii
terencwef oraz adozylu 2 trw. chmury punkiow” w programie LIMON Vigwer)
w obszarze przeprowadzone analizy wystepujs budynki mieszkalne wielorodzinne
z przewaga dachtw plaskich o nachyleniu polaci do 15°

anatogiczng forme przekrycia ustalono dia projekiowanych budynkow

Dostep do drogi publiczne | uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii powiatowe] — ul. Diamentowej {dz.
nr ) poprzez dzialki bedgce wiasnoscig inwestora (dz nr | }. Posiada dostep do
istnrejgcych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

MW Numer dokumentu w Mdok: 36177/03/2017 Strona3z 4



Will

Anzlize sporzgdziia. mor inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

Podswmowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy

Przedmiotowy teren spehnia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1.5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegaigesj na budowie dwoch budynkow
migszkalnych wielorodzinnych {pierwszy etap) wraz z mezbe;dnym: urzgdzeniami budowlanymi,
na dziatkach nr L oraz czesciach dzialek nr _ ’ potoZonych przy
. Diamentows] w Lublinie, przy zachowaniu warunkow tecnmcznycn jakim powinny
odpowiadaé budynki | ich usytuowanie zawartych w rezporzgdzeniu Ministra infrastrukiury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 j.b).

AB-LA-1.6730.100.2017

59.41. 1771 . 298 | 930 ,
7134 1945 27,3 93,0 ';
-
7634 1678 22,0 71,0 :
8778 2051 30,2 108,0 |
12393 3235 261 | 650 67.0
1247 187 15,0 17,0
. T
Sradnio - 25.1 ! 731
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LUBLIN 2077

JOOLAT
MIASTA

PREZYDENT MIASTA LUBLIM

. Wizniawsia 14, 20-671 Lublin, tal: &9 468 2200, fan 81 488 2301

AB-LA-LB730.282.2017 Lublin, 29 sierpnia 2017 r.

DECYZJA nr D047
¢ ustaieniu warunkéw zabudowy

Ma podsiawie :
« art 4ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust, 1 pki 1-5
i art. 84 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 ~ [.t)

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U,
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 16.08.2017 v uzupeinionego w dniv 10.07.2017 ¢

Wnioskodawey:

W sprawie: budowy szesciu budynkéw mieszkalnych wieiorodzinnych z dopuszczong funkcia
usiugowa w parterach oraz zagospodarowaniem terenu | niezbednymi urzgdzeniami

budowlanymi, na dziatkach nr =~ | , polozonych przy
ul. Diamentowej  w Lublinie ‘

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dia inwestycji budowlane] polegajacej na: budowie szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych

z dopuszczong funkcjg ustugows w parterach oraz zagospodarowaniem terenu i niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi

na dziglce nr ewid. | o © {obreb: arkusz: }

potozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej

pas drogowy —dziatkanr ., (ul. Diamentowa ~ droga powiatowa)
1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji,

Teren inwestycji oznaczono finig koloru czerwonego oraz literami: AB C D E F — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2 Ustalenia dotyczace rodzaju, funieji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa szesciu budynkéw rmieszkainych

wielorodzinnych z dopuszcezong funkcja uslugows w parterach oraz zagospodarowaniem
terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi)

3 Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgezniku nr 1 do decyzji;

b) wielkost powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 27.0 %, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej min. 25,0%:

¢) szerokosc elewacji frontowej kazdego z budynkow — max. 75,0 m:

d} wysokost gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu fub attyki {mierzona od sSredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) — max. 18,5 m:

e) geometria dachu - przekrycia plaskie o spadkach do 15

f} zekazuje sie budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatdw betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;

g} dopuszcza sig lokalizacje usiug wylgcznie w parterach budynkdw mieszkalnych;

h} na dachu dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury techniczne] o wysokosci
do 1,5 m, obudowanych ostonami o wysokosci 1,5 m;

i} projektowane rozwigzania odpowiadad powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewniajge harmonijne dopeinienie ukladu sgsiednigj zabudowy.

ra
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Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody | krajobrazu,

Przedmiotows] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednia
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone gieby,
zieleni, naturainego uksztattowania tereny | stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskad uzgodnienie z Aiejskim Architekiem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewdHw objetych ochrong.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz dobr Kultury
wepdlczesne].

Teren inwestycii nie jest ohjety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 § 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiofu, co do Kidrego istnigje przypuszczenie,
e jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych
uszkedzi¢ odkryty przedmiof, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomosgé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspolczesne).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z preepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach goérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo pawodzi oraz Zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw  rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nicledne.

W zwigzku z tym, ze teren inwestycji przylega do terenu zamknigtego - obszaru kolejowego, nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowyrn  {Dz.U.2015.1297 zs zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci | warunkow dopuszozajacych
usytuowanie drzew i kizewdw, elementéw ochrony akustycznej | wykonywania robdt ziemnych
w sgsiedziwie linii kolejowei, a takze sposobu urzgdzania | utrzymywania zaston odsnieznych oraz
pasow przeciwpozarowych (Dz.1).2014.1227 A8}

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne].
Obstuga komunikacyina terenu inwestycji od u, Diamentowej (drogi kategorii powiatowej} - pas
drogowy (dz. nr | ), na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég | Mostow w Lublinie,
Na terenie inwestycji nalezy zapewnic miejsca postojowe dla samochodow osobowych
w iloscl niezbednej dla chslugi funkeji, a min.: 1,0 mp/ 1 lokal mieszkalny i 1 mp f 25 m? powierzchni
uzytkowej ustug, w tym 5% stanowisk dla obslug osob niepeinosprawnych.  Dopuszcza sie
mozliwosé bilansowania miejsc postojowych, na dziatkach przyleglych bezposrednio do terenu
inwestycji §. i n przy zachowaniu wskaznika 1 mp / 1 lokal mieszkalny, dia budynkow
mieszkalnych objetych ninigjszym postgpowaniem oraz budynkéw mieszkalnych objetych decyzig
nr 21117 z dnia 21.04.2017 ., znak: AB-LA-[.6730.100.2017,
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnic miejsca postojowe dla roweréw:
dia zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - 1 migjsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnafrz budynku,
- dia zabudowy uslugowe] - 1 stanowisko / 2 stanowiska dla samochodéw, nie mnigj niz
2 stanowiska, w tym minimum 50% migjsc w poziomie terenu.
Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z whasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitama, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowane]  inwestyci
{0 ile jest wystarczajace dla zamierzenia budewlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkamj
okreslonymi przez dysponentéw poszczegoinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesdw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z aim urzadzeniami budowianymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uZytkowania, projektowac | budowa¢ w sposab okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy iechnicznej, Zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym :
+  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpigczenie mozliwosc korzystania z wody, kanalizaci, energii elekirycznej i ciepinej oraz
ze sradkdw igcznosai,
Zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt judzi,
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okreslenie warunkdw ochrony przed uciazliwoéciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakiocenia elekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkdw ochrony przed Zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

informacie dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe iub jesli dia tego
terent uchwalono pian miejscowy, ktdrego ustalenia 84 inne niz w wydanej decyzji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzii wigzg organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dla terenu objgtego niniejsza decyzja moze byé wydana innym  wnioskodawcom  decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmictowego terenu wydane zostaly nastepujace decyzjie o
warunkach zebudowy: nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu  uzytkowania obiekiu biurowo
- produkeyjno - magazynowego na budynek biurowo ~ ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000
m’) wraz z realizacig migjsc postojowych, drog dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na
dzigkach nr .~ 3 nr 539/14 z dnia 15.10.2014 r, znak: AB-LA -1.6730.320.2014 dot. budowy
budynkdw mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochodow,
wewngirznvm vkiadem komunikacyjnym, ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr - ,
. , A . , y i, s, nr 540/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA
-1.6730.384.2014 dot. budowy budynkdw ustugowo ~ biurowych {0 powierzchni sprzedazy do 2000
m') wraz 2z infrastrukturg techniczna, miejscami nostojowymi | wewnetrznym  ukladem
komunikacyjnym, na dzialkach nr - T o . ., I 287715 z dnia 02.08.2015 1,
znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacli budynku handiowo — ustugowego {0 powierzchni
sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, rampg roziadowczg,
murami oporowymi, wiatami, pyionami reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym
ukiadem komunikarvinym, na czeéci dzialki nr - oraz dziatkach nr - : i , ,
: . i O \ I Lt . , nF 45115 z dnia 04.09.2015 1., znak:
AB-LA-.8730.316.2016 dot. przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania budynku biurowo - magazynowego na mieszkalno - usiugowy {0 powierzchni
sprzedazy do 2000 m®) z garazem podziemnym wraz z budows niezbednych urzadzen
budowianych, miejsc parkingowych. wewnetrznego ukiadu kormunikacyjnego oraz pyionu
reklamowego, na dziatkach nr | nr 590/18 z dnia 23.11.2015 r, znak; AB-LA
-.6730.370.2015 dot. budowy garazy i migjsc postojowych, przebudowy utwardzer z drooami
dejazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy stacji ransformatorowe, na dziatkach nr ), .
1, , : : , , nr 556/16 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-.6730.362.2016 dot.
budowy zespot pudynkéw mieszkainych wiglorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi,
migjscami postojowymi, wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami
budowtanymi, nr 86/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. budowy budynku
ustugowo ~ handlowego o powierzonni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami

budowlanymi, na dziatkach nr = | , , Nr 210/17 z dnia 21.04.2017 1, znak: AB-LA
-1.6730.99.2017 dot. budowy dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (drugi etap) wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr - | oo oraz

czesciach dzialek - . , . . nr 21117 z dnia 21.04.2017 1., znak: AB-LA-
1.6730.100.2017 dot. budowy dwoch budynkow mieszkainych wielorodzinnych (pierwszy etap)} wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr ‘ oraz czgsciach dzialek nr
S , i .

Decyzia ta nle rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnied oséh
trzecich.

Whnioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie przyshuguje roszezenie o zwrol nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymanag decyzjg o ustaleniv warunkéw zabudowy.

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg byé
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zglo-
szeniu nie objetym sprzecivem.

O pozwolenie na budoweg mozna wystgpié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosic zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
estateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnieri.

W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z;
Zarzagdem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.397.2017 z dnia
09.08.2017 r.- pez uwag

Integraing czesécig niniejsze] decyzji sa nizej wymienione zalgczniki i pozostajg do wgigdu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lubtin:

1.

zatgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy:
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zatgoznik nr 2 — czesc tekstowa
zatgcznik nr 3 — czesc graficzna

Projekt decyzii sporzadzia:
mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowy szesciu
budynkow mieszkainych wielorodzinnych z  dopuszezong funkcjg  usiugows w  parterach oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzgdzeniami budowtanymi, na dziatkach nr =
potozonych przy wl. Diamentows]  w Lublinie.

Zgodnie z art 59 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 1. {(Dz.U. z 2003 . Nr
164, poz. 1688) w celu ustalenia wymagan dia nowe] zabudowy | zagospodarowania ferenu organ
wyznaczyt wokot dziatki budowlanej, kiorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzi na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktarych mowa w art.
51 ust. 1-5 ustawy o planowaniu § zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami ckreslonymi w niniejsze]
decyzil.

Na podsiawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odregbnymi i spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Prajekt decyzi
o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal {patrz punkt 10 miniejszej decyzj) wszysikie niezbedne
uzgodnienia wynikaigce z przepisbw prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
ydzial.

Wobec powyZszego orzeczono jak w sentencii.

7

Pouczania ;

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
adwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje. _

7 dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oéwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna | prawomocna.

Decyzia podiega wykoneniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia ogwg‘ania.

i
4

Clrzymuia ¢
1.

2. wiasciciele i uzytkownicy ".vieczy.éci nieruchomodci, ktdrych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencii gruntdw)
3. aa.

Do wiadomesci :
1. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.282.2017

Wynikd analizy uwarunkowait zagospodarowania terenu

L Lokalizacia | stan zainwestowania
Teren wnioskowanaj inwestycji to dziatki nr | . potozone przy ul. Diamentowe
w lublinie, ozraczone na mapie rysunku analizy kolerem czerwanym | opisane literami
ABCDEF —~ A Przedmiotowe dzialki sg niezabudowane.

W odniesieniu do ww. terenu wydane zostaly nastepujace decyzje o warunkach zabudowy:

- nr 488/14 z dnig 23.09.2014 1, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozhudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiekiu biurowo - progukeyino - magazynowsgo
na budynek biurowo - ustugowy {0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z reatizaciy misjsc
postojowych, drog dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkkach nr &

- nr 83914 z dnia 15.10.2014 r, znak AB-LA-.B730.320.2014 dot budowy budynkow
mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochodow, wewnetrznym
ukiadem komunikacyinym, ziazdem i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr T

{

- v 54014 2 dnia 15.10.2014 ., znak: AB-LA-16730.384.2014 dot. budowy budynkéw ustugowo
— biurowych (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastrukturg techniczna, miejscami
postoiowvmi | wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, na dziatkach nr S

- nr 287/15 z dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. reatizacii budynku handlowo
— ustigowego (o powierzchni -sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampg roziadowcra, murami oporowyrmi, wiatami, pylonami rekiamowymi,
ziazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym, na czesci dziatki ar oraz
dziglkachnr | . 1}, : : i

1 i H H 1 5 H]

- nr 451/15 z dnia 04.08.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na
mieszkalno - ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m3) =z garazem podziemnym wraz
z budowa niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc parkingowvch. wewnetrznego ukiadu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr S .

- nr §80/15 z dnia 23.11.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i migjsc
postojowych, przebudowy utwardzed z drogami dojazdowvmi, przebudowy zjazdu oraz budowy
stacji transformatorowsj, na dziatkach nr ' . Y Lo, 'y

- nr 555/16 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-1.6731.362.2015 dot. budowy zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi;

- nr 86/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.486.2016 dot. budowy budynku usiugowq/"’w

— handlowege o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz 2 niezbednymi urzadzeniami

budowlanymi, na dziatkach nr 3, \ :

- nr 210/17 z dnia 21.04.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.99.2017 dot. budowy dwodch budynkow

rieszkalnych wielorodzinnveh (drugi etap) wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na

dziatkach nr [ARE oraz czesciach dzialek - .- , . ;

- nr 211/17 z dnia 21.05.2017 r, znak: AB-LA-1.6730.200.2017 dot. budowy dwéch budynkew

mieszkalnych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz z niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi,

na dziatkach nr . +Oraz czesciach dzialek nr -

i. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu 0 § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 184, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skall 1:1000 w odleglosci odpowiadajgee] trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokost frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 68,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookota terenu inwsstycii w rownych odleglosciach 204.0 m od jego granie,
w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia parametréw | wymagan dia nowej
Zzabudowy.
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N Uwarunkowania planisiverneg
i W studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwata Nr 359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1) teren inwestycji znajduje sig
w obszarze aklywizacj gospodarcze).

2. Zgodnie z nieobowigzujgea Uchwatg Nr XV/91/86 Miejskie] Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r. w sprawie uchwalenia Planu Qgoinego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z podzniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Rady Mieiskie] Nr L/500/83 z dnia 21 pagzdziernika
1893 1. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego Nr 17  poz. 101 z 1883 r),
przedmiotowe dziatki polozone byly w terenach VIl B 11 B.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 1. w sprawie kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennege oraz uchwalg nr 1076/XLIIF2010 z dnia 24 czerwca 2010 1. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

. Warunki wynikajace z przepisdw odrgbnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwstorska,
Nieruchomoéé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspodiczesng).

Gcehrona srodowiskowa:
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach godrniczych, narazonych
na niebezpigczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukturaine:

- W zwigzku z tym, ze dzialkka nr przylega do terenu zamknigtego - obszaru kolgjowego,
nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 &
o transporcie kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm,) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r w sprawie wymagan w zakresie odlegiosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustyczne]
i wykonywania robot ziemnych w sasiedzitwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 |.1).

A Opis stanu zainwestowania analizowanego obszary
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduig sie:
od strony péinocnel

- dziatkka nr ar ¢ - zabudowana 1 kond, budynkiem biurowym oraz zagospodarowana
w formie skiadu wegla;
. dziatkanr - ulica Diameniows,
dziatka nr - gfroga przy yul. Diamentowsj;
«  dziatka or. ~ nigzabudowana,;
dziafka nr: , - ylica Nafkowskich;
«  dziaika -~ niezabudowana;
dziatka nr- - zabudowana budynkiem produkeyjnym LUBELLA;
dziatka nr ¢ L - Lica Wrotkowska;
dziatka nr - zabudowana budynkiem stacit paliw,
dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem ustugowym;
od strony wschodniej
- dziatka nr — ufica Przy Bocznicy ( teren zamkniety J;
dziatka nr | — tereny kolet;
dziafka nr —~ zabudowana IV kend. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi | garazowymi;
dziatka nr - niezabudowana;
dziatka nr: - zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;
dziatki nr . . +— tigzabudowane:
dziatka nr - zasbudowana | — Hi kond. budynkami ustugowymi oraz budynkami
magazynowymi,
- dziglkinr A . ‘ t N . i £ {
! B , .
- zabudowane | — Ul kond. budynkami biurcwymi, ustugowymi, magazynowym,
produkcyinymi | gospodarczymi;
daiatkiar | —ulica inzynierska,
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od strony poludniows]

dziatki nr o ~ drogi wewnetrzne;

dziatki nr ) , - zabudowane dwoma VI kond. budynkami
mieszkalnymi wiglorodzinnymi (w budowiay:

dziatki nr . , : . : i . ~ nigzabudowane:

dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;

dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dzialkanr- - 2zabudowana !l kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatki v ek ; : . - zabudowane | — Ilf kend.

budynkami biumwymi, ustugowymi, magazynowym, y,arodukcyjnymi i gospodarczymi;
dziatka nr - ulica Diamentowa;

od strony zachodniej

dziatka nr: - ulica Diamentowa,
dziatki nr. 5, ~ zabudowane il kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz budynkami gespedarczymi;
dzialki nir , 3o ) — zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wisloradzinnymy;
dziatka nr - zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepla;
dziatka nr. - zabudowana stacjg trafo;
dzigtkanr - zabudowana stacja trafo;
dziatka nr- ~ 7abudowana It kond. budynkiem biurowo ~ ustugowym;
dziatki ne -~ —ulica Medaliondw { droga wewnetrzna );

«  dziatki nr . - zabudowane budynkami garazowymi:

- dziatka ar -ulica E. Romera,

¥ Analiza funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgeych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowege planu
zagospodarowania przestrzennegoe” | ,w sprawis oznacze | nazewnictwa stosowanych w  decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 1,
Nr 164 poz. 1588 1 1589 ze zm.} w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Funkcja tereny
. w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki
produkcyjne, ustugowe, magazynowe oraz gospodarcze i garazowe;
planowana inwestycja obejmuje budowe sze$ciu budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych | znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszary
analizowanego.

2. Linia zabudow
nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczono na rysunku analizy kolorem niebieskim:

nieprzekraczalng linie zabudowy ustalono w odniesieniu do istniejacego budynku
zlokalizowanego na dzistkach nr |

3. Wielkos¢ powierzenni zabudowy w_stosunku do powierzchni dzialki

(istnisjgce wskaZniki procentowe - wyszczegdiniono w porizszej taboli wykorzystujge dane udostepnione przez
osrodek dokumentacii kartograficznej w programie TurboEWID }

wielkosc powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnegj miesci sie w przedziale od 15,0%
- 30,2% i Srednio wynosi 25,1%;

majgc na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie dziatki, ktdrych wskaznik
zabudowy przekracza $érednig warto$é (dla dzialek nr wynosi 27 3%,
dla dziatki nr wynosi 29,8%, dla dziatki nr wynosm 30.2%) oraz fakf ze
inwestor wystapit o realizacje szesciu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych
o powierzchni zabudowy wynoszacej 4524 m?, co stanowi ok. 26, 2% terenu inwestycji,
dopuszcza sig zwigkszenie wskaznika zabudowy wnioskowane] nieruchomosci
do poziomu maksymalnego, wynoszgcego 27,0 %. '

4.  Szergkosé elewacii frontowej .
{paramelry istnigfgcej zabudowy mieszkaniows) wislorodzinngf - wyszczegbinionp w ponizszej tabell | na
zafaczniku nr 3)

wietkos¢ ta dla  budynkow mieszkalnych  wielorodzinnych usytuowanych
w analizowanym chszarze miesci sie w granicach: 17,0 m ~ 106,80 m i srednio Wwynosi
73,1 m. Ww. $rednia powigkszona o dopuszczane przepisem 20% wynosi 87,7 m,
majgc na uwadze, Ze inwestor wystapit o realizacje budynkéw o szerokosci elewacii
frontowej wynoszace] 750 m, co znajduje analogie w obszarze analizowanym,
parametr ten ustalono zgodnie z jego wnioskiem.
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5 Wysokod¢ gornej krawedzi elewacii frontowel, jej gzvmsu iub aftyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gidwnym wejciem do budynku)

{z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw. chmury punkiow” w programie UMON
Viewer)

. istniejaca zabudowa mieszkaniowa wislorodzinna osigga wysokose il - V kondygnagii
nadziemnych, a wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowe} miesci sie w przedziale
od 8,7 mdo 18,5 m.

. majac na uwadze, Ze w obszarze analizowanym znajduig sie budynki mieszkaine
wieloredzinne z przewaga budynkow V i Vi kondygnacvinych (w tym takze realizowane
w bezposrednim sasiedziwie na dziatkach nr- | T

"y 0 wysokosci gérngj krawedz elewac) frontowe] maksymalnie na poziomie

18,5 m, analogiczng wysokosé przyjeto dla projekiowanych budynkow mieszkalnych

6. Geometria dachu (kat nachylenia. wysokodd kalenicy { ukiad potaci dachowych)
{z wykorzystaniem matenisléw fotograficznych dostgpnych na portalu Google maps | wykonanych w trakcle wizji
terencwef oraz odezyiu z tew. ,chmury punklow” w programie LIVION Viewer}

. w obszarze przeprowadzone] analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne
z przewagg dachow plaskich o nachyleniu polaci do 15°
- analogiczng forme przekrycia ustaiono dia projektowanych budynkdw

Wi Dostep do drogi publicznej { uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii powiatowej — ul. Diamentowej (dz.
nr oraz posiada dostep do istnisjgcych sieci i urzadzen infrastrukiury techniczne.

Wik Podeumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy

Przedmictowy teren spelnia wymagsnia art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycil polegajace] na budowie szesdciu budynkdw

mieszkalnych wielorodzinnych  z  dopuszczong funkcja  ustugowg w  parterach  oraz

zagospodarowaniem tereny i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziakach nr
polozonych przy ul. Diamentowe] w Lublinie, przy zachowaniu warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadac budynki | ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu

Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.1).2015,1422 j.t).

Analize sporzadzita: mgr ink. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
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