PREZYDENT MIASTA LUBLIN

uh Whenlmwtkn 14, 0071 Lutin, for 81 O65 2208, fex 81 485 7201

AB-BWHILET740.1.78.2017 Lubfin, dnia D :}‘grudnia 2017 ¢
{re rejestry organu wydajgcego decyzie)

DECYZJA NR ALL1 1147

Na podstawie art. 28, art, 33 ust. 1 art. 34 ust. 4 | art. 36 ustawy = dniz 7 lipea 1994 1. - Prawo budowlane
{Dz. U. 2017.1335 ze zm.) oraz na podstawie arl 104 ustawy 2 dnia 14 crerwsa 1960 & - Kodeks
postepowania administracyjnego (Dz. U. 20171287 it ) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na
budowe® z dnia 2017-09-28

zatwierdzam projekt budowlany? | udzielam pozwolenia na budowe ¥

dia:

obejmujace;
zespél budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z garazami podziemnymi:
- budynki mieszkalne wielorodzinne B3 | B4, z gara¥em podziemnym G2, z zewnetrzng kiatka
schodowa do garaky podziemnego; wewnetrzne instalacje: wodociggowe, kanalizacji sanitarnej,
kanalizacji deszczowej, ¢.0., wentylacji mechanicznej, elekiryczne i felefechniczneg; zewnetrzne
instalacje: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyinym, elektryczna
oswiefienia terenu; droge dojazdowa, chodniki, miejsca postojows, wiate Smiethikows, misisca
pod stacje trafo - Tetap
- budynki mieszkalne wielorodzinne B1 i B2, z garazem podziemnym G1; wewnetrane instalacje:
wodociggowe, kanalizacji sanitarne], kanalizacji deszczowej, c.0., wentylacji mechaniczne,
elekiryczne i teletechiniczne; zewnsgtrzne instalagle: Kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektryczna oS$wietlenia terenu; droge dojazdows, chodniki, miejsca postojowe, wiate
smietnikowsg, plac zabaw - il otap

- Fozbidrke budynku uslugowego
na dziatkach nr:

na czgsei dzialek nr - )
obrgb. Wrotkéw zrkusz  przy ul. Diamentowej  w Lublinie

2 ] "o 1 L]

kategoria obieldu - XV ~ Pozostale budynki mieszkalne

projekt budowiany opracowany przez

mgr inZ. arch, Woijtkiewicz Pawsl

upr. bud. ar Bi-PD OKK/M82/2010 w specjalnosei. architektonicznej
czionek izhy sam. zewod.; PD-D357

z zachowaniem nastepujacych warunkow:
1. Szezegdlne warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robét budowlanych:

a} teren budowy | prowadzonych robét nalezy zabezpieczyé przed dostepem oséb postronnych.
2. Gzas uzytkowania tymezasowych obiektdw budowlanych — przez czas trwania budowy
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2. :t.'mnny PR INAE L
1) tymczasowych obiekiow budowlanych — przed zaketiczeniem budowy
4. Srcregblowe wymaganta dotyczgce nadzoru na budowie |
a) ustanowic inspektora nadzory inwestorskiego na podstawie § 2 ust 1 pki 3a rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 18.11.2001 . w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, przy kiorych
realizacii jest wymagang ustenowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. 2001 .138.1554).
wynikajacych z art. 38 ust 1 pki 1-4 oraz art 42 ust 2 i 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo
budowlans®.

UZASADNIENIE

W dniu 28 wrzesnia 2017 . inwestor zlozyt wniosek o udzielenie pozwolenia na budowe zespotu

budynkdw mieszkatnych wislorodzinnych na dzigikach nr: [ ° - : ; :

; : ; : I : 5, abreb Wrotkow arkusz  przy ol Diamentowe]
w Lublinie Inwestor zlozy! oswiadczenie o posiadanym prawie do dysponowania wiw dziatkami nz cele
budawlane, z tytulu uzytkawania wieczystego.

Dla przedmiotowe] inwastydji ustalono warlnki zabudowy decyzjarai: nr 211/17 z dnia 21 kwietnia
2017 1. znak: AB-LA-6730.100.2017 (I etap), nr 21017 z dnie 21 kwietnia 2017 r. znak .AB-LA-
1.6730,89.2017 (Il etep) i nr 50017 z dnie 29 sierpnis 2017 r znak AB-LA-16730.2822017
{wykorzystana w te] inwestycji w zakresie czgsci drogi dojazdowej).

Organ ustalis obszar oddziglywania inwestycji na podstawie projekiu zagospodarowania tereny ~
usytuowania projektowanych obiektow wobec granic dziaiki i obiektow na sasiednich dzialicach, funkdfi
dziatek sgsiednich oraz analizy przestaniania sgsiednich budynkdw. W obszarze oddzialywania inwestycii
znajduja, sig sasiednie dzialki nr inrs PKP S.A. oraz delelki e, inr.  HERBAPOL-LUBLIN
$.A. Zgodnie z art. 28 ustawy Prawo budowlane wiasciciele dzialek objgtych zainwestowaniam oraz
dzistek znajdujgcych sie w obszarze oddzialywania inwestycji sq stronami postgpowania.

Zawladomieniem z dnia 13 pa2dziernika 2017 r. powiadomiona strony & wszCzeeiu postgpowania
administracyjnego w sprawie udzielenia przedmiotowego pozwolenia na budowe, o moZliwosci
zapoznania sig z aktami sprawy i Ziozenia uwag, w terminie 7 dni od dnia olrzymania zawiadomienia.
Strany nie wniosly uwag.

Postanowieniem z dnia 27 pazdziernika 2017 1. zobowigzano inwestora do usunigeia niw brakow

w dokurmentacji budowiangj, w terminie do 4 miesigey od dnia olrzymania zawiadomienia:

1. doprowadzenie projekiu zagospodarcwania terenu inwestycji do zgodnosci z ustaleniami decyzji
o warunkach zabudowy — dia obszaru obigtego opracowaniem w projekcie budowlanym wydanc
trzy decyzje o warunkach zabudowy : decyzja nr 210/17 ustala warunki zabudowy dla inwestycjl
polegajacej na budowie dwich budynkdw mieszkalnych wielarodzinnveh (I{ etap) z niezbednymi
urzagdzeniami budowlanvmi na dzialkach nr: = . . oraz na czesciach
dzigtek nr : y : g . decyzja nr 211/17 ustala warunki zabudowy dia
inwestycji polegajace] na pudowie dwdch budynkéw mieszkelnvch wieloredzinnych {f etap) z
niezbednyemni urzadzeniami budowlanymi na dziafksch nr: i oraz na czesciach dzialek
o ;7 decyzja nr 500/17 ustala warunki zabudowy dia inwestycj
polegajace; na budowie szesciu budynkéw mieszkaloveh wielorodzinnych z nigzbednymi
urzadzeniami budowtanymi na dziatkach nr N * — ha zatgezniku graficznym do
kaztlej decyzji oznaczono obszar objgly dstaleniami decyzji; w remach tego obszaru nalezy
zaprojektowad budynki i inne towarzyszace obiekly (parkingi, drogi, chodniki, smietniki), ktérych
dotyczy dana decyzja i zapewnic spelnienie wszystiich warunkéw tef decyzji — budynkf wraz 2
infrastrukturg fowarzyszgeq oraz bilans terenu (powjerzchrie zabudowy. powierzchmie
biviogicznie czynng) i bilans migjsc postojowych nalezy zaprofeitowac oddziginie dia kazdego
pbszaru .

2. uwzglednienie etapowania inwestycii, zgodnie z zapisami decyzji o warunkach zabudowy —
w czesci opisowe] PZT (projektu zagospodarowania terenu) { w c2esci rysunkowsj PZT

3. zwymiarowanie otdlegiosci budynkéw od granicy teren kalejowega i od osi skrajinego toru

4. wykazanie speinienia warunkdw art. 53 ust 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym (Dz.U).2018.1727 ze zm.) . w zakresie cdisglosci budynkow od granicy terenu
kolejoweqgo | od osi skrafnego toru

5. w przypadku przekroczenia odlegloscl budynkéw od granicy terenu kolejowego i 0d osi skrajnego
toru okreslonych w art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejpwym - doprowadzenie do zgodnosct
z art. 53 ust 2 wiw ustawy
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z rozporzgdzeniam Ministra Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 . w sprawie dopuszezainych
poziomow halasu w Srodowisku (DZ.U. 2014112 [1)

7. obliczenia powierzchni biclogicznie czynne] - wielko$é powierzchni zieleni na  gruncie
biologleznie czynnej w 100% i powierzchini na plycie garazowej biclogicznie czynnej w 50%

8. odniesienie do istnigjacego uzbrojenia terenu, informacja, czy isinieja kolizle z istnigjgeym
uzbrojeniem; informacje czy projekiowans obiekly kolidujg z sieciq c.o., jesh tak, nalezy
przedstawic rozwigzanie kolizji uzgodnione z dysponentem sieci

9. zwymiarowanie na rysunku PZT odieglodci budynkdow i Smietnike od granicy opracowania,
odieglogct  $mietnika od okien pomieszeren przeznaczoenych na pobyt ludzi w budynku B1,
adiegloéei okien w budynkach B2, B3 od parkingu na sasiednisj dzialce od strony zachodniei,
rzedne lerenu projekiowanego przy budynkach, przed wejsciami do budynkéw i przy granicy
opracowania

10. analizg przestanienia | nastenecznienia budynkdw — wykazanie zgodnosei z § 13 1 § 60
rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnig 12 hkwielnia 2002 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie (Dz. U, 2015.1422 j i)

11. oswiadczenie p. o sporzgdzeniu projektu zgodnie z przepisami | zasadami
wisdzy techniczne) — na oswiadcozeniu str. 55 projektu brak podpisu p.

12. wrysowanie granicy opracawania na rzucie parteru budynku B1

13. rzedne terenu i granica apracowania na przekrojach

14. rysunek muru przy granicy z dzialka sgsiednig nr ; wykazanie, ze projektowany mur nie
wplynie negatywnie na konstrukeje budynku HERBAPOL —~ LUBLIN S.A.

15. wyjasnienie czy na przekroju A-A B1/B2 ogrodki przydomowe sa na plycie

16. uzgodnienie PZT | wewngtrznych instalacii  sanitarnych z  rzeczoznawcy  ds.
sanitarnohigienicznych — zgodnie z § 3 ust. 2 pki 2a, § 17 rozporzadzenia Minisira Zdrowie z dnia
29 listopada 2002 r w sprawie rzeczoznawcOw do spraw sanitarnchiginicznych (Dz. U.
2002.210.1792}

17. sume powierzchni garazowe] w garazach podziemnych, powisrzehni parkingéw terenowych
i dojazdow na terenie inwestycii; w przypadku jesli powlerzehnia ta wynosi 0,5 ha lub wigcej,
nalezy uzyskat dla przedmiotowe] inwestycjl decyzje o Srodowiskowych uwarunkowaniach —
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56b rozporzadzenia Rady Ministrdw z dnia 9 listopada 2010 r. (Dz.U.
2616.71)

18. zmiany, poprawki dokonywane w projekcie budowlanym winny byé opatrzone datg i podpisem
projektanta odpowiedniaj branzy, w przypadku zmian dokonywanych po dacie waznosci
Zalgczonego zaswiadczenia o wpisie do wilasciwe] izby samorzadu zawodowego, nalezy
detagzyé aktualne zaswiadezenie z izby

Pismem z dnig 02 listopada 2017 r. {date wplywu 07 fistopada 2017 1.} strona postgpowania
spizeciwit sig lokalizacii przedmictowe] inwestycji z uwagi na jej niewielkg

odlegiosc od istniejgcego zaldadu przemystowego. Zdanier wydanie pozwolenia na budowe
domow wislorodzinpych zgodnie z wnioskiern §. w bezposrednim sasiedziwie zakdadu produkeyinego
wigze sig z ryzykiem ograniczenia ruchu zakladu produkcyjnego dotyczgce emisfi hatasu, immisji gazow
i Zapachow do ofoczenia w dzien | w nocy. Inwestycja narusza podstawy prawidiowsj budowy, o ktdrych
mowa w art. 5 ust 1 pkt 1 lit. a i lit. e ustawy Prawo budowlane. Organ powinien uwzglednié konstytucyiny
obowigzek rownego traktowania stron | ochrony wiasnosci (art. 32 | 64 Konstytucfi RP), jak rowniez
przepis art. 144 KC.

Inwestor zfozy! uzupelniong dokumentacje w dniu 23 listopada 2017 «.

Zawiadomieniem z dnia 28 listopada 2017 r. powiadomiono strony, ze do tut. Urzedu wplyngla
uzupehiona dokumentacja oraz o moziiwosei ponownego zapoznaniz sig z aktami sprawy i ziozenia
uwag, w terminia 7 dni. Do dnia 06 grudnia 2017 r. strony nie wniosly uwag.

Frzed wydaniem decyzji o pozwoleniv na budowe, zgodnie z art. 35 ustawy Prawo budowlane
organ sprawdza zgodnosc projekiu budowlanego z ustaleniami miejscoweago planu zagospodarowania
przestrzennego lub w przypadku braku planu z ustaleniami decyzii o warunkach zabudowy, wymaganiami
ochrony érodowiska, zgodnosé projekiu zagospodarowania tereny z przepisami, w tym techniczno-
budowlanyrmi, kompletnost projekiu budowlanego, posiadanie opinii | uzgodnien, informacji bioz,
zaswiadczen, o ktdrych mowa w art. 12 ust 7 ustawy Prawo budowlane, wykenanie i sprawdzenie
projektu przez osoby uprawniong w okresie waznoscl whw zaswiadczen na dzien opracowania
i sprawdzenia projeldu. '

Przedmioctowy projekt budowlany obejmuje cztery budynki mieszkalne wielorodzinne,
szedciokondygnacyine, z garazami podziemnymi | zewnetrzng kiatkg schodowa do garazu podziemnego,
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stacje trafo, plac zabaw, wewngirizne | zewngtrzne instalacje.

W pkt 1.4 opisu projekiu zagospodarowania terenu, projektant zawart informacjg, Z& biorag pod uwage
sgsiedztwo terenu kolejowego, przy doborze stolarki okiennej i drzwiowej uwzgledniono dopuszczalny
poziom halasy wg rozporzadrenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszezainych poziomow hatasu
w srodowisku (Dz. U. 2014.4120; wszystkie $ciany zewnglrzne, okna i drzwi balkonowe czgsci
mieszikaniowaj zaprojektowano o izolacyjnosci akustycznej przegrad zewngtrznych z zachowaniem
dopuszczalnych pozioméw halasu. Ponadto, na terenie HERBAPOL-LUBLIN S.A., w odlegloéci 8,5 m od
budynku B1, znajduje sig budynek magazynowo-skladowy (oznaczony w ewidencii budynkéw jako s -
sktad jub magazyn). Z racji na funkcig budynek ten nie jest srédiem emisji hatasy, zapachuy, drgan czy
emisii pylow. Najblizej polozony budynek przemyslowy (oznaczony w ewidencii budynkow jako p-
przemysiowy) znajduje sig w odleglosei ok, 40,5 m od $cian budynku B1 i w odleglosci ok. 57,6 m od
4cian budynku B2 Wychodzac naprzeciwko mogacym wystapic problemom na  styku | strefy
misszkaniowe]" i strefy przemyslowe]", wszystkie Sclany zewngtrzne budynkow zaprojektowano ©
izolacyjnoscl akustycznej przegréd zewnetrznych z zachowaniem dopuszozainych poziomow halasu w
budynkach mieszkalnych okreslonych w nommie PN-87/8-02151 a stolarka PCV (okna i drzwi balkonowe)
od strony ewentualnych Zrode! hatasu przeszklono zestawem z szybg zespolana, z izolacig akustyczng
zapewniajaca, 2e natezenie halasu nie bedzie przskraczac 35 dB w dziert i 30 4B w noocy. Na terenie
przyleglym do inwestycji znajduje sie hudynek mieszkalny wielorodzinny w odieglosci ok. 18 m od
budynku Herbapolu p-przemyslowego, w odleglosci 21 m budowane sg 2 budynki mieszkalne
wieloradzinne. Oznacza 1o, i sasiedztwo tych stref jest neutralne | nie wplywa ha wzajemne
egzystowanie, co z kolel daje podstawg do siwierdzenis, iZ kolejna projektowana zabudowa, w adleglosci
wigksze] niz obecrie istniejgea, nie zakidci waajemnych reladji srodowiskowych calego kwarialu.

Po przeanalizowaniu dokumentaci projektowe] stwierdzona sporzedzenie | sprawdzenie projekiu
pudowianego przez osoby uprawnione w okresie waznosci zaswiadczen z izh samorzadu zawodowegn,
ktore zlozyly oéwiadczenia o sporzgdzeniu projektu zgodnie 2 przepisami | zasadami wiedzy techniczne]
oraz sporzadzenie informacii bioz.

Projekt budowlany sporzadzono zgodnie z ustaleniami wiw decyzji o warunkach zabudowy, w zakresie
gabarytow hudynkow, wielkosel powierzchai zabudowy i terenu biplogicznie czynnego, zapewanienia
komunikacit od ul. Diamentowej, zapewnienia miejsc postojowych dla samochodéw | rowerow oraz
uwzglednienia sasiedziwa terenu kolejowego.

Projekt zagospodarowania terenu spefnia wymogi rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych
jakimn powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 20158.1422), w zakresie usytuowania
budynkéw, miejsc postojowych, $mietnikow, placu zabaw, zapewnienla dojgé | dostepu dla osdb
niepeinosprawnych, nie odprowadzania wod opadowych na tereny sasiednich dzialek, zapewniznia
naturalnego oséwietlenia | czasu naslonecznienia pokoi mieszkalnych (analiza przeslaniania
i nastonecznienia ) oraz nie przestaniania sgsiednich budynkdw.

Projekt budowlany jest kompletny — wykonany zgadnie z rozporzadzeniem w sprawie szczegblowego
zakresu i formy projekiu budowlanego (Dz.U.2012.462 ze zm.) oraz zostal pozytywnie zaopiniowany
przez rzeczoznawce w zakresie ochrony przeciwpoZarowei i warunkdw sanitarnohigienicznych.

Pismem z dnia 14 lipca 2017 1. znak KNLU4.6141.126.2017.BT/2, PKP S.A. uzgodnito usytuowanie drogi,
chodnikaw, zjazdu do garazu podziennego, miejsc postojowych, migjsc gromadzenia adpadéw statych
oraz stacji trensformatorowej, w zwigzku z budowg czterech budynkew mieszkainych, w odlegfodciach
mniejszych niz 10 m od granicy terenu koiejowego i 20 m od osi skrajnego toru, na podstawie art. 53 ust.
1 i 2 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. 0 transporcie kolejowyn.

Zgodaie z art. 57 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. 0 ransporcie kolejowym (Dz. U, 2017.2117 jt),
postanowieniem z dnia 7 grudnia 2017 r. udzielono inwestorowi zgody na odstepstwo od przepisu art. 53
ust. 2 ustawy o transporcie kolgjowym i § 4 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra infrastrukiury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagafh w zakresie odlegtosci i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew
| krzewow, elementow ochrony akustycznej | wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii kolejowe],
a takze sposobu urzadzania | utrzymywania zaston od$nigznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. UL
2014.1227 jt), w zwiazku z arl. 54 ustawy o fransporcie kolejowym, umoziiwiajgce usytuowanie
i wykonanie drogi, chodnikow, ziazdu do garazu podztemnego, miejsc postajowych, migjsc gromadzenia
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w odiegiosciach mniejszych niz 10 m od granicy terenu kolejowege | 20 m od osi skrajnego fory,

Decyzjq Prezydenta Missta Lublin z dnia 13 paidziernika 2017 r znak OS-OD 1.6220.135.2017
orzeczono o braku potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla przedmiotowego
preedsigwzigeia, jako mogacego potencjalnie naczaco oddzislywacé na  érodowisko, zgodnie
z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r w sprawie brzedsiewziet mogacych
znaczgcee oddzialywad na Srodowisko (Dz.U. z 2016 r. poz. 71} .

Ustalenie funkeji zabudowy mieszkaniowej na terenie objetym zainwestowaniem, sasiadujgcym
z terenem HERBAPOL-LUBLIN, nastgpilo w wiw decyzjach o warunkach zabudowy. Decyzje te
przesadzity, Ze na tym terenie ma prawo powstad zabudowa mieszkaniowa, przy speinieniu okraslonych
warunkow i ohowigzyjgoych przepiséw. W decyziach tych nie ma okresionego obszaru ograniczonego
uzytkowania bgdz inng strefy ochronnei od zakladu HERBAPOL-LUBLIN.

Ceenigjgc  usytuowanie projektowanych budynkéw mieszkalnych organ wzigt pod uwage
ustalenia decyzji o warunkech zabudowy, wymagania warunkéw technicznych oraz ccena projektanta,
w zakresie ochrony przed sasiedztwem terenu Kolzjowego i terenu przemyslowego. Praojekt konstrukci
budynidw zostal wykonany przez osobe uprawniona, w oparcis o zewartg w projekcie budowlanyim
dokumentacje geotechniczng. Budynek mieszkainy B1, zardwno czgéé nadziemng i czeéé podziemna,
zaprojektowano w odleglodcl 85 m od najblizszege budynku HERBAPDL-LUBLIN, ¢o nie stanowi
bezposredniego zagrozenia diz konstrukcji tego budynku, zgodnie z przepisami warunkow technicznych.
Projektant wykazal, ze budynki zaprojektowano tak, aby w pomieszezeniach mieszkalnych nie
przekroczono dopuszGzainych poziomow haslasu, w stosunku do terenu kolejowego 1 terenu
przemystowago HERBAPOL-LUBLIN. Projektant wykazai, 2o naiblizszy budynek HERBAPOL-LUBLIN
o funkeji przemysiowe] znajduje sie w cdleglosci ok. 40,5 m a budynek skiadowy w adleglodei 8,50 m od
skrajnego budynku mieszkainego B1 i nie majg one negatywnego wplywu na zabudowe mieszkaniows,
w zakresie halasu oraz emisji pylow i zapachéw. Projektant wykazal dostosowanie projekiowanej
zabudowy mieszkaniowe] do istnigjgcego sgsiedztwa, tak aby nie kolidowala z funkelg terenow
sgsiednich. Organ nie znalazl wiec podstaw do zakwestionowania lokalizacji projektowanych budynkdw
mieszkalnych oraz nle siwierdzit braku poszanowania intereséw HERBAPOL-LUBLIN z art. 5 ust 1 pkt 1
fit. & t lit. e ustawy Prawo budowlane (dotyczace no$nosci i statecznoéci konstrukeji i ochrony przed
hatasem), Konstytucji RP i art. 144 KC (naruszenia praw wiasnodci).

Zgodnie z arl. 4 ustawy Prawo budowlane kazdy ma prawo do zabudowy swojsj wiasnoscl, pod
warunkiem zgodnodei zamierzenia budowlanego z przepisami.

Waobec wykazania przez inwestora posiadania prawa do dysponowania nieruchomoscig na cele
budowlane craz spetnienia wymagan art. 35 ustawy Prawo budowlane, orzeczono jak w sentencil.

Od decyzji przystuguje odwolanie do Wojewody Lubelskiego za posrednictwem organu, Kiary
wydal ninigjszg decyzje, w tenminie 14 dni od dnia jej dorgczenia.

Informuje jednoczesnie, Ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strony moga zrzec
sig tego prawa poprzez ziozenie stosownego oswiadczenia przed organem, ktory wydat decyzje. Z dniem
dorgczenia organowi oéwiadczenia o zizeczeniu sie prawa do wniesienia adwolania przez osiatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sie odwolania wyklucza
pEniejsze zaskarzenie decyzit do sgdu administracyjnego.

Nie podiega opfacie skarbowej
art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopada 2006 .
o oplacie sk_grboyvgjw {Dz.U 2016.1827)
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Otrzymuia (strony postepowania).

/A wa g v ' -
R
Do wiadomosei:
1, Wydziat Geodezji wim,
2. Zarzad Drig | Mostow w Lublinie,
3. Wydziat Podatkdw wim,
4. PINB miasta Lublin, ul. Fryderyka Chopina 5, 20-026 Lublin
5. Wydzial Planowania wim,

6. Wydziat Ochrony Srodowiska wim

Intornagia-o-piniejseel-desyaji-arss-o-moiwobel-2a poEnanic-sig-=-dokumentacig-spra wy-w-tym-2-uzgodnleniem—fegienalrego
dysoliam nehrony-Sredewiska-i-opinia-inspelders-saritamege pedicga-podaniv-de-pul sliczneviademeicl-2godriew-an-96-uei-d
o iria-3paidsiorika- 2508+ estaprianio-int A i : <k

Sradowiske-oraza-ecenact ; L witke-dBDz-U-2- 2043 rpo-12352-pdin-am -

Informacie o ninlejsze] decyzji | & moxliwoiciach zapoznania sig z jef tredcia oraz z dokumentacla, sprawy podiega podaniv do
publiczne] wisdomosel xgodnie z art. 72 ust. 6 ustawy z dnia 3 pafdziernika 2008 r. ¢ udostepaianiu informacii o rodowisku i jego
ochronie, udziate spoleczenstwa w ochronie Srodaviska oraz o ocenach addziatywanta na Srodowiske (Dz. U, z 2013 ¢ poz. 1335, 2
pod. zm.).%

Pouczenie:

1. Inwester jest obowiazany zawiademic o zamierzenym terminie rozpoczecia robdt budowlanych wiasciwy organ nadzory
budowianego oraz projektanta spravujcege ned20r nad zgodnodcia reatizac budowy 2 projekiem, dofaczajac na pismie:

1} oSwiadezenie kierownika budowy {robdt) stwierdzajaes sporzadzenie plany bezpieczenstwa i ochrany zdrowia nraz przyjecie
obowiiazky kisrowania budowa {robotami budowlanymi), a lakze zaswiadczenie, o kidrym mows w art. 12 ust. 7 ostawy = dnia
7 lipca 1984 1. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestarskiego - oSwiadezenie inspektora nadzory inwestorskiego stwierdzajgqee przyjecie
obowigzku pelnienia nadzom inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a fakie za$wiadczenie, o kKtérym mowa w
arh. 12 ust. 7 uslawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane;

3) informacje zawierajgea dane zamleszezene w ogloszeni, 0 ktéryen mows w ar. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnifa 7 fipea 1954 1. -
Praws budowlane.

2. Do uzytkowania obiekiv budowlanego. na kidrego budowe wymagane jest pozwolenie na budowe, moina przystapic po
rawiadomieniu wiasciwege organu nadzoru budowianego o zakenczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dni od data
dorgezenia zawiadomienia, nie zglost sprzeciwy w drodee decyzji (zob. art. 54 ustawy z dnia 7 lipca 1884 1 — Prawo
budowlane). Przed preysiapieniem do uzytkowania cbiektu budowlanego nwestor jest obowigzany uzyskad decyzje o
pozwolenilt na uzytkowanie, jezell na budowg ablektu budowlanege jest wyrmnagane nozwolenie na budows i jest on zaliczony do
Kategorii: V, IX-XVA, XV (z wyjatkiem warsztaléw rzemiesiniczych, stacii obslugl pojazdow, mivini samochodowych i garazy do
pleciu stanowisk wiaczrie), XVIll (z wyjatkier obiekiow magazynowych: budynki skisdowe, chicdnie, hengary i wialy, & takze
hudynkéw kolejowych: nastawnis, podstacje trakcyjne, ibkomotywownie, wagonownie, straznice prejazdowe | myjnie taboru
kelzjowego), XX, XXH (z wyjatkiem placow skiadowych, postojowych i parkingdw), XXIV {z wyiatkiam stawdw rybrych), XXV (2
wyjatklem iazéw, walow przechepowodziovrych, opasek | osirog brzegowych oraw rowéw melioracyjnveh). XXVH-XXX (zob. att.
55 ust, 1 pkt 1 estawy z tnia 7 fipea 1984 ¢, —~ Prawo budowiane).

3. Inweslor moze przystapié do uzylkowania obieldy budowisnego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod
warankiem uzyskanla gecyzji o pozwoleniu na uzyltkowanie wydane} przez wiagciwy organ nadzoru budowla-nego (zob. art. 55
ust. 1 pkt 3 ustawy z dnla 7 lipta 1994 r, — Praws budowlane}.

4 Inweslor zamiast dokenaniz zewiademlenia o zakariczeniu budowy moge wystapié z wnioskiem o wydanie decyzji 0 pozwoieniu
na uzyikowanie (zob, art. 55 ust. 2 ustawy z dniz 7 fipca 1994 1. — Prawo budowlane),

8. Przed wydaniem decyzji w sprewie pozwolenia na uzytkowanie obiekiv budowlanego wiaseiwy organ nadzoro budowianego
przeprowadzi  obowiazkows  Kontrolg budowy zgodnie z &t 39 ustawy 2 dnia 7 lipea 1984
~ Prawo budowlane {(zob. arf. 59 ust. T uslawy z dnia 7 lipca 1894 1. ~- Frawo budowlane). Wriosek o udzielents pozwelenia na
uiytkowanie stanowi wezwanie wiadchwage organu do przeprowadzenia abowiazkowej kontroli budowy (zob. art. 57 usl. €
ustawy z dnia 7 lipca 1894 1. - Prawo budowlane).

1) Nalezy wpisat budawe” lub rozbicrke”.

2} Malezy wpisad budowiany™ lub sozbidki’,

3) Nalezy wskazad podstawg prawng nelozenia warunkéw, np. ar. 36 ust. 1 pkt {4, at. 42 ust. 2 1 3 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. ~ Prawo budowlane albo art. 93 ust. 213 uslawy z dnia 3 patdziemika 2008 r. o udostepnianiy Informaci o
srodowisku | jego ochronie, udziale spateczedstwa w ochronie Sredowiska oraz o ocenach oddzialywania na srogowiske (Oz U.
2 2013 r. poz. 1235, 2z pddn. 2m.).

4} Dotyczy decyzii wydanysh w foku postepovwania, w ramach kldrego przeprowadzono ponRowndg cCeng gddziatywania na
srodowisko.

5) Dotyczy przedsigwzied mogacych raaczaca oddziafywsze na Sradowiska,
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AB-LA-L.6730.98.2017

DECYZJA nr 23147
o ustaleniu warunkow zabudowy

da pcdstaw:e

art. 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, arl. 58 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 81 ust. 1 pki 1-5,

i art. B4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.1.2016.778 ze zm.)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 ze zm.}

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 23.02.2017 .

Winioskodawcy:

WY sprawis: budowy dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych ({drugi etap) wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na d21a!kach nr ) ; i
) oraz cresciach dzialek nr , po%ozonych przy

L. Dsamentowej w Lublinie

USTALANM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajace] na: budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wieloredzinnych
{drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

na dzialce nr ewid. ; ; i ; ' oraz cresciach dziaiek nr ewid. ; ', i,
{obreb: , arkusz: )
polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowe]
pas drogowy — dzialkanr ., . {ul. Diameniowa ~ droga powiatowa)
1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycii.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz fiterami AB C D EF G H —~ A na mapie
zasadniczej w skali 11000, stanowigce] zalgcznik nr 1 do ninigjszef decyzji.

2. Listalenia dotyczace rodzaju, funkeli zahudowy | zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,

budowa dwodch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych (drugi etap) wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi.

3. Warunki | wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczatna linia zabudowy - nie wyznacza sie;

b} wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powisrzchni terenu — max. 30,2%, a udzial
powierzchni biologicznie czynnej min. 25,0%;

c) szerokosc elewacii frontowej kazdego z budynkdw — max. 73,0 m,

d} wysokosé gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od s$redniego
poziomu terenu przed glidwnym wejsciem do budynku) ~ max, 18,5 m;

a) gecmetria dachu - przekrycia plaside o spadkach do 15%

f) zekazuje sie budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmurdwek i elementdw do budowy stupdw;

g) dopuszcza sig lokalizagje uslug wylgcznie w parierach budynkéw mieszkainych;

by na dachu dopuszeze sie lokalizowanie urzadzen infrestrukiury techniczne] o wysokosci
do 1.5 m, obudowanych ostonami o wysokosci 1,5m;

i} projeitowane rozwigzania odpowiadal powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopelnienie ukiadu sasiednie] zzbudowy

MW Nr Mdok: 47816/04/2017



4.1,

4.2.

4.3

5.1.

o5 h o
o

8.2
6.3.

7.2,

7.3

7.4,

7.5,

7.6,

: 2/4
Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczq zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzél ochrony érodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednic
wymogi ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdnosc ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztatiowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig | drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objgte] inwestycig, nalezy uzyskaé vzgodnienie z Migjskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew | krzewdw objetych ochrona,

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabylkdw oraz débr kultury
wspdlczesnej.

Teren inweastycji nie jest objely ochrong konserwatorska,

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o achronie zabytkéw | opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2014 r, poz.
1446) odkrycie w trekcie prac ziemnych przedmiofu, co do kidrego istnigje przypuszezenie, 2e jest
zabytkiem, jest podstawg do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie,

Nieruchomosc nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspoiczesne).

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych.

Teren objety inwestycja nie jest potoZzony na terenach gomiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych,

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i lednych na ceie nierolnicze i nielesne.

W zwigzku z tym, Ze teren inwestycji przylega do terenu zamknietego - obszaru kelejowego, nalezy
uwzgledni¢ ograniczenis wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie
kolgjowym (Dz.U.20151297 ze =zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r w sprawie wymagah w zakresfe odleglosci | warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustyczne| | wykonywania robét ziemnych
w sasiedztwie linii kolejowe), a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zasfon odénieznych oraz
pasdw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 jit.).

Warunki obslugi w zakresie komunikagii i infrastruktury technicznei.
Obsluga komunikacyjna terenu inwestygji od ul. Diamentowsj (drogi kategorii powiatowej} — pas
drogowv {dz. nr ., ), poprzez dzialkibgdace wiasnoscia inwestora (dz nr by ; ; ;
i, . . ). na warunkach uzgodhionych 2z Zarzadem Drog | Mostow
w Lublinie.
Na terenie inwestycii nalezy zapewnic miejsca postojowe dia samochoddw osobowych
w ilosci niezbedne) dla obstugi funkcil, a min.: 1,0 mp / 1 lokal mieszkalny i 1 mp / 25 m? powierzchni
uzytkowej uslug, w tym 5% stanowisk dia obstugi osdb niepelnosprawnych.
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapawni¢ migjsca postojowe dla rowerow:
dia zabudowy mieszkaniowe] wiglorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewngtrz budynku,
dia zabudowy uslugowej - 1 stanowisko / 2 stenowiska dla samochodéw, nie mnigj niz
2 stanowiska, w tym minimum 50% miejsc w poziomie terenu,
Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie dregowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzadeami
drog. - &L
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury fechnicznej (energie elektryczna, wode. gaz,
kanalizacie = sanitarng, kanslizacie deszezows, telekomunikacje) wnioskowane] inwestyci
{0 ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentdw poszczegalnych czynnikdw,
Zahezpieczenie kolidujgcego z projektowans inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzad na
warunkach | w uzgodnieniu z zarrgdzajacymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczgce ochrony interesdw oséb trzecich.
Obilekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad i budowad w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wisdzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesdow osob trzecich, w tym ¢
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie moziiwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiryczne] i ciepingj oraz
ze srodkow igcznosci, e
zapewnienie dostgpu $wiatla dziennego do pomieszczer przeznaczonych na pobyt ludzi,
- okreslenie warunkow ochreny przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakidcenia elekiryczne | promigniowanie,
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zapewnienie warunkdw uchrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkows,
Decyzja ninejsza (zgodnie z art 65 ust 1 ustewy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawoca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesti dia tego
terenu uchwalsno plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajacy decyzie o poz-woleniu
na budowe (art 55 oyt wyzg] ustawy).
Dia terenu objetego niniejszgq decyzjgs moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzia
o ustaieniu warunkdw zabudowy. Dia przedmiotowego terenu wydane zostaly nastepujace decyzje
o warunkach zabudowy: nr 496/14 z dnia 23.08.2014 r. znak. AB-LA4.6730.288.2014 dot.
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo
- produkeyjno - magazynowego na budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000
mP}wraz z realizacig migjsc posicjowych, drag dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na
dziatkkach nr . | nr 539/14 z dnia 15.10.2014 r., znak: AB-LA -1.6730.320.2014 dot. budowy
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z migjscami postojowymi dla samachodaw,
wewnetrznvm ukiadem kemunikacyjnym, ziazdem i urzgdzeniami budowlanymi, na dzialkach nr
L , . " . \ ne 540/14 z dnia 15.10.2014 r, znak: AB-LA
-1.6730.384.2014 dot. budowy budynkow ustugowo - biurowych (o powierzehni sprzedazy
do 2000 m*) wraz z infrastrukturg techniczna, mieiscami postojowymi i wewnetrznym ukiadem
kKomunikacyjnym, na dziatkach nr . » , . 5, t, nr 287115 z dnia 02.06.2015 r,,
znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handlowo - uslugowego (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m®) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, rampa roziadowcza,
murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz wewnefrznvm
ukladern komunikacvinym. na czesci dzialki nr oraz dziafkach nr , .ok ;
; : 1, ’ ;| ; i, 1 s H 1, nr 451/15 z dnia u4.08.2015 r, znak;
AB-LA-1.6730.316.2015 dot przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz Zmiany sposobu
uzytkowania budynku biurowo ~ magazynowego na mieszkalno — uslugowy (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m®) z garazem podziemnym wraz z budows niezbednych urzadzen
budowlanych, miejsc parkingowych. wewnetrznego ukladu komunikacyjnego oraz pylonu
reklamowego, na dziatkach nr . . . , nr 580/15 z dnia 23.11.2015 r, znak: AB-LA
-4.6730.370.2015 dot. budowy garazy i miejsc postojowych, przebudowy utwardzen z droaami
dojazdowymi, przebudowv zjazdu oraz budowy stacji transformatorowe)j, na dziatkach nr . .
; LT , ;| - Ar 553/18 z dnia 20.10.2016 ., znak: AB-LA-1.6730.362.20165 dot,
budowy zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowym,
miejscami postojowymi, wewnetrznym ukiadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, nr 86/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. budawy budynku
ustugowo - handiowego o powlerzchni sprzedazv do 2000 m? wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, na dzialkach nr ; ; 5
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnierl oséh
trzecich.
Whioskodawcey, ktéry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakiadéw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg byé
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zglo-
szeniu nie objetym sprzeciwem.
O pozwolenie na budowe mozna wystgpi¢ do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosic zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnies.

W toku pestgpowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
Zarzadem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem, znak:iU-DF 4301.161.2017 z dnia
11.04.2017 r.- bez uwag

Integraing czedciy niniejszej decyzji sa nize] wymienione zalaczniki i pozosiajg do wyglgdu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

T

zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy:

zatgeznik nr 2 ~ czesé tekstowa
zalacznik nr 3 - czesd graficzna

Projekt decyz|i sporzadzila;
mgr inz. grch, Jadwiga Barbara Ciszewska

MW NrMdok: 47616/04/2017
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UZASADNIENIE

Inwestor wnios! ¢ ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajgcege na budowie dwobch
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych {(drugl etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na
dzialkach nr | ; ; | oraz czesciach dziatek nr : : polozonych
przy ul. Diamentows]  w Lublinie.

Zgodnie z art. 53 ust. 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokdd dziatki budowtanej, kidre] dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
anaiize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art.
61 ust 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwose realizacii planowanego zamierzenla zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzjl.

Nz podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane} dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | speinia warunii
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 ninigjsze] decyzfi) wszystkle niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisdw prawa i nie narusza interesu 0sdb trzecich.

W toku przeprowadzonggo postepowania administracyjnego zapewniono strohom czynny w nim
udziai.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentendji.

Pouczenie :

Od nintejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolaniz do Samorzgdowege Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. 3

Ofrzymuia :
1.

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nisruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z swidencji gruntdw)
3. a@a.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drog { Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm

MWW Nr dddok: 4761610472017
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Zafgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.99.2017

Wyniki analizy vwarunkowar zagospodarowania terenu

Lokalizacja | stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwestycji to dziatki nr ; ; oraz czesci dzialek nr
; ; ‘ ; poiozone przy ul. Diamentows]  w Lublinie, oznaczone na mapie

rysunku analizy kolorem czerwonym i opisane fiterami ABCDEFGH ~ A, Przedmiotowe dzialki sg

niezabudowans.

W odniesieniu do ww. terenu wydane zostaly nastepujgce decyzje o warunkach zabudowy:

- ar 486/14 z dnia 23.09.2014 r, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot, przebudowy, rozbudawy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiekiu biurowo - produkeyjno - magazynowego
na budynek biurowo — usiugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacia migjsc
postojowych, drog dojazdowyeh, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr

- nr 539114 z dnia 156.10.2014 r, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 dot budowy budynkow
mieszkalnych wieloredzinnych wraz z migjscami posiojowymi dia samochodéw, wewnetrznym
ukladem komunikacyinym, ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr s,

- r 540/14 7 dnia 15.10.2014 1., znak: AB-LA-|.6730,384.2014 dot, budowy budynkbw ustugowo
— biurowych {0 powierzehni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastrukiurg techniczng, miejscami
postojowvmi | wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, na dziatkach nr i ;

- nr 287715 z dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.104,2015 dot. realizacji budynku handlowo
~ ustugowego (o powierzchni spizedazy do 2000 m?) wraz 2 niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa rozladowczg, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukiadem komunikacyinym, na czesci dzialkki nr © oraz

dziatkach nr \ - g

- nr 454/15 z dnia 04.09.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.318.2015 dat. przebudowy, rozbudowy,
nagbudowy oraz zmiany sposobu ufytkowania budynku biurowo - magazynowego nha
mieszkaino ~ ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz
z budowg niezbednych urzgdzen budowlanych, miejsc parkinoowych, wewnegtrznege ukiadu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziakkach nr | ” i

- nr 580/15 z dnia 23.11.2015 r, znak; AB-LA-L.6730.370.2015 dot. budowy garazy | miejsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami dojazdowvmi, przebudowy ziazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dziatkach nr : Lo, ; ;

- nr 555116 z dria 20.10.2016 r., znak: AB-LA-1.6730.362.2016 dot. budowy zespolu budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, migjscami postojowymi,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;

- nr 66/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot, budowy budynku ustugowo
~ handlowego o powierzehni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezhednymi urzadzeniami
budowianymi, na dzialkach nr ; %
Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
{Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostai wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objgte] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejsze] jednak niz 50 metrdw. Majge na
uwadze, iz szerokos¢ frontu dzialek objetych wnioskiem wynosi 63,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odlegtosciach 189,06 m od jego granic,
z uwzglednieniem rowniez dzialek polozonych ad strony zachodnie] - zabudowanych zespolem
budyrkdw mieszkalnych wiglorodzinnych, w zakresie niezbednym | wystarczajgcym do ustalenia
parametrdw | wymagan dla nowej zabudowy.

Liwarurikowania planistyczne

1. W studium uwarunkowar i kierunkdw zagospodarowania przestizennego miasta Lublin
{uchwala Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie
w obszarze aktywizacji gospodarczej.
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2. Zgodnie z nieobowigzujaca Uchwalg Nr XV/81/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudniz 1986 r w sprawle uchwalenia Planu Ogoéinego Zagospedarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego z pogniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Rady Miejskiej Nr L/500/83 z dnia 21 pazdziernika
1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodziwa Lubeiskiego Nr 47 poz. 101 z 1993 r}),
przedmiotowe dzialki polozone byly w terenach VI B 11 B.

3. Caly teren miasta Lublin cbjety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennege oraz uchwatg nr 1078/XLII/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowatt @ kisrunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

v, Warunki wynikajgce z przepiséw odrgbnych
Gchrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety achrong konserwatorska.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej.

Qchrona grodowiskowa:
Teren objgty inwestycly nie jest polozony na ferenach gorniczych, narazonych
ha niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwanlem sie mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrulduralne:

« Wzwiazku z tym, ze dzialki nr . }, . i przylegaja do terenu zamknietego
- obszaru kolejoweqo, nalety uwzglednié ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia
28 marca 2003 r. 0 transporcie kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odieglosci
i warunkow dopuszczajgoych usytuowsanie dizew | krzewdw, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie finli kolejowej, a takZe sposobu urzadzania
i utrzymywania zasion odénieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 [ t).

V. Opis stanu zzinwestowania analizowanego obszaru
W sasiedziwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
ot strony péinocnej :

dzialki ar - [P : : -3, ; ~ niezabudowane;
dziatka nr - zabudowana I kond budynkrem biurowym oraz zagospodarowana
w formie sidadu wegla,
dziatka nr. - ufica Wrotkowska,
od strony wschodnief :
+  dzialka nr — utica Przy Bocznicy { teren zamkniety ),
dzialka nr — tereny kolef;
«  dzialki nr: o s . : o 5,
E C - zabudowaﬂe o HI kond. budynkaml biurcwymi,
ustugowymi, magazynowym produkeyjnymi i gospodarczymi;
dzialkinr i« _ !~ drogi wewnetrzne;

od strony poludniowey

+ gdzialklar 1, ! ., — zabudowane | — IlI kond.
budynkami biurowymi, us{ugowymt magazynowym produkcy]nymi1gospodarczym|

od strony zachodniej :

dzialka nr 5 © - zabudowane dwoma V! budynkami mieszkalnymi
wiglorodzinnvmi (w trakc:le reai;zac;l)

dziakka nr — droga wewnetlrzna;

dzialkka nr - zabudowana il kand. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziakinr .~ ulica Diamentowa

dziatki nr Y . . —zabudowane V kond. budynkami migszkalnymi

wieforodzinnymi;
dziatka nr - zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepla;

dziatka nr — zabudowana stacjg trafo;
dzialka nr - zabudowana stacjg trafo;
dziakanr-  ~ zabudowana Il kond. budynkiem biurowo — ustugowym;
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dziatki nr ‘- ulica Medalionow ( droga wewnetrzna )

dziatkinr: 7, " —zabudowane budynkami garazowymi;
+ dzialkanr - uiica £ Ramera;
«  dzialkinr ; ; - zabudowane budynkami kuitu refigiinego;
Vi, Anatiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 28 sierpnia 2003 r. \w sprawie sposobu ustalania
wymagarn dolyczgeych nowej zabudowy i zagospodarcwania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” | w sprawie oznaczert | nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestyc)i celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. 2 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588 1 1589 ze zm.} w {ym wymagania dotyczace ustalania;

1. Funkgia terenuy
. w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkalne wielorodzinne, budynki
produkeyine, uslugowe, magazynowe oraz gospodarcze i garazowe,
. planowana inwestycja obejmuje budowe dwoch  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych | znajduie analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu chszaru
analizowanego.

2. Linia zabudowy
nieprzekraczalne iinie zabudowy oznaczono na rysunku analizy kolorem niebieskim;
majac na uwadze, ze teren inwestycji nie przylega bezposrednio do drogi publicznej
~ ul. Diamentowej, odstapiono od wyznaczenia nieprzekraczaling] linii zabudowy.

3. Wielkod¢ powigrzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

{istnigjqce wskainiki procentows - wyszczegdirione w ponitsze tabel, wykorzystujac dane udostepnione przex
osrodek dokumentac)i kartograficznef v programie TurboEWID )

. wietkos¢ powlerzchni zabudowy do powierzehni dziakki w obszarze analizowanym dla
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] miesci sie w przedziale od 15,0%
—- 30,2% i $rednio wynosi 25,1%:
majge na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sie dziafki, ktdrych wskaznik
zabudowy przekracza srednig wartosé (dla dziafek nr wynosi 27,3%,
dla dziatki nr wynosi 29,8%, dia dzialki nr wynosi 30,27) oraz fakt, ze
inwestor wystapil o realizacje dwoch budynkéw mieszkainych wielorodzinnych
o powierzchni zabudowy wynoszgeej 1730 m?, co stanowi ok, 29,4% terenu inwestycji,
dopuszcza sie zwiekszenie wskainika zabudowy wnioskowanej nieruchomogc
do poziomu maksymalnego, wynoszacego 30,2%.

4. Szerokosé elewacii frontowai
{paramelry istrisfacej zobudowy migszkaniows] wislorodzinne] - wyszczegdiniono w poniiszsf labeli i na
zalaczniku nr3)

wielkos¢ ta dia budynkéw mieszkalnych  wielorodzinnych  usytuowanych
W analizowanym obszarze mieéci sie w granicach: 17.0 m — 106,0 m i drednic wynosi
73,1 m;

. szerokosc¢ elewacji frontowej zadnego z projektowanych budynkéw wieloredzinnych,
nie powinna przekroczy¢ wartosei srednigj §. 73,0 m

5. Wysoko$¢ gorne| krawedzi elewacii frontowel, jei gzymsu lub attvki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed giownym wejsciem do budynku}

(z wykorzysteniem pomiaréw wykenanych ne podstawie danych z tzw. .chmury punkidw” w programie LIMON

Viewer)
istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiaga wysokosé H - V kondygnacii
nadziemnych, a wysokos¢ gornef krawedzi elewacji frontawe] migscl sie w przedziale
od87mdo185m.

. majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkalne
wielorodzinne z przewagg budynkow V kondvanacyinych { w tym takze realizowane w
bezposrednim sgsiedziwie na dziatkach nr ' “ ; f, . .
177 ) o wysokosci gérnej krawedzi elewadji frantowe] maksymalnie na poziomie 18,5 m,
analogiczng wysokosc przyjete dia projektowanych budynkéw mieszkalnych

6. Ceornetriz dachu {kat nachylenia, wysokosé kalenicy | ukiad potaci dachowych)

(z wykorzystaniem maleralow fotograficznych dostepnych na porialy Google maps | wykonanych w trakcie wizi
terenowej oraz odczylu 2 tzw. ,chmury punkiéw” w programie LiMON Viewer)

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuig budynki misszkalne wielorodzinne
z przewags dachow plaskich o nachyleniu potaci do 15°
analogiczng forme przekrycia ustaiono dia projektowanych budynkow
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VI Dostep do drogi publiczne] | uzbrojenia terenu
Teren inwestysji posiada dostep do drogi publicznej kategoril powiatowei — ul. Diameantowej (Gz.
nr t ) poprzez dziatki bedace wiasnoscig inwestora (dz nr & Lt ,

. ). Posiada dostep do istniejgeych sieci | urzadzen infrastrukiury techniczne].

VIil. Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 81 ust 1 pkt 1-5 ustawy o plancwaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych {drugt etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,

na dziatkach nr . , 1 oraz czesclach dziglek nr - f, %
polozonych przy ul. Diamentowej  w Lublinie, przy zachowaniu warunkow technicznych jaidim
powinny odpowiada¢ budynki 1 ich usytuowanie zawartych w rozporzgdzeniu  Ministra

Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2018.1422 j.t.).

Analizg spoarzadzita: mgr inz. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska

- i

AB-LA-1.6730.99.2017

5941 1774 20,8 93,0
7134 1945 27.3 93,0
i i 7634 1678 22,0 710
i 6778 2051 _ 30,2 106,0
12393 3235 | 26,1 i 85,0 67,0
F 1247 187 50 | 170 o
Srednio | 25,1 1 T3
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+

AB-LA-1.6730.100.2017 tublin, L] lwietnia 2017 r.

DECYZJA w241 147
o ustaleniy warunkow zabudowy

Mz podstawie :

art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5
i at. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U.2016.778 ze zm.)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 ze 2m.)
Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 23.02.2017 1.

Whnicskodawey:

W sprawie: budowy dwodch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych {pierwszy etap) wraz
z niezbegdnymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr g oraz
czesciach dziaigk nr . , potozonych przy ul. Diamentowsj
w Lublinie.

USTALAM WARUNK]I ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie dwdch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
{pierwszy etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

na dzialkach nr ewid. : 1 oraz czedciach dzialek nr ewid. i, G {obreb;
L arkusz: ) :
potazanych w Lublinie przy ul. Diamentowej
pas drogowy — dziatka nr {ui. Diamentowa — droga powiatawa)
1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: AB C D E F — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000. stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

budowa dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi.

3. Warunki | wymagania ksztaltowania {adu przestrzennego.

8} nieprzekraczalna linia zabudowy — nie wyznacza sig;

b) wielkost powierzchni zabudowy w stosunky do powierzchni tereny -~ max, 25,1%, 2 udzial
powierzchni bioclogicznie czynne] min. 25,0%;

c) szerokosc sfewac]i frontowe] kazdego z budynkdw — max, 73,0 m;

d} wysoko$¢ gornej krawegdzi elewacji frontowej, jej gzymsu Jub aftyki (mierzona od $redniego
poziomu ferenu przed glawnym wejsclem do budynii) — max. 18,5 m;

e} geometria dachut - przekrycia plaskie o spadkach do 15°

f) zakezuje sig budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatow betonowych 2z wyjatkiem
prefabrykowanych podmurowek | elementow do budowy stupbw,

g) dopuszcza sig lokalizacje ustug wylacznie w parterach budynkdw mieszkalnych;

iy na dachu dopuszcza sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury techniczne] © wysokosc
do 1.5 m, obudowanych ostonami o wysokosal 1,5m;

iy projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewniafac harmenijne dopetnienie ukiadu sasiedniej zabudowy.
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Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, preyrody i krajobrazu,
Przedmiotowsj inwestycji nie dotycza zakezy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.
W trakcie prac budowlenych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, & w szezegdlnosci ochrone gleby.
zieleni, naturalnego uksziattowania terenu i stosunkow wodnych,
W przypadku kolizji projektowanega zagospodarowania ferenu z niskg zielenis i drzewostanem
w obrebie nieruchomosc objete] inwestycia, nalezy uzyskad uzgodnienie z Migjskim Architektem
Zieieni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzew6w objetych ochrona.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlczesne],

Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (Dz, U. z 2014 r., poz.
1448} odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmioty, co do kidrego istnigje przypuszezenie, 7e jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomisnia Lubelskiego Wojewbdzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomosgé nfe jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspblczesne),

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gdriczych, a takze narazonych na
mebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmisng przeznaczenia gruntow rolaych
i lesnych na cele nierolnicze i nizlesne,

W zwigzku z tym, ze teren inwestycji przylega do terenu zamknigtego - ohszaru kolejowego, nalezy
uwzglednic ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie
kalejowym (Dz.U.2015.1287 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra infrastruktury z  dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odiegloscl i warunkéw dopuszczajacych
usytuowanie drzew i krzewdw, elemeniow ochrony akustycznej I wykonywania robét ziemnych
w sgstedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzgdzania i utrzymywania zaston odénieznych oraz
pasdw przeciwpoiarowych (Dz.U.2014.1227 j.t).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznei.
Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Diamentowe] {drogi kategorii powiatowe]) ~ pas
drogowv (dz. nr |, ), poprzez dziafki bedace wiasnodcia inwestora (dz e |, . .
, }, na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Dirag 1+ Mostow

w Lublinie.
Na terenie Inwestycfi nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodéw osobowych
w iiosci niezbednej dia obsiugi funkgji, a min.: 1,0 mp/ 1 lokal mieszkalny i 1 mp 7 25 m* powierzchni
uzytkowej usiug, w tym 5% stanowisk dia obstugi 0soh nlepeinesprawnych.
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnic miejsca postojowe dia rowerdw:

dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%

stanowisk wewnatrz budynku,

dia zabudowy ustugowej - 1 stanowisko / 2 stanowiska dla.samochodéw, nie mnigj niz

2 stanowiska, w tym minimum 50% migjsc w poziomie terenu.
Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzgdzen budowlanych (w tym rdwniez kioski, schody,
pochylnie itp.} wystepujacych w pasie drogowyrm wymagajg uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
drog.
Zaslanie | zaopatrzenie w media Infrasfruktury ltechniczne] {energie elekirycznag, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacie deszczowg, telekomunikacje) wnioskowane] inwestyci
{o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warnunkami
okreslonymi przez dysponentdw poszczegdinych czynnikdw.
Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowana inwestycia uzbrojenia technicznego rozwigzac na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajgoymi poszezegdlinych siec,

Wymagania dotyczace ochrony interesdow osob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi 2z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projekiowac | budowad w spusob okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznei, zapewniajac poszanowanis
uzasadnianych interesow osob trzecich. w tym

- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

- zabezpieczenie modliwoscl korzystania z wody, kanalizaci, energii elektryczne| i cieping] oraz
ze srodkow tgeznadei, )
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczen przeznacronych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkéw ochrony przed ucigZfiwoSciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zakiocenia elekiryczne i promieniowanie,

MW Nr Mdok: 47821/04/2017



8.2.

8.3

8.5

9.8

8.7,

10.

3/4
Zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

informacie dodatkowe.
Decyzia ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe ub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji.
Wearunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajgcy decyzie o poz-woleniu
na budowg (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dla terenu objetego niniejsza decyzia moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzia
0 ustaleniu warunkow zabudowy. Dla przedmioctowego ferenu wydane zostaly nastgpuigce decyzje
0 warunkach zabudowy: nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r. znak: AB-LA-L.8730.288.2014 dot,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu  biurowo
- produkeyjno - magazynowego na budynek bivrowo — ustugowy (o powierzehni sprzedazy do 2000
m’) wraz z realizacia miejsc postojowych, drag dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na
dzialkach nr | - nr 538/14 z dnia 15.10.2014 r, znalk: AB-LA -1.6730.320.2014 dot. budowy
budynkow mieszkalnych wiglorodzinnych wraz z migjscami postojowymi dla  samochoddw,
wewnetrznym ukladem komunikacyinym. ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr ;
: L ; . : , 1 540114 z dnia 15.10.2014 1, znak; AB-LA-
1.8730.384.2014 dot. budowy budynkdw ustugowo ~ biurowych (¢ powierzchni sprzedazy do 2000
M’} wraz  z infrastrukturg techniczma. migjscami postoiowymi | wewnetrznym  ukladem
komunikacyjnym, na dziatkach nr . . nr 28715 z dnia 02.06.2015 r,,
znak: AB-LA-.6730.104.2015 dot. realizacji budynku nanalowo — ustugowego (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowianymi, rampa roztadowcza,
murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, ziazdem, parkingiem oraz wewnetrznym
ukiadem kominikacyinym. na czesci dziatki nr oraz dzialkach nr w o, .

] , . . ] . I ; , nr 45115 z dnia 04.02.2015 r., znak:
AB-LA-L6730.316.2015 dot.  przebudowy, rozbuoowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkalno - ustugowy (o0 powierzchni
sprzedazy do 2000 m® z garazem podziemnym wraz z budowg niezbgdnych urzadzed
budowlanych, miejsc  parkingowych, wewngtrznego ukiadu komunikacyinego oraz pylonu
reklamowego, na dziatkach nr | , ; nr 390415 z dnia 23.11.20158 1, znak: AB-LA
-4.6730.370.2015 dot. budowy garazy | migjsc postojowych, przebudowy utwardzen z drogami
dojazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy stacii fransformatorowej, na dziatkach nr Lo
o L . ; §, % . nr5b5/16 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-1.5730.362.2016 dot.
budowy zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowym,
miejscami postojowymi, wewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniarmni
budowlanymi, nr 66/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. budowy budynku
uslugowo - handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z nigzbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr 3, i, P
Becyzfa ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wissnosci | uprawniedl oséb
trzecich.

Whioskodawcy, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie ¢ zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Decyzia niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg bys
prowadzone po wydaniu ostateczne] decyzii o pozwoleniu na budowe [ub, odpowiednio po zgio-
szeniu nie objetym sprzeciwem.

O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgiosic zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnies.

W ioku postepowania administracyjnego dokonano nasiepujacych uzgodnien z
Zarzadem Drog i Mostow w Lublinie, pismem, znak: IW-DE.4301.162.2017 z dnja
11.04.2017 r.- bez uwag

Integraing czescig ninigjsze] decyzji sa nizej wymienione zatacznikl | pozostaja do wglgdu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1.

zatacznik graficzny z oznaczonymi finiami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2, wyniki analizy:

zalgeznik nr 2 ~ czedd tekstowa
zafgeznik or 3 — czesd graficzaa

Projekt decyzji sporzadzila:
mgring. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
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UZASADNIENIE

inwestor wniost ¢ ustalenie warunkéw zabudowy diz zamierzenia, polegajatego na budowie dwoch
budynkow mieszkalnyeh wielorocdzinnych (pierwszy etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
na dziglkach nr ; praz czesclech dzialek nr . pofozonych przy ul
Diameniows]. w Lublinte.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciy o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 . (Dz. U. 2 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczy! wokot drialki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, ohszar analizowany i przeprowadzil na nim
analizg funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidryeh mowa w art,
681 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowzniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwesd realizacyi planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania adminisiracyjnego stwierdzono, ze przedmioctowe
zamiarzenie inwestycyjne na omawiang] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki
ckreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagoespodarowaniu przestrzennym, Projeki decyzji
o uslaleniu warunkow zabudowy uzyskal {patrz punkt 10 ninigjsze] decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa | nie narusza interesu osob {rzecich,

W toku przeprowadzonego postepowania adminisiracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat

Wobec powyzszego orzeczona jak w sentencji.

Pouczenie :

Od ninigjszei decyzji sluzy sironom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowege Kolegium
Cdwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim pos$rednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia,

Otrzymuia :
1.

2. vaasciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, kiorych inwestycja dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)
3. aa

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drog i Mostow w Lublinie
2. Wydzial Planowania wm
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-.6730.100.2017

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L.okalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowane] inwestycli to dzialki nr . oraz czesci dziatek nr

, polozone przy ul. Diamentowe]  w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy
kolorem czerwonym i opisane literami ABCDE — A. Przedmiotowe dzlatki sg niezabudowane.

W odniesieniu do ww. terenu wydane zastaly nastepujace decyzie o warunkach zabudowy:
- nr 486/14 z dnia 23.09.2014 1., znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot. przebudewy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiekiu biurowo - produkoyjno - magazynowego
na budynak biurowo — uslugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z reafizacia migjsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziafikachnr - .
- nr 539114 z dnia 15.10.2094 1, znak: AB-LA-1.6730.320.2014 dot. budowy budynkdw
mieszkalnych wiglorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochodow, wewnetrznym
uktadem komunikacyjnym, ziazdem i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr L
} y ) ,
- nr 540714 z dnia 15.10.2014 1., znak; AB-LA-.6730.384.2014 dot. budowy budynkow ustugowo
~ hiurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastrukturg techniczna, miejscami
postojowvmi | wewnetrzoym ukiadem komunikacyjnym, na dziaikach nr . 3,

- it 287115 2 dnia 02.06.2015 r., znak; AB-LA-1,8730,104.2015 dot. realizacji budynku handlowo
- usiugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi wzadzeniami
budowlanymi, rampg roziadowczg, murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamawymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym ukiadem komumkacyjnvm na czesci dzfatki nr oraz
dzrnikach e , , ) . . . . I .

- fr 451/15 z dnia 04,09.2015 r, znak; AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposcbu uzytkowania budynku biurowo - magazynowego na
mieszkalno - uslugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnyrm wraz
Zz budowg niezbednych urzadzer budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznago ukiadu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr

~ nr 580715 z dnia 23.11.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot budcwy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzer z drogami dojazdowvmi, przebudnwy zjazdu oraz. budowy
stacji transformatorowej, na dzialkach ar ;

- nr 555/16 z dnia 20.10.2018 r, znak AB-LA-[.B730.364.2u0186 dot budowy zespolu budynkow
mieszkalnych wieloredzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscarmi postojowymi,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi

-y 8617 z dnis 08.02.2017 1., znak AB-LA-.6730.406.2018 dot. budowy budynku ustugowo
— handlowege o powierzchni sprzedaz,r do 2000 m® wraz z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi, na dzialkach nr ;

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruidury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 184, poz 1588) zostal wyznacrony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1;1000 w odieglosci odpowiadajace] trzykrotng] szerokodo frontu dzialk
objetej wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50 metrdw. Majac na
uwadze, iz szerckosd frontu dzialek obietych wnioskiem wynosi 43,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookoia terenu inwestycii w réwnych odieglosciach 128,6 m od lego granic,
z uwzglednieniem rowniez dzialek polozonych od strony zachodniej — zabudowanych zespotemn
budynkédw mieszkalnych wislorodzinnych, w zakresie niezbgdnym | wystarczajgoym do ustalenia
parametrow | wymagaa dla nawej zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowa# | kierunkow zagospodarowania przesirzennego miasta Lubiin
(uchwata Nr 359/ XXl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycjt znajduje sie
w obszarze aktywizacji gospodarcze;.
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2. Zgodnie z niecbowigzujaca Uchwalg Nr XVI91/86 Miejskiej Rady Marodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r w sprawie uchwalenia Planu QOgoinego  Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnego Lubelskiego Zespoiu Migjskiego z pbznigjszyrmi
zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika
1993 r. (Dziennik Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 2z 1993 r),
przedmiotowe dziatki polozone byly w terenach VIi B 11 B,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 456/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 1. w sprewie kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 1076/XLI2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia stutium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg,
Nieruchomost nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspoiczesnej.

QOchrona Srodowiskowa:
Teren objety inwesiycia nie jest polozony na terenach gémiczych, narazonych
fa niabezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas zismnych.

Uwarunkowaniz infrastrukturaine:

- W azwiazku z tym, Ze dziatka nr- przylega do terenu zamknigtego - abszaru kolejowego,
nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy 2 dnia 28 marca 2003
o ftransporcie kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia  Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci | warunkow
dopuszczajacych usytuowanie drzew | krzewdw, elementéw  achrony  akustyczne
i wykonywania robot ziemnych w sgsiedziwie linil kolejowe), 2 takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaslon od$nieznych oraz pasow przeciwpazarowych (Dz.U.2014.1227 j.t.).

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego ohszaru

W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

od strony pdinocnef

. dzialkinr- | . . - nigzabudowana;
dzialka nr nr - zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana
w iormie skiadu wegla,
dziatka nr -~ ulica Diamentows;
dziatkanr 3~ ulica Wrotkowska;

od strony wschodniej

dziatka nr - wlica Przy Bocznicy { teren zamknigty ),
dziglka nr ~ {ereny kolei,
- dzialki nr . , “ - ; - | =l kond. budynkami biurowymi,
ustugowymi, magazynowym, produkeyjnymi | gospodarczymi;
dziatka nr — droga wewnetrzna,

od strony poludniowej :
dziatki {czesci dzialek) nr L I T 8o, - niezabudowane;
dzialki nr ; — zabudowane | ~ [lI kond. budynkami biurowymi, ustugowymi,
magazynowym, produkeyjnymi | gospodarczymi;

od strony zachednie] :

dziatka nr . . . - zabudowane dwoma VI budynkami migszkalnymi
wielcradzinnymi (w trakcie realizaci);

dzialka nr ~ droga wewnetrzna,

dzialka nr  ~zabudowana 1} kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziakinr : -~ ulica Diamentowa

dzialkinrl | . + - -zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;

dzialka nr - zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepia;

dziatka nr — zabudowana stacjg trafo,

dzialkka nr - zabudowana stacjg trafo;

MW Numer dokumentu w Mdok: 36177/03/2017 Strona 2 &



VL

VIL

dziatka nr ~ zabudowana Y kond. budynkiem biurowo — uslugowym;

dzialki nr ~ ylica Medaliondw ( droga wewnetrzna };
dziatkinr. - zabudowane budynkami garazowymi;
+  dziskanr - ulica E. Romera,

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Minisira Infrastruktury z dnia 28 sierpnia 2003 . ,w sprawte sposobu ustalania
wymagan dolyczacych nowej zabudowy | zrgospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
ragospodarowania przestrzennego™ i ,w sprawie oznaczen | narewnictwa stosowanych w decyzjt
o ustaleniu lokalizacji inwestycii cefu publicznege oraz w decyzji o warunkach zabudowy” {Bz. U. 2 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace usialania:

1. Funkcia terenu
. w obszarze analizowanym znajdulg sie budynki mieszkaine wielorodzinne, budynki
produkcyine, usiugowe, magazynowe oraz gospodarcze | garazowe;
. planowana inwestyciza obejmuje  budowe dwdch  budynkow  mieszkainych
wielorodzinnyeh | znajduie analogie funkcjonalna w zagospodarowaniu obszaru
analizowanego,

2. Linia zabudowy
. nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku analizy kolorem niebieskim;
majac na uwadze, ze teren inwestycli nie przylega bezposrednio do drogi pubiicznej
- . Diamentowej, odstgpiono od wyznaczenia nieprzekraczalne] linit zabudowy.

3. Wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchid dzialki
{istnisjace wskainiki procentowe - WySzCzegonione w poniiszef tabeli, wykorzystufac dane udostgpnione przez
v$rodek dokumentaci karlograficznel w programie TurboEWID )

. wilglkos¢ pawierzchni zabudowy do powierzchni dziall w obszarze analizowanym dia
zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] miescl sie w przedziale od 150%
~ 30,2% i srednio wynosi 25,1%;

- przyjmuje sie ww. Parametr dla wnioskowane] inwestycji

4.  Szerokodc elewacii frontowe|
(paramelry islnigjgcel zabudowy migszkaniows] vielorodzinngj - wyszczegdiniono w poniiszej Isbeli i na
zafgezniku or 3)

wielkodé 1@ dia budynkdéw mieszkalnych  wielorodzinnych  usytuowanych
w analizowanym obszarze miesci sie w granicach: 17,0 m — 108,0 m i Srednio wynosi
73,1 m,

szerokosé elewac]i frontowe] Zadnego z projektowanych budynkéw wielorodzinnych,
nie powinna przekroczyd wartodci Srednigj tj. 73,0 m

5. Wysckosé gornej krawedzi elewacit frontowel, jei gzymsy Jub attyki (mierzona od $redniego

poziomu terenu przed gidwnym wejscier do budynku)

(J' nyi;;:fzysfaniem pomiardw wykenanych na potistawie danych z trw. chmury punkidw” w programie LIMON

T5We
istniejaca zabudows mieszkaniowa wielorodzinna osigga wysokose Il — V kondygnadii
nadziemnych, a wysokoss gornej krawedzi elewacji frontowe] miesci sie w przedziale
ot 87 mdo185m.

. majgc na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie budynki mieszkaine
wielorodzinne z przewagg budynkdw V kondygnacyjnych { w tym takze realizowane
w bezposSrednim sasiedztwie na dziatkach nr -+ |, \ '
: ) 0 wysokoscet garnei krawedzi elewacy 1rontowe1 maksymaime na poziomte
18,5 m, analogiczng wysokost przyjeto diz projektowanych budynkow mieszkalnych

8. Geomelrig dachut (kat nachylenia, wysokose Kalenicy | ukiad potaci dachowveh}
(z wykorzysianiern malerialdw fotograficznych dosigpnych na portalu Google maps | wykonanych w Irakcie wizji
terencwsj oraz odceyly z (2w, chmury punktdw” w pragramie LIMON Viewsr)

- w obszarze przeprowadzonef analizy wystepujg budynki mieszkalne wielorodzinne
z przewaga dachow plaskich o nachyleniu polaci do 15°
. analogiczna forme przekrycia ustalono dia projekiowanych budynkow

Dostep do drogi publicznej | uzbrojenia terenu

Teren inwestycii posiada dostep do drogi publiczne] kategorii powiatowei — ul, Diamentowej (dz.
nr . ) poprzez dzialki bedgee wlasnoscig inwesfora {dz ar ). Posiada dostep do
istruejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej.
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Vi,  Podsumowanie analizy dia decyzjl o ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmiotowy feren spetnia wymagania art, 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycii polegajgce] na budawie dwdch budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz 2 niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
na dziatkach nr L oraz czesciach dziatek nr VT ’ polozonych przy
ul. Diamentowe] w Lublinie, przy zachowaniu warunkow tecnmcznych jakim powinny
odpowiadat budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzgdzeniu Ministra infrastruklury z dnia
12 kwietnia 2002 r, (Dz.U.2015.1422 j.L).

Analizg sporzadzita. myr in2. arch. Jadwiga Barbara Ciszawska
,v"/,
g ind Ja %’,%’;Es

St

o
up bud. mr a»‘%\f{'ﬁ. Y47 LA

.
:
‘.‘

AB-LA-1.6730.100.2017 ‘[
5941 | 1771 | 29,8 930 |
7134 1945 27,3 93,0
7634 1678 22,0 71,0
5 6778 2051 30,2 106,0
12393 | 3235 261 | 650 67.0
1247 187 15,0 17,0
Srednio : 25,1 73,1
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AB-LA-1L.B6730.282.2017 Lublin, 29 sierpnia 2017 r.

DECYZJA nr DUUAT
o ustaleniu warunkow zabudowy

Ma podstawie :
+art. 4ust 2 pkt2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 81 ust. 1 pki 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zZagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 —j.t.)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosky z dnia; 16.08.2017 r. uzupelnionego w dniu 10.07.2017 ¢,

Whnioskodawey:

W sprawie: budowy szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszezong funkcjg
usiugowa w parterach oraz zagospodarowaniern terenu | hiezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr . " polozonych przy
ul. Diamentowe]  w Lublinie

USTALAKM WARUNKI ZABUDOQWY

dia inwestycji budowlane] polegajacej na: budowie szesciu budynkow mieszkalnych wisloredzinnych

z dopuszczong funkejs ustugows w parterach oraz zagospodarowaniem terenu i niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi

- nadzialce nrewid. o © t(obrebn arkusz: }
potozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej
pas drogowy ~ dziafkanr ., (ul. Diamentowa — droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestyeji.
Teren inwesltycji oznaczono linia kolory czerwonego oraz literami ABC D E F — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigesj zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustaienia dotyczgce rodzaju, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
- zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa szeciu  budynkow mieszkainych
wielorodzinnych z dopuszczong funkcjg ushugows w parterach orar zagospodarowaniem
terenu i niezbgdnymi urzgdzeniami budowlanymi)

3. Warurki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaing linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgezniku nr 1 do decyzji;

b) wielkost powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 27.0 %, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej min. 25,0%:;

¢) szerokos¢ elewacii frontowej kazdego z budynkéw ~ max. 75,0 m:

d} wysokosC gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub aftyki {migrzona od $redniego
poziomu terenuy przed giownym wejiciem do budynku) ~ max. 18,5 m;

&) geometria dachu - przekrycia plaskie o spadkach do 15*

f} zakazuje sig budowy ogrodzen peilnych oraz z prefabrykatow hetonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow;

g) dopuszcza sig lokalizacje usiug wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych:

h) na dachu dopuszcza sig lokalizowanie urzadzen infrastruidury techniczne] o wysokoscl
do 1,5 m, obudowanych ostonami o wysokosci 1,5 m;

i} projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno ~uzytkowym,
zapewniajgc harmenijre dopelnienie ukladu sgsiedniej zabudowy.

-
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Usialenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajolbrazu.

Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniv terenu wynikaigce z potrzeb achrony Srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgoy przedsiewziecie jest obowigzany uwzgiednis
wymogi ochrony érodowisks na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosc ochrong gleby,
zigleni, naturalnego uksztaltowania ferenu | stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenia i drzewostanem
W obrebie nieruchomosci objetej inwestycig, nalezy uzyskaé¢ uzgodnienie z Migjskim Architektern
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesngj,

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgadnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabyikow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1448) cdkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kiérego istnieje przypuszczenie,
ze jest zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych
uszkodzid odkryty przedmiot, zabezpieczenia go 1 niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinge.

Nieruchomos$é nie jest wpisana na Liste Dabr Kultury Wspolczesnej.

Warunki zabudowy i zagospedarowania terenu wynikajgce z przepisdw odrebnych,

Teren objely inwestycig nie jest polozony na terenach gomiczych, a takie narazonych na
niebezpisczenstwo powodzi oraz zagrozonych asuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw  rolnych
i lesnych na cale nieroinicze i nielesne.

W zwigzku z tym, ze teren inwestycji przylega do terenu zamknigtego - obszary kolejowego, nalezy
uwzgledni¢ ograniczenia wynikaigce z art. 53 usiawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie
kolejowym {Dz,U.2015.1297 ze Zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagah w zakresie odleglodci | warunkew dopuszczajacych
usytuowanie drzew | krzewdw, elementéw ochrony akustyczne] i wykonywania robot Ziemnych
w sgsiedztwie linii kolsjowej, a takze sposobu urzgdzania | utrzymywania zaston odsnieznych oraz
paséw przeciwpozarowych (Dz.1J.2014.1227 it}

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.,
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od wl. Diamentowej (drogh kategorii powiatowej) — pas
drogowy (dz. nr |, ), na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drég | Mostow w Lublinie.
Na terenfe inwestycji nalezy zapewnié migjsca posicjowe dla  samochodaw osobowych
w ilosci niezbgdnej dia obstugi funkcii, a min.: 1,0 mp /1 lokal mieszkalny i 1 mp / 25 m? powierzchni
uzytkowej ustig, w tym 5% stanowisk dia obstugi oséb niepelnosprawnych. Dopuszcza sie
mozliwo$¢ bilansowania miejsc posicjowych, na dzialkach przyleglych bezpogrednio do terenu
inwestycii i, i, i, przy zachowaniu wskaznika 1 mp / 1 lokal mieszkalny, dia budynkdw
mieszkalnych objetych ninigjszym postgpowaniem oraz budynkéw mieszkalnych objetych decyzja
e 211417 z dnia 21.04.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.100.2017
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw:
dla zabudowy mieszkaniowsj wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnatrz budynku,
dia zabudowy usiugowej - 1 stanowisko / 2 stanowiska dia samoachodow, nie mnigj niz
2 stanowiska, w tyrn minimem 50% migjsc w poziomie terenu.
Projekty budowlane drog i zjazdow, slementy urzgdzen budowlanych {w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.} wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z whasciwymi zarzadeami
drég.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarmna, kanalizacje deszczawa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
(0 ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowac Zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow,
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego tozwigzat na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi paszezendinych siegi,

Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac | budowad w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgadnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesow 0s6b trzecich, w tym
zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiryczngj i ciepinej oraz
ze srodkéw fqcznose,

*  Zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

MW Nr dokumentu w Mdok: $04301/08/2017



S
8.3.

9.4,
9.5.
9.6.

9.7

6.

314
ckreslenie warunkdw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hafas, wibracje,
zaktdcenia elekiryczne 1 promieniowanis,
zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacije dodatkowe.
Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesh dla tego
terenu uchwalono plan misjscowy, kidrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budowe {(art. 55 cyt. wyzej ustawy),
Dia terenu objetego ninigjszq decyzja moze byt wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dla przedmiotowego terenu wydane zostaly nastepujace decyzje o
warunkach zabudowy: nr 4968/14 z dnia 23.09.2014 r, znak AB-LA-1.6730.2882014 dot.
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu  biurowo
- produkeyine - magazynowego na budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000
m*) wraz z reallzaclq migjsc postojowych, drog dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na
dzizkach nr - 3, nr 539/14 z dnia 15.10.2014 r, znak: AB-LA -1.8730.320.2014 dot. budowy
pudynkéw mieszkalnych wislorodzinnych wraz z miejscami postoiowymi dla samochodow,
wewnetrznvm ukdadem komunlkacyjnym ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr -~ |

1, i, i, nr 540/14 z dnia 15.10.2014 1, znak: AB-LA
-1, 6730 384 2014 dot budowy budynkow us{ugowo — biurowych (o powierzchni sprzeda?.y do 2000
m?) wraz z infrastrukturg techniczng, m1e|scamt postojowymi [ wewnetrznym  ukiadem
komunikacyjnym, na dziatkach nr - i ; ., nr287/15 z dnia 02.06.2015 1.,
znak: AB-LA-{.6730.104.2015 dot. realtzacﬁ buoynku hanglowo -~ ustugowego (o powaerzchm
sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, rampa rozladowcza,
murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznym
ukiadem komunskarvmym na czesdi dzialki nr - oraz dziatkach nr -

i, 4, ; , r 45115 z dniz U4, 09 2015 r., znax

AB-LA~I.6?30.316.2015 dot. przebudowy rozbucowy, nadbudcwy oraz zmiany sposobu
uzytkcowania hudynku biurowo — magazynowego na mieszkalno — ustugowy {0 powierzchni
sprzedazy do 2000 m® z garaem podziemnym wraz z budowg niezbednych urzadzen
budowlanych, migjsc parkingowych. wewnetrznego ukfadu komunikacyjnegoe oraz pylonu
reklamowego, na dziatkach nr - , . nr 580/15 z dnia 23.11.2015 r., znak: AB-LA
-L.8730.370.2015 dot. budowy garazy i migjsc postojowych, przebudowy utwardzef z drogami
doiazdowyml przebudowy zjazdu oraz budowy stacji transformatorowei, na dziatkach nr~ 4,

; , 07 555/186 2z dnia 20.10.20186 ., znak: AB-LA-1.6730.362.2018 dot.
budawy zespoiu Dudynkéw m:eszkainych wielorodzinnych z garaiam: podziemnymi | terenowymi,
migjscami postojowymi, wewnetrznym uidadem komunikacyjnym oraz nierbednymi urzadzeniami
budowlanymi, nr 66/17 z dnia 08.02.2017 r, znak: AB-LA-1.6730.486.2016 dot. hudowy budynku
ustugowo — handlowego o powigrzchni sprzedatv do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami
hudowlanymi, na dziatkach nr - . , nr210/17 z dnia 21.04.2017 r, znak: AB-LA
-.6730.99.2017 dot. hudowy dwdch budynkéw misszikainych waelorodzrnnych (drugi etap) wraz
Z niezbednymi urzadzeniami budowianvml na dzigtkach nr = I oraz
czesciach dziatek - . 2Y17 z dnia 21, 04 201? 1. 2nak, AB-LA-
1.6730.100.2017 dot. budowy dwoch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych {pnerwszy etap) wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr ' oraz czgsciach dziatek nr

F ¥ 3, g
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawniesi oséb
trzecich.
Whioskodawcy, ktéry nie uzyskal prawa do tereny, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy.
Decyzja niniejsza nie upowazniz do rozpoczecia robdt budowlanych. Raboty te moga byé
prowadzone po wydaniu ostateczng] decyzji o pozwoleniu na budowe iub, odpowiednio po zglo-
szeniu nie objetym sprzeciwem.
O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczegoia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnie.

W ioku postepowsania administracyinego dokonano nastepuigcyeh uzgodnies 2
Zarzadem Drog i Mosldw w Lublinie, pismem, znak: IUJ-DE.4301.397.2017 z dnia
08.08.2017 r- ber uwag

Integralng czescig niniejsze] decyzji sa nizel wymianione zatgezniki | pozostajg do waladu

w aktach sprawy, w Wydziale Architekiury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1.

zatgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy:
MW Nr dokumentu w Mdok: 104301708/2047
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zalgcznik nr 2 — czesd tekstowa
- zalgcznik nr 3 ~ czesc graficzna

Projext decyzli sporzadzita:
tngr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

VZASADMIENIE

Inwesior wniost o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowy szes$ciu
budynkow mieszkainych wielorodzinnych 2z dopuszczong funkcig uslugows w parterach oraz
zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr =, .
polozonych przy ui. Diamentowej  w Lublinie.

Zgodnie z art 59 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzjl.

W aparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 25 sierpnia 2003 r. (Dz.U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagad dia nowe] zabudowy i zagospodarowania ferenu organ
wyznaczyt wokdt dzialki budowlanej, ktaref dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | Zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktdrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwess realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzona, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzisice nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i spednia waruanki
okresione w art, 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce 2 przepisow prawa i nie narusza interesu osoh trzecich.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny W nim
udziat.

Wobec powyiszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty Je
doreczenia.
W frakcie biegu terminu do wniesienia cdwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publiczngj, ktory wydal decyzje.
Z dniem doreczenia organowi administracji publiczng] oswiadczenia © zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig oslateczna i prawomaocna.
Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekiy sig prawa do wriesienia odw?tania.
\f
i
A,

N
s

i(e Vi
Otrzymuia * \\ﬁ

2. whasciciele | uz;-tkownicy‘wieczgéci nieruchomosci, ktdrych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntdw)
3. aa,

Do wiadomosei :

1. Zarzad Drag i Mostow w Lublinie
2. Wydzial Planowania wm
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Zalgeanik nr 2
Do decyzji 0 warunkach zabudowy
Znak;: AB-LA-1.6730.282.2017

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

i. Lokalizacia | stan zainwestowania
Teren wnioskowang) inwestycji fo dziatki nr | : pototone przy ul. Diamentowsi
w Lublinie, oznaczone na mapie Tysunku anahzy kKolorem czerwonym | opisane lierami
ABCDEF ~A. Przedmiotowe dzialki s3 niezabudowane,

W adniesieniu do ww. terenu wydane zostaly nastgpujgce decyzje o warunkach zabudowy:

- nr 496114 z dnia 23.08.2014 r., znak: AB-LA-.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposchu uZytkowania obiekiu biurowo - produkeyjno - magazynowego
na budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m®) wraz z realizacjg migjsc
postojowych, drog dojardowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziafkach nr 5,

- nr 539/14 z dnia 15.10.2014 1, znak: AB-LA-.6730.320.2014 dot. budowy budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z migiscami postojowymi dia samaochodOw, wewngtrznym
uktadem komunikacyinym, ziazdem i urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr : o,

|

- r 540714 z dnia 1I5 10.2014 r znak; AB-LA-1.6730.384.2014 dot, budowy budynkow ustugowo
- biurowych (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?} wraz z infrastruldurg techmczna, miejscami
postciowwmi | wewngtrznym ukladem komunikacyjnym, na dziatkach nr . . ‘,

- Ar 287!‘55 Z dniz 02.08.2015 r., znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handiowo
-~ ustugowego (o powierzchni -sprzedazy do 2000 m?) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa roztadowczg, murami oporowymi, wiztami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewneirznym ukiadem komumkacv;nym na czesal dzialki nr oraz
dzigkkachnr  , . 3, : , , , i ,

- nr 451/15 z dnia 04.08.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu dizytkowania budynku biurowo — magazynowege na
mieszkalno — uslugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz
z budowg niezbednych urzgdzen budowlanych, miejsc parkingowvych. wewnetrznego ukladu
komunikacyinego oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr

- nr 580/15 z dnia 23.11.2015 r, znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i migjsc
postojowych, przebudowy utwardzen z drogami rio;azdowvml przebudowy zjazdu oraz budowy
staci transformatorowse], na dziatkach nr n L i, W

- ar 555/16 z dnia 20.10.2016 r, znak: AB-LA-L. 673u 362 2016 dot budowy zespohu budynkow
mieszkainych wielarodzinnych z garazami podziemnymi i ferenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbgdnyrmi urzgdzeniamt budowlanyrmi;

- nr 66/17 z dnia 08.02.2017 r., znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. budowy budynku uslugows.
-~ handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr by

- nr 21017 z dnia 21.04 2017 ¢, znak AB LA—I 6730.99.2017 dot. budowy dwéch budynkow
mieszkalnych w:eiorodzmnvch rdrug: etap) wraz z niezbednymi urzgdzeniami hudowianvmz na
dzistkach nr 5 ), oraz czgSciach dzialek - .-

- 21117 z dnia 21, 04 2017 r, znak: AB-LA-1.6730.200.2017 dot. budowy dwoch budynkéw
mieszkatnych wielorodzinnych (p;erwszy etap) wraz z nsezbednymi umadzemaml budowlanymi,
na dziatkach nr i i oraz czesSciach dzialek nr- -, ’ i

i, Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciti o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
{(Dz. U. z 2003 r, Nr 184, poz. 1588) rzosiat wyzpaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajgee; trzykrotne] szerokosci frontu dziaki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mnigjszej jednak iz 50 metrdw. Majac na
Uwatze, iz szerokosé frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 68,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w rownych odieglosciach 204,0 m od jego granic,
w zakresie niezbednym | wystarczajgcym do ustalenia parametrow | wymagan dla nowej
zabudowy.
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HL Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XH Rady Miasta z dnia 13 kwieinia 2000 r.) teren inwestycli zngjduje sig
w obszarze aktywizacii gospodarcze].

2. Zgodnie z nisobawigzujgcg Uchwalg Nr XV/81/86 Migjskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r. w sprawle uchwalenia Planu Qgolnego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonalnege Lubelskiego Zespotu Misjskiego z podZniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwalg Rady Miejskie] Nr LJ500/93 = dnia 21 paZdziernika
1893 r. (Dziennik Urzedowy Waojewodztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1983 1),
przedmictowe dzialki polozone byly w terenach Vil B 11 B.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 485/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kentynuac]i prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 1076/XLHIF2010 z dnia 24 czerwea 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | Kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

V. Warunki wynikajace z przepisow odrebnych
Qchrona konserwatorska.
Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorska,
Nieruchomo$gé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspoiczesnaj.

Ochrona dradowiskowa:
Teren ohjelty inwestycja nie jest polozony na terenach gémiczych, narazenych
na nicbezpieczenstwo powadzi oraz zagrozenych osuwaniem sig mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukturalne:

- W zwigzku z tym, ze dziaka nr przylega do terenu zamknigtego - obszary kolejowega,
nalezy uwzglednié ograniczenia wynikgjace z art. 63 ustawy z dria 28 marca 2003 1.
o transporcie kolejowym (Dz.U.2015.1287 ze zm.} oraz Rozporzadzenia Ministra
infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r w sprawie wymagan w zakresie odlegiosc
i warunkéw dopuszezajgoych usytuowanie drzew i krzewow, elementdw ochrony akustyczngj
i wykonywania robét ziemnych w sgsiedziwie linit kolejowe], a tekze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odénieznych oraz pasdw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t).

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedziwie przedmictowego terenu znajduig sie:
od strony polnocnel :

- dziatka nr nrd — zabudowana | kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana
w formie skiadu wegla;
dztatka nr - ulica Diamentowa,
deialka nr - drogs przy ul. Diamentowsj,
- dziatka nr. - niezabudowans;
dzialkanr: - ulica Natkowskich;
«  dzialka - nigzabudowana;

dziatka nr+ - zabudowana budynkiem produkcyjnym LUBELLA;

dziatka nr i ..~ ulica Wrotkowska;
dziatka nr - zabudowana budynkiem stacii paliw,
dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem ustugowym;
od strony wschodniej .
»  dziatka nr — ufica Przy Bocznicy ( teren zamknigty ),
dziatka nr. - tereny kolei;
dzialka nr » ~ zabudowana 1V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
budynkami gospodarczymi i garazowymi,
dziatka nr - niezabudowana,
dziatka nr ~ zabudowana | kond. budynkiem magazynowym,
dziatki nr ; ; v — niezabudowane,
dziatka nr — zsbudowana | — I kond. budynkami uslugowymi oraz budynkami
magazynowymi;
deiatki ne A i : v s | . i, £ f
! i , R
— zabudowane | - I kond. opudynkami biurowymi, uslugowymi, Ragazynowym,
produkeyinymi i gospodarczymi;
defalinr . — ulica Inzynierska,
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. od strony poludniowsi ;

dziatki nr . —dioai wewnetrzne,

dziatki nr . - zabudowane dwomza V! kond. budynkami
mieszkalnymi wiglorodzinnymi (w budow:e)

dziatki nr : . i ; -~ nigzabudowane,

dziatka nr - zabudowana i kond. budynkem magazynowym;

dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,;

dziatkanr - - zabudowana } kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym:;

dziatki nr BB ool ; ; g — zabudowane | - il kond.

budynkami biurowymi, uslugowymi, magazynowym produkcyjnym; i gospodarczymi,
dziatka or - ulica Diamentowa;

od strony zachadnief

I

dziatka nri — ulica Dizmentowa;

dzialit nr -, i, -~ zabudowane 1§ kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz budynkami gospodarczymi;

dziatki nr ; 3 ; - zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wigloradzinnymy;

dzialka nr -~ zabudowana budynkiem wymiennikowni clepia;

dziatka nr. - zabudowana stacig trafo,

dziatka nr - zabudowsana stacja trafo;

dziatka nt© — vabudowana § kond, budynkiem bijurowo — ustugowym;

dziatkinr . - ulica Medalionéw { droge wewnetrzna ),

dziatki nr . — zabudowane budynkami garazowymi;

dziatka nr -ulica E. Romera,

Vi Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaruy
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. .w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku misjscowego planu
zagospodarowania przestrzennege” | ,w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzii
0 ustaleniu lokalizacji inwestyci celu publicznego craz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.} w tym wymagania dotyczace ustalania:

1.

Funkcia tereny

+  w cbszarze anzlizowanym znajdujg sie budynkl mieszkalne wiglorodzinne, budynki
produkeyjne, uslugowe, magazynowe oraz gospodarcze i garazows,
planowana inwestycja obgjmuje budowe szesciu budynkdéw  mieszkainych
wiglorodzinnych | znajduje analogie funkgjonaing w zagospodarowaniu obszary
analizowanego.

Linia zabudowy
nieprzekraczalne linie zabudowy ozraczono na rysurku analizy kolorem niebieskimn;

nieprzekraczalng iinle zabudowy ustalono w odniesieniu do istnigjgeego budynku
zlokalizowanego na dzialkach nr

Wielkosé powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki
(istniejgce wskaZniki procentowe - wyszczegdiniong w ponizszef tabeli, wykorzysiujae dane udostepnione przez
osrodek dokumentacfi kartograficznej w progratie TurboEWID )

. wielkase powierzchni zabudowy do powierzehni dziafki w obszarze analizowanym dia
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne] mieSci sie w przedziale od 15,0%
~ 30,2% | Srednic wynosi 25,1%;

. majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie dziatid. ktdrych wskaznik
zabudowy przekracza Srednig waresé (dla dziatek nr wynosi 27.3%,
dia dziatki nr wynosi 28,8%, dia dziatki nr wynos 30,2%) oraz fakt, ze
inwestor wystgpit o realizacje szesciu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
o powierzchni zabudowy wynaszgcej 4524 m?, co stanowi ok. 26, 2% terenu inwestycji,
dopuszcza sig zwiekszenie wskaznika zabudowy wnioskowangj nieruchomosci
do poziomu maksymainego, wynoszgcego 27,0 %.

Szerckosé elewacii frontowe] .
(paramelry istnigjgcef zabudowy mieszkaniowel wislorodzinnej - wyszczegdiniono w ponizszej tabell i na
zaigezniku pr 3)

- wielkos¢ ta dla budynkow mieszkalnych  wielorodzinnych  usyluowanych
w analizowanym obszarze miesci sie w granicach: 17,0 m — 106,0 m i &rednio wynosi
73,1 m. Ww. Srednia powiekszona o dopuszczone przepisem 20% wynosi 87,7 m.

. majgc na uwadze, Zze inwestor wystapil o realizacje budynkéw o szerokosci elewacii
frontowe] wynoszacej 750 m, co znajduje analogie w obszarze analizowanym,
parametr ten ustalono zgodnie z jego wnioskiem.
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Analize sporzadzita: mgr in2. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

5. Wysokosé gornej krawedsi elewaci fronfowel, iel gzymsu lub atfvki {mierzona cd $redniego
poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku)
{z wykorzystanfern pomiactw wykonanych na podstawie danych z tav, chmury pUnKIGW” w progtamiz LiMON
Viewer)

istniejaca zabudowa mieszkaniowa wiglorodzinna osigga wysokose It - V kondygnacji
nadziemnych, a wysokosé gérnej krawedzi elewacii frontowej miesci sie w przedziale
od 8,7 mdo 18,5 m.
majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym zngjduig sie budynki rmieszkaline
wielorodzinne z przewaga budynkow V 1 Vi kondygnacvinych (w tym takze realizowane
w bezposrednim sasiedziwie na dziatkach nr -, { ,

"y o wysokosci gornej krawedzi elewacy frontowe] maksymalnie na poziomie
18,5 m, analogiczng wysokos$é przyjeto dla projektowanych budynkdw mieszkalnych

6. Geometria dachy (kat nachylenia. wysokosé kalenjcy | uklad polaci dachowych)
{r wykorzystaniem malerialéw fotograficznych dostepnych na pontalu Google maps | wykonanych w irakcie wizji
terenowsi orax odezyiu z fzw. ,chmury punkidw" w programig LiMON Viewer}

- w obszarze przeprowadzone] analizy wystepuj budynki mieszkalne wigiorodzinne
z przewaga dachow plaskich o nachyleniu polaci do 15°
- analogiczna forme przekrycia ustalono dia projektowanych budynkow

PBostep do drogi publiczne] | uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dosiep do drogi publiczng] kategorii powiatowej - ul. Diamentowej (dz.
nr oraz posiada dostep do istniejacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkdéw zabudowy
Przedmictowy teren spelnia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycii polegajgce] na budowie szesciu budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych 2  dopuszczong  funkcja ustugowg w  parterach  oraz
zagospodarowaniem terenu | niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr
polozonych przy ul. Diamentowej w Lublinie, przy zachowaniu warunkow
technicznych jakim powinny cdpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu
Ministra infrastruktury z dria 12 kwietnia 2002 ¢ {Dz.U.2015.1422 i L)
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