
 

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
Ub Vientewskes 14. ZOOTT Luton fob: 84 68 2200, fax 81 465 220!

AB-BW-lIL6740. 1.78.2017 Lublin, dnia OFgrunia 2017 F.

{nr rejesteu organu wydajacego decyzie)

DECYZJANR ALG 17

Na podstawle ari. 28, art. 33 ust. 4 art. 34 ust. 4 i art. 36 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. - Prawo budowlane

(Dz. U. 2017.1335 ze zm.) oraz na podstawie art. 104 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 Fr. - Kodeks

pastepowania administracyjnego (Dz. U. 207.1257 j.t. ) po rozpatrzeniu wniosku o pozwolenie na

budowe” z dnia 2017-09-28

zatwierdzam projekt budowlany” i udzielam pozwolenia na budowe ®

dia:

obejmujace:

zespot budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z garazami podziemnymi:

~ budynki mieszkalne wielorodzinne 83 1 B4, z garazem padziemnym G2, z zewnetreng klatka

schodowag do garazu podziemnego; wewnetrane instalacje: wodociagowe, kanalizacji sanitarnej,

kanalizacji deszczowej, c.o,, wentylacji mechanicznej, elektryczne i teletechniczne; zewnetrane

instalacje: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej ze zbiornikiem retencyjnym, elektryczna

oSwietienia terenu; droge dojazdowa, chodniki, miejsca postojowe, wiate Smietnikowg, mieisca

pod stacie trafo - | etap

- budynki mieszkalne wielorodzinne B41 i B2, z garazem podziemnym G1; wewnetrane instalacje:

wodociagowe, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszezowej, ¢.o., wentylacji mechaniczne|,
elektryczne i teletechniczne; zewnetrzne instalacje: kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej,
elektryczna oSwietlenia terenu; droge dojazdowa, chodniki, miejsca postojowe, wiate

Smietnikowg, plac zabaw - il etap

-rozbiérke budynku ustugowego

na dziatkach nr :

na ezeéci dziatek nr: .

obreb: Wrotkow arkusz prey ul. Diamentowej —_w Lublinie

2 5 a 1 ,

kategoria obiektu. - XVIll~Pozostate budynki mieszkalne

projekt hudowlany opracowany przez:

mgr ing. arch. Wojtkiewiez Pawel

upr. bud. ar BPD OKK/182/2010 w specjalnosci: architektonicznej

cezlonek izby sam. zawod.: PD-0357

z zachowaniem nastepujacych warunkow:

1. Szezegdine warunki zabezpieczenia terenu budowy i prowadzenia robot budowlanych:
a) teren budowy i prowadzonych robot nalezy zabezpieczyé przed dostepem oséb postronnych.

2. Czas uzytkowania tymezasowych obiektéw budowlanych ~ przez czas trwania budowy
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4) tymczasowych obiekiéw budowlanych — przed zakoriczeniem budowy

4. Szezegdlowe wymagania dotyozgce nadzoru na budowie -

a) ustanowié inspektora nadzoru inwestorskiego na_podstawie § 2 ust 1 pki 3a rozporzadzenia

Ministra Infrastruktury z dnia 19.11.2001 ©. w sprawie rodzajow obiektow budowlanych, pray ktorych

realizacji jest wymagane ustanowienie inspektora nadzoru inwestorskiego (Dz. U. 2001 438.1564).

wynikajacych z ark 36 ust. 1 pkt 1-4 oraz art. 42 ust. 21 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. ~ Prawo

budowlane®.

UZASADNIENE

W dniu 28 wrzesnia 2017 1. inwestor ziozyt wniosek o udzielenie pozwolenia na budewe zespolu

budynkéw mieszkainych wielorodzinnych na dziatkach nr: f° R” : : .

. : : ‘ ¥ . x; obreb Wrotkéw arkusz — przy ul. Diamentowej

w Lublinie Inwestor zlozy! oSwiadezenie o posiadanym prawie do dysponowania wiw dziatkami na cele

budowlane, z tyiulu uzytkawania wieczystego. &

Dia przedmictowej inwestycji ustalono waruhkd zabudowy decyzjami: nr 211/17 2 dnia 21 kwietnia

2047 1. znak: AB-LA-I.6730.100.2017 (I stap), nr 210/17 z dnia 21 kwietnia 2017 © znak .AB-LA-

1.8730,99.2017 (il etap) i nr S007 z dnia 29 sierpnia 2017 © znak: AB-LA.6730.282.2017

(wykorzystangw tej inwestycji w zakresie czesci drogi dojazdowe)).

Organ ustalit obszar oddzialywania inwestycji na podstawie projektu zagospodarowania terenu ~

usytuowania projektowanych obiektow wobec granic dziaiki | obiektaw na sasiednich dzialkach, funkeji

dziaiek sasiednich oraz analizy przestaniania sasiednich budynkow. W obszarze oddzialywania inwestycji

znajduja sig sqsiednie dziatki ar” inr. PKP S.A. oraz dziakinr. iar. HERBAPOL-LUBLIN

S.A. Zgodnie z art. 28 ustawy Prawo budowlane wiaéciciele dziatek objetych zainwestowaniem oraz

dziatek znajdujacych sie w obszerze oddzialywania inwestycji sa stronami postepowania.

Zawladomieniem z nia 13 pazdziernika 2017 1. powiadomiono strony 0 wszezeciu postepowania

administracyjnego w sprawie udzielenia przedmiotowego pozwolenia na budowe, o moziiwosci

zapoznania sie z aktami sprawy i zlozenia uwag, w termifie 7 dni od dnia oirzymania zawiadomienia.

Strony nie wnlosly uwag.

Postanowieniem z dnia 27 pazdziernika 2017 1. zebowigzano inwestora do usuniecia Ww brakow

w dokumentacji budowianej, w terminie do 4 miesigcy od dnia otrzymania zawiadomienia:

1. doprowadzenie projektu zagospodarowania terenu inwestycji do zgodnosei z ustaleniami decyzji

9 warunkach zabudowy — dia obszaru objetego opracowaniem w projekcie budowlanym wydano

trzy decyzje o warunkach zabudowy : decyzja nr 210/17 ustala warunki zabudowy dla inwestycji

polegajacej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (i etap) z niezbednymi

urzadzeniami budowlanymi na dzialkach nr iy : : ofaz na czesciach

dziaiek or : 4 : “3 ; decyzja nr 244/17 ustala warunki zabudowy dla

inwestycji polegajgce} na oudowie dwéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (I etap) z

niezbednymt urzadzeniami budowlanymi na dziafkach nr: ° i ofaz na czesciach dziatek

mo ey decyzja nr 500/17 ustala warunki zabudowy dla inwestycji

polegajace} na budowie sze$ciu budynkéw mieszkalnveh wielorodzinnych z niezbednymi

urzadzeniami budowlanymi na dzialkach nr: i ~ na zalgezniku graficznym do

kazdej decyzji oznaczono obszar objely ustaleniami decyzji; w ramach tego obszaru nalezy

zaprojektowaé budynki i inne towarzyszqce obiekty {(parkingi, drogi, chodniki, émietniki), ktérych

dotyczy dana decyzja i zapewni¢ spetnienie wszystkich warunkow tej dacyzji - budynki wraz z

infrastrukturg towarzyszqcq oraz bilans terenu (powierzchnie zabudowy. powierzchnie

biofogicznie ezyning) / bilans miejsc postojowych nelezy zaprojektowaé oddzieinie dla kazdega

obszaru .

2, uwzglednienie etapowania inwestycji, zgodnie z zapisami decyzii o warunkach zabudowy —

w czeséci opisowe] PZT (projektu zagospodarowania terenu) i w ozesci rysunkowej PZT

3. zwymiarowanie odlegiogci budynkéw od granicy terenu kolejowege | ad asi skrajnego toru

4. wykazanie speinienia warunkow art. 53 ust. 2 ustawy z dria 28 marca 2003 ©. o transporcie

kolejowym (Dz.U.2016.1727 ze zm.) tj. w zakresie odleglosci_ budynkow od granicy terenu

kolejowego i od asi skrajnego toru

5. w przypadku przekroczenia odleginéci budynkdw od granicy terenu kolejowego i od asi skrajnego

toru okregtonych w art. 53 ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym - doprowadzenie do zgodnosci

zZ art. 53 ust. 2 wiw ustawy
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2 rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 14 ozerwca 2007 ¢. w sprawie dopuszezainych
poziomow hatasu w Srodowisku (DZ.U. 2014.112 |.)

7. obliczenia powierzchni biologicznie czynnej - wielkosé powlerzchni zieleni na gruncie
biologicznie czynnej w 100% i powierzchni na plycie garazowej biologicanie czynnej w 50%

8. odniesienie do istnielgcego uzbrojenia terenu, informacja, czy istnieja kolizje z istniejacym
uzbrojeniem; informacje czy projektowane obiekty koliduja z sieciqa, c.o., jesli tak, nalezy
przedstawit rozwigzanie kolizji uzgodnione z dysponentem sieci

9. zwymiarowanie na tysunku PZT odfeglosci budynkéw i Smietnika od granicy opracowania,
odlegiosci smietnika od okien pomieszozen przeznaczanych na pobyt ludzi w budynku 81,
odlegiosci okien w budynkach B2, B3 od parkingu na sasiedniaj dziaice od strony zachodniej,
tzedne terenu projektowanego pray budynkach, przed wejéciami do budynkow i przy granicy
opracowania

10. analize przesianiania i nastonecznienia budynkow — wykazanie zgodnosci z § 13 1 § 60
rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwletnia 2002 r w sprawie warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki [ich usytuowanie (Dz. U, 2015.1422 jt.)

11. oSwiedezenie p. © sporzadzeniu projektu zgodnie z przepisami i zasadami
wiedzy techniczne; ~ na oswiadozeniu str. 56 projektu brak podpisu p.

12. wrysowanie granicy opracowania na rzucie parteru budynku Bi
13. rzedne terenu i granica opracowania na przekrojach
14. rysunek muru pray granicy z dziaka sqsiedniq nr ; wykazanie, ze projektowany mur nie

wplynie negatywnie na konstrukeje budynku HERBAPOL — LUBLIN S.A.
15. wyjaSnienie czy na przekroju A-A B1/B2 ogrédki praydomawe sq na plycie
16. uzgodnienie PZT i wewnetrznych  instalacji sanitarnych 2 rzeczoznawca ds.

sanitarnohigienicznych — zgodnie z § 3 ust. 2 pkt 2a, § 17 rozparzadzenia Ministra Zdrawle 2 dnia
29 listopada 2002 1 w sprawie rzeczoznawcéw do spraw sanitarnohiginicznych (Dz. U.
2002,210.1792)

17. sume powierazchni garazowe] w garazach podziemnych, powierzchni parkingéw terenowych
i dojazdéw na ferenie inwestycji; w przypadku jesli powierzchnia ta wynosi 0,5 ha lub wiecej,
nalezy uzyskaé dla przedmiotowej inwestycji decyzje o Sradowiskewych uwarunkowaniach ~
zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 56b rozporzadzenia Rady Ministrow z dria 9 listopada 2010 1. (Dz.U.
2016.71)

18. zmiany, poprawki dokonywane w projekcie budowlanym winny byé opatrzone dataipodpisem
projektanta odpowiedniej branzy; w przypadku zmian dokonywanych po dacie waznosci
zalaczonego zaswiadczenia o wpisie do wiasciwej izby samorzadu zawodowega, nalezy
dotaczyé aktualne za$wiadezenie z izby

Pismem z dnia 02 listopada 2017 ¢. (data wplywu 07 listopada 2017 1.) strona postepowania

sprzeciwif sie lokalizacji preedmiotowe} inwestycji z uwagi na jej niewielka,
odlegiosé od istniejgcega zakladu przemystawego. Zdanier wydanie pozwolenia na budowe

doméw wielsradzinnych zgodnie z wnioskiem tj. w bezposrednim sasiedztwie zatdadu produkcyjnego

wiaze sie z ryzykiem ograniczenia ruchu zakladu produkcyjnego dotyezgce emisji halasu, immisji gazow

i Zapachow do oteczenia w dzie iw nocy. inwestycja narusza podstawy prawidtowej budowy, o ktérych

mowa w art. 5 ust 1 pkt 1 lit. a / lit, e ustawy Prawoe budowlane. Organ powinien uwaglednié konstytucyjny

obowiazek rownego traktowania stron i achrony wiasnosci (art. 32 i 64 Konstytucfi RP), jak rowniez

przepis art. 144 KC.

Inwestor ztozy! uzupelniona dokumentacje w dniu 23 listopada 2017 +.

Zawiadomieniem z dnia 28 listopada 2017 r. powiadomiono strony, ze do tut. Urzedu wplynela

uzupeiniona dokumentacja oraz o modzliwosci ponownego zapoznania sie z aktarni sprawy i zlozenia

uwag, w terminie 7 dni. Do dia 06 grudnia 2017 r. strony nie wniosly uwag.

Przed wydaniem decyzji o pozwoleniu na budowe, zgodnie z art. 35 ustawy Prawo budowlane

organ sprawdza zgodnos¢ projektu budowlanego z ustaleniami miejscawego planu zagospodarowania

przestrzennego lub w przypadku braku planu z ustaleniami decy2ji o warunkach zabudowy, wymaganiami

ochrony srodowiska, zgodnos¢ projektu zagospodarowania terenu z przepisami, w tym techniczno-

budowianymi, kompletnosé projektu budowlanego, posiadanie opinii i uzgodnieri, informacji bioz,

zagwiadezen, o ktorych mowa w art. 12 ust. 7 ustawy Prawo budewlane, wykonanie i sprawdzenie

projektu przez osoby uprawnione w okresie waznosci wiv zaéwiadezen na die opracowania

i sprawdzenia projektu. ,
Przedmiotowy projekt budowlany obejmuje cztery budynki mieszkalne wielorodzinne,

szasciokondygnacyjne, z garazami podziemnymi i zewnetrzna klatka schadowa do garazu podziemnego,
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stacjg trafo, plac zabaw, wewneirzne i zewnetrane instalacje.

W pkt 1.4 opisu projektu zagospodarowania terenu, projektant zawart informacje, ze bioras pod uwage

sasiedztwo terenu kolejowego, przy deborze stolarki okiennej i drzawiowej uwzgledniono dopuszczainy

poziom halasu wg rozporzadzenia Ministra Srodowiska w sprawie dopuszczainych pozioméw hatasu

w Srodowisku (Dz. U. 2014.1120; wszystkie Sciany zewnetrzne, okna i drzwi balkonowe czesci

mieszkaniowej zaprojektowano o izolacyjnoSci akustycznej przegrad zewnetrznych z zachowaniem

dopuszezalnych pozioméw halasu. Ponadto, na terenie HERBAPOL-LUBLIN S.A., w odlegtogci 8,8 m od

budynku B1, znajduje sie budynek magazynowo-sktadowy (oznaczony W ewidencji budynkéw jako s ~

sktad tub magazyn). Z racji na funkeje budynek ten nie jest zrédiem emisji halasu, zapachu, drgaf czy

emisji pytow. Najblize] polozony budynek przemysiowy (oznaczony w ewidencji budynkow jako p-

przemysiowy) znajduje sie w odlegtoéci ok. 40,5 m od $cian budynku B1 i w odfeglosci ok, 57,6 m od

cian budynku B2.Wychodzas naprzeciwko mogacym wystapic problemom na styku _,strefy

mieszkaniowgj" i ,strefy przemysfowej", wszystkie Ssclany zewnetrene budynkow zaprojekiowano o

izolacyjnosei akustycznej praegréd zewngtranych z zachowaniem dopuszozainych poziomow halasu w

budynkach mieszkalnych okrestonych w normie PN-87/B-02151 a stolarka PCV (okna i drzwi balkonowe)

od strony ewentuainych Zrédet halasu przeszklono zestawem z szyba, zespolona, z izolacja akustyczna,

zapewnlajaca, ze natezenle hatasu nie bedzie przekraczac 35 dB w dziewi i 30 dB w nocy. Na terenie

przyleglym do inwestycji znajduje sig budynek mieszkalny wielorodzinny w odlegloSci ok. 18 m od

budynku Herbapolu p-przemyslowego, w odleglosci 2% m budowane sq 2 budynki mieszkaline

wielorodzinne. Oznacza to, iz sasiedztwo tych stref jest neutratne 1 nie wplywa ha wzajemne

egzystowanie, co z kolei daje podstawe do siwierdzenia, iz kolejna projektowana zabudowa, w odleglosci

wiekszej niz obecnie istniejgca, nie zakidci waajemnych relaoji $rodowiskowych catego kwartatu.

Po przeanalizowaniu dokumentacji projektowej stwierdzona sporzadzenie i sprawdzenie projektu

budowlanego przez osoby uprawnione w okresie waznosci zaéwiadczen 2 izb samorzadu zawodowego,

ktore zlozyly oSwiadezenia o sporzqdzeniu projektu zgodnie z przepisami i zasadami wiedzy technicznej

oraz sporzadzenie Informacji bioz.

Projekt budowlany sporzadzono zgodnie z ustaleniami wiw decyzji o warunkach zabudowy, w zakresie

gabarytéw budynkow, wielkoscl powierzchni zabudowy i terenu blologicznie czynnego, zapewnienia

komunikacji od ul. Diamentowej, zapewnienia miejsc postojowych dia samochod6éw i rowerow oraz

uwzglednienia sasiedztwa terenu kalejowego.

Projekt zagospodarowania terenu speinia wymogi rozporzadzenia w sprawie warunkow technicznych

jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie (Dz. U. 201.1422}, w zakresie usytuowania

budynkdw, miejsc postojowych, Smietnikéw, placu zabaw, zapewnienia doj&6 i dostepu dia osdb

niepeinosprawnych, nie odprowadzania wad opadowych na fereny sasiednich dziatek, zapewnienia

naturalnego oéwietlenia i czasu nasionecznienia pokoi mieszkalnych (analiza przestaniania

i nastonecznienia) oraz nie przestaniania sasiednich budynkow.

Projekt budowlany jest kompletny - wykonany zgodnie z rozporzadzeniem w sprawie szczegdlowego

zakresu i formy. projektu budowlanego (Dz.U.2012.462 ze zm.) oraz zostal pozytywnie zaopiniowany

przez rzeczoznawee w zakresie ochrony przeciwpozarowe] i warunkow sanitarnohigienicznych.

Pismem z dnia 14 lipca 2017 ©. znak KNLU4.6141.126.2017.BT/2, PKP S.A. uzgodnito usytuowanie drogi,

chodnikew, zjazdu do garazu podziernnego, miejsc postojowych, mieisc gromadzenia adpadow statych

oraz stacji transformatorowej, w zwigzku z budowa ozterech pudynkow mieszkainych, w odlegtosciach

mniejszych niz 10 m od granicy terenu kolejowego i 20 m od osi skrajnego toru, na podstawie art. 53 ust.

112 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie kolejowym.

Zgodnie z art. 57 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. 0 transporcie kolejowym (Dz. U. 2017.2117 j.t),

postanowileniem z dnia 7 grudnia 2017 r. udzielono inwestorowi zgody na odstepstwo od przepisu art. 53

ust. 2 ustawy o transporcie kolejowym i § 4 ust. 1 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia

2008 1. w sprawie wymagar w zakresie odleglosci i warunkow dopuszezajacych usytuowanie drzew

i krzewow, elementow oshrony akustycznej i wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie lini kolejowej,

a takze sposobu urzadzania i utrzymywanla zaston adsnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz. U.

2014.1227 jt), w zwigzku z art. 54 ustawy o fransporcle kolejowym, umoziiwiajgce usytuowanie

i wykonanie drogi, chodnikéw, zjazdu do garazu podziemnego, miejsc postojowych, migjsc gromadzenia
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w odlegloSciach mniejszych niz 10 m od granicy terenu kolelowego i 20 m od osi skrajnego tory,

Decyzjqa Prezydenta Miasta Lublin z dnia 13 pagdzierika 2017 r. znak: OS-OD 1.6220.135.2017

otzeczono 0 braku patrzeby preeprowadzenia oceny addzialywania na Srodowisko dla przedmiotowego

przedsiewzigcia, jako mogacego potencjalnie znaczaco oddzialywac na srodowisko, zgodnie

z rozporzadzeniem Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 . w sprawie przedsiewzie¢ mogacych

znaczace oddziatywaé na sredowiske (Dz.U. z 2076 r. poz. 71).

Ustalenie funkeji zabudowy mieszkaniowej na terenie objetym zainwestowaniem, sasiadujacym

2 terenem HERBAPOL-LUBLIN, nastgpiio w why decyzjach o warunkach zabudowy. Decyzje te

przesadazity, Ze na tym terenie ma prawo powstac zabudowa mieszkaniowa, przy speinieniu okrestonych

warunkow i obowigzujacych przepisow. W decyzjach tych nie ma okresionego obszaru ograniczonega

uzytkowania badz innej strefy ochronnej od zakiadu HERBAPOL-LUBLIN.

Oceniajac usytuowanie projektowanych budynkéw mieszkalnych organ wzigt pod uwage

ustalenia decyzji o warunkach zabudowy, wymagania warunkéw technicznych oraz ocene projektanta,

w zakresie ochrony przed sasiedztwem terenu Kolejowego i terenu przemyslowego. Projekt konstrukeji

budynkow zostal wykonany przez osobe uprawniona, w oparciu o zawartg w projekcie budowlanym

dokumentacje geotechniczna. Budynek mieszkalny B1, zaréwno ozes¢ nadziemna i ozesé podziemna,

zaprojektowano w adleglo$ci 85 m od najblizszega budynku HERBAPOL-LUBLIN, co nie stanowi

hezpasredniego zagrozenia dia konstrukeji tego budynku, zgodnie z przepisami warunkow technicznych.

Projektant wykazal, ze budynki zaprojektowano tak, aby w pomieszczeniach mieszkainych nie

przekroczono dopuszczainych pozioméw halasu, w stosunku do terenu kolejowego i ferenu

przemystowego HERBAPOL-LUBLIN. Projektant wykazal, Ze najblizszy budynek HERBAPOL-LUBLIN

0 funkeji przemystowej znajduje sie w odlegloéci ok. 40,5 m a budynek sktadowy w adlegfoSci 6,50 m od

skrajnego budynku mieszkainego B1 i nie maja one negatywnego wplywu na zabudowe mieszkaniowa,
w zakresie haiasu oraz emisji pylow i zapachéw. Projektant wykazat dostosowanie projektowanej

zabudowy mieszkaniowej do istniejacego sasiedztwa, tak aby nie kolidowala z funkcla, terenow

sasiednich. Organ nie znalazi wiec podstaw do zakwestionowania lokalizacji projektowanych budynkéw

mieszkalnych oraz nie stwierdzit braku paszanowania interesow HERBAPOL-LUBLIN z art. 5 ust1 pkt 4

fi, a i fit. e ustawy Prawo budowlane (dotyczace nognoésci i statecenosci konstrukeji i ochrony przed

halasem), Konstytueji RP i ari. 144 KC (naruszenia praw wlasnosel).

Zgodnie z art. 4 ustawy Prawo budowlane kazdy ma prawo do zabudowy swojej wlasnoscl, pod

warunkiem zgodnosci zamierzenia budowlanego z przepisami.

Wobec wykazania przez inwestora posiadania prawa do dysponowania nieruchomoscia, na cele

budowlane oraz speinienia wymagani art. 36 ustawy Prawo budowlane, orzeczono jak w sentencii.

Od decyziji przystuguje odwetanie do Wojewody Lubelskiego za pogrednictwem organu, ktéry

wydat niniejsza decyzje, w terminie 14 dni od dnia je] doreezenia.

Informuje jednoczesnie, Ze w trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strony moga z:zec

sig tego prawa poprzez zlozenie stesownego oswiadczenia przed organem, ktory wydat decyzje. Z dniem
doreczenia organowi o&wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatnig ze
stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Zrzeczenie sig odwolania wyklucza

pozniejsze zaskarzenie decyzji do sqdu administracyjnego.

Nie podlega optacie skarbowej

art. 2 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 16 listopade 2006 1.

0 oplacie skarbowaj (Dz.U. 2016.1827)

     
(pieczeé okragta)
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Otrzymuia (strony postepowania):

  

4, Wydziat Geodezji wim,

2. Zarzad Ordg | Mostow w Lublinie,

3. Wydzial Podatkow wim,

4. PINB miasta Lublin, ul. Fryderyka Chopina 5, 20-026 Lubiin

5. Wydziat Planowania wim,

6, Wydziat Ochrony Srodowiska wim

 

 

  

tnformacia-o-niniejezel-decyzii_eraa-o-maedihvosel-eaponnania- sig 2-dokumentaga-sprawy, Wty gednien! gignainege
dyzake hrony-teodewiska--apinig-insnetd itarnege-podiega-pedani-de_publiczns|wiad! Pegodnic-cat-O5-ust-3

rawy-2-dnia-2-paddslerike-2008-r-o-4alestepala formacii-<-sradewieku- Lege -echranie,-udziale_spoleazensiva-w-6chton

Informacia o ninlejszej decyzji i o mozliwoSciach zapoznania sie z jej trescia oraz z dokumentacija, sprawy podiega padaniu do

publiczne] wiadomosei zgadnie z art, 72 ust. 6 ustawy z daia 3 pagdziernika 2008 r. o udostepnianiu informmacii o érodowiskur ijego

ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie Srodowiska oraz 0 ocenach addzialywania na Srodowiske (Dz. U, z 2013 1. poz. 1235, 2

poz. zm,).%

Pouczenie:
1. Inwestor jest obowiazany zawiadomi¢ o zamierzonym terminie rozpoczecia robot budowlanych wiasciwy organ nadzory

budowlanego oraz projektanta sprawujacego nadzor nad zgodnoscig tealizacil budowy 2 projektem, doigezajac napismie:

1) oSwiadezenie kierownika budowy {robat) stwierdzajqce sporzadzenia planu bezpieczeristwa i ochrony zdrowia oraz przyjecie

obovigzky kierowania budowa (robotami budowlanymi), a takze zagwiadczenie, o ktdrym mows w art. 12 ust. 7 ustawy zdnia

T lipca 1994 r. - Prawo budowlane;

2) w przypadku ustanowienia nadzoru inwestorskiego ~ ogwiadezenie inspektora nadzoru inwestorskiego stwierdzajace przyjecie

obowiazku pefnienia nadzors inwestorskiego nad danymi robotami budowlanymi, a takze zaSwiadezenie, o ktérym mowa w

art. 12 ust. 7 ustawy z dnia 7 lipea 1994 r. ~ Prawo budowlane;

3) informacje zawierajaca dane zamleszezone w ogloszeniu, o ktéryr mowa w art. 42 ust. 2 pkt 2 ustawy 2 dnila 7 lipea 1994 6. -

Praws budowlane.
2. Do utytkowania obiektu budowlanego, na ktérego budowg wymagane jest pozwolenie na budowe, moxna przystapié po

zawiadomieniu wiaSciwego organu nadzoru budowlanego o zakoniczeniu budowy, jezeli organ ten, w terminie 14 dri od daia

doreczenia zawiadomienia, nie zgtosi sprzeciwu w drodze decyzji (rob. arf. 54 ustawy z dnia 7 fipea 1994 1 — Prawo

budowlane), Przed przystapieniem do uzytkowania obiektu budowlanego Investor jest obowlazany uzyskac decyzje o

pozwoleniy na uzytkowanie, jezeli na budawg ablektu budowlanege jest wymagane pozwolenie na budowe ijest on zaliczony do

kategorii: V, X-XVi, XVIE (z wyjatkiem warsztatéw memiesiniczych, stacii obslugi pojazddw, myjni samochodowych i garazy do

plieciu ‘stanowisk wiacznie), XViit (2 wyjatkiemt obiektow magazynowych: budyoki skladowe, chiodnie, hangary iwiaty, a takze

budynkéw kolajowych: nastawnie, podstacje trakcyjne, tokomotywownie, wagonownie, straznice preejazdowe | myjnie taboru

kolejowego), XX, XXIt (z wyjatkiem placéw skiadowych, postojowych i parkingow), XXIV (z wylatkiem stawéw rybnych), XXVH (Zz

wyjatkiem jazéw, watéw przechypowodzloveych, opaseki ostrog brzegowych oraz rowdw melioracyjaych). XXVIN-XXX (Zob. art.

85 ust. 1 pkt 1 ustawy 2 dhia 7 fipea 1994 ¢. ~ Prawo budowlane).

3. Inwestor moze przystapié do uzytkowania obiektu budowlanego przed wykonaniem wszystkich robot budowlanych pod

warunkiem uzyskanla decyzit o pozwoleniu na uzytkowanie wydang}] przez wiaSciwy organ nadzoru budowla-nego (zob. art. $5

ust. t pkt 3 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1, — Prawo budowlane).

4. Inwestor zamiast dokonania zawiadomlenia o zakoriczeniu budowy moze wystapié 2 wnioskiem o wydanie decyzii o pozwoleniz

na utytkowanie (zob, art. 55 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 1994 6. ~ Prawo budowlane).

5, Przed wydaniem decyzji w sprawie pozwolenia na uzythowanle oblektu budowlanego wlasciwy organ nadzors budawianego

przeprowadzi obowiazkowa kontrolg budowy zgodnie Zz art. 59a ustawy z dnia 7 fipca 1984 &

~ Prawo budowlane (zob. art, 59 ust. { ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. - Prawo budowlane}. Whiosek o udzielenie pozwolenia na

uaytkowanie stanowi wezwanie wlasciwega organu do przeprowadzenia abawiazkewej Kontroli budawy (gob. art. 57 ust. §

ustawy z dnia 7 tipca 1994 r. — Prawo budowlane).

 

4) Nalezy wpisaé ,budawe” lub ,rozbiorke”.

2) Natezy wpisaé .budowlany” lub rozbiorki",

3) Nalezy wskazaé podstawe prawna nalozenia warunkow, ap. art. 36 ust. 4 pkt 1-4, art. 42 ust. 213 ustawy z dnia

7 lipca 1994 1. ~ Prawo budowlane albo art. 93 ust. 2 i 3 ustawy 2 dnia 3 pagdziemika 2008 ¢. 0 udostepnianlu informacii o

érodowisku i jego ochronie, udziale spofeczedistwa w ochronie Sradowiska oraz 0 ocendch oddzialywania na Srodawiske (Dz U_

z 2013 r. poz. 1235, 2 pdzn. zm.).
4} Dotyezy decyzji wydanych w toku pastepowania, w tamach kidrego przeprowadzono ponowng oceng oddziatywania ne

Srodowisko.
8) Dotyezy przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaé na Sradowisko.
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LUBLIN 2077

700 LAT
MIASTA    

PREZYDENT MIASTA LUBLIN
Gi Woeniawska 1<, 20-071 Lubin, let: 81 46 2200, fax 81486 2207

YY

AB-LA-1.6730.99.20417 Lublin, < | kwietnia 2017 1.

DECYZJA a Zio!t?
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

+ art 4 ust, 2 pkt 2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pki 1-5.
ij art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016.778 ze zm.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniesku z dnia: 23.02.2017 .

Whioskodawcy:

W sprawie: budowy dwéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych (drugi etap) wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nv d* ji

) oraz czesciach dziatek nor 5 potozonych przy
ul. Diamentowej wLublinie

USTALAN WARUNKIL ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgce| na: budowie dwéch budynkow mieszkainych wielorodzinnych
{drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

na dziatce nr ewid. ‘ F - ; ‘oraz czesciach dziatek nr ewid. , 5 i,
(obreb: , arkusz: )

polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej

pas drogowy ~ dziaikanr «,  . (ul. Diamentowa — droga powiatowa)

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Teren inwestyc{i oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: AB C DE F GH —A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;
budowa dwoch budynkow mieszkainych wieloredzinnych (drugi etap) wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi.

3. Warunki i wymagania ksztattiowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaina linia zabudowy ~ nie wyznacza sie;
b) wielkos¢ powlerzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu - max. 30,2%, a udzial

powierzchni biologicznie ezynnej min. 26,0%;
c) szerokos¢ elewacji frontowej kazdego z budynkéw — max. 73,0 m,
d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego

poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku) ~ max. 18,5 m,
e) geometria dachu - przekrycia ptaskie o spadkach do 15°,
f) zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz 2 prefabrykatow betonowych z wyjatkiem

prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;
g) dopuszoza sie lokalizacje usiug wylacznie w parterach budynkow mieszkainych;
h) na dachu dopuszeza sie lokalizowanie urzadzer infrastruktury techniczne] 9 wysokosci

do 1,5 m, obudowanych ostonami o wysokosci 1,5m,
i) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno -uzytkowym,

zapewniajac harmonijne dopeinienie uktadu sasiedniej zabudowy
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Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowe| inwestycji nie dotyezq zakazy, nakazy, dopuszezenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikaigce z potrzéb ochrony srodowiska.
W trakeie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednié
wymogt ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szozegélnosci achrone gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu i stosunkdéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycia, nelezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualna wycinke drzewi krzewdow objetych ochrong.

Ustalenia dotyezace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspdiczesnej.
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkow i apiece nad zabytkarni (Dz. U. z 2044 Fr, poz.
14468) odkrycie w trekcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawq do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkadzi¢
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubetskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomosc nie jest wpisana na Liste -Doébr Kultury Wspéiczesnej.  

 

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikejace z przepisow odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gdmiczych, a takze narazonych na
hiebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
Teren inwestyc/l nie wymaga uzyskania zgody na zmiane preeznaczenia gruntéw roinych
ilesnych na cele nierolnicze i nielesne.

W awiazku z tym, 2e teren inwestycji przylega do terenu zamknietego - obszaru kelejowego, nalezy
uwzglednié ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marea 2003 r, o transporcie
kolejowym (Dz.U.2016.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 + w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dapuszezajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych
w sasiedztwie lini kolejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od&nieznych oraz
pasow przeciwpazarowych (Dz.U.2014.1227 j.t.).

Warunki obstugi w zakresie komunikagii i infrastruktury technicznej.
Obsluga komunikacyjna terenu inwestygji, od ul. Diamentowej (drogi kategorii powiatowei) — pas
drogowy (dz. nr, -), poprzez dziatki-bedace wiasnoscig inwestora (dz nr 1 ‘ : ‘

, “ : ), na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg i Mostow
w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dla abstugi funkeji, a min. 1,0 mp/ 1 fokal mieszkainy i 1 mp / 25 m? powierzchni
uzytkowej uslug, w tym 5% stanowisk dia obstugi osdb niepeinosprawnych.
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla rowerdow:

dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnatrz budynku,

dla zabudowy uslugowej - 1 stanowisko / 2 stanowiska dla sarnochod6w, nie mnie] niz
2 stanowiska, w tym minimum 50% miejsc w poziomie terenu.

Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzer budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drog. S
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje  sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje} wnioskowanej  inwestycii
(o ile jest wystarczajace dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw poszczegdlnych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowana inwestycjq uzbrojenia technicznego rozwiazaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

  

 

Wymagania dotyezace ochrony intereséw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiqzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewnlajac poszanowanie
uzasacnionych interesow osob trzecich, w tym:

+  zapeéwnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycanej i ciepinej oraz
ze Sradkéw igeznosci, @

zapewnienie dostepu swiatia dziennégo do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

+ Okregienie warunkéw ochrony preed uciazliwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktocenia elektryczne | promieniowanie,
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zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (2godnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesii dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzqa organ wydajacy decyzje 0 poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego niniejsza decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
© ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu wydane zostaly nastepujace decyzje
Q warunkach zabudowy: nr 496/14 z dnia 23.09.2014 1, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot.
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo
~ produkeyjno - magazynowego na budynek biurowo — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000
mm) wraz z realizaciq miejsc pastojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na
dzialkach or . nt 539/14 z dnia 15.10.2014 +, znak: AB-LA -1.6730.320.2014 dot. budowy
budynkow mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochodow,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr,

ae , . ” : : ne 540/14 z dnia 16.10.2014 ©, znak: AB-LA
-1.6730.384.2014 dot. budowy bdudynkéw ustugowo — biurowych (o powierzchni sprzedazy
do 2000 m*) wraz 2 infrastruktura techniczna, mieiscami postojowymi i wewnetrznym ukladem
komunikacyjnym, na dzialkach or ‘ . , 1 3, 4, ne 287/15 z dnia 02.06.2015 r.,
znak; AB-LA-1.6730.104.2015 dot. realizacji budynku handlowo — uslugowego (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m*} wraz z niezbednymi urzadzeniarni budowlanymi, rampa roziadoweza,
murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz wewnetrznvm
ukladem komunikacvinym. na czesci dzialki nr oraz dziaikach nr e a wi FY j

; . 4, ¥ i. ; 1, 1, ; 1, nv 451/15 2 dnia u4.09.2015 1, znak:
AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkaino — uslugowy (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m*) z garazem podziemnym wraz z budowa niezbednych urzadzen
budowlanych, miejsc parkingowych. wewnetrznego ukladu komunikacyjnego oraz pylonu
reklamowego, na dziatkach nr, . : , Hr 590/15 z dnia 23.11.2015 7, znak: AB-LA
-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i miejsc pastojowych, przebudowy utwardzeni z droaami
dojazdowymi, przebudowv zjazdu oraz budowy stagji transforrmatorowej, na dzialkach nr . :

: oO : 4 , nr 555/16 z dria 20.10.2016 6, znak: AB-LA-1.6730.362.2016 dot.
budowy zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi,
miejscami postojowymi, wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami
budowlanymt, nr 66/17 z dnia 08.02.2017 r, znak: AB-LA-.6730.496.2016 dot. budowy budynku
ustugowo ~ handiowego o powilerzchni sprzedazv do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr j ; -
Decyzja ta nie rodzi praw do fterenu oraz nie narusza prawa wilasnosel i uprawnien aséb
trzecich.
Whioskodawey, ktdéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjq o ustaleniu warunkdw zabudowy.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga byé
Prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleni: na budowe tub, adpowiednio po zgto-
szeniu nie objetym sprzeciwem.
O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgiosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
osiateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgadnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak:iU-OF.4301.161.2017 z dnia
11.04.2017 r.- bez uwag

Integralng czesciq niniejszej decyzji sq nize] wymienione zataczniki i pozosiaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zaigeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniezajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zatacanik nr 2 ~ czesé tekstowa

zalacanik nr 3 ~ czeSé graficzna

Projekt decyzji sporzadzila:
mgr ing. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska
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UZASADNIENTE

tnwestor wnids! o ustaienie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowie dwéch
budynkow mieszkainych wielorodzinnych (drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na
dziaikach nr : : i ' ofaz ezesciach dziatek nr ‘ i polozonych
przy ul. Diementowej — w Lublinie.

Zgodnie z art. 59. ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Oz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wok! dzialki budowlanej, ktorej detyezy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowaw art.
61 ust 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepawania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreSlone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospadarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkOw zabudowy uzyskat (pairz punkt 10 niniejszef decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisdw prawa i nie narusza interesu osdb irzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniona stronom czynay w nim
udziai.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty je}
doreczenia. p

 

Otrzymuja :
4.

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczySci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyezy
(zgadnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw)

3. aa.

Do wiadomosei :
1. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie
2. Wydzial Planowania wm  
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Zatgcznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-I.6730.99.2017

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestyoji to dziatki nr 4 5 oraz czesci dzialek nr

; 5 ¢ i polozone pray ul. Diamentowej w Lublinie, oznaczone na mapie
rysunku analizy kolorem czerwonymi opisaneliterami ABCDEFGH — A. Przedmiotowe dzialki $q
niezabudowane.

W odniesieniu do ww. terenu wydane zostaly nastepujace decyzje o warunkach zabudowy:
- nr 496/14 z dnia 23.09.2014 r, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiekiu biurowo ~ produkeyjno -magazynowego
na budynek biurowo — ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z realizacia miejsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr,
- nr 53944 z dnia 16.10.2014 +, znak: AB-LA-I.6730.320.2014 dot! budowy budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samochodéw, wewnetrzenym
ukladem komunikacyinym, ziazdem i urzadzentami budowlanymi, na dziaikach nr,

~ nr 840/14 z dnia 18.10.2014 ¢, znak: AB-LA-.6730,384,2014 dot, budowy budynkéw ustugowo
~ biurowych (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z infrastruktura techniczna, mie/scami
postojowvmi | wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, na dziatkach nr i ¢

~ fr 287/15 z dria 02.06.2015 r., znak: AB-LA-I.6730.104,2015 dot. tealizacji budynku handiowo
~ ustugowego (o powierzchni sprzedazy do 2000 m2) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa roziadoweza, murami Oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetrenym ukiadem komunikacyinym, na czesci dziatki nr = oraz
datatkach nr : 7 4 <*

> nr 454/15 2 dnia 04.09.2015 1, znak: AB-LA-I.6730.316.2015 dat. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na
mieszkaino ~ uslugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m’) z garazem podziemnym wraz
z budowa niezbednych urzadzen budowlanych, mieisc parkinaowych, wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dzialkach nr, a ug
- mr 590/15 2 dria 23.11.2015 1, znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzeA z drogami dojazdowvmi, przebudewy zjazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dziatkach nr A woo i F i
- nr 555/46 z dnia 20.10.2016 1, znak: AB-LA-1.6730.362.2016 dot. budowy zespoiu budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi:
~ nr 66/17 z dnia 08.02.2017 1, znak: AB-LA-4.6730.496.2016 dot, budowy budynku ustugowo
~ handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr : ‘i

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1,
(Dz. U. z 2003 ©, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze} w skali 1:1000 w odleglosci odpowladajacej trzykrotne} szerokoéci frontu dziatki
objete] wnioskiem 0 ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, i2 szerokos¢ frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 63,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odleglosciach 189,0 m od jego granic,
2 uwzglednieniem rowniez dzialek potozonych ad strony zachodniej ~ zabudowanych zespolem
budynkéw mieszkainych wielorodzinnych, w zakresie niezbednym | wystarezajacym do ustalenia
parametrow i wymagan dla nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestizennego miasta Lublin

(uchwala Nr 359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1) teren inwestycji znajduje sie
w obszarze aktywizacji gospodarczej.
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2. Zgodnie z nieobowiazujaca Uchwata Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia
30 grudnia 1986 r w sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania
Przestrzennego Obszaru Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z pozniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwatg Rady Miejskiej Nr L/500/93 z dnia 21 pagdziernika
1993 1. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubeiskiego Nr 17 poz. 104 z 1993 1),
przedmiotowe dzialki polozone byly w terenach VII B 11 B.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwaia nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwea 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
praestrzennego oraz uchwata nr 1O76/XLIIV2010 2 dnia 24 czerwca 2010 1. w sprawie
przystaplenia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Iv. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong kanserwatorska,
Nieruchomosé nie jest woisana na Liste Débr Kultury Wspdlezesnej.

Ochrona srodowiskowa:
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych
ha niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukturatne:
+ Weawiazku z tym, te dzialki ne : , .* i przylegaja de terenu zamknietego

- obszaru kolejowego, nalezy uwzgledni¢ ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dria
28 marca 2003 . 0 transporcie kolejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odiegtosci
i warunkow dopuszczajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej
i wykonywania robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zasion odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 jt).

Vv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowege terenu znajdujg sie:
od strony poinocnej:

dzialki or- io ‘ . 1, 5 ~ niezabudowane;
dzialka nr ~ zeloudowane L kond. pudynkiem biurowym oraz zagospodarowana
w formie skiadu wegla;

dzialka nr. — ulica Wrotkowska;

od strony wschodniej :
+ dziatka or ~ ulica Przy Bocanicy ( teren zamkniety );

dzialka ar — tereny kolef;

+ dziatki nr mx ‘ ‘ :! 5,
qh, oe zabudowane b=Hl kond. pudynkami biurowymi,

ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymi | gospodarczymi;

dziatki nr a {— drogi wewnetrane;

od strony poludniowe :

> dziatkinr |, r , . , — Zabudowane | — Ill kond.
budynkami biurowymi,ustugowymi, magazynowym, produkcyjnymiigospodarezymi;

od strony zachodniej :

dzlatka ar : ‘> = zabudowane dwoma VI budynkami mieszkainymi
wielorodzinnvmi (wtrakcie realizacji

dziaika or ~ droga wewnetrzna;

dziakkanr —zabudowana it kand. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziaikinr . ~utlica Diamentowa
daiatki ari 5 + 4° ~zZabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;
dziakanr —~zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepta;

dziatka nr — zabudowana stacja trafo;

dziakanr —zabudowana stacjq trafo;
dzialka nr* =— zabudowarta {I kond. budynkiem biurowo — ustugowym:
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dziatki or .~ ulica Medaliondw ( droga wewnetrzna );
dziatkinr: 7,1  —zabudowane budynkami garazowymi;
dziaika nr =— ulica E. Romera;

+ dziatki nr a : - zabudowane budynkami kultu religiinega;

Vi Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczeri i nazewnictwa stosowanych w decyzji
© ustaleniu lokalizacii inwestycji cetu publicznege oraz w decyzji a warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2005 r.,
Nr 164 poz. 1588i1589 ze zm.) w tym wymagania dotyezace ustalania:

1. Funkcia terenu

: w obszarze analizowanym znajdujq sie budynki mieszkaine wielorodzinne, budynki
produkeyjne, uslugowe, magazynowe oraz gospodareze i garazowe;

planowana inwestycja obejmuje budowe dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu obszaru
analizowanego.

2. Linia zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku analizy kolorem niebieskim;

majac na uwadze, ze teren inwestycji nie przylega bezposrednio do drogi publicznej
~ ul. Diamentowej, odstapiono od wyznaczenia nieprzekraczatne| lini zabudowy.

3. Wielkogé powierzchni zabudowy w stesunku do powierzchni dziatki
fistniejqce wskazniki procentowe- wyszczegdiniono w ponizszej tabeli, wykorzystujac dane udostepnione przex
osrodek dokumentacfi kartograticznaj wprogramie TurboEWID }

wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym dla
zabudowy mieszkaniowej wieloradzinnej| miesci sie w przedziale od 15,0%
~ 30,2% i Srednio wynosi 25,1%:;

majac na uwadze, ze w abszarze analizowanym znajduja sie dziatki, ktorych wskaznik
zabudowy przekracza sredniqa wartosé (dla dzialek nr wynosi 27,3%,
dia dziaiki nr wynosi 29,8%, dia dzialki nr wynosi 30,27) oraz fakt, ze
inwestor wystapit o realizacje dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
0 powierzchni zabudowy wynoszacej 1730 m?, co stanowi ok, 29,4% terenu inwestycji,
dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika zabudowy wnioskowanej nieruchomoésci
do poziomu maksymainego, wynoszqcego 30,2%.

4. Szerokosé elewacii frontowej
(parametry istniejace] zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - wyszezegdiniono w ponidsze; tabeli § na
zalaczniku or 3)

wielkos¢ ta dla budynkow mieszkainych wielorodzinnych —_usytuowanych
W analizowanym obszerze miegci sie w granicach: 17,0 m ~ 106.0 mi Srednio wynosi
73,1m;

szerokosé elewacji frontawej| zadnego z projektowanych budynkéw wielorodzinnych,
nie pawinna przekroczy¢ wartosci sredniej tj. 73,0 m

5. Wysokosé gornej krawedzi elewaaii frontowei, jel azymsu lub attvki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gléwnym wejsciem do budynku)
(2 wykorzystaniem pomiaréw wykonanych ne podstawie danych z tw. ,chmury punkidw" w programie LIMON
Viewer}

istniejgca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiagawysokas¢ H~ V kondygnagji
nadziemnych, a wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontawe] miesci sie w przedziale
od 8,7 mdo 18,5 m.

majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduiq sie budynki mieszkaine
wielorodzinne z przewaga budynkéw V NOnSanaewavEn ( w tym takze realizowane w
bezposrednim sasiedztwie na dzialkach nr "6 ql 5,
1/7 ) 0 wysokoéci gérnej krawedzi elewacji frontowey maneeyrhanne ha poziomie 18,6m,
analogiczng wysokos¢ przyjeto dla projektowanych budynkéw mieszkalnych

6. Geometrie dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicyi uklad potaci dachowyelch)
(2 wykorzysteniem maleriatow fotograficznych dostepaych aa portala Google maps f wykananych w trakcie wizjt
lerenowej oraz odezytu z law. ,chmury punkiéw" w programie LIMON Viewer}

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne
Z przewaga dachéw ptaskich o nachyleniu potaci do 15°

analogiczng forme przekrycia ustalono dia projektowanych budynkéw
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VIEL

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu

Teren inwestyoji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowei — ul. Diamentowej (Gz.

nr -&-) poprzez dziatki bedace wiasnosciq inwestora (dz nr, : : : :

: ). Posiada dostep do isiniejacych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkoéw zabudowy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajacej na budowie dwoch budynkow

mieszkalnych wieloredzinnych (drugi etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,

na dzialkach nr ‘ ' J oraz ezesciach dziatek nr}, 4

potozonych przy ul. Diamentowej —_w Lublinie, przy zachowaniu warunkéw technicznycn jakim

powinny odpowladaé budynki 1 ich usytuowanie zawarnych w rozporzadzeniu Ministra

infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (D2.U.2015.1422 j.t).

Analize sporzadzila: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
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AB-LA-I.6730,100.2017 LublinAt kwietnia 2077 1.

DECYZJA wail 117
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podsiawie :

+ art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art, 61 ust. 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 ©. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016.778 ze zm.)

art. 104 j art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku 2 dnia: 23.02.2047 r.

Whioskodawcy:

W sprawie: budowy dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych (pienvszy etap) wraz
Z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr ft oraz
ezesciach dziatek nr : , polozonych przy ul. Diamentowej
wLublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajace] na: budowie dwéch budynkéw mieszkatnych wielorodzinnych
(pierwszy efap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowtanymi

na dzialkach nr ewid. 6 i oraz ezesciach dziatek nr ewid. ty . (abreb:
4, arkusz: |) :

palozonych w Lublinie pray ul. Diamentowej

pas drogowy — dziaika nr (ul. Diamentowa — droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia kaloru czerwonego oraz literami: AB C DE F — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000. stanowigeej zalacznik nr 1 do niniejszej decyziji.

2 Ustalenia dotyezace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

budowa dwoéch budynkow mieszkainych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi.

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
8) nieprzekraczaina linia zabudowy ~ nie wyznacza sie;
b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu ~ max. 25,1%, a udzial

powierzchni biologicznie ezynnej min. 25,0%;
c) szerokos¢ elewacji frantowe| kazdego z budynkow ~ max. 73,0 m;
d) wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego

poziomu ferenu przed gléawnym wejsciem do budynku) — max. 18,5 m;
e} geometria dachu - przekrycia plaskie o spadkach do 15°;
§) zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem

prefabrykowanych podmuréwek j elementaw do budowy stupéw;
g) dopuszeza sie lokalizacje ustug wylacznie w parterach budynkow mieszkalnych;
h) na dachu dopuszeza sie lokalizowanie urzadzeh infrastruktury techniczne} o wysokosci

do 1,5 m, obudowanych ostonami o wysokosei 1,5m;
i) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,

zapewniajac harmonijne dopetnienie ukladu sasiedniej zabudowy.
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Ustalenia dotyezqce ochrony Srodowiska, preyrodyi krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z patrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednié
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegdinosci ochrone gleby.
zieleni, naturalnego uksztattowania terenuistosunkdw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zieleniq i drzewostanem
w obrebie nieruchomoégci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow ebjetych ochrona.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytké6w oraz d6ébr kultury
wspdtezesnaj.
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkaw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowiazkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wajewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomose nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdélczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gdmiczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnych
i lesnych na cele nieroinicze i nielesne.
W zwiazku z tym, Ze teren inwestyoji przylega do terenu zamknietego - obszaru kolejowego, nalezy
uwzglednié ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o transporcie
kalejowym (Dz.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia
7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci i warunkéw dopuszezajacych
usytuowanie drzew i krzewow, elementéw ochrony akustycznej i wykonywania robét ziemnych
w sqsiedztwie linii kalejowej, a takze sposobu urzadzania i utrzymywania zaston od&nieznych oraz
pasow przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t.).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technieznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycii od ul Diamentowej (drogi kategorii powiatowej) ~ pas
drogowy (dz.nr |, )}, poprzez dziatki bedgce wlasnosciq inwestora (dz nr i, 4 6

: }, 9a warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg 1 Mostow
w Lublinie.
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dia obstugi funkoji, a min.: 1.0 mp/ 1 lokal mieszkainy i 1 mp /25 m* powierzchni
uzytkowej usiug, w tym 5% stanowisk dia obstugi oséb niepeinosprawnych.
W granicach lokatizacjf inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnatrz budynku,

dla zabudowy uslugowej - 1 stanowisko / 2 stanowiska dla-samochodéw, nie mnie] niz
2 stanowiska, w tym minimum 50% miejsc w poziomie terenu.

Projekty budowlane drog i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym réwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drag.
Zasilanie i zaopatrzenie w media intrastruktury technicznej (energie elekiryczna, wode, gaz,
kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji
{o ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentow poszczegdinych czynnikaw.
Zabezpieczenie kolidujacego z prajektowana inwestycja uzbrojenia technicznego rozwiqzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osdéb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorae pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowaé w spaséb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
unseacinanyen intereséw osob trzecich, w tym:

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

+  zabezpleczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieping| oraz
ze Srodkow facznosci, .
zapewnienie dostepu swiatla dziennego do pamieszczen przeznaczonych na pobyt tudzi,
okreslenie warunkow ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracije,
zaktécenia elektryczne i promieniowanie,
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zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody {gleby.

informacje dodatkowe.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu { zagospodarowaniu prze-
stzennym) wygasa jezeli inny wntoskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sq inne niz w wydanej decyzii.
Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzq organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetego niniejszq decyzja moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dla przedmiatowego terenu wydane zostaly nastepujace decyzje
oO warunkach zabudowy: nr 496/14 z dnia 23.09.2014 1, znak: AB-LA-I.6730.288.2014 dot,
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo
~ produkeyjno - magazynowego na budynek biurowo -- ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2600
m?’) wraz z realizacia miejsc postojowych, drag dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na
dzialkach nr, snr 839/44 z dnia 16.10.2014 1, znak: AB-LA -1.6730.320,2014 dot. budowy
budynkéw mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postolowymi dia samochoddow,
wewnetrznym ukladem komunikacyinym. ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr §

4 2 as : j ; » Mr 54044 z dnia 16.10.2014 1, znak: AB-LA-
1.6730.384.2014 dot. budawy budynxéw ustugowo — biurowych (@ powierzchni sprzedazy do 2000
my) wraz z infrastrukturg techniczna. miejscami postoiowymi i wewnetrznym uktadem
komunikacyjnym, na dziatkach or mo : ‘ nr 287/15 z dnia 02.06.2015 r.,
znak: AB-LA-+1.6730.104.2016 dot. realizacii budynku nanclowo — uslugowego (0 powierzchni
sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, rampa roztadowceza,
murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz wewnetranym
uktadem komunikacyinym, na czesci dzialki nr oraz dzialkach nr, a a, :

4 , : : . t I, i 4 nr 454/15 z dnia 04.09.2015 r., znak:
AB-LA1.6730.316.2U15 dot przebudowy, fozbucowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkaino — uslugowy (0 powierzchni
Sprzedazy do 2000 m*) z garazem podziemnym waz z budowa niezbednych urzadzer
budewlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego uktadu komunikacyjnego oraz pylonu
reklamowego, na dzialkach nr, , ‘ nr 590/15 z dnia 23.11.2015 6, znak: AB-LA
-1.6730.376.2015 dot. budowy garazy i miejsc postojowych, przebudowy utwardzen z drogami
dojazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy stacji fransformatorowej, na dziatkach nr hs a
my i : ' 4 nr §55/16 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-t.6730.362.2U16 dot,
budowy zespotu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z garazami padziemnymi i terenowymi,
miejscam! postojowymi, wewnetrznym uktadem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, nr 66/17 z dnia 08.02.2017 +, znak: AB-LA-1.6730.496.2016 dot. budowy budynku
ustugowo — handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr 3, Ne 4
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza Pprawa wiasnosci i uprawnieti osdéb
trzecich.
Wnhioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjg o usialeniu warunkow zabudowy.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga byé
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe Iub, odpowiednio po zgio-
szeniu nie objetym sprzeciwem.
© pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnier.
Wtoku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnieh z:

Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.162.2017 z dnia
11.04.2017 r- bez uwag

Integraing czeSciq niniejszej decyzji sa nize} wymienione zataceniki | pozostaja do wgladu
waktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

zalacznik nr 2 ~ czesé tekstowa

zalacznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzila:

mgr ing. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
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UZASAUNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamlerzenia, polegajacego na budowie dwdch
budynkéw mieszkainych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz Z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
na dziatkach nr ‘ oraz ezeéciach dzialek nr Es ‘i pofozonych przy ul.
Diamentowej. w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyaii.

W oparciu o § 3 rozporzqdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 6.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaezy! wokol dziaiki budowlanej, ktére] datyezy wniosek, ohszar analizowany i przeprowadzil na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art,
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazaia mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego posiepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmictowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | speinia warunki
okresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa | nie narusza interesu osdb trzecich.,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjinego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

 

Otrzymuia :
the

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, ktorych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)

3. aa.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drdg i Mostoww Lublinie
2. Wydzial Planowania wm   
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy

Znak: AB-LA-1.6730.100.2017

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zairnwestowanla
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr . oraz czesci dzialek nr

i polozone przy ul, Diarnentowej w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku analizy
kolorem czerwonym i opisane literami ABCDE ~ A. Przedmiotowe dziaiki sq niezabudowane.

W odniesieniu do ww. terenu wydane zastaly nastepujace decyzje o warunkach zabudowy:
- mr 496/14 z dnia 23.09.2014 6, znak: AB-LA-1.6730.288.2014 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo - produkcyjno ~ magazynowego
fa budynek biurowo — uslugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m?) wraz z realizacia miejsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dziatkachmr’ .*;
~ mr 539/14 z dnia 15.10.2014 1, znak: AB-LA-I.6730.320.2014 dot. budowy budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych wraz Z miejscami postojowymi dia samochodow, wewnetrznym
ukladem komunikacyjnym, ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr a

} 4 eS :
- ny 840/14 2 dnia 15.10.2014 , znak: AB-LA-4.6730.384.2614 dat. budowy budynkow ustugowo
— biurowych (c powierzchnisprzedaty do 2000 m*) wraz z infrastruktura techniczna, miejscami
postoiowvmiiwewnetrznym ukladem komunikacyjnym, na dzialkech nr : i,

“nr 287/15 2 dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA+.6730, 104.2015 dot. realizacji budynku handlowo
- ustugowego {0 powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa roziadowcza, murami oparowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiem oraz wewnetraznym ukiadem komunikacyjnvm. na ezesei dzialki ar oraz
dziatkach ne ; : . : : : . , .

- nr "45115 z dnia 04.09.2015 1, znak: AB-LA-I.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposebu uzytkowania budynku biurowo ~ magazynowego na
mieszkalno — ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) z garazem podziemnym wraz
z budowg niezbednych urzadzenh budowlanych, miejsc parkingowych, wewnetrznego uktadu
komunikacyjnego oraz pylonu reklamowego, na dziafkach nr
~ ne $90/15 z dnia 23.11.2015 1, znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot. pudowy garazy i miejsc
postojowych, przebudowy utwardzeni z drogami dojazdawvmi, przebudowyzjazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dzialkach ar ¥
~ or 555/16 z dnia 20.10.2016 r., znak: AB-LA-I.6730.362. 2016dot. budowy zespotu budynkow
mieszkalnych wieloredzinnych z garazami podziemnymi | terenawymi, miejscami postojowymi,
wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzadzeniami budowlanymi;
~ nr 66/17 z dnia 08.02.2017 +, znak: AB-LA-1.6730.498.2016 dot. budowy budynku ustugowo
— handiowego o powierzchni sprzedazy do 2000 m’? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr, i

Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1.
(Dz. U. z 2003 +, Nr 164, poz, 1688) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odiegtosci odpowiadajace] trzykrotne} szerokosci frontu dziatki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkdéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na
uwadze, iz szerokos¢ frontu dzialek objetych wnioskiem wynasi 43,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odleglosciach 129,0 m od jego granic,
z uwaglednieniem rowniez dzialek polozonych od strony zachadniej ~ zabudowanych zespotem
budynkéw mieszkainych wielorodzinnych, w zakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia
parametrow i wymagaa dia nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistycane
1. W studium uwarunkowat | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwala Nr 359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie
w obszarze aktywizacji gospodarczej.
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2. Zgodnie z nieobowiazujaca Uchwala Nr XV/01/86 Miejskie] Rady Narodowej w Lublinie z dnia

30 grudnia 1986 . w= sprawie uchwalenia Planu Ogdinego Zagospodarowania

Przestrzennego Obszaru Funkcjonatnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z pdzniejszymi

zmianami zatwierdzonymi Uchwata Rady Miejskiej Nr 1/500/93 2 dnia 21 pazdziernika

1993 © (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 104 z 1993 4),

przedmiotowe dziatki polozone byly w terenach Vil B 11 B.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia

24 czerwea 2004 1, w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania

przestrzermego oraz uchwata nr 1076/XLIIV2010 z dnia 24 czerwea 2010 f. w sprawie

przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunk6w zagospodarowania

przestrzennego miasta.

w. Warunki wynikajace z przepisdw odrebnych

Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Nieruchomoéé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukturaine:

«+ Weawigzku z tym, ze dziatka nr~ przylega do terenu zamknietego - cbszaru kolejowega,

nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 ©.

0 transporcie kolejowym (Dz.U.2045.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra

Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglasci i warunkow

dopuszezajgcych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej

i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie lini kolejowej, a takze sposobu urzqdzania

i utrzymywania zasion odSnieznych oraz pasow przeciwpozarowych (Dz.U.2014.4227 j.t.).

Mv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:

od strony pdinocnej :

dziatkinr’ : . ~ niezabudowana;

dzialka nr nor — zgabudowana { kond. budynkiem biurowym oraz zagospodarowana

w formie sitadu wegla;

dziatka nr ~ ulica Diamentowa;
dziatka nr =} — ulica Wrotkowska;

od strony wschodniej :

dziatka nr ~ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety );

dzialka nr ~ tereny kolei:

> dziatki nr : ; " i ~ [=I kond. budynkami biurowymi,

uslugowymi, magazynowym, produkcyjnymi i gospodarczymi;

dziatka ne — droga wewnetrana;

od strony poludniowej :

dziatki (ezesei dziatek) nr y og ef é ey ~ niezabudowane;

dzialki nr i ~ zabudowane | ~ Ii kond. budynkami biurowymi, ustugowymi,

magazynowym, produkcyjnymi i gospodarczymi,

od strony zachodniej :
- dziatka nr , i . ~ zabudowane dwoma VI budynkami mieszkainymi

wieloradzinnymi (w trakcie realizacji);

dziaika nr ~ droga wewnetrzna,

dziakanr  —zabudowana Il kond. budynkiem mieszkainym wieloradzinnym;

dziakinr «  -—ulica Diamentowa

dziakinri : “| = zabudowane V kond. budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi,

dziatka nr = ~ zabudowana budynkiem wymiennikowni ciepia;

dziaika nr -- zabudowana stacjq trafo;

dziakka nr - zabudowana stacja trafo;
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VIL

dziatka nr ~ zabudowana Il kond. budynkiem biurowo — uslugowym;

dziaiki nr ~ ulica Medalionow ( droga wewnetrzna ),

dziatki nr. — zabudowane budynkami garazowymi;

dziakanr  —ulica E. Romera,

Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie 2 rozporzadzeniami Minisira Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1. .w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy / zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczem i nazewnictwa stosowanych w decyzjt

o ustaleniu lokalizagji inwestycji cetu publicznega oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r.,
Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Funkeja terenu
: w obszarze analizowanym znajdula sie budynki mieszkaine wielorodzinne, budynki

produkcyjne, uslugowe, magazynowe oraz gospodarcze i garazowe;

planowana inwestycja obejmuje budowe dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych i znajduje analogie funkcjonainga w zagospodarowaniu obszaru
analizowanego,

2. Linia zabudowy

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczono na rysunku analizy kolorem niebieskim,

majac na uwadze, Ze teren inwestycji nie przylega bezposrednio do drogi publicznej
~ ul Diamentowej, odstapiono od wyznaczenia nieprzekraczalng] linil zabudowy.

3. Wielkosé powierzchni zabudawy w stosunku do powierzohni dziatki
(istnisjgce wskadniki procentawe - wyszezegdiniono w ponizszej tabali, wykorzystujac dane udosteprione przez

o$rodek dokumentagj karlograficznej wprogramie TurboEWID }

wielkosé pawierzchni zabudewy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym dla
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej] miescl sie w przedziale od 15,0%
~ 30,2% i Srednio wynosi 25,1%;
przyjmuje sie ww. Parametr dla wnioskawanej inwestycji

4. Szerokosé elewacfi frontowej
(paramelry isiniejace; zabudowy mieszkaniowej vielorodzinnej - wyszczegdiniono w ponizszej] tsbeli i na
zatgezniku ar 3)

wielkog¢ ta dia  budynkéw = mieszkalnych wielorodzinnych —usytuowanych
w analizowanym obszarze mieSci sie w granicach: 17,0 m — 106,0 m i Srednio wynosi
73,1 1m,

szerokosé elewacji frontowe] zadnego z projektowanych budynkéw wieloradzinnych,
nie powinna przekroczyé wartosci $redniej tf. 73,0 m

5. Wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jel azymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gléwnym wejéciem do budynku)
ionpomiaréw wykenanych na podstawie danych z tzw. ,chmury punkidw” w programie LIMON

istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiaga wysokoseé {! - V kondygnacii
nadziemnych, a wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frantowej miesci sie w przedziale
od 8,7 mdo18,5 m.

. majac na uwadze, ze w abszarze analizowanym znajduja sie budynki mieszkaine
wielorodzinne z przewaga budynkéw V kondygnacyjnych ( wtym takze realizowane
w bezposrednim sasiedztwie na dziaikach nr 5 4 1

. ) o wysokogci gdrnej krawedzi elewacjt frontowey maksymainie na poziomie
18,5 m, analogiczna wysokos¢ przyjeto dla projektowanych budynkow mieszkainych

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokoSé kalenicy i uklad potaci dachowych)
(z wykorzystaniem materiatéw fotograficznych dosigpnych na portalu Gaogle maps | wykonanych w lrakcie wizji
terenowej oraz adczytu z few. ,chmurypunktéw" w programie LIMON Viewer)

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujqa budynki mieszkalne wielorodzinne
z przewaga dachéw plaskich o nachyleniu polaci do 15°
analogiczna forme przekrycia ustalono dia projektowanych budynkéw

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do dragi publicznej kategorii powiatowej — ul, Diamentowej (dz.
ne, ) poprzez dzialki bedace wlasnosciq inwestora (dz nr, }. Posiada dostep do
istrvejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.
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VEL

Analize sporzadzita: mgr ind. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska
-

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania an. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i Zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegajgce} na budowie dwoch budynkow

mieszkainych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz 2 niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,

na dzialkach nr M oraz czesciach dziatek nr ooo . polozonych przy

ul. Diamentowej w Lublinie, prey zachowaniu warunkow tecnnicznyen jakim powinny

odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury 2 dnia

42 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 j..).
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN
GL Wariaagka 44. 20-671 Lubtin, tal: 81 498 2206, fox Bt 266 2201

AB-LA-1.86730.282,2047 Lublin, 29 sierpnia 2017 r.

  

DECYZJA mr S0C147
& ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :
+ art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art 60 ust. 1 oraz ar, 61 ust. 4 pkt 1-5

i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 —j.t.)
art. 104j art. 107 ustawy z dnia 14 czenwea 1960 1. Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 16.06.2017 r. uzupetnionego w dniu 10.07.2017 r.

Whioskodawey:

W sprawie: budawy szesciu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszezona funkejq
uslugowa w parterach oraz zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, nai dziatkach nar : 7” potozonych — przy
ul. Diamentowej — w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie szesciu budynkoéw mieszkalinych wielorodzinnych
z dopuszczong funkcjq ustugowg w parterach oraz zagospodarowaniem terenu i niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi

- fnadziaicenrewid. , = "+ (obreb: arkusz: }
polozonych w Lublinie przy ul. Diamentowej
pas drogowy ~ dziatkanr ., (ul. Diamentowa — droga powiatowa)

4. Linie rozgraniczajace teren inwestycji,
Teren inwestycji oznaczono finia koloru czerwonego oraz literam: ABC DEF-A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustaienia dotyezgce rodzaju, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
‘  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa— szegciu budynkéw mieszkainych

wielorodzinnych z dopuszczona funkcjq ustugowa w parterach oraz zagospodarowaniem
terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi)

3. Warunki i wymagania ksztattowania jadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaing linie zabudawy oznaczono kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do decygji;
b) wielkoS¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 27.0 %, a udziat

powierzchni biologicznie czynnej min. 25,0%:
¢) szerokosé elewacii frontowej kazdego z budynkéw ~ max. 75,0 m:
d) wysokosé gérne] krawedzi elewacji frontowei, je] gzymsu iub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed glawnym wejsciem do budynku) ~ max. 18,5 m;
&) geometria dachu - przekrycia plaskie o spadkach do 15%
f) zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatéw betonowych z wyjatkiem

prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy stupow;
g) dopuszeza sie lokalizacje usiug wylacznie w parterach budynkéw mieszkalnych;
h) na dachu dopuszeza sie lokalizowanie urzadzen_ infrastruktury techniczne] o wysokosci

do 1,5 m, obudowanych ostonarni o wysokosci 1,5 m;
i) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno -uzytkowym,

zapewniajac harmonijne dopeinienie ukladu sasiedniej zabudowy.
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5.3.

6.1.

6.2,

6.3.
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7.3.

7A.

7.5.

7.6.
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Ustalenia dotyezace ochrony Srodowiska, preyrody i krajobrazu.
Przedmiotowéj ‘inwestycji_nie dotyeza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednié
wymogi ochrony srodowiska n@ obszarze prowadzenia prac, a w Szczegdinosci ochrone gleby,zieleni, naturalnego uksztaltowania terenu { stosunkowwodnych,
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenia i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete} inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architekter
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewéw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kulturywspdtczesnej,
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 t, poz.1446) adkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie,ze jest zabytkiem, jest podstawa do cbowigqzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacychuszkodzié odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia LubeilskiegaWojewédzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débor Kultury Wspdiezesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace 2 przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych naniebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Teren inwestyoji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnychi lesnych na cele nieroinicze i nielesne.
W awiazku z tym, ze teren inwestycji przylega do terenu zamknietego - obszaru kolejawego, nalezyuwagledni¢ ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. © transporciekolejowym (Dz.U.2015.1297 ze am.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia7 slerpnia 2008 5. w sprawie wymagaA w zakresie odlegiogci i warunkéw dopuszezajacychusytuowanie drzew i krewow, elementow achrony akustycznej | wykonywania robdt ziamnychw sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposabu urzadzania | utrzymywania zaston odgnieznych orazpasow przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 jt).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Diamentowej (drogi kategorii powiatowej) — pasdrogowy (dz. nr, -}, na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg i Mostéw w Lublinie,Na terenie inwestycji nalezy zapewnic miejsca posiojowe dla samochodow osobowychw ilosci niezbednegj dia obstugi funkeji, a min.: 1,0 mp/ 4 lokal mieszkalny i 1 mp / 25 m? powierzchniuzytkowej ustug, w tym 5% stanowisk dia obstug! os6b niepetnosprawnych. Dopuszeza siemozliwosé bilansowania miejsc posiojowych, na dziatkach przyleglych bezpogrednio do terenuinwestycji ti. i, i, przy zachowaniu wskagnika 1 mp / 4 lokal mieszkalny, dia budynkowmieszkalnych objetych niniejszym Postepowaniem oraz budynkow mieszkatnych objetych decyzjqne 241/17 z dnia 21.04.2017 1, znak: AB-LA-I.6730.100.2017.
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dia rowerdw:

dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojawe / 1 mieszkanie, w tym 50%stanowisk wewnatrz budynku,
dla zabudowy ustugowej - 1 stanowisko / 2 stanowiske dla samochodéw, nie mniej niz2 stanowiska, w tyrn minimum 50% miejsc w poziomie terenu.

Projekty budowilane drdg i zjazdow, slementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcamidrég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej {energig elektryezng, wode. gaz,kanalizacje —sanitarna, kanalizacje deszezowa, felekomunikacje) wnioskowanej inwestycji(0 ile jest wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkamiokreslonymi przez dysponentow poszczegdinych czynnikéw,
Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technieznego rozwiqzac nawarunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi paszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesow osdéb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowianymi nalezy, biorac pod uwageprzewidywany okres uzytkowania, projektowas i budowaé w sposéb okreSiony w przepisach, w tymtechniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zanewniajac poszanowanieuzasadnionych interesdw osdb trzecich, w tym:

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosei karzystania z wody, kanalizacji, energii eleldtryczngj i ciepinej orazZe Sradkéw fgcznosci,

+  Zapewnienie dostepu Swiatia dziennego do pomieszozen przeznaczonych na pobyt ludzi,
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9.3.

9.4,

9.5.

9.6,

9.7.

40.

3/4
okreslenie warunkOw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaki6cenia elektryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatkows.
Decyzja niniejsza (zgodnie z art, 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
stizennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiaza organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).
Dia terenu objetega niniejszq decyzja moze byt wydana innym wnioskodawcom decyzia
0 ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmiotowego terenu wydane zostaly nastepujace decyzje o
warunkach zabudowy: nr 496/14 z dnia 23.09.2014 1, znak: AB-LA+I.6730.288.2014 dot.
przebudowy, rozbudowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu biurowo
~ produkcyjno-magazynowega na budynek biurowo — ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000
m?) wraz z realizacia miejsc postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na
dziakach nr, (3, nr 530/14 z dnia 18.10.2014 r, znak: AB-LA -1.6730.320.2074 dot. budowy
budynkow mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dla samochodéw,
wewnetrznym ukladem Kornunikacyjnym, ziazdemj urzqdzeniami budowlanymi, na dziatkach nr’,

y i, i, oe 640/14 z dnia 16.10.2014 rn, znak: AB-LA
aL. 6730, 384.2014dot. pudowybuaynkéwuslugowo ~ biurowych (o powlerzchnisprzedazy do 2000
m*) wraz 2 infrastruktura_ techniczna, _mieiscami postojowymi i wewnetrnym ukladem
komunikacyjnym, na dziatkach nr- 4 F » FW 287/15 z dnia 02.06.2015 r.,
znak: AB-LA-1.6730.104.2015 dat. realizacii_ budynku handlowo ~ ustugowego (o powierzchni
sprzedazy do 2000 m’} wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, rampa rozladaweza,
murami oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi, zjazdem, parkingiem oraz mewngte Dia
udadem ACHMTUSE, na czesci dzialki nr oraz dziatkach nr-

i, Ket; i , Ar 451/15 2 dnia u4.‘08.2015 r.," znak:
AB-UA-1.6730.316.2018 dot, przebudowy, rozbucowy, nadbudowy oraz zmiany sposobu
uzytkowania budynku biurowo — magazynowego na mieszkaino ~ ustugowy (0 powierzchni
sprzedazy do 2000 m?} z garazem podziemnym wraz z budowg niezbednych urzadzen
budowlanych, miejsc  parkingowych. wewnetrznego ukladu komunikacyjnego oraz pylonu
reklamowego, na dziaikach nr- : F nr 690/15 z dnia 23.11.2015 r, znak: AB-LA
-1.6730.370.2015 dot. budowy garazy i miejsc postojowych, przebudowy utwardzen z drogami
Golazdowymi, przebudowy zjazdu oraz budowy stacji transformatorowej, na dziaikach nr i,

, nr 556/16 z dnia 20.10.2016 ¢., znak: AB-LA-1.6730.362.2016dot,
budowy zespolu pudynkowmieszkainych wielorodzinnych z gatazami podziemnymi i terenowymi,
migjscami postojowymi, wewnetrznym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednyrai urzadzeniami
budowlanymi, nr 66/17 2 dnia 08.02.2017 1, znak: AB-LA-I.6730.496.2016 dot. budowy budynku
ustugawo — handlowego o powierzchnisprzedazy do 2000 rn? wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dzialkach nr, : , hr 210/17 2 dnia 21.04.2017 r., znak: AB-LA
1.6730.99.2017 dot. budowy dwéch budynkéwmieszkainych wislorodeinven (drugi etap) wraz
Z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr’, 1, oraz
ezesciach dziaiek- , oF 210/17 z dnia 21.04. oan 1, 2nak: AB-LA-
1.6730.100.2017 dot. budowy dwoch budynkow mieszkainych wielorodzinnych (pienwszy etap) wraz
2 niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr ‘ oraz ozesciach dziatek or

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoSci i uprawnier oséb
trzecich.
Whioskedawcy, ktory nie uzyska! prawa do terenu, nie przysluguje roszezenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymana decyzjq o ustaleniu warunkow zabudowy.
Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te moga byé
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoteniu na budowe lub, odpowiednia po zgto-
szeniu nie objetym sprzeciwem.
O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zgosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
astateczna.

Warunki wynikajace z_ przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

Zarzadem Drég i Mostéow w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE,4301.397.2017 z dnia
09.08.2017 r- bez uwag

Integraing czeéciq niniejszej decyzji sq nizej wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu
w aklach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
‘l. zatacanik graficzny 2 oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestyeji
2. wyniki analizy:
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zalacanik nr 2 —czeSc tekstowa

+  zalgoznik nr 3 ~ ozesé graficana

Projekt decyz}t sparzadzia:
tgr ing, arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENTE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowy szesciu

budynkow mieszkainych wielorodzinnych 2 dopuszczong funkcia ustugowa w parterach oraz

zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialkach nr”,

potozonych pray ul. Diamentowej — w Lublinie.

Zgodnie z art 59 ust 7 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzii.

W oparsciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dria 26 sieronia 2003 1. (Dz.U. z 2003 6. Nr

164, poz. 1588) w ceiu ustalenia wymagat dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ

wyznaczyt wokdl dzialki budowlanej, ktorej dotyozy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim

analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, 0 ktorych mowa w art.

61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru

wskazala mozliwoSé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie 2 warunkami okresionymi w_ niniejszej

decyzji.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki

okrestone w art, 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym. Projekt decyzji

o ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne

uzgodnienia wynikajace z przepisow prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny W nim

udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie:
Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwoltania do Samorzadowego Kolegium

Odwolawezego w Lublinie, ul. Teomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreozenia.
W trakcie biegu terminu do wniesienia cdwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia

odwotlania wobec organu administracfi publicznej, ktory wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne] oSwiadezenia o zrzeczeniu sie prawa do

wniesienia odwolania przez ostatniq ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna

z zadaniem wszystkich stron iub jezeli wszystkie strony zrzekty sie prawa do whiesienia odwotania.

{i
oa   

Otrzymuia :
1;

2. wiaéciciele | uzytkownicy‘wieezyéci nieruchomosci, ktérych inwestycja dotyczy

(zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)

3. aa.

Do wiadomosci :
1. Zarzad Drag i Mostow w Lublinie
2. Wydzial Planowania wm
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Zalgeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudewy

Znak: AB-LA-1.6730,282.2017

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

i. Lokalizacja | stan zainwestewania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr, . pofozone prey ul. Diamentowe}

w Lublinie, oznaczone na mapie rysunku anatizy kolorem czerwonym i opisane literami
ABCDEF —A. Przedmiotowe dzialki sq niezabudowane.

W adniesieniu do ww. terenu wydane zostaly nastepujace decyzje o warunkach zabudowy:
- nr 496/44 z dnia 23.09.2014 1, znak: AB-LA-I.6730.288.2014 dat. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany spasobu uzytkowania obiektu biurowo - produkcyjno - magazynowego
na budynek biurowo- ustugowy (o powierzchni sprzedazy do 2000 m*) wraz z realizacja miejsc
postojowych, drég dojazdowych, zjazdu oraz pylonu reklamowego, na dzialkach nr j,
~ nr 53914 2 dnia 15.10.2014 ©, znak: AB-LA1.6730.320.2014 dot. budowy budynkow
mieszkainych wielorodzinnych wraz z miejscami postojowymi dia samachodow, wewnetrznym
uktadem komunikacyinvm, ziazdem i urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr a,

I

- nr 540/14 z dnia 15.10.2014 , znak: AB-LA-1.6730.384.2014 dot, budowy budynkéw ustugowo
~ biurowych (0 powlerzchnisprzedazy do 2000 m?*} wraz 2z infrastruktura techniczna, miejscami
postoiowwmi | wewnetrznym uktadem komunikacyjnym, na dziatkach nr : . 4

~ nr 287/45 z dnia 02.06.2015 r., znak: AB-LA-I.6730.104,.2015 dot. realizacji budynku handlowo
~ uslugowego (o powierzchni ‘sprzedazy do 2000 m*) wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, rampa roztadoweza, murarmi oporowymi, wiatami, pylonami reklamowymi,
zjazdem, parkingiern oraz wewnetrznym ukladem komunikacyjnym, na czeSeil dziatki nr oraz
dziakkachnr , 1 3, * : : ' , '

- ne 451/15 2 dnia 04.08.2015 1, znak: AB-LA-1.6730.316.2015 dot. przebudowy, rozbudowy,
nadbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania budynku biurowo ~ magazynowego na
mieszkaino ~ ustugowy (0 powierzchni sprzedazy do 2000 m?) z garazem podziemnym wraz
Zz budowa niezbednych urzadzen budowlanych, miejsc parkingowvch. wewnetrznego ukladu
komunikacyinego oraz pylonu reklamowego, na dziatkach nr
- mr 590/15 z dnia 23.11.2015 ¢., znak: AB-LA-1.6730.370.2015 dot. budowy ‘garazy i migjsc
postojowych, przebudowyutwardzen z drogami dojazdowvini, przebudowy zjazdu oraz budowy
stacji transformatorowej, na dziatkach ar i i, i 4

- ar 555/16 z dnia 20.10.2016 6, znak: AB-LA-L673u,362.2016dot. budowy zespol budynkow
mieszkalnych wieloradzinnych 2 garazami podziermmymi i terenowymi, miejscami postojowymi,
wewnetranym ukladem komunikacyjnym oraz niezbednymi urzqdzeniami budowlanyri;
- nr 66/17 z dnia 08.02.2017 6, znak: AB-LA-.6730.486.2016 dot. budewy budynku uslugowo-”
- handlowego o powierzchni sprzedazy do 2000 oP wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dziatkach nr i,
~ ne 210/17 z dnia 21.04.2017 r.,znak: AB-LA.6730.99.2017 dot. budowy dwéch budynkow
mieszkalnych Wieisrodzinnven (drugi elap) wraz z niezbednymi urzqdzeniami budowlanymi, na
dzialkach nr Ss is oraz ozeéciach dzialek° .’

~ Ae 214/17 2 dnia 21.04, then fr, znak: AB-LA-1.6730.200.2017 dot. budowy dwéch pudynkow
mieszkainych wielorodzinnych (pierwszy etap) wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi,
na dziatkach nr 4 ‘oraz czeSciach dzialek nr’, ‘ i

H Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 Fr.
(Dz. U. 2 2003 1, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajace| trzykrotne| szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokosé frontu dziatek objetych wnioskiem wynosi 68,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w rownych odleglosciach 204,0 m od jego granic,
w zakresie niezbednym i wystarczajacym do ustalenia parametrow { wymagar dia nowej
zabudowy.
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HE Uwarunkowania planistycane
1. W studium uwarunkowaa i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 359/KXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycfi znajduje si¢
w obszarze aktywizacji gospodarczej.

2. Zgodnie z nieobowigzujaca Uchwata Nr XV/91/86 Miejskie] Rady Narodowej w Cublinie z dria
30 grudnia 1986 1 w sprawie uchwalenia Planu Ogdlnego Zagospodarowania
Przesirzennego Obszaru Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego z pozniejszymi
zmianami zatwierdzonymi Uchwala Rady Miejskie) Nr L/500/93 z dnia 21 pazdziernika
1993 1. (Dziennik Urzedowy Wojewédztwa Lubelskiego Nr 17 poz. 101 z 1993 1),
przedmiotowe dziatki potozane byly w terenach Vil B 11 B.

3. Caty teren miasta Lublin objety jest uchwala nr 455/2072004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 ezerwea 2004 1. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwaiq nr 1076/ALNV/2010 z dria 24 czerwea 2010 © w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania

przestrzennego miasta.

tv. Warunki wynikajace z przepisow odrebnych
Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspoiczesnej.

Ochrona Sradowiskowa:
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych
na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukturalne:
- W 2wiazku z tym, ze dzialka nr przylega do terenu zarnknietego - obszaru kolejowega,

nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajace z art. 53 ustawy 2 dnia 28 marca 2003 1.
o transporcie kolejowym (0z.U.2015.1297 ze zm.) oraz Rozporzadzenia Ministra
infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 +. w sprawie wymagati w zakresie odlegiosci
i warunkow dopuszezajacych usytuowanie drzew i krzewow, elementow ochrony akustycznej
i wykonywania robét ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a takze sposobu urzadzania
i utrzymywania zaston odsnieznych oraz paséw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t).

Vv. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
ad strony potnocne :
+ dzlatka nr or ¢ ~ zabudowana | kond, budynkiem biurowym oraz zagospodarowana

w formie skfadu wegla;
dziatkanr  —ullea Diamentawa;
dziatka nr ~ droga przy ul. Diamentowej;

+ dziatka nr. — niezabudowana,
dziakkanr: , ~ulica Nafkowskich;

+  dzialke ~ niezabudowana;
dziatka nr. - zabudowana budynkiem produkcyjnym LUBELLA;
dziatka nr ‘ ,  —ulica Wrotkowska;
dziatka nr - zabudowana budynkiem stacji patiw,
dzialka nr ~ zabudowana | kond. budynkiem ustugowym;

oo strony wschodnie]:
dziatka nr ~ ulica Przy Bocznicy ( teren zamkniety ),
dziatka nr — tereny kolei:
dziatka nr. ~- zabudowana {V kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz
budynkami gospadarczymi i garazowymi;,
dziaika nr ~ niezabudowana:
dziatka nri ~ zabudowana | kond. budynkiem magazynowym;
dziatki ne : . 1—niezabudowane,
dziaika ar ~ zabudowana {| — fit kond. budynkami uslugawymi oraz budynkami

magazynowvmt;
dziaiki ne al i ‘ to, anf ‘ Bh € ‘

‘ vf . \
~ zabudowane | ~ ii kond. pudynkami bivrowymi, ustugowymi, magazynowym,

produkcyjnymi i gospodarczymi;
dziakine . —ulica Inzynierska,
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ae strony potudniows);
dziatki nr .' = droai wewnetrzne;
dziatki nr . ~ zabudowane dwoma VI kond. budynkarni
mieszkalnymi wieloredzinnymi (wbudowie);
dziatki nr Q i, i ~ nlezabudowane:
dziatka nr - zabudowana tkond, budynktem magazynowym;
dziatka nr - zabudowana | kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
dziatka nr’ — zabudowana || kond, sas mieszkainym wielorodzinnym;
dziatki nr Ra ol i i — zabudowane | ~ Ill kond.
budynkami biurowymi, usiugowymi,magazynowym, produkeyjnymi i gospodarczymi,
dziaika nr —- ulica Diamentowa;

od strony zachadniej:
dziatka nari — ulica Diamentowa;
dziatki nr. 3, i, - zabudowane } kond. budynkiem mieszkalnym jednoradzinnym
oraz budynkami gospodarezymi;
dziatki nr ; 35 Z ~ zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi;
dziatka nr =— zabudowana budynkiem wymiennikowni clepla;
dziatka nr. ~ zabudowana siacjq trafo;
dziatka nr —zabudowana stacja trafo;
dziatka nr’ — vabudowana Ht kond. budynkiem biurowo — uslugowym,
dziaikinr  .'  -ulica Medaliondéw ( droga wewnetrana );

+ dziatki nr 5 ~ zabudowane budynkami garazowymi:
-  dziaika nr -ulica E. Romera,

Vi. Analiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgadnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 +. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zZagospodarowania przesirzennego” i ,w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestyoji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U.z 2003 r.,
Nr 164 poz, 1588 { 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Eunkeja terenu
*  w obszarze analizowanym znajduja sie budynki mieszkaine wielorodzinne, budynki

produkcyjne, uslugowe, magazynowe oraz gospodareze i garazowe;
planowana inwestycja obejmuje obudowe szesciu budynkéw mieszkainych
wieloradzinnych i znajduje analogie funkejonaina w zagospodarowaniu obszaru
analizowanego.

2. Linia zabudowy
nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczono na rysunku analizy kolorem niebieskim;
nieprzekraczalng linje zabudowy ustalono w odniesieniu do istniejgcego budynku

zlokalizowanego na dziatkach nr,

3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powiergchni dzialki
{istniejgce wskadniki procentowe - wyszezegdiniono we ponizszej tabeli, wykorzystujge dane udostepnione przez
oSrodek dokumentacfi kartograficznaj w programie TurboEWID}

wielkas¢ powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym dia
zabudowy mieszkaniowej} wielorodzinnej] miesci sig w przedziale od 15,0%
~ 30,2% | Srednio wynasi 25, 1%;
majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie dziatki. ktorych wskaznik
zabudowy preekracza Srednia wartoéé (dla dzialek nr wynosi 27,3%,
dia dziatki nr wynos! 29,8%, dia dziatki nr wynos: 30,2%) oraz fakt, ze
inwestor wystapif o tealizacje szesciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
0 powierzchni zabudowy wynaszqcej 4524 m?, co stanowl ok. 26, 2% terenu inwestycji,
dopuszoza sie zwiekszenie wskaznika zabudowy whioskowanej nieruchomoéci
do poziomu maksymainego, wynoszacego 27,0 %.

4. $zerokose elewacii frontowej :
(parametry istniejqcej zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej .- wyszczegdiniono w ponizszej tabeli i na

zaigezniku nr 3) 3

. wielkosé ta dia  budynkow mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych
w analizowanym obszarze miesci sie w granicach: 17,0 m — 106,0 m | Srednio wynosi
73,1 m. Ww. Srednia powigkszona o dopuszezone przepisem 20% wynosi 87,7 m.
majac na uwadze, ze inwestor wystapil o realizacje budynkow o szerokoéci elewacji
frontowej wynoszace] 75,0 m, co znajduje analogie w obszarze analizowanym,
parametr ten ustalono zgodnie z jego wnioskiem.
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Vi.

Vill,

Analize sporzqdzita: mgr ind. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

5. Wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowei. iel azymsu lub altyki (mierzona od sredniego

poziomu terenu przed gtwnym wejsciem do budynku)
@ ene pomiaréw wykonanych na podstawie danych z taw. ,chmury punkiow" w progtamie LIMON

fewer)

. istniejaca zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osiaga wysokose Il - V kondygnacji

nadziemnych, a wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej miesci sie w przedziale

od 8,7 mdo 18,5 m.
majac na uwadze, ze w obszarze analizowanym znajduja sie budynki mieszkaine

wielorodzinne z przewaga budynkéw Vi VI kondygnacvinych (w tyr takze realizowane

w bezposrednim sasiedziwie na dziaikach nr’, i ‘

'} o wysokoSci gérnej krawedzi elewacy frontowe] maksymalnie na poziomie

18,5 m, analogiozna wysokasé przyjeto dla projektowanych budynkéw mieszkalnych

6. Geometria dachu (kat nachylenia. wysokosé kalenicy | uklad polaci dachowych)
(2 wykorzystaniem materialéw fotograficznych dostepnych na portale Google maps / wykonanych w trakcie wizii

terenowej oraz odezytu z tz. ,chmury punktéw" w programie LIMON Viewer}

-  W obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne

z przewaga dachow plaskich o nachyleniu polaci do 15°

«  analogiczna forme przekrycia ustalono dia projektowanych budynkow

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii powiatowej — ul. Diamentowej (dz.

nr oraz posiada dostep do istniejgcych sieci i urzadzer infrastruktury technicznej.

Podsumowanle analizy dia decyzjio ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmictowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajqcej na budowie szeSciu budynkow

mieszkainych wielorodzinnych z dopuszezonq jfunkcja uslugowqg w_ parterach oraz

zaqospodarowanier terenu i niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dziatkach nr

polozonych prey ul. Diamentowej w Lublinie, prey zachowaniu warunkow

technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki { ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu

Ministra infrastruktury z dria 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 jt).
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