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zawarta w dniu Q%{’i 2049 r. pomigdzy Gming Lublin reprezentowans przez:
Agnieszike Mochol-Dut — Zastepce Dyrektora Wydzialu Gospodarowania Mieniem
Lrzedu Miasta Lublin, pefnomocnika dzialajgcego na podsiawie petnomocniciwa
udzielonego przez Prezydenta Miasta Lublin moca akiu notarialnego z dnia 23.12.2016

roku Rep. zmienionego aktem notariainym 2z dnia 28.06.2017 roku
Rep. nr oraz z dnia 23012018 roku Rep. nr

rwana w dalsze] czesai niniejszef umowy MWydzierzawiajgoym’,

a

Real Estate Investment Fundusz Inwestyeyjny Zamknigly Aktywéw Niepublicznych
z siedziba przy Al Jana Pawla 22, 00-133 Warszawa, wpisany do ksiegi rejestrowe
Rejestru Funduszy Inwestycyjnych prowadzone] przez Vil Wydzial Cywilny Rejestrowy
Sadu Okrggowego w Warszawie pod numersm RF1 1542, REGON; 3683282535,
NIP: 10700395597

Jeprezentowany przez!

zwanym w dalszej czescl ninigjsze] umowy Dzierzawca.”

§ 1
1. . Wydzierzawiajgoy oddaje DzierZawcy w dzierzawe cze$é nieruchomosc polozonej
w Lublinie przy ul. Krakowskie Przedmiescie (przed lokalem przy ul Krakowskie
Przedmiescie w Lublinie), stanowigce] czesé dziaki nr {obr. ., ark. |

), o pow. 38,00 m® fzw. Jdeptaka”, zaznaczong na zaigezniku
graficznym  stanowiacym  integraing czest niniejsze] umowy, Z przeznaczeniem
na wygrodzenie barierkami metalowymi strefy bezpieczenstwa przed kamienicg
przy ul, Krakowskie Przedmiescie  dla potrzeb remontu elewac]i tej kamienicy.

2. Dzierzawea oéwiadcza, ze jest podmictem o ktdrym mowa W art. 2 ustawy z dnia
8 marca 2013 roku o terminach zaplaty w iransakcjach handiowych (Dz. U. Z gﬁﬁ T,
poz. 118} i niniejsza umowe zawiera w zwigzku z wykonywang dzialalinoscia.

3. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajgcega
o zmianie statusy, o kidrym mowa w ust. 2, w dniu zaistnienia zmiany.

4. Umowa wiaZe strony od dnia 20.02.2018 ¢. do dnia 18.02.2022 r.

&, Okres obowigzywania niniejszej, umowy obejmuje czas niezbedny na wykonanie

demontazu strefy bezpieczefistwa po uprzednim wykonaniu prac oraz przywrocenie.

przedmiotu umowy do stanu pierwotnego pod rygerem postanowied §7 ust. 3,

8. Dzierzawca oswiadcza, ze jest w posiadaniu przedmioiu Umowy ppisanego w § 1 ust. 1
iw zwigzku z tym jest mu znany stan faktyczny i prawny przedmiotu umowy inie wnast
do niego zastrzezen.

7. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego informowania Wydzierzawiajacego o kaz-
dorazowe] zmianie adresu wskazanego w umowie. W przypadku zmiany adresu bez do-
peinienia przez Dzierzawcg obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym koresponden-
cje, doreczong na adres wskazany w umowie badz uprzednio zmieniony na zasadach
okreslonych w zdaniu pierwszym, uwaza sie za dorgczong skutecznie. '

Nr dokurments Mdok: 155059/11/2019 Ny f/7i

.




o &

8. Stan faktyczny przedmiotu umowy okresla protokét z ogledzin nieruchomosci wraz z do-
kumentacja fotograficzng sporzadzony w terminie 14 dni od dnia zawarcia niniejsze] umo-

WY,

§2
1. Dzierzawca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgecego oraz wiadciwego
organu administracji budowlanej dokonywaé zmian dotyczgcych zagospodarowania
przedmiotu dzierzawy, wprowadzania nowych elementow tego zagospodarowania w tym
budowy obiekiow i urzadzen trwale zwigzanych z gruntem.

2. W razie naruszenia obowigzku, o kidrym mowa w ust. 1, Wydzierzawiajgoy moie
rozwigzat umowe dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§3
1. Bez pisemne] zgody Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca nie moZe oddaé przedmiotu
dzierzawy osobie irzecie] do bezplatnego uzytkowania ani go poddzierzawial oraz
rawiera¢ innych umdw obligacyjnych.

2. W przypadku naruszenia przez Dzierzawcg powyiszych obowigzkdw, dokonania
zmiany okreslonege w § 1 ust. 1 przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, nieprzesirzegania
zapiséw § B, badZ innych postanowien niniejszej umowy lub pozostawania w zwloce
w platnodci  czynszu dzierzawnege Wydzierzawiajgcy moze rozwiazaé umowe bez
zachowania okresu wypowiedzenia.

§4
1, Czynsz drzierzawny za przedmiot umowy opisany w § 1 ust. 1, obliczony w stosunku
miesiecznym wynosi 627,00 zf (stownie ziotych: szesésef dwadziescia siedem 00/100j
plus obowigzujgcy podatek VAT z zastrz, ust. 214.

2. Czynsz dzierzawny za okres od 20.02.2018 r. do dnia 30.11.2018 r. w tgczne] kwocie
5831,10 2t netto (stownie: pigt tysiecy osiemset trzydzieSci jeden zZiotych  10/100)
Dzierzawca zobowigzuje sie uiscié w dwoch ratach w wysokosci:
1) 2915,55 zf netto plus obowigzujacy podatek VAT (stownie; dwa fysigce
dziewieéset pictnadcie zlotych 55/100) ptatny do dnia 10.12.2018r.
2) 2915,58 =zt netfo plus obowigzujacy podatel VAT (stownie:dwa tysigce
dziewietset pietnagcie zlotych 55/100) platny do dnia 10.01.2020 r.
Czynsz nalezy uiscié na konto Nr BANK POLSKA
KASA OPIEK] S.A. w Warszawie- V Oddziat w Lublinie. W przypadku niedotrzymania
terminu platnosci naliczone beda ustawowe odsetki za opdinienie w transakejach
handiowych.

3. Czynsz dzierzawny w kwocie, o kiorej mowa w ust. 1 z zastrz. ust. 4, za okres od
01.12.2019 1. do 19.02.2022 ., Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaé co miesiac z dolu
w terminie do 10- dnia kazdego miesigca kalendarzowego na konito Nr

BANK POLSKA KASA OPIEK] S.A. w Warszawie - V Oddziat w Lublinie.
W przypadku niedotrzymania terminu pfatnosci naliczone bedg ustawowe odsetki
za opdZnienie w transakcjach handiowych.
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4. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwos¢ akiualizacii czynszu dzierzawnego
nie czesciej niz raz w roku o srednioroczny wskaZnik inflacji okreslony przez GUS. Aktuali-
zagja czynszu nie wymaga formy aneksu do umowy dzierzawy lecz jedynie pisemnego
zawiadomienia Dzierzawcy przez Wydziersawiajgcego dokonanego do korca | pdirocza
danego roku kalendarzowego i jest skuteczna od poczatku tego roku.

5. Tytulem zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy DzierZawca zobowigzuje
sig zaplacit na rzecz Wydzierzawiajgcego kwote 1542,42 24 (stownie ztotych: jeden tysige
piedset czterdzieSci dwa 42/100) tytufem kaucji, kidra winna wplynaé na konto
Wydzierzawiajgcego, najpdiniej w dniu zawarcia umowy.

6. Kaucja, o ktorej mowa w ust. 4, w przypadku pozostawania Dzierzawcy w awioce
w plainodci czynszu dzierzawnego [ub niewypeinienia innych postanowien umowy, zosta-
nie zaliczona wraz z odsetkami powstatymi na oprocentowanym rachunku biezgeym
w banku obstuguiacym Wydzierzawiajgcego, na poczet ewentualnych zalegtosci czynszo-
wych Dzierzawey lub innych roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych z ninigjszej umo-
Wy.

7. Kaucja, o ktorej mowe w ust. 4, w przypadku rozwigzania lub wygasnigcia umowy i ure-
gulowania wszelkich zobowiazar wobec Wydzierzawiajgcego zostanie Dzierzawcy 2Wrd-
cona w terminie 7 dni od dnia protokolarnego wydania nieruchomodci Wydzierzawiajgce-
mu wraz z odsetkami powstalymi z tytulu zdeponowania jej na rachunku biezgcym w ban-
ki obstugujgcym Wdzisrzawiajacego.

8. Kaucia winna byé wnlacona na konto Urzedu Miasta Lublin w Banku PEKAQ S.A. V
Oddziat Lublin nr

§5
1. Za doprowadzenie, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
budowlanego, mediow niezbednych do wykonania przedmiotu umowy odpowiedzialny
jest zardwno w zakresie organizacyjnym, jak i finansowym Dzierzawca.

2. Stawki czynszu dzierzawnego nie obejmuja opiat z tytulu dostarczane] do przedmiotu
umowy energii elektrycznej, wody, gazu, korzystania z kanalizacji miejskiej itp.

3. Za whv swiadczenia Dzierzawea ponosi odpowiednie opfaty zgodnie z cbowigzujgoymi
przepisami i umowami.

4. Dzierzawca ponosi odpowiedzialno$é za szkody powstale w wyniku 2darzed
zaistniatlych na przedmiocie dzierzawy. Powyisze nie dotyczy szkdd wywolanych
wytacznym dzialaniem lub zaniechaniem poszkodowanego.

§6
1. Dzierzawca jest zobowiazany do utrzymania nalezytego porzadku na przedmiocie
umowy zgodnie z obowiazujacymi w tym zakresie przepisami. Ponadio Dzierzawca
zobowigzany jest do przestrzegania zasad bezpieczeristwa | higieny pracy, przepisow
przeciwpoiarowych i sanitarnych.
£
2. Dzierzawca zobowigzany jest do przestrzegania ponizszych zalecen: —~ j-":”

- zabrania sig ustawiania np. rusztowan, itp. bez zabezpieczenia podioza, [/ /

P

/
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- zabrania sle ustawiania jakichkolwiek elementdw metslowych bezposrednic
na nawierzchmni;

- zabrania sie przesuwania przedmiotbw, ktdre moglyby skutkowad uszkodzeniem
nawierzchni;

- zabrania sie mocowania elementow rusztowan do powlerzchni za pomocg szpll § innych
przedmiotdw mocujacych, kidre wymagaiy ingerencii w nawierzohnig;

- zabrania sig rysowania na nawierzchni oraz stosowania srodkow chemicznych;
- zabezpieczenia nawierzchni przed zniszczeniem;

- fikwidacii szkod powstalych w czasie korzystania z terenu (w tym naprawy na wiasny
koszt ewentuainych uszkodzen nawierzehni),

- zachowania dystansu ochronnego (min. 0.5 mj) dia drzew, urzgdzen infrastrukiury
ulicznei (latarnia, znaki drogowe, kosze na Smiect oraz min. 1,20 m od tawek
dwustronnych;

- zachowania swobodnego dostepu do skiepéw i bram wejSciowych oraz zachowania
droznosci drag pozarowych w sposob menaruszajacy glementow architektury deptaka
i konstrukeji nawierzchni nieruchomosci.

§7
1. Strony zgodnie ustalajg, ze w sytuacji, gdy nieruchomo&é bedaca przedmiotem
ninigjszej umowy stanie sie niezbedna pod inwestycie miejskie, modernizacie lub zamiar
Wydzierrawiajgcego rozporzadzenia nim w inny sposéb, niniejsza umowa moze zostal
rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego zzachowaniem 1 - dniowego cokresu
wypowiedzenia.

2. Dzierzawea zobowigzuje sig po rozwigzaniu umowy z przyczyn, o ktérych mowa w § 2
pst. 11 § 3 ust. 2 nie pdznigj niz w terminie 14 dni, 2 w przypadku wygasnigcia umowy
na skutek uptywu okresu na jaki zostata zawarta — w ostatnim dniu cbowigzywania umowy
przekazad przedmiot umowy Wydziatowi Gospodarki Komunaine} Urzedu Miasta Lublin.

3 W przypadku niedotrzymania terminu, o kidrym mowa w ust. 2, do ¢zasu dobrowoinego
usunigcia nakiaddw, doprowadzenia do stanu pierwotnego i protokolarnego przekazania
przedmictu dzierzawy przez Dzierzawce bgdz jego eksmisji wykonanej z powodziwa
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zobowigzany bedzie placié Wydzierzawiajgcemu
miegigczne wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosct 200 % kwoty netto
czynszu, okredlonej w § 4 ust. 1 plus obowigzujacy podatek VAT

4. Wydzierzawiajgoy nie jest zobowiazany do zwrotu nakladéw poniesionych przez
Dzierzawcg na przedmiof dzierzawy ani na doprowadzenie go do stanu pierwoinego
po wygasnigciu jub rozwigzaniu umowy.

5. Wydzierzawigjgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wygasniecie umowy dzierzawy
z powodyu utraty, z przyczyn niezaleznych od jego woli, prawa wiasnossi do przedmiotu
dzierzawy, w szczegbinodci nie jest zobowigzany do zwrotu poniesionych przez
Dzierzawce nakiadbéw na przedmiot dzierzawy. Postanowlenie fo nie okresla syhuac
prawnej Dzierzawcy wzgledem osoby, ktora stata sie wiascicielem nieruchomosci
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w nastepsiwie utraty prawa wiasnosci tg nieruchomosdci przez Gming, w warunkach
okreslonych w zdaniu 1.

8. W przypadku gdy nieruchomo$é stanie sig zbgdna na cel okreslony w § 1 ust. 1 umowa
moze zostaé rozwiszana za porozumieniem stron, przy tym §7 ust 2,314 majg
cdpowiednie zastosowanie.

§8

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia terenu w razie konieczno$el wykonania
prac konserwacyjnych, remontow oraz w przypadku awarii urzgdzen podziemnych,

przebiegajacych przez dzierzawiony teren.

2. Niezbadny zasigg terenu w iych przypadkach, o ktarych mowa w ust 1, okresla
wykonawca wWw. prac.

3. Dzierzawcy nie przystuguie z tytulu wykonania prac, © ktorych mowa w ust. 1,
od Wydzierzawiajacego jakiekolwiek odszkedowanie.

§9
Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrolowania przedmiofu umowy w kazdym czasie w celu
sprawdzenia czy Dzierzawca w sposob nalezyty § prawidtowy wywigzuje sig z postanowien

niniejszej umowy.

§10
Podatek od nieruchomosci, ubezpieczenie oraz inne cigzary zwiazane
z posiadaniem przedmiotu dzierzawy pokryws Dzierzawca.

§ 11

Wszelkie zmiany umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznoscl.

5§12
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowsg majg zastosowanie odpowlednie
przepisy Kodeksu Cywiinego.

§13

Ewentualne spory pomiedzy Stronami zwigzane z realizacjg niniejsze] umowy beda -

rozsirzygane przez s$ad migjscowo wiakciwy dia Wydzierzawiajgcego.

§ 14

Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigeych egzemplarzach,

jeden dia Wydzierzawiajgcego i jeden dia Dzierzawcy.

DZIERZAWC WYDZIERZAWIAJ
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