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AB-LA~6730.308.2018 Lublin, dnia 12 pazdziernika 2018 r.

DECYZJA nr 588718
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art dust 2pkt2 art B3 ust 3, 415, arl. 54, art. 58 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art. 61 ust 4 pkt 1-5,
tart. 64 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 1, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 .t ze zm.)
art 104 i art 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego (Dz. U.
20171257 it ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 10.07.2018 .
Whnioskodawcey: -
] - -
W sprawie: budowy budynku usiugowsnn 2z zapleczem biurowo - sociafnym
I magazynowym na dzialee nr solozone] przy ul. A Zelwerowicza ©
w Lublinie

, USTALAM WARUNKI ZABUDOWY y _ o _
dla inwestycji budewlanej polegajgcej na: budowie budynku ustugowo-handiowo-biurowego
z zapleczem socjalno-magazynowym

«  nadziaice nr ewid. Obreb: .U arkusz:
- poloZonej w Lublinie przy ul. & Zelwerowicza -
- pasdrogowy —dziatkanr. . (ul. M. Dereckiego — droga wewnetrzna)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycii,
Teren inwestycli oznaczono finig koloru czerwonego oraz literami A B C D — A, na mapie
zasadnicze] w skall 1:1000, stanowiges] zalaeznik nr 1 do niniejszej decyzii,

2. Ustaienia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania ferenu.
« Tunkcja terenu: zabudowa uslugowa {budowa budynku ustugowo-handlowo-biurowego
o powilerzchni sprzedazy do 500 m® z zapleczem socjalno ~ magazynowym obejmujgrego
ustugi nieucigzliwe np. gabinety lekarskie, stomatologiczne, psychologiczne, z zakresu terapil
sensorycznej dla dzieci, skiep spozywczy, wiglobranzowy, apteka, biura it.)

3. Warunki | wymagania keztaltowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaine finie zabudowy oznaczono na zatgeznikl or 1 do decyzji, w odlegtasci min.
18,5 m od ul. A. Zelwerowicza, min. 8,0 m od ul. M. Dereckiego;
b) wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki — max. 20,8 %, a udzial
pawierzehni biclogicznie czynnej min. 20,0%;
c) szerokoée elewaci frontowej budynku (od. u. M. Dereckiego) - max. 30,6 m;
d} wysokosS¢ gomej krawedzi elewacii frontowe], je] geymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) — max. 8,2 m,
e} geometria dachu - przekrycie plaskie lub wielopoiaciows o nachyleniu do 45° z kalenica na
wysokoScei max. 10,0 m;
f) wzagospodarowaniu terenu inwestycji uwzglednié nalezy:
- ustanowiong sfuzebnosé dojscia i dojazdu do dzialek sgsiednich, z zachowaniem odleglosel
min. 10,6 m projekiowanego obiektu od péinocne] granioy nieruchomosci,
- zakaz budowy ogrodzen peinych, z prefabrykaiéw betonowych § bach,
" - zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych i reklam nie zwigzanych z prowadzong
dziafalnoscig gospodarcza;
g) projekiowane rozwigzania odpowiadac powintly aktualnym standardom techniczne - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijng aranzacje zabudowy, form zieleni i matej architektury.
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Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu.

Przedmiotows] inwestycji nie dolyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgee z polrzeb ochrony Srodowiska,

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgoy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednid
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, @ w szezegdinoscl ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztaltowania ferenu i stosunkdw wodnych,

W przypadku kolizii projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomoscl objgte] inwestyejg, nalezy uzyskad uzgodnienie z Misjskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnaj.

Teren inwestydji nie jest objety ochrong Konserwatorska,

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o cchronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.
1446} odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kiérego istniele przypuszezenie, e jest
zabytkiem, jest podstawg do obowiazkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryly przedmiot, zabezpiecrenia go | niszwlocznego powladomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomose nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlozesne].

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objely inwestycja nie jest polozony na terenach gomiczych, a takze narszonych na
niehezpiaczenstwe powadzi craz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskanlem pozwolenia na budowe lub zgloszeniz zamiary przystgpienia do robdt
budowianych nalezy uvzyskad decyzie zezwalajacs na wylgczenie z produkeli grontow rolnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze — art 11 ust. 4 ustewy z dnia 3 lutego 1985 1. 0 ochronie
gruntéw rolnych i leSnych ze zm. {Dz. U. 2015.908 j.1).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruldury technicznsj.

Obsluga komunikacyjna terenu Inwesiycii od ul. Koncertowe] {drogi kategorit gminnej) ~ poprzez
ul, Cerdowg - droge wewnetrzng (poloZong na terenie gminy Niemoe) i ul. M. Dereckiego ~ droge
wewnetrzng {dz. nr ., na warunkach uvzgodnionych z zarzgdeami drog; Wajtem Gminy Niemee
oraz Zarzgdem Drog | Mostow w Lublinie,

W zagospodarowaniu terenu nale?y mied na uwadze niezbedne poszerzenie ul. M. Dereckiego
w klasle drég dojazdowych orsz ulizymanie dojazdu wewnstrznego (slurebnego) o szerokosci 5,0
m przy poinocnej granicy nigruchomosci.

Na ferenie inwestycji nalezy zapswni¢ mieisca posiojowe diz samochoddw oscbowych
w ilo$ct niezbednsj dia obslugi funkeji: a minimum 1 miejsce postojowe na 25 m? powierzchni
uzytkows} ustug. ‘
Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rdwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujaeych w pasie drogowym wymagalg uzgodnienia z whasciwyml zarzgdeaml
driyg.

Zasilanie | zaopafrzenie w media infrastrukiury {echniczne] {energie elektryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng | deszczowa, felekomunikacie) wnioskowane] Inwesiyclt (o il jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego} nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentdw poszezegdinyeh ceynnikow,

Zabezpieczenie koliduigcego z projektowang inwestyclg uzbrojenia technicznegoe rozwigzad na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajgoymi poszezegdlnych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb frzecich,

Obigkt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, bioras pod uwage

przewldywany okres uzytkowania, projekiowad | budowad w spasth okredlony w przepisach, w tym

fechniczno-budowlanych oraz zgadnie z zasadami wiedzy fechniczne], zapawniajac poszanowanie
uzasadmonych interesdw 0s0b trzecich, wtym !
zapewnienie dostepu do drogl publicznei,

- zabezpieczenie moziwosel korzystania z wody, kanallzacji, energii elekirycznej | ciepinej oraz
ze Srodkdw tgoznosd,

«  zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezent przeznaczonych na pobyt ludzi,
okredlenie warunkdw ochrony przed ucigtliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elekiryczne | promizniowanie,

- zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszezeniem powistrza, wody i gleby.

Informacie dodatkowe,

Decyzja ninigjsza (zgodnie z art 65 ust 1 ustawy o planowaniv 1 zagospodarowaniu przes-

frzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu

uchwalono plan migjscowy, kitrego ustalenia g3 inne niz w wydanej decyzii.
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g.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalons w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzie o pozwolaniu
ria budowe (art. 55 cyt. wyze] ustawy).

8.3 Dia terenu objetego niniejszg decyzia moze byé wydana innym  wnioskadawsom tdecyzia
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy decyzjy
nr 587/17 z dnia 23.10.2017, znak: AB-LA-1.6730.316.2017 dia inwestycli poleggjace] na budowie
dwach budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostojacych.

8.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl | uprawniert oséh
trzecich.

8.5 Whioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do tereou, nie preystuguje roszezenie o zwrot naliadow
poniesionych w zwigzku z olrzymang decyzig o ustaleniu warunkéw zabudowy,

88 Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczgcia robdét budowlanych. Roboly fe moga byc
prowadzone po wydsniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowg lub, cdpowiednio po
zgioszeniu nie objetym sprzechvem,

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosic zamiar rozpoczecie robot budowlanych, gdy decyzig stanie sie
ostateczna,

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien. :
Wtoku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien 2:
Zarzgdem Drog | Mostw w Lublinie, pismem, znak: {U-DE.4301.518.2018
z dnia 11.08.2018 r- bez uwag
+ Wojtem Gminy Niemce, postanowieniem, znzk: GN.8727.1025.2018 z dnia 04.09.218 ¢~
ber uwag

integralng czgécly niniejszej decyzji sg nizej wymienione zaigezniki | pozostaja do wgladuy
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzegdu Miasta Lublin:
1. zalgoznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestyc:
2. wyniki analizy: '
zalgcznik nr 2 - czes6 tekstowa
- zalgcznik nr 3 — czeds graficzna

Projekt decyzji sporzadiifa:
migr ink. arch, Jadwiga Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegaiarego na budowie
budynku usiugowago 2z zanlecram hisrowo-socjatnym | magazynowym na dziatce nr . poloZong| przy
Wl A, Zelwerowicza ” e o

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury = dnia 26 sierpnia 2003 1, {(Dz. L z2003 . Nr
164, poz. 1688) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania tereny argan
wyznaczyt wokdt dziaikt budowlanej, ktorej daotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa w an.
81 ust. 1-5 ustawy o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wekazata mozliwose realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okresionymi w projekcie
decyzji z dnia 27 sierpnia 2018 1.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nig Jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki
okresione w art. €1 ust. 1 pkt 1-5 ustawy ¢ planowaniu [ zagospodarowaniuy przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskai (patrz punkt 10 ninlejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepisow prawa | nie narusza interesu 0sab trzecich,

W dniu 21.09.2018 do tut. Wydzialu wptynelo pismo inwestora z prosba o zmiane wielkosel powierzchni
zabudowy, szerokosci elewacji frontowej oraz wysokosei gérnej krawedzi elewacii frontowsj okreslonych w
projekcie decyzji z dnia 27 sierpnia 2018 r. Po ponawnym przeanalizowaniu sprawy, uwzgledniaige fakt, ze
w obszarze analizowanym znajduje sig budynek usfugowy (2tobek) o szerokosci elewac)i frontowe] znacznie
przekraczajgcej maksymaing szerokosé elewacji frontowsj, wyznaczong ne podstawie sredniej szerokosci
elewacii fronfows] w obszarze analizowanym, przyjety w uprzednim proiekcie decyzfi, dopuszeza sig
zwigkszenie szerokosci slewacji frontowej przedmictowego budynku do 30,0 m {od ul. M. Dereckiego)
zgodnie z wolg inwestora. Przeprowadzona analiza nie daje jednak podstaw do zwiekszenia wislkose]

powierzchni zabudowy oraz zwigkszenia wysokosci gémej krawedzi elewasji frontowe] jak wnioskuje
inwestor,

Wirowadzona w ponownym projekeie zmiana dot. szerokodci slewacji frontowej nie wymaga ponownych

uzgodniefl z Zarzgdem Drég i Mostdw oraz Wéjtem Gminy Niemce w zakresie obslugi komunikacyjne]
nieruchomosei.
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W toku przeprowadzonege postepowania administracyinego zapawniono sfronom czynny w aim
udziat,

Wobet powyZszego erzeczono jak w sentencii

Pouczenie : Od ninfejszej decyzji stuzy stonom prawe wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawezege w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim poérednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia. W trakcie biegu temrminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracii publicznej, kiory wydal decyzie. Z dniem doreczenia organowi
administraci publiczne] oéwiadezenia o zrzeszeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez pstatnig ze
stron pestepowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomocna. Dscyzja podiega wykonariu przed uplywem
terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest 2godna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zrzekly sig prawa do wnigsienia cdwolania.

oatadDOT. 20K, uR PORPHTOWRNA ..o
UMER BACHUNKY §AH§.GWEGQ
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1.
2. wihasciciele 1 uzytkownicy wiéczyéci nieruchomosci, ktdrych inwestyeja dotyczy (zgodnie z wydrukiem
z ewidencji grurddw)

Bo wiadomosei :
1. Zarzad Drdg | Mostow w Lublinie
2. Wit Gminy Niemce
3. Wydzial Planowania wm.
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Zalacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-.6730.308.2018

W sprawie: ustalenia warunkdw zabudowy | zagospodarowaria terenu dla inwestycil polegajges) na budowie
budynku ustugowo-handlowo-biurowege z zapleczem socjalno-magazynowym, na deialce nr ewid.

{obreb

i

i

A

carkusz: | polozong prey ul. A, Zelwerowicza 1 W L.ublinie.

Wyniki analizy uwarunkowar zagospodarowania terenu

Lokalizacja | stan zalnwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr b {obreb: srkase ).
o powigrzchni 2421 m?, polozona przy ul. A Zelwerowicza
w Lublinie. Teren inwestycjl aktualnie nie jest zabudowany.
Nieruchomosé objeta wnioskiem zgodnie z ksiagg wigczysts nr | obcigzona jest
stuzebnoscig gruntowg polegajsca na prawie przejazdu i pizechodu pasem o szerokosci
5 metrdw biegngevm wzdiuz pélnocnej granicy dziatki, od granicy z dziaika nr _ lo granicy
zdzialkg droginr: - na rzecz kazdoczesnego whasciciela dzialki nr

W odniesieniu do terenu inwestycii zostaly wydane warunki zabudowy — decyzia nr B87/17 z dnia
23.10.2017 r, znak: AB-LA-LE730.316.2017, dia inwestycii polegajace] na budowie dwéch
budynkdw mieszkalnych jednorodzinnych wolnostejacych.

-

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu ¢ § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 1,
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:50C w odiegloscl odpowiadajacej trzykrotne} szerokoSci frontu dzialk
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majge na
uwadze, iz szerokoét frontu dzialki objetej wnioskiem {od ul. Dereckiego} wynosi 62,5 m, obszar
analizowany wyznaczony zosial dookola terenu inwestycji w odlegiosel min. 187,5 m od jego
granic w zakresie niezbgdnym | wystarczajacym do ustalenia parametrow { wymagarn dla nowej
zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennege miasta Lublin
{uchwala Nr 358/XXll Rady Miasta 2 dnia 13 kwietnia 2000 r.} teren inwestycji znajduje sig
w strefig intensywnej urbanizacil,

2. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miastz Lublin z dnia 24

Czerwea 2004 1. w sprawie kontynuacji prac nad migjscowym planerm zagospadarowania
przesirzennege oraz uchwalg nr 1078/XLI/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowsnia
przestrzennego miasta,
Dia rozpatrywanego obszary Rada Miasta Lublin padigla Uchwale nr 8107XI1/2013
z dnia 27 czerwca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia mijscowego planu
zagospodarowania przestrzennago miasta Lublin - ezest V w obszarze polozonym na péinoc
od proj. ul. A, Zelwerowicza a granica miasta Lublin,

Warunki wynikajace z przepisow odrebnych

Ochrona konserwatorska:

- Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatarska,

+  Nieruchomosc nie jest wpisana na Listg Dobr Kultury Wapdiczesnej,

Ochrona srodowiskowa:
Teren objgly inwestycia nie jest polozony na terenach gorniczych, naraZonych na
niebezpieczedstwo powodzi oraz zagrozanych osuwaniem sie mas ziemnych,

Opis stany zainwestowania analizowanego obszary

W sasiedztwie przedmictowego terenu Znajduja sie:

od strony péinocna] :

dziatka nr - zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz parterowym
hudynkiem gospodarczym w zabudowie siedliskowe],

dziatka nr ~ zabudowana budynkiem mieszkainym jednorodzinnym oraz parterowym
budynkiem anspodarczym w zabudowie siedliskows],

dzialka nr- — njezabudowany grunt ralny,
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dziatki nr
niezbudowang,

dzialka nr ~ zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr - zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
deiatki nr . ~ zabudowane budynkiem mieszialnym jednorodzinnym oraz budynkiem
gospodarczvm.
dziafki ru e ~ zabudowane budynidam mieszkalnym jednorodzinnym
od strony wschodnigj :
+  dziatka nr. -zabudowana budynkiem misszkalnym jednorodzinnym,
dziatkka nr. - zabudowana budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
dziatka nr - zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz parterowym
budynkiem garazowym,
dzistkanrz  ~zabudowana zabudowena budynkiem mieszkainym jednorodzinnym arsz
Irzema parterowymi budynkami gospodarczo ~ garazowyimi,
»  dzistkin - draga dojazdowa,
od strony potudniowej .
dzialki objete ustalenlami mpzp miasta Lublin czesé ik
- dziaika nr - o o

_ _ -pas drogowy ul. Zelwerowicza ~ droga powiawives,
defalka nr . - droga wewnetrzna,

dzialki nr ! - ul. Staczynskiego ~ droga wewnetrzna,
dzialka nr . —~ zabudowana budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,
dzialki nr .= zabudowane budynkami mieszkalnymi w trakcie realizacii,
dzialld nr .~ niezabudowane,

«  dzialki nr - pigzabudowane,
dziaika nr - zabudowana budynkiem Zlobka (pozwolenie na budowe , dec. Nr 920016
Z dnia 08.08.2018 r. , znak: AB-BW-H.6740.1.57.2016;

od strony zachodniej |

+ dzigkanr . —ul Dereckieo - drooa wewneizna, . o

»  daigkinrs e T % - niezabudowane
granty rolne, '

Analiza funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania chszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposcbu
ustalania wymagaf dolyczgoych nowe] zabudowy | zagospodarowania  terenu
w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego” | w sprawie
oznaczerl i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestysji celu publicznego
oraz w decyzji o waninkach zabudowy” (D2 U. 22003 r, Nr 1684 poz. 1588 i 1588 ze 2m.)

1. Eunkcia terenu

- W ogbszarze analizowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowz jednorodzinna,
zabudowa zagrodowa, uslugowa (ziobek) oraz niezabudowane grunty roine ,

- planowana inwestycja obejmujgca budowe wielobranzowege budynku ushugowego
{ustugi nieucigzliwe odpowiadajace zapotrzebowaniu mieszkancow . usiugl zdrowia,
sklep wielobranzowy, spozywczy, biura) jest komplementarnz wobec zabudowy
mieszkaniows] | moze byé realizowana w ramach kontynuacii funkcji zabudowy
mieszkahiows] oraz ustugows| znajdujace| sie w obszarze analizowanym { Ziobek);

2. Linia zabudowy

- budynki mieszkaine na dziatkach polozonych wzdiuz ul. A. Zelwerowicza, po te] samej
stranie co teren inwestycji, usyluowane sg w odleglosei od 3,0 do 38,0 m od granicy
pasa drogowego, a budynki gospodarcze | garatowe w odleglosc 9,5 mi 19,5 m;
uwzglednigjgc ustugows funkcie projekiowanage budynku nieprzekraczaing linig
zabudawy wskazuje sig na przedivzeniu linli zabudowy na dzlalce nr v odieglodci
minimum 18,5 m od granicy pasa drogowego ul. A. Zelwerowicza;
nieprzekraczaing finie zabudowy nale?y utrzymad takie w odlegloéel minimum 8,0 m
od pasa drogowego ul. M. Dereckiego oraz min. 50 m od ustanowionego dojazdu
sluzebnego przy péinocne] granicy nisruchomosci,

KP_Mdok: 112105/08/2018 Strona2z4



3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powiarzchni dziziki

{istniejace wskaZnitd procentows - wyszezegdlnionc w poniZszaf label, wykorzystijae dane udostepnione przez
osrodek dokumentacii kertograficznaj w programie TurboEWID )

wielko$¢ powierzehni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 1,8 % do 28,3 % | srednio wynosi 14,5 %, Budynek
usiugowy — Zlobek na dzialce nr 112 wykorzystuje 20,8% powlerzchni zajmowshej
nieruchomosai.

wielkos¢ wskaznika powierzchni zabudowy na terenie inwestycii nie powinna
przekroczye 20,6 %.

4. Szerokest elewad frontowej
{paramelry istnigiqoaf zabudowy misszkaniows] - wyszezegiinione w ponigsaef labeli i na zalgozniku nr 3

- szeroko$¢ elewacji frontowej budynkéw potozonych w ohszarze analizowanym
{elewacja od strony wjazdu na dziatke) obejmuje od 7,0 m do 70,8 m, a érednio 18,9 my

- uwzgledniajac dopuszczong przepisem tolerancie — 20%, szerokodd alewacil frontowej
projektowanego obiektu wzdiuz ul. M. Dereckiego nie powinna preexroczyé 22,7 m;

5. Wysokose qbme] krawedzi  elewacii  frontowe] jel gzyviasu ub  attvki  (mierzona
od srednlego poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) = wykorzystaniem pomiardw
Wykonanych na podsiewie danych z tow. chmury punktow” w progremie LiMON Viewer
. w obszarze analizowsnym wysoko§é elewacii frontows] budynkdw mieszkalnych
zawiera sig w przedziale od 2,8 m do 7,1 m, a wysckosd elewacji frontows] Ziobka
znajdujgoego sig po drugie] stronie ul. A, Zelwerowicza wynosi 8,2 m;

«  wysokosC gomej krawedzi gzymsu lub attyki elewaci frontowe] projektowanego
budynku ustugowegoe nie powinna przekraczad 8,2 m.

8. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokost kalenicy i ukiad polaci dachowvch)

(2 wykerzystaniem materialty fofograficenych dostepnych na poraly Google maps | wylkonanych w trakeie wizji

ferenowey draz edczyiu z 2w, chmury punkiéw® w programie LiIMON Vigwer)

* W obszarze przeprowadzons] analizy przewazajg budynki mieszkaine przekryvte
dachami wielepotaciowymi o nachyleniu od 15° do 45° 2 kalenicg na wysokosei max.

- projektowany budynek ustugowy, w analogi do zadaszenia istnisjacego budynku
iobka, przekry¢ dachem plaskim lub wielopotaciowym o nachyleniu do 48° z kalenicg
na wysokosci max. 10,0 m.

Vil Bostgp do drogi publicznej | istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu

Teren inwestycji postada dostep do drogi publiczne; kategorii gminnej: ul. Koncertowej ~ {dz. nr
1} poprzez droge wewnefrzng {ul. Cedrows) polozong na terenie gminy Niemce oraz ul.
M. Dereckiego - droge wewnetrzng (dz. nr Teren inwestycii posiada potencjainy dostep do
istniejacyon sieci i urzadzes infrastruktury technicznej.

W zagospodarowaniu terenu nalezy miet na uwadze planowane poszerzenie pasa drogowega
ul. M. Dereckiego zgodnie z pismem Wydziatu Planowania z dnia 16 sierpnia 2018 1, znak: PL-
{T-1.6830.86.2018, a takZe zachowanie ustanowionej na terenie inwestycii siuzebnosci gruntowej
dia dojécia | dojazdu o szerokosci 5,0 m wzdhiz péinocnej granicy nleruchomogel,

Vill.  Podsumowanie analizy dla decyzii o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren spelnia wymagenia at. 61 ust 1 pkt 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla realizacii budynku ustugowo-handiowo-biurowego
z zapleczem socjalno-magazynowym, na dzialce nr swid, . polozone] w Lublinie przy
ulicach A, Zelwsrowicza T

Analize sporzadzita:
mgr inZ. arch. Jadwiga piszewksa

Zalgoznik nr. 2

go E#G}e.kaa. d ec;z.j}’ nrgg.?ﬂ b4
2dnia 42402048
znak: AB.:M.»..L{HQE&&Z&&?
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Cbliczents wskaznikéw zabudowy AB-LA-16730.308.2018
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