LUBLIN 2077

700 LAT
MIASTA

Brezydent Miasta Lublin

b, Pammrwrs §4 20071 Lulan, a1 BT 460 22060, fax 23 465 220t

AB-LA-.6730.54.2018 ‘ Lubfin, dnia~<% marca 2018 1.

DECYZJA w 718
o ustaleniv warunkdw zabudowy

Ma podsiawie :
- art. 4ust 2 pkt2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 58 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-3,
igrt. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz LL2017.1073 ~ 2ze zm.}

art. 104 [ art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks posiepowania adminisiracyinage (Dz. U,
20171257 ~ ze zm.)

Po rozpatrzeniu wiiosku z dnia: 06.02.2018 1.
Wnioskodawey: Giminy Lublin reprezentowans] przez Dyrekiora Widzialu
Gospodarowania Mlenlem
20-071 Lublin, ul. Wienizwska 14
W sprawie: realizacfi zespoiu budynkéw mieszkalnych wiglorodzinnych z  usiugami, na
nieruchomosel, ziozonej z dzialek oraz czesci dziatek
poloionef przy
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajace] na: realizacji zespolu budynkdw mieszkalnych
wislorodzinnysh z ustugami

na dziafce nr ewid. oraz czesciach dzialek n
polozonych w Lublinie przy S
pas drogowy - dzialka HTI - droga gminmnaj

1. Linie rozgranicrajace teren inwestycil.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami:t ABC D EF G H I J- A, na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigce] zalacznik nr 1 do nintejsze] decyziji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy | zagospodarowania ferenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z ustugami (fealizacja zespotu budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych z ushugami)
udzial powierzchni uzytkowe] dia funkeji mieszkaniowej — min. 70 %

3. Warunki | wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linig zabudowy oznaczong na zafgezniku nr 1 do decyzji;

b} wielkost powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 54,4%, a udzia
powierzchni biologicznie czynnej min. 20 %;

c) szeroko&é elewac]i frontowe] budynku — max. 48,0 m:

d} wysokost gomej krawedz: slewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku ) - max. 20,0 m,

e) geomelria dachu (kat nachylenia, wysoko§¢ kalenicy, uktad polaci dachowych) - przekrycie
plaskie o spadkach do 15° z kalenicg usytuowang na wysokoscei max. 20,0 m;

) uciazliwoséci zwigzane z charakterem prowadzong| dziatalnosci uslugowej nalezy ograniczyé do
zajmowanego lokalu;

~9) zakazuje sie zmiany rzeiby terenu, ktora maogiaby mieé niekorzysiny (negatywny) wplyw na

dzialki sgsiednie np. powodowalaby zmiang stosunkéw wodnych | zalewanie terenu iub
utrudniataby odplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

h) projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopelnienie ukladu sasiedniej zabudowy.
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Usialenia dotyczgce ochrony Srodowiska, preyrody | krajobrazu,

Przedmictowej inwestycil nie dotyczg zakazy, nakazy dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgoe z potrzeb ochrony $rodowiska.

W trakeie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowiazany uwzglednic
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, @ w szczegdinosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego ukszialiowania terenu | stosunkéw waodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania tereny z niska zielenia | drzewosianem
w obrebie nieruchomodcl objete] inwestycig, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architekiem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewdw objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dzledzictwa kuliurowego, zabytkow oraz débr kuitury
wspdiczesne].

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz.
1446} odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiege Wojewddzkiago
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie,

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajgce z przepis6éw odrebnych.

Teren objely Inwestycig nie jest polozony na terenach gérniczych, 2 iakie narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
1 le$nych na cele nieroinicze | niclesne,

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. {drogi kategorli gminnef} —~na warunkach
uzgodnionych z Zarzadem Drog | Mostdw w Lublinie,
Na terenie inwestycii nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochodéw  osobowych
w ilogci niezbedne| dia obsiugi funkcji, a min.:

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinha:

- min. 1 migjsca postojowego /1 lokal mieszkainy o pow. do 50,0 m?,

- min. 1,2 migjsca parkingowego / 1 lokal mieszkainy o pow. od 50,0 m? do 70,0 m?,

- min. 1,5 miejsca posiojowego /1 fokal mieszkalny o pow. powyzej 70,0 m?,

w tym 5% ogoine] liczby miejsc parkingowych dla lokali mieszkalnych przeznaczonych dia

ohstugi 0s6b niepeinosprawnych

ustugi:

- min. 3 migjsca postojowe / 100,0 m? powierzchni uzytkowej ustug.
Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzen budowlanych {w tym réwniez kioski, schody,
pochylinie itp.) wystepuigeych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
drég.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacie) wnioskowane] inwestycji
{0 e jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowad zgodnie z warun-kami
ckreslonymi przez dysponenidw poszczegdinych czynnikéw.
Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzad na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszezegdinych sieci,

Wymagania dotyczgce ochrony interesdw osdbh trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekiowac | budowac w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wisedzy fechniczne], zapewnlajge poszanowanie
uzasadnionych interesdw oséb trzecich, w tym !
«  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepingj oraz
ze Srodkdw lacznosc,
zapewnienie dostepu swialta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
ckreslenie warunkéw ochrony przed ucigziiwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakidcenia elekiryczne i promieniowanis,
zapewnienle warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody | gleby.

informacje dodatkowe.

Decyzia ninigjsza (zgodnie z art 656 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezell inny wnioskodawea uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzii.
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8.2 Warunki zagospodarowania lerenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzie o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3 Dla terenu objgtego niniejsza decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia czesci terenu inwestycii, dz. , Zostaly wydane decyzie
o ustaleniu warunkdw zabudowy innym wnioskodawcom: decyzja nr sprawy: AB.LA.L6.7331-
2877/09 dia inwestyci polegajace] na reafizacii myjni samochodowe] 4-8 stanowiskows] na
dzigikach nr 7 oraz decyzja, znak sprawy AB.LA.1L7331.6-2009/10, dia inwestycji
polegajace] na reuncagy 14y,.0 SaMochodowe] 6 sianowiskowe] na dziatkach nr

9.4 Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscei | uprawnien osop rzacich.

g5 Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie ¢ zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

9.8 Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgioszeniu
nie ohiglym sprzeciwem.

g7 O pozwolenie na budowe moZna wystgpic do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosic zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

it Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgadnien z:
Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie, pismem, znsk: 1U-DE.4301.162.2018 z dnia
12.03.2018 1.~ bez uwag.

integraing czescig niniejszej decyzji sg nize] wymienione zafaczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zafgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi terén inwestycji
2. wyniki analizy:
zalgeznik nr 2 - czest tekstowa
zatgeznik nr 3 ~- czesdé graficzna

Projekt decyzji sporzadzit
mgr in2. arch. Wiestaw Borek

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajgceqgo na realizacii zespolu

budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami na nieruchomosci, zlozonej z dzialek nr ~oraz
czesci dziglek nr o T polozong] przy ul,
w Lublinie,

Zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowans
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . {Dz. U z 20063 r. Nr
184, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospoderowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art,
81 ust. 1-8 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszary
wskazaia mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjszej
decyzji,

Na podstawie przeprowadzonego postepowania adminisiracyjnego stwierdzono, ze przedmioiowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spelnia warunki
ckresione w art. 81 ust. 1 pkt 1-6 ustawy 0 planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
oustaleniu warunkoéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszel decyzii) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa | nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonege postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziaf.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie :

Od niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jgj
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracii publicznej, kidry wydat decyzje.
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Z dniem doreczenia orgariowi administracji publiczne] oéwiadczenia o zizeczeniu sie prawa do

wniesienia odwolania przez ostatnig zs stron postepowania, decyzia staje sie ostateczna i prawomacna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywers terminu do wniesienia odwolaniz, jezeli jest zgodna

Z zgdaniem wszystkich stron lub jezeil wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuig

1.

2.
3.
4

Dyrekior Wydzialu Gospodarowania Mienlem
20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14

Lubelskie Przedsiebiorstwo Energelyki Ciepine] 5. A.
iImmebilia Polska Sp. z 0.0

aa.

Do wiadomosel ¢

1.
2.
3

4,

Zarzad Drég | Mostow w Lublinie

Wydzial Planowania wm

BONITO s.c. Eliza Mrozowsksa, Michat Mrozowski

20-072 Lublin, ul. Czechowska 10 m 40

JTI Joanna Troszyhiska Delmaczyriska i,
B0-767 Poznan, ul. J. Mateiki 44/5 By
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URZAD MIASTA LUBLIN
Wydziat Architekiury | Budownictwa Zakgeznik nr 2
20-071 Lublin, ul Wieniawska 14 Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.54.2018

W¥ sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu dia inwestvcli polegajacej na
budowie zespotu budvnkow mieszkalnych wielorodzinnych z ustugami, na dz. oraz czedcl dziatek

nr

potozonych przy ul

w Lupinie,

ii.

ik

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja | stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to nieruchomosé, obejmujaca dzialke nr oraz czesé dz. nr
) . bolozone przy ul. !

wLublinie. Aldualnie na ferenie inwestycji oraz na dziakach sasiednich nr

i ziokalizowany jest parking dla samochodéw wraz z towarzyszaca infrastrukturg
{parterowy budynek do obstugl parkingu) oraz garaz (czesciowo takie na dzialce nr
Widoczne na mapie zasadniczej budynku gospodarcze zostaly rozebrane.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXHl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestys|l znajduje sie
czesciowo w strefie dolin rzecznych i czesciowo w obszarze intensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogoéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespoiu Migjskiego, ktory ufracit moc z dniem 31 grudnia 2003
., byt przeznaczony pod funkcie o symbotu ill A 20 ZI - zielert izolacyjna 1 02 KEQ - tereny
drog i ulic.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacii prac nad migjscowym pianem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwata nr 1076/XLHI2010 z dnia 24 czerwea 2010 r w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta,

Warunki wynikajace z przepisow odrebnych
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach goraiczych, narazonych
na niebezpieczetstwo powodzi oraz zagrozonych csuwaniem slg mas ziemnych,

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 184, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajgce] trzykrotne] szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Maiac na
uwadze, iz szeroko$¢ frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 90,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w rownych odleglosciach 270,0 m od jego granic.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedztwie przedmictowego terenu znajdujg sie:
od strony péinocnej :
dziafki nrt - niezabudowane,
dziatki nr - droga wewnefrzna,
w dalszym sastedztwie znajduja sie:
tereny zabudowy handiowo-usiugowej (budynek i biurowy i restauracja),
aleja Solidarmosci ,
tereny zielone tzw. ,Gérki Czechowskie”,
od strony wschodniej :
dziatka nr {droga gminna),
w dalszym sgsiedztwie znajduja sie:
tereny ogrodkow dziatkowych,
zespot garazy,
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zespdt zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z towarzyszacymi budynkami handlowo-

ustugowymi;
od strony poludniows}
«  dzigtkkanr ~ zabudowana garazem,
dziatka nr - njezabudowana,
dziatka nr - nigzabudowansa,
dzigtki nr . 104/2 ~ zabudowana budynkiem biurowym | garazem Lubelskiego

Przedsiebiorstwa Energetyki Ciepingj S. A
w dalszym sgsiedztwie znajduja sig:
+  zespdt zabudowy mieszkaniowej wielorodzinngj z towarzyszgeymi budynkami handlowo-
ustugowymi,
od strony zachodnie] :
dziagtka nr -
w dalszym sgsiedztwie znajduja sie:
- zespdt zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
- teren zieleni wolny od zabudowy.

Analiza funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Minisira Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego® | w sprawie oznaczef
i nazewnictwa stosowanych w decyzii o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r, Nr 184 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w fym
wymagania dotyczgee ustalania:

1. Funkeia terenu
s w obszarze analizowanym znajduja sie tereny zabudowy mieszkaniowe] wiglorodzinnej
z ustugam, ushigowej oraz mieszkaniowej jednorodzinnej usytuowane] po drugiei
stronie Al. gen. Wi Sikorskiego,
. planowana inwestycia, obeimujaca budowe zespolu budynkow mieszkalnych
wisloradzinnych z usiugami, znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu
obszaru analizowanego;

2. Linig zabudowy

. budynki na dziatkach poloZonych po zachodnis stronie ul, usytuowane sa
w odleglodei min. 19,5 m i max. 25,0 m od krawedzi jezdni vl 4. Budynki
mieszkaine po przeciwnej stronie ul. Pulawskie} usytuowane sg w odiegrodci ok 7.0
-8,0 m od krawedzi jezdni (budynku r rogiem usytuowane sg w granicy
pasa drogowego);

. majgc na uwadze zroznicowane usytuowanie budynkéw przy ul | . atakre

cechy geometryczne terenu inwestycli w celu racjonainego zagospodarowania
nieruchomosel odstepuje sie od wyznaczenia nieprzekraczaine} finii zabodowy
wzgledem budynkdw usyluowanych po zachodnig) sironie ulicy 1 przyjmuje sie
nieprzekraczaing linie zabudowy w odleglosct 6,8 m od granicy wyznaczonego terenu
inwestycji, w odlegloSci zblizone] do wyzej opisanych lokalizacji budynkéw po
wschadnigj stronie ulicy;

3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
(istniejgre wskainiki procentowe - wyszeregiiniona w dolgczons] fabeli, wykorzysiujge dane udostepnions przez
ofrotek dokumentacli karfograficznej w programie TurboEWID )

wiglkost powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
Zawiera sie w przedziale od 5,0 % do 99,4 %, | srednic wynosi 29,4%;
wielkosé powierzchni zabudowy na dziatkach z zabudowa mieszkaniowa wielorodzinng
Zawiera si¢ w przedziale od 8,0% do 54,4 % i Srednio wynasi 28,0 %,;

. dia wnioskowanej inwestycji przyimuje sie najwyzszy wskainik zabudowy
mieszkaniowej w1elorocizmnej w obszarze analizowanym § 54,4% (wskaznik
zabudowy na dzialce v "~ polozonej przy ul. | it

4. Brerckost elewsac]i frontowej
{paramalry istnigjacef zabudawy wieforodzinnef - wyszczegdiniono w ponizszej tabeli i na zalgezniku or 3)
- wielkos¢ ta dla budynkow mieszkalinych wielorodzinnych usytuowanych wazdluz
ul, 4§ miesci sie w granicach: 20,0 m — 113,0 m, i érednio wynesi 48,0 m;
. szerokose slewadch frontowe] planowanych budynkdw nie powinna przekracza¢ 48,0 m;
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Analize sporzadzit:

5. Wysokos¢ gornei krawedzi slewacii frontowe]. jej gzymsu lub attyki {mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)
{z wykorzystaniem pomiarcw wykonanych na podstawie danych z fzw .chmury punkidw™ w programie LIMON
Viewer)

istniejgca w obszarze analizowanym zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna osigga
wysoko$¢ od 3 do 11 kondygnacji nadziemnych, a wysokosé gomej krawedzi elewaci
budynkdw miesci sie w przedziale od 108 mdo 32,6 m;

wysoko$c gomej krawedzi elewacii frontowej budynkéw mieszkainych wielorodzinnych
usytuowanych w pierwszej linii przy ul. miedci sle w przedziale od 13,3 m
do 20,0 m;

wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowe] budynkow nie powinna przekraczac
20,0 m (ok. 6 kondygnacj)) w nawigzaniu do wysokasci odkrytych (liczonych przy
wjazdach do garazy usyluowanych w przyziemiu budynkéw) elewacii budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych znajdujacvch sie w najblizszym sagsiedztwie terenu
inwestycji (budynki przy ul § Proponowana wysokos¢ elewaci
frontowej dla projektowanego budynku nawigzuie tekze do wysokosci elewaci
budynkdw wielorodzinnych od strony

6. Geometria dachy (kaf nachylenia. wysokose kalenicy i uklad polaci dachowyeh)
(2 wykorzystaniem malediaféw fatograficznych dostepnych na portaly Google maps | wykonanyeh w frakcie wizfi
terenoweyj oraz odezytu 7 tzw. ,chmury punkisw” w programie LiMON Viewer) :

+ w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne wielorodzinne
przekryte dachami pfaskimi {do 15%); najwyzszy budynek w obszarze analizowanym
osigga wysokosé 34,0 my;

+ wysokos budynkOw mieszkainych wielorodzinnych usytuowanych w pierwszej finii
przy ul. Yie przekracza 20,0 my;
przekrycie projekiowanego obiektu przewidzie¢ nalezy jako plaskie (do 15°%;
wysokos¢ budynku nie powinna przekracza¢ 20,0 m. Forma przekrycia dachowego
oraz wysokost budynku nawigzuje do wysckosci budynkow w najblizszym sasiedztwo
terenu inwestycji oraz dla budynkéw usytuowanych réwnolegle do Al

Dostep do drogi publicznej i istniejacego fub projektowanego uzbrojenia tereny
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne} kategorii gminngj — ul. oraz
posiada dostep do istniejgcych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla realizacji zespolu budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z ustugami przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad
budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. {(Dz.U.2015.1422 ze zm.).

mgrinz. arcix?\{:\ﬂe%!a‘wxaorek Zalgeznik mégl ) 2&3;}3{
PEF m o do-prejekier decyzji nr.£AG{ 4
mgri mé“’:ﬁj giew Borek 2 dnia. 26 25 . LY

¥
nak: AB.REsLL A0
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

. Wienlmwska 14, 20-071 Lutilin, tel. B 468 2200, fax $1 406 2201

AB-LA-1.8730.57.2018

DECYZJA nJ50118
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na pcdstawxe
art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 41 8, art. 54, art. 50 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art. 61 ust }1 (2141
1-5 i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowanit | zagospodarowaniu prezestrzennym
Dz V20171073 |1 ze zm.),
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 19680 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2017.1257 |.L ze zm.).

Po rozpatrzeniu wnipshku 2 dnia; 08.02.2018 1.

Whioskodawey:

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dziakce n polazone]
przy ul, w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestyc) budowlane] polegajgcej na: budowde budynku mieszkalnego wislorodzinnego
na dzialce nr« N

poiozonej w Lublinie przy ul.

pas drogowy — ul. {drogi gminna - dz. n

1. Linle rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig kelory czerwonego | literaml: A B C D E F-A, na mapie
zasadnicze] w skali 1:500, stanowigcej zatgoznik nr 1 do ninigjszej decyzji.

2 Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
realizacja budynku mieszkalnego.

3. Warunki § wymagania ksztattowaniz ladu przestrzennego.

a} nieprzekraczaing linig zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalgezniku nr 1 do
decyzii;

b} wielko$¢ powierzehni zabudowy na terenie inwestycji — max. 42,5% przy udziale min. 30%
powierzchni biclogicznie czynnej:

¢} szerokost elewacii frontowej obiektu - max. 120 m;

d} wysokos¢ gornej krawedzi slswacjl fronfowe] (mierzona od $redniego poziomu terenu
przed gidwnym wejsciem do budynku) — max. 10,2 m w poziomie gzymsufokapy;

e) geomeiria dachu —~ przekrycie wielopofaciowe w ukfadzie kalenicowym o nachyieniu do 30°
2 kalenitg na wysokosci max. 12,8 my;

T} projektowane rozwigzania odpowiadac powinny akiualnym standardom techniczno -
uzytkowym, zapewniajac harmonijng aranzacie zabudowy, form zieleni | malej architektury.

4. Ustalenia dotyczgee ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu,

4.1, Przedmiotowe] inwestycii nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgee z polrzeb ochrony $rodowiska,

4.2. W trakeie prac budowlanych inwestor realizujgey przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegélinodci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego ukszialtowania terenu I stosunkdw wodnych.

4.3. W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg =zielenig lub
drzewostanem w obrebie nieruchomosci obigtej inwestycia, nalezy uzyskaé uzgodnienie
z Miejskim Architektem Zieleni { Miejskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie oraz
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zezwolenie na ewentuzing wycinke drzew | krzewbw objetych cchrons.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspolczesnej.

Teren inweslycjl zostat ujety w gminnej ewidencji zabytkdéw jako ukiad urbanistyczny dzieinicy
2w, Za Tunelerm”,

Zgadnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1,
poz. 1448} odkrycie w ftrakcie prac ziemnych przedmiotu, co do Kkidrego istnieje
przypuszozenie, ze jest zabytiiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich
prac maoggcych uszkodzié odkryly przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego
powiadomienia Lubeiskiego Wojewsdzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Na podstawie art. 38.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiektéw budowlanych oraz
obszaréw niewpisanych do rejestru zabytkdw, a ujetych w gminne] ewidencii zabytkow,
pozwolenie na budowe lub rozbidrke obiskiu budowlanego wydaje wihasciwy organ
w uzgodnieniu z Miejskim Konserwatarem Zabytkow w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniv 30 marca 2012 r. w Lublinie,
pomigdzy Wojewods Lubelskim, @ Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta
Lublin ustalono, ze Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabyikow, przyimuje
do wykonania prowadzenie czesci spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego,
realizowanych przez Lubelskiege Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych
ochrony i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.
Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powedzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycfi nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze | nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacii | infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna nieruchomosci od ul. {drogi gminnej ~ dz. nr &
warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég | Mostdw w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dia samochoddw w ilosci
niezbednej dia obstugi funkeji: 1 misjsce postojowe na 1 lokal mieszkainy.

Projekty budowlane drog | zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym kioski, schody,
pochylnie ifp.) w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wia$ciwymi zarzadcami drog.
Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitamg | deszczows, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o fle jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowaé zgodnie 2z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach | w uzgodnieniu z zaerzgdzajgeymi poszczegoinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony intereséw osob tizecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budowad w sposdb okreSlony
w przepisach, w tym techniczno - budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewniajge poszanowanie uzasadnicnych interesdw osdb trzecich, w tym
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii eleklrycznej
i ciepinej oraz ze &rodkow facznnsci
zapewnienie dostepu swialta dziennege do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi
okreslenie warunkdw ochrony przed uciazliwogciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zakibcenia elekiryczne i promieniowanie
zapewnienie warlnkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wady i gleby.

informacije dodatkowe,

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przes-
trzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyziji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajacy decyzie o poz-
weleniu na budowe {art, 56 cyt. wyzej ustawy).

Dia terenu objetege niniejsza decyzjg moze by wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowe] nieruchomosci decyzja taka nie zostala
wydana.
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8.4 Decyzia ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnies oséb
trzecich.

8.5 Whnioskodawcy, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguie roszozenie o 2wrot
nakiaddw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.8 Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robsdt budowlanych. Roboty te mogg byd pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowg lub, odpowiednio po
zgloszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7 O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architekiury | Budownictwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robét budowianych, gdy decyzia stanie
sie ostateczna.

10, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnies.
W toku pestepcwanla administracyinego dokonano nastepujgcych uzgadnieri z ;
Zarzademn Drog | Mostéw w Lublinie, pismem, znak; 1J-DE-4307.186.2018,
z dnia 23.03.2016 r- bez uwag

Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie - nie zajgt slanowiska w ferminie
prrewidzianym vslawa, w zwiazku z czym vzgednienie ywada sie xa dokonane

integraing czescig niniejszel decyzji sa nize] wymienione zaigczniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin;
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zatgeenik nr 2 — czgss tekstowa
zatgeznik ar 3 - czedd graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Dagrnara Plewik

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudoww s zamierzenia poleaaisceao na realizac
budynku mieszkalnego wiglorodzinnego, na dzialcen _ olozonej przy ul. | w Lublinie.

Zgodnie z arl. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzjl.

W oparciuy o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U.
z 2003 r. Nr 184, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowaniza
ferenu organ wyznaczyt wokét dziatkl budowlanej, ktdrej dotyczy whiosek, ohszar analizowany i prze-
prowadzit na nim analize funkcjl oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warun-
kOw, o ktorych mowa w art. 81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym,
Przeprowadzona analiza obszaru wskazala moziiwosd realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inweslycyjne na omawiane dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi
i speinia warunki okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes-
trzennym. Ponadio projekt decyzii o warunkach zabudowy uzyskaf {por. punkt 10 niniejszej decyziji)
wszystkie nigzbedne uzgodnienia wynikajgee z przepiséw prawa i nig narusza interesy osob trzecich.

inwestor zapoznawszy sie z projektem decyzji, dnia 04.04.2018r. wnidst o zmiang przyjetych
ustalen, przv uwzalgdnieniu powigkszonego obszaru analizy, kidry objaé powinien takze dziatke
przy ul. i. W granicach tejze nieruchomosci ustalono bowiem decyzjg nr 2/16 z dnia 08
stycznia 2016 r. warunki zabudowy, dia inwestyci polegajgcej na nadbudowie {o poddasze uzytkowe)
i rozbudowie (o klatke schodows) istnigjgeego budynku mieszkalnego wielorodzinnego, w kiérych nie
okreslono warunkdw obslugi parkingowej. Fakt ten stat sie dla Inwestora przyczynkiem 2adania do
odstagpienia od wymogu zapewnienia migjsc postojowych dla samochoddw na terenie wnioskowane]
przez niego inwestycii. Wskaznik, kidry ustalono w projekcie decyzji cdpowlada minimaine] wielkosgi ;
1 mp na 1 projekiowany lokal mieszkalny, stanowiac utrwalony juz w ostatniej dekadzie XX wigku
standard wyposazenia nieruchemodel, do stosowania w decyzjach o ustaleniu warunkéw zabudowy
na terenie miasta Lublina. Wymdg ten dotyczy wszystkich .nowych” inwestycji, 8 w szczegoinosci
zamierzeri powodujgcych wyrazne dogeszezenie zainwestowania w obszarze zwariej historycznej
zabudowy nieprzystosowanej do wspdlczesnych potrzeb motoryzacyjnych. Akiualni mieszkaticy takich
dzielnic czy zespolow urbanistycznych, cheac nie chege, wykorzystuja najczedcie] przestrzen
okolicznych uliczek dla wiasnych potrzeb parkingowych. W takiej sytuacii realizacja catkiem nowego
budynku wielorodzinnego bez zapewnienia mu odpowiedniego zaplecza parkingowo - garazowego
w obrebie zajmowanej nieruchomosci, dodatkowo ograniczy spostb uzytkowania sasiednich
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nieruchomaosci, pogarszajge warunki bytowe ich dotychczasowych mieszkancow, tym samym godzi
w zastanhy sian rzeczy.

Zasadniczo odmienng sytuacjg inwestycyjng jest ewentualna niewislka rozbudowa czy nadbudowa
obiektu, ktéra woale nie musi oznaczad zwigkszenia liczby lokall mieszkalnych w istnigjgeym budynkuy,
a jedynie np. powigkszenie metrazu istniejgoych mieszkan, co nie wywoluje zwiekszenia
zapotrzebowania na migjsca posicjowe. Takie lub inne uzasadnione okalicznods! umozliwiajg czasem
odstapiente od wymogu realizacil migjsc postojowych na wiasnym” terenie. Jednakze inwestor nie
wskazat 2adnej przyczyny, dla kidrej odsiopsiwa w te kwestii mozna byloby dokonaé w zwiazku
Z planowanym preez niego zamisrzeniem, bez naruszenia uprawnieft osob trzecich, a tu zardwno
uzytkownikow istniejace] w ckolicy zabudowy jak i przyszlych mieszkafcow projekiowanego budynku.

Jako strona posigpowania, sorzeciw dla wnioskowanego zamierzenia inwestycyinego wyrazil
w pidémie z dnia 23.03.2018r. Nie bedacy strong w ninigiszym postepowaniu

vyrazit tak¥e swdj sprzeciw wobec proponowane] we wniosku inwestyaii,
wpismie z drua 27.03.2078r

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.
Wobhet powyZszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie: Od niniejsze] decyzji sfu?y sironom prawo wnissieniz odwolania do Samorzadowego
Kotegium Odwolawczego w Lublinie, ui. Tormasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14
dni od daty jei doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwoiania strona mozZe zrzec sie praws do wniesienia
odwolania wobet organu adminisiraci publiczne], klory wydat decyzja.

Z dniem dorgczenia organowi adminisfraci publiczne] odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przex ostalnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna | prawo-
mocna.

Decyzja podlega wykonaniu przad uplywam terminu do wnigsienia odwolania, }eZe{i jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron luly jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

wiasciciele | uzytkownicy wieczydci nieruchomadci, kibrych inwestycia dotyczy
{zgodnie = wydrukiem z ewidencii gruntow);
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Do wisdomosei ;
1. Zarzad Drdy | Mostiw w Lublinie,
2. Wydzial Planowania wm.
3. Mieiski Konserwator Zabytkdw w Lublinle.
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Zalgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.57.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na
budowle budynku mieszkalnego wzelorodzmnego na driglce nr ewid.

i

Ht.

potozonej przy ul. "7 v Lublinie,

Wyniki analizy uwarunkowart zagospodarowania terenu

L okalizacia i stan zainwestowania :
Teren wnioskowane] inwestycji to drziatka o powierzchnt 324,74 m*, polozona prey
ul. w Lublinie. Teren inwestycli aktuainte nie jest zabudowany.

Wyznaczenie obszaru analizy _
W ooparciy o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury 2 dnia 26 sierpnia 2003 ¢

(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:500 w odleglosci odpowiadajgeej trzykrotne] szerokosci frontu dzialki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mnigjsze] jednak niz 50 metrow. Majgc
na uwadze, iz szerokosé frontu dzialki objetef wnioskiem wynosi 11,0 m, obszar analizowary
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycii w odieglogel min, 50,0 m od jego granic. -

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowanta przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXH Rady Miasts z dnia 13 kwietnia 2000 ¢} teren inwestycii znajduje sie
w sirefie intensywne| urbanizacji oraz w obszarze zdegradowanej zabudowy mieszkanio-
we) wymagajgeym programaw naprawczych.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego QObszaru
Funkgjonainego Lubelskiege Zespoly Migjskiego, kiory utracit moc z dniem 31 grudnia
2003 r, byt przeznaczony pod funkcie o symbolu Vil A 9 MNMW ~ tereny zabudowy
mieszkaniowe] jedno- | wielorodzinnej.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 4550002004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwea 2004 r. w sprawie kontynuagji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1078/XLIN/2010 z dniz 24 crerwea 2010 1. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunki wynikaigce z przepisdw odrebnych

Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji zostat ujefy w gminnej ewidencii zabytkdw jako czest ukiadu
urbanistycznego dzieinicy zw. Za Tunelem”, siad jego ochrone winno sie uwzgledniac
zgodnie z art 18 wust 1 ustawy o ochronie zabytkdw [ opiece nad zabytkami
{Dz.1.2014.1446 j.t.y m. in. przy sporzadzaniu decyzji o warunkach zabudowy.

Ochrona srodowiskowa;
Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedziwie przedmictowego terenu znajdujg sieg:
ad strony pélnonnef znaiduie sig:

dziatki nr ul, oga gminna),

dziatki nr - zabudowane parterowymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w
ukladzie blizniaczym z towarzyszacymi budynkami gospodarczo-garazowymi,

dziatka nr - zabudowana lli-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednoro-
dzinnym o7 agrierowym budynkiem garazowym,

dziatka n ‘niezabudowana,

dziatka nr zabudowana dwoma budynkami jednorodzinnyrmi {li- | Hl-kondygnacyjnym)
oraz parterowym budynkiem garazowo-gospodarczym,

dzigtki nr zabudowana budynkiem mieszkalnym jednerodzinnym oraz
budynkiem gopspodarczym,

dzisfica nr zabudowana Ili-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym i budynkiem

gospodarczym, dostepna z ul.
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drigtka nr .. zabudowana H-kondygnacyinym budynkiem wislorodzinnym | budynkiem
garazowym dosigpna z ul.
od strony werh~dnig] znajdue sig:

dziatka -zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatkkanr - zabudowana H-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dzialkd vt - zabudowane parterowym budynkiem mieszkalnym i garazowym,
dzigtka i~ zabudowana dwoma budynkami mieszkalnymi (ll-kondygnacyjnym i parte-
rowym},
dzigkka nr - zabudowana parterowym budynkiem mieszkainym | garazem,
dziatka r - zabudowana lil-kondygnacyinym budynkiem wislorodzinnym | budynkam!
gospodarczyim,

od strony poludniows] znajduje sig:
dzisdka nr - 1abudowana parterowymi budynkami mieszkalnymi,
dziatka nr - zabudowana lll-kondygnacyjnym budynkiermn misszkalnym z czescig
garazowg nra7 parterowym budynkism mieszkalnym,
dziagtka nr - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym | dwoma budynkami
gospodarezuri,
dzialka or — zabudowana parterowym budynkiem miaszkalnym | dwoma budynkarmi
gospodarczymi,
dzialka nr - z hudvnkiem gospodarczym,
dzigdka nr ~ul ! .droga gminna)},

ed strony zachodnisi 2najduje sie:
dzialii nr zabudowane parferowymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
oraz gospodarczymi,
dziatka v - ul. droga gminna),
dziaka nr - pigzabudowana,
drialka nr ~ z I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dostepna z ulicy

Analiza funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania obszary

zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 . ,w sprawie
sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowe] zabudowy | zagospodarowania tereny
w przypadku braku migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego® | ,w sprawie
oznaczen | nazewnictwa stosowanych w decyzil o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu
publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 15881 1589
Ze zm.)

1.  Funkgia terenu
w obszarze analizowanym zZnajduje sie zabudowa mieszkaniowa jedno- oraz
wiglorodzinna;
planowana inwestycja obeimuje realizacje budynku mieszkalnege wislorodzinnego,
co znajduje analogie funkejonaing w zagospodarowaniu obszaru analizowanego.
2. Linia zabudowy
. istniejgce budynki mieszkalne wzdiuz ul. isylupwane zostaly w skrajnych
odlegioéciach, zardéwno przy granicy frontowej (lworzge w wigkszoscl pierzeje
uliczna) jak i przy przeciwleglej granicy dzialel;
iako nieprzekraczaing linie zabudowy na terenie inwesiycji wskazuje sle granice
przyleglego pasa drogoweago.
3. Wielkost powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki
{istrinjace wskafniki procenfowe - wyszezegbiniono w dolaczonelponizszef tebeli, wykorzysiujac dane
udostepnione przez ofrodek dokumentaci kertograficznej w programie TorboEWID }
wiglkoS¢ powierzchni zabudowy dziatek polozonych w analizowanym obszarze
miescl sle w granicach 11,7% - 91,1% | érednio wynosi 42,5%. fym samym
wyznaczaige maksymalny wskaznik zabudowy na terenie inwestycii przy utrzymaniu
powierzchni biclogicznie czynne} na poziomie min. 30%,
4.  Szerokost slewach frontowei
(pammetry istnieigesf rabudowy misszkaniowef - wysiczegdiniono w dolgczonegj fabeli)
wiglkosé ta dia budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych usyluowanych w obszarze
analizowanym cbejmuje zakres od 17,0 m do 850 m i $rednio wynosi 36,0 m.
Elewacje frontowe budynkéw tworzacych oprawe ul asiggalg szerokosé od
8,0 do 18,0 m, a srednic 120 m;
szerokosci elewaci frontowe] projekiowanego budynku nie powinna przekroczyd
12.0m.
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5. Wysckodd gomel jrawedzi slowacii frontowel, jej gzymsu lub aliyikd {mierzona od

sredniego poziomu terenu przed gidwnym wejSciern do budynku) z wykorystanism pomianow
wykanenych ma podstawie danych x tew chimury punktdv” w programia LIMON Viewar

w obszarze analizowanym wysokosé gomej krawedzi elewacii frontowsj budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych miesct sie w przedziale od 7,6 m do 15,0 m. Zasieg
stewaci budynkéw tworzacych oprawe ul. obejmuje zakres 5.0m do 10,2 my;

goma krawed? elewaci fronfowe] projekiowanego obiekiu nie powinna przekm&:zyc .
wysckoscl 18,2 m w poziomie gzymsu / okapu;

8. Geomefria dachu (kat nachylenia. wysokosé kalenicy | uklad polaci dachowyeh)

{z wykorzystanfors malteriaiow folograficznych doslepnych na porfalu Google maps | wykonanych w fraicie w&zgr_ 7 :

ferencwef oraz adezyty ¥ B, Chimury punikidw” w progrande LIMION Viewer}

*

w obszarze przeprowadzone] analizy wystepujg budynki mieszkalne w;eiorc}dzmne‘_.
z dachami plaskimi lub waelopo%acmwyms w ukladzie kalenicowym o nachyieniu do

30° z kalenicami na poziomie od 11,2 m do 156 m. Poziom kalenic budynkéw;'
tworzacych oprawe ul. nie przekracza wysokosel 12,8 m; S
przekrycie projekiowanego obiekiu przewidzied nalezy jako w1e£opoéaciawe
w ukiadzie kalenicowym o nachyleniu do 30°, z kalenicg na wysokosci max 14,8 m.

Vil Dostep do drogi publicene] | uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminngj — ul. ildz. e
Nieruchomosdé posiada takze dostep do istniejacych sieci | urzgdzen mfraszruktury tﬁ::hmczna

Vil  Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym, dla budowy budynku misszkainego wielorodzinnego,
przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadat budynki | ich
usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r.
(Dz.1.2015.1422 j.1).

Anafize sporzgdzita:
mygr ind. arch. Dagmara Plewik
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Ohbiiczenia wskaznikow zabudowy

AB-LA-L.6730.57 2018

Brednio: &2, 36,0

MK
Nr Mdok: 21758/02/20180
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