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ul, Whenizwska 14 Z0-071 Lublin, tel: B1 466 2200, fax 81 468 2201

AB-LA-16730.73.2018 Lubﬁnggﬁ" marzec 2018 r.
DECYZJA nr 728718

Na podstawie:
art. 155 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeksu posiepowania administracyjnego
(Dz. U. 20171257 -t ze zm.),
art. 61 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu | zagospodarowaniu przesirzen-
nym {Dz.U.2017.1073 |.t. ze zm.).

po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 16 lufego 2018 1.

Whnioskodawey: idea Invest Sp. z 0.0. , Spbika Komandytowa,
ul. Jana Sawy 2, 20 - 632 Lublin

oraz za zgodg stron:

- Ratolicki Uniwersytet Lubelski Jana Pawia # w Lublinie, 20-950 Lubfin, Al Ractawickie 14,

- Wspdlnota Mieszkaniowa przy ul. Niecale] 8 w Lublinie reprezentowana przez ADM "Srodmieseie’, 20-078 Lublin, ul. Cicha 8,
- Uniwersytet Medyezny w Lublinie, 20-059 Lublin, Al Raclawickie 1,

- Samodzieiny Publiczny Szpital Kiiniczny Nr { w Lublinie, 20-081 Lublin, ul. Stanislawa Staszica 1,

zmieniam decyzje ostateczng

Prezydenta Miasta Lublin nr 348/17 z dniz 26 czerwca 2017 r, znak: AB-LA-1.6730.427.2016,
w sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku
mieszkalnego wiglorodzinnego z garazem podziemnym na dziatce nr potozonej przy ul.

w Lublinie {obecnie ul. . W Zakresie:

pkt. 3 lit. g) - obowiazuiaca tresér dopuszcza sie realizacje inwestycji w granicy
z dziatkami sgsiednimi nr
- otzvmuie brzmienie®  dopuszeza sig realizacje inwestycji w granicy z dziatkemi sasiednimi
nr-

oraz wykreslenia pkt. 3 lit. h) o tresci ,w zagospodarowaniu terenu nalezy nawiazad do
charakterystycznego sposobu zagospodarowania sasiednich nieruchomosc 2 budynkami
frontowymi i réwnolegiymi do nich oficynami w  glebi dziatki usytuowanymi na cate] szerokoscl
dziatek”,

Pozostale warunki okreSlone w decyzji nr 34817 z dnia 26 czerwea 2017 1,
znak: AB-LA-1.6730.427.2016 , w sprawie ustalenia warunkow zabudowy pozostajg bez zmian,

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:

- Zarzadem Drég i Mostow w Lubiinie | ktory nie zajal stenowiska w terminie przewidzianym ustawa,
w zwigzku z czym uzgednienie uwaza sie za dokonane,

- Migjskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, ki6ry nie zajat stanowiska w terminie przewidzianym
ustawa, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

UZASADNIENIE

W dniu 26 lutego 2018 r. wnioskodawca ziozyt w Wydziale Architektury | Budownictwa prosbe
0 zmiane decyzji o .ustaleniv warunkow zabudowy nr nr 34B/17 z dnia 26 czerwca 2017 .,
znak: AB-LA-1.6730.427 2018, w sprawie ustalenia warunkéw zabudowy dia inwestydji bolegajace] na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym na dzialce nr

polozonejprzy ul.I” 7 " W Lublinie {obecnie " - IR
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Zgodnie z arl. 155 ustawy z dnig 14 czerwea 1880 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2017.1257 - |.L) decyzja ostateczng, na mocy Kidrgj strona nabyia prawo, moze byé w kazdym
czasie za zgoda strony uchylona lub zmieniona przez organ administracii publicznej, kibry ja wydat,
jezell przepisy szozegéine nie sprzeciwiajg sie uchyleniu lub zmianie takiej decyzji | przemawia za tym
interes spoteczny lub stuszny interes strony.

W ozwigzku z powyzszym organ po dokonaniu anaglizy calodci sprawy stwierdza, e wniosko-
wana zmiana warunkow zabudowy nie godzi w zastany stan rzeczy.

Wohet powy2Zszego orzeczong jak na wstepie w sentencii.

Pouczenie ;

Od ninigjszej decyzji stuzy stronom prawd wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Lubjinie, ul. Tomasza Zana 38c¢ za moim poérednictwem, w terminie 14
dni od daty jei dorgezenia.

VW trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania sirona moze zrzec sig prawa do wiiesienia
cdwolania wobec organu administracii publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administraci publiczne] oswiadozenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez osiainig ze stron postepcowaniz, decyzja staje sie ostateczna
| prawormocna.

Decyzia podiegs wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadeniem wszysikich stron lub jezell wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwolania.

Otezymuja ;
1. ldea Invest, sp. 2 0.0., Spéika komandytowa, ul. Jana Sawy 2, 20-632 Lubilin,
Katolicki Uniwersytet Lubelski Jana Pawia 1l w Lublinie, 20-850 Lublin, Al Raclawickie 14,
Wspdlnota Misszkaniowa przy ul Niecate] 6 w Lublinie reprezentowane  przez ADM "Srodmiséeie”, 20-078 Lublin,
uk. Cicha B,
Uniwersytet Medyczny w Lublinie, 20-058 Lublin, Al Raciawickis 1,
Samopdzielny Publicznv Szpital Kinieznv Ne 1 w Lublinie, 20-081 Lubfin, ul. Stanistawa Staszica 1,
f

Do wiadomosci :

Zarzagd Drdg | Mostdw w Lublinie,

Migjski Konserwator Zabytkdw w Lublinie,
Wylzial Gospodarowania Mieniem wm,
Wydziat Planowsania wamn,
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AB-LA-IL6730.82. 2018 Lublin, dnia (}é wrzesnia 2018 1.

DECYZJA nr 5737148
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na pcdstaw:e
art 4 ust. 2 pkt 2, art. 83 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 58 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5
i art 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. ¢ planowaniu i Zagospodarowaniv przestrzennym
(Dz.B.2017 1073 .t ze zm.)
arl. 104 1 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnege (Dz. U.
2017.1257 jt. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 18.052018 .

WWnioskodawey: Colian Sp. z 0.0.
62-860 Opatowek, ul. Zdrojowa 1

W sprawie: budowy budynkdw mieszkalnych wiglorodzinnych z garazern podziemnym, usiugami
i urzadzeniami budowlanymi, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania istnigjace]
kamienicy frontowe] do funkefi mieszkaniowo-usiugowej oraz rozbidrki istniejacych
obiektow budowianych na dz. ¢ solozonych przy ul. ”

w Lubiinie.

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na  budowie budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnym, ustugami | urzadzeniami budowlanymi, przebudowie i zmianie sposobu uzytkowania
istniejgcej kamienicy frontowej do funkejl mieszkaniowo-usiugowej oraz rozhidree istniejacych
oblektéw budowlanych

na dziatkach nr ewid. ohreb:
polozonych w Lublinie przy ul.
pas dragowy ~ dzialka n il oga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycii oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABC..G - A
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigee] zatacznik nr 1 do niniejszej decyzii.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeii zabudowy i zagospodarowania terenu,
zabudowa mieszkalno-ustugowa -~ budowa budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2z garazem
podziemnym, ustugami | urzgdzeniami budowlanymi, przebudowa i zmiana sposobu uzytkowania
istnigjgce] kamienicy frontowe] do funkcji mieszkaniowo-ustugowe] oraz rozbidrka istnielacych obiektow
budowlanych {poza kamienicg frontowa)

3. Warunki i wymagania ksztaltowania ladu przestrzennego, ‘

a) nalezy uwzglednic zalecenia Miejskiego Konserwatora Zabyikéw zawarte w pismie znak MKZ-IN-
1.4120.476.2018 z dniz 12.068.2018 .

b) obowigzujgca linia zabudowy budynku do przebudowy bez zmian, lini zabudowy budynkow
projektowanych rile okresla sig;

¢}  wielkos¢ pawierzehni zabudowy istnigjace] i projektowane] w stosunku do powierzchni terenu do 68,4%:

d) szerokosé elewadii fmntowe; budynku do przebudowy bez zmian; szerokosci elewacji frontowej
hudynkow projektowanych nie okresla sig;

e) wysokost gornej krawedzi elewaci frontowe], jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gldwnym wejsciem budynku — budynku do przebudowy bez zmian (ok. 11,0 m), budynkow
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projektowanych do 202,0 mn.p.m. {ok. 18,0 m);
geometria dachu — przekrycie budynku do przebudowy bez zmian, budynkdw projekiowanych
wielopotaciowe o spadku do 21° (w tym plaskie o nachyleniu do 15%) | wysokosc! w najwyzszym punkcie
do 2020 m npm. (ok 18 m} z dopuszczeniem wyniesienia ponad ten poziom obudowanych
elementow infrastruktury technicznej, nadszybia déwigow, wyj$¢ na dach, balustrad itp. o maksymalnie
2 m na powilerzehni nie przekraczajgce] 20% powierzchni dachu;
ucigzliwosci zwigzane z charskierem prowadzonej dzialalnosci ustugowe] nalezy ograniczyé do granic
zajmowane] nieruchomosai;
projeklowane rozwigzania odpowiadaC powinny akiualnym standardom techniczno-uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne depetnienie ukiadu sgsiednie] zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony dredowiska, przyrody i krajobrazu,

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagospodare-
waniu terenu wynikajgee z potrzeb ochrony $rodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwziecie jest obowiazany uwzgiednié wymogi
ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdlnosci ochrone gieby, zieleni,
naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku Kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig | drzewostanem w
obrgbie nieruchomesci objete] inwestycig, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architekiem Zieleni w
Lublinie | Miejskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew
i krzewdw objgtych ochrong.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow i dobr kultury wspdlczesnej,

. Posesia przy ul. | 1. bedaca czescly terenu inwestycji, jest vjeta w grinnej

ewidencji zabytkdw miasta Lublin jako rabryka Wag W. Hessa — zabytek wskazany do GEZ przez
Lubelskiego Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie, stgd zgodnie z art. 36.1 ustawy o
ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 1446) wszelkie prace przy zabytku
wymagajg iizgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie | uzyskania jego pozwolenia na
prowadzenie prac na podstawie art 39.1 prawa budowlanego (Dz.U.2016.290 j..).

Teren inwesty)i jest objety ochrong konserwatorsky jako stanowisko archeologiczne nr 77-81/5-2b,
ujete w gminnej ewidencii zabytkow,

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkédw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1., poz. 1446}
odkrycie w trakcle prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszczenie, Ze jest zabyikiem,
jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogageych uszkedzic odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go | niezwiocznege powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora
Zabytkdw w Lublinie.

Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesne|,

Warunki zabudowy i zagospodarowania ferenu wynikajace z przepisow odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony ra terenach gorniczych, a tfakze narszonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruniow rolnych i leénych na
cele nieroinicze i nleleshe,

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

. Obsiuga komunikacyjna terenu inwestyci od ul. Lubartowskiej (drogi kategorii powiatowe] ~ pas

drogowy dz. na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég | Mostow w Lublinie.

Na fterenie nwestycli nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw  osobowych
w ilosci niezbedne] dla obsiugi funkeji, a min. 1 migjsce / 1 lokal mieszkalny; dia ushig wy potrzeb.
Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzadzer budowlanych (w tym réwniez kioski, schody, po-
chyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami drég.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, wode, gaz, kanalizacie
sanifamg, kanalizacje deszczows, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o #e jest wystarczajace
dia zamierzenia budowianego) nalety projektowad zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentdw poszezegdinych czynnikow,

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwizzaé na
warunkach { w uzgodnieniu z zarzgdzajgoymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesow oséb trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorge pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé | budowac w sposob okre$iony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie 2z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesdw osdb trzecich, w tym:

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie motliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej | ciepinej oraz ze
Srodkow fatznosci,
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314
. zapewnienie dostgpu swialta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkow ochrony przed ucigziiwosciami powedowanymi przez haias, wibracie, zakiocenia
efekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczenlem powietrza, wody [ gleby.

8. Iformacie dodatikowe,

8.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagespodarowaniu przestrzennym)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe tub jesli dia tego terenu uchwalono
plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o poz-woleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyZej ustawy).

8.3. Dia terenu objgtego niniejszg decyzig moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzia o ustaleniu
warunkow zahudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana,

S.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoscl | unrawnied osob trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, Kktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

8.8. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogy byé pro-wadzone
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budows lub, odpowiednio po zgloszeniu nie objetym
sprzeciwern.

8.7. O pozwolenie na budowg mozna wystapic do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentuainie zglosic zamiar razpoczecia robét budowlanych, gdy decyzia stanle sie ostateczna.

16, Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacyeh uzgodnien z:
Zarzgdem Drdg | Mostdéw w Lublinie, pismem, znak: 1U-DE.4301.516.2018 z dnia 31.08.2018 1.
Migjskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie, postanowieniem, znak: MKZ-IN-.4120.736.2018 z dnia
30.08.2018 1.

Integralng czescia niniejsze] decyzji s3 nize] wymienione zalaczniki i pozostzjg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki analizy:

- Zalgoznil nr 2 — czesé tekstowa

- zatgeznik nr 3 — czesd graficzna

Prajekt decyzji sporzadzit mygr inz, arch. Tadeusz Malinowski
Lubgiska Okregowa lzba Architekidw nr LB-0116

UZASADHNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia, polegajgeego na budowie budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym, usfugami i urzadzeniami budowlanymi, przebudowie
I zmianie sposobu uzytkowania istniejace] kamienicy frontowe] do funkcji mieszkaniowo-usiugowei oraz
rozbidree istnigjgeych obiektow budowlanych na dz. nr potozonych pray ul
Lublinie. Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowanu | zagospodarowaniu przesuzennym wninskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu 0 § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ wyznaczyt
wokot dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim analize funkgji
oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktdrych mowa w art. 81 ust. 1-5
ustawy o planowaniy | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazala
mozliwose realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami ckreslonymi w ninigisze] decyzji. Na
podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe zamierzenie
inwestycyjne na omawianej dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | speinia warunki okreglone w
art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu
warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajigce
z przepisdw prawa | nie narusza interesu osob ifrzecich. W toku przeprowadzonege posltepowania
administracyjnege zapewniono sironom ¢zynny w nim udzial,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenig: .
Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
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Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jei
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolaniz strona moze zizec sie prawa do wniesienia odwolania
woebec organu administrac]i publicznej, kiory wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administraci
publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwolania przez ostatniy ze stron
posigpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzia podlega wykonaniu przed uplywerm
terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony
zezekly sie prawa do wniesienia odwolania,
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datgoenik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.82.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu dia inwestycli polegajacej na
budowie budynkdw mieszkainych wislorodzinnych z garazem podziemnym, ustugami i urzgdzeniam
hudowlanymi, przebudowie | Zzmianie sposobu urytkowania isiniejace kamienicy frontowei do funiscji
mieszkaniowo-ustugowei oraz rozbidree istnigigoych oblekidw budowlanych na dz. i

potozonyeh przy ul w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacia | sfan zainwsstowania
Teran whninebraneal inwestycli to nieruchomosé ohejmulgca dzistid m

| o powierzchni 3881 m® polozona prey ul ¥ Lublinie.
Teren inwestycll aktuainie jest zabudowany | - [ kond. zespolem zabudowan przemysiowych {¢.
fabryka wag W. Hessa). Budynek w plerzei ul. Lubartowskie], zawierajacy w panterze ustugi handiu i
pomieszezenia techniczne, na I kondygnacfi pomieszezenta biurowe (akiualnie nieczynne) oraz na
I kondygnacii lokale misszkaine, przeznaczony jest do zachowsnia. Pozostale budynki, obecnig nie
uzytkowane, przeznaczone sg do rozbidrii,

Wyznaczeme obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. 2 2003 r., Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadnitzej
w skalt 1:1000 w odlegioscl odpowiadajgeef trzykrotne] szerokosei frontu dziatii objete] wnicsitiem o
ustalenie warunkéw zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50 metrdw. Majac na uwadze, iz szerokosd
frontu dziatki abjete) wnioskiem wynosi 40 m, obszar analizowany wyznaczony zostat dockolta terenu
inwestycll w rdwnych odiaglosciach 120 m od jego granic w zakresie niszbednym i wystarczajacym
do ustalenia parameirow | wymagan dla nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

W studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin {uchwala Nr
359/XXH Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie w strefie infensywnej
urbanizacji, w obszarze zdegradowaneg] zabudowy mieszkaniowe] wymagajgace programdw
naprawczych.

Przedmiotowy teren w Planie Ogdlnym  Zagospodarowania Przesirzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, kiory utrack moc z dniem 31 grudnia 2003 r., byt
przeznaczony pod funkcie o symbolu | D & AU ~ uslugi ponadpodstawowe.

Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwca
2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwatg nr 1076/XLII2010 z dnia 24 czerwca 2010 r w sprawie przysigpienia do
sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta.

Warunki wynikajace 2z przepiséw odrgbnych

Ochrona konserwatorska:

Posesja przy ul. ! , bedaca czesdcl terenu inwestycji, jest ujeta w gminnej
ewidencji zabytkdw miasta Lubin |ako raoryks Wag W. Hessa — zabytek wskazany do GEZ przez
Lubeiskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie, stad jego ochrone winng sig
uwzgledniaC zgodnie z art. 18 ust 1 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabyikami
(Dz.1.2014.1448 it) m. in. przy sporzadzaniv decyzii o ustaleniu lokallzacii inwestycl celu
publicznego, badZ decyzji o warunkach zabudowy.

Teren inwestycil jest objety ochrong konserwatorsky jako stanowisko archeologiczne nr 77-81/5-2b,
ujete w gminne] ewidencii zabytkow,

Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdlczesnej.

Ochrona $rodowiskowa:

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gdérniczych, narazonych na niebszpie-
czenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sasiedziwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

od strony péinocned:

dziatki nr. zabudowane Vill kond. budyniiem mieszkalnym wiglorodzinnym
dziatka nr « zabudowana parterowymi budynkami gospodarczymi
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dziatka nr rabudowanz Hi kond. budynidem mieszkalnym wielorodzinnym

dziatka nr. wolna od zabudowy

dziatki nr - droga dojazdowa

cziatika nr zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym

dziatka nr zabudowana parterowym budynkiem garazowym

dziatka nr zabudowana dwoma | — Il kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi i
parferowym budynkiem ustugowym

dziatki nr sbudowane XI kond. budynkiem mieszkalnym wielorcdzinnym

dziatka nr . -droga wewngtrzna

dziatki nr abudowang H kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

dzistkanr . zabudowana parterowyrn budynkiem gospodarczym

dziatka nr zabudowana Il kond. budynkiem misszkalnym wielorodzinnym | parterawym
budynkiem gospodarczym

dziaika nr ing od zabudowy, decyzia nr 310/18 z dniz 290.03.2018 r. znak AB-BW-
11.6740.1.97.2017 pozwolenie na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami w
parterze, garazerm podziemnym | urzadzeniami budowlanymi

dziatki nr droga wewnetrzna

dziatka nr zabudowana lil kond. budynkiem mieszkalnym wislorodzinnym i parterowym
budynkiern anspodarczym

dziatka nr zabudowana dwoma XH kond. budynkami mieszkalnymi wigloredzinnymi | parterowym
zespolem garaty

o strony wschodnie]:

dzigtka nr - ulica Lubartowska (droga powiatowa)

dziatka nr zabudowana VI kond. budynkiem ustugowym (hotel, jeszywa); decyzia nr 263/15 2
dnia 25.05.2015 znak AB-LA-.6730.542.2014 o ustaleniu warunkow zabudowy dia inwesiyeji
polegajgee] na nadbudowie czescl parterows] budynku usiugowego

driatke nr  wolna od zabudowy

dziatka v zabudowana | ~ V zespolem zabudowat usiug zdrowia (szpital)

dziatka nr zabudowana lif kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinmym | i kond. budynkiem

gospodarczym

dziatki nr zabudowane zespotem | — [l kond. budynkéw handiowo-ustugowych
dziatka nr  zabudowana {li kond. budynkiem mieszkalnym wislorodzinnym i parterowym budynkiem
gospodarczym

dzialki nr abudowane dwoma il kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

dzistka nr abudowana | - 1l kond. budynkiem uslugowym; decyzia nr 207/15 z dnia 23.04.2015
znak AB-LA-1.6730.106.2015 o ustaleniu warunkéw zabudowy dia inwestycji polegajacej na zmianie
sposobu uzytkowania budynku ustugowego na ustugi medyczne, stacie pogotowia ratunkowego

dzialki nr 5 zabudowane dwoma [ kond. budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi | parerowyrs puayrisami gospodarczymi

dziaiki nr | zabudowane H - IV kond. budynkiem uslugowym i | - Il kond. budynicami
gospodarczymi (uniwersytet medyczny)

dziatkary - ullea Szkolna (droga gminna)

dziadki nr zabudowane parterowyr zespolern garaiy

od sirony pofudniowej:

dzialki or zabudowane | ~ il kond. zespolern zabudowan uslugowo-produkeyjnych; decyzja

nr 150/16 z dnig 05.04.2018 r. znak AB-LA-l 6730.516.2015 oraz nr 83/16 z dnia 22.02.2016 znak
AB-LA-.6730.83.2015 o ustaleniu warunkéw zabudowy dla inwestycii polegajgcel na zmianie
sposobu uzytkowania lokal biurowych na mieszkalne

dzigtka nr zabudowana 3 kond. budynkiem usiugowym i parterowym budynkiem
gospodarczym, decyzija nr 181/15 z dnia 20.04.2015 r. znak AB-LA-1.6730.520.2014 dla inwestygii
polegajgce] na przebudowie. rorbudowie i nadbudowie budynku uslugowego oraz na zmianie
sposobu uzytkowania na funkcje hotelowsg

dziatka nr wolna od zabudowy

driatkka it zabudowana 3 kond. budynkiem ustugowym; decyzja nr $58/16 z dnia 16.08.2016 r. o
ustaieniu warunkow zabudowy dia inwestycji polegajace] na remoncie czesci pomieszezen partery
dziatka tabudowana 1 - 2 kond. budynkarmi uslugowymi

dztaiki nr zabudowane Il - Hl kond. budynkami misszkainymi wielorodzinmymi i
parterowym budynkiem gospodarczym

dzistka nt  wolna od zabudowy

dziatka nr zabudowana dwoma parterowymi budynkami mieszkainymi oraz parterowymi
budynkami gospodarczymi | garazowymi; decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy nr 225/06 znak
AAB.LBP.7331.204.2008 zespolu budynkow usiugowo-misszkalnych wielorodzinnych z garazem
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Wi,

podziemnyim

dziatka nr - zabudowana parterowym budynkiem oswiatowyrm | parterowymi budynkami gosp.
{przedszkole}

dzigtea nr tabudowana 3 kond. budynkiern zamieszkania zbicrowego | parterowymi budynkami
gospodarczymi | garazowymi (dom dziecka)

dziatka nr zahudowana parterowym budynkiern sakralinym (kaplica)

o strony zachodnis)

dzistka nr zabudowana 1 — 2 kond. budynkiem oSwiatowym (szkola podstawowa)

dzigtka nr - —ulica oga gminna

dziatka nt  zabudowana | — Il kond. zespolem zabudowan usiug zdrowia (szpital)

dzistkinr tolne od zabudowy

dzigld nr 7 ¢ zabudowane | — X kond. zespolem zabudowan ustug zdrowia {centrum
onkologit}

dzialka nr zabudowana il kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym i parterowym garazem
dziatki nr” zabudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

Analiza funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu
ustalania wymagari dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przesirzennege' | ,w sprawie ozhaczeft i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzil o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 i 1588 ze zm) w fym
wymagania dotyczgce ustaiania:

Funkciz fereny .
teren inwestycji polozony jest w zabudowie $rddmisjskie], w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe]

jedno- i wielorodzinne], ustugowe] (w tym handiowej, odwiaty, zdrowia i sakrainej) oraz przemysiows;
planowana inwestycia obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem
podziemnnym, ustugami | urzadzeniami budowlanymi oraz przebudowe i zmiane sposobu
uzytkowania istniejgce} kamienicy frontowej do funkcji mieszkaniowo-ustugowej | znajduje analogie
funkcjonaing w zagospodarowaniu obszaru analizowanego,

Linia zabudowy

obowiazujgca linie zabudowy wyznacza budynek przeznaczony do przebudowy w pierzei ulicy
Lubartowskisj

linii zabudowy dla projektowanych budynkéw w glebi posesji ze wzgledu na oddalenie od ulicy nie
wyznacza sie

Wielkodd powierzohni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki

{istnigjgce wskainiki procentows wyszczegllmiono w ponitszef fabel, wykorzystuyjac dane udostepnione przez oérodek
dokumentaci kartograficene) w programie TurboEWID )

wielkos¢ powierzchni zabudowy na dzialkach zabudowanych budynkami mieszkainymi potozoniyeh
w obszarze analizowanym zawiera sie w przedziale 26,1% - 62,5% | rednio wynosi 42,4%

aktualna wietkos¢ powlerzchni zabudowy istniejace] w stosunku do powierzchni dziatek 43 | 38/2
stanowigcych teren inwestycji wynosi 68,4%; dla wnioskowanej inwestycji wskaznik zabudowy
istniejgee] i projektowanej nie powinien przekroczyd tej wislkosei

Szerokosd elewacii froniowei

szerokosc elewacji frontowej wyznacza istnigjgcy budynek w pierzei ulicy Lubartowskiej
przeznaczony do przebudowy, pozostajgey bez zmian

03¢ gornef krawedzi slewacii frontowe], Jei gzvimsu lub attvki
{z wykorzysianiem pormiardw wykonarych na podstawle danyeh 2 fzw, .ohmury punkidw” w programie LIMON Viewer)
istniejgca zabudowa osigga wysokos¢ XH kondygnacji nadziemnych, a maksymaing wysokosé
gomej krawgdzi elewaci budynkéw mieszkalnych wynosi 37,0 m
goma krawedz elewacii frontowej budynku na sgsiedniej posesji (dz. nr 42, 40/2, 9/4) polozona jest
ng wysokoscl 24,5 m
gorna krawedz elewaci frontowej budynku do przebudowy pozostaje bez zmian, §. 11,0 m
goma krawedz elewacji frontowej projektowanych budynkéw w glebi posesii wg wniosku nie
przekracza 18,0 m (202,0 m n.p.m.); nad kamienica przeznaczong do przebudowy nie bedzie ona
widoczna z ulicy Lubartowskief; wartoé te przyjeto w decyzji

Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos kalenicy i ukdad potaci dachowych)
{z wykorzystaniem malerialéw fotograficznych dostepnych na portalu Google maps 7 wykonanych w frakeie wizji terenowej
oraz pdozytu z fow. chimury punktow” w programie LIMON Yiewer)
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przeznaczony do przebudowy budynek przekryty jest dachem dwuspadowym ¢ nachyleniu 219
podobnie jak pozostate kamienice w zachodnig] pierzel ulicy

w obszarze przeprowsdzone] analizy wystepujg budynki mieszkalne z dachami plaskimi (nachylenie
do 15°% o wysokodei do 37,0 m

przekrycie projektowanych budynkow przewidziec nalezy jeko wislospadowe o nachyleniu do 21°
{w tym plaskie o nachyleniu do 15°) | wysokosci w najwyzszym punkcie do 202,0 m n.p.m. {ok. 18
m)

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii powiatowej — ul,
oraz posiada dostep do istniejgoych sieci | urzadzen infrastrukiury technicznej.

Vil Podeumowanie analizy dia decyzii o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodaro-
waniu przestrzennym dia budowy budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemawm,
ustugami | urzadzeniami budowlanymi, przebudowy | zmiany sposobu uzytkowania istriejace
kamienicy frontowe] do funkeji mieszkaniowo-usiugowe] oraz rozbiorki istnigjgoych obiekiow
budowlanych z zachowaniem obowiazujacych przepisow techniczno-budowlanych.

Analize sporzadzit mgr ink. arch. Tadeusz Malinowski LN
Lubelska Okrggowa fzba Architektow or | B-0116 P B
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Obliczenia wekaznikdw zabudowy AB-LA-HLE6730.82.2018
Numer dziatki Pow. zabudowy (m?) | Pow. dzialki (m?) %
776 2171 35,7
- 286 863 331
568 1244 45,7
709 2715 281
e i 277 443 62,5
374 10861 3586
231 451 51,2
2319 6774 34,2
i 335 668 50,1
377 830 454
574 1935 29,7
477 800 5%.8
SREDNIO 424
tan istniejacy 2660 3891 68,4
mmmmmmmmm 7 wniosku 1602 3881 41,2
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PREZYDENT MIASTA LUBLIR

vt Wianiawaha 14, 30071 Lublin, ted: 81 485 2200, Tax 93 <68 2301

AB-LA-11.6730.125.2018 Lublin, dnia ¥ i sierpnia 2018

DECYZJA nr ks

art. 63, ust. & Ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przes-
trzennym (D2 U.2017. 1073 |1 ze zm.)

art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu postepowania administracyinego (Dz. U.
2017.1257 & ze zm.)

na wniosek: Spoldzielnia Budowlano-Mieszkaniows ,QAZAY
20-802 Lublin, ul. Balkowa 5

za zgodg strony, 4.

przenosze

decyzje nr 428M8 z dnia 04 lipca 2018 r. znak AB-LA-1.6730.19.2018 w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dia inweslycji polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkainych
wiclorodzinnych z zapleczem garazowo-technicznym w poziomie piwnic, niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi: przylgcza: wod-kan., kanalizacji deszczowei. gazowe, energil

elektrycznej, cieplownicze oraz zjazd publiczny z pasa drogowego ul, i na dxialce
TiF | TS "}, poloEonej w Lublinie przy ul o
wydang dia

na rzecz. Spotdzieini Budowlano-Mieszkaniowe] ,,0AZA"

20-802 Lublin, W, Bajkowa §

UZABADNIENIE

Decyzjg nr 428/18 z dnia 04 lipca 2018 r,, znak: AB-LA-11.6730.19.2018 po rozpatrzeniu
whiosku ' T T ustalono warunki zabudowy dia
inwestyc)l poiegagee) na suuuwie coopuiu uuyimuw  nneszkalnych  wielorodzinnych z zapleczem
garazowo-technicznym w poziomie piwnic, niezbgdnymi urzgdzeniami budowlanymi: przylacza: wod-
kan., kanalizacji deszczowej, gazowe, energii elektrycznej, cieplownicze oraz zjard publiczny z pasa
drogowego ul. na dzialce nr swid. {obreb: T ) ' polozoneg]
w Lublinie przy ut. !

Whioskiem z dnia 20.08.2018 r. Spoldzieinia Budowlzno-Mieszkaniowa ,OAZA’, 20-802
Lublin, ui. Bajkowa & wniosia o przeniesienie ww. decyzji na swojg rzecz. Do wniosku dolgczona
zostala zgoda

Zgodnie 2z art. 83 ust. b ustawy z o 2/ marca 2003 r. o planowaniy i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073 j.t. ze zm.) organ, kiéry wydat decyzje administracying dotyczacy
ustalenia warunkdw zabudowy, jest obowiazany, za zgods strony, na rzecz ktdrej decyzia ta zostate
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujgcego, kiéry jednoczesnie przyimuje wszystkie
warunki zawarte w fef decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.
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Pouczenie :

Od ninigjsze] decyzji sfuzy stronom prawe wniesienia odwolania do Samorzgdowego
Koleglum QOdwolawczege w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim posrednictwem, w terminie 14
dnl od daty jej doreczenia.

W trakeie blegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznei, kidry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administragji publiczne] odwiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia oowolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzia sigje sie osisteczna |
Prawomocna.

Decyzia podlege wykonaniu przed uplywern terminu do wniesienia odwolania, jezell jest
zgodna z Zzadaniem wszystkich ston lub jezell wszystkie strony zrzelly sie prawa do wniesienia
odwolania.

1. Spdidrieinia Budowiano-Mieszkaniows (QAZAY
20-802 Lublin, ui. Bajkowa §

3. sma
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DECYZJA nrdH 19
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :
- art 4ust 2pkt2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym {Dz. 1.
z 20181 poz. 1945 i) .
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1860 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.U.2018.2098 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 30.10. 20171,

Wnioskodawcy: DOMLUBLIN Mariusz Wiaszezyk
Wola Studzieniska Kolonia 14, 23-326 Batorz

W sprawie: budowy pierwszego etapu osiedla skiadajgcego sie  z budynkdw mieszkalnych
wiglorodzinnych, planowanego na dziatkach nr ewid.

. wraz 2 przyigczeniem do  sieci wodociggowey,
xanafizacyjnej, ensrgetycznej, gazowe], teletechnicznej, wykonaniem niezbedne;
infrastruktury, placu zabaw, boiska wielofunkcyjnego oraz z wewnstrzng  infra-
struklurg drogowa polaczong z istniejgeym zjazdem z ul.

na dzialke nr na dziatkach nr ewid.
polozonych przy ub ¢ w Lubline

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlane] poiegajacej na budowie pierwszego etapu osiedla skladajacego sie z bu-
dynkow mieszkalnych wieloradzinnych, placu zabaw, boiska wielofunkeyjnego wraz z niezbednymi
urzadzeniami budowlanymi | wewnetrzng infrastrukiurg drogowa poifaczong z istnlejacym zjazdem
zul.i’ o -

na dziatkach nr ewid. {obreb;

polozonych w Lublinie przy ul.

pas drogowy ~ dziatka nr ul. - droga powiatowa)
1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.

Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami ABC D EF ~ A na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowiacej zatgeznik nr 1 do ninigjszej decyzii.

2 Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy | zagospodarowania terenu.
+ zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna
* budowa pierwszego etapu osiedla skiadajgcego sie  z budynkéw mieszkalnych wieloro-
dzinnych, placu zabaw, boiska wielofunkcyjnego wraz z niezbednymi urzadzeniami
budowlanvmi i wewnetrzng infrastrukturg drogowa polaczong z istnigjgeym zjazdem z ul.

3. Warunki { wymagania ksztaftowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczono kolorem niebieskim, na zataczniku nr 1
do decyzji,

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 26,9%, a udziat
powierzchni biolagicznie czynnaj min. 40%:;

¢) szerokosc elewac)i frontowej budynkéw (od ul. - » max 242 m;

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
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ipranu przed glownym wejsciern do budynku):

kainych o dachach spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od 15° do

Eszkatnych o dachach plaskich — nie ustala sig,

schu {kat nachylenia, wysokosé kalenicy, ukiad potact dachowych) - przekryci

yeh budynkow przewidzie¢ nalezy jako: wyeh) - przekrycie

. bud nkow mies;kalpych z dacharr}i spadzistymi, o spadkach polaci dachowych od
kalenica na poziomie do 14,0 m (jak w istniejgoym zespole zabudowy wieloro-

pudynkow mieszkainych dachami ptaskich o spadkach potaci dachowych do 15°

] ‘poziomie do 12,8 m,

3 zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatow betonowych = wyjg-

"gg;fabrykowaﬂYCh podmur6wek i elementow do budowy stupdw,

\ie przeznaczonym pod poszerzenie pasa drogowego zakazuje sie realizacyi trwatych
oW zagospodarowaf'fa t_erem._! np. murdw ogrodzeniowych, trwalych zadrzewien itp.
i-reklamowe - zakazuie sie umlgszgzania zewnefrznych nosnikdw reklamowych, ,

0 zakazuje si¢ zmiany rzezby terenuldz:a%k:j kiora mogfaby mied niekorzystny (negatywny) wphyw
na dzialki sasiednie np. powodowataby zmiang stosunkdw wodnych i zalewanie terenu fub utru-
dniataby odplyw wod opadc_:wych, osuwanie mas ziemnych itp.

- nakazuje sie pozostawienie wolnego od zabudowy terenu suchej dofiny”, zgodnie z zatgczni-

kiem graficznym do decyzii,

- dopuszcza Sig: . . iatm
+ zmiany w yksztattowaniu terenu w za_kres:e + 0.8 m od istniejgee] powierzchni terenu oraz
zmiany wynikajace 2 niezbednych dojazdow | drég wewnetrznych,
+ zmiany w 0 bszarze przeznaczonym pod _;abudowg {teren ograniczeony liniami zabudowy
i lintami rozgraniczajgcymi teren inwestycii) — w zakresie £ 1,0 m oraz zmiany wynikajgce
z dojst, dojazdow i drég wewnetrznych,
« wpasie50m od elewacii budynku_ {od linii wyznaczajacych powierzchnig zabudowy) nie okre-
$la sie ograniczeﬁ dotyczgeych zmiany ukgzta!towgnia terenu. Dopuszcoza sie umieszezenie
poza tym obszarem niezbednych dia funkcjonowania budynku pochylni, zej$é i zjazddw

ze skarp,
D ow zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic:

« ograniczenia dlz lokalizacii projektovaangch obiekiow i urzadzen wynikajace z przebiegu napo-
wietrznej finii energetycznej 110 KV i zasiggu jej strefy oddziatywania o promieniu 20,0 m wokdt
przewodu —~ opznaczonei i
terenu nalefy Uz odnic z P .

dowy teren suchej doliny przebiegajacej przez teren inwestycji w kierunku

«  wylgczony 2 zabu ’
péinoc- poludnie —~ ZEZNACZONY na zatgezniku graficznym do decyzji.

k) projekiowane rozwigzania _(_Jdpowiadagi powinny aktualnym standardom techniczno -uzytko-
wyrn, zapewniajac harmonijne dopelnienie ukiadu sasiednie] zabudowy.

ochrony grodowiska, przyrody | krajobrazu

nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagos-

podarowaniu terenu wynikajace 2 potrzeb ochrony Srodowiska. -

W irakcie prac budcw_vianych inwestor realizujgcy ’przedsiewziecie jest chowigzany uwzglednié wy-
ska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegsinosci ochrone gleby, zieleni,

magi ochrony Srodowi :
sattowania terenu i stosunkéw wodnych.

naturalnego ukszianow: o 7aq0spod ot
W przypadku kolizji projektowanego odarowania teremu z hiskg zielenig | drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete] inwestycia, nalezy qzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zisleni w Lublinie oraZ sezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewodw objetych ochrong.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr  kuitury

wspéliczesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ‘ .
i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.

Zgodnie z art. 32133 - -
1446) odkrycie W frakcie prac znemnyc.h przedmioty, co do‘ ktorego istnieje przypuszczenie, Ze jest
odstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié

zabytkiem, jest P ] ? el ;
odkryty przedmiot, sabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienta Lubelskiego Wojewodzkiego

Konserwatora Zabytkow w Lublinie.
Nisruchorno&¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesnej.

6. Warunki zabudowy i za_gogpqg!arowania terenu wynikajgce z przepisow odrebnych.
6.1.  Teren objety inwesiycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

olenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystgpienia do robot budowla-

8.2. Przed uzyskanierm pozw . : -
nych nalezy yzyskaé decyz|e zezwalajgcg na wylgczenie z produkeji gruntdw rolnych,

Ustalenia dotyczace Och!
Prredmiotowej inwestygjl

ochrong konserwatorska.
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7.3

7.4.

7.5.

7.5.

7.7.

9.2
9.3,

9.4.
9.5.
9.8.

9.7.

10.

35
przeznaczonych na cele nierolnicze - art. 11 ust 4 ustawy z dnia 3 lutego 1885 r. o ochronie
gruntdw rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U. 2015.909 j1}, lub zadwiadczenie, ze ww. wytgczenie nie

jest wymagane,

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul, gl kategorit gminnegj) — pas drogowy
{dz. r istniejacym zjazdem na dziatkg nr ¢ na warunkach uzgodnionych z Zarzg-
dem Drég i Mostow w Lubiinie.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mied¢ na uwadze planowane poszerzenis | urzadzenle pasa

drogowego ut. } .

Na tferenie inwestycil nalezy zapewni€é miejsca postoiowe dla samochodéw osobowych

w ilosci niezbednej dla obstugi funkeii, ti:

. zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — min. 1,0 mp/1 lokal mieszkainy o p.u. do 50 m?,
min.1,2 mpi1 lokal mieszkalny o pu. 80-70 m® | min. 1,5 mpM lokal mieszkalny o p.u.
powyze] 70 m?, w tym 5% stanowisk dia obslugt oséb niepeinosprawnych,

w granicach lokalizacji inwestycii nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia rowerdw:

» dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce posiojowe/1 mieszkanie, w fym 50%
stanowisk wewngtrz budynki,

Projekty budowlane drég i Zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,

pochylnie itp.} wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnisnia z whasciwymi  zarzgdcami
drég.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczna, wode, gaz, kanali-

zacje sanitarng, kanalizacje deszczowg, telekomunikacie) wnioskowane] inwestycji (o ile jest wystar-

czajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami okreSlonymi

przez dysponentdw poszczegolinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowans inwestycig uzbrojenia technicznego rozwiazad na

warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajgeymi poszczegbinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesdw osdh trzecich.
Obiekt budowtany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalety, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowad w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajge poszanowanie
uzasadmonych interesdw os0b trzecich, w tym ©
zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizaci, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze srodkow facznosci,
- zapewnienie dostepu Swialia dziennego do pomieszozen przeznaczonych na pobyt tudzi,
. okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zakidcenia elekiryczne i promieniowanie,
. zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodatikowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat porwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

\Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzie 0 pozwoleniu
na budowe {(art. 55 cyt. wyZej ustawy).

Dia terenu objelego niniejsza decyzjg moze byé wydana innym wnioskadawcom decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy. Dla danego terenu inwestycli zostaly ustalone warunki zabudowy decyzig nr
433/17 z dnia 03 sierpnia 2017 r, znak: AB-LA-IL.6730.83.2017 dla inwestycli polegajacej na
budowie budynku mieszkainego jednorodzinnego dwulckalowegn oraz decyzjg nr 427/18 z dnia 04
lipca 2018 r, znak: AB-LA-IL6730.178.2017 dla inwestycji polegajace] na rozbudowie osiedla
budynkow mieszkainych wielorodzinnyeh.

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci | uprawnient oséh
trzecich.

Whioskodawey, kiory nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje roszezenie ¢ zwrot nakladéw
poniesionych w zwigzku z ofrzymana decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy,

Decyzja niniejsza nis upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg byc pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe iub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem,

O pozwolenie na budowe moina wystapi¢ do Wydzigiu Architekiury | Budownictwa Urzedu Miasts
Lublin, ewentualnie zgiosi¢ zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnies,
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:
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Zarzadem Drog | Mostdw w Lublinie, pismem, znak: |U-DE.4301.694.2018 z dniz
24,12.2018 - bez uway

integralng czescig niniejsze] decyzfi sg nizej wymienione zalgezniki | pozostajg do wgladu
w aklach sprawy, w Wydziale Architekiury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zatacznik nr 2 — czesé tekstowsa
zalacznik ar 3 —~ czesd graficzna

Projekt decyzji sporzadzl, mgr inZ. arch. Wieslaw Borek,
Lubeiska Okregowa lzba Architektow nr LB 0063

UZASADNIENIE
Inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegaigeegoe na budowie
pierwszego etapu osiedia skiadajgcego sie z budynkow mieszkainych wieloradzinnych, placu zabaw, boiska
wiglofunkcyjnego wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i wewnetrzna infrastrukturg drogowg
polaczona z istnielacvm ziazdem z ul. j {dziatka nr na dziatkach nr ewid.
' (obreb: ., poiozonych w Lublinie przy ul.

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnicskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U, z2003 . Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagespodarowania terenu organ
wyznaczy! wokot dziaiki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzi# na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkaw, o ktorych mowa w arl.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzong analiza obszaru
wskazata mazliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjsze]
decyzji.

W dniuv 03.10.2018 r. Wydzial Architekury | Budownictwa UM Lublin uzyskat od dewelopera
inwentaryzacje powykonawczg budynkow osiedla Koncertowa Doiling”, na podstawie kiore] przyjeto
w ninigjszej decyzji wysokoscl gome] krawedzi elewacji frontowe] i kalenicy budynkdw o dachach
spadzistych oraz dokonane przeliczen wysokosci gomej krawedzi elewacii frontowsj | kalenicy dia budynkow
© dachach plaskich,

Po zapoznaniu sig z trescig decyzji jeden z inwestordw wnidst o nieustalanie wysokosci gornej
krawedzi elewacjl frontowej die budynkéw o dachach plaskich. Przychylono sie do uwagi inwestora, gdyz
wprowadzenie tego zapisu uniemozliwi zaprojeklowanie budynkow o wysokesci IV kondygnacii.

W dniu 26.11.2018 r. wplyngl wniosek jednego z inwestoréw o nie ustalanie wysokoscl gérnej
krawedzi elewac]i frontowej dla budynkdw o dachach spadzistych © nachyleniu potaci dachowych od 15° do
40°, gdyz ustalenie gérnej krawedzi elewacii frontowej na poziomie 9,0 m uniemoziiwi zaprojektowanie
budynkéw z dachami o nachyleniu polaci mniejszym niz 40°. Whiosek uwzgledniono jako zasadny.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
Zamierzenie inwestycyine na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | speinia warunki
ckresione w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o usfaleniu warunkéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z preepisdw prawa i nie narusza interesu osob trzecich,

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnege zapewnione stronom czynny w nim
udziat,

Wobec powyZszego orzeczono jak w sentencj.

Pouczenie :

Cd ninlejszej decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgezenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona mozZe zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracii publicznej, kibry wydat decyzie.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wriesienia cdwolania przez ostathig ze stron posiepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli %@ﬂgg@;@qx zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.
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Otrzymuja :

1. DOMLUBLIN Mariusz Wiaszeayk
Wola Studzienska Kolonia 14, 23-320 Batorz

2. wizkciciele 1 uytkownicy wisczysel nieruchomosd, ktdrych inwestycia dotycay
{zaodnie 2 wydrukiem z ewidendi gruntéw):
3. aa

Do wiadomosei &

1. Zarzad Drog | Mostow w Lublinie
2. Wydziaf Plancwania wm
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Zatgeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.139.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajacej na

budowie pierwszego etapu budowy osiedia budynkow mieszkalnych wielorodzinnych wraz z przylacze-
niem do sieci wodociggoweyj, kanalizacyjnej, energetycznej, gazowej, teletechnicznej, wykonaniem nie-
zbednej infrastruktury, placu zabaw, boiska wielofunkeyjnego oraz z wewnetrzng infrastrukiurg drogows

poigczang z istniejacym zjazdem z ul. . na drzialke nr na nieruchomosci
ziczonej z dziatek nr ewid, potozonych przy ul. oo
i w Lublinie.

.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanei inwestycji to dziatki nr | e e

% o powierzehni 12 900,0 m?, polozona przy ul. Lub-
inie. Teren inwestyci aktualnie nie jest zabudowany.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 ¢
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony cbszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odlegio$ci odpowiadajacej trzykrotne] szerokosci frontu dziaki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50 metréw. Majge na
uwadze, iz szerokos¢ frontu drzialki objetej wnioskiemn wynosi 20,5 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookota terenu inwestycji w réwnych odleglosciach 61,5 m.

W przedmiotowe] sprawie obszar analizowany zostal wyznaczony kolorem niebieskim na
doigezonej do wniosku mapie zasadnicze] w skali 1:1000.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 358/XX!l Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sig
w strefie ekstensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogoéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Migjskiego, kidry utracit moc z dniem 31 grudnis 2003
r.. byl przeznaczony pod funkcje o symbolu 1H € 2 RP — tereny rolne.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym pianem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 10768/XLIN2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | Kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4. dia danego obszaru Rada Miasta Lublin podjeta Uchwale nr 81000KXH/2013 z dnia 27
czerwea 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego miasta Lublin - cze$é V w obszarze polozonym na pdinoc od ul.
A. Zelwerowicza a granica miasta Lublin,

Warunki wynikajace z przepisow odrebnych

Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objgty ochrong konserwatorska.
Nieruchomose nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wepdiczesne].

Ochrona $rodowiskowa:
Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gdbrniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Uwarunkowania infrastrukturaine;
Fragment wnioskowanej nieruchomo$ci znajduje sie w 20-metrowej strefie oddziatywania
elektromagnetycznege linii energetyczne] 110 kV. Obszar zaznaczony zostat na mapie
analizy szrafem oraz przerywang linig koloru zielonego.
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Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedziwie przedmioctowego terenu znajdujg sie:
cd strony péingeonei -

- dziaki nr L - niezabudowane,

od strony wschodniej

»  dziagka nr - uk droga gminna,

w dalszym sgsiedziwie znaiduia sie:

+ dziatkinr - - zabudowane ii-kondygnacyjny-

mi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie szeregowe),
od strony poludniowej ;

dziatka nr- - zabudowana I-li-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
oraz budynkier wielorodzinnym w budowie,
»  dziatka nr zabudowana ofmioma {V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalinymi
wielorodzinnvmi.
= dziatki nr. zabudowane H-kondyghacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednoro-
dzinnymi w zabudowie zwarigj,
+  dziaka nr ~ zahydowana trzema parterowymi budynkami gospodarczymi,
+  dziakinr -niezabudowane,
od strony zachodniej :
+  dziglkanr  -ull droga gminna,
w dalszym sasiedziwie »najdujg sie:
» dzialki nr - zabudowane IHl-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednoro-
dzinnymi wolnostojgoymi.
« dziatki nr - zabudowane [-li-kondygnacyinymi
budynkami mieszkalnymi iednorodzinnymi oraz towarzyszgeymi budynkami gospodarczymi,
«  dziakinr - niezabudowane,

Analiza funkcii oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. \w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczeh | naze-
wniciwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1588 ze zm.) w tym wymagania
dotyczace ustalania:

1. Eunkcja terenu
W obszarze analizowanym znajdujg sie tereny zabudowane I-ii kondygnacyinymi budynkami

jednorodzinnymi w zabudowie zagrodowe], li-kondygnacyinymi budynkami jednorodzinnymi w

zabudowie szeregowej, dostepnymi z  ul oraz zabudowa
wielorodzinna z budynkami ¢ wysokosci IV kondygnacii na dzialkach sgsiednich nr
poiozonych przy ul. 3, w sasiedztwie wnioskowanego terenu.

Przedmiotowy teren polorony jest w bliskim sasiedriwie dzielnicy mieszkaniowej z zabudowa
wielorodzinng Czechow i intensywnie zabudowanego osiedia Choiny z zabudows jednorodzinng
szeregows, wielorodzinng i uslugows. Tereny posiadajg peing infrastrukture spoleczng i
techniczng. Teren inwestycli jest skomunikowany ulicami dwupasmowymi z terenem osiedii
Czechowa, srédmiesciem miasta | sgsiednimi terenami.

Planowana inwestycja obejmuje budowe zespolu budynkdw mieszkalnych wiglorodzinnych, co
znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
»  nleprzekraczalne linie zabudowy ustalono — od zachodu - w odieglosci 6,0 m od pasa

drogowego ul. do zachodniej granicy ,suchej doliny"craz od wschodu
w pasie szerokosci 20,0 m pomiedzy wschodnig granica ,suchej doliny” a strefg ochron-
ng linli energetyczne] 110 kV, linie oznaczono ha zalgezniku nr 1 kolorem niebieskim,

a) nieprzekraczalne lnie zabudowy ozhaczone kolorem niebleskim, na zalgczniku nr 1
do decyzii,

3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki

{istniejace wskaZniki proceniowe - wysiczegolpiono W dolgczonei/ponitszej tabeli, wykorzystujgc dane

udostopnione przez ovérodek dokumentagii kartograficznej w programie TurboEWID )

+  wielkosé powierzehni zabudowy do powierzehni terenu dla analizowanego obszaru
miesci sie w granicach 5,5% — 78,5% dia zespolow zabudowy mieszkalnej jednoro-
dzinnej szeregowej i wolnosiojgee} | Srednioc wynosi 28,8%, oraz w granicach 21,8% -
24,3% dia zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i ustugowej i $rednio wynosi 23,1 %,

. dla zrealizowanego niedawno zespolu budynkdw wielorodzinnych na dziatkach nr 1, 2
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i 3/2 ustalona zostafa wielko$é zabudowy w wysokasci 28,9%; z racji bliskiego sasiedz-
twa wnioskowanego zespolu budynkéw wielorodzinnych i zespolu zrealizowanego,
ustala sig analogiczna wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu w wysokosci 26,9%,

b)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu zabudowy wieloro-
dzinnej —do 26,9 %, udzial powierzchni biclogicznie czynnej minimum 40%;

4, Srzerokose elewacii frontowsi
{parametry istnigigoe) zabudowy - wyszezegdiniono w dolgozonej/poniiszej tabeli | na zatgozniku nr 3}
wielkosc ta dla budynkow mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w analizows-
nym chszarze miesci sig w granicach od 14,0 mdo 24,0 m i érednio wynosi 204 m,
a po zwigkszeniu o 20%, dopuszezone przepisami wynosi 24,2 m,
¢} szerokosé elewaci frontowsj (od ul. —-do242m,

5. WysokoscC gornej krawedzi elewad]i frontows, jej gzymsu lub attyki (mierzona od éredniego

poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)
(z wykorzystaniem pomiardw wykonanych na podstawie danych z tzw. chmury punkidw” w programie LifJON

Viewer)
*  na podstawie dostarczonej w dniu 03.10.2018 1. przez dewelopera inwentaryzacji po-

wykonawczej budynkow osiedla  Koncertowa Doling”, ustalono wysoko$e gornej krawg-
dzi elewacii frontowej budynkdw w przedziale od 9,0 m do 12,11 m, co daje $rednio ok.
10,6 m w poziomie okapu,
. wysokos$¢ gornej krawedzi elewacji frontowe] w poziomie gzymsu/okapu projektowa-

nych budynkéw nie powinna przekroczyd:

- dla budynkéw mieszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu polaci dachowych od
15° do 40° - 9,0 m,

- dla budynkéw migszkainych o dachach plaskich o nachyleniu potaci dachowych do
15°-10,6 m,

. po zapoznaniu sig z trescig decyzji jeden z inwestoréw wnidst o nie ustalanie wysoko-
$ci gérnej krawgdzi elewacji frontowej dia budynkdw o dachach plaskich, gdyz ustalenie
jef na wysokosci 10,6 m uniemozliwi zaprojekiowanie budynkéw o wysokosci IV
kondygnaciji; zmiane wprowadzono w projekcie decyzji,

+ wdniu 26.11.2018 r. wplyngt wniosek jednego z inwestordw o nie ustalanie wysokosci
gémej krawedzi elewacji frontowej dla budynkéw o dachach spadzistych o nachyleniu
potaci dachowych od 15° do 40°, gdyz ustalenie gomej krawedzi elewaci frontowej na
poziomie 9,0 m uniemozliwi zaprojektowanie budynkéw z dachami o nachyleniu polaci

mnigjszym niz 40°; zmiane wprowadzono w projekcie decyzji,

d} wysokoéc gornej krawedzi elewacji frontowe] w poziomie gzymsu/okapu:

- dia budynkow mieszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu pofaci dachowych od
15° do 40° - nie ustala sig,
- dla budynkow mieszkainych o dachach plaskich - nie ustala sie,

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy 1 ukiad polaci dachowych)
{z wykorzystaniem matenafow fotograficznych dostgpnych na portalu Google maps i wykonanych w irakcie wizji
ferenowsj oraz odezytu z tzw. .chmury punkiéw” w programie LiMON Viewsr)
. na podstawie inwentaryzacji powykonawczej budynkow w zrealizowanym niedawno

osiediu mieszkaniowym ,Koncertowa Doling” stwierdzonc wystepowanie  budynkéw
mieszkalnych z dachami wielopofaciowymi o spadkach do 40° z kalenicg na poziomie
14,0 m,
. dia dachow o nachyleniu pofaci do 15°do 40° przyjmuje sie parametr budynkow istnie -
jacych,
. dia dachow plaskich dolicza sig do wysokodci gbérnej krawedzi elewacji frontowej wyso-
kos¢ wynikajgeg z nachylenia potaci dachowych 15°, codaje 106 m+~23m=129m,
e) przekrycie projektowanych budynkéw przewidzieé nalezy jako:

- przekrycie budynkow mieszkainych dachami spadzistymi, o spadkach polaci dacho-
wych od 15°do 40°, z kalenicg na poziomie do 14,0 m (jak w istniejacym zespole zabu-
dowy wiglorodzinnej),

~ przekrycie budynkow mieszkainych dachami plaskich o spadkach potaci dachowych do
15° z kalenicg na poziomie do 12,8 m,

7. Analiza pozostaiych uwarunkowan:

W zwigzku z istnlejgcym uksztattowaniem terenu inwestycji | obszaru sgsiedniego wskazuje sie
koniecznosé zakazu zmiany rzezby terenufdzialki, ktbra mogtaby mieé niekorzystny (negatywny)
wptyw na dziafki sgsiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu Iub
utrudniataby odptyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp. oraz wskazuje sie
keniecznos¢ pozostawienie wolnego od zabudowy terenu ,suchej doliny”, zgodnie z jej zasiegiem
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okrestonym w zataczniku nr 3.
Proponuje sig dopuszczenie:

+ Zmiany w uksziattowaniu ferenu w zakresie £ 0,5 m od istnigjgce] powierzchni terenu
oraz zmiany wynikajgce z niezbednych dojazdow i drég wewnetrznych,

- zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudows (teren ograniczony liniami zabudowy i
linfami rozgraniczajgcymi teren inwestycji) - w zakresie + 1,0 m oraz zmiany wynikajgce
z dojsé, dojazdow i drog wewnetrznych,

« wpasie 50 m od elewac]i budynku {od linii wyznaczajacych powierzchnie zabudowy) nie
okresla sig ograniczert dotyczacych zmiany uksztaftowania terenu. Dopuszcza sie
umieszczenie poza tym obszarem niezbednych dia funkcjonowania budynku pochyini,
zejSe i zjazdow ze skarp.

Ponadto w zagospodarowaniu terenu proponuje sig uwzglednic:
ograniczenia dia lokalizacji projekiowanych obiektow i urzgdzed wynikaijgee z przebaegu
napowietrzne] linii energetycznegj 110 KV | zasiegu jef strefy oddziatywania o promieniu
20,0 m wokdt przewodu — oznaczonej na zal Nr 1 szrafem i kolorem zielonym —~ projekt
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z PGE Dystrybucja S.A. z siedziba w Lublinie,

«  wylgczony z zabudowy teren suchsej doliny przebiegajgce] przez teren inwestycji w
kierunku péinoc- potudnie ~ zaznaczony na zalgezniku graficznym do decyzil.

VIL Dostep do drogi publicznej i istnigjacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii gminnej — ul. Koncertowej (dz. nr
32/5) oraz posiada dostep do istniejgcych sieci | urzadzen infrastrukiury techniczne.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mie na uwadze planowane poszerzenie | urzgdzenie pasa
drogowego ul. Bereckiego, zgodnie z zaelgcznikiern nr 1 do pisma Zarzadu Drog i Mostow w Lub-
linie, znak: 1U-DE.4301.561.2018 z dnia 28.09.2018 1,

Vill.  Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy
Przedmictowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy © planowaniu | zagospoda-
rowaniu przesirzennym dla budowy zespotu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z parkin-
gami podziemnymi na wydzielonych dzialkach, przy zachowaniu warunkdw technicznych jakim
powinny odpowiadaé budynki i ich usyluowanie zawartych w rozporzqdzemu Ministra
Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 j.t.).

Analizg sporzadzit: mgr inZ. arch. Wiesiaw Borek,
Lubelska Okragowa ?a rchitektow nr LB 0063

mgr inf.arch./Wie w Borek do prajelerrdecygi nF ... [ ’fﬁ ........
' zdni ... /,Mao{ wf‘(‘f% e

mmﬂ"ﬁ’léwiﬁ MQ’

QObliczenia wskainikéw zabudowy

AB-LA-1.8730.139.2018

! o 481 2852 17,3
i
732 3871 16,9
¥ 489 2607 18,8
1275 4502 28,3
90 718 12.6
1401 5758 24,3 14,0; 15,0
3876 | 177060 21,9 24,0; 24,0; 20,0; 20,0: 20,0;
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141 722 19,5
536 850 83,0
¢ 562 16,2
148 471 31,8
81 1483 55
106 1192 8.9
162 481 337
164 1481 10,4
149 471 31,8
108 165 66,1
79 380 219
113 144 78,5
89 233 42,5
197 456 43,2
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. Ynizweka 14, 20-071 Libiin, tal; 81 4806 2200, fox 81 488 230

AB-LA-LB730.171.2018 Lublin, 24 kwiecien 2018 1.
DECYZJAnrs *“‘ 48

Ha podstawie:
art. B3, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przeg-
trzennym (Dz.U 20171073 |t ze zm.)
art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. Kodeksu postepowania administracyjnege (Dz. U
2047.1257 .t ze zm)

na wniogek: Pawlza It Sp. 2 0.0., ul. Waldsioty 8/42, 20.608 Lublin
Za zgotg strony, 4.

przenesze

decyzie v 38L/17 z dnia 0B lipca 2017, znak: AB-LA-1.6730.240.2017 w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dia inwestycii polegaiacei na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego, na dzialce nr ewid. potozone przy ul.

w Lublinie, wydang dia .

na r2ecz: Fawia 1l 8p. z 0.0., ul. Wajdeloty 6/42, 20-6038 Lublin

UZASADNIENIE

Decyzia nr 380/17 z dnia 6 lipca 2017 r, znakl AB-LA6730.2402017, ustalone warunki

zabudowy dia inwestycji poleaaiacei na budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego, na dzialce
potozone] przy ul Lublinie.

Whioskiem z dnia 23 kwietnia 2018 r., firma: Pawia | 8p. z 0.0. wniosia o przeniesienie ww.
decyzji na swojg rzecz. Do wniosku dofgczona zosiala zgoda |

Zgodnie z art. 63 ust. § ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowamu + Zagospodarowaniu
przesirzennym (Dz.U.2017.1073 jL ze zm.) organ, kidry wydal decyzie adminisiracyjng dotyczaca
ustalenia warunkow zabudowy, jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz kidrej decyzja ta zostala
wydana, do przeniesienia te] decyzji na rzecz wnioskujacego, kiry jednoczeénie przyjmuje wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenis :

Od niniejsze] decyzji sluzy stronom prawc whigsienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Qdwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim podrednictwem, w terminie 14 dni od daty
jej doreczenia.

W trakcie biegu ferminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracii publicznej, ktory wydat decyzig.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej odwiadozenia o zrzeczeniu si¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
{ prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia cdwotania, jezeli jest zgodna
z zadaniemn wszystkich stron lub jezell wszysikie strony zrzekly sie prawa do wiiesienia odwolania.

Otrzymuyia @
1. Pawiall Sp.z .o,
PR
3 .

MWK

Nr Bdolk:  55825/04/2018 MW

Strona: 1/
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

i, Wienizwska +4. 20-071 Lublin, fet: 57 488 2200, fax 81 488 2201

AB-LA-1.6730.300.2018 Lublin, 18 wrzesnia 20716 .

DECYZJA n 586/18
o ustaleniuv warunkdw zabudowy

Ma podstawie ;
< art 4ust 2pkt2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5
[ ar. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{DzU2017.1073 |1 ze zm.)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
20171267 it ze zm.)

Po rozpatizeniu wnlosku z dnia: 35.07.2018 1.
Winioskodawcey: Pana /¢
W sprawie! budowy budynku mieszkalnego wiglorodzinnego z garazem podziemnym, na dziaice

potozone] przy ul. Weterandw 30a w Lubiinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegajgcej na: budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z garazem podziemnytn

na dziaice nr ewid. {
potozone] w Lublinie przy ul. s
pas drogowy ~ dziatkan  (ul.} - droga gminna)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycii (dzialke) oznaczono linig koloru czerwoneqo oraz litleramii A B C D - A,
na mapie zasadniczej w skall 1:500, stanowigcej zaltgeznik nr 1 do niniejsze] decyzji,

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu,

zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa budynku mieszkalnege wielorodzinnego
z parazem podziemnym).

3 Warunki | wymagania ksztaltowania jadu przestrzennego.

a) obowigzujges linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zalaczniku nr 1 do decyzji;

b) wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku de powierzchni dziatki — max. 54,0%, a udziat
powierzchni biologicznie czynnej min. 25,0%,

c) szerokosc elewacii frontowe] budynku — max. 12,0 m;

d) wysoko$¢ gome] krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od éredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) — max. 14,2 m w poziomie gzymsu /
okapu;

&) geometria dachu - przykrycie wielopolaciowe o spadkach cd 15° do 25°, z kalenicg usytuowansg
na wysokosci max. 158 m;

f) na dachu dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej o wysckosci
do 1.5 m, cbudowanych osfonami do wysokosci urzadzen infrastrukiury technicznej,

G} projektowane rozwiazania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno ~uzytkowym,
Zapewniajgc harmonijne dopeinienie ukiadu sasiedniej zabudowy.
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Ustalenia dotyczgce ochrony Srodowiska, przyrody krajobrazuy,
Przedmiotows] inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszcrzenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.
W trakcie prec budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na cbszarze prowadzenia prac, a w szczegolnodci ochrong gleby,
zieleni, naturainego uksztattowania terenu { stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrgbie nieruchomosci objetej inwestycia, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Misjskim Architeldam
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz ddbr kultury
wspdiczesnal.

Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorsks .

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz.
1448} odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszozenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacveh uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Woiewédzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesne].

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajgee z przepiséw odrebnych.

Teren objety inweslycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, a takfe narazonych ns
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntow rolnvos
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obsiugi w zakresie komunikachi | infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inweslycji od ul. Weterandw (drogi kategorii gminnej) — pas drogowy
{dz. nr 8), na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drog | Mostow w Lublinie.

Na ferenie inwestycii nalezy zapewnié misjsca postojowe dla samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dia obslugi funkcji, . min. 1 mp / 1 projektowany iokal mieszkalny oraz
min. 4 mp diz zrealizowanego na dzialce wdynku mieszkalnego wielorodzinnego.

Projekty budowiane drog | zjazdow, elementy urzadzen budowlanych (w tym rdwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wlasciwymi zarzadcami
drog.

Zasilanie 1 zaopatrzenie w media infrastruklury technicznej (energie elekiryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, telekomunikacje) wnioskowane} inwestycii
(o ile jest wystarczajgee dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami
ckresionymi przez dysponentéw poszezegdinych czynnikow,

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszezegdinych sieci.

Wymagania dotyczgce ochrony interesdw osob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowad w sposab okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesdw 0sab trzecich, w tym :
+  Zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacii, energii elektrycznej i ciepingj oraz
ze srodkow fgeznoscet,
zapewnienie dostepu $wiafla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkdw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakidcenia elekiryezne [ promieniowanie,
zapewnhienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

informacje dodathowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy ¢ planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dla terenu objetego ninigjszg decyzjs moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla przedmiotewego terenu decyzja taka nie zostala wydana.
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich.

Whioskodawcey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.
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4.8 Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone pe wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budows lub, odpowiednio po zgioszeniu
nie objetym sprzeciwem.
9.7. O pozwolenie na budowe moina wystapié do Wydzistu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robdt hudowlanych, gdy decyzia stanie sie
ostateczna.

i, Warunki wynikajgce z preeprowadzonych uzgodniet.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
Zarzgdem Drog i Mosiéw w Lublinie, pismern, znak: (U-DE.4301.531.2018 z dnia
06.08.20418 r.- baz uwag

integraing czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zalaczniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zatgeznik nr 2 — czgsd tekstowa
zatacznik nr 3 — czedd graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
mygr inZ. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegaiacego na budowie
budvnku mieszkaineqo wielorodzinnege z garazem podziemnym, na dzialce nr - wotozone] prey
i

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu ¢ § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r.
Nr 164, poz. 1588} w ceilu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokét dziatki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analizg funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktérych mowa w art,
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwosc realizacji planowanege zamierzenia zgodnie z warunkami okreglonymi w niniejszej
decyzji.

Decyzja nr 219/05 z dnia 19 sierpnia 2005 r., znak: AAB.LBC.7331/176/2015 ustalono warunki
zabudowy dla inwestycjl polegajgcej na zmianie ksztattu dachu i podniesienia go do wysokosci uzytkowej
poddasza w cefu zmiany sposobu uzytkowania na cele mieszkalne, na dzialce nr 14/2 polozonej przy
uf. 3 w Lubtinie. Decyzja ta w pkt 3e zawierala postanowienia abejmujace obszar dziatki

ti. ,zagospodarowanie terenu winno uwzgledniad wszystkie niezbedne elementy do prawidiowego
tunkcjonowania ww. obiektu. dojscia piesze, placyk gospodarczy a miejsca posiojowe dia samochodow
w Hoscl niezbedne] do obstugi funkeji na dzialce 1 - gznaczonegj literami EFAD-E | linig koloru
czerwonego (minimum 1 mp / 1 mieszkanie | 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowej usiug)”. W oparciu o ww.
decyzje, decyzjg nr 537/879 z dnia 30 lipca 2007 r., znak: AAB.ILEL 7353/708/07 zatwierdzono projekt
budowlany i udzielono P pozwclenia na roboty budowlane polegajgee na zmianie
ksztaftu dachu i podniesieniu go do wysokosc! uzytkowsj poddasza wraz z wykonaniem wewnetrznych
instatacji: wodociggowe], sanitamej, c.o., elekirycznei, aazowej oraz miejsc parkingowych zlokalizowanych
na dziatkach nr potozonych przy ul dinie. Po przeprowadzeniu
ohowigzkowe] kontroli, decyzig nr 508/08 z dnia § lutego 2009 r, znak: PNB.IO.1.1./801/25601/189/08
Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowlanego miasta Lublin udziel# P . pozwoleniz
na uzytkowanie 4 mieszkan na poddaszu uzytkowym wraz z instalacjami oraz miejsc parkingowych
zlokalizowanych na dziatach nr 1 polozonych pray ul. L ublinie.

Uwzgledniajac zapisy powyZszych decyzji, Inwestor zostat zobligowany do zapewnienia
w granicach lokalizacji miejsc postojowych dia samochodéw osobowych w ilosci niezbedne] dia obstugi
funkgit, 1. min. 1 mp / 1 projektowany lokal mieszkalny oraz min. 4 mp dla potrzeb zrealizowanej na dziaice
nr 14/2 inwestycli budowlanej.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyine na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spetnia warunki
ckreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projeki decyzji
¢ ustaleniu warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepisow prawa i nie narusza interesu 6s6b trzecich. W ioku przeprowadzonego
postepowania administracyjnego zapewnicno stronom czynny w nim udziat,

Waobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenis :

Cd niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wnigsienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, o, Tomasza Zana 38c za moim poérednictwern, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesieniaz odwolania strona moze zrzec sie praws do wniesienia
odwolania wobec organu administracii publicznej, kidry wydat decyzje.

Z driemn doreczenia organowi administraci publiczne] oswiadczenia ¢ zrzeczeniu sie praws do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzjz siaje sie ostateczna | prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgoding 2
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymula -
1. P

2. wiasciciele | uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosct, ktérych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidencji grunidw)
3. a=m

Do wiadomosei :
1. Zarzad Drdg | Mostow w Lublinie
2. Wydzigt Planowania wm
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.300.2018

W sprawie: ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkalnego
wiglorodzinnego z garazem podziemnym, na dzislce -- ° " polozonej przy ul.
w Lublinie,

1.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wninoskowanej inwestycii to dziatka nr ) . - ... ., olofona przy
ul. w Lublinie, oznaczona na rysunku analizy kolorem czerwonym i opisana
literami ABCD ~ A. Teren inwestycji aktuainie nie jest zabudowany.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 28 sierpnia 2003 1
{Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) rzostal wyznaczony obszar anslizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglosci cdpowiadajgeej trzykroine] szerokosci frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustaienie warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na
uwadze, iz szerokos$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 14,5 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w rownych odleglosciach 50,0 m od jego granic
w zakresis niezbednym | wystarczajgcym do ushalenia parametréw i wymagan dla nowej
zabudowy,

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennsge miasia Lublin
(uchwata Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestyci znajduje sie
w obszarze intensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogolnym Zzgospodarowania Przesirzennego Obszarny
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Migjskiego, kidry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
1., byt przeznaczony pod funkcie o symbolu np. HIA 14MW - zabudowa mieszkaniowa
wieloradzinna,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwea 2004 r. w sprawie Kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLII2010 z dnia 24 czerwca 2010 1. w sprawie
przystapienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunki wynikajace z przepisow odrebnych

Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnej.

Ochrona $rodowiskowa:
Teren objely inwestycla nle jest polozony na terenach gorniczych, narazonych
ha niebezpieczenstwo powadzi oraz zagroZzonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedziwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony painoenej |

dziatka - ulica\ .

dziatki - zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatki - zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym;
od strony wschodniej :

dziatka - zabudowana |V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka 1 -ylica

dziatka - zabudowana [V kond. budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym;

dziatka - zabudowana IV kond. budynkiem migszkainym wielorodzinnym;

dziatka - zabudowans Hi - Hl kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
od strony poludniowsj :

dziatka 1 zabudowana Il kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym;

dziatks zabudowana I kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
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Vi,

v gziska r - zabudowana {lf kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
budynkiem aarazowym,

« dziaka - zabudowana I - IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
- dziatka - zabudowana It knnd huodvnkiem mieszkalnym wielorodzinnym;
- gzialki - zabudowane |l kond. budynkiem mieszkainym

jednorodzinnym oraz budynkami garazowymi;

od strony zachodniej

»  dziaka - zabudowana I kond. budynkiem mieszkalinym wielorodzinnym oraz
budynkiem oarazowym,;

- dzizika zabudowana i kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

- dzistka zabudowana 1V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszani

zgodnie 2 rozporzadzeniami Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagart dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennsge” | .w sprawie oznaczelt | nazewnictwa stosowanych w decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestydji celu publicznege oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. 2 2003 r., Nr
164 poz. 1588 i 1588 ze zm.} w tym wymagania dotyczgce ustalania:

1. Funkcia terenu
w obszarze analizowanym znajduje sig zabudowa migszkaniowa wielorodzinna,

. planowana inwesiycja obejmuje budowe budynku mieszkalinego wielcrodzinnego
z parkingiems w podziemiu | znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu
obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
- Zréznicowane linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskin na rysunku analizy;

. obowigzujges linie zabudowy wyznaczonc w oparciu ¢ istniejgca linie zabudowy
budynkéw mieszkalnych wislarndzinnvch  ziokalizowanych w  bezpogrednim
sgsledziwis, na dzialkkach nr

3. Wielkose powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialld

{isiniejgce wskadniki procentowe - wyszczegdiniono w poniZszej tabeli, wykorzystujae dane udostepnione przez

osrodek dokumentaci kartograficznej w programie TurboEWID }
wielko$¢ powierzchni zabudowy na dzialkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 23,4% do 78% i Srednio wynosi 36%;
majgc na uwadze, ze w bezposrednim sasiedztwie terenu inwestycji {(dz, nr 14/1)
znajduje sie dziatka zabudowana budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, dla kidrej
wielkosC powierzchni zabudowy wynosi 79%, dopuszcza sie zwigkszenie wislkoscl
powierzchni zabudowy dia projektowane] inwestycji do poziomu wnioskowanego przez
inwestora, 1. do 54%;

4. Szerokosé elewacji frontowej
(parametry isinisfgcej rabudowy rieszkaniowef - wyszczegoiniono w poniiszej tabeli | na zetgczniku nir 3)
. wielkod¢ ta dla budynkdw mieszkainych usytuowanych w analizowanym obszarze
miesci sig w granicach: od 9,0 mdo 108,80 m i drednio wynosi 30,0 m;
. uwzglgdniajgc cechy geometlryczne nieruchomosci . szerokosé frontu dzialki
wynoszgcy 14,5 m, szerckosc elewacil frontowe] projekiowanego budynku zostaia
ograniczona do 12,0 m - zgodnie z wnioskiem inwestora;

5. Wysokasc gornej krawedzi slewacii frontowe], jej gzymsu Jub atiyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed glidwnym wejSciem do budynku)

{‘5 wy!:;zrzystaniem pomiaréw wykonanyoh na podstawie danyeh 2 lzw. .chmury punkiow” w programie LiftdON

1eWE,

. istniejgca zabudowa osigga wysoko$é i — V kondygnacji nadziemnych {w iym
poddasze uzytkowe), a wysokos$é géme] krawedzi elewacji budynkdw mieszkainych
wiglorodzinnych miesci sie w przedziale od 10,6 m do 19,8 m, <o daje Srednio ok
12,5 mw poziomie gzymsu / okapy,

+  wysokose gérnej krawed? elewac]i frontowej projektowanego budynku ustalona zostaia
anglogicznie  jak  budynku  mieszkalnege  wielorodzinnego  usyluowanego
w bezpodrednim sasiedziwie na dzialce nr ewid. 14,2 m w poziomie gzymsu /
okapu.

6. Geometra dachy (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i ukdad polaci dachowych)
(2 wykorzystaniam materiatow fotogeaficznych dostapnych na portshuy Google maps i wykonanych w trakcie wizji
terenowef oraz odezyiu z tzw. chmury punkiGw™ w programie LIMON Viewer)
+ W obszarze przeprowadzonej analizy wystepuia budynki mieszkalne wielorodzinne
z dachami plaskimi i wielopolaciowymi o spadkach do 35° z kalenicg na poziomie
pieprzekraczajgeym 20,5 m;
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- dia projektowanego budynku ustalono przekrycie wislopolaciowe o nachyleniu od 15°
do 28° z kalenicg na poziomie max. 158 m -~ analogicznie jak w budynku
miaszkalnym usyiuowanym w bezposrednim sgsiedziwie na dziaice nir ewid.

7. lnne uwarunkowania

- decyzig nr 218/05 z dnia 19 slerpnia 2005 r, znak: AAB.L.BC.7331/176/2015 ustalono
warunki zabudowy dla inwestycji polegajace] na zmianie ksztatfu dachu i podniesienia

go do wysckosci uzytkowei nndrdasza w cels zmianv sposobu uZytkowania na cele
migszkaine, , na dzialce i Ootozone] przy ul, + Lublinie. Decvzja

ta w pki 3e zawierata postanowienia obeimujgce obszar dziatki 1 ti.
-Zagospodarowanie terenu winno uwzgledniaéd wszystkie niezbgdne elementy do
prawidiowego funkcjonowania ww. cbiekiu: dojécia piesze, placyk gospodarczy a
miejsca postojowe dia samochodow w lloscl niszbednej do obstugi funkeji na dziatce or

- gznaczongj fiterami EFAD-E | linia koloru czerwonego (minimum 1 mp / 1
mieszkanie | 1 mp/20 m? powierzchni uzytkowe] usiug)'. W oparciu o ww. decyzje,
decyzja nr §37/879 z dnia 30 lipca 2007 1, znak: AABILEL 7383/709/07 zatwierdzono
projekt budowlany 1 udzielono | pzwolenia na roboty
budowlane polegajgce na zmiarnie kszialfu dachu | podniesieniu go do wysokosc
uzytkowe] poddasza wraz z wykonaniem wewnetrznych instalacih wodociggowe),
sanitarng], c.0., elekiryczne], gazowej oraz migisn narkinaowych ziokalizowanych na
dziatkach potozonych przy ul w Lublinie. Po
przeprowauzeniu obowigzkowej kentroli, decyzjg nr 508/08 z dnia 9 lutego 2009 r,
znaik: PNB.I0O.L1./601/25691/169/08 Powiatowy Inspektor Nadzoru Budowianego

miasta Lublin udzielil pozwolenia na uzytkowanie
4 mieszkan na poddaszu uzywowym wraz z instalacjami oraz migise parkingowych
ziokatizowanych na dziatach polozonych przy ul,

w Lublinie;

- uwzgledniajac ww. decyzje, w granicach lokalizacji zapeswni¢ nalezy miejsca postojowe
dia samochoddw osohowych w ilosci niezbedne] dla obstugi funkdji, . min. 1 mp /7 1
proiektowany lokal mieszkalny oraz min. 4 mp dla potrzeb zrealizowanef na dziafce nr

' inwestycji budowlanej.

VL Dostep do drogt publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do dregi publiczne] kategoril gminnej —~ ul.
oraz posiada dostep do istnigjgcych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

Vili.  Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaieniu warunkéw zabudowy
Przedmiolowy teren spelniz wymagania art. 81 ust 1 pkt 1-8 ustawy o planowaniu
{ zagospodarowaniu przestrzennym dia inwestycji polegaigeei na budowie budynku mieszkalneao

wielorodzinnego z garazem podziemnym, na dziaice polozonej przy ul.
w Lublinie.
- | - : Zalqeznik o Zd- .................. IO
Analize sporzadzia: mgrinz. areh. Jadwiga Barbara Ciszewska n Eﬁe o
dopmﬂkmdccyzpm .................. .

e s -

upr. budé%d. 1347/Lb/a1

Obiiczenia wskaznika

zabudowy

AB-LA-L.6730.300.2018

1085 4325 25,3 108 136 142
B 1934 5180 273 108 19.8 20,5
293 833 314 24 13.3 15
291 941 30,9 24 137 157
221 943 234 14 1.8 137
o 275 348 79 205 142 156
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86 286 30,1 g 1A 12.6

102 284 355 9 14 126

234 593 395 15.5 16 13,4

262 560 46 27 108 12,2

217 802 243 155 18 14,2

T 256 890 288 12,5 9.1 10.5
T 280 498 564 20,5 16 152
291 1010 288 24 i4.6 15,1

326 957 333 225 9.4 .1

Srednio: 410,87 12438 | BT 30 12,5 14,11

Stronadz 4

i
i
i
i
i
1
H



\PA ZASAL

e A YLV Ya
SHALA TI000

[

Chy a .Y
o e
SERory

Asires maertyolit
r drisil;

i S0 g e NORALIY ZASIS DESZARY ANALIFCYANERD
GRANICA CBEZARY ANALOVENREGD oo
5 GRANIGA TRRENU RRSEETYCH
e LA PRIERROAS
Poemirermstin] FETHIE JAGA LIRS EABUDOVY

BUOYWHEI MIESINALNE WIELOROOZING

UDYHIG IIEBZL AL NE SEDNORCIZINNE

BUDYHE GOSIODARDES | GARAZDWE







T YSkges BST O5Tales i

LUBLIN 2017 o diia o0 .
?GD LAT .Mfﬁ;f.."ma,.é@%ﬁéé‘?%
MIASTA INGPERTOR
ul Weeniawskn 14, 20-071 Ludlin, tol.: 81 468 2200 fax 81 458 2201 h ) )
AB-LA-1.6730.336.2018 Lublin, ?/LI wrzesnia 2018«

DECYZJA nr &X7-18

o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
-« art. 4ust 2pkt2 art 53ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 80 ust 1 oraz art. 61 ust, 1 pkt
1-5 i art 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U.2017.1073 ~j.t. ze zm.)
- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz. U. 2017 1257 -}t ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 6 sierpnia 20181,

Whnioskodawcy! WIKANA PROPERTY SP. Z 0.0, PODPROMIE S K.
ul. Cisowa 11, 20-703 Lublin

W sprawie: budowy zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinne] z garazami
podziemnymi, migjscami parkingowymi, drogami wewnetrznymi, urzadzeniami
budowlanymi | infrastrukturg techniczng, elementami male] architaltir
i Smistnikami oraz rozbidrki istnisiarich ~kisltAw na driglkach nr i .
z o _ iofozonych
przy ul L w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane] polegajace] na: budowie zespolu zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z garatami podziemaymi, miejseami parkingowymi, drogami wewnetrznymi,
urzagdzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczng, elementami malej architektury,
smietnikami oraz rozbidrce istnigjacych obiektow

na dzistkach nr ewid. ) A

polozonych w Lublinie przv . # Lublinie
+  pasdrogowy —~dziakar. _. .. | -~ droga gminna

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: AB C D (L) L — A, na
mapie zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigce] zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkceji zabudowy i zagospodarowania terenu.

»  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa zespolu zabudowy mieszkaniowe
wielorodzinng] 2z garazami podziemnymi, miejscami parkingowymi, drogami
wewnetrznymi, urzadzeniami budowlanymi i infrastrukiurg techniczng, elementami matej
architektury, Smietnikami oraz rozbidrka istniejgcych obiekiow)

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) linia zabudowy - nieprzekraczaina oznaczona linig koloru niebieskiego na zalgczniku
nr 1 do decyzji;
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 21,3 %,
a udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30%,;
c) szerokosé elewacji budynkéw —max. 75,0 m;
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4.4
4.2,

43

6.1.
6.2.

8.3.

7.2,

d) wysokosci gomej krawedzi elewac]i frontowe], jej gzymsu, okapu lub attyki (mierzona od
éredniego poziomu terenu przed gidwnym wejSciem do budynku} — max. 21,0 m
{tj. do rzednei bezwzglednej 204,80 m n.p.m.);

e) geometria dachu {kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, ukiad polaci dachowych) - przekrycie
budynkéw dachami - plaskimi ¢ spadkach pofaci dachowych do 15 9 z kalenicy
usyluowang na wysokoscl max. 22,0 m {{i. do rzednej bezwzgledne] 20580 mn.p.m.});

fj ocgrodzenie - zakazuje sie budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatdéw betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elemeniow do budowy siupdw;

g) zakazuje sie zZmiany rzeiby terenuy, kidra mogtaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw
na dziatki sasiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych i zalewanie terenu ub
utrudniataby odpiyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych ip.

hy na dachu dopuszcza sie lokalizowanie urzadzen infrastruktury technicznej o wysokosel do
2,0 m, ohudowanych ostonami do wysokosci urzgdzen infrastrukiury technicznej;

iy minimaina szerokos¢ drog wewnetrznych — 5,0 m;

J) projektowane rozwigzaniz odpowiadad powinny akiusinym standardom {echniczno
-Uzytkowym, zapewnizjgc harmonijne dopeinienie ukladu sasiednief zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony §rodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest cbowigzany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolinosci ochrong
gleby, zieleni, naturalnego uksziattowania terenu | stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig i drzewo-
stanem w obrgbie nieruchomosci objelej inwestycig, nalezy uzyskad uzgodnienie z Mieiskim
Architektem Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewdw
objetych ochrona.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz débr kuitury
wspolezesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorsks .

Zoodnie z art. 32 | 33 ustawy o ochronie zabyikow | oplece nad zabytkami (Dz. U, z 2014 1,
poz. 1448) odkrycie w irakcle prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przy-
puszezenie, ze jest zabytklem, jest podstawa do obowigzkowege wsirzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzic odkryly przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia
Lubelskiago Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.
Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takZe narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych asuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycii nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gnuntdw roinych
i lednych na ceie nierolnicze | nielesdne.

W zwigzku z tym, Ze teren inwestycii lezy w sasiedziwie - obszaru kolejowego, nalezy
uwzglednic ograniczenia wynikajgee z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o frans-porcie
kolgjowym (Dz.U.2017 2117 -.t.) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 7 sierpnia
2008 r. w sprawie wymagas w zakresie odleglosci | warunkow dopuszczajgeych usytuowanie
drzew | krzewdw, elementdw ochrony akustyczne] | wykonywania robdt ziemnych
w sgsiedziwie linii kolejowsj, a takze sposobu urzgdzania | uirzymywania zaston odsnieznych
oraz pasdw przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.t).

Warunki ohstugi w zakresie komunikacjl | infrastrukiury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycii od ul.”’ (drogi kategorii gminnej) - poprzez
droge wewnetrzng (dz. nr na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drdg i Mostéw
w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochoddow osobowych
w Hiosch niezbedne] diz obslugi funkei;

min. 1,0 migjsce postojowe / mieszkanie o pow. do 50 m?;

min. 1,2 miejsce postojowe / mieszkanie o pow. od 50 m? do 70m?,

min. 1,5 miejsce postojowe/ na mieszkanie o pow. wieksze] niz 70 m?

w tym natezy zapewnic min. 5% stanowisk dia 0s6b niepelnosprawnych.
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7.3

7.4

7.5,

7.8.

9.2
9.3.

9.4.
9.5.
9.6.

9.7.

10.

W granicach [okalizacji inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dla rowerow:
dia zabudowy migszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 misszkanie, w tym
50% stanowisk wewnatrz budynku.
Projekty budowlane drég i zjazddw, elementy urzgdzen budowlanych (w tym réwniez kioski,
schody, pochylnie ifp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wlasci-
wymi zarzgdeami drdg.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastrukiury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszozows, telekomunikacie) wnioskowanej inwestyci
(o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowad zgodnie z warun-
kami okreslonymi przez dysponentow poszczegdinych czynnikdw.
Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszezegbinych sieci.

Wymagania dotyczgce ochrony interesdw osob trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzagdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projekfowac i budowad w sposdb okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej,
zapewmajac poszanowanie uzasadnionych intereséw osob trzecich, w tym :
zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepingj
oraz ze srodkdw facznosci,
zapewnienie dostgpu Swiatta dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas,
wibracje, zakidcenia elektryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 85 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesti dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustaione w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje o poz-
woleniu na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dia terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢é wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. dia wnioskowaneao terenus wydano w dniu § marca 2018 r.
decyzie ustalajgcg warunki zabudowy nr la inwestycji polegajgce] na budowie
zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z garazami podziemnymi, migjscami
parkingowymi, drogami wewngtrznymi, urzadzeniami budowlanymi | infrastrukturg
techniczng, elementami matej architektury, Smietnikarni oraz rozbibroe istnigjgcych obiektow
{znak: AB-LA-1.6730.580.2017).

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnieri oséb
trzecich,

Whioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakla-
dow poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zglo-
szeniu nie objetym sprzeciwem,

O pozwoienie na budowe mozna wystgpic do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzia stanie
sig ostateczna.

Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepuigcych uzgodnien z:

- Zarzgdem Drog | Mostow w Lublinie, pismemn, znak: IH-DE.4301.527.2018 z dnia 3 wrzeénia 2018
- bez uwag.
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Integraing czescia niniejsze] decyzji sg nizej wymienione zataczniki | pozostajg do wygladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architekfury i Budownictwa Urzegdu Miasta Lublin:
1. zalacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgoymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zatgeznik nr 2 —~ czest tekstowa
zatacznik nr 3 — czesd graficzna

Projekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

inwestor wnidst ¢ ustalenie warunkow zabudowy w sprawie budowy zespolu zabudowy
mieszkaniowe] wielorodzinne] 2z garazami podziemnymi, miejscami parkingowymi, drogami
wewngtrznymi, urzadzeniami budowlanymi i infrastrukturg techniczna, elementami malej architekturv.
smigtnikami are- sectbiteld ietyisiseveh obiektdw na dzisfkach nr

L m =y . puioZonych przy ul .

Zgodnie z art. 58 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przesirzennym
wrioskowana inwestycja wymaga ustalenia warunkdéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparcit ¢ § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U.
z 2003 r. Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagarn dla nowej zabudowy | zagospodarowania
terenu organ wyznaczyl wokdh terenu inwestycii obszar analizowany {na mapie zasadnicze] w skali
1:1000 w odlegiosci odpowiadajace] irzykrotne] szerckosci frontu ferenu inwestycli, nie mnigjsze|
jednak niz 50 metrdw). Stosownie do § 2 pkt 5 wiw rozporzadzenia, front dzialki fo czest dzialkl
budowlane], kidra przviega do drogi, z kidre] odbywa sie gidwny wiazd lub wejscie na dziatke.
W przedmiotowe] sprawie Whnioskod=wr= wgkazal iz obstuga komunikacyjna terenu inwestycji
odbywad sie bedzie poprzez driake r . Wronfiska ~ droga gminna). Szeroko$¢ frontu ferenu
inwestycii (przylegajacego do dzialki ni wynosi 27,0 m. Jednakze z uwagi na nieregularny kszialt
wnioskowane] nieruchomosci (zwiekszajgcs sie rozpietodd w kierunku potudniowym z 27,0 m az do
130.0 m), Jej znaczacy powierzchnie {1,4477 m®) oraz na duza skale inwestycii - §. realizacia zespolu
zabudowy wielorodzinnej — za obszar analizowany przyjeto caly arkusz mapy dolgczonej do wniosku.
Pozwolito to na przeprowadzenie obszerne] analizy w szerszym ujeciy urbanistycznym, kidra
w przypadku lokalizacji nowego , osiedla mieszkaniowego” jest niezbedna.

Na tak wyznaczonym obszarze organ przeprowadzit analize funkcji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art. 61 ust 1-5 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. W punkcie VI analizy {stancwigcej zalgcznik nr 2
do decyzji) szczegdlowo opisang jej wyniki oraz usialenia dla wnioskowane] inwestycli w zakresie
funkcji terenu, linil zabudowy i wskaZnika zabudowy, szerokosci | wysokosct elewacji frontowe] oraz
geometrii dachu.

Przeprowadzona analiza obszaru wskazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okreslonymi w niniejszej decyzji.

Pismem z dnia 27 sierpnia 2018 r. Zarzgd Nisruchomosci Komunalnych w Lublinie wnidst
o podijecie czynno$ci w sprawie ,zapewnienia doiazdu do nieruchomoici stanowigcej wiasnosd
Gminy Lublin, polozonej przy ul
Planowana inweslycja obejmuje obszar, po ktdrym przebiega jedyna oroga umozliwiajaca dojazd do
wiw nieruchomosci Grminy Lublin, zabudowanej dwoma budynkami mieszkalnymi.” Odpowiadajgac na
powyzsze informuje, ze zapewnianie dostepu do drogi publicznej wskazanej nieruchomosci, nie jest
przedmiotem ninigjszego postepowania. Decyzja ustalajgca warunki zabudowy nie rodzi praw do
terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnien osob trzecich.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, Ze przedmio-
towe zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi
i speinia warunki okreslone w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym. Proiekt decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 ninigjszej
decyzji} wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgace z przepisow prawa i nie narusza interesu 0sob
frzecich.

W toku przeprowadzonegoe postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny
w nim udzial.

Wobec powyzszego orzéczono jak w sertencyl.

MWK Numer dokumentu w Mdok: 122235/08/2018 AV Strona 4z 5



Pouczenie :

Od niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwoiania do Samorzgdowego
Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14

dni od daty jej doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracii publiczne} oswiadczenia o zrzeczeniu sig prawa
do wniesienia odwolania przez osfainig ze stron postepowania, decyzia staje sie ostateczna

i prawomocna.,

Decyzja pediega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwoiania, jezsli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia

odwotania.
Otrzymuia : 7.
1. WIKANA PROPERTY 8.
SP 700 POIFPROMIE 8K, 8.
2 10.
3.0 11.
4 12,
5 . . 13
6. ! 4.

' 18. afa

Elmax Spétka, Do wiadomosg -

ZNK Lubiin, 1. Zarzad Drég § Mosidw
inter Gips, w Lublinie

Urzggd Dozonu Technicznego. 2, Wydziat Gospodarowania
Lubelskie Zakiady Remontowe, Mieniem wm

3. Wydziat Planowania wm

Mie podlega opfacie skarbowej
art 2. ust. 1. pkt 2
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Zatgeznik o 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.336.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajace] na
budowie zespolu zabudowv mieszkaniowei wielorodzinne] oraz rozbidrce istnisjacych obiekidw,
na dziatkach nr - 7 polokonych przy
ul. = o 7T T v Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowad zagospodarowania tereny

L Laokalizacia i stan zainwesiowania
Teren wnioskowane] inwestvaii o dziatki ar ) . .
sbreb: i o facznej powierzchri 14,4477 m¥,
polozone przy ul w Lublinie. Teren inwestycji akiuainie
zabudowany jest budynkami: usiugowym oraz gospodarczo — garazowym, kidre przewidziano
do rozbidrki. Wnioskowana inwestycja dotyczy budowy zespotu zabudowy mieszkaniows]
wiglorodzinnej oraz rozhiérki istniejacych obiektdw.,

il Wyznaczenie obszaru anaiizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dniz 26 sierpnia 2003 r
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skall 1:1000 w odleglodcl odpowiadajace] trzykrotne] szerokosel frontu terenu
inwestycji objetego wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejsze} jednak niz 50
metrow. Stosownie do § 2 pkt 5 wiw rozporzadzenia, front dziakki to czest dziatki budowlane),
kidra przylega do drogi, z kidrej odbyws sig ofdwny wiezd lub wejdcie na dziaks.
W przedmiotowej sprawle Wnioskodaweca wskazal 2 obsluga komunikacyjna terenu
inwestycji odbywad sig bedzie poprzez dziake ni & — droga gminna).
Szerokose frontu terenu inwestycjl {przylegajacego do dziaeki | wynosi 270 m.
Jednakze z uwagi na nieregularny ksztalt wnioskowanej nieruchomosci (zwigkszajgeg sie
rozpigtosc w kierunku potudniowym z 27,0 m az do 130.0 m), je znaczgeyg powierzchnie
(1,4477 m?) oraz na duzg skale inwestycji — 4. realizacja zespotu zabudowy wislorodzinngj
— za obszar analizowany przyjeto caly arkusz mapy dolgczone] do wniosky. Pozwoli to na
przeprowadzenie analizy w szerszym ujgciu urbanistycznym, kidre w przypadky lokalizacji
nowego ,,osiedia mieszkaniowego” jest niezbedna.
Podsumowuiac, w przedmictowe] sprawie obszar analizowany zostal oznaczony kolorem
nigbieskim na dotgczonej do wniosku mapie zasadniczej w skall 1:1000 obejmuigc swym
zasiegiem caly arkusz mapy.

IH. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan | Kierunkéw zagospedarowania przestrzennege miasta Lublin
{uchwata Nr 358/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycii znajdule sie
w strefie intensywnej urbanizacil.

2. Dia rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjeta Uchwale nr 55 1XXIlI/2012 Rady

Miasta Lublin z dnia 6 wrzeénia 2012 r. w sprawle zmiany uchwaly nr 8520X1X/2009
Rady Miasta Lublin z dnia 19 lutego 2009 w sprawie sporzadzenia miejscowo pianu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —~ czedd VI B (Majdan Tatarski,
Kosminek - rejon ul. Droga meczennikdw Majdanka).
Zgodnie z informacjg 2z Wydzialu Planowania tutejszege Urzedu ,.Projekt migjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego jest na etapie prac wsigpnych | na teranie
przedmictowych dzialek prrewiduje sie ferenhy obiekidw produkcyinych, skizdow
i magazynbw P

. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorsia:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,.
Qchrona Srodowiskowa:
Teren objety inwestycig nie jest poloZony na ferenach goriczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,
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Uwarunkowania infrastrulkiueaine:

- W zwigzku z tym, ze teren inwestycji lezy w sasiedziwie terenéw kolejowych, nalezy
uwzglednié ograniczenia wynikajgce z art 53 ustawy z dniz 28 marca 2003 r
o firansporcie kolgjowym {Dz.U20172117 -+t) oraz Rozporzgdzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymagan w zakresie odleglodci
i wariunk6éw dopuszczajgeych usyllowanie drzew 1 krzewbw, elementdw ochrony
akustyczne] | wykonywania robat ziemnych w sasiedztwie linii kolejowej, a fakze sposobu
urzgdzania i utrzymywania zaston odSnieznych oraz paséw przeciwpozarowych
(Dz.1.2014.1227 1.1

Y. COpis stanu zainwestowania analizowanego ohszary
W sgsiedziwie przedmiotowsgo terenu znajdujg sig:
od strony pdinoensj
dzialka i . - droga gminna,

w dalszym sagsisdztwie znajdujg sle tereny intensywnej urbanizacii o zrdznicowarych
funkcjach Y. uslugows],  mieszkaniowe] jedno i wielorodzinne], oraz przemysiowsj.
Analogiczna do wnioskowanej zabudowa tj. mieszkaniowa wielorodzinna, mogaca stanowie
puni adniesienia podczas ustalania cech zabudowy ziokalizowana jest na nastepujacych

dziatkach:

- dzialka nr - zabudowana trzema 1V —~ kondygnacyinymi budynkami mieszkainymi
wielorodzinnvmi
dzigtka nr - Zabudowana czterema [l ~ kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnvmi
dziatki nr - zabudowane V - kondygnacyingm budynkiem misszkainym
wielorodzinnym.
dzialki nr - zabudowane dwoma IV - V — kondygnacyinymi
budynkami mieszkalnymi wiglorogzinnymi,
dziatki nr zabudowane IV — kondygnacyinym  budynkiem
mieszkalnynt wigiorogzinnym,
dzigtka nr - zabudowans - V -~ kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,
dzialki n - zabudowane V - kondygnacyjnym budynkiem
migszkatnym wielorodzinnym,
dziatka nr - zabudowana V - kondygnacyjnym budynkiem misszkalnym
wiglarodzinnvm.
dziatka nr - zabudowana V -~ kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnvm
dziglka nr ~ zabudowana X| -~ kondygnacyjinym budynkiem mieszkainym
wiglorodzinnvm.
dziatka nr — zabudowana V ~ kondygnacyjnym budynklem mieszkalnym

wiglorodzinnym,
od strony wschodnisj

dziaka r - droga wewnetrzna,

dziatka nr - zabudowana budynkiem skiadowym,
+  dziaka nr ~ zabudowana budynkiem ustugowym,
w dalszym sasiedziwie znajdujg sie tereny intensywnej urbanizacji o zréznicowanych
funkcjach 4. usiugowej, mieszkaniowe] jedno i wielorodzinne], oraz przemystowei.
Analogiczna do wnioskowanej zabudowa t. mieszkaniowa wielorodzinna, moggca stanowit
punt odniesienia podczas ustalania cech zabudowy ziokalizowana jest na nastepujacych
dziafkach:
dziatka nr craz dzigld m i - zabudowa mieszkaniowa wislorodzinna
w trakcie realizacji - etapowanie inwestycjl. Teren ten objgty jest pozwoleniem na budowe dla
realizacii zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z ustugami na postawie decyzji
ustalajgoe] warunki zabudowy nr 798/819 z dnia 19 pafdziernika 2000 r, znak
ABU.LALZ.7331-1795/09. W wiw decyzji o ustalenie warunkéw zabudowy w punkeie 3 lit. ¢
wskazano na zachowanie  kaskadowego ukladu =zabudowy® 4. dopuszczenie
w pierwsze] linii zabudowy {(wzdiiz ul budynkéw
wielorodzinnych do V- kondygnacji oraz stopniowe zwigkszanie ich wysokosci

-z uwzglednieniem uksziatowania terenu | analiz widokowych maksymalnie do Vi

- kondygnacji. Ponadtc dia obiekiow frontowych od ul. graniczono wysokose do
maksymalnie VI - kondygnacji. Lokalizowanie zabudowy powyzej X - kondygnhacji
dopuszczono warunkowo — jedynie w glebi terenu inwestycii.
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Na dziatkach ... — Zreglizowano juf trzy V - X - kondygnacyine budynki
mieszkalne wislorodzinne.

od strony poludnlows!
dziatka nr - zabudowana IV -~ kondygnacyinym budynkiem uslugowym -
administracvinum,
dziatka nr - zabudowana dwoma i ~ IV - kondygnacyinymi budynkami misszkalnymi

wielorodzinnymi,
w dalszym sasiedziwie znajdujy sie tereny intensywnej urbanizacii o zréZnicowanych
funkciach 1. ushigowsj, oswiatowej, religijne], mieszkaniowej jedno | wielorodzinng
oraz przemystowsj. Analogiczna do wnioskowans] zabudowa 1. mieszkaniowa wiglorodzinna,
mogaca stanowic punt odniesienia podozas ustalania cech zabudowy ziokalizowana jesi na

nast@piuqcych dziatkach:
w daiszym sasiedziwie znaiduia sis
dziatki nr _ C zabudowane dwoma
iV —~ kondygnacyinym budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
dziatki nr - zabudowane dwoma I / IV — kondygnacyinymi budynicemi
mieszikalnymi wislorodzinnymi,
dziatka nr - zabudewana il -~ kondygnacyinym budynkiem missziainym
wielorodzinnym,
drigtka nr - zabudowana [V ~ Kondygnacyjnym budynkiem misszkainym
wiglorodzinnym,
dzigtki nr - zabudowane dwoma it — kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnyrm wielorogzinnymi |
dziatki nr - zabudowane IV — kondygnacyjnym budynkiem misszkainym

wielorodzimnym,
od strony zachodnief :
driatka n - wewnegtizna droga dojazdowa wzdiuz terenow PKP,
tarany kolejows PKP,
w dalszym sasiedziwie znajduja sie tereny intensywne] urbanizacli o zréznicowanych
funkciach §. ustugowej, mieszkaniowe] jadno | wislorodzinne] oraz przemysiowe]. Analogiczna
do wnioskowans] zabudowa 1. mieszkaniowa wiglorodzinna, moggea stanowic pund
odniesienia podczas ustalania cech zabudowy zlckalizowana jest na nastepuigeych dzialkach:
dziatka nr ) - zabudowana dwoma IV — kendygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi.

Analiza funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastnukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. . w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przy-
padku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” | ,w sprawle oznaczenh
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznege oraz
w decyzji o warunkach zabudowy™ (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym
wymagania dolyczace ustalania:

1. Funkcia terenu
- w obszarze analizowanym znajdujg ske tereny intensywne] urbanizadii

o zroinicowanych funkejach: ustugowei, produkcyinej, skiadowsj, mieszkaniowej
{jedno i wielorodzinne]) oraz obiekty kultu religiinego | oswiaty.

planowana inwestycja obejmuie realizacie zespolu zebudowy misszkaniows
wielorodzinng) {co  znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszany
analizowanego) oraz rozbidrke istniejacych obisktow. Driatki zabudowane w spossh
tozsamy do wnioskowane] inwestycii ~ {f. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
wyszazegolniono w punkeie V niniejsze] analizy.

Na szczegdlng uwage zasluguje realizowane obecnie osiedle mieazkaniows
wielorodzinne na dziatkach nr Dia wiw dziatek wydana
zostaia decyzia usialajgca warunk zabugowy nr /wsnol9 z dnia 19 pazdziernika
2008 r, znak: ABULAL2.7331-1795/08. Dzialki te znajdula sie w stosunkows male]
odiegiosci od terenu inwestycji oraz analogicznie do niego znaiduig po pdinocne
stronie ul. ~ {w poblizy ul Zawarte
w przywolansy cecyz)l Ustaenia wraz z aneizg zabudowy istniejgeej w sasisdriwie
nalezy przyjgé jako punkt odniesignia w  usizianiu cach zabudowy
i zagospodarowania teren w ninigiszym postepowaniu,
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. Ponadio dla wnioskowanego terenu  wydano w dniu 5 marca 2018 1. decyzie
ustalajgea warunki zabudowy nr 1684/18 dlz inwestyc)l polegalace] na butiowie
zespoly zabudowy mieszkaniows] wielorodzinnej z garazami podziemnymi,
migjscamt parkingowymi, drogami wewnslrzaymi, urzadzeniami  budowlanymi
i infrastrukiurg techniczng, elementami malej architekiury, $mietnikami oraz
rozbibree istnisigoych cobiekiow  (znak AB-LA-LG730.580.2017). 2 uwagi na
fozsamost whw inwestyci z przedmiociows realizacls, w ninlejszym postepowaniu
ustala sig analogiczne parametry, co rdwniez odpowiada oczekiwaniom Inwestora
zwartych we wniosku,

2. Linia zabudowy
+  teren inweshwl przylege bezpoSrednio do dziatki nr &M11 — drogi gminng|

-k i Z uwagi na powyisze dia planowane] inwestycii usiala sie
nieprzekraczaing linie zabudowy w odleglodei min. 10,0 m od granicy wiw pasa
drogowego Y. w nawigzaniu do budynku ustugowego zlokalizowanego na dzialce
sgsiednigj nr

+  linla zabudowy - nieprzekraczaina oznaczona linig kolorw niebieskiege na
zalgezniku nr 1 do decyzji,

3. Wielko$¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

{istnisjgce wskaZnii proceniowe - wyszczegtiniono w dokuzonef tabell, wykorzystujae dane udosigpnions

preez orodek dolumentachi kertograficansj w programie TurboEWID |

. wigtko$¢ powierzehni zabudowy (dls zabudowy wislorodzinne]) na dzialicach
potozonych w obszarze analizowanym zawiera sie w przedziale od 15,0 % {jak dis
dzigiki nr 143) do 46,0 % (jak dla dziafki nr 4/1) 1 $rednio wynosi 21,3 %, oym
samym wyznaczajge maksymalny procent zabudowy na terenie inwestycji,

- Whioskodawea wystapit o realizacie zespolu zabudowy mieszkaniows
wiglorodzinnej o fgcznej powierzchni zabudowy 2781 m? na dzialkach o igcznej
powierzchni 1,4477 m® | w zwigzku z czym wnioskowany wskainik zabudowy
wynosi 21,0 %, co miesci sie $rednich paremetrach terenu analizowanago.

. Dia planowane] inwestyc)i przyjmuje sle Sredni wskaznik zabudowy z terenu
analizowanego.

. Wielkos¢ powierzchni zabudowy — do 21,3 % przy zachowaniu min. 30 % udzialy
powierzehni biologicznie czynnej.

4, Szerokosc elewacii budynkow na terenie inwestycii

{paramelry istnigjacs] rabudowy wisiorodzinne] - wyszeregdiniono w dolaczonej tabeli | na zataczniku nr 3)

. wielkoSC 18 dla budynkéw migszkalinych  wielorodzinnych  usytuowanych

w analizowanym obszarze miescl sle w granicach: 7,0 m {Iak w budynku na dzialce
nr 142/1) -~ 76,0 m (jak w budynkach na dziatkach n i grednic wynosi
31.2m,
Whioskodawca wystapit o realizacje budynkow miseszkalnych wielorodzinnych
o szerokosciach do 75,0 m. Z uwagi na 1o, iz w terenie analizowanym (na dzialkach
nr i) znajduja sie budynki mieszkalne wielorodzinne ¢ szerokosciach
réwnych 78,0 m — dopuszeza sig wnioskowane przez inwestora parametry.

. Szerokosst elewac]i budynkow na terenie inwestycji —~do 75,0 m

5. Wysokose gomej krawedzi etewacii froptows], lel gzymsu lub attyki (mierzons od

Sredniego poziomu terenu przed ghownym weisciem do budynku)

{z wykorzystaniem pomiardw wykonanysh na podsiawie danych 2 aw. .Chmury punidéw” w programia LIMON

Viewer)

. inwestor wnidst ¢ budowe zespolu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnegi
o wysoko$ci 22,08 m {do Vil — kondygnacji).

. istniejaca zabudowa wielorodzinna osiaga wysokod¢ do Xi - kondygnacii
nadziemnych, a wysokod¢ gdrne] krawedzl slewacji budynkéw miesci sie
w przedziale od 6,0 m {dziakki ) do 32,0 m {dziakka nr . Zauwaivé nalezy,
Zze wezdtuz gl Droga Meczennikbw Majdanka -~ w  pierwsze] linil zabudowy
dorminujg budynki niskie o wysokosci do V — kondygnacii. Stopniowe wypietrzanie
zabudowy wraz ze wzrostem flodci kondygnacji ksztaltuje sie w kierunku péinocno ~
wschodnim wezgledem lerenu inwestycji. Nie bez zhaczenia pozostajg tez ustalenia
urbanistyczne dia dzialek sgsiednich nr Jora; kreslone w punkeis
3 litera ¢ - decyzji ustalajace] warunki zabudowy nr 798/619 z dnia 19 pazdziernika
2008 r., znak: ABU.LAL2.7331-1795/00. Tredd wiw decyzli dopuszcza lokalizacje
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w pierwsze] linii zabudowy {wzdiuz ul e ervmgeen o] DUGYRROW
wielorpdzinnyoh do V -~ kondygnacit oraz stopmawe zw1ekszan;e ich wysokoéci
z uwzglednieniem uksziaitowania terenu | analiz widokowyech maksymalnie do VI -
kondygnacji. Ponadte dla obiekidw frontowych od ul. Wronskie! cgraniczono
wysokos¢ do maksymailnie VI ~ kondygnacii. Lokalizowanie zabudowy powyzej X ~
kondygnacji dopuszezono wartinkowo - jedynie w glebi terenu inwestycji.

Na dziatkach nr 5~ zrealizowano juz trzy budynkl mieszkaine
wiglorodzinne (V - Kondygnacyjny — o wysokosci do 15,0 m — w pierwszej iinii
zabudowy, Vi —~ kondygnacyjny © wysakosci do 21,0 m - w drugie] linil zabudowy
oraz X - kondygnacyiny w glebi terenu inwestycji - ¢ wysokosci do 30 m).

. W bezposrednim sasiedziwie ferenu inwestycji {na dzialce ni znajdujg sie dws
Il - IV — kondygnacyine budynki mieszkalne wielorodzinne Stanowig one pierwsza
linke zabudowy wzgledem ul Whicskowansg

zabudowa tworzyé bedzie koleine finle zabudowy wzgfadem wiw ulicy. Majac ng
celu zachowanig tadu przestrzennego oraz analogii wzgledem zwiekszania
wysokosci obiekidw mieszkalnych w kierunku pdinocnym - dopuszcza sle  dia
planowane| inwestycli realizacie budynkdw o wysokose elewacii frontows)
nieprzekraczajgeej 21,0 m (§. do rzednej bezwzgledna] 204, 80 m np.im.).
Umoziiwia to reslizecje oblekidw o wysokosci anslogicznz] do  budynku
wielorodzinnego na dzizice nr

goma krawed? elewac) frontowych wnioskowanych budynkdéw nie powinna
przekroczye 21,0 m  {tj. do rzedne] bezwzgledne] 204, 80 m n.p.m.) w poziomie
gzymsi / okapu / attyki,

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uklad potaci dachowych)
{z wykorzystanier materiafow folograficenych dostgpnych ne portaly Google maps | wykonanych w frakcie wizff
ferenowef oraz odezytu z tzw. chmury punkiGw™ w programie LIMON Viawer)

- w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkalne z przewagg
dachdw plaskich o spadkach polaci dachowych do 15° Najwyiszy budynek
mieszkalny wielorodzinny zlokalizowany jest na dziatce nr (Xl — kondygnacji},
ajego wysckodé to ok. 33,0 m.

. Inwestor wnidst o realizacje zespolu zabudowy mieszkaniows] wielorodzinngj
przykryie] dachami ptaskimi co odnajduje analogie w zagospodarowaniu terenu
analizowanego. Z uwagi na wskazang wysoko$¢ elewacji frontowej wnioskowanych
budynkow do 21,0 m (patrz uzasadnienie - punkt VI podpunkt 5 ninigjszej analizy)
oraz wnioskowane przykrycie obiektu dachem plaskim - dia projeidowanych
obiekidw dopuszcza sie przykrycie dachami plaskimi o nachyleniu placi dachowych
de 15°, z kalenicg na wysokosci max, 22,0 m (. do rzednej bezwzglednej 205,80 m
n.p.m.).

Vil Dostep do drogi publicznej | istniejacego lub projekiowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostgp do drogi publiczne] kategorit gminnej - ul. Wronskie]
(dz. 5/11 nr) oraz posiada dostgp do istnisjgeych sieci | urzadzen infrastrukiury fechniczne;.

Viil.  Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania arl 61 ust. 1 pkt 15 ustawy o planowaniy
i zagospodarowaniu przestrzennym dia budowy zespolu zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinng] z garazami podziemnymi, miejscami parkingowymi, drogami wewnetrznymi,
urzgdzeniami budowlanymi [ infrastrukiurg techniczng, elementami male] architekiury
i mietnikami oraz rozbiérki istnigjacych obisktow.

Anatize sporzadzita: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Clszewska
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AB-LA.LB730.373.2018 Lublin, 28 sierpnia 2018 r.

DECYZJAm 254 148

Ha podstawle:
art. 83, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przes-
trzennym (Dz.U1.2017.1073 Lt ze zm.)
art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeksu postepowania administracyjnego (Dz. 1.
20171257 .t ze zm.)

na wniosek: orowadzgeego dzialalnosé gospodarczg pod nazws
LODYSEJA Adam Mazur”
20-827 Lublin, ul. Lawendowa 23

za zgoda strony, . F. .
2

przenosze

decyzje nr 706/689 z dnia 30.12.2010 r., znak: AB.LA.1.7331.5-2472/10 w sprawie ustalenia warunkow
zabudowy dla inwestycji polegajace] na realizacii budynku mieszkalnego wielorodzinneao oraz dwoch
Zjazdow, na dziglce 1 : . polozone) przy ul w Lublinie,
wydana dla Pana

na rzecz: Pana Adama Mazura prowadzacego dziafainosé gospodarczg pod nazwg
~ODYSEJA Adam Mazur”

UZASADNIENIE

Decvzia nr 706/689 z dnia 30 122010 r, znak: AB.LA.17331.5-2472/10, Do rozpatrzeniu
wniosku i -»-. Ustalono warunki zabudowy dla inwestycji noleuaiacej na
reafizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego oraz dwéch zjazdéw, na dzialce 1. . ~ preb:
0017, arkusz: 2) polozonej przy ul. w ! ublinie.

Whioskiem z dnia 21.08.2118 r, P. prowadzacy dzialalnos¢ gospodarczg pod
nazwg ,ODYSEJA Adam Mazur” wnidst ¢ przeniesienie ww. decyzji na swojg rzecz. Do wniosku
dofaczona zostata zgoda Pana '

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073 jt. ze zm.) organ, kiéry wydat decyzje administracyjng dotyczacs
ustalenia warunkow zabudowy, jest obowigzany, za zgoda strony, na rzecz kiérej decyzia ta zostata
wydana, do przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujgcego, kidry jednoczednie przyjmuje wszystkie
warunki zawarte w tej decyzji.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie ;

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego
Kolegium Odwotawezego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14
dni od daty jej doreczenia,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publiczngj, ktéry wydat decyzje.

£ dniem dorgezenia organowi administracji publiczne] odwiadczenia o zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzia staje sie ostateczna
i prawomosna.
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Decyzia podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesieniz odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszysikich siron lub jerell wszysikie sirony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwotania.

Dfreyimuig *
1. LODYSEJA Adam Mazur
20-827 Lublin, ul. Lawendowa 23

2.

3. aa
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Na podstawie:

- art. 83 ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennyim
(Dz. U.2018.1845 j.t.)

- art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. Kodeksu postepowania administracyinego
{Dz.U.2018.2096 i.t)

na wniosek; MG INVEST Sp.z 0. 0. Sp. k.
20-701 Lublin, ul. Naleczowska 30

za zgadg strony, .. MG INVEST Sp. 2 0. 0.
20-701 Lublin, ul. Naleczowska 30

przenosze

decyzje nr 451/18 z dnia 6 lipca 2018 r. znak: AB-LA-L.§730.148.2017 w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dla inwestycji polegajgcej na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, murami oporowymi oraz towarsveracvmi trradzeniami
budowlanymi na dziatkach nr ewid. e e o,
potozonych przy ul, "w Lublinie, wydang dia MG INVEST Sp. z 0. 0.

narzecz: MG INVEST Sp.zo. 0. Sp. k

UZASADNIENIE

Decyzja nr 451/18 z dnia 6 lipca 2018 r. znak: AB-LA-1.6730.148.2017, po rozpairzeniu
wniosku MG INVEST Sp. z o. o., ustalono warunki zabudowy dia inwestycji polegajacej na
budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, murami
oporowymi oraz towarzyszacvmi urzadzeniami budowlanymi na dziatkach nr ewid.

' potozonych przy ul. w Lublinie.

Wrioskiem z dnia 21 listopada 2018 r. firma MG INVEST Sp. z o. o. Sp. k. wniosia
0 przeniesienie ww. decyzji na swojg rzecz. Do wniosku dotgczona zostata zgoda MG INVEST
Sp.zo. o.

Zgodnie z art. 63 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagespodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2018.1845 jt) organ, kidry wydat decyzie administracyjng dotyczaca
ustalenia warunkéw zabudowy, jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz kidre] decyzja ta
zostata wydana, do przeniesienia te] decyZji na rzecz wnioskujacego, ktéry jednoczeénie
przyjmuje wszystkie warunki zawarte w tej decyzji.

Webec powyzszego orzeczono jak w sentengii.
Pouczenie :
Od niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wnissienia odwolania do Samorzgdowego

Kolegium Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie
14 dni od daty jej doreczenia.
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W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotlania sirona moZze zrzec sie prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publiczne], kidry wydat decyzie.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia ¢ zrzeczeniu sie prawa
do wniesienia odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna
| prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uptywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest
zgodna z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwolania.

Otrzymuis :

1. MG INVEST Sp.zo. 0. 8p. k.
20-7G1 Lublin, ul. Naleczowska 30

2. MGINVEST Sp.zo. o

- 20-701 Lublin, ul. Naigczowska 30

3 as.

&/T!i G Otz:».ew

AR PODLEGA DPEACHE “m 8”“
Gt ). pw: Lo
W IWIATCY & : ?m&m 5mb>1ﬁ

PNSPEKTOR
ﬁ\‘%

LI WO I F P Y 53
gy Bl A nne Aichetis

MA - Mdok: 156372/11/2018 212



LUBLIN
i — 2018

s T

insplruje
nas wolnost

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ut. Wisniimvska 14, 26-071 Luiin, 1l B1 488 Z200, fau 81 468 2201 &a

AB-LA-1.6730.499.2018 Lublin, 5 grudnia 2018 r.

DECYZJAm 742718

Na podstawie:
art. 63, ust, 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przes-
frzennym (D2.U.2018.1845 1.1)
art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeksu posigpowania administracyinego
(Dz.U.2018.2086 |t ze zm.}

na wniosek: Newberg Investments Spdtka 2 ograniczong odpowiedzialnoscig S.K.A.
30-324 Krakdw, ul. Szwadzka 25/2

za zgoda strony, §. Newberg investmenis Fundusz Inwestycyjny Zarnknisty
Z sledzibg w Krakowie
30-701 Krakdw, ul. Zablocie 25/20

przenosze

decyzie nr 535/485 z dnia 09.10.2007 r., znak AAB.LBC.7331/2180/2007 w sprawie ustalenia
warunkow zabudowy dia inwestycji polegajacei na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego
Z podziemnymi garazami, na dzialce "~ polozonsj przy ul, |

w Lublinie, wydang dia Newberg Investments Fundusz inwestycyjny Zamknigty z siedzibg
w Krakowie

na rzecz: Newberg Investments Spélka z ograniczong odpowiedziainoéciz S A,

UZASADNIENIE

Decyzjg nr 535/485 z dnia 09.10.2007 r., znak: AAB.I.BC.7331/2180/2007, po rozpatrzeniu
wniosku P an, ustalono warunki zabudowy dia inwestycji polegajace] na realizacji budynkus
mieszkalnego wielorodzinnego z nodzlemnyml garazami, na dzisice

} polozone} w Lublinie przy ul.

Decyzig z dnia 05.08.2008 r, znak ABULAL1.7331-1848/2008 ww. decyziz o ustaleniu
warunksw zabudowy zostata przemesaona na rzecz 4S Sp. z o.0.

Dacyzjg nr 231/17 z dnia 25.04.2017 1, znak: AB-LA-1.6730.194.2017 ww. decyzja o ustaleniu
warunkow zabudowy zostata przeniesiona na rzecz Newberg Investments Fundusz Inwestycyjny
Zamkniety z siedzibg w Krakowie.

Wrioskiem =z dnia 04.12.2018 r. Newberg Investments Spéka z ograniczong
odpowiedzialnoscia $.K.A., wniosta o przeniesienie ww. decyzji o warunkach zabudowy na swoig
rzecz. Do wniosku dotgczona zostata zgoda Newberg Investments Fundusz Inwestycyjny Zamknisty
z siedzibg w Krakowie.

Zgodnie z art. 63 ust. & ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2018.1945 j.t) organ, kitory wydat decyzje administracyjng dotyczges ustalenia
warunkow zabudowy, jest chowigzany, za zgoda sirony, na rzecz kidrej decyzja ta zostala wydana, do
przeniesienia tef decyzji na rzecz wnioskujgeego, kidry jednoczesnie przyimuje wszysikie warunki
zawarte w te] decyzii.

Wobec powy2szego orzeczono jak w sentencii.
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Pouczenis ;

Qd niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo whiesienia odwotania do Samorzadowego
Kolegium Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14
dni od daty jg doreczenia.

W trakeie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracii publiczne, kidry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracil publiczne] oéwiadczenia o zrzeczeniu sig praws
do wriesienia odwolania przez osteinig ze stron postepowania, decyzja siaje sig osiatecznz
i prawomocna.

Decyzia podlege wykonaniu przed uplywem ferminu do wniesienia odwolania, jezeli jest
zgodna z zadaniem wszystkich stron iub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia
odwolania.

1. Newberg Investments Spétka z ograniczong odpowledzialnoscia S.KA.
30-224 Krakdw, ul. Szwedzka 25/2

2. Newberg investments Fundusz Inwestycyjny Zamkniety
z siedzibg w Krakowie
30-701 Krakdw, ul. Zablocie 25/20

3. sa
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DECYZJA nr 529 /18
¢ ustaleniu warunkéw zabudowy

Nz podstawie:

- art. 4ust 2pkt 2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-51 art. 64
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospedarowaniu przestrzennym (Dz.U.2017.1073 j.t. ze
zm.)

- ari. 104 1 arl. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1860 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2007 1257 |t zezm.)

Po rozpatrzeniu wiiosky z dnda: 11 lipca 2018«

Wnioskodaweoy: |
1

W sprawie: rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego polozonego w plerzel ulicy ¢ czesé
mieszkalno - usfugows (ushugi nieucigzliwe) wraz z rozbibrkg budynku usiugowego
i gospodarczego na dziakce n -~ solozongj przy ul # Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlane] polegajgce] na: rozbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
polozonege w pierzei ulicy o czeéé mieszkaino — ustugowa (ustugi nieuciazliwe) wraz z rozbidrks
budynku ustugowego | gospodarczego

na dziatce nr ewid ‘ vy s
potozong] w Lublinie przy . .
pas drogowy — dzialka n ul, - droga gminna)

1

1

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D ~ A, na mapie zasadniczej
w skali 1:500, stanowigcej zalacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

Z. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkeji zabudowy | zagospodarowanta ferenu.

- $rodmiejska zabudowa mieszkalno ~ ustugowa {rozbudowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego w pierzei ulicy o czgs$é mieszkalno ~ usiugowg — ushugl nieucigzliwe wraz z rozbiGrka
budynku ustugowego i gospodarczego).

3.  Warunki i wymagania ksztalfowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaina linia zabudowy — nie okreéla sig;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy isinigjgce] i projektowanej w stosunku do powierzchni dziatki —
do 72,0%, a udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 10,0%:;

) szerokosc elewacii frontowej — do rozpigtosci granic terenu inwestyc;

d) wysokosé gbmej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyld {mierzona od $redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciem do budynku) ~ bez zmian, dopuszcza sig podniesienie gérnei krawedzi
elewac]i tylnej (od strony wschodniej) do 9,8 m;

e} geometria dachu — przykrycie wielospadowe o nachyleniu polaci dachu do 35°, z ufrzymaniem kalenicy
na dotychczasowym poziomie;

f)  ucigzliwosci zwigzane z charakterem prowadzone] dziafainos$cl ustugowe] nalezy ograniczyé do granic
zajmowanej nieruchomosc;

g) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardomn techniczno — uZytkowyrn,
zapewniajgc harmonijne rozwinigcie bryly istnigjacego budynku.

4. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
4.1 Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia
W zagospodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

MA — Mdok: 8B271/07/2018
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W trakeie prac budowlanych inwestor realizujgey przedsigwzigole jest obowigzany uwzglednic wymog;

ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, B w szczegélnoscl ochrong gleby, zieleni
naturainego uksztaftowania terenu i stosunkdw wodnych,

W przypadku kolizii projekiowanego zagospodarowania terenu z nisks zieleniz [ drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objglej inwestycjg, nalezy uzyskad uzgednienie z Migjskim Architekiem Zieleni
w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewdw objetych ochrong.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz ddbr  lulury
wapdlczesnel.

Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorska na mocy wpisu zespotu urbanistycznege Starego
Miasta i Srodmiedcia miasta Lublina do rejestru zabytkéw pod numerem A/153 | A/915, stad zgodnie
z art. 36.1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446} wszelkis
prace przy zabylky wymagajg uzgodnien z Miejskim Konserwatlorem Zabytkéw w Lublinie | uzyskaniz
jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 38.1 prawa budowlanego {0z U.2016.290 j.1).
Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy © ochronie zabytkdw i oplece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r,, poz. 1448)
odirycie w trakeie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego isinigje przypuszczenie, ze jest zabytkiem,
jest podstawg do obowigzkowego wsirzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié odkryty przedmiot,
zabezpleczenia g0 | niezwlocznego powiadomieniz lLubelskiego Wojewddzkiego Konserwators
Zabytkéw w Lublinie.

Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 1448) na
wniosek wiasciciela b posiadacza zabytku Misjski Konserwator Zabytkdw w Lublinie przedstawis,
w formie pisemnej, zalecenla konserwalorskie, okreSlajgce sposdb korzysiania z zabytku, lego
zabezpigczenia | wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszezalnych zmian, kidre miogs
byé wprowadzone w tym zabytku.

Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdlczesnej,

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrebnych.

. Teren objety inwestycja nie jest polozony na ferenach gorniczych, narazonych na niebezpieczensiwo

powedzi oraz zagrozonych osuwaniern sig mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw roinych i leénych na

cele nieroinicze | nielesne.

Warunkl obstugl w zakresie komunikacil | infrastrukiury techniczne].

. Obstuga komunikacyina terenu inwestygji od ul ( {drogi kategorii gminne] — pas drogowy dz. nr

), na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drog i Mostdw w Lubiinie.
ilosé miejsc postojowych dia samochoddw osobowych — nie okreéla sig,
Projekty budowiane drdg | zjazdow, slementy urzgdzen budowlanych {(w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgeych w pasie drogowym wymagaia uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami drég.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, wode, gaz, kanalizacje
sanitarng, kanalizacig deszczowa, telekomunikacjg) wnioskowane] inwestycji (o ille jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego) nalezy projekiowad zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponeniow poszczegbinych czynnikow.
Zabezpieczenie kolidujgcege z projekiowang inwesiycja uzbroleniz technicznego rozwigzad na
warunkach { w uzgednieniu z zarzadzajgeoymi poszezegdinych siecl, -

Wymagania dotyczgee ochrony intereséw osob treecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowianymi naleZy, biorgc pod uwage

przewidywany okres uzytkowania, projekiowad i budowat w sposdh okreslony w przepisach, w tym

techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznel, zepewniajgc poszanowanie

uzasadnionych interesdw osdb trzecich, w tym !

- zapewnienie dostepu do drogi publiczneg],

- zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, Kanalizachi, energii elektryczne] i cieplnej oraz ze
Srodkow fgeznosai,

- zapewnienie dostepu Swiatfa dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,

- okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zakidoenia elekiryczne | promieniowanie,

- zapewnienie warunkow ochrony przed zanleczyszoezeniem powietrza, wady i gleby.,

Informacje dodatkows.

. Decyzja niniejsza {zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym)

wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla fego terenu uchwalono
plan miejscowy, ktdrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania {erenu ustalone w decyzii wigzg organ wydajgey decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 65 cyt. wyzej ustawy).
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8.3. Dia terenu objetego niniejszg decyzjg moze byc wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy. Dla przedmiotows] inwestycji zostala wydana decyzja nr 89/18 o ustaleniu
warunkow zabudowy z dnia 7 lulego 2018, znak: AB-LA-.6730.542 2017 innemu wnioskodawcy,

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodci | uprawniett oséb trzecich.

9.5 Wnioskodawcy, kibry nie uzyskal prawa do terenu, nie przysluguje roszezenie o zwrot nakladéw
poniesionych w zwiazku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg byé prowadzone
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu nie obistym
sprzeciwem.

8.7. O pozwolenie na budowg mozna wystapic do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Mizstz
Lublin, ewentuainie zgiosi¢ zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie ostateczna,

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnier.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgeych uzgoednien z:
- Zarzgdem Drog i Mostow w Lublinie, pismem znak: 1U-DE.4301.453.2018 z dnia 30 lipca 2018 r. -
bez uwag,
- Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie - nie zajgi stanowiska w terminie przewidzianym
ustawg, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Integraing czescig ninigjszej decyzji sg nize] wymienione zalgczniki i pozosiajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architekiury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi finiami rozgraniczajacymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
zatgeznik nr 2 — czese tekstowa
zalgeenik nr 3 — czesd graficzna

Projekt decyzii sporzadzita:
mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

Inwestor wniGst 0 ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia polegajgcego na rozbudowle budynku
mieszkalnego wielorodzinnego polozonego w pierzei ulicy o czeéé mieszkalno - uslugowa (uslugi
nieuciazliwe) wraz z rozbidrkg budynku ustugowego | gospodarczege na dzialce 1 potozonej przy
uf, w Lublinie,

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu ¢ § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyl
wokot dzialki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktérych mowa w art. 81 ust. 1-5
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazala
mozliwosc realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okre$lonymi w niniejsze]j decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, 2ze przedmictowe
zamierzenie inwestycyjne na omawiangj dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pki 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przesirzennym. Projekt decyzji
© ustaieniu warunkdw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepisGw prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie :
Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowege Kolegium

Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwemn, w terminie 14 dni od daty jgi
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia odwolania
wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzje.
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Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostainig ze stron posiepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem ferminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zgdanierm wszystkich stron lub jezeli wszystiie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

Ofrzymuta *
.

2. wiasciciele | uzytkownicy wieczy$ci nieruchomosci, kidrych inwestycja dotyczy

zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow

{zgodnie z arl. 492 Kp.a o decyzji koficzace] postepowsnie strony sq zawiadamiane poprzez obwieszczenic
. w Biuletynie Informacji Publicznej na stronie intemetowej Urzedu Miasta Lublin)
3 as.

Do wiadomodel :

1. Zarzad Drég | Mostéw w Lublinie

2. Miejski Konserwator Zabytkdw w Lublinie
3. Wydziat Planowania UM Lublin
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URZAD MIASTA LUDLIN
Wydziat Archiiakiury | Budowaictne
20-071 Lubiin, ul. Wieniawska 14

Zalgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak; AB-LA-1.6730.309.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestycji polegajacej na
rozbudowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego polozonego w pierzei ulicy o czesé mieszkalno —
usiugows (ustugi nieucigzfiwe} wraz z rozbidrkg budynku uslugowego | gospodarczego na dz. nr
polozongj przy ul, w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to dziatka nr (obreb: ) potozona
przy ul w Lublinie, oznaczona na mapie rysunku analizy linia koloru czerwonego
oraz literami ABCD-A. Przedmiotowa dziatka o powierzchni 598 m? zabudowana jest HI kond.
budynkiem mieszkainym wielorodzinnym usytuowanym w pierzei ul. Orlej (budynek wnioskowany
do rozbudowy), I kond. budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym potozonym w glebi dzialki,
parterowym budynkiem ustugowym (obecnie nieuzytkowanym) oraz parterowym budynkiem
gospodarczym. Budynki: ustugowy i gospodarczy przeznaczone sg do rozbidrki.

Dia inwestycji objetej wnioskiem zostala wydana decyzja nr 89/18 z dnia 7 lutego 2018 r.
0 ustaleniu warunkéw zabudowy, znak: AB-LA-1.6730.542.2017 innemu wnioskodawcy.

. Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany kolorem zielonym na
mapie zasadnicze] w skali 1:1000 w odlegtosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejsze] jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerokosc frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 20 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookota terenu inwestycji w réwnych odlegtosciach 60 m (20 m x 3 = 80 m) od
jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia parametréw | wymagan dla
nowej zabudowy.

Ill. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubiin
(uchwata Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmioctowa dziatka znajduje sie
na terenach intensywne] urbanizacji, w obszarze rozwoju funkcji centrotwérczych (centrum
miasta) oraz w strefie ochrony konserwatorskiej.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r.,
potozony byt w obszarze oznaczonym symbolem IA 27 MW przeznaczonym pod zabudowe
mieszkaniowg wielorodzinna,

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia
24 czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przesirzennego oraz uchwatg nr 1076/XLII2010 z dnia 24 czerwca 2010 r w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowann | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

IV. Warunki wynikajgce z przepisow odrebnych
Ochrona konserwatorska:

1. Teren inwestycji jest objgety ochrong konserwatorska na mocy wpisu zespolu
urbanistycznego Starego Miasta i Srédmiescia miasta Lublina do rejestru zabytkéw pod numerem
A/153 1 A1915, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy o ochronie zabytkéw | opiece nad zabytkami (Dz.
U. z 2014 r, poz. 1448) wszelkie prace przy zabytku wymagajg uzgodnied z Miejskim
Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie i uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na
podstawie art. 39.1 prawa budowlanego (Dz.U.2016.280 -.t.)

2. Nieruchomos$¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesne.

Ochrona srodowiskowa:
1. Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gémiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.
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V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

od strony péinocnej:

dziatka nr.  zabudowana I kond. budynkiem mieszkalno — ustugowym;

dziatka nr zabudowana Il kond. budynkiem mieszkalino ~ ustugowym oraz parterowym
budynkiem gospodarczym:;

dziatka nr zabudowana il kond. budynkiem mieszkalno — ustugowym;

dzialka nr zabudowana lil kond. kamienicg mieszkalng z Il kond. oficyng oraz parterowymi
budynkami gospodarczymi;

od strony wschodniej;

dziatka nr zabudowana IV kond. budynkami ustug publicznych (Prokuratura Wojewodzka)
oraz parterowvm budynkiem garazowym;

dziatka nr rabudowana IV kond. kamienicg mieszkalng z dwoma Ili — IV kond. oficynami
oraz parterowym budynkiem gospodarczym;

dziatka nr. zabudowana lil kond. kamienicg mieszkalng z Il kond. oficyng mieszkaing;
dziatka nr zabudowana Il i il kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, parterowym

budynkiemn ustugowym oraz parterowymi budynkami gospodarczymi;

dziatka nr  zabudowana Il kond. kamienicg mieszkalng z I kond. oficynami mieszkalnymi
oraz Il kond. budynkiem gospodarczym,;

dziatkka nr zabudowana [V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowym budynkiem ustugowym:;

dziatka nr "abudowana |V kond. kamienicg mieszkalng, I kond. budynkiem mieszkalnym
wiglorodzinnvm oraz parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr zabudowana Il kond. kamienica mieszkalng, parterowym budynkiem
gospodarczvm i parterowym budynkiem garazowym;

dziatka nr. zabudowana |1} kond. kamienicg mieszkalng oraz stacjg trafo:

od strony poludniowej:

dziatka nr.  zabudowana parterowym budynkiem ustugowym;

dziatka nr  zabudowana H kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem gospodarczym;

dziatka nr  zabudowana Hi kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr - ul. Konopnicka (droga gminna);

dziatkanr  zabudowana IV kond. kamienicg mieszkaina;

dziatka nr zabudowana Hl kond. kamienicg mieszkaing oraz parterowym budynkiem
garazowym;

od strony zachodniej:

dziatka nr- ~ . Orla (droga gminna);

dzialka nr « zabudowana IV kond. kamienicg mieszkalna;

dziatka m zabudowana V kond. kamienicg ustug publicznych (Politechnika Lubelska) oraz
czescig |l kond. budynku garazowo — gospodarczego;,

dziatka nr zabudowana dwoma V kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz
czescig H kond. budynku garazowo —~ gospodarczego;

dziatka mi zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym:
dziatka nr - ul. Solna (droga gminna);

dziatka nr wolna od zabudowy;

dziakka nr zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym;

dziatka nr  rabudowana Il kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym:;

dziatka nr  zabudowana V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym:

dziatka nr  zabudowana IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem gospodarczym;

dziatka m abudowana HI kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz parterowymi
budynkami cospodarczymi;

dziatka nr  zabudowana Il kond. budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz parterowym
budynkiem gospodarczym;

dziafkim = :abudowane IV kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.
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VI Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego® | ,w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w  decyzji
0 ustaleniu lokalizacj inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 1.,
Nr 164 poz. 15881 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania;

1.

Funkcja terenu:

teren inwestycji potozony jest w otoczeniu §rodmiejskie] zabudowy mieszkalno — ustugowe.
Budynki usfugowe potozone w obszarze analizowanym to zaréwno budynki z ushugami
komercyjnymi (handel, biura) jak i budynki ustug publicznych (budynek dydaktyczny
Politechniki  Lubeiskiej, Prokuratura Wojew6dzka). Charakterystycznym  sposcbem
zagospodarowania dziatek potoZzonych przy ul. jest zwarta zabudowa pierzejowa.
przedmiotowa dziatka zabudowana jest obecnie dwoma budynkami mieszkalnymi, budynkiem
ustugowym oraz budynkiem gospodarczym. Budynek wnioskowany do rozbudowy potozony
jest bezposrednio w granicy pasa drogowego ul. ¢ Budynek ustugowy i gospodarczy
przeznaczony jest do rozbidrki.

proponowana inwestycjia stanowi kontynuacje istniejgcej na przedmiotowej dzialce oraz
w obszarze analizowanym zabudowy mieszkaino - ustugowej | nie godzi w zastany stan
rzeczy.

. Linia zabudowy:

budynki po wschodniej stronie ul. - stanowig zwartg zabudowe pierzejows usytuowang
bezposrednio przy ulicy.

majac na uwadze, iz wnioskowana inwestycja dotyczy rozbudowy budynku mieszkalnego
polozonego w granicy pasa drogowego, odstgpiono od wyznaczania nieprzekraczalnej finii
zabudowy, tj. linii okreslajgcej minimaing odleglosé nowo projektowane] czesci budynku od
drogi publicznej.

Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki:

(istniejgce wskaZniki procentowe - wyszczegbiniono w ponizszej tabeli [ na zafgczniku nr 3,
wykorzystujge dane udostepnione przez o$rodek dokumentacji kartograficznej w programie TurboEWID )
wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki w obszarze analizowanym
ksztaltuje sie w przedziale od 12,6% do 100,0%, a $rednio wynosi 54,5%.

inwestor wnioskuje © rozbudowe budynku mieszkainego o 170 m® Obecnie faczna
powierzchnia zabudowy obiekiéw istniejgcych na terenie inwestycji wynosi 348 m?, co pray
powierzchni ferenu inwestycji wynoszgcej 598 m? daje wskaznik zabudowy na poziomie 58,2%.
Uwzgledniajac wnioskowang rozbudowg budynku mieszkalnego oraz rozbiorke budynku
ustugowego i gospodarczego, wskaznik zabudowy na dzialce objgtej wnioskiem wynosié
bedzie 71,1%. Majac na uwadze, iz dziatka sagsiednia nr 79 zabudowana jest w 81,0%
dopuszcza sig wnioskowany przez inwestora parametr (w zaokragieniu do 72,0%).

. Szerokosé elewacii fronfowel:

(parametry istniejacej zabudowy mieszkalno - ustugowej wyszezegolniono w ponizszef tabeli)
szerokoS¢ elewacji frontowej budynkéw mieszialnych i ustugowych polozonych w obszarze
analizowanym ksztaltuje si¢ w przedziale od 4,0 m do 72,0 m, a $rednia wynosi 22,2 m.
Szerokos¢ przedmiotowej dziakki nie przekracza 21,0 m.

Z uwagi na lokalizacje przedmiotowe] dziatki w sasiedztwie zabudowy pierzejowe] oraz
uwzgledniajgc rozpigtose terenu inwestycji ok. 21,0 m (mniejsze] niz $rednia szerokogé elewacii
frontowej budynkéw mieszkalnych i ustugowych polozonych w obszarze analizowanym), ustala
sig szerokos¢ elewacji frontowej budynku objetego wnioskiem do rozpietosci granic terenu
inwestycii.

- Wysoko$¢ gornej krawedzi elewacii frontowej. e gzymsu lub aftyki (mierzona od $redniego

poziomu terenu przed glownym wejsciem do budynku):

(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z tzw, LLhmury punkiéw” w programie
LIMON Viewer)

wysokos¢ gornej krawedzi elewaci frontowej budynkéw mieszkainych tworzacych wschodnig
pierzeje ul. (pofozonych w obszarze analizowanym) ksztaftuje sie w przedziale od
6,7 m do 12,4 m i $rednio wynosi 8,6 m.
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- majgc na uwadze, iz wnioskowana inwestycja dotyczy rozbudowy budynku usyluowanego
w pierzei ulicy, wskazuje sig utrzymanie wysokosci jego gomej krawedzi elewacii frontowej (od
strony zachodniej) na poziomie dotychczasowym. Dopuszcza sig podniesienie gomej krawedzi
elewacji tylnej (od strony wschodniej) do 9,8 m (zgodnie z wnioskiem inwestora).

6. Geometria dachu {(kat nachylenia, wysoko$é kalenicy i ukdad polaci dachowych):

(z wykorzystaniem materiatow fotograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych
w frakcie wizji terenowej araz odezyfu z fzw. .chmury punktéw” w programie LIMON Viewer)

- zabudowa mieszkalno — ustugowa polozona w obszarze analizowanym prezentuje zadaszenia
wislospadowe o nachyleniu potaci od 15° do 35° oraz dachy plaskie o nachyleniu potaci do 15°.
Przy ul wystepujg rowniez budynki z dachami mansardowymi. Wysokosé kalenicy
budynkéw mieszkalnych tworzgcych wschodnig pierzeje ul. Orlej (polozonych w obszarze
analizowanym) ksziattuje sie w przedziale od 10,0 m do 15,5 m. Wysoko$¢ budynku objetego
wnioskiem wynosi 10,4 m.

- dla przedmiotowego budynku wskazuje sie przykrycie wielospadowe o nachyleniu potaci dachu
do 35° z utrzymaniem wysokoéci kalenicy na dotychczasowym poziomie.

Vil. Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii gminnej — ul. Orlej (dz. nr 68/1)
oraz posiada dostep do istniejgcych sieci i urzgdzen infrastrukiury technicznej.

Vill. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-56 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia rozbudowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
potozonego w pierzei ulicy o czes$é mieszkalno — ustugowa (uskugi nieucigzliwe).

Analize sporzadzita: mgr inz. arch, Jadwiga Barbara Ciszewska
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy

| AB-LA-1.6730.309.2018
_ ek Saarokess T
o | elewacii WysokoSé gérnej
Powierzchnia | Powierzchnia Coolerrtioea fronfowe] o krawecdei slewacii
Mumer dziafki zabudowy dziatki %o budynkbéw 0 frontowei /o
v m’) {wm?) mieszkainych | kalemicy
L iustugowych | (wmetrach) -
_ {wmetrach) | R,
335 498 67,3 17,5 - up
303 524 57,8 25-m
- 237 237 100,0 27 -m
* 738 1485 497 20 34,5-m
368 579 63,2 24 -m
534 1205 443 45-m
- 327 693 472 25-m
T 217 377 57,6 26,5 - m
; 108 267 40,4 17 -m
333 541 61,6 25-m
{ n 272 517 52,6 22 -m
348 508 68,5 175117 -m | 12,4/15,1
o 286 434 650 14,5 -m 7.0/117
216 508 42,5 17 -m 7.2/10,9
268 331 81,0 11,5-m 6.7/10.1
32 253 12,6 4-u
257 496 51,8 17 -m 70197
1666 2073 56.0 72 - up
850 2306 36,9 20-m
475 3728 12,7 22 -m
783 1872 418 20518 -m
654 994 65,8 16 -m
426 762 55,9 24-m, 6-u
420 580 72,4 215-m 11,0/15,5
503 753 66,8 25i21-m
485 931 52,1 28,5-m
356 936 38,0 26,5 - m
o 299 525 57,0 255-m
N 448 737 60,8 25-m
Srednio; . 54,5% S 22,2!11 . '.3.;3”“1)’12,2 m
g:'e';ny stan 348 m? 588 m? 58,2% 11,5 m 86m/104 m
+ =
::;r:mmme inwestora 25:251 Z{?Q 598 m? 71,1% 20,0 m 10m

m — zabudowa mieszkaniowa

u —zabudowa usiugows

up - ustugl publiczne
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butyrki mieszkalne

Adres dzialki:

udynki ushtgowes

budynki gospodarcze | garazowe

) Hwakaznik zabudowy







