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ul. Wieniawska 14, 20-071 Lubin, tel.; B1 488 2200, fak 81 468 2251 T e :/—
AB-LA-11.6730.2.2018 Lublin, 2% maja 2045 r.

DECYZJA o 24418
0 ustaleniu warunkdéw zabudowy

Na podstawie :
~ art. 4ust 2pkit2, art. 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,
tart. 84 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 |4 ze zm.)
art. 104 j art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego

(Dz. U. 2017.1257 j.f. ze zm.)
Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 29.12.2017 r,
Whioskodawey: firmy TTS DEVELOPMENT Sp. z 0.0. Sp.k., ul. Leszezyriskiego 60, 20-068 Lublin
W sprawie: budowy dwéch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastruiktura techniczng
i komunikacyjng ~ etap H, na nieruchomosci skladajace] sie z czesci dzialek potozone] przy
u 4blinie
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlane]j polegajgce] na: budowie dwéch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z urzadzeniami budowlanymi i obstuga komunikacyjna - etap |l

na nieruchomosct skiadajgce] sie z czesci dziatek nr ewid. 4,
polozonej w Lublinie przy ul.
pas drogowy — {ul. droga wojewddzka)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.

Teren inwestycjl oznaczonoe linig koloru czerwonego oraz fiterami. ABCDEFGHIJKLE-A,
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejsze] decyzji.

2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa dwdch  budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z urzgdzeniami budowianymi i obstuga komunikacyjng — etap 1)

3, Warunki | wymagania ksztattowania ladu przestrzennego.

a) nieprzekraczalina linia zabudowy - nie wyznacza sig;

b) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 33,2%,
udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 30,0%;

¢) szerokosc elewacii frontowej - do 70,0 m;

d} wysokos¢ gorne krawedzi elewacji frontowej, j&j gzymsu lub attyki (mierzona od §redniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) — do 14,0 m;

€) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy, ukfad potaci dachowych} - przekrycie
plaskie do 15° maksymaine] wysokosci kalenicy i ukladu polaci nie okresla sig;

) zakazuje si¢ budowy ogrodzes peinych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy stupow;

g) zakazuje si¢ umieszezania zewngtrznych noénikow reklamowych nie zwigzanych z inwestycig,

h) place zabaw - zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

i} zakazuje sie zmiany rzezby terenu, ktdra mogtaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wpiyw
na dziatki sgsiednie np. powodowataby zmiane stosunk6éw wodnych i zalewanie terenu lub
utrudniafaby odptyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.
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i} na dachu dopuszeza sie lokalizowanie urzgdzen infrastruktury technicznej o wysokosci do 2,0m,
obudowanych ostonami o wysokosct 2,0 m.

Ustalenia dotyczgce ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarcwaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony $rodowiska.

W trakcie prac budowianych inwestor realizujgey przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gléby.
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu | stosunkdw wodnyceh.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie - nieruchomosci objetej inwestycia, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zisleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz zezwoienie na ewentuaing
wycinke drzew | krzewdw objetych ochrong.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kultury
wspdolczesnei.

Czesé terenu inwestycji (dziatka jest objeta ochrong konserwatorskg na mocy wpisu zespoltu
urbanistycznego przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem do rejestru zabytkow, stad zgodnie z art.
36.1 ustawy 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 1446) wszelkie
prace przy zabytku wymagajg uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkcw w Lublinie
i uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie arl. 39.1 prawa budowi‘anego
{(Dz.U.2018.280 [.L).
Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 7, poz.
14486) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podsiawg do obOWIa‘zkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 1448)
na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku Miejski Konserwator Zabytkéw w Lublinie
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajace sposob korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczainych
Zzmian, kiore moga by¢ wprowadzone w tym zabytku.

Na podstawie art. 39.3 Prawa hudowlanego, w stosunku do obiektow budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwolenie na budowe
ub rozbidrke obiekiu budowlanego wydaje wiasciwy organ w uzgodnieniu z Migjskim
Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie,

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomigdzy
Wojewods Lubelskim, 2 Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalonp, ze
Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkdw, przyjmuje do wykonania prowadzenie
czesci spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, reahzowanych przez Lubelskiego
Wojewbdzkiege Konserwatora Zabytkow, dotyczacych ochrony i opigki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin.

Nieruchomos$é nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesne].

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze zagrozonych osuwaniem
sig mas ziemnych.

Teren inwestycjl nie wymaga uzyskania zgody na zmsane przeznaczenia gruntéw rolnych i lesnych
na cele nieroinicze i nielegne.

Zgodnie z art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. Z 2017.2566 ze zm.) dla
obszardw narazonych na niebezpieczenistwo powodzi sporzgdzono mapy zagrozenia
powodziowego, opublikowane dnia 15 kwietnia 2015 r. przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na Hydroportatu KZGW.

Teren inwestycji jest polozony {czesciowo) w obszarze, na kitorym wystepuje niskie - 1/500 lat

{Q 0,2 %) prawdopodobiefistwo powodzi.

Warunki obstugi w zakresie komunikagji i infrastraktury fechnicznsj.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. v (drogi ketegorii wojewddzkie]) — pas
drogowy (dz. na warunkach uzgodmonych F4 Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie.

Na terenie inweslycji nalezy zapewmc migjsca postojowe dia samochodow osobowych
w ilosci niezbednej dla obstugl funkeji, min.: 0,7 mp / mieszkanie, w tym 5% oznakowanych

rmigjsc spetniajacych wymagania dia niepetnosprawnych.
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W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe diz rowerdw:

1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnatrz budynku.

Projekty budowlane drog | zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinig ifp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wlasciwymi zarzgdeami
drég.

Zasitanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie eleldryczna, wods, gaz,
kanalizacje sanitarng, kana!izacje deszczowg, telekomunikacje) wnioskowane] inwestycji (o ile jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami okreéionymx
przez dysponentdéw poszczegdinych czynnikow,

Zabezpieczenie kolidujgecego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszczegoinych siech.

Wymagania dotyczace ochrony interesdw oséb trzecich,
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ | budowat w sposob okresiony w przepisach, w tym
techniczno - budowianych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewnigjac poszanowanie
uzasadmonych interesow asoh trzecich, wtym :
Zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie moziiwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekiryczngj i ciepingj oraz
ze $rodkdw igcznosci,
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okresfenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hafas, wibragje,
zakiéeenia elekiryczne | promieniowanie,
zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody 1 gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzja ninigjsza (zgodnie z art 65 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktorego ustalenia s3 inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o poz-woleniu
na budows (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dia terenu objetego niniejsza decyzjg moze by¢é wydana innym wnioskodawcom decyzja
0 ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.
Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci i uprawnienn osdb
trzecich.

Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z atrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.

Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgioszeniu
nie objetym sprzeciwem.

G pozwolenie na budowg mozna wystapic do Wydziaiu Architekiury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosic zamiar rozpoczgcia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowama admmrstracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z;

Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie - ktéry nle zajat stanowliska w terminie przewidzianym ustawa,
w wigzku z czym uzgodnienie uwada sie za dokonane

Miejskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie - kiory nie zajst stanowiska w terminie
preewiddianyr ustawa, w zwiazku z czym uzgodnienie uwaia sie za dokonane

Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - Regionainym Zarzadem
Gospodarki Wodnej w Lublinie, postanowieniem, znak: LU RPFPE11.83.2018.MB z dnia
30.04.2018 r. - kidry nie zajaf stanowiska w terminie w przedmiotows] sprawis

Integraing czescig nini€jsze] decyzii sg nize] wymienione zalgczniki i pozostaig do wgiadu

w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1.

zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii

2. wyniki analizy:

Zalgeznik nr 2 - czese tekstowa
zatacznik nr 3 ~ czesé graficzna

Projekt decyzii sporzadzita: mgr inf. arch. Anna Pialron-Géma,
Lubelska Okregowa Izba Architektdw nr LB 0230
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UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajgcego na budowis dwdch
budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi | obsiugg komunikacying - 1
etap, na nieruchomosci skiadajacs} sie z dzialek wiozonej przy ul,

w Lublinie. 5
Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnaoskawaﬂa
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzii. En

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra !nfrastmktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 ¢ Nr
164, poz. 1588} w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dziaki budowlanej, kiorej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o kidrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazate mozliwosé realizac]l planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w nm;ejsze;
decyzjl.

Dia wnioskowanego terenu zostata wydana decyzja nr 194/17 z dnia 07 listopada 2017 r. znak: Aﬁn
LA-ILB730.74.2017 dia analogiczne] inwestycit.

Z dniem 1 stycznia 2018 r. weszia w zycie ustawa z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne, w zwigzku z
czym, w myst art. 546 ust. 1 wygasaja decyzje o iokahzac;x inwestycji celu publicznego i decyzie o
warunkach zabudowy dotyczace nieruchomosci lub ich czesci znajdujgcych sie na obszarze szezegdinego
zagrozenia powodzig lub w odleglosci mnigjsze niz 50 m od stopy walu przeciwpowodziowego po sironie
odpowietrznej. Przed wygasnieciem sg chronione na podstawie art. 548 ust. 2 tylko decyzje, na podstawie
ktorych zostalo juz wydane pozwolenig na budowe lub dokonano przyjecia bez sprzeciwu zgloszenia. - -

Decyzig nr 628/17 z dnia (7 listopada 2017 r. po rozpatrzeniu wniosku firmy LUK Jacek Wysekmsk;
oraz firmy TECHNO HOLDING DEVELOPMENT Sp. z 0.0. 0 ustalono warunki zabudowy dia ww. inwestycji,
znajdujgeej sie czesciowo na obszarze szozegélnego zagrozenia powedzig. Ww. inwestorzy nie uzyskali
pozwolenia na budowe wobec czego, decyzja nr 628/17 z dnig 07 listopada 2017 r. zostata wygaszona
decyzia nr 194/18 z dnia 14 marca 2018 1.

W zwigzku z tym, Ze stan zainwestowania w obszarze analizowanym nie ulegt zmianie, wszystkie
ustalenia dokonane w toku poprzedniego postepowania administracyjnego, wzieto pod uwage na efapie
przeprowadzania ponownej analizy oraz uwzgledniono w projekcie decyzji. Warunki i wymagania
ksztattowania tadu przestrzennego ustalono w sposéb analogiczny jak we wezesniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotows
zamierzenie inwestycyjne na ormawianej dziafce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i spelnia warunki
okraslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkdéw zabudowy uzyskai {patrz punki 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbgdne uzgcdmema
wynikajgce z przepisow prawa i nle narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w mm

udziat.
Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Poutzenie :

Qd ninieisze] decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia,

W trakcie biegu terminu do wniesienia cdwolania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracii publiczne], kidry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publiczne} o$wiadczenia o zrzeczeniu sie¢ prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwotania, jezeli jest zgodna z
2adaniem wszystkich stron fub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.
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Otrzymujs :
1. pehomecnik Macief Herman, ul. Dudziriskiego 24, 20-815 Lublin,
2. wiagciciele | ukytkownicy wieczySci nieruchomosci, kidrych inwestycia dotycay
{zgodnie z wydrukiem z ewidancii gruntdw),
3 aa

Do wisdomosci ;
1. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie,
2. Miejski Konserwator Zabytkdw w Lubiinie,
3. Panstwowe Gospodarstwo Wadne Wody Polskie — Regionaliny Zarzad Gospodarki Wodnej w Lublinie,
4.

Wydziat Planowania wm.
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Zalgcznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.2.2018
analiza

" W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia inweslycji polegajace] na

budowy dwoch budynkéw mieszkalnych wielcrodzi_nnych Waz z urzadzeniarr}i budowlanymi i obsluga
komunikanvina — il etap, na nieruchomosci ziozaneg) z dz. r 3 pofozongj przy ul.

'_';

Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowai zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania . . .
Teren anaiizowanegc | etapu iﬂWesWCIi- kidra 7osiala nndzislnns na Adus atany reahzacyjne

to nieruchomosé obeimuiaca dziafki of o ) ' L usz 3),
polozona przy ul. .ublinie. Dziatka n v ewidencji gruntow
widnigje iaka to tereny przemysiowe - po dawnej Mazowieckiej Fabryce Drozdzy, natomiast

dziatka 1 jako tereny rézne. Nieruchomasé aktuainie nie jest zabudowana.

Dia wnioskowaneqo tereny zostata wydana decyzja nr 194/17 z dnia 07 listopada 2017 r. znaic:
AB-LA-11.6730.74.2017 dia analogiczne] inwestycil. ‘

7 dniem 1 stycznia 2018 r. weszia w Zycie ustawa z dnia 20 fipca 2017 r. Prawo wodne.
wzwigzku z czym, w mysl art 546 ust. 1 wygasajg decyzie o lokalizacii inwestycii celu
publicznego idecyzie o warunkach zabudowy dotyczace mieruchomoscl lub ich czedci
znaiduigeych sie na obszarze szCzegoinego zagroZenia powodzig lub w odledloscl mnieiszef niz
50 m od stopy walu przeciwpowodziowego po stronie odpowietrznel. Przed wyocadnieciem sg
chronione na podstawie art. 546_ust, 2 tylko decyzie, na podstawie ktorych zostalo juz wydane
pozwolenie na budowe lub dokonano przyjecia bez sprzeciwu zgioszenia,

Decyzia nr 628/17 z dnia 07 listopada 2017 r. _po rozpatrzeniu wniosku firmy LUK Jacek
Wysokinski oraz firmy TECHNO HOLDING DEVELOPMENT Sp. z ¢.0. o ustalono warunki
zabudowy dia ww. inwestycii, znajduiacei sie czesciowo na obszarze szczegdlneqo zagrozenia
powodzig. Ww. inwestorzy nle uzvskali pozwolenia na budowe wobec czego, decyzia nr 628/17
7 dnia 07 listopada 2017 r. zostata wygaszona decyzia nr 1894/18 z dnia 14 marca 2018 1.

W zwiazku z tvm. Ze stan zainwestowania w obszarze analizowanym nie ulegt zmianie, wszystkie
ustalenia dokonane w toku poprzedniege posiepowania administracyjnego, wzieto pod uwage na
etapie przeprowadzania ponownei analizy oraz uwzgledniono w projekcie decyzji. Warunki
i wymaaania ksztalowania ladu przestrzennego ustalono w sposéb analogiczny jak we

wezesniejsze decyziji.

Wyznaczenie obszaru analizy . . . .
Whioskowana inwestycja budowlana polegajgca na budowie dwoch budynkdw mieszkalnych

wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng i komunikacyjng na nieruchomosci skiadajgcej
sie z dzialek 3 zostata podzielona na dwa etapy realizacyjne, na kiore zostaly ziozone
dwa odrebne wnioski o ustalenie warunkow zabudowy. Etap | (znak: AB-LA-11.6730.3.2018)
obejmuje nieruchomost skiadajacy sie 2 czesci dzialek } oznaczong linig koloru
czerwonego oraz literami: ABC DEFGHIJKLE ~A oy (znak: AB-LA-116730.2.2018)
obejmuje nieruchomosé skiadajaca Sig czescl dziaiek i Jznaczong linig koloru
czerwonego oraz fiterami; ABCDEFGHIJKLLMNOPRST W zwigzku z tym, w oparciu
o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r,
Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadnicze] w skafi 1:1000
w odleglosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokodci frontu nieruchomosci objete] wnioskami
o0 ustalenie warunkow zabudowy (etap | i etap 11}, nie mniejsze] jednak niz 50 metrow. Majgc
na uwadze, iz szerokosé frontu nieruchomosci objetej wnioskami wynosi 105 m (dtugosé granicy
dziatki od ul. Kunickiego), obszar analizowany wyznaczony zostal dookota terenu inwestycji
w réwnych odlegiosciach 315 m od jego granic w zakresie niezbednym i wystarczajgoym
do ustalenia parametrow | wymagan dla nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne . . .
1. W studium uwarunkowan: | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin

(uchwata Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie
w strefie intensywnej urbanizacii. .

2. Przedmiotowy feren w Planie 0Ogoéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcionalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktory utracit moc z dniem 31 grudnia
2003 r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu |G VI P — zabudowa przemysiowa.
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3. Caly teren miasta Lublin ohiety jest uchwaty nr 465/XX/2004 Rady Miasta Lubiin z dnia 24
czerwea 2004 r. w sprawie kontynuaci prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLHY2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4. Dia czed¢ dziafki nr 73 bedace] w rozpatrywanym obszarze Rada Miasta Lublin podiela
Uchwale nr §510(11/2012 Rady Miasta Lublin = dnia 6 wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaty nr 652/XXIX/20089 Rady Miasta Lublin z dnia 19 lutego 2008 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lubfin — czesc VI B (Majdan Tatarski, Kosminek - rejon ul. Droga Meczennikéw Majdanka).

v, Warunki wynikajace 2 przepisow odrebnych
Ochrona koneerwatorska:
Dziatka nr jest objeta ochrong konserwatorskg na mocy wpisu zespolu urbanistycznege
przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem do rejestru zabytkéw, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy
o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 ., poz. 1446) wszelkie prace przy
zabytku wymagajg uzgodnien z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie | uzyskania jego
pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 38.1 prawa budowlanego (Dz.U.2016.290
4t)
Nieruchomosg nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdlczesnej.
Ochrona srodowiskowa:

«  Zgodnie z art 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 1. Prawo wodne (Dz. U.2017.2566 ze zm.) dia
obszaréw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi sporzgdzono mapy zagrozenia
powodziowego, opublikowane dnia 15 kwietnia 2015 r przez Prezesa Krajowegoe Zarzgdu
Gospodarki Waodnej na Hydroportalu KZGW.

«  Wedlug map zagroZenia powodziowego feren inwestycji jest potozony {czesciowo) w gbszarze,

na ktérym wystepuje niskie - 1/500 lat (Q 0,2 %), Srednie ~ 1/100 lat (Q 0,1 %) oraz wysokie ~
/10 1at (Q 10%) prawdopodobienstwo powodzi. Zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt 7 ustawy Prawo
wodne ({(Dz. U.2017.2566 ze zm.) projekt decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy wymaga
uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dolyczgcym zabudowy | zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach szczegdlowego zagrozenia powodzia.
Dia analogicznej inwestycji po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 lipca 2017 r. firmy LUK’ Jacek
Wysokinski oraz firmy Techno Holding Development Sp. z 0.0. reprezentowanych przez Pana
Macieja Hermana (réwniez obecnege peinomocnika), zostata wydana decyzia nr 1022/D/TC-
UM7 z dnia 4 paZdziernika 2017 . Dyrekiora RZGW w Warszawie zwalniajgca z Zakazu
wykonywania robot | czynnosci na obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sasiedziwie przedmictowego terenu:
od strony péthocnej znajduje sie:

dziatka | - zabudowana [V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
oraz parterowymi budynkami garazowymi,

dziatka . - zabudowana |-kandygnacyjnym budynkiem akumulatorowi,

dziatka 1 -~ niezabudowana,

W da[szym sgsiedztwie znajdujg sie:
dziatkan - ul. Garbarska ~ droga gminna,

dziatkanr - teren zamkniety PKP,

dziatka m - zghudowana - kondygnacyjnym budynkiem przychodni zdrowia,

dziatka nr - zabnrdowana IV-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

dziatka nr - zabudowane lH-kondygnacyinym budynkiem biurowym, | — il -
kondygnacyjnymi  budynkami produkcyjnymi oraz  {-kondygnacyjnymi  budynkami
magazynowymi.,

dziatka nr - zabudowane ll-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
wiglorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowe - gospodarczymi,

dziatki nr - zabudowane [-lli-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wieloredzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,

dziatki nr - niezahudowane,

dziatka ny - ut. VWoiska — droga powiatowa,

dziatka nr 1 ~ zabudowana I-li-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi

wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo ~ gospodarczymi,
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od strony wschodniej znajduje sig:

dziatka nr - nlezabudowana,
dziatka nr - rzeka Czerniejowka,

w da{szym sgsiedztwie znajduja sig:
dziatka nt - zabudowana li-lli-kondygnacyjnymi budynkami ziobka i przedszkola,
dziatkka nr — zabudowana I { Ill- kondygnacyinymi budynkami mieszkainymi
wiglorodzinnymi, oraz parterowymi budynkami gospodarczymi,
dziatka nr - zabudowana l-kondygnacyjnymi budynkami garazowymi, gospodarczymi
i magazynowymi,
dziatkanr - zabudowana ii-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dziatki nr - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz |- i V-
kondygnacvinymi budynkami magazynowymi,
dziatka nr ~ul, - droga powiatowa,
dziatka - zabudowana Hi-kondygnacyinymi budynkami Zespotu Szkdt Energetycznych,
dzialka nr — zabudowana I-kondyghacyjnym budynkiem magazynowym i -
kondygnhacyjnvm hudynkiem biurowym,
dzigtka nr i = zabudowana I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi i
produkcyjnymi,
dzigtkka nr - zabudowana ll-kondygnacyjnym  budynkiem  mieszkainym
wielorodzinnvm i parterowym budynkiem gospodarczym,
dziatka nr - zabudowane {i-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi,
dziatka nr - zabudowana il-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym | mieszkalnym
wielorodzinnym. '
dziatkd nr ~ zabudowane I-kendygnacyjnymi budynkami handlowo-usiugowymi,
dzialkin r--zabudowane [- | ll-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dzialka nr - zabudowana H-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dwoma I-kondvgnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi oraz gospodarczymi,
dzistka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz dwoma I-
kondygnacwinymi budynkami magazynowymi,
dziatkanr  —niezabudowana,
dziatki nr - zabudowane {H-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi,
dziatka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-ustugowym,
dziatka nr ~ul = droga gminna,
dziatka nr - zabudowana lil-kandygnacyjnym budynkiem wiglorodzinaym,
dziatki nr ~ zabudowane [-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz
czierema |-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dziata - ul. - droga gminna,
dziatka nr ~ zabudowana ii-kondygnacyjnym budynkiemn biurowym drukarni oraz
parterowymi budynkami garazowymi i gospodarczymi,
dziatka nr - ul. 1 ~ droga aminna,
dzialki nr zabudowane ii- i Hi-kondygnacyjnymi
budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowymi
i gospodarczymi.
dziatki nr _ zabudowane - i i~
kognacyinymi budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi,
dzialki nr zabudowane Hi-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,
dziatkd nr dziatki niezabudowane,
dziatka nr - zabudowana I-kondygnacyjnymi  budynkami  przemystowym

magazynowym | garazowym,

ot strony poludniowej znajduje sie:
dziatka nr — zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
oraz parterowymi budynkami gospodarczymi,

w da!szym sgsiedztwie znajdujg sie:

dziatki nr - zabudowane - li- kondygnacyjnyms budynkami
rmieszkalnym: wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowymi i gospodarczymi,
dziatkanr - ul - droga gminna,

dzigtka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym, | -
kondygnacyjnym budynkiem piekarni oraz I-kondygnacyjnymi budynkami garazowo —

gospodarczvmi,

dzistkanr - zabudowana lli- kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatka nr — zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym, 1I- i li-
kondygnacyjnymi budynkami mieszkalinymi wielorodzinnymi oraz parterowym budynkiem
gospodarczym,
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dziatki nr zabudowane -tV-kondygnacyinymi budynkami mieszkatnymi
wielorodzinnvmi arar narfernwymi budynkami garazowo — gospodarczymi,
dziatkanr  -ul -droga gminna,
dziatki nr - zabudowane |-lil-kendygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garaZowo - gospodarczyimi,

od strony zachnsniai »najduje sie:

dziatki nr - — zabudowane Hi-IV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
wielorodzinnvmi oraz parterowymi budynkami garazowo — gospodarczymi,
dziatka m ul, - droga wojewodzka,

w dalszym sasiedziwie znaiduig sie:

- dziatki nr — zabudowane

{i- IV-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz parterowymi
budynkami handlowo-ustugowymi, garazowymi | gospodarczymi,

dziatka nrt - ul a - droga gminna,

dziatki nr - zabudowane V-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi oraz
parterowym budvnkiem przemvslowvm | magazynowvm,

dziatki nr - zabudowane

lil- Iv-kondygnacyinymi budynkami mieszkainymi wielorodzinnymy z  rowarzyszgcymi
parterowymi budynkami handlowo-ustugowymi oraz garazowo - gospodarczymi,

dziatki r - zabudowane |-|V-kondygnacyjnymi budynkami stuzby zdrowia,
dziatka n! - zabudowana l-kondygnacyjnym budynkierm biurowym PKP,

dziatka n. i - droga gminna,

dziatka i - zabudowana lHi-kondygnacyinym budynkiem biurowym,

dziatka ni - zabudowana l-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,

dziatka nr - zabudowana ll-kondygnacyinym budynkiem dwarca PKP,

dziatka n: - zgbudowana l-kondygnacyjnym budynkiem biurowym, gospodarczym oraz
dwoma budynkami magazvnowymi,

dziatki nr - zabudowane IH-V-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnymi wielorodzinnymi z towarzyszgcymi  parterowymi budynkami  garazowo-
gospodarczymi,

dziatka nr - zabudowana l-kendygnacyjnymi budynkami produkeyjnymi, | magazynowymi,
dziatka nr - zahudowana lil-kondygnacyjnym budynkiem Domu Kultury Kolejarza,
dziatki nr -zabudowane {l-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

dziatka n -zabudowana |-kondygnacyinym budynkiem siuzby zdrowia,

dziatka ni - zabudowana | | il-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi

oraz towarzyszgceymi parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,
dziatka nr  — zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym.

Vi, Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzgdzeniami Minisira Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczgeych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowegoe planu zagospodarowania prezestrzennego' 1 ,w  sprawie oznaczen
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym
wymagania dotyczace ustalania:

1.  Funkgja tereny
w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkaine wielorodzinne,
jednoradzinne, produkcyine, magazynowe, garazowe — gospodarcze oraz ustugows;
whnioskowany teren w zwigzku z bliskim sgsiedztwem linii kolejowej znajduje sie
w strefie oddzialywania zagrozen mogacych  wynikad z transporty
chemikaliow | materiatéw niebezpiecznych (mi. in. amoniaku, chioru, cyjanowodory,
siarkowodoru, kwasu siarkowego i solnego, ropy naftowej, benzyny, oleju napedowego
i innych) droga kolejowg (na podstawie pisma z dnia 17.12.2013 r z Wydzialu
Bezpleczersiwa Mieszkaricow i Zarzgdzenia Kryzysowego dotgczone do sprawy znak:
AB-LA-11.6730.90.2013) oraz ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o fransporcie kolejowym
(Dz2.U.z 2016 r. 1727 1),
planowana inwestycia zostala podzielona na dwa etapy. Kazdy z etapdw obejmuje
budowe dwdch budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z  urzadzeniami
budowlanymi i obstuga komunikacyjng 1| znajduje analogie funkejonalng
w zagospodarowaniu obszaru analizowanego;
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2. Linia zabudowy .
. istniejace finie zabudowy 0Znaczono na zalgezniku nr $ do projekiu decyzji,

istniejace budynki mieszkalne wielorodzinne na dzistkach sasiednich usytuowane
sg wzdtuz granicy z dzialkg nr edagcg pasem drogowym ulicy Kunickiego tworzac
zabudowe pierzejowa, W Zwigzku z fym, Ze czest nieruchomosci przylegajaca do pasa
drogowego ul. Kunickiego, w zz_«zmysie realizatorskim przeznaczona jest pod wjazd oraz
migjsca postojowe dla obsiugi inwestycji, odstepuje sie od wyznaczenia linii zabudowy
dia planowanej inwestycii, ‘

. linia zabudowy - hig WyZNacza sig;

-

3. Wielkose powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki
(istnigjgce wska#niki procentowe - wyszezegdiniono w ponitszej fabeli, wykorzystujae dane udostepnione przez
odrodek dokumentacii kartograficznef w programie Turquvwo }

wielkoéé powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym

zawiera sig w przedziale od 8,6% do 48,4 %, i érednio wynosi 33.2%, tym samym
wyznaczajgc maksymalny procent zabudowy na terenie inwestycji;

.

4. Szerokos¢ elewacjifrontowe ‘ .
(parametry istniejacej zabudowy wiglorodzinnegf - wyszczegoiniono w ponizszej tabsli i na zafgczniku nr 3)

wiclkose ta dla budynkéw mieszkainych wielorodzinnych usytuowanych w obszarze
analizowanym jest bardzo zréznicowana | miesci si¢ w granicach: 50 m - 137,0 m,
i $rednio wynosi 164 m,

inwestor wnioskuje o szerokosé elewacii frontowe] max. 70,0 m, w zwigzku z tym,
ze w bliskim sasiedztwie wnioskowane] nieruchomosci wystepuig budynki mieszkalne
wislorodzinne o szerokosci elewacii frontowej znacznie przewyzszajgcej Sredni
wskaznik (dz. of , uwzgledniajac charakter pianowanej
zabudowy, a takze cechy geometryczne nieruchomosci, w celu jej racjonalnego
zagospodarowania, dopuszcza sig zwiekszenle szerokosci elewacji fronfowych
projektowanych budynku wiglorodzinnych do wartoesci wnioskowanej przez inwestora

§. do70,0m;

5. Wysokost gérnej krawedzi elewacii frontowel, jej gzvmsuy lub attyki (mierzona od $redniego

poziomu terenu przed gtdwnym wejsciem do pudynku)
(z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na podstawie danych z fzw. .chmury punkiow” w programie LIMON

Viewer) ‘ -
. istniejaca zabudowa wielorodzinna w bezpoSrednim sgsiedztwie osigga wysokosc do

IV kondygnacji nadziemnych, a wysokos¢ gornej krawedzi elewacji budynkéw miesc
sie w przedziale od 8,0 m do 15,1 m, co daje srednio ok. 12,0 m w poziomie okapu /
Zymsu,

y %ﬁem wnioskuje o budynki wysokosci do 14,0 m — do IV kondygnacji,

- w zwiazku z tym, ze W obszarze analizowanym znajdujg sie dziatki (kwartat 1)
zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (inwestycja przy ul. Nowy
Swiat - dokumentacja fotograficzna w aktach sprawy) o wysokoéci odpowiadajgcei
ramierzeniu inwestora, dla wysokosci gbrmych krawedzi elewacji frontowych
projektowanych obiektow dopuszcza wysokos¢ zgodnie z wnioskiem inwestora

. do 14,0 m;

‘8. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy i ukiad potaci dachowych)
: (z wykorzystaniem matenaiow fotograficznych dostgpnych na portailu Google maps I wykonanych w trakcie wizji

torenowef oraz odezytu z fzw. chmury punktpw” w mmmie UMON Viewer)}
. w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkalne wielorodzinne

o zréznicowanych spadkach potaci dachowych od 18° do 40° oraz o dachach pfaskich
do 15°,

- budynki mieszkalne wielorodzinne bedgce w bezposrednim sgsiedztwie wnioskowane]
nieruchomoséci majg wysoko$¢ kalenicy od 13,3 m do 18,3 m, co daje Srednio
w poziomie kalenicy 15,8 m,

. inwestor wnioskuje o dachy ptaskie,

. dla projektowanych budynkow przyigto dachy plaskie (o nachvieniu do 18°%),
maksymainej wysokosci kalenicy t ukladu polaci dachowych nie okresla sie.

‘Dostep do drogi publicznej i istniejacego Iub projektowanego uzbrojenia terenu
- Teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej kategorii wojewodzkiej — ul. Kunickiego
“{dz. nr 66) oraz posiada dostep do istniejacych sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej.
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Vill.  Podsurnowanie analizy dia decyzji o usialeniu warunkdw zabudowy
Przedmiotowy feren speinia wymagania art. 61 ust 1 pki 1-5 ustawy o planowaniu
izagospodarowaniu  przestrzennym dia  budowy dwéch budynkdw mieszkainych
wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi i obsluga komunikacyjng - I etap, przy
zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie
zawartych w rozporzadzeniu Minisira Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 1. (Dz.U.2015.1422

it).

Analize sporzgdzila: mgr inZ. arch. Anna Pietron-Gaorna,
Lubelska Okregowa 1zba Architekidw nr LB 0230

mgrini. a /Iyéﬁn{a Pistror - Goma

Zatacznik N, /g

do profelte decyzn . 24249

z dnia.. ZXMEL ZOJ 7.
gk ARG, @3%’@ L6,
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Obliczenia wskaznikdw zabudowy

AB-LA-1.6730.2.2018

i | 271 T 2656 | 23,7 15,6;18,6; 45,0, 56,0
i 1689 3380 49,4 22,0; 18,0, 26,0; 18,0; 24.0
i 4088 17096 23,9 12,0; 12,0 12,0, 12,0, 12,0; 12,0
v 845 1869 44,5 34,0, 8,0; 25,00 20,0, 15,0
v
vl 1646 3117 52,8 8.0 18,0 57;?6;1124%;1533: 23.0:7.0:
Vil i 13856 5500 24,6 15,0: 23,0, 11,0 7.0; 12,0
Vil 1817 18895 9.6 18,0 17,0, 24,0, 17,0
X 581 1342 43,2 27.0
17,0, 20,0: $2,0; 12.8; 14,0; 13,0; 19,0,
X 3216 12664 B3I L5018 100140 120 140: 00
10,0
Xi 2822 8790 31,1 137.0; 20,0; 12,0 8,0, 10,0; 12,0
256 rrs ;e PHINZOLESN 6010000
X 1150 4472 25,7 36,0
X 377 3702 19,9 260, 13,0
XV 2385 6855 34,3 17.5; 26,0; 14,0; 20,0; 26,0
24.0; 28.0; 19,0; 12,0; 23,0; 18,0; 18,0
o
20,0
40,0; 28,0, 18,0; 23,0; 21,0; 21.0; 180
xvil 9282 22274 41,6 14,0; 13,0 14,0; 213,0; 27,0 17,0
15,0
Srednio: 33,2 16,4
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LUBLIN o dnin L5
1918 — 2018
" inspiruje
nas wolnosc
PREZYDENT MIASTA LUBLIN i
ut Wieniawska 14, 20-071 Lubin, wl.: 81 386 2200, fax §1 485 2201 5 g
AB-LA-l] 8730.3.2018 Lublin &4 maja 2018 .

DECYZJA b 118
o ustaleniu warunkow zabudowy

Na podstawie :
« art. 4ust 2pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,
fart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniu przesirzennym
{(Dz.U.2017.1073 .t ze zm)

art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego
{(Dz. U. 2017.1257 j.t. ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 28.12.2017 1.
Whioskodawcy: firmy TTS DEVELOPMENT Sp. z c.0. Sp. k., ul. Leszczyhskiego 60, 20-068 Lublin,

W sprawie: budowy dwach budynkéw mieszkalnych wiglorodzinnych wraz z infrastruktura techniczng
i komunikacyjng - etap [, na nieruchomosci ziozonej z czesei dziatek
potozongj przy ul. 3 w Lublinie

USTALAM WARUNK!I ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacej na: budowie dwéch budynkow mieszkalnych wielorodzinnych
wraz z urzadzeniami budowlanymi i obstuga komunikacyjna - etap |

na nieruchomosci zivzone| z czesci dziatek
potozonej w Lublinie przy ul.
pas drogowy ~ dziatka 1 (ul, — droga wojewadzka)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono finig koloru czerwonego oraz literami: ARCDEFGHI JK ~ A,
na mapie zasadniczej w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do ninigjszej decyzji,

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu,
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa dwéch budynkéw  mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z urzgdzeniami budowlanymi i obstuga komunikacyjng ~ etap )

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaina linia zabudowy - nie wyznacza sig;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 33,2%,
udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 30,0%;

c} szerokos$¢ elewacii frontowej -~ do 70,0 m; %7,

d) wysokos¢ gornej krawedzi elewaci frontowel, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) — do 14,0 m,

e} geometria dachu (kgt nachylenia, wysokoéé kalenicy, ukiad polaci dachowych) - przekrycie
ptaskie do 15° maksymalne] wysokosci kalenicy i ukiadu potaci nie okresla sig;

f) zakazuje sig budowy ogrodzeft pelnych oraz z prefabrykatow betonowych z wyjatkiem
prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy stupaw:

g) zakazuje sie umieszczania zewnetrznych nosnikow reklamowych nie zwigzanych z inwestycja,

h) place zabaw — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

i) zakazuje sig zmiany rzeZby terenu, kidra moglaby miec niekorzystny (negatywny) wplyw
na dziatki sgsiednie np. powodowataby zmiane stosunkéw wodnych | zalewanie terenu fub
utrudniafaby odplyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.;

i} nadachu dopuszcza sig lokalizowanie urzadzed infrastruktury technicznej o wysokosci do 2,0m,
obudowanych oslonami o wysokosci 2,0m. '

E
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4.3.

5.1.

5.2.

53.

54.

5.5.

2135

k) zgodnie z decyzig nr 1022/D/TC-UMT z dnia 4 pazdziernika 2017 r Dyrektora RZGW
w Warszawie w zagospodarowaniu terenu oraz w projekcie nalezy uwzgledni¢ nastepujgce
warunki:
obowigzek wyniesienia rzedne] poziomu posadzki parteru projekiowanych budynkow
mieszkalhych do wysokoscl 172,50 mn.p.m.,
obowiazek wykonania przedmiotowych budynkow bez podpiwniczenia,
obowigzek wykonania izolacji przeciwwodne] poziome] i pionowej do poziomu posadzk
projektowanych obiekiow budowlanych,

. obowigzek dostosowania konstrukeji budynku do wyporu w czasie zalania oraz naporu wody
Ekry,
obowigzek wykonania szczeinych przejéé instalacji ponizei poziomu zalewu,

. obowigzek lokalizacji poza obszarem szczegdinego zagrozenia powodzia separatora substancii
ropopochodnych stuzacych do podczyszezania wod opadowych i roztopowych z parkingdw
i drog dojazdowych,

- obowigzek wykonania placu zebaw oraz migjsc postojowych na rowery poza obszarem
szczegdinego zagrozenia powodzia,
obowiazek wykonania ogrodzenia, kidre nie bedzie ograniczalo przeptywu wod powodziowych
{np. azurowego),
obowiazek prowadzenia robot ziemnych w czasie korzystnych warunkow hydrologicznych,
obowigzek biezgcego usuwania poza obszar szczegdinego zagrozenia powodzia odpadéw
powstajacych w zwiazku z prowadzeniem robot budowianyeh,
obowiazek zachowania obecnego uksziattowania terenu w ramach obszaru szczegbinego
zagrozenia powodzia,
obowigzek usuniecia poza obszar szczegoinego zagrozenia powodzig nadmiaru gruntu
pochodzacego z robot ziemnych realizowanych w ramach przedsigwziecia.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy. dopuszozenia | ograniczenia w Zagos-
podarowaniu {erenu wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony $rodowiska na obszaize prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby,
zieleni. naturalnego uksztaftowania terenu i stosunkGw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci cbiete] inwestycia, nalezy uzyskac uzgodnienie z Miejskim Architekiem
Zieleni w Lublinie i Miejskim Konserwatorern Zabytkow w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng
wycinke drzew i krzewow objetych ochrong,

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdéw oraz débr kultury
wspoiczesne].

Czesé terenu inwestycji (dzialka est objeta ochrong konserwatorskg na mocy wpisu zespoh!
urbanistycznego przedmiescia Piaski 2w, Kazimierzem do rejestru zabytkow, stad zgodnie z ari.
36.1 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 1448) wszekie
prace przy zabytku wymagajg uzgodniert z Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie
j uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego
(Dz.U.2016.280 j.1).

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszezenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Zgodnie z art. 27 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2014 r., poz. 1446)
na wriosek wiasciciela lub posiadacza zabytku Miejski Konserwator Zabytkéw w Lublinie
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okreslajgce spostb korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia i wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczainych
zmian, kidre mogg by¢ wprowadzone w tym zabytku.

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowianego, w stosunku do obiekidw budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabylkow, a ujgtych w gminnej ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe
jub rozbibrke obiektu budowlanego wydeje wiasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w daiu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomigdzy
Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, 2e
Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkow, przyjmuje do wykonania prowadzenie
czesci spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubeiskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabyikéw, dotyczacych ochrony | opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin.
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Nigruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnei.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepiséw odrebnych,

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycii nie wyma ga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych i lesnych
na cele nierolnicze i nigledne.

Zgodnie z art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U. Z 2017.2566 ze zm.) dla
obszaréw narazonych na niebezpleczenstwo powodzi sporzadzono mapy zagrozenia
powadziowego, opublkowane dnia 15 kwietnia 2015 r przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodnej na Hydroportalu KZGW,

Wedlug map zagrozenia powodziowego czesé terenu inwestycji jest polozony w obszarze, na
ktérym wystepuie srednie | wysokie prawdopodobieristwo powodzi. Zgodnie z art. 166 ust. 2 pkt7i 8
ustawy Prawo wodne (Dz.U.2017.1566 ze zm.) projekt decyzji o warunkach zabudowy wymaga
uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy i zagospodarowania terenu
polozenego na obszarach szezegbinego zagrozenia powodzia.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Kunickiego (drogi kategorii wojewédzkiej) — pas
drogowy {dz. i, na warunkach uzgodnicnych z Zarzadem Drog | Mostow w Lublinie, _

Na terenie mwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodow osohowych
w iloscl niezbedne] dia obstugi funkcji, min.; 0,7 mp / mieszkanie, w tym 5% oznakowanych migjsc
speiniajgcych wymagania dia niepelnosprawnych.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewnié miejsca postojowe dla rowerdw:

1 migjsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnatrz budynku.

Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzest budowianych (w tym rowniez Kioski, schody,
pochyinie itp.) wystgpujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami okreslonymi
przez dysponentow poszezegdinych czynnikdw.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzad
na warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczegsinych sieci,

Wymagania dotyczgcee ochrony interesdw oséb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorgc pod uwage
przewidywany okres uzylkowania, projektowac i budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw oséb trzecich, w tym :
+  zapewnienie dostgpu do drogi publicznei,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i clepinej oraz
ze& Srodkow tacenoscl,
zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elektryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe iub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 85 cyt. wyzej ustawy).

Dia terenu objetego ninigjszg decyzig moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy
decyzjg nr 19/18 z dnia 10 stycznia 2018 r., znak: AB-LA-.6730.75.2017 dia inwestycji polegaiace]
na budowie dwoch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z infrastrukiurg techniczna
i komunikacyina — etap |

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wlasnodci i uprawniert oséb
trzecich.
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8.5, Whioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przyshuguje roszezenie ¢ zwrot nakiaddw
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

8.6 Decyzia ninleisza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych., Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzii o pozwoleniu na budowe lub, adpowiednio po zgioszeniu
nie objetym sprzeciwem.

97 0 pozwolenie na budowe mozna wystgpié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robdi budowlanych, gdy decyzia stanie sie
ostateczna.

10, Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku pcstepowama acimmlstracyjnego dokonano nastepuigcych uzgodnien 2;

Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie, kitry nie zajgt stanowiska w terminie przewiizianyrm ustaws,
w zwigzku z czym uzgodnienie uwaZa sig za dokonans

Miejskim Konserwalorem Zabytkdw w Lublinie, wéry rie zajat stanowiska w tesminie przewidzianym
ustaws, w Zwigzke z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane

Panstwowym Gospodarstwem Wodnym Wody Polskie - Regionainym Zarzgdem
Gospodarki Wodnef w Lublinie, postanowieniem, znak: LU.RPF611.82.2018.TM z dnia
30.04.2018 r. - ber uwag

integraing czescig niniejsze] decyzji sg nize] wymisnione zataczniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zalgeznik rwr 2 — czesd tekstowa
zatgeznik nr 3 ~ czesc graficzna

Projekt decyzji sporzadziie: mgr ink, arch. Anna Pletron-Goma,
Lubelska Okregowa izba Architektéw nr LB 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajgcego na budowie dwdoch
budynkow mieszkainych wielorodzinnych wraz z urzgdzeniami budowlanymi i obsiuga komunikacyjng - |
etap, na nieruchomosci skladajace] sie z dzialek solozonej przy ul. Kunickiego 28/ ul, Garbarska
w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 . Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagah dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dzialki budowlane], kidre] dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
anatize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktarych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwoéé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami ckresionymi w ninigjszej
decyzj.

Dia wnioskowanego terenu zostala wydana decyzia nr 19/18 z dnia 10 stycznia 2018 r., znak: AB-
LA-H.6730.75.2017 dla analogicznej inwestycl. ‘

W zwigzku z tym, ze stan zainwestowania w obszarze analizowanym nie ulegl zmianie, wszystkie
ustalenia dokonane w toku poprzedniego postepowania administracyinego, wzieto pod uwage na etapie
przeprowadzania ponownej analizy oraz uwzgledniono w projekcie decyzji. Warunki |wymagania
ksztaltowania ladu przestrzennego ustalono w sposob analogiczny jak we wezesniejszej decyzil.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dziaice nie jest sprzeczne z przepisami odregbnymi i spetnia warunki
okreslone w art. 81 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniu warunkdw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 ninigjszej
decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narysza interesu 0sob
trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnege zapewniono stronom czynny w nim
udzial,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie ;

Od niniejsze} decyzji shuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczege w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moirmn posrednictwemn, w terminie 14 dni od daty igj
doreczenia.

W trakcie blegu terminu do wniesienia odwoltania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.

Z dniem dorgezenia organowi administracji publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postgpowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podliega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszysikich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.
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Otrzymuia ;
1. peinomocnik Maciej Hemnan, ul. Dudzinskiege 24, 20-815 Lublin,
2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nieruchomosci, ktdrych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw),
3. aa

Do wiadornosci :
1. Zarzad Drég | Mostdw w Lublinie,
. 2. Miejski Konsenwator Zabytkéw w Lubfinie,
3. Panistwowe Gospoedarstwo Wodne Waody Polskie — Regionalny Zarzgd Gospodarki Wodnej w Lublinie,
4.  Wydziat Planowania wm.
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Zataeznik nr 2

Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.3.2018
analiza

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegajgee] na
budowy dwoch budynkoéw mieszkalnych wielorodzinnych wraz z urzadzeniami budowlanymi 1 absiugs
komunikacyjng ~ | etap, na nieruchomosci ziozongj z dz -7 solozoneg] przy ul

iblinie.

Wyniki analizy uwarunkowarn zagospodarowania terenu

L Lokatizacja i stan zainwestowania
Teren analizowanego | etapu inwestvcil. kiéra zostata podzielona na dwa etapy realizacyine
to nieruchomosé obeimuigea dzialk 1 obreb:
polozonz przy ul * Lublinie. Dziadka nr 3/4 w ewigency gruntow
widnieje jako to tereny przemysiowe - po dawnej Mazowieckiej Fabryce Drozdzy, natomiast
dzialkka nr =ko tereny rézne. Nieruchomost aktuainie nie jest zabudowana.

Dia wnioskowanego terenu zostals wydana decyzia nr 19/18 z dnia 10 siveznia 2018 r, znak;
AB-LA-IL.8730.75.2017 dia ahalogicznel inweshyail.
W zwigzky z tym, e stan zainwestowania w obszarze analizowanym nie ulea zmianie. wszystkie

ustaienia dokonane w foku poprzedniego postepowania administracyinego, wzieto pod uwage na

etaple przeprowadzania ponownei analizy oraz uwzgledniono w_projekcie decyzii. \Warunki

i wymagania ksztaltowania iadu przestrzennego ustalono w sposdb analodiczny jak we
wezesnieisze] decyzil,

1L Wyznaczenie obszaru analizy

Whnioskowana inwestycia budowlana polegajaca na budowie dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz z infrastrukturg techniczng | komunikacyjna na nieruchomosci skiadajace
sige z dziatek nt zostata podzielona na dwa etapy realizacyjne, na kidre zostaly ziozone
dwa odrgbne wnioski o ustalenie warunkéw zabudowy. Etap | (znak: AB-LA-1.6730.3.2018)
obejmuje nieruchomosdé skiadajaca sie z czesci dziatek nr znaczong linig koloru
czerwonego oraz literami: ABCDEF GHIJKLL~A Etap Il (znak; AB-LA-H.6730.2.2018)
obejmuje nieruchomos¢ skladajgeg sie czesci dzialek nr sznaczong linig koloru
czerwonago oraz literami ABCDEFGHIJKLEMNOPR ST Wzwigzku 2 fym, w oparciu
o § 3 ust 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 r,
Nr 164, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadniczej w skali 1:1000
w odlegiosci odpowiadajgce] trzykrotne] szerokesci frontu nieruchomoéei objetej wnioskami
o ustalenie warunkéw zabudowy (efap | i etap i), nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majgc
na uwadze, iz szerokos¢ frontu nieruchomosci objetej wnioskami wynosi 105 m (diugoéé granicy
dziatki od ul. Kunickiego), obszar analizowany wyznaczony zostal dookota terenu inwestycji
wrownych odleglosciach 3156 m od jego granic w zakresie niezbednym [ wystarczajacym
do ustalenia parametrow | wymagan dia nowej zabudowy.

il. Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowas i kierunkéw zagospodarowania przesirzennego miasta Lublin
(uchwala Nr 359/XXHl Rady Miasta z dnia 13 kwistnia 2000 r) teren inwestycji znajduje sie
w strefie intensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogoinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalinego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktdry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu IG VI P ~ zabudowa przemysiowa.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwatg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie Kontynuacji prac nad migjscowym planem zagospodarowania
przestizennege craz uchwalg nr 1076/XLI2010 z dnia 24 czerwea 2010 1. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta i

4. Dla czes$é dziaki nr bedgcej w rozpatrywanym obszarze Rada Miasta Lublin podjeta
Uchwaie nr 551/XXII/2012 Rady Miasta Lublin z dnia 6 wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany
uchwaly nr 652/XXIX/2009 Rady Miasta Lublin z dnia 18 lutego 2009 r. w sprawie
przysigpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin — czes¢ VI B (Majdan Tatarski, Kosminek - rejon ul. Droga Meczennikéw Majdanka).
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T Warunki wynikajgce z przepisdw odrebnych

Ochrona konserwatorska:
Dziaika iest objeta ochrong konserwatorska na mocy wpisu zespolu urbanistycznego
przedmiescia Piaski zw. Kazimierzem do rejestru zabytkow, stad zgodnie z art. 36.1 ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 1446) wszelkie prace
przy zabytku wymagaja uzgodnient z Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie
i uzyskania jego pozwolenia na prowadzenie prac na podstawie art. 39.1 prawa budowlanego
(Dz.U.2018.280 4.1)
Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesne),

Ochmna srodowiskowa:

- Zgodnie z art. 169 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (Dz. U.2017.2566 ze zm.) dla
abszarbw narazonych na niebezpiecrenstwo powodzi sporzgdzono mapy zagroZenia
powodziowego, opublikowane dnia 15 kwietnia 2015 r. przez Prezesa Krajowego Zarzadu
Gospodarki Wodne] na Hydroportalu KZGW.

Wedlug map zagroZzenia powodziowego teren inwestyc)i jest polozony (czebciowo) w
obszarze, na kirym wystepuje niskie — 1/500 lat (Q 0,2 %), Srednie - 1/100 lat (Q 0,1 %)
oraz wysokie — 1/10 lat (Q 10%) prawdopodobienstwo powodzi. Zgodnie z art. 166 ust, 2 pkt
7 ustawy Prawo wodne {{Dz. U.2017.2666 ze zm.) projekt decyzji ¢ ustaleniu warunkow
zabudowy wymaga uzgodnienia z Wodami Polskimi w zakresie dotyczacym zabudowy
i zagospodarowania terenu polozonego na obszarach szczegdlowego zagrozenia powodzia,

+  Dia analogicznej inwestycji po rozpatrzeniu wniosku z dnia 25 lipca 2017 r. firmy LUK Jacek
Wysokinski oraz firmy Techno Holding Development Sp. z .0, reprezentowanych przez
Pana Macieja Hermana ({rowniez obecnego peinomocnika), zostala wydana decyzja
nr 1022/DTC-UM7 z dnia 4 padziernika 2017 r. Dyrektora RZGW w Warszawie zwalniajaca
z zakazu wykonywania robot | ezynnosci na obszarze szczegdlnego zagroZenia powodzia,

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmictowago ferenu znajdujg sie:
od strony polnocnej znajduje sie:

dziatka - zabudowana IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
oraz panerowymi budynkami garazowymi,
«  dzialka . - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem akumulatorowi,
dziatka ~ niezabudowang,
W dalszym sgsiedztwie rnaiduiy sie;
dziatka -ul a — droga gminna,
dziatka . - teren zamkniety PKP,
dzialka r ~ zabudowana Ii- kondygnacyjnym budynkiem przychadni zdrowia,
dzialka | ~ rahudnwans [V-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,
dzialka - zabudowane ili-kondygnacyjnym budynkiem biurowym, | - i -
kondygnacyinymi  budynkami  produkeyjnymi oraz  l-kondygnacyjnymi  budynkami
MAagazynowyrm,
dziatka nr ! — zabudowane H-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi
wiglorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo - gospadarczymi,
dzialki or - zabudowane [ll-konhdygnacyinymi budynkami mieszkalnyrni
wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,
dziatki nr - niezabudowane,
dziatka nr ~ - droga powiatows,
dziatka nr - zabudowana i-ll-kondyghacyjnymi budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi

oraz parterowymi budynkami garazowe - gospodarczymi,
od strony wschodniej znajduje sie:

dzigika nr - niezabudawana,
dziatka nr - rzeka Czemiejéwka,
w dalszym sgsiedziwie znajdujg sie:
dziatka nt zabudowana {I-lll-kondygnacyjnymi budynkami #lobka i przedszkola,
dziatka ~ zabudowanz Il | Il kondygnacyinymi budynkami mieszkanymi
wielorodzinnymi, oraz parterowymi budynkami gospodarczymi,
dziatka ~ zabudowana |-kondygnacyjnymi budynkami garazowymi, gospodarczymi
i magazynowymi,
dziatka - zabudowana lil-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dztatki | zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz |- § V-
kendygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dziatka n: — ul, Diuga — droga powiatowa,
dziatka n ~ zabudowana {H-kondygnacyjnymi budynkami Zespotu Szkél Energetycznych,
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dziatka nr - zmbudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i -
kKondygnacyinvm budynkiem biurowym,

dziatka n. - zabudowana i-kondygnacyinymi budynkami magazynowymi § produkeyjnymi,
dziatka nr ~ zabudowana li-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
i pal’ierDW}fm buagunikiam gaspodarczym
dziatka ni - zabudowane li-kondygnacyjnymi budynkami w;eiorodzmnym;
dzialka r - zabudowana li-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i mieszkalnym
wielorogziinvm
- dziakki nr 3 -~ zabudowane [-kondygnacyjnymi budynkami handlowo-ustugowymi,
dzigiki nr . =zabudowane i- i [i-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,
dziatka nr ~ zabudowana li-kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dwoma I-kondygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi oraz gospodarczymi,
dziatka nr - zabudowana l-kondygnacyinym budynkiem biurowym oraz dwoma |-
kondygnacvinymi budynkami magazynowym,
dziatkami -~ niszahidnwanag,
- dziakinr ~ zabudowane Hi-kondygnacyinymi budynkami wiglorodzinnymi,
+ dziatka ni ~ zabudowana l-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,
dziatka nr  _ ~ ul. Zelazna — droga gminna,
- dziglkan - zabndowanz lHi-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym,
+  dzialki nr - zabudowane |-kondygnacyjnym budynkiem biurowym oraz
czterema -kondygnacyjnymi budynkarmi magazynowymi,
dziatka nr© - ul. Kreta -~ droga gminna,
dziatka nr — zebudowana lil-kondygnacyjnym budynkiem biurowym drukami oraz

parterowymi budynkami garazowymi | gospedarczymi,
dziatka nr- ul. Wspélna — droga gminna,

dzialki ar - zabudowane H- i Hii-kondygnacyjnymi
budynkami mieszkainymi  wieiorogzinnymt oraz  parierowymi  budynkami  garazowymi
t guspodarczymi,

dziatki nr zabudowane II- i -
kognacyjnymi budynkami mIESZKAINYITH WISIOICUZINny,

dziatki nr "° - zabudowane lii-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,

dzlalki nr - dziatki niezabudowane,

dziatka nr -~  zabudowana i-kondygnacyjnymi  budynkami  przemysiowym

magazynowym i garazowym,
od strony potudniowe]j znajduje sig:
dziaika nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym oraz
parterowymi budynkami gospodarczymi,
w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie:

dziatki nr ~ zabudowane [- lil-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnyrmi oraz pareruwyiti budynkami garazowymi i gospodarczymi,

dziatkam - -droga gminna,

dziaika ni - zapugowana if kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wislorodzinnym, | -
kondygnacyjnym budynkiem piekami oraz I-kondygnacyjnymi budynkami garazowo-
gospodarczymi,

dziaika s - zabudowana Ili- kondygnacyinym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,
dziatka r — zabudowana [-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym, (I- i Hi-
kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz parerowym budynkiem
gospodarczym,

dziatki nr - zabudowane 1l-/V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
wiglorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo — gospodarczymi,

dzialka ni - drooa nminna.

dziatki abudowane li-iil-kondygnacyjnymi budynkami

mieszkalnymi wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo — gospodarczymi,
od strony zachodniej znajduje sig:

dziakki ~ zabudowane [I-IV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowo — gospodarczymi,

dzialka - -droga wojewddzka,

w dalszym sgsiedziwie Znauwma sie:

dziakki nr = zabudowane II-

IV-kondygnacyinymi budynkami mxeszkafnyma wielorodzinnymi oraz parterowymn budynkami
handlowo-ustugowymi, garazowymi | gospodarczymi,

dzistkan roga gminna,
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dzistki nr ~ zabudowane V-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi oraz
parterowym budvnkiem orzemvsiowvm | madazynowym,

dziatki nr - zabudowane
- iv-kondygnacyinymi  budynkami mieszkalnymi  wielorodzinnymi z towarzyszacymi
parterowymi budynkami handiowo-usiugowymi oraz garazowo ~ gospodarczymi,

dziafki nr - zabudowane |-IV-kondygnacyjnymi budynkami stuzby zdrowia,
dziatka nr - zabudowana l-kendygnacyjnym budynkiem biurowym PKP,

dziatkka n ~ul. ~ droga gminna,

dziaika nr - zabudowana Hl-kendygnacyjnym budynkiem biurowym,

dziatka nr — zabudowana {-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,

dziatka m - zabudowana li-kondygnacyinym budynkiem dworca PKP,

dziatka nr ~ zabudowana l-kondygnacyjnym budynkiemn biurowym, gospodarczym oraz
dwoma budynkami maoazvnowumi

dzialid nr . - zahudowane [i-IV-kondygnacyjaymi budynkami
mieszkalnyrm wielorodzinnymi z towarzyszacymi  parferowymi budynkami  garazowo-
gospodarczymi,

dziaika n - rabudowana I-kondygnacyjnymi budynkami produkeyjnymi, | magazynowymi,
dziakar - »ahudowana ill-kondygnacyjnym budynkiem Domu Kuitury Kolejarza,
dzialid v ~ zabudowane ll-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

dzialka m - zabudowana l-kondygnacyinym budynkiem stuzby zdrowia,

dziatka nr - zabudowana | | li-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

oraz lowarzyszacymi parterowymi budynkami garazowo - gospodarczymi,
dziaka r -zabudowana -kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym.

Analiza funkgji oraz cech zabudowy i zagespodarowania obszary

Zgodnie z rozporzgdzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpniz 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu usialania wymagari dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku migjscowego planu zagospodarowania przesirzennego” | W sprawie oznaczef
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu iokalizacji inwestycii celu publicanego oraz
w decyzji o warunkach zabudowy™ {(Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 | 1589 za zm.} w tym
wymagania dotyczace ustalania;

Funkecia terenu
» w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkaine wielorodzinne,

jednorodzinne, produkeyjne, magazynowe, garazowo - gospodarcze oraz ustugowe;
wnioskowany teren w zwigzku z bliskim sgsiedziwem linii kolejows] znajduje sie
w strefie oddziatywania zagrozeri moggeych wynikaé z transportu  chemikaliow
| materiztow niebezpiecznych {mi. in. arnoniaku, chiory, cyjanowodory, siarkowodory,
kwasu siarkowego | solnego, ropy nafiowej, benzyny, oleju napedowege i innych)
droga kolejowg (ha podstawie pisma z dnia 17.12.2013 r. z Wydziglu Bezpieczensiwa
Mieszkaticow 1 Zarzgdzenia Kryzysowego dolgczone do sprawy znak: AB-LA-
1.6730.90,2013) oraz ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym (Dz. U,
22018 n1727 t).)

planowana inwestycja zostala podzielona na dwa etapy. Kazdy z etapdw obeimuje
budowe dwdch budynkGw mieszkalnych wielorodzinnych wraz  z urzadzeniami
budowlanymi i obsluga komunikacyjing, i znajduje analogle funkcjonalna
w zagospodarowaniu chszaru analizowanego;

Linia zabudowy

. istniejace linie zabudowy oznaczono na zalaczniku nr 3 do projekiu decyzji,

- Istniejgce budynki mieszkalne wielorodzinne na dzialkach sasiednich usytuowane
sg wzdiuz granicy z dziatkg nr 66 bedacs pasem drogowym ulicy Kunickiego tworzac
zabudowe plerzejows, w zwiazku z tym, ze czesd nieruchomosci przylegajaca do pasa
drogowego ul. Kunickiego, w zamysle realizatorskim przeznaczona jest pod wiazd oraz
miejsca postojowe dia obsiugi inwestyc]i, odstepuje sie od wyznaczenia linii zabudowy
dia planowanej inwestycjt,
linia zabudowy - nie wyznacza sig;

Wislkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

{istnigjace wskainiki procentowe - wyszczegdiniono w ponizszef tabeli, wykorystuige dane udostepnions przez

asrodek dokumentacl karfograficznef w programie TuwboEWID }
wietkos¢ powierzchni zabudowy na dziatkach potozonych w obszarze analizowanym
Zawiera sig¢ w przedziale od 9,6% do 49,4 %, i drednio wynost 33,2%, tym samym
wyznaczajac maksymainy procent zabudowy na terenie inwestycji;
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Analizg sporzadzita; mgr inZ. arch, Anna Pietron-Gorna,
Lubelska Okrggowa Izba Architektéw nr LB 0230

4. Szerokos¢ elewacii frontowe]

{paramatry istnigigoef zabudowy wielorodzinnef - wyszczegdiniono w poniisze] tabeli| na zalgczriky nr 3}

- wielko§é ta dla budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w obszarze
analizowanym jest bardzo zrdznicowana | miescl sig w granicach: 5,0 m ~ 137,0 m,
i drednio wynosi 164 m,

. inwestor wnioskuje o szercko$¢ elewac]i frontowel max. 70,0 m, w zwiazku z iym,
ze w bliskim sgsledziwie wnioskowane] nieruchomosat wystepuja budynki mieszkalne
wiglorodzinhe o szerokosci elewacji frontowej znacznie przewyzszajgce]l Sredni
wskaznik ,0), uwzgledniajge charakter planowane]
Zabudowy, a @Kze cechy geometryczne nieruchomoscl, w celu jei racjonalnege
Zagospodarowania, dopuszcza sie zwiekszenle szerokoscl elewacji fromtowych
projektowanych budynku wielorodzinnych do wartosci wnioskowanej przez inwestora
. do 70,0 m;

5. Wysokosc gbmej krawedzi elewacii frontowsj, jef gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)

{z wykorzystaniem pomiardw wykcnanych na podstawie danych ¥ trw. chmuiy punkitw" w programie LIMON

Viewer)

. istnigjgea zabudowa wielorodzinna w bezpodrednim sasiedziwie osigga wysokosé do
IV kondygnacji nadziemnych, a wysokosé gormej krawedzi elewacji budynkdw miesci
sig w przedzigle od 9,0 m do 18,1 m, co daje drednio ok. 12,0 m w pozZiomie okapu /
gzymsy,

. inwestor wnioskuje o budynki wysokosct do 14,0 m — do [V kondygnacii,

. w zwigzku z tym, Ze w obszarze analizowanym znajdujg sie dzialkd (kwartat i)
Zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (inwestycia przy ul. Nowy
Swiat - dokumentacja fotograficzna w aktach sprawy) o wysokosci odpowiadaiges)
zamierzeniy inwestora, dia wysokoSci goémych krawedzl elewac]i frontowych
projektowanych obiekiéw dopuszcza wysoko$é zgodnie z wnioskiem inwestora
tj. do 14,0 m;

8. eometria dachu (kat nachylenia, wysokoscé kalenicy | uklad polaci dachowych)

{z wykorzystaniem materiatéw folograficznych dostepnych na portals Google maps | wykonanych w trakcie wizji
terenowsj oraz cdcozyiu z 2w, chmury punitow” w programie LIMON Yiewer)

- w obszarze przeprowadzone] analizy wysiepuja budynki mieszkaine wielorodzinne
o zréznicowanych spadkach pofaci dachowych od 15° do 40° oraz o dachach plaskich
do 15°,

+  budynki mieszkaine wielorodzinne bedgce w bezposrednim sasiedztwie whioskowanej
nieruchomosci maja wysokost kalenicy od 13,3 m do 18,3 m, co daje grednio
w poziomie kalenicy 15,8 m,

. inwestor wnioskuje o dachy plaskie,

- dla projekiowanych budynkéw przyjeto dachy plaskie (0 nachyleniv do 15%),
maksymalnej wysokosci kalenicy | ukiadu polaci dachowych nie okresla sig;

Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projekiowanego uzbrojenia terenu
Teren inwesiycii posiada dostep do drogi publicznej kategorii wojewddzkie] — ul.  Kunickiego
{dz. nr 66) oraz posiada dostep do istniejgoych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmiotowy teren spelnia wymagania art, 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
{ zagospodarowaniu  przestrzennym  dla  budowy dwéch budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych wraz urzadzeniami budowlanymi i obstuga komunikacyjng ~ | etap, przy
zachowaniu warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie
zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422

jt). .
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Ohliczenia wskaznikdw zabudowy

AB-LA-H.6730.3.2018

t 271 2656 23.7 15,0, 18,0, 45,0, 56,0

H 1688 3330 49,4 22,0, 18,0, 26,0; 18,0; 24,0

il 4088 17096 239 12,0, 12,0: 12,8, 12,0, 12,0, 12,0

v 845 1809 44,8 34,0; 8.0; 25,0; 20,0; 15,0
31,0 13,0 11,0, 5,0: 5,5 15.0: 8.0¢

v 3016 8047 4 14,0; 90, 7.0, 12,0, 14,0; 9,0
8,0; 18,0; 5,0; 12,00 14,0, 23.0; 7.0;

Vi 1646 M7 52,8 7.0:14.0, 8.0

Vil 1356 5500 L 15,0; 23,0, 1.0, 7.0, 12,0

Vil 1817 18885 8.8 180,170,240, 170

-4 581 1342 43,2 270

17.0; 20,0, 12.0; 12,0; 14,0; 13,0, 18,0
14,0, 9,0; 8,6, 13.0; 14.0; 11,0, 12,0;

X 3218 12664 253 143,0,18,5, 10.0, 14,0; 12,0, 14,0 8.0:
10,0
X 2822 8790 31,1 137.0; 20,0; 12,0; 8,0; 10,8; 12,0
Xit 1150 4472 257 36,0
XV 377 3702 18,9 26.0; 130 ‘E
XV 2365 6855 34,3 17,5, 26,0; 14,0; 20,0 26,0

24,0; 29,0; 19,0; 12,0; 23,0, 18,0; 18,0;
18.0; 10,0; 24.0; 12,0; 11,0: 23,0, 28,0; |

X1 7692 16927 454 1 25,028,0; 18.0; 18,0: 8,0; 8,0; 20,0; E
200 o

40,0; 28,0; 19,0; 23,0 21,0; 21,0; 18,0

xvi 9282 22274 s | 140130140 213.0:27,0, 17.0: :
15,0 :
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

l. Wieniawgics 14 20077 Lubfin, fel: 81 496 2200, fax 81 488 2201

AB-LA-11.6730.5.2018 Lublin, dnia E’ lutego 2018+,

s

(m' re;estm c;rganu wydz;j qceg';-&e;cyzj (3]

DECYZJA nr 94 118
o ustaleniu warunkdéw zabudowy

MNa podstawie :
- art dust 2pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust, 1 oraz art. 81 ust. 1 pkt 1-8
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 . o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz.U.2017.1073 - j.t)
art. 104 1 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
201823 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 04.01.2018 r. oraz uzupeinieniu wniosku z dnia 12.01.2018 .

Whioskodawey: ZEMBORZYCKA 8Sp. z 0.0,
ul. Misjonarska 20, 20-107 Lublin

W sprawie; budowy zespolu 9 domdw misszkainych wielorodzinnych z dopuszczeniem
realizacii uslug nieucigzliwych w parterach, z garazo-parkingami podziem-
nymi, z parkingami na terenie, placami zabaw, mailg architekiurg i przytaczami na
czesol dzialek potozonych przy ul.

o w Lublinie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowie 8 doméw mieszkainych wielorodzinnyeh z do-

puszczeniem realizacji ustug nieucigiliwych w parterach, garazo-parkingami podziemnymi, z par-
. kingami na terenie, placami zabaw, mala architektura, przylaczami i niezbednymi urzadzeniami
- budowlanymi

na czesci dzialek -
- polozonych w Lublinie przy ul. 3
+  pas drogowy — dziatk ul. -~ droga powlatowa)

"_' 1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
' Teren inwestycii oznaczono linig koloru czerwonego oraz fiterami: ABCDE - A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce] zatgcznik nr 1 do ninigjszej decyziji.

- 2. Ustalenia dotyczgce rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkalno-ustugowa,

+ budowa zespolu doméw mieszkainych wielorodzinnych (max. 13 budynkow) z ustugami
w parterach,

- 3. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalna finia zabudowy ~ oznaczono kolorem niebieskim na zalaezniku nr 1 do
decyzji,
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni terenu — max 30,7%, ugziat po-
wierzchni biologicznie czynnej minimum 30%, |
¢) szerokosd elewaci frontowej budynkéw - do 70,0 metréw.,
d) wysoko$¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od sredniego
poziomu terenu przed giéwnym wejsciem do budynku):
~ dia budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dachem spadzistym - do 14,1 metréw,
- dla budynkGw mieszkalnych wielorodzinnych z dachem plaskim - do 21,0 metréw,
€} geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy, ukiad palaci dachowych, a takze kierunek
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glownej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki:
- przekrycie budynkow mieszkainych wielorodzinnych dachem plaskim o spadkach do 18°
| kalenicy do wysokosci 21,0 m lubfi
- przekrycie budynkéw mieszkalnych wislorodzinnych dachem wiglospadowym o spadkach do
40°] kalenicy do wysokosci 21,0 m
f) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno-uzytko-
wym, zapewniajgc harmonijng aranzacjg przesirzeni w powigzaniu z ukiadem zainwe-
stowania przyleglej zabudowy wielorodzinnej,

4, Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1

4.2,

4.3

4.4,

Przedmiotowe] inwestycji nie dotyczg zekazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgoe z potrzeb ochrony srodowiska.

Dia przedmiotowe] inwestycji zostata wydana decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia03.01.2018 r. znak OS$-OD-16220.174.2017 wraz z charakterystykg przedsigwzigcia
stanowigcg integraing  cze$¢ wyze] wymienionej decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach,
kiorej ustalenia nalezy uwzglednié w projekcie budowlanym.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigeie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony érodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby,
zieleni, naturainego uksziattowania terenu i stosunkow wodnych.

W przypadku kolizii projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete] Inwestycjg, nalezy uzyska¢ uzgodnienie z Migjskim Architekiem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow objetych ochrong.

5.Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkow oraz dobr kuitury
wspdiczesnej.

5.1,
5.2

5.3.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1., poz.
1448) odkrycie w frakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktorego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubsiskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomoéé nie jest wpisana na Liste Dobr Kulfury Wspdiczesnej.

8. Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrgbnych,

6.1,

6.2.

Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe lub zgloszenia zamiaru przystgpienia do robot
budowlanych nalezy uzyska¢ decyzje zezwalajgcg na wylgczenie z produkeji gruniow rolnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze ~ art. 11 ust 4 ustawy z dnia 3 lutego 1885 r. o ochronie
gruntéw rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U, 2015.909 [.1), lub zaswiadczenie, e ww. wylaczenie nie
jest wymagane.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej

7.1

7.2

7.3

7.5.

7.6.

Obstuga komunikacyina tereny inwestycji od ul. ZembaorzyckKiej (drogi kategorii powiatowej 2269L.)

-~ pas drogowy ), poprzez projektowang ul. Woronieckiego i projektowane
dregi dojazdowe na dziaice na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog 1| Mostow
w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewnic miejsca postojowe dia samochodéw osobowych
w ilogci niezbednej dia obstugi funkcji:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — min. 1,0 mp/1 fokal mieszkalny o p.u. do 50 m* min.
1,2 mp/1 iokal mieszkalny o p.u. 50-70 m? i min. 1.5 mp/1 lokal mieszkalny o p.u. powyzel
70 m?, wtym 5% stanowisk dia obstugi oséb niepeinosprawnych,
zabudowa ustugowa -1 mp/30m? powierzchni uzytkowej usiug,
W zagospodarowaniu terenu uwzglednic nowy slad ul. - drogi wewnetrznej.
W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia rowerow:
dia zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej — min.1 migjsce postojowe/1 mieszkanie, w tym
50% stanowisk wewnagtrz budynku,
dla zabudowy ustugowe] — od 30 do 60 miejsc/1000m* powierzchni uzytkowej ustug, w tym
minimum 50% miejsc w poziomie terendg,
Projekty budowlane drog i zjazdéw, elementy urzadze budowlanych (w tym réwniez kioski, scho-
dy, pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwy zarzgdcami
drog.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energig elekiryczna, wode, gaz,
kanalizacie sanitama, kanalizacje deszczows, telekomunikacje} wnioskowanej inwestycii {0 ile jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami okrestonymi
przez dysponenidw poszczegdinych czynnikow.
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7.7. Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzad na warun-
kach | w uzgodnieniu z zarzgdzajgcymi poszczegoinych sieci,

8. Wymagania dotyczace ochrony inferesow 0sob trzecich.

Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowac w sposob okresiony w przepisach,
w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac
poszanowanie uzasadnionych interesdw 0sob trzecich, wtym ;

zapewnienie dostepu do drogi publicznej,

zabezpieczenie mozliwosch korzystania z wody, kanalizaci, energii elekirycznej i ciepinej oraz
ze Srodkéw facznosc, o
zapewnienie dostepu swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okrestenie warunkow ochrony przed ucigzliwo$ciami powodowanymi przez halas, wibragje,
zakidcenia elektryczne i promieniowanie,

zapewnienie warunkOw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.

9.1 Decyzja niniejsza (zgodnie z arl. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

8.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzii wigzg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy). .

89.3. Dia terenu objetego ninigjszg decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkow zabudowy. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostata wydana. / Dla
danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy decyzjg nr 5/13 z dnia 08 stycznia
2013 r, znak: AB-LA-1.6730.346.2012 dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu budynkédw
mieszkainych wielorodzinnych, wydang na rzecz INTERBUD-LUBLIN S.A oraz decyzja nr 487/17 z
dnia 28 sierpnia 2017 r. dla inwestycji polegajacej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych
wiglorodzinnych, wydana na rzecz PRI ENERGOPOL-LUBLIN" S A..

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawniest oséb
trzecich.

8.5 Whnioskodawey, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkow zabudowy.

8.6, Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczgcia robdt budowlanych. Roboly {& moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgtoszeniu
nie objetym sprzeciwem.

8.7 O pozwolenie na budowe mozna wystgpic do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
gstateczna,

10, Warunki wynikajace 2z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnies z:
Zarzgdem Drég | Mostéw w Lublinie, pismem, znak)U-DE.4301.75.2018 z dnia
(6.02.2018 1. - bez uwag

Integraing czescig ninigjszej decyzji sg nize] wymienione zalgczniki | pozostaia do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
Zatgeznik nr 2 - ¢zesd tekstowa
zalgeznik nr 3 ~ czesdd graficzna

Projekt decyzji sporzadzit: mgr ink. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Ckrggowa Izba Architektéw nr LB 0083

UZASADNIENIE
Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowie zespolu
domoéw mieszkalnych wielorodzinnych z dopuszczeniem realizacji uslug nieucigzliwych w parterach,z
garazo-parkingami podziemnymi, z parkingami na terenie, placami zabaw., matg architektura i
przytaczami oraz niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi na dziatce aotozone] przy ul.
- - w Lublinie,
£goame z art oy ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
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inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu ¢ § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . (Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzit.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi i speinia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pki 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniv warunkow zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszysikie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu osob trzecich.

W toku przeprowadzonego postgpowania administracyinego zapewniono stronom czynny w nim
udzial,

Wobec powyZszego ofzeczono jak w sentencil.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moke zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji pub!tcznej kidry wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia organowi adminisiracyi publicznej odwiadczenia ¢ zrzeczeniu sie prawa dc
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania,

Otrzyimuja ;
1. ZEMBORZYCKA Sp. z 0.0.
ul. Misjonarska 20, 20-107 Lublin
2. wiadciciele i uzytkownicy wietzysci nizruchomosci, ktérych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntdw):

3. aa
. . i X
Do wiadomosci : et 5 b 1 e f
1. Zarzad Drog | Mostéw w Lublinie ark, 7. ush Looki 7 easderans

2. Wydziat Plancwania wm

f
re ”‘C%- 4':5 56@4}1?;
o
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Zalgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.5.2018

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L, Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji, oznaczony na planie literami ABCDEFGHIA to czeé¢ dziatkek nr
¢ powierzehni 45 630m*, polozonych
przy ul w Lupnne. 1eren inwestycji aktuanie nie jest zabudowany.

iL Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciv o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 184, poz. 1588} zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odlegloSci odpowiadajace] trzykrotne] szerokosci frontu dzialki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na
uwadze, i szerokodc frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 125,0 m, cbszar analizowany
wyznaczony zostal dookoia terenu inwestycil w réwnych odiegiosciach 375,0 m od jego granic w
zakresie niezbednym | wysiarczajgoym do ustalenia parameiréw | wymagah dia nowej zabudowy.

W przedmictowe] sprawie obszar analizowany zostat wyznaczony Kolorem zielonym na
dofaczonej do wniosku mapie zasadniczej w skali 1:1000 cbejmulge swym zasiegiem caly arkusz

mapy.

1il. Uwarunkowania planistyczne

1. W studivm uwarunkowasd | kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 358/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 1) teren inwestycii znajduje sie
w strefie intensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubeliskiego Zespotu Misjskiego, kiory utracit mec z dniem 31 grudnia 2003
1., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu Vil B 49 LS — sport ogélnomisjski.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/X2(2004 Rady Miasta Lubiin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennege oraz uchwalg nr 1076/XLHI2010 2 dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przysigpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

V. Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,
Nieruchomo§¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspblczesnei,

Ochrona srodowiskowa:

- Dia przedmiotowe] inwestycjl zostala wydana decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach 2
dnia 18 wrzesnia 2016 r, znak: OS-OD-1.6220.852016 wraz 2 charakterystykg
przedsigwzigcia stanowiges integraing  czesé wyze] wymienione] decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach, kidrej ustalenia nalezy uwzglednié w projekcie budowlanym oraz decyzja
z dnia 03 stycznia 2018 r., znak: OS-0D-1.6220.174.2017 przenoszaca wiw decyzje na rzecz
firmy Zemborzycka Sp. Z 0.0., ul. Misjonarska 20, 20-107 Lublin
Teren objely inwestycig nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych
na nighezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych csuwaniem sie mas ziemnych

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sgsiedziwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony pdinocnej ;
- dziakki nr !
- fiezapugowane,
w dalszym sgsiedztwie znajdujg sie:

- dezialki nr ~ zabudowane dwama V-kondygnacyinymi budynkami
mieszkalnymi wielorogzinnymy,
- dziakki ni - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzin-
nyr,
- dziatki nr — zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,
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- dziatka nr A . — zabudowane [M-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

wielorodzinnymi,

- dziatki nr zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wiglorodzinnym,

~ dziatki nr - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnvm,

- dzlatka nr - zabudowane IV-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wigloredzinnym,

- dziatki nr ot - wolne
od zabudowy,

- dziatka nr - zabudowana i-kondygnacyinym budynkiem handiowo-usiugowym,

od strony wschodniej

- dziadki nr - ui. - droga gminna,

w dalszym sasiedziwie znaiduia sie:

- dzigdki nr- «—woine od zabudowy,

- dziatki nr - zabudowane I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- dzialka nr - Zabudowana {l-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

- dziatki nr - zabudowane lll-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-
ustugowym : i-kondygnacyjinym budynkiem przemystowym,

~dziatii mt 7 - zabudowane trzema [-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz
I-kondygieuyinym oudynkiem biurgwym,

- dziatka nr - Zabudowana {-Hi-kedygnacyjnymi budynkami oswiaty,

- dziatki nr - zabudowane I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- dziatki ni - zabudowana ll-kandvrinacvinym budynkiem biurowym,

- dziatki nr - waolne od zabudowy,

- dziatki nr - ul - pranowansa,

- dzialki nr -ogrodki dziatkowe, wolne
od zabudowy,

- dziatki nr -~ ul. Zemborzveks - droga powiatowa,

- dziatki nr

- niezabugowane,

- gziatka nr - zabudowana |-kondygnacyinym budynkiem magazynowym,

od strony pohudniowesi -

- dziatki nr o
rtezabudowane,

od strony zachodniei -

- dzigdki nr — niaTahadowane,

- dziadki nr , - ul. Samsonowicza — draga gminna,

- dzialki nr ~ zabudowane ii-kendygnacyjnym budynkiem handlowo-usiugowym,

- dziaka nr - 7abudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,

- dziatka nr Zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym  wielorodzinnym
oraz dwoma l-kondvanacyjnymi budynkami handiowo-usiugowymi,

~dziatka nr zabudowana czterema V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

- dzialki nr - zabudowane I-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-

usiugowym,

- dziatki ns - zabudowane [-kondygnacyjnymi budynkami jednorodzinnymi

z towarzyszgcymi budynkami garazowo-qospodarczymi,

- dzialki nr o

-MSzapudowane,

w dalszym sasiedziwie znajdujg sie:

- dziatka nr - zabudowane dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi
Z Ikondygnacvinym budynkiem garazowym oraz budynkiem stacji frafo,

- dziatka nr ' - ul. Radkiewicza - droga gminna,

- dziatka nr i - zabudowana dwoma V-kondygnacyinymi budynkami wielorodzinnymi z

I-kondygnacyjnym budynkiem garazowym i budynkiem stacji trafo,
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wanym obszarze miesci sie w granicach: 10,2 m - 86,5 m, i Srednio wynosi 48,2 m,

uwzgledniajac charakter planowane] zabudowy oraz wystepowanie w anaiizowanym

obszarze budynkow, kidrych szerokosc elewacl frontowych znacznie przekracza

wartoéé Srednig (80,6 — 86,5 m) - dopuszcza sie zwigkszenie szerokosci elewacii

frontowej projektowanych budynkdw do max. 70,0 m — zgodnie z wnloskiem inwestora,
c) szerokost elewac frontowe] budynkdw mieszkalnych - do 70,0 metrdw.

5. Wysokosc gomej kiawedzi elewacii frontowei, ief gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciermn do budynku)
g md:;wzysfaniem pomiardw wykonanych na podstawie danych z fzw chmury punklow™ w programia LiMON
18We
, istniejgca zabudowa osiaga wysokosé V kondygnacii nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe}, a wyscko$té gorne] krawedzi elewacit  budynkdw mieszkalnych
wielorodzinnych miesci sie w przedzizle od 11,93 m do 15,72 m przy nachyleniu potaci
dachowych do 40° i od 14,11 m do 20,77 m przy nachyleniu poiaci dachowych de 15°,
przyimuje sie wislkodci maksymaine dia umozliwienia kontynuacji zabudowy, zgodnie z
wnioskiem inwestora,
dy  wysokosci garnej krawedzi elewacji frontowe), iej gzymsu tub aftyli (mierzona od $red-
niego poziomu terenu przed giownym wejsciem do budynku)
- dia budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z dachem spadzistym - do 14,1 meirdw,
- dia budynkdéw mieszkalnych wieloredzinnych z dachem plaskim - do 21,0 metréw,

6. Geometria dachu {(kat nachvienia, wysokose kalenicy i ukiad polact dachowyceh)
{z wykorzystaniem materiafow fotograficznych dostepnych na porfaly Google maps | wykonanych w trakcie wizi
ferenowef oraz odezyfu z fzw. ,chmury punkicw”™ w programie LIiMMON Viewer}

« W ocbszarze przeprowadzonel analizy wystepuja budynki mieszkalne z przewags
dachow wielopolaciowych o© spadkach do 40° z kalenicg na poziomie
nieprzekraczajacym 20,76 m, budynki mieszkaine o dachach plaskich, nachyleniu
potaci dachowych do 15° | wysokosci kalenicy do 20,77 m,

. przyjmuje sig wielkosci maksymalne dia umoziiwienia kontynuacii zabudowy, zgodnie z
whioskiem inwestora,

e} geometria dachu {kat nachyienia, wysokos¢ kalenicy i ukladu polaci dachowych a takze
kierunek gtdéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki):

- przekrycle budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych dachem plaskim o spadkach do
15%1 kalenicy do wysokogci 21,0 m lubfi
-~ przekrycie hudynkdw mieszkainych wielorodzinnych dachem wiglospadowym o spad-
kach do 40°i kalenicy do wysckosci 21,0 m.

Vil Dastep do drogi publicznej i Istniejgcego iub projektowanege uzbrojenia terenu

Teren inwestycii posiada dostep do drogi publicznej — ul, fkategorit powiatowej/
{dz. nr i poprzez planowane przediuzenie ul ! v Jdroge kategorii
gminnejl na dziatkach nr ewid. oraz posiada dostep do isinieigeych siect | urzadzen

infrastrukiury technicznej.

W zagospodarowaniu terenu nalezy miet na uwadze planowane poscerzenie i urzadzenie pasa
drogowego ulic w sgsiedztwie planowanej inwestycii, zgodnie z zalgcznikiem nr 1 do pisma
Wydziaty Planowania UM Lublin, znak: PL- IT-1.6830.37.2017 # dnia 13 kwietnia 2017 1.

VHL.  Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmictowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ustawy o planowaniu | zago-
spodarowaniu przestrzennym dla budowy zespolu domdw mieszkalnych wislorodzinnych przy
zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usyfuowanie
zawartych w rozporzadzeniu Ministra infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. {Dz.U.2015.1422
it).
X

Analize sporzgdzit: mgrinZ. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa lzba Architekidw nr LB 0063

N mgr inz. arch aw Borek

i
4
;

; Fatacznik or
/

z dnia 2/, (% ‘f/', b
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- dziafki nr ,
- zabudowane V-kondygnacyjnyim
budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,

-dzighkinr g - ul. -droga gminna,
- dziatki nr - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,
~ dzigtki nr 5 - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
~ dzialki nr - zabudowsna |- i [i-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz parterowymi budynkami garazowymi,
- dziatka n. 7 — zabudowana parterowym budynkiem garazowym,
~ dzialia n - zabudowana |i-kondygnacyjnym budynkiem oswiaty,
- dziaika o ~ zabudowana |- i V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielo-
radzinnym,
- dziatka nr — ul. Sinmkowskieao ~ droga gminna,
- dzialki nr — zabudowane dwoma [-kondygnacyjnymi i trzema V-
kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi,
- dziatka nt ~ . Woronieckiego - droga gminna,
~- dziatka nr - zabudowana li-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,
- dziagtkki nr — zabudowane V-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi
wieloradzinnymi,
- dzigtka or ~ zabudowana dwoma IV-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,

Vi Anatiza funkeji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczgeych nowej zabudowy | zagospodarowania ferenu w przypacku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” | ,w sprawie oznaczet | naze-
wnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu {okalizacii inwestycii celu publicznego oraz w decyzji
o warunkach zabudowy” {Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym wymagania
dotyczace ustalania

1. Funkeja tereny
- w obszarze analizowanym znajduja sie tereny »abirdnwy mirsrkaniowsi wislorodzinngj

i uslugowej, ebslugiwane z ul. \ )

- planowana inwestycja obejmuje budowe zespolu budynkéw mieszkainych
wielorodzinnych | znajduje anaiogie funkcjonalng w zagospodarowaniy obszaru
analizowanego,

. propozycja zapisu do decyzji —~ zahudowa mieszkalne - usiugowa,

2. Linia zabudowy
- nieprzekraczaing finie zabudowy ustalono w odleglodci 30 m od pofudniowe] granicy

dziaiki, w nawiazaniu do bedgcego w trakcie realizacji budynku mieszkalnego na
dziatce n ~ dec. o pozwoleniu na budowe nr 479/15 z dnia 23.04.2015 r., znak:
AB-BW- [1.6740.1.16.2015, oraz 32 m od granicy z ul. Zemborzycka, w nawiazaniu do
budynku biurowego, usyluowanego na dzialkach nr ewid przy
ub. '+ linig oznaczono na zalgezniku nr 1 kolorem niebieskim,
a) linia zabudowy: nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na
zalgezniku nr 1 do decyzji.

3. Wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

{istnigfqee  wskaZniki procentowe - wyszczegdlniono w dochzone;/pom:sze; tabeli, wykorzystujge dene

udostepnfane przez ofrodek dokumentecl kartograficznej w programie TurboBWID )
wielkosé pow;erzchnt zabudowy na dziafkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sie w przedziale od 3,4% do 50,2%, i $rednio wynosi 28,6.%,

. wiglkos¢ powierzehni zabudowy budynkdw mieszkainych wielorodzinnych w obszarze
analizowanym zawiera sig w przedziale od 8,8% do 50,2%, i $rednic wynosi 30,7%,
tym samym wyznaczajge maksymalny procent zebudowy na terenie inwestycji, co
rowniez odpowiada zamierzeniu inwestora opisanemu we wniosku,

b}  wielkoss powierzchni zeabudowy w stosunku do powierzehni terenu — do 30,7%, udziat
powierzchni biclogicznie czynnej minimum 30%, jak w decyzjach o ustaleniu warunkow

zabudowy dia terendw sasiednich,

4. Szerokosc elewacli frontowej ,
{paramelry Istnigjaoej zabudowy - wyszczegdiniono w dolgezonei/ponitsze fabeli i na zafaczniky nr 3)
. wielkoS¢ ta dia budynkow mieszkalnych wielorodzinnych usytuowanych w analizo-
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Obiliczenia wskaznikdéw zabudowy

AB-LA-H6730.5.2018

1883 7536 25 43,0; 80,6
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1578 17958 8,8 23,8, 8,5u, 25,9u
2372 17179 13,8 81,0; 53,2; 53,7; 10,2
1416 5518 257 34,50
215 2483 8.7 -
2420 7809 31,8 51,1;41.4
1866 8355 35,2 41,1, 51.0
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LUBLIN 2617

700 LAT
MIASTA

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul, Wheniawska 14, 20.071 Lublin, tel: &1 486 2200, fax 81 468 2201

AB-LA-1.6730.9.2018 Lublin, 15 stycznia 2018 .

)
DECYZJAnm 20118

Na podstawie:
- art 83, ust. 5 Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu | zagospodarcwaniu przesirzennym
(Dz.U.2017.1073 - .1}
- art. 104 Ustawy z dnia 14 czerwea 1860 r. Kodeksu postepowania administracyjnego
{Dz. L. 20171257 ~ }.1.)

na wniosek: firmy Wartico Invest Sp. z 0.0., ul. Ciasna 8§, 00-232 Warszawa

za zgodag strony, §.: firmy Chrzanowscy Developiment Sp. z o.0. Sp.k., ul. Chod2ki 27, 20-093 Lublin

przenocsze

decyzje nr 3917 z dnia 26 stycznia 2017 1, znak, AB-LA-L6730.481.2016 w sprawie ustalenia warunkdw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na realizacji budynku mieszkalnego wielorodzinnego z ustugami
(handel - powierzchnia sprzedazny do 1200 m?, gastronomia, biura, ustugi zdrowia i nauki, usiugi
zamieszkania zbiorowego) oraz garazem podziemnym, na dzigice nr ewid. (obreb: -

polozonej przy £ w Lublinie, wydang dla firmy Chrzanowscy
wvevalopment 8p. z 0.0. Sp.k., ul Chodzki 27, 20-093 Lublin

na rzecz: firmy Wartico Invest Sp. z o.0., ul. Ciasna 6, 00-232 Warszawa

UZASADNIENIE

Decyzjg nr 38/17 2 dnia 26 stycznia 2018 1, znak: AB-LA-1.6730.481.2018, po rozpatrzeniu wniosku
firmy Chrzanowscy Development Sp. z 0.0, Sp.k., ul. Chodz2ki 27, 20-093 Lublin, usialono warunki zabudowy
dla inwestycji polegajace] na realizacit budynku mieszkalnege wislorodzinnego z ustugami (handel -
powterzchnia sprzedagny do 1200 m® gastronomia, biura, ustugi zdrowia | nauki, ustugi zamieszkania
Zbiorowego) oraz garazem podziemnym, na dzialce rr ewid.

polozonej przy Lublinie.

Wrioskiem z dnia 12.01.2018 r. firma Warlico Invest Sp. z 0.0, ul. Ciasna 6, 00-232 Warszawa,
wniosta © przeniesienie ww. decyzji na swojg rzecz. Do wniosku dolgezona zostala zgoda firmy
Chrzanowscy Development Sp. z ¢.0. Sp.k., ul. Chodzki 27, 20-093 Lublin.

Zgodnie z art. B3 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2017.1073 - [L) organ, kidry wydal decyzle administracyjna dotyczges ustalenia
warunkow zabudowy, jest obowigzany, za zgodg strony, na rzecz kidrej decyzia ia zostalz wydana, do
przeniesienia tej decyzji na rzecz wnioskujgcego, kidry jednoczesnie przyjmuje wszystkie warunki zawarte w
te] decyzji.

Waobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie ;

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 3Bc za moim posdrednictwem, w terminie 14 dni od daty jgj
dorgczenia. _

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania sfrona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje.
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Z dniem doreczenia organowi administracyi publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwetania przez ostainig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zgdaniem wszystkich stron lub jezell wszystkie strony zrzekly sie prawa do wnigsienia odwolania.
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1. Warlico Invest Sp. z 0.0., ul. Giasna 6, 00-232 Warszawa,

2. Chrzanowscy Development Sp. z o.o. Sp.k., ul. Chodzki 27, 20-023 Lublin,
3 aa
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AB-LA-11.6730.19.2018 Lublin, dnia 5"'3 lipca 2018 r.

(nr rejestru organu wydajacego decyzie)

DECYZJA nriéls
0 ustaleniu warunkow zabudowy

MNa podstawie ;
- art dust 2pkt2, art 53 ust. 3,415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt1-5
I art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
{(DzU20171073 )t ze zm.}
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
20171257 - i.4)

Po rozpatrzeniu wniosku z disia: 18.12.2017 ¢

Wnioskodawcy:

W sprawie; budowy zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zapleczem garazowo-
technicznym w poziomie piwnic, infrastruktura t{echniczna: przylacza wod-
kan. przytacza kan. deszczowej, przylacze gazowe, przvigcze energii elekiryczne),
przytagcze LPEC, zjazd publiczny z pasa drogowego ul. na dziatce nr

) ™ polozonych przy
w Luointe,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowianej polegajgce] na; budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z zapleczem garazowo-technicznym w poziomie piwnic, niezbednymi urzadzeniami budowlanymi:
przytacza: wod-kan., kanalizacji deszczowej, gazowe, energii elekirycznej, cieplownicze oraz zjazd
publiczny z pasa drogowsgo ul.

na dziaice
polozone] w Lublinie przy ul.
pas drogowy ~ dzialka - droga powiatowa)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literamic A B C D — A, na mapie
zasadniczej w skali 1:1000, stanowigce| zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
*+ zabudowa mieszkaniowa jedno- i wielorodzinna,
+ budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych 2z zapleczem garazowo-techni-
cznym w poziomie piwnic, hiezbednymi urzadzeniami budowlanymi: przytacza: wod-kan.,
kanalizac)l deszczowej, gazowe, energii elekiryczngj, cieplownicze

3 Warunki i wymagania ksztattowania ladu przestrzennego.
a) nieprzekraczalne linie zabudowy ~ oznaczono kolorem niebieskim na zataczniku nr 1 do
decyzji,

b) wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 26,9 %, udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%:

¢) szerckost elewacii frontowej budynkdw (od ul. | .. - max. 25,8 metrow,

d} wysokos¢ gornej krawgdzi elewac]i frontowej w poziomie gzymsu/okapu projektowanych
budynkdw nie powinna przekroczye:
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- dla budynkow mieszkalnych o dachach spadzistych © nachyleniu pofac dachowych od 15°
do 40° - B6m,
- dia budynkow mieszikanych © dachach plaskich o nachyleniu poiac dachowych do 15°
-~ 10,2 m,

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokoss kalenicy, uktad potaci dachowych) - przekrycie
projektowanych budynkow przewidziet natezy jaka:

- przekrycie budynkow mieszkalnych dachami spadzistymi, © spadkach potac dachowych od
15°da 40°, z kalenicg na poziomie do 135 m (jak w istnigjacym zespole zabudowy wigloro-
dzinnel),

- przekrycie budynkow mieszkalnych dachami ptaskich 0 spadkach potaci dachowych do 15°
Z kalemicg na poziomie do 12,6m,

f) ogrodzenie - zakazuje sie budowy ogrodzen petnych oraz 2 prefabrykatow petonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy shipow,

g) nosniki reklamowe - zakazuje sig urnieszczania zewnetrznych nosnikaw reklamowych,

n) zakazuje sig zmiany rzeiby lerent, ktora mogtaby miec niekorzystny (negatywny) wplyw na
dzialki sasiednie np. powodowataby zmiang stosunkow wodnych i zalewanie terenu lub
utrudniataby odptyw wod opadowych, osuwanie mas ziemmnych itp.

iy dopuszcza sien

. Zmiany w uksztattowaniu terenu W zakresie + 0,5 mod istniejace powierzchri terenu oraz
zmiany wynikajace Z niezbednych dojazddw i drég wewnetrznych,
zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowg (teren ograniczony liniami zabudowy
i finiami rozgraniczajacymi teren inwestycj) — W zakresie 1,0 m oraz zmiany wynikajace
z dojse, dojazdow i drog wewnetrznyeh,
w pasie 50 m od elewacii budynku {od linii wyznaczajacych powierzchnie zabudowy) nie
okreéla sig ograniczen dotyczacych zmiany uksztattowania {erenu. Dopuszcza Sig
umieszczenie poza tym obszarem niezbednych dia funkcionowania budynku pochyini, zejst
| Zjazdow ze skarp, P
iow zagospodarowaniu tereny nalezy uwzgledni¢ ograniczenia dia lokalizacii projektowanych
obiektéw | urzadzen wynikajace Z przebiegu napowietrznej linii energetycznej 110KV | zasiggu
jej strefy pddzialywania © promieniu 20,0 m wokot przewodu - oznaczonej na zat nr 1
szrafem i kolorem zielonym — projekt zagcspodarowania terenu halezy uzgodni¢ z PGE
Dystrybucja S.A. z siedzibg W Lublinie.
k) projektowane rozwigzania odpowiadad powinny akiualnym standardom  techniczno
- uzytkowym, zapewnigjac harmonijne dopeinienie ukdadu sasiedniej zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nhakazy, dopuszczenia i ograniczenia w Zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce Z potrzeb ochrony srodowiska.

VW irakcie prac nudowlanych inwestor realizujacy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony srodowiska na obszarzeé prowadzenia prac, & W szczegoinosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnega uksztattowania terenu | stosunkow wodnych. e
W przypadku kolizji projektowanego zagospociarowania terenu z niskg zielenia i drzewostaneny.

w obrebie nieruchomosci objete inwestycig, nalezy uzyskaé uzgodnienie Z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz sezwolenie na ewentuaing wycinkeg drzew | krzewow objetych ochrong:

Ustalenia doftyczdce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr  kultury
wspdiczesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy O ochronie zabytkow opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2014 1., poz.
1448) odkrycie W trakcie prac ziemnych przedmiotu, ¢¢ do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiega
Konserwatora Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomost nie jest wpisana na Listg Dobr Kultury Wspblczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania jerenu wynikajace Z przepisow odrebnych.

Teren objety inwestycid nie jest polozony na terenach gorniczych, & takze narazonych na
niebezpieczefstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na pudowe ub zgioszenia zamiaru przystapienia do robdt
budowtanych nalezy uzyskac decyzie zezwalajgcg na wylaczenie Z produkgji gruntow rotnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze - art, 11 ust. 4 ustawy Z dnia 3 lutego 1985 1. © gchronie
gruntow roinych § fesnych ze zm. (Dz. U. 201 5909 jt.), ub zaswiadozenie, ze Ww. wylgczenie nie
jest wymagane.
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Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastrulidury technicznej.
Obsiuga koemunikacvina terenu inwestycji od ul. Koncertowe] (drogi kategorii powiatowej ) — pas
drogowy {dz. i i warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drég i Mostow w Lubtinie.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie i urzadzenie pasa
drogowego u
Na terenie inwestycji nalezy zapewnié migjsca postojowe dla samochoddéw osobowych
w Hosci niezbednej dia obsiugi funkgsji, 2 min.;
zabudowa mieszkaniowa wieloredzinna —~ min. 1,0 mp/1 lokal mieszkainy o p.u. do 80 m? min.
1,2 mp/1 lokal mieszkalny o p.u.50-70 m?* i min. 1,5 mp/1 lokal mieszkainy o p.u. powyzej 70 m?,
w tym 5% stanowisk dla obstugi osob niepeiosprawnych,
W granicach lokalizacj inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dia rowerow:
dla zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 80%
stanowisk wewnahz budynku,
Projekty budowlane drég i zjazdow, elementy urzadzert budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.} wystgpujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drég.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczne] (energie elekiryczna, wode, gaz,
kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczows, telekomunikacie) wnioskowanei inwestyci
(o He jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okresionymi przez dyspenentéw poszczegdinych czynnikow.
Zebezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycia uzbro;ema technicznege rozw1azac na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszczegdinych siedi.

Wymagania dotyczgce ochrony intereséw osdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekiowaé { budowac w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz 2godnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadmonych interesow osob trzecich, w tym ;
zapewnienie dostepu do drogi publicznei,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepingj oraz
ze srodkow fgeznose,
zapewnienie dostepu Swialla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkow ochrony przed ucigziiwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zakidcenia elektryczne | promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powielrza, wody i gleby.

Informacje dodatkowe.

Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dla tego
terenu uchwalono plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu. ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 85 cyt. wyzej ustawy).

Dia terenu objetego niniejsza decyzja moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu
warunkéw zabudowy. Dia przedmiotowegoe terenu decyzja taka nie zostata wydana.

Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wilasnoséci | uprawnien oséb
trzecich.

Whioskodawcy, kiory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzig o ustaleniu warunkow zabudowy.

Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

O pozwolenie na budowsg mozna wystapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zgiosié zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniesi.

W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnies z:
Zarzadem Drég | Mostow w Lublinie, pismem, znakU-DE.4301.252.2018 z dnia
23.04.2018 r- bez uwag

Integraing czescig niniejsze] decyzjl sa nizej wymienione zatgczniki i pozostajg do wgladu w aktach
sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lubiin:

1.

zalgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii

2. wyniki analizy:
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zalgeznik nr 2 - czes¢ fekstowa
zatgoznik nr 3 ~ czes¢ graficzna

Projekt decyzii sporzadzit mgr ing. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa Izba Architektdw nr LB 0083

UZASADNIENIE

Inwestor wnibst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowie zespoltu
budynkéw mieszkainych wiglorodzinnych 2z zapleczem garazowo-technicznym w poziomie piwric,
niezbednymi urzadzeniami budowlanymi: przylgcza: wod-kan., kanalizacji deszczowej, gazowe, energi
elekirycznej, cieplownicze oraz zjazd publiczny z pasa drogowego ul. Koncertowej na dzialce
' potozonej w Lublinie przy ul, Koncertowej 18.

Lgodnie z art. 59 ust. T ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wrnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003« Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokét dziatki budowlanej, ki6rej dotyczy wniosek, obszar anslizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art.
81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmioctowe
samierzenie inwestycyjne na omawiangj dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warlnki
okresione w art. 81 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepisbéw prawa i nie narusza interesu 0s0b trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom €zynny w nim
udzial.

Wobec powyZszego OrZeczono jak w sentencji.

Pouczenie ;

Od niniejsze} decyzii stuzy stronom prawo wriesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim poSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jei
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publiczne;, ktory wydat decyzjg.

Z dniem doreczenla organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodria
z zadaniem wszystkich stron ub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wrniesienia odwolania.

Otrzymuia :
1.

2. wasciciele | uzylkownicy wieczyscl nieruchamosci, ktérych inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidendii gruntdw):
3. aa

Do wiadomosei :
1. Zarzgd Drog i Mostéw w Lublinie
2. Wydziat Planowania wm
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- zalgeznik nr 2 ~ czesé tekstowa
zatgeznik nr 3 ~ czesé graficzna

Projekt decyzji sporradzih mgrinz. arch, Wiastaw Borek,
Lubelska Qkregowa Izha Architektw nr L1 0063

UZASADNIENIE 3

Inwestor wnidsi ¢ ustalenie warunkéw zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowie zespotu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zapleczem garazowo-technicznym w poziomie piwnic,
niezbgdnymi urzadzeniami budowlanymi: przytgeza: wod-kan., kanalizacji deszczowej, gazowe, energi
elekirvernai cianimamiszg oraz riazd publiczny z pasa drogowego ul. 1a dziatce

e potozonej w Lublinie przy t

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniy | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 1 Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokdi dziatki budowlanej, kidrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkeii oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o kiérych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosé realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okregionymi w ninigjsze]
decyzji.
Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, ze przedmiofowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat {patrz punki 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza inferesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia,

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydal decyzje.

£ dniem dorgczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
whniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna | prawomocna.

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zgdaniem wszystkich stron fub jezell wszystkie strony zrzekly sie prawa do wniesienia odwotania.

Otrzymuia :
1,

2. wiasciciele | uzytkownicy wieczyscl nieruchomotcl, ktbrych inwestyeia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidendii gruntéw):
3. aa

Do wiadomosei ;
1. Zarzad Drdg i Mostdw w Lubiinie
2. Wydziat Planowania wm
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-I1.6730.19.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy | zagospodarowania terenu dia inwestycii polegajacei na
budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z zapleczem garazowo-technicznym na dzial-

ce .

ii.

.

V.

, potoZzonej przy u. v Lublinie,
Whyniki analizy uwarunkowar zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwestycji to  dzialka o}
powierzchni 16 272,0m2, polozona pray ul v Lublinie. Teren inwestycji aktuainie
jest wolny od zabudowy.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnis 26 sierpnia 2003 r,
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odieglodci odpowiadajgee] irzykrotne] szerokosei frontu dziatki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na
uwadze, iz szeroko$é frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 63 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycii w réwnych odleglogciach 189 m od jego granic, Ze
wzglgdu na potrzebe uwzglednienia istnieigcsi zabudowy wielorodzinnej, wystepuigcej poza
obszarem analizy, w obrebie ul. wiekszZono zasigy obszaru analizowanego do
ok. 300 m w kierunku wschodnim.

W przedmiotowe] sprawie obszar analizowany zostal wyznaczony kelorem niebieskim na
dolgczonej do wniosku mapie zasadnicze] w skali 1:1000.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwala Nr 358/XXll Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycii znajduje sie
w sirefie intensywne] urbanizadii.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespohr Migjskiego, ktéry utracht moc z dniem 31 grudnia 2003
., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu il C 2 RP - tereny rolne.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin 2z dnia 24
czerwca 2004 r w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwaly nr 1078/XLIK2010 2 dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystgplenia do sporzgdzenia studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasia.

4. Dia rozpatrywanego obszaru Rada Miasta Lublin podjela Uchwate nr 810/XXXil/2013 z dnia
27 czerwca 2013 r w sprawie przystapienia do sporzgdzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ V w obszarze polozonym na pétnoc
od proj. ul. A. Zelwerowicza a granica miasta Lubiin,

Warunki wynikajgce z przepisow odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomos$¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspéiczesnej,
Ochrona sSrodowiskowa:
+ Teren objety Inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych
na nisbezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
Uwarunkowania infrastrukturaline:
Fragment wnioskowane] nieruchomosci znajduje sie w 20-metrowej strefie oddziatywania
elektromagnetycznego finii energetycznej 110 kV. Obszar zaznaczony zostal na mapie
analizy szrafem oraz przerywang finia koloru zielonego.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

od strony potnocned :

® dziatki nr — zabudowane -kondygnacyjnymi budynkami misszkainymi
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jednorodzinnymi,

= dzialki - zabudowana irzema parterowymi budynkami garazowe-gosnodarczymi,
s dziglkir - niezabudowane
»  dziaki - zabudowane czterema [V-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi
wiglorodzinnym,
+  dziaka - zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
w dalszym sgsiedziwie znajdujg sie:
dziatki mi - niezabudowane,
od strony wscnoaniel
»  dziatka nr wa ~ droga powiatowa,
+  wdalszym sgsiedziwie znajdujg sie:
- dziaki nr - zabudowane l-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w zabudowie szeregowe)j,
- dziatka nr - zabudowana il-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem garazowym w zabudowie szeregowsj,
- dzialka NUA - droga gminna,
- dziatki | - - zabudowane H-kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi w zabudowie szeregowsj,
- dzialki nr -~ droga gminna,
- dzialki ar -
R me abudowane Ii-
kondygnacynym DUAYTIKSTY FIESZRERTYHN St v .. e meyr o SLEIBGOWE],
-~ dziafka nr - zabudowana li-kondygnacyjnym budynk[em mieszkalnym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem garazowym w zabudowle szeregowel,
- dziakine ~ droua aminna,
- dziatki nr

- zabudowane li-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi jednorodzin-
nymi w Zabudowie szeregowe,

- dziatki nr - zabudowane il-kendygnacyinymi budynkami mieszkalnymi jednorodzin-
nymi w zabudowie blizniaczej,
- dziatka n. - zabudowansa parterowym budynkiem stacji trafo,
- dzialki n7 - zabudowane parterowym budynkiem wymiennikowni,
w dalszym sgsiedziwie (poza wyznacZonym obszarem analizy) wystepuje zabudowsa
wielorodzinna;
- dziallki nr zabudowane V-
kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi z parterowymi budynkami garazowymi,
- dziatki nr

~ zabudowane Bi-IV-Konaygnacypiyiin
pudynkami wielorodzinnymi,

od strony poludniowej znajduje sig;

- dziatidi nr ~ piezabudowane,

- dziaka - zabudowane l-kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

jednorodzinnym oraz parterowyrni budynkami garazowo-gospodarczymi,

od strony rachodnief znajduje sie:

- dziatka nr niezabudowana,

- dzialki nr zabudowane dwoma l-kondygnacyjnymi budynkami jednoredzinnymi w
zabudowie zwariej,

- dzialka nr -~ droga gminna,

w dalszym sgsiedziwie znajdujg sig:

- dziatka nr ~ zabudowana I-kondygnacyjnym  budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
oraz parterowymi budynkami gospodarczymi,

~-dziatkanr . - zabudowana il-kondygnacyinym budynkiem jednorodzinnym,

- dziatki nr ¢ - zabudowane i-i-kondygnacyinymi budynkami jednorodzinnymi oraz
parierowymi budynkami cospodarczvmi,

- dziadki nr - niezabudowane,

- dziatki nr ~ zabudowane parterowymi budynkami

mieszkalnym jednorodzinnymi wolnostojacymi,

Vi Analiza funkcji oraz cech zabudowy i ragospodarowania chszaru
zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczaeych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowege planu zagospodarowania przestrzennego” | ,.w sprawie oznaczen i nazew-
nictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy” {Dz. U. z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w fym wymagania
dotyczgce ustelania:
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1. Funkcja tereny
W cbszarze anslizowanym znajdujg sie tereny zabudowane kil kondygnacyjnymi budynkami

jednorodzinnymt w zabudowie zagrodowej, Hi-kondvanacvinvmi budvnkami iednorodzinnymi

w zabudowie szeregowe|, dostepnymi z ul. . 5 Ofaz
zabudowa wielorodzinna z budynkami o wysokosci -V kondygnagiji na terenie osiedla Choiny
i na dzatkach sgsiednich nr poiozonych przy ul w sasiedziwie

wnioskowanego terenu.

Przedmiotowy teren poloZzony jest w bliskim sgsiedziwie dzielnicy mieszkaniowej z zabudowa
wieloradzinng Czechow i intensywnie zabudowanego osiedla Choiny z zabudows lednorodzinng
szeregowg, wielorodzinng i uslugows. Tereny posiadajg peing infrastrukturge spoleczng |
techniczng. Teren inwestycji jest skomunikowany ulicami dwupasmowymi z terenem osiedl
Czechowa, $rodmiesciem miasta | sgsiednimi terenami.

Planowana inwestycja obeimuje budowe zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, co
znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
nieprzekraczalng linie zabudowy usialono w zachodnief granicy strefv ochronnej od linii

wysokieqo napiecia 110 kV oraz 8,0 m od pasa drogowego ul llak w decyzji
dla dziatki nr i oznaczono na zatgozniku nr 3 kolorem niebieskim,
a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczeone kolorem niebieskim na zalgczaiku nr 1
do decyzji,

3. Wieilko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki

fistnigjgce  wskaZniki procentowe - wyszozegdiniono w  dolgczoneloonizszef fabefl, wyhorzysiujac dang

udestgpnione przez osrodek dokumentaci kartograficenef w programie TurboEWID )

+  wielkosC powierzehni zabudowy do powierzehni terenu dla analizowanego obszaru
miesct sie w granicach 4,9% — 67,0% dla zespoldw zabudowy mieszkalng} jednoro-
dzinnej szeregowej oraz budynkow wolnostojgcych i srednio wynosi 25,9%, oraz w
granicach 5,5% - 48,2% dia zabudowy mieszkalne} wielorodzinngj srednio wynosi
25,0 %,

+  dla zrealizowanego niedawno zespotu budynkow wiglorodzinnych na dziatkach nr 1, 2
i 32 ustalona zosiala wielkos$é zabudowy w wysokodci 26,9%; z racj bliskiego sasiedz-
twa wnicskowanegoe zespoiu budynkdw wielorodzinnych i zespolu zrealizowanego,
ustala sie analogiczng wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
tereny w wysokosci 26,8%,

b)  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 26,9 %,
udziat powierzchni biologicznie czynne] minimum 40%;

4. Szerokost elewacii frontowe;

{paramelry istmiejqoef zabudowy wielorodzinng - wyszczegdiniono w dolgczonej/ponizszej tabeli | na zalgezniku

nr 3}

. wielkosc ta dla budynkdw mieszkalnych wiglorodzinnych usytuowanych w anatizowa-
nym obszarze miesci sig w granicach od 14,0 mdo 46,0 m i Srednio wynosi 21,5 m,
a po zwigkszeniu o 20%, dopuszczone przepisami wynosi 25,8 m,

¢) szerckosé elewaci frontowe] budynkdw (od . Koncertowsj) — do 25,8 metriow,

5. Wysokosé gbrej krawedzi elewacii frontowe], jej gzymsy lub attyki {mierzona od $redniego

poziomu terenu przed glidwnym wejsclem do budynku)
(z wyhorzystaniem porniarow wykonanych na podstawie danych z tzw, .chmury punktow” w programie LiMON
Viewer)

. istniejgca zabudowa mieszkalna wielorodzinna osigga wysokoéé iHl-V kondygnacji nad-
ziemnych (w tym poddasze uzytkowe), @ wysokosé gomej krawedzi elewacii frontowej
budynkéw mieszkalnych miedci sie w przedziale od 9,0 m do 14,1 m, co daje $rednio
ok. 11,6 m w poziomie okapu,

. wysokosé gormne] krawedzi elewaci frontowe] budynkéw mieszkalnych zrealizowanego
niedawno osiedia mieszkaniowego miesci sie w przedziale od 8,63 m de 11,81 m, co
daje &rednio ok. 10,2 m w poziomie okapu,

d) wysokosé gornej krawgdzi elewac]i frontowe] w poziomie gzymsu/ckapu projekiowa-
nych budynkdw nie powinna przekroczyd: _

- dia budynkdw mieszkainych o dachach spadzistych o nachyleniu poiaci dachowych od
15° do 40° - 8,6 m,
- dla budynkéw mieszkalnych o dachach plaskich o nachyleniu polaci dachowych do 15°
-10,2m,

6. Gepmetria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy 1 uklad pofaci dachowych)
(z wykorzystaniem matenaldw folograficznych dostgpnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizji
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terenowef oraz adezytu 2 faw, Chroury punkidw” w programie LIMON Viewer)
¢ w ohszarze przeprowadzone] analizy wyslepuig budynki mieszkalne z dachami wielo-
potaciowymi o spadkach do 40° eraz z dachami plaskimi o nachyleniu do 15°,

z kalepicg na poziomie od 13,3 m do 16,0 m |, co $radnio wynost 152 m,

»  w zrealizowanym niedawno osiediu mieszkaniowym wystepuja budynki mieszkaine
2 dachami wielopotaciowymi o spadkach do 40° z kalenicg na poziomie do 13,5 m,
s dia dachéw o nachyleniu polaci do 15°do 40° przyjmuje sie parametr budynkow
istnigjgeych,
+  dia dachow plaskich dolicza sig do wysokodci gornej krawedzi elewacji frontowej wyso-
kose wynikajacq z hachylenia polaci dachowych 15°, codaje 102 m+~23m=125m,
e} przekrycie projekiowanych budynkow przewidzied nalezy jake:

- przekrycie budynkéw mieszkalnych dachami spadzistymi, o spadkach polaci dacho-
wych od 15°do 40°, z kalenicg na poziomie do 13,5 m (jak w istniejgcym zespole zabu-
dowy wielorodzinnej},

- przekrycie budynkéw mieszkalnych dachami plaskich o spadkach pofaci dachowych do
15° z kalenicg na poziomie do 12,5 m,

7. _Analiza pozostalych uwaninkowan:
W zwigzku z istniejgoym uksziattowaniem terenu inwestycii | obszaru sgsiedniego wskazuje
sie koniecznost zakazu zmiany rzezby terenu/dzialki, kidra moglaby mie¢ nigkorzysthy
(negatywny)} wplyw na dziatki sgsiednie np. powodowalaby zmiane stosunkéw wodnych
i zalewanie ferenu lub ufrudniaiaby odplyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.
Propontje sig dopuszezenie:
- Zmiany w uksziallowaniu terenu w zakresig + 0,5 m od isiniejacej powierzchni terenu oraz
zmiany wynikajgce z niezbednych dojazddw i drog wewngtrznych,
- zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowe (teren ograniczony finiami zabudowy |
liniami rozgraniczajgoymi teren inwestycl) — w zakresie # 1,0 m oraz zmiany wynikajgce z
dojs¢, dojazdbw i drbg wewnetrznych,
- w pasie 50 m od elewacji budynku (od linil wyznaczajacych powierzchnig zabudowy) nie
okredla sig ograniczen dolyczacych zmiany uksztaltowania terenu. Dopuszcza sie
umieszczenie poza tym obszarem niezbednych dia funkcjonowania budynky pochyini, zejsé
i zjazddw ze skarp.
Ponadto w zagospodarowaniu terenu proponuje sie uwzglednic:
- ograniczenia dla lokalizacji projektowanych obieklow i urzgdzen wynikajace z przebiegu
napowietrznej linil energetyczne] 110 kV i zasiegu jej strefy oddzialywania o promieniu 20,0 m
wokot przewodu - oznaczonej na zah Nr 1 szrafem | kolorem zielonym — projekt
zagospodarowania terenu nalezy uzgodni¢ z PGE Dysirybucja S A, z siedzibg w Lublinie,

Vil Dosiep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii gminnej — ul. [
) oraz drogi kategoril powiatowe] / — ul ) j i posiada dosiep do
fstniejgcych sieci | urzgdzen infrastrukiury techmczne).
W zagospodarowaniu terenu nalezy miec na uwadze planowane poszerzenie | urzgdzenie pasa
drogowego Dereckiego, zgodnie z zafgeznikiem nr 1 do pisma Wydzialu Planowania UM Lublin,
znak: PL-PP-11.671.66.2014 2z dnia 12 czerwea 2014 r., polwierdzonym w dniu 24.10.2017 .

Viil.  Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren speinla wymagania art. 61 ust. 1 pki 1-5 ustawy o planowaniu i zagospoda-
rowaniu przestrzennym dia budowy  zespolt budynkdéw mieszkalnych wislorodzinnych z
zapleczem techniczoc-gargzowym przy zachowaniu warunkow fechnicznych jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usyluowanie zawartych w razporzadzeniu Ministra infrastruktury Z dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz2.U.2015.1422 ze 2m.).

Analize sporzgdzi: mgr inZ. arch. Wiestaw Borek,
Lubelska Okregowa izba Architekidw nr LB 0063 Zatacznik nr . 2..

inz.arch. Wiestaw Borex do prejelebr dooyzji nr LSS .
gt inz.arn  dnia di vy gg:gg,«ﬁ : b
By
Gbliczenia wskaznikow zabudowy znak: AR ’L/S\'"""Q;]‘w ’{\sz‘pﬁ@
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261 4728 5,5 14,0
141 722 19,5
89 904 9,8
489 2607 18,8
1000 5484 18,2
492 2625 18,7
834 5023 16,4
737 2712 27,2
763 2689 28,4
754 2858 26,4
754 3526 21,4
859 2687 32,0
1024 3569 28,7
264 1276 19,9
600 2562 23,4
492 2019 24,4
, 624 2020 30,9
371 554 67,0
256 9g0 26,8
553 2235 24,7
275 1141 24,1
310 1084 28,6 27.,0;
595 2295 25,9 44,0,
592 1980 29,9 36.0;
306 1314 23,3 19,0
424 1561 27,2 22,0
653 1821 34,0 46,0
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%018

294 1244 23,4 19,0
292 1339 21,8 19,0
280 1333 21,7 19,0
383 1308 29,3 19,0
391 1323 29,5 21,0
378 1449 26,1 21,0 |
375 1025 36,6 20,0 |
278 1205 23,1 19,0
289 1281 22,6 19,0
345 1309 26,3 18,0
) ) 344 1516 22,7 19,0
334 1238 27,0 18,0
362 735 49,2 28,0
201 846 34,4
115 600 18,2
240 1386 17,3
256 3474 74
105 1192 89
81 1483 55
109 185 66,1
68 678 10,0
79 360 21,9
99 233 52,5
310 595 52,1
133 692 19,2
73 192 38,0
52 1056 49
208 734 28,3
169 734 23,0
Srednio: 50, 21,9
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

b Wianiawska 14, 20-071 Lublin, tel; 81 485 2200, fax 51 488 2201

AB-LA-I1.6730.24.2018 thiin,/zg maja 2018 1.

DECYZJA n 5% 18
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :

- art 4ust 2 pki 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust, 1 pkt 1-5,
fart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniui zagospodarowaniy przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 ze zm.)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1950 1. Kodeks postepowania adminisiracyjnego
{Dz. U. 2017.1257 - 1)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 13.02.2018 r. (korekta 02.03.2018 1)

Wnicskodawcey: firmy Chrzanowscy Deveiopment Sp. z 0.0.,
ul. Juliusza Stowackiego 5/13 lok.142 01-592 Warszawa

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingiem na
terenie dziatki, urzgdzeniami budowlanymi, misjscem na gromadzenie odpaddw statveh, infrastrukiura
techniczng oraz ogrodzeniem dziaki | polozonej przy ul.

w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY
dia inwestycji budowlanej polegajace] na: budowie budynku mieszkainego wielorodzinnego

na dzizlce
polozonej w Lublinie przy ul. _
pas drogowy — I © ~ droga gminna)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycji.
Dziatke oznaczone linig koloru czerwonego oraz literami: AB C D — A, na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigcej zatgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa budynku mieszkatnego wielorodzinnego z garazem
podziemnym, parkingiem na terenie dziatki, urzadzeniami budowlanymi, miejscem na gromadzenie
adpadaw stalych, infrastrukturg techniczng oraz ogrodzeniem dziatki)

3. Warunki | wymagania ksztaitowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalna linia zabudewy oznaczona kolorem niebieskim na zalgczniku nr 1 do decyxzii;
b} wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziadki - max. 38,3%,
& udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 20,0%;

c) szerokosc elewac]i frontowe] — max. 48,5 m;

d) wysokos¢ gormej krawedzi elewaci frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzenz od Sredniego
poziomu terenu przed giéwnym weiciem do budynku) ~ max. 23,0 m;

e} geometria dachu (kat nachylenia, wysokos¢ kalenicy, ukiad potaci dachowych) - przekrycie
plaskie (spadek do 15%), o maksymalne] wysokosci nie przekraczajgce] 23,0 m z dopuszozeniem
wyniesienia ponad ten poziom obudowanych elementéw infrastruktury technicznei, nadszybia
dzwigdw, wyjsc na dach, balustrad itp. o maksymainie 2,5 m na powierzchni nie przekraczajacej
20% powierzchni dachu;

f} ogrodzenie ~ zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatow betonowych
z wyjgtkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupdw;

g) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajge harmonijne dopelnienie ukladu sasiedniej zabudowy.

AG Mdok: 68631/05/2018



4.2,

4.3.

5.1.

5.3,

5.4

8.1.

8.2,

7.2.
7.3

7.4.

7.5.

Ustalenia dolyvezace ochroay Srodowiske, przyrody | krajobrazu.

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagos-
podarowariiu teranu wynikajace z polrzeb ochrony Srodowiska,

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewzigcie jest obowigzany uwzglednié
wyrnogi ochrony drodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegoinosct ochrong gleby,
zigleni, natiralnego uksziattowania terenu | stosunkow wodnych,

W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania tereny z niskg zielenig | drzewostanem w
obrebie nieruchomosci objete] inwestycja, nalezy uzyskadé uzgodnienie z Mieiskim Architekiem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewow objetych ochrona.

Ustalenia doiyczace ochrony deiedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz dobr kultury
wspolczesnej.

Teren inwestycii nie jest objety ochrong konserwatorska,

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (Dz, U. z 2014 r., poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabyikiem, jest podstawg do obowigzkowegoe wsirzymania wszelkich prac moggeyeh uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Kangerwatora Zabytkdw w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartege w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy
Wojewoda Lubelskim, a Gmina Lublin reprezentowang przez Prezydents Miasta Lublin ustalong, ze
Gmina Lublin, powolujge Migjskiege Konserwatora Zabytkow, przyjmule do wykonania prowadzenie
czescl spraw z zakresu whasciwoscl Wolewody Lubelskiege, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkdw, dotyczacych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin.

Nieruchomosd nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesne].

Warunki zabudowy i zagospoedarowania ierenu wynikajgce z przepisdw odrebnyeh.

Teren objety inwestycia nie jest poloZzony na ierenach gérniczych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycli nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntdw rolnych
i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obslugi w zakresie komunikagji § infrastruktury technicznej.

Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycii od ul. Wiadystawa Grabskiego {drogi kategorii gminnej) ~
pas drogowy ), na warunkach uzgodnionych z Zarzgdem Drag | Mostow w Lublinie,

Na ferenie inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochoddw osabowych
w ilosci niezbgdnej dla obstugi funkel, min: 1,6 mp /7 1 lokal mieszkaliny.

W granicach lokalizacji inwestycii nalezy zapewnic migjsca postojowe dia rowerdw:

~ 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w fym 50% stanowisk wewngtrz budynku,

Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzadzen budowlanych {w tym rowniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wysiepujgcych w pasie drogowym wymagaia uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drog.

Zasllanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarna, kanafizacje deszozowg, telekomunikacje) wnicskowaneg] inwestycii
(o ile jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami
ckreslonymi przaz dysponentdw poszezegdlnych czynnikdw.

Zahezpieczenie kolidujgcego z projekiowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzad na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszezegolnych siech.

Wymagania dotyczace ochrony interesow osob frzecich,
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekiowad | budowac w sposéh ckreglony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajge poszanowanie
uzasadnionych intereséw osdb trzecich, wiym .
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwesct korzystania 2z wody, kanalizacli, energii elektrycznej | clepinej oraz
ze drodkdw lgocznosd,
zapewnienie dostepu swistla dziennego do pomieszozernt przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreienie warunkdw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakidcenia elekiryczne | promigniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszeczeniem powietrza, wody i gleby,



g. informacje dodatkowe.

a.1. Decyzia niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy ¢ planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe iub jesl dla tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sa inne niz w wydangj decyzji,

8.2 Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzie o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

8.3 Dle terenu objetego niniejszg decyzjg moze byc wydana innym wnioskodawcom decyzja
0 ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia przedmictowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa whasnosei 1 uprawnier oscéh
trzecich.

8.5 Wioskodawcy, ktdry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysluguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z ofrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

9.8. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji 0 pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

8.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosic zamiar rozpoczecia robét budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna,

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnies,
W toku postgpowania administracyinego dokonanc nastapujgeych uzgodnien =
Zarzgdem Drég | Mostéw w Lublinie, pismem, znak: iu-de 4301.2312018 z dnia
12.04.2018 r.- bez uwag

integraing czescig niniejsze] decyzji sg nize] wymienione zataczniki i pozostaja do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zafgcznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
zatgeznik nr 2 ~ czese tekstowa
zatgcznik nr 3 - czesdé graficzna

Projekt decyzji sporzadziia: mgr inz, srch. Anna Patron-Géma,
Lubelska Okrggowa Izba Architekiow nr L8 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie
budynku mieszkainego wielorodzinnego  z garazem pedziemnym, parkinglem na terenie  dziaki,
urzadzeniami budowlanymi, miejscem na gromadzenie odpadow stalych, infrastrukturg techniczng oraz
ogrodzeniem dzialki, na dzialce i, poleione] przy ul. w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 r.
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokot dziatki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o kidrych mowa w art.
61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analize obszaru
wskazata mozliwos¢ realizacji planowanego zamisrzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzii.

Dnia 02.03.2018 r. do tut. Wydzialu, Pan ' bedaey strong postepowania ziozyt pismo z
uwagami odno$nie planowanej inwestycji na sgsiednigj dziaice. Uwagi zawarte w pismie dotycza kwestii
infrastruktury technicznej. nie wyraza zgodny na podigczenie nowo realizowanego budynku do
infrastruktury technicznej przebiegajacej przez jego dziatke | 2

Gdnoszac sig do powyzszego tut. Wydziat wyfasnia, ze oecyzja o ustaleniu warunkoéw zabudowy ma
na celu stwierdzenie faktu czy dana inwestycja jest moziiwa do realizacji na wnioskowanym terenie.

Kwestie przebiegu infrastruktury technicznej okreslajg gestorzy sieci i sg rozpatrywane na pézniejszym
etapie inwestycyinym,

Dnia 30.03.2018 r. do tut. Wydziatu wplynelo pismo zioZone przez petnomocnika inwestora Panig

, ktora po zapoznaniu sig z projektem decyzji wniosla o:
1} zmnigjszenie powierzchni biclogicznie czynnej z 25% na 20%,
2) zwigkszenie wysokosci wnioskowanego budynkuz 19,5 mdo 24,0 m,
3) zmniejszenie wskaznika miejsc postojowych na 0,5 migjsca postojowego na 1 iokal mieszkalny.




Uzupelnieniem dokumentdw z dnis 16.04.2018 r. pelnomocnik obnizyla whioskowang wysokose do
23,0 m, uzasadniajac mozliwess osiagniecia w tej wysokosal planowanych 7 kondygnach mieszkainych,

W ozwiazku z ym, Wt Organ ponownie przeprowadzit analize funkeji oraz cech zabudowy
i zagospodarowania obszary znajdujgcego sie w sgsiedztwie wnioskowane} inwestycii.

Qdnoszac sie do wniosku o zmnieiszenie powierzchni biologicznie czynnej, uwzgledniasjge faki
szezegdinego uwarunkowania wnioskowanej dzialkd, kiora w sposéb istotny jest ograniczona usytuowaniem
W jej ramach dziatki wydzielong] pod stacie transformatorowg oraz przewidywang lokslizacig miejsc
postojowych na powierzchni dziatki Organ przychylit sie do zmiany tego parametru, ustalajge go na poziomie
min, 20%.

Rozpatritfae wniosek o zwigkszenie wysokosci budynku, ponownie przeprowadzona analiza
wysokoSciowa wykazala, Ze wnioskowana wysokos¢ budynku (23,0 m) miescl sig w granicach rozpigtesc
wysokosciows] istniejgcych w obszarze analizowanym budynkéw mieszkalnych wiglorodzinnych (ul
Grabskiego 25d), w zwigzku z tyr, tul. Wydzial przychylit sig od wniosku inwestora ustalajac maksymalng
wysokosé budynku na poziomie 23,0 m.

Analizujge ponownie parametry dotyczace miejsc postojowych na terenie inwestycii, tul. Organ nie
przychylit sie do wnioskl inwestora ¢ zmnigjszenie migjsc postojowych na 0,5 miejsca postojowego na 1
lokal mieszkalny. Jednak uwzgledniajac cechy geomeiryczne nieruchomosc zmniejszyt ww. wskaznik do 1
migjsca postojowego na 1 lokal mieszkalny bez okreslania powigrzchni lokali.

Powylsze zmiany zapiséw w projekcie decyzji, nie powodujg zmiany obsiugi komunikacyjne
wrioskowane] dziadki, w zwigzku 2z tym nie zachodzi koniecznosé ponownego uzgodnienia z zarzgdeg drogi.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, Ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyine na omawianej dziafce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreglone w art. 81 ust. 1 pkt 1-5 jub 61 ust 2 lub ust 4 ustawy o planowaniu | zegospodarowaniu -
przestrzennym. Projekt decyzji o ustaleniu warunkdw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji)
wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu osdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono sfronom czynny w nim
udziat.

Waobec powyZszego orzeczona jak w sentencil.

Pouczenie :

Qd ninigjsze} decyzji sluzy stronom prawe wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawozego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim podrednictwem, w tarminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania sfrong moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracji publicznej, ktdry wydat decyzjg.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
whiesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja siaje sie ostateczna i prawomocna.

Decyzia podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia cdwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuia :

JNOWA 3D° Bp. z 0.0, w Lublinie,

GHL NIERUCHOMOSC! Sp. 2 0.0, w Lublinie,

Zaktad Wielobranzowy LUB-KOW Sp. z 0.0, !
Yot T ertonek zarzadu z obowigzkiern powiedomienia pozostalych czionkow, :

PN M AW

Do wiadomosci ;
. Zarzad Drag i Mostow w Lublinie
. Wydzial Planaowania wm

1
2
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Zatgcznik nr2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.24.2018
analiza |}

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego wielorodzinnego z garazem podziemnym, parkingiem na terenie dzialki,
urzgdzeniami budowlanymi, mieiscem na gromadzenie odpadow statych, infrastruktura techniczng oraz
ogrodzeniem dzialki, na dz. nr sotozonej przy ul. slinie.

iv.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja | stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycii to dziaka ni

pofozona przy ul \ w Lublinie. Teren inwestycfl aktualnie jest
zabudowany I konaygnacyjnym budynkiem biurowym, dwoma parometrowymi budynkami
skiadowymi oraz parterowym budynkiem garazowym. Na dzialce n ‘najduje sie dziatka
nr na kiorej zlokalizowana jest stacia trafo. Dziatka ta nie zostala objeta waioskiem.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
{Dz. U. z 2003 r, Nr 184, poz. 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000 w odleglosci odpowiadajacej trzykrotnej szeroko$ci frontu dzigiki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majac na
uwadze, iz szeroko$c frontu dzietki objetej wnioskiem wynosi 53,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycii w réwnych odleglosciach 159,0 m od jego granic
w zakresie niezbgdnym | wystarczajacym do ustalenia parametrow i wymagar dia nowej
Zzabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXIt Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestycji znajduje
sie w terenie intensywne] urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, ktdry ufracd moc z dniem 31 grudnia
2003 r., byt przeznaczony pod funkcje o symboiu VI A 26 PSB i przeznaczonym pod przemyst
i techniczne zaplecze budownictwa i transport

3. Dia analizowanego obszaru Rada Miasta Lublin podjgta uchwafa Nr 551/XXH1/2012 Rady
miasta Lublin z dnia 6 wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 652/XXIX/2009 Rady
Miasta Lublin z dnia 19 lutego 2009 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia misjscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czesé VI B (Majdan Tatarski,
Koéminek - rejon ul. Droga Meczennikéw Majdanka).

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety achrong konserwatorska.
Nieruchomosc jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspticzesne).
Ochrona srodowiskowa:
Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analfizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduja sie:
od strony péinocno - wschodniej:

dziatki nr — zabudowane trzema parterowymi budynkami ustugowymi i fil-
kondygnacyinym puuynrers viurowym (firma ,NOWA 3D" Sp. z 0.0},

dziatki nr — zabudowane parterowym budynkiem magazynowym oraz Ili-
kondygnacvinym budynkiem biurowym,

dziatka nr - niezabudowana, '

dziatka nr -~ droga dojazdowa,

dziatka nr ~ zabudowana Viil kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wieloradzinnym
oraz IV kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

dziatka nr - droga dojazdowa,
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- dziatkka - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem skiadowym,

. dziatkanr. . -zabudowana ] kondygnacyjnym budynkiem parterowym,
- dziatkan ~zabudowana I kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,
dziatka nr. - zabudowana 1l kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,
od strony pdinocno - zachodniel:
dziatka - ul _{droga gminna},
w dalszym sasiedztwie znajdujg sig:
dziakka nr - zabudowana il-kondygnacyjnym budynkiem ustugowym (pawilon handlowy -
,Biedronka ),
- dziatkka nr - zabudowana ftrzema V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wiglorodzinnymi,
«  dziatka nr - zabudowana stacig trafo,
- dziatka nr - zabudowana ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym
graz parterowvm budvnkiem aosoodarczvm,
dzialki nr: -- piezabudowane,
dzialki nr: ~ ui. 3 {(droga wewnetrzna),
«  dziaka nr - niezabudowana,
- dziatka nr — zabudowana Xl-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym,
od strony poludniowo - wschodniej:
dziatka zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem ustugowym,
. dziakkan - zabudowana V kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dziaka nr - rahudowana parometrowymi budynkami garazowymi,
»  dziakinr-: i, {droga gminna),

- w dalszym sgsiedziwie znajduja sie:
- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna =z uzupelniaigeg jg zabudowsg gospodarczg

i garazows;
od strony poludniowe - zachodnief :
- dziatka nr ul. v skiego {droga gminna),

«  wdalszym sgsiedztwie znajdujg sig:
«  dziakan - zabudowana budynkiem ustugowym (ustugi publiczne ~ Gimnazjum nr 14},

- dzigtka nr k. ‘droga gminna),
- dziatkan - zabudowana [V | V-kond. budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi.
Vi, Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania ohszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadiu
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” | W sprawie oznaczeh
i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz
w decyzji © warunkach zabudowy” (Dz. U, z 2003 r,, Nr 164 poz. 1588 i 1689 ze zm.) w tym
wymagania dotyczgce ustalania:

1. Funkcia terenu
. teren inwestycji polozony jest w otoczeniu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne)

oraz magazynowej i ustugowo-handlowej z towarzyszacymi budynkami garazowymi,
w obszarze analizowanym znajdujg sie takze tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinngj, tereny ushug zwiazanych z oswialg, oraz zorganizowane osiedie
zabudowy wielorodzinnej wraz z towarzyszgceg zabudowg handlowo-ustugowa | usiug
publicznych (szkola, odrodek sportu},

planowana inwestycja obejmuje realizacie budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu obszaru anatizowanego;

2. Linia zabudowy

’ istniejace na terenie inwestycji budynki usyluowane sg w odieglosci od 40 m
do 54,0 m od granicy pasa drogowego ul. Wiadysiawa Grabskiego,
w najblizszym  sasiedziwie terenu inwestycji, na dziatkach nr
usytuowanych przy ul, 7T znajdule sie  budynek mieszkalny
wiglorodzinny z ustugami w paneiscs, <2alizowany w odiegloéci 10.0 m (czesc
uslugowa) oraz 18,0 m {czest mieszkaina) od pasa drogowego ul.
w zwigzku z tym, ze planowana inwestycja poiegaé bedzie na realizacji budynku
mieszkalnego wielorodzinnege nieprzekraczalng finie zabudowy od ul. W Grabskiego
ustala sie w odlegiosci 10,0 m;

3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dziatki
(istnigjgce wskaZniki proceniowe - wyszczegdiniono w ponitszej tabeli, wykorzystujge dane udeslgpnione przez
odrodek dokumentacyi kartograficznej w programie TurboEWAD }
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- wielkos¢ powierzchni  zabudowy na dziakkach 2z zabudowg méeszkaniowe;r N

wiglorodzinng, polozonych w obszarze analizowanvm zawiera sie w przedzisle od
12.8% (dr m . ul. L ul Ydo 49,3 % {(dz.
s x $rednio wynOSE 24,2%,
Inwestor wnioskuje o realizacje budynku o powierzchni zabudowy 1200 m# co daje
35,7% zabudowy wnioskowanego terenu,
- w zwigzku z tym, iz dziaka objeta wnioskiem zabudowana jest aktualnie w 38,3 %,
dia wnioskowanej inwestycji ustala sie analogiczny procent zabudowy:

4, Szerokoid slewacii frontowei
(parametry isiniejgcej zabudowy vielorodzinnef - wyszczegtiniono w ponizsze] tabeli i na zalgozniku nr 3)

. wiglkosC ta dla budynkéw mieszkalnych  wielorodzinnych  usytuowanych
w analizowanym obszarze miesci sie w granicach od 10,0 m (bud. na dz. nr
4. do 153,0 m (bud. na dziaice
ul. i érednio wynosi 40,5 m,
inwestor wnioskuje o szerokost elewacji frontowsj budynku 45,0 m, w zwiazku z tym
dia wnioskowanej inwestycii parametr ten ustala sie na poziomie Srednim
z uwzglednieniem 20% tolerancji . do 48,6 m;

5. Wysokos¢ gornej krawedzi elewacii frontowe], jei gzymsu fub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtoéwnym wejéciem do budynku)

(z wykorzystaniem pomiardw wykonanych na podstawie danveh z tzw. chmury punktow” w programie LiMON

Viewer)

. istnigjgca  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna w cobszarze analizowanym
maksymalnie osigga wysokos¢ dwunastu kondygnacji nadziemnych, a wysokosé
gornej krawedzi elewacji budynkdw mieszkainych wielorodzinnych miesci sie
W przedziaie:

- budynki przekryte dachami ptaskimi: od 14,0 m (ul. Ydo 34,5m

(ul ). co daje rednio w poziomie gzymsu/attyki 19,5 m,

- buoynki przekryte dachami stromymi: od 13,2 m do 14,9 m (dz. nr 50/8, 50/5,
ul. co daje srednio w poziomie okapu 13,9 m,

. inwesor zrugys rurerg vdnoénie wysokosci wnioskowanego budynku z 24 mna 23 m,

» ponownie przeprowadzona analiza wysokosciowa wykazala, e wnioskowana
wysokosC budynku (23,0 m) miesci sie w granicach rozpigtosci wysokosciowej
istniejgcych w obszarze analizowanym budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
{ul ), W zwigzku z tym, tut. Wydziat przychylit sie od wniosku inwestora
ustalajgc maksymaing wysokos¢ budynku na poziomie do 23,0 m;

6. Geometria dachu (kat nachylenia. wysokos¢ kalenicy i ukiad polaci dachowych)

(z wykorzystaniem materiaidw fotograficznych dostgpnych na portalu Google maps | wykonanych w frakcie wizji

ferenowej oraz odezytu 2 trw.  chmury punkiéw” w programie LIMON Viewer}

- w ohszarze przeprowadzone] analizy wystepujg budynki mieszkalne wielorodzinne
z przewaga dachow plaskich. Wyjgtek stanowi zespdt budynkéw wielorodzinnych przy
uf. przekrytych dachami stromymi
o nachyleniu ok 4U° 1 wysoKoscl w Kalercy od 18,7 m do 20,5 m, ¢o daje $rednio
w 18,5 m poziomie kalenicy. Wysokos¢ budynkdw przekrytych dachami plaskimi miesci
sie w przedziale od 14,0 m i Y do 34,5 m {dz.

przexrycie projekiowanego obiektu przewidzied nalezy jeko plaskie (o spadku do 15%)
co odpowiada zamierzeniu inwestora, o maksymalne] wysokosci nie przekraczajacej
23,0 m, z dopuszczeniem wyniesienia ponad ten poziom obudowanych elementow
infrastruktury technicznej, nadszybia diwigdw, wyjs¢ na dach, balustrad itp.
¢ maksymainie 2,5 m na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni dachu.

Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenv
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii gmmnej -~ ul

oraz posiada dostep do istniejacych sieci | urzadzen mfrastmktury
technicznegj,

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnego
z garazem podziemnym, parkingiem na terenie dzialki, urzadzeniami budowlanymi, miejscem na
gromadzenie odpadow stalych, infrastrukiurg techniczng oraz ogrodzemem dziatki, przy
zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie
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zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwieinia 2002 r. (Dz.U.2015.1422
ze zm.).

Analize sporzadzda: mgr inZ. arch. Anna Pietrori-Géma,
Lubelska Okregowa [zba Architektow nr LB 0230

Al

mgrink. arclf. Anna Platron - Gérna

&

Zatgcznik nr.. /6

do pfeje%ﬁu decyzji .. %Z,? ]/{3
z dnia....4¢ f,% Lfg,f&&;fg }
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mgrinz. arch. § iga Ciszrewska
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy

AB-LA-11.6730.24.2018

AG Mdok:66909/05/2018

2648 9660 274 84m, 42m, 18m
2941 11393 258 Fim 48 m, 18 m
1632 a023 18,1 183 m
362 734 48,3 Zm
1952 15289 12,6 BBmx3
5tm, 49m, 18 mx4, 12mx4,
7461 33963 22 67 m, 138 m
438 1806 243 2m
; 3551 26618 13.3 18mx8,32m

782 3984 19,8 48 m
488 1638 29,7 28m

Srednio: 24,21 404 m

Strong 525






P FaAs
) iy

T o

P b 8

o







LUBLIN

1918 — 2048
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rins wolnost
PREZYDENT MIASTA LUBLIN
Gl Vaemawska 14 20071 Lubls, 16l B1 468 2200, fax 51 486 220t
AB-LA-11.8730.37.2018 Lublin, dnia 15 stycznia 2018 .

(nr rejestru arga:';ﬁ wyda;qcego decyzie)

DECYZJA nr 18 /19
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie ;
art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3,41 5, art. 54, art. 58 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz arl. 61 ust. 1 pkt 1-5
Part. 64 ustawy z dnig 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22018 r. poz. 1845 jt)
art. 104 1 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 1. Kodeks postepowania administracyjnego
(Dz.13.2018.2096 j.t. ze zm.}

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 27.02.2018r,

Whnioskodawcy:

W sprawle: budowy zespolu budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z  parkingami
podziemnymi wraz z niezbedng infrastrukturg techniczng, droga dojazdows,
parkingami zewnetrznymi, wiatg $mietnikowg na dzialce olozoneg]
przy ul. w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlanej polegajacef na budowie zespolu budynkéw misszkalnych wielorodzinnych
z parkingami podziemnymi wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, drogg dojazdowa,
parkingami zewnefrznymi, wiata $mietnikowa

na dzialce
polczenych w tublinie przy ul ,
+  pas drogowy - { y —droga gminna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonego oraz literami: A B C D ~ A, na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigeej zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustaienia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
+ zabudowa mieszkaniowsa jedno- | wielorodzinna,
* budowa zespolu budynkéw mieszkalnych wieloradzinnych z parkingami podziemnymi
wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczaine linie zabudowy oznaczono kolorern niebieskim, na zatgezniku nr 1 do
decyzii,
b) wielkos¢ powierzchni zabudowy wielorodzinnej i usiugowej w stosunku do powierzchni
terenu — max. 26,9 %, a udziat powierzchni biclogicznie czynnej min. 40,0%,
c} szeroko$é elewacii frontowej {od ul. 3} ~do 24,4 m,
d) wysokos¢ gornej krawedzi slewac]i frontowej w poziomie gzymsufokapu:
- dla budynkéw mieszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu polaci dachowych od 15° do
40° - nie ustala sie,
- dia budynkow mieszkainych o dachach plaskich - nie ustala sig,
e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokos6 kalenicy, uktad potaci dachowych):
- przekrycie budynkow mieszkainych dachami spadzistymi, 0 spadkach polaci dachowych od
15°do 40°, z kalenicg na poziomie do 14,0 m (jak w istniejacym zespole zabudowy
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wiglorodzinnej),
- przekrycie budynkéw mieszkalnych dachami plaskich o spadkach polaci dachowych do 158°
kalenicg na poziomie do 12,9 m,

fy ogrodzenie — zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatow betonowych z wyia-
tkiem prefahrykowanych podmurowek i elementow do budowy stupdw,

g) na terenie przeznaczonym pod poszerzenie pasa drogowego zakazuje sig realizacji trwatych
elermnentdw zagospodarowania terenu np. murdw ogrodzeniowych, trwalych zadrzewien itp.,

h) nosniki reklamowe - zakazuje si¢ umieszczania zewngtrznych nosnikow reklamowych,

i) zakazuje sie zmiany rzezby terenu/dziatki, kidra moglaby mieé niekorzystny (negatywny) wplyw
na dziatkl sasiednie np. powodowalaby zmiane stosunkow wodnych | zalewanle terenu lub
ufrudnialaby odplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych ip.,

- dopuszcza sie:

« zmiany w uksztattowaniu terenu w zakresie = 0,5 m od istniejgce] powierzchni terenu oraz zmia-
ny wynikajgce z niezbednych dojazdow | drog wewnetrznych,

= zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowe {(teren ograniczony liniami zabudowy i linlami
rozgraniczajgoymi teren inwestycji) — w zakresie + 1,0 moraz zmiany wynikajgce z dojs¢, do-
jazdow | drég wewnetrznych,

« w pasie 5,0 m od elewacji budynku (od linii wyznaczajgcych powierzchnige zabudowy) nie
okresla sie ograniczen dotyczgeych zmiany uksziattowania terenu. Dopuszeza sig umieszezenis
poza tym obszarem niezbednych dia funkcjonowania budynku pochyini, ze)$¢ | zjazddw ze skarp,

i} projektowane rozwiazania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopelnienie ukiadu sgsiedniej zabudowy.

4. Ustaienia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1, Przedmictowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.

4.2, W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigeie jest cbowigzany uwzgiednic
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gleby,
zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkow wodnych.

4.3, W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosci objete] inwestycla, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Migjskim Architekiem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewdw objetych ochronag.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkdw oraz débr kultury
wspélczesnej.

5.1 Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

52 Zgodnie z art, 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkbw | opiece nhad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmioty, co do kidrego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powladomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

5.3 Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesnej.

6. Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepisow odrgbnych.

6.1 Teren objely inwestycig nie jest polozony na terenach gbrniczych, a takZe narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

6.2, Przed uzyskaniem pozwoleniz na budowe lub zgloszenia zamiaru przystgpienia do robot
budowlanych nalezy uzyskaé decyzie zezwalajgeg na wylgczenie z produkcji gruntow roinych,
przeznaczonych na cele nierolpicze — art. 11 ust 4 ustawy z dnia 3 lutego 1885 r. 0 ochronie
gruntéw rolnych i lesnych ze zm. (Dz. U. 20156.809 j.t), lub zaswiadczenie, e ww. wylgczenie nie

jest wymagane.

7. Warunki obstugi w zakresie komunikacii t infrastruktury technicznej.

7.1 Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Koncertowej (drogi kategorii aminneil -~ pas
drogowy | poprzez droge wewnetrzna na terenie gminy Niemce | ul. - dgroge
wewnelrzng — , ha warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostow w Lublinie.

7.2, W zagospodarowanu: wereny nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie i urzgdzenie pasa
drogowego ul. { i
7.3. Na terenie inwestycji nalery zapewnié miejsca postojowe dla samochoddw osobowych
w ilogci niezbedne] dla obstugi funkcji, a min.:
zabudowa mieszkaniowa wislorodzinna — min. 1,0 mp/t lokal mieszkainy o p.u. do 50 m?, min.
1,2 mp/t lokal mieszkalny o p.u. 50-70 m? i min. 1,5 mp/1 lokal mieszkalny o p.u. powyzej 70
m?, w tym 5% stanowisk dla obstugi osdb niepeinosprawnych,
7.4, W granicach lokalizacji inwestycji nalety zapewni¢ migjsca postojowe dia rowerdw:
dia zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe/1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewnatrz budynku,
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7.5. Projekty budowiane drog i zjazddw, elementy urzadzen hudowianych {(w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajs uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
dréq.

7.6, Zasitanie | zaopatrzenie w media infrastruktury techniczngj (energie elekiryczna, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczows, telekomunikacie) wnioskowane] inwestycii
(o lle jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego} naleZy projektowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.

7.7 Zabezpieczenie kolidujgcego 2z projektowang inwestycjy uzbrojenia technicznego rozwigza¢ na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszczegéinych sieci.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw 0séb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowa¢ i budowaé w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych intereséw osab trzecich, w tym :
- zapewnienie dostgpu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepingj oraz
ze srodkdw facznosc,
zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszczeri przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkOw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracie,
zakibcenia elekiryezne | promieniowanie,
zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody | gleby.

9. Informacje dodatkowe.

8.1, Decyzija niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktdrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

8.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzfi wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3, Dia terenu objetego niniejszg decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o usta-
leniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzia taka nie zostata wydana,

8.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnieri os6b
trzecich.

9.5. Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguie roszczenie o zwrot nakiadow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o ustaleniu warunkéw zabudowy.

9.6 Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia rob6t budowlanych. Roboty te mogs byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7 O pozwolenie na budows mozna wystagpic do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzja stanie sig
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postgpowania administracyjnego dokonane nastepujgcych uzgodnien z:
Zarzadem Drog | Mostéw w Lublinie, pismem, znak|U-DE.4301.680.2018 z dnia
27.12.2018 r.- bez uwag
Gming Niemce ~ Postanowieniem nr GN.6727.1450.2018 z dnia 19.12.2018 r

Integraing czedcia niniejszej decyzji sg nizej wymienione zalaczniki i pozostsjig do wgigdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zafgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
Zatgeznik nr 2 — czesd tekstowa
zadgcznik nr 3 — czesé graficzna

Projekt decyzji sporzadzit: mgr ing. arch. Wiestaw Borek,
Lubsiska Okregows (zba Architektéw nr LB 0063

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia, polegajacego na budowie zespoluy
budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi wraz z niezbedna infrastrukturg
techniczng, drogg dojazdowa, parkingami zewnetrznymi, wiatg $mietnikowa na dziatce
potoZonej przy ul w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana

WHB Mdok: 5731/01/201%



4/4
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzjl.

W oparciu ¢ § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruldury z dnia 26 sierpnia 2003 1. (Dz U. z 2003 . Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokéh dziatki budowlanej, kiorej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzi# na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktdrych mowsa w art.
61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszany
wskazala mozliwosé realizaci planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigj-
szej decyzii.

W dniu 19 czerwcea 2018 r. projekt decyzji ziozony zostal do uzgodnienia z Zarzadem Drdg t Mosidw
w Lublinie.

Zarzgd Drog i Mostow pismem z dnia 10.07.2018 r. znak: 1U-DE.4301.380.2018 nie uzgodnit obsiigh
komunikacyjneg] terenu inwestycji z ul. Koncertowsj ze wzgiedu na zbyt malg odleglo$é nieprzekraczalng} lini
zabudowy od planowanej linli rozgraniczajgeej ul. Dereckiego.

W dniu 03.10.2018 r. Wydziat Architektury | Budownictwa UM Lubiin uzyskal od dewelopera
inwentaryzacje powykonawczg budynkéw osiedia Koncertowa Dolina”, na podstawie ktére] przyjeto
w ninigjszej decyzji wysokosci gérnej krawedzi elewacji frontowej i kalenicy budynkéw o dachach
spadzistych oraz dokonano przeliczen wysokosci gornej krawedzi elewacii frontowej | kalenicy dia budynkow
o dachach ptaskich.

Po zapoznaniu sie z tredcig decyzjl jeden z inwestordw wniést o nieustalanie wysokosci gomej
krawedzi elewacii frontowej dia budynkéw o dachach plaskich. Przychylono sie do uwagi inwestora, gdyz
wprowadzenie tego zapisu uniemozliwi zaprojektowanie budynkéw o wysokoéci ¥V kondygnacii.

W dniu 26.11.2018 r. wplyngf wniosek jednego 2 inwestordw o nie ustalanie wysokosci gérnej
krawedzi elewacji frontowej dia budynkdw o dachach spadzistych o nachyleniu polaci dachowych od 1587 do
40°, gdyz ustalenie gornej krawedzi elewac;i frontowe| na poziomie 2,0 m uniemozliwi zapmgektowame
budynkdw z dachami o nachyleniu polaci mniejszym niz 40°. Whiosek uwzgledniono jako zasadny. b

Na podstawie przeprowadzonego postepowama administracyinego stwierdzono, ze przedm:stoWe
zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreslone w art. 61 ust 1 pkt 1-56 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkdw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszel decyzji) wszysikie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepisdw prawa | nie narusza interesu 0sdb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w nim
udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentengjh.

Pouczenie :

Od ninigjszej decyzji sfuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Sarorzgdowege Kolegium
Cdwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim podrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania waobec organu administracji publicznej, ktdry wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowl administracil publiczne) o$wiadczenia o zrzeczeniu sie praws do
wniesienia odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna t prawomocna.

Decyzja podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezell jest zgodna
Z zgdaniem wszystkich stron lub jezeli wszystkie strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuyia -
1, !

2. wiasciciele i uzytkownicy wieczysci nierushomoscl, ktorych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencii gruntdw): N
3. aa Al 24 70149 Niz podiega s;ﬁ i e skarhowe
- ihoPus £kt Loy
Do wiadomosgci : . ar < d" P "&” L
1. Zarzad Drég i Mostdw w Lublinie
2. Gmina Nlemee, ul, Lubelska 121, 21-025 Niemce
3. Wydzial Planowania wm
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.37.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dla inwestycji polegaigcej na
budowie zespotu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z parkingami podziemnymi wraz z niezbedng
infrastrukturg technicznag, droga doiazdowa. varkingami zewnetrznymi | wiatg $mietnikowa na dzialkce nr

ewid.

v

potokonej przy ui 1w Lublinie,

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacia i stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwestycfi to dziatka nr ewid. e,
powierzchni 3590 m?, polozona przy ul. w Lublinie. Teren inwestycji akiuvalnis
nie jest zabudowany,

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu © § 3 ust 2 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skaii 1:1000 w odlegiodci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosci frontu dziatki
objete] wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Majgc na
uwadze, iz szeroko$¢ frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 66 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycii w réwnych odlegiosciach 198 m,

W przedmiotowej sprawie obszar analizowany zostal wyznaczony kolorem niebieskim na
dotgczone} do wniosku mapie zasadnicze] w skali 1:1000.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie
w strefie ekstensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie QOgélinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, kiory utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
r., byt przeznaczony ped funkcje o symbolu HI € 2 RP —tereny roine.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwata nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie xontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr T1076/XLII2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta.

4. dia danego obszaru Rada Miasta Lublin podjeta Uchwate nr 810/XXX1I/2013 z dnia 27
czerwca 2013 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$é V w obszarze potozonym na péinoc
od proj. ul. A, Zelwerowicza a granicg miasta Lublin.

Warunki wynikajace z przepiséw odrebnych

Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrona konserwatorska.
Nieruchomo$¢ nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspéiczesnej.

Ochraona srodowiskowa:
Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego ohszaru
VW sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony péinocnej :

dzialki nr - niezabudowane,
w dalszvm sasiedziwie znajdujg sie:
« ol - droga gminna,

» tereny gminy Niemce,
od strony wschodniej :
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dziaiki nr - niezabudowane,

- dziaka nr -ul -~ droga gminna,

w dalszym sgsiedziwie znaiduia sie

e dziatkinr . zabudowane il-kondygnacyjnymi
budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi w zabudowie szeregows;j,

«+ dziakan - Uk | - droga gminna,

= dziatki nr zabudowane li-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzin-
nym wolnosioiacvm,

< dziatki nr - 3 - zabudowane H-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi

jednorodzinnymi w zabudowie szeregowsj,
od strony poludniowei

o dzialkinr - niezabudowane,

+ W dalszym sasiedziwie znajdujg sie:

»  dziatkanr - zabudowana |-ll-kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym,

» dziaki nr ~ zabudowana szeécioma [V-kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wieloradzinnymi,

od strony zachodniei
dzialkanr  -ul jo - droga gminna,

w dalszym sasiedztwie znajdujg sier

< dziatkinr - zabudowane parterowymi budynkami mieszkalnymi jednorodzinnymi
wolnostorgeymi,

e dziaki nr , - zahudowane ki-kondygnacyjnymi

budynkami mieszkainymi jednorodzinnymi oraz fowarzyszacymi budynkami gospodarczymi,

Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” i ,w sprawie oznaczen i naze-
wnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu pubiicznego oraz w decyziji
o warunkach zabudowy” (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania
dotyczgce ustalania;

1. Funkecia terenu

W obszarze analizowanym znajdujg sie tereny zabudowane i-If kondygnacyjnymi budynkami
jednorodzinnymi w zabudowie zagrodowej, Hi-kondyanacyinymi budynkami jednorodzinnymi w
zabudowie szeregowej, dostepnymi z ul, raz
zabudowa wielorodzinna z budynkami o wysokosci IV kondygnacii na dziatkach sasieanicis nr

. polozonych przy ul. Koncertowej, w sgsiedztwie wnioskowanego terenu.
Przedmiotowy teren polozony jest w bliskim sasiedztwie dzielnicy mieszkaniowej z zabudowa
wiglorodzinng Czechow i intensywnie zabudowanego osiedla Choiny z zabudowg jednorodzinng
szeregowg, wielorodzinng | uslugowa. Tereny posiadajg pelng infrastrukiure spoleczng |
techniczng. Teren inwestycji jest skomunikowany ulicami dwupasmowymi z terenem osiedli
Czechowa, srddmiesciem miasta | sgsiednimi terenami.

Planowana inwestycja obejmuyje budowe zespoiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, co
znajduje analogig funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
+  nieprzekraczalng linig zabudowy ustalono w odlegiosci 6,0 m od pasa drogowego ul.

Dereckiego,
a} nieprzekraczaing linig zabudowy oznaczono kolorem niebieskim, na zatgczniku nr 1
do decyzji,

3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki

(istrigfgee  wskainiki procentowe - wyszezegdiniono w dofgczonei/ponizszej tabeli, wykorzystuige dane

udostepnions przez ofrodek dokumentacii kartograficznef w programie TurboEWID |

= wielko$¢ powierzehni zabudowy do powierzchni terenu dla analizowanego obszaru
miesci sie w granicach 17,3% - 31,8% dla zespolow zabudowy mieszkaine] jednoro-
dzinnej szeregowej i Srednio wynosi 23,4%, oraz w granicach 5,5% - 16,4% dia
zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej | ustugowej i drednic wynosi 11,0 %,

. dia rrealizowanego niedawno zespolu budynkow wielorodzinnych na dziatkach nr
i ustalona zostata wielko$¢ zabudowy w wysokosci 26,9%,; z racji bliskiege sgsiedz-
twa wnioskowanego zespolu budynkdw wielorodzinnych | zespolu zrealizowanego,
ustala sig analogiczng wielkos¢ powierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu w wysokosci 26,9%,
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b}  wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu zabudowy wieloro-
dzinnej I ustugowej — do 26,9 %, udziat powierzchni biologicznie czynnej minimum 40%;

4. Szerokost elewacii frontows]

{(parametry istnigjgacef zabudowy - wyszeczegdiniono w dolgczonei/ponizszel tabeli i na zatgezniku nr 3)
wielko$e ta dia budynkéw mieszkainych wielorodzinnych usytuowanych w analfizowa-
nym obszarze miesci sig w granicach od 14,0 mdo 24,0 m i $rednio wynosi 20,3 m,
a po zwiekszeniu © 20%, dopuszczone przavisami wynosi 24 4 m,

¢} szerokosc elewacii frontowej (od ul, Yy —do244m,

5. Wysokos¢ gomej krawedzi elewacii frontowe], jej gzymsu Jub attyki (mierzona od $redniego

poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)
(z wyxorzystaniern pomiardw wykonanych na podstawie danych z tzw. chmury punktdw” w programie LIMON

Viewer)

°  na podstawie dostarczonej w dniu 03.10.2018 . przez dewelopera inwentaryzacii po-
wykonawczej budynkéw osiedla ,Koncertowa Dolina”, ustalono wysokosé gornej krawe-
dzi elewacii frontowej budynkéw w przedziale od 9,0 m do 12,11 m, co daje $rednio ok.
10,6 m w poziomie okapu,

«  wysokoS¢ garnej krawedzi elewacji frontowe] w poziomie gzymsu/okapu projektowa-
nych budynkdw nie powinna przekroczyé:

- dia budynkow mieszkalnych o dachach spadzistych o nachyleniu potaci dachowych od
15° do 40° - 9,0 m,

- dia budynkéw mieszkainych o dachach plaskich © nachyleniu potaci dachowych do
15° - 10,6 m,

. po zapoznaniu sig z frescig decyzji jeden z inwestoréw wnidsi o nie ustalanie wysoko-
§ci gornej krawedzi elewacji frontowej dia budynkéw o dachach plaskich, gdyz ustalenie
jej na wysokosci 10,6 m uniemoziiwi zaprojektowanie budynkéw o wysokosci IV
kondygnacji; zmiane wprowadzone w projekcie decyzii,

*  wdniu 26.11.2018 r. wplynat wniosek jednego z inwestorow o nie ustalanie wysokosci
gornej krawedzi elewac]i frontowej dla budynkow o dachach spadzistych ¢ nachyleniu
pofaci dachowych od 15° do 40°, gdyz ustalenie gérnej krawedzi elewacii frontowej na
poziomie 9,0 m uniemozliwi zaprojektowanie budynkéw z dachami o nachyleniu polaci

mniejszym niz 40°, zmiane wprowadzono w projekcie decyzji,

d) wysokos¢ gémej krawedzi elewacii frontows] w poziomie gzymsu/okapu:

- dia budynkow mieszkainych o dachach spadzistych o nachyleniu polaci dachowych od
15° de 40° - nie ustala sie,
- dla budynkow mieszkalnych o dachach praskich - nie ustala sig,

6. Geometria dachu (kat nachylenia. wysokosé kalenicy i uklad polaci dachowych)
{z wykorzystaniem materiaidw fofograficznych dostepnych na portalu Google maps i wykonanych w trakcie wizji
terenowsf orgz odezyty z tzw. chmury punktdw” w programie LIMON Viewer}
. na padstawie inwentaryzacji powykonawcze]j budynkdw w zrealizowanym niedawno

ostediu mieszkaniowym ,Koncertowa Dolina” stwierdzono wystepowanie budynkéw
mieszkalnych z dachami wielopofaciowymi o spadkach do 40° z kalenica na poziomie
14,06 m,
. dia dachdw o nachyleniu potaci do 15°do 40° przyjmuje sie parametr budynkéw  istnie -
jacych,
. dia dachow plaskich doficza sie do wysokosci gorej krawedzi elewaci frontowej wyso-
kos¢ wynikajgeg z nachylenia polaci dachowych 15° codaje 106 m+~23m=129m,
e) przekrycie projektowanych budynkéw przewidzieé nalezy jako:
- przekrycie budynkéw mieszkainych dachami spadzistymi, o0 spadkach potaci dacho-
wych od 15°do 40°, z kalenicg na poziomie do 14,0 m (jak w istniejgcym zespole zabu-
dowy wieloradzinnej),
- przekrycie budynkéw mieszkainych dachami ptaskich o spadkach potaci dachowych do
15° z Kalenicg na poziomie do 12,9 m,

7. Analiza pozostalych uwarunkowan:

W zwigzku z istniejgcym uksztaltowaniem terenu inwestycji | obszaru sagsiedniego
wskazuje si¢ konieczno$é zakazu zmiany rzezby terenu/dziadki, ktéra moglaby mie¢
niekorzystny (negatywny} wplyw na dziatki sgsiednie np. powodowaiaby zmiane
stosunkéw wodnych | zalewanie terenu lub utrudniateby odplyw woéd opadowych,
osuwarnie mas ziemnych itp. oraz wskazuje sig koniecznosé pozostawienie wolnego od
zabudowy terenu ,suchej doliny”, zgodnie z jej zasiegiem okreslonym w zalgczniku nr 3.
Proponuje sie dopuszeczenie:

zmiany w uksztaftowaniu terenu w zakresie + 0,5 m od istnigjacej powierzchni terenu
oraz zmiany wynikajgce z niezbednych dojazdéw i drég wewnetrznych,
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- zmiany w obszarze przeznaczonym pod zabudowe (feren ograniczony liniami zabudowy i
liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji) — w zakresie + 1,0 m oraz zmiany wynikajgce
z dojs¢, dojazdow i drog wewnetrznych,

+  wpasie 5,0 m od elewacji budynku {od linii wyznaczaigeych powierzchnie zabudowy) nie
okresla sie ograniczen dotyczacych zmiany uksztaltowania terenu. Dopuszcza sie
umieszczenie poza tym obszarem niezbgdnych dia funkcionowania budynku pochylni,
zejs¢ i zjazdow ze skarp.

Vil Dostep do drogi publicznej | istniejgcego lub projekiowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi wewnetrznej — ul. Dereckiego (dz. nr 13) oraz posiada
dostep do istniejgeych siect | urzadze infrastruktury techniczne|.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie § urzadzenie pasa
drogowego ul. Dereckiego, zgodnie z zalgeznikiem nr 1 do pisma Zarzgdu Drdg i Mostdw znak:
fU-DE.4301.661.2018 z dnia 28.08.2018 1.

Vil Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospoda-
rowaniu przestrzennym dla budowy zespotu budynkdéw mieszkalnych wislorodzinnych z parkin-
gami podziemnymi przy zachowaniu warunkow technicznych jakim powinny odpowiadad budynki
i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kw Eegnia 2002 1.

(Dz,U.2015.1422 j.1.).
Analize sporzadzit: mgr inz. arch. Wiestaw Bowl@alqunikm..-%-. prarsrpiees f‘: resasae
Lubelsica Okregowa, lzba Architektéw nr LB 0063 i Np—— f j
. i AT 29@ -
mgr inZ.apbli-Widstaw Borek Z nia - 42,

znaks AB"L—A i @%‘&O 11‘20{8

AB-LA-1.6730.37.2018

Obliczenia wskaznikéw zabudowy

5 718 4152 7.3
732 3871 18,8
) 489 2607 18,8
121 701 17,3
1446 4586 280
261 4729 55 14,0
1813 41050 16,4 24,0; 24,0; 20,0; 20,0; 20,0;
305 1584 19,2
76 956 7.9
278 R]72 31,9
140 4412 3,2
76 956 7.9
91 562 18,2
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162 481 33,7
154 1481 10,4
149 471 8
1098 165 66,1
81 1483 55
106 1182 89
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LUBLIN
1918 — 2018
Inspiruje
nas wolnosé

PREZYDENT MIASTA LUBLIN

. Wietuzwska 14, 2007 Lublin, tel.: 89 468 2200, fax 81 456 2207

AB-LA-11 6730.36.2018 Lublin, dnia 01 czerwca 2016 1

DECYZJA nr349718
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Ma podstawie:
- art. 4ust 2pkt 2, art. 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 58 ust. 1 art 60 ust 1 oraz art. 61 ust. 1pkt1-5
i art. 684 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zegospodarowaniu przestrzennym
{Dz.L1.2017.1073 |t ze zm.)
« art. 104 i art 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania admtmstfacyjneuc
(Dz, U. 2017.1257 |t ze zm))

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 26.02.2018 r. uzupelnionego dnia 05.03.2018 .

Whioskodawoy: INWESTOR DOM sp. z0.0.8p. k.
20-445 Lublin, uf. Zemborzycka 55

W sprawie: budowy zespolu budynkow mieszkainych wielorodzinnych $redniowysokich z
ukladem komunikacii wewnetrznej oraz parkingami zewnetrznymi, terenami rekreacdii
oraz placami zabaw dla dzieci, na kond. podziemne lokalizacia aarazv | mislsca
postojowe na nieruchomosct Zlozonej z dziatek nr ewid.

{ ' polozonej pray ul. W
Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inweslycji budowlanej polegajgcej na budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnyeh z
garazami podziemnymi i urzgdzeniami budowlanymi (w tym drogl i parkingi)

na dziatkach nr ewid.
pofozone] w Lublinie przy wl, © ...
+ pas drogowy — dziatka nr (ul. - droga gminna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestyciji.
Teren inwestycji oznaczone linig koloru czerwonego oraz literami ABC..M —A
na mapie zasadniczej w skali 1:000, stanowiace] zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczgee rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna — budowa zespolu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi i urzgdzeniami budowlanymi (w tym drogi i parkingi) :

3. Warunki | wymagania kszialtowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linlg zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyz;;

b) wielkosd powierzchni zahudowy w stosunku do powierzchni terenu ~ max. 46, 9% a udzaa& pomerz m
biclogicznie czynnej min. 25%; :

¢} szerckosc elewacii frontowe] kazdego z budynkow — do 85,0 m,;

d} wysokbsc goérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredmegc ozaomu
terenu przed gldwnym wejsciem do budynku — do 20,5 m; : :

e) geometria dachu ~ przekrycie plaskie (spadek do 15° o maksymaine] wysokoéct nie- przekra
20,5 m z dopuszczeniem wyniesienia ponad ten poziom obudowanych elementow infrastn
technicznej, nadszybia dZwigdw, wyjss na dach, baiustrad itp. o maksymainie 2.5 m na pow:e !
przekracza;ace; 20% powlerzchni dachy; :

fy zskazuje sie zmiany rzeby terenu, ktora moglaby miec nrekorzystny (negatywny) wpiyw na tizxaik.z _
sagsiednie np. powodowa%aby zmiane stosunkdw wodnych i zalewanie terenu lub utrudmaiaby:_ ' p%yw
wod opadowych, osuwanie mas ziemnych itp, Lt

9) projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techmazno—uzytkowym _
zapewniajgc harmonijne dopetnienie ukiadu sasiedniej zabudowy. '

TM  Mdok: 88786/05/2018



4.2,

4.3.

5.3.

6.1
6.2.

6.3.

7.1.
7.2
7.3

7.4.
7.5,
7.6.

7.7.

. Do wniosku o pozwolenie na budowg nalezy dolaczy¢ decyzje

. Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorskg e i
. Zgodnie z art, 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 ¢. poz, 1448)

214

Ustalenia dotyczace ochrony érodowiske, przymﬂg}'?_ rajobraz

(tzw. decyzje Srodowiskowa), kibra wymagana jest dla reaij;
oddziatywad na $rodowisko lub potencjainie znaczaco oddziat

u . -8C0 oddzialywat na rod
Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin, ze wmcskowanalihwa&tycja i
srodowiskowe].
W trakcle prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie jest ohowlgzany
ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezeglnosel ooh
naturainego uksztatowania terenu | stosunkow wodnych, IREEA N
W przypadku kolizji projekiowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig 1 drzew
obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektern Z
Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i kizewéw objetych ochrona, .

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw | débr kulﬁﬁrj wspéi 2

adkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktbrego istnieje przy-puszczenie, e jest zabytkiem, -
jest podstawg do obowiazkowege wstrzymania wszelkich prac moggeych uszkodzié odkryty przedmiot,
zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewédzkiego Konserwatora
Zabytkow w Lublinie, EE
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspéiczesnej.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych. i
Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych na niebezpie-
czeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych. S
Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cete nierolnicze i nielesne,

W zwigzku z tym, ze dzisiki nr - przylegajg do terenu obszaru kolejowego (dzialki, przez
ktére przebiega wojskowa bocznica kolejowa w zarzadzie Rejonowego Zarzadu Infrastruktury w
Lublinie}, nalezy uwzglednié ograniczenia wynikajgce z art. 53 ustawy z dnia 28 marca 2003 1. o
transporcie kolejowym (Dz.U.2017.2117 j.t) oraz Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7
sierpnia 2008 r. w sprawie wymagarn w zakresie odleglosci | warunkow dopuszezajgoych usytuowanie
drzew i krzewdw, elementéw ochrony akustycznej | wykonywania robot ziemnych w sasiedztwie linii
kolgjowe], a takze sposobu urzadzania | ulrzymywania zaslon ods$nieznych oraz paséw
przeciwpozarowych (Dz.U.2014.1227 j.L).

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.
Obstuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Wojennej (drogi kategorii gminnej) — pas drogowy dz. nr
248 na warunksch uzgodnionych z Zarzgdem Drog i Mostow w Lublinie.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie | urzadzenie pasa
drogowego ul. i
Na tersnie inwestycji nalezy zapewniC migjsca postojowe dia samochodéw osobowych
w ilosci niezbednej dia obstugi funkei, a min..

1, 0 mp/ 1 lokal mieszkalny o powierzchni do 50 m?

1,2 mp / lokal mieszkalny o powierzchni powyzej 60 i do 70 m?

1,5 mp / 1 Iokal mieszkalny o powierzchni powyzej 70 m?
~ min. 5 % stanowisk parkingowych winno speinia¢ parametry dla niepeinosprawnych
W granicach lokalizagji inwestycji nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla roweréw w ilogci min. 1 mp /
1 mieszkanie, w tym min. 50% stanowisk wewngtrz budynku
Projekty budowlane drog | zjazdow, elementy urzadzer budowlanych (w tym réwniez kioski, schody, po-
chylinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami drog.
Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz, kanalizacje
sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacig) wnioskowanej inwestycji (o ile jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaC zgodnie z warunkami okreslonymi przez
dysponentdw poszczegbinych czynnikow. ._
Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwiazad na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegdlnych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesow 0sdb trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposéb okreslony w przepisach, w tym

. techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie

.

o

uzasadnionych interesdw osob trzecich, w tym:
zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
z_abgzpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacj, energii elektryczne] i clepinej oraz ze




3/4
Srodkow tgeznosci,
zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkdw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje, zaklécenia
elekiryezne | promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

8. Informacie dodatkowe, S

8.1, Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennyvm)
wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dla tego terenu uchwalono
plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji. e

8.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wiazg organ wydajgcy decyzie o pozwoleniu

budowe (art. 55 cvt. wyzej ustawy). SR

8.3. Dia terenu objgtego niniejsza decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja o ustaleniu

warunkdw zabudowy. Dla danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy decyzig nr
631717 z dnia 08.11.2017 znak AB-LA-1.6730.128.2017 dla inwestycji budowlanej polegajacej na
budowie zespofu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ustugami (w ivm
handel) w parterze i urzgdzeniami budowlanymi (w tym drogi i parkingi) na rzecz STREFA | SP. z 0.0,
20-050 Lublin, ul. Szerokie 119.

$.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnieri 0s6b trzecich.

9.5, Whnicskodawcy, ktory nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakizdow
ponigsionych w zwigzku z otrzymang decyzig o ustaleniu warunkow zabudowy.

. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg bye prowadzone
po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub odpowiednic po zgloszeniu nie objetym
sprzecivem.

. O pozwolenie na budowg mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sie ostateczna.

na

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien,
W toku postepowania administracyjnego dokanano nastepujacych uzgodnied z:
Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie ~ nie zajgi stanowiska w terminie przewidzianym ustawg, w
Zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane

Integraing czesciq niniejszej decyzfi sg nize] wymienione zataczniki i pozostajy do wgladu
w aklach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

1. zatgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycji

2. wyniki anaiizy:

- zalgeznik nr 2 - czesd tekstowa

« zatgoznik nr 3 - czedd graficzna

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz. arch. Tadeusz Malinowski
Lubelska Okregowa [zba Architektow nr LB-0116

UZASADNIERNIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia polegajacego na budowie zespolu
budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi i urzadzeniami budowlanymi (w tym drogi
i parkingi) na nieruchomosci ziczone] z dziatek nr ewid.

1) polozonej przy ul. w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkow zabudowy w drodze decyzji. ;

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury 2 dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 7, Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dia nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ wyznaczyt
wokol dziatki budowlane], kiérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzil na nim analize funkcji
oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktorych mowa w art. 61 ust 1.5
ustawy © planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru wskazala
mozliwos¢ realizaci planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreglonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spefnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzjio
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu osob frzecich. i

Dnie 08.05.2018 r. Inwestor wniést o zwigkszenie powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni
terenu do 46,9% oraz wysokosci gérnej krawedzi elewaci frontowej do 20,5 m. W zwigzku z wydang decyzig
0 warunkach zabudowy nr 306/17 z dnia 07.06.2017 r. znak AB-LA-11.6730.118.2016 wniosek uwzgledniono.
Zmiana nie powoduje koniecznosei uzgodnienia z Zarzadem Drog | Mostow.

W ioku przeprowadzonego postepowania administracyjnege zapewniono stronom czynny w nim udziat

Waobec powy2szego orzeczono jak w sentencii.

T™ Mdok: 68786/05/2018
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Pouczenie:

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwoltania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jgj
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia cdwolania sirona moze zrzec sie prawa do wnlesienia odwolania
wobec organu administracyi publiczne], kiéry wydat decyzje. Z dniem dorgczenia organowi administracii
publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawz do wniesienia odwolania przez osiainia ze siron
postepowania, decyzia staje sie ostateczna i prawomocna. Decyzia podlega wykonaniu przed uplywem
terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z zadaniem wszystkich stron lub jeZeli wszystkie sirony
zrzekly sie prawa do wniesienia odwolania.

i .
o i s amens
S

R § O SRHBET

O EMe e B TR Do iR

Otrzymuja:

1. INWESTOR DOM sp. z 0.0. 5p. K.
20-445 Lublin, ul. Zemborzycka 55

2. wiasciciele | uzytkownlcy wieczysci nieruchomosci, ktérych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntow)

3. aa

Do wiadomosci:
1. Zarzad Drég i Mostow w Lublinie

2. Wydziat Gospodarowania Mieniem wm i Z0 5 Y
3. Wydziat Planowania wm
+4.  Rejonowy Zarzad Infrastruktury
20-020 L.ublin, ul, Lipowa 1a
i-5. Strefaisp zoo
20-050 Lublin, ul, Szerokie 119

TM Mdok: 68786/05/2018
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ZALACZNIK 4

AB-LA-I16730.39.2018 SKALA 1:1000

oznaczenia

GRANICE TERENU INWESTYCJ

NIEPRZEKRACZALNA LINIA ZABUDOWY




. BSPEKTOR
Tadeuss #taiinowski




V.

Zalgeznik nr 2
Do decyzii o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.39.2018

W sprawie: ustalenia warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu dia inwestycii polegajaceina
budowie zespolu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi | urzadzeniami’
budowlanymi (w tym drogi i parkingi) na nieruchomosci ztozonej z dzialek nr ewid.

' ) 1) potozone] przy ul. o ‘w Lublinie

Wyniki analizy uwarunkowaii zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren objgty wnioskiem to nieruchomosé obejmujaca dziatki nr o

} o powierzchni 17608 m? polozona przy ul. w Lublinie. teren
inwestyc)l aktualnie jest zabudowany parterowymi budynkami magazynowymi, handlowymi i
biurowymi o tgcznej powierzchni zabudowy 1593 m? przewidzianymi do rozbidrki. :
Na czgsci terenu inwestycji obejmujgcej dziatki nr } {obecnie : decyzig nr 41/14
z dnia 29.01.2014 znak AB-LA-IL6730.111.2013 ustalono warunki zabudowy dia inwesiycii
budowlane] polegajgcej na realizacji budynku handlowo — ustugowego, pylonu reklamowego oraz
rozbudowy, nadbudowy i zmiany sposobu uzytkowania istnisjgcego budynku biurowe -
warsztatowego na budynek handlowo - ustugowy z czescig administracyjna | mieszkaina.
Na terenie obejmujgcym m, in. teren inwestycji decyzja nr 429/13 z dnia 19.08.2013 znak AB-LA-
1.6730.240.2012 ustalono warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie budynkéw
mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, budynkéw handiowo - ustugowych (o
lgczne] powierzehni sprzedazy do 2000 m2), wraz ze zjazdem, wewngtrznym ukladem
komunikacyjnym, miejscami postojowymi dla samochoddw oraz urzgdzeniami budowlanymi.
Na terenie obejmujgeym aktuainy teren inwestycii decyzig nr 631/17 z dnia 09.11.2017 r. znak AB-
LA-11.6730.128.2017 ustalono warunki zabudowy dia inwestycji budowlanej polegaigcej na budowie
zespolu  budynkow mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, ustugami (w tym
handel) w parterze i urzadzeniami budowlanymi (w tym drogi i parkingi).

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu o § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
{Dz. U. z 2003 r., Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie zasadniczej
w skali 1:100C w odlegloéci adpowiadajgee] trzykrotnej szerokosci frontu dziatki objgtej wnioskiem o
ustalenie warunkow zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majgc na uwadze, iz szerpkodd
frontu dziatki objetej wnioskiem wynosi 50 m, obszar analizowany wyznaczony zostat dookota ferenu
inwestycji w réwnych odieglosciach 150 m od jego granic. Powigkszono go o fragmenty zespolow
zabudowy stanowigcych calo$¢ urbanistyczng, w zakresie niezbednym i wystarczajacym do
ustalenia parametrow | wymagan dia nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne .
W studium uwarunkowari i kierunkow zagoespodarowania przestrzennego miasta Lublin (uchwala Nr
359/XXlt Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sie w strefie intensywnej
urbanizacji oraz na terenach wojskowych T
Przedmiotowy teren w Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego -Obszaru
Funkcjonalnego Lubelskiego Zespotu Migjskiego, kiory utract moc z dniem 3t grudnia 2003 1, byl
przeznaczony pod funkcje o symbolu Vil A 4 MW - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna oraz Vil
A7 KM - rezerwa terenu pod petle eksploatacyjna !l linii LKM oraz pod stacje patiw. - =~
Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/X¢/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24 czerwea
2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz uchwalg nr 1076/XLIN/2010 z dnia 24 czerwea 2010 r. w sprawie przysigpienia do
sporzadzenia studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta,

Warunki wynikajace z przepisow odrgbnych

Ochrona konserwatorska:

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomo$é nie jest wpisana na Listg Débr Kultury Wspoiczesnej.
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Cehrona srodowiskowa:

Na etapie pozwolenia na budowe inwestor winien dostarczy¢ decyzjg o Srodowiskowych
uwarunkowaniach {lzw. decyzje $rodowiskowa), kidra wymagana jest dla realizacji przedsiewzied
mogacych znaczgco oddziatywaté na sSrodowisko lub potencjainie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko lub opinie Wydzialu Ochrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin, ze wnioskowana
inwestycja nle wymaga uzyskania decyzji $rodowiskowe).

Teren objety inwestycjg nie jest poloZony na ferenach gorpiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Uwarunkowania infrastrukturaine:

W zwigzku z tym, Ze teren inwestycji przylega do obszaru kolejowego (dziaiki, przez kiore przebiega
wojskowa bocznica kolejowa w zarzadzie Rejonowego Zarzadu Infrastrukiury w Lublinie), nalezy
uwzglednié ograniczenia wynikajace z art. 83 ustawy z dnia 28 marca 2003 r. o fransporcie
kolejowym (Dz.U. 2017.2117 [.1.) oraz Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008
r. w sprawie wymagan w zakresie odleglosci | warunkéw dopuszczajacych usytuowanie drzew |
krzewow, elementéw ochrony akustycznej | wykonywania robdt ziemnych w sgsiedztwie linii
kolejowej, a tak’e sposobu urzadzaniz | utrzymywania zaslon odsnieznych oraz pasow
przeciwpozarowych (Dz.U.2014,1227 j.1.).

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszary
W sasiedziwie przedmictowego terenu znajdulg sie:
od strony poéinocnej:

dziatki nr . zabudowane I — V kond. budynkami
mieszkalnyrmi wielorodzinnymi .
dziatki nr 9 zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

dziatka nr wolna od zabudowy stanowigca obszar kolejowy

od strony wschodnie: Sy
dzistka nr zabudowana parterowym budynkiem biurowym | parterowym budynkiem
magazynowym, stanowiaea obszar kolgjowy

ulica’ (droga gminna)

i —~ 1l xod. zabudowa mieszkaniowa jedno- | wielorodzinna z ustugami | parterowymi budynkami
garazowo-gospodarczymi; ulice h

dziatki nr . zabudowane IV -~V
kond. budvnkami mieszkalnymi wielorodzinnymi

dziatki nr zabudowane V kond. budynkami migszkalnymi wiglorodzinnymi

dziatki nr zabudowane V kond. budynkiem mieszkalnym

wielorodzinnym

od strony poludniowej:

ulica | - droga gminna

ulica L o
dziatkki nr zabudowane V kond. budynkami mieszkalnymi
wiglorodzinnymi o
teren zamknigty MON zabudowany parterowyrni budynkami technologicznymi

od strony zachodniej:

{ — Hi kond. zabudowa ushugowa (przedszkole, zespdt szkdt)

Analiza funkcji oraz cech zabudowy [ zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzeniami Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczgcych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” | ,w sprawie oznaczen i nazewnichva
stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o
warunkach zabudowy' (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym wymagania
dotyczace ustalania: e

Funkcia tereny
w obszarze analizowanym przewaza zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna; wystepuje ponadto

zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz ustugowa (handel, biura, oéwiata i inne), produkcyjna |
magazynowa -
planowana inwestycja obejmuje budowe budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi | urzgdzeniami budowlanymi i znajduje analogie funkcjonaing w zagospodarowaniu
obszary analizowanego

Linia zabudowy
nieprzekraczaing linie zabudowy od ul wyznaczono w oparcit o budynek mieszkalny

wiglorodzinny na dzialce nr
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Wielkosc powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki

{istnigjace wskaZniki procentowe wyszezegtiniono w ponizszef tabeli, wykorzystyac dene udostepnione przez osrodek
dokumentacii kartograficznef w programie TurboEWID }

wielkosé powierzehni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym zawiera sie w
przedziale 13,2% — 34,4% i srednio wynosi 24,1%

w projekcie decyzji przyjgto wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do terenu objetego
wnioskiem do 24% przy minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej 25%. Whnioskodawea
wystapit o zwigkszenie wskaznika zabudowy do 46,9% jak w decyzji nr 306/17 z dnia 08.06.2017.1.
znak AB-LA-1.6730.118.2016 dia inwestycji budawianej polegajace] na budowie zespolu budynkaw
mieszkainych wielorodzinnych. Przyjecie takiego wskaZnika zabudowy uzasadnione jest potoz:
terenu inwestycji objgtego ww. decyzjg oraz analizowanego terenu inwestycii w bezposred ;m_
sgsiedziwie planowanej kontynuacji ul - przediuzenia ul. Planiowana
zabudowa wielorodzinna bedzie stanowit obudowe drogi docelowo, wg obow:azujqcego studium
uwarunkowan i Kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, ulicy glowne
(obwodnicy $rédmiejskiej), a wg projekiu studium klasy wyzszej GP (droga gidwna mchu
przySpieszonego), sa to ulice podstawowego ukiadu drogowego miasta 0 duzym znaczeniu

Szerokosd elewacii frontowei

{paramelry istrigface] zabudowy wyszczegdiniono w poniiszej tabsfi} ‘
wielkos¢ ta dia budynkdw mieszkalnych w:etorodzmnych usytuowanych w analizowanym obszarze
miesci sig w granicach 15 - 85 m i wynosi Srednio 41 m; z tolerancjg +20% — 49 m

uwzgkgdniajac charakter planowanej zabudowy, a takze cachy geometryczne nieruchomose, w celu
jej racionainego zagospodarowania, dopuszcza sie zwickszenie szerokosci elewaci frontowej -{od
ulicy Wojennej) kazdego z projektowanych budynkéw do szerokosci budynku mieszkainego
wielorodzinnego polozonego na sasiedniej nieruchomosci (dz. nr Wi do86m

Wysokosé gbrne| krawedzi elewaci frontowei, jej azymsu jub attyki (mierzona od $redniego poziomu
terenu przed glownym wejsciern do budynku)

(2 wykorzystaniem pomiardw wykonanyoh na podstawie danych © tzw, Lchmury punktow” w programie LIMON Viewer)
istniejgca zabudowa osigga wysokos$é 5 kondygnacii nadziemnych, a wysoko$é gornej krawedzi
elewacji budynkow mieszkalnych wielorodzinnych miescl sig w przedziale 13.0 m—-166m

w projekcie decyzji przyjglo wysokos¢ gornej krawedzi elewaci projektowanych budynkow jako
kontynuacie parametru z decyzji nr 208/15 z dnia 24.04.2015 r. znak AB-LA-1.6738.50.2015 dia
inwestycji budowlanej polegajgce] na budowie zespolu budynkéw mieszkainych wielorodzinnych z
garazami na dzialce nr 1/86 polozonej w sagsiedztwie projekiowane] inwestyci, 4. do 17,5 m.
Whioskodawca wystgpif o zwigkszenie wysokogci do 20,5 m jak w kolejnej decyzji nr 308/17 z dnia
08.06.2017 r. znak AB-LA-I1.6730.118.2016 dia inwestycji budowlanej polegajgce] na budowie
Zespolu budynkow mieszkalnych wielorodzinnych obejmujgce] czeéé terenu objetego decyzjg nr
208/15. Przyjecie takie] wysokosci uzasadnione jest polozeniem terenu inwestycji objetego ww.
decyzjami oraz analizowanego terenu inwestycji w bezposrednim sasiedztwie planowanej
kontynuacii ul, V przediuzenia ul. Planowana zabudowa wieloradzinna
bedzie stanowi¢ cbudowe drogi docelowo, wg opowigzujgcego studium uwarunkowar i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, ulicy gtéwnej (ocbwodnicy $rédmiejskiej), a wg
projekiv studium klasy wyzszej GP (droga glowna ruchu przyépieszonego), sg to ulice
podsiawowego ukladu drogowego miasta o duzym znaczeniu

Geometria dachu {(kat nachvlenia, wysoko$c¢ kalenicy i uklad polaci dachowych)

(Z wykorzystaniem maleriatéw fotograficznyeh dostgpnych na porfaly Google maps | wykonanyeh w trakcie wizil fersnowef
oraz odezytu z faw. chmury punkitw” w programie LIMON Viewer)

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepujg budynki mieszkaine wielorodzinne z przewagq
dachow plaskich {spadek do 15° o maksymaine] wysokosci 166 m

przekrycie projektowanych obiekidw przemdzxeé nalezy zgodnie z wnioskiem jako ptaskie {0 spadku
do 157), o maksymalnej wysokosci nie przekraczajgcej 20,5 m, z dopuszozeniem wyniesienia ponad
ten poziom obudowanych elementdw infrastruktury technicznej, nadszybia diwigow, wyjs¢ na dach,
balustrad itp. o maksymainie 2,5 m na powierzchni nie przekraczajacej 20% powierzchni dach__u__ .

Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbro;enia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii gminnej - ul. Wojenngj (dz nr 248)
oraz posiada dostep do istnigjgcych siecl | urzgdzen infrastruktury technicznej.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie i urzqdzenla pasa
drogowego ul. zgodnie z zatgeznikiem do pisma Wydziatu Planowania UM Lublin, znak
PL-IT-1.6830.24.2018 z dnia 21.03.2018 1.

Podsumowantie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkéw zabudowy
Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodaro-
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waniu przesirzennym dia budowy zespoiu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami
podziemnymi { urzgdzeniami budowianymi (w tym drogi | parkingi} przy zachowaniu warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usyluowanie zawartych w rozporzgdzeniu
Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.11.2015.1422 ze zm.}.

i

Anglize sporzgdzil: mgrinz. arch. Tadeusz Malinowski
Lubelska Okregowa izba Architektdw nr LB 0116

e

Obliczenia wskaznikow zabudowy

Numer dziatki Pow. zabudowy ;| Pow. dzialki % Szer, elewaci
o 7 {m?) {m% frontowej (m)
5 1946 5657 344 |44 37, 15,15
B 628 2047 30,7 21, 15
e 558 2678 20,8 55
1152 B720 13,2 27,27, 54
110¢ 4884 227 85
r 4582 19977 22,9 21~ 55
o 3076 12655 243 | 49,56, 79
SREDNIO! 24,1 41
z tolerancig +20% 49
dziatki objete wnioskiem — stan istnigjgey 1593 17608 9,0
dzialki objete wnioskiem — wg wniosku 3100 17608 17,6 80
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PREZYDENT MIASTA LUBLIN

b Wiardaweaka 14, 20-071 Lublin, tel: B 488 2200, fax 8% 486 2201

AB-LA- 6730422018 Lublin," | czerwea 2673 -

45-'\

DECYZJA o 254118
o ustaleniu warunkdw zabudowy

Na podstawie :
< art 4 ust 2 pkt 2, art 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 58 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pki 1-5
iart. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym
Dz U.2017.1073 - 11)
art. 104 1 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyinego
{Dz. U. 2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wnlosku z dnia: 07.03.2018 .

Whloskoedawey: Pracownicze] Spdldzielni Mieszkaniowe] ,KOLEJARZ",
ul. Nadbystrzycka 11, 20-618 Lublin

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego wielorodzinnegeo wraz z zagospodarowaniem terenu
i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na dzialce nr potozone] przy u.
w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla inwestycji budowlanej polegajgcej na: budowie hudynku mieszkalnego wielorodzinnego

na dzialce P
polozonej w Lubkinie przy ul
pas drogowy — dziatka {ul. _  ~drogagminna)

1. Linie rozgraniczajgce teren inwestycjl.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEFGH I Y -A,
na mapie zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigce] zatgeznik nr 1 do niniejsze] decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy | zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna (budowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego wraz
z zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi),

3 Warunki | wymagania keztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalng linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgezniku nr 1 do decyzji;

b} wielkod¢ powierzchni zabudowy w stosunkuy do powierzchni dzialki — max. 49,0%, udzial
powierzchni biologicznie czynnej min. 25%;

¢} szerokosé elewacji frontowej budynku — max. 80,0 m;

d) wysokosé gérnej krawedzi elewacii frontowel, jej gzymsufattyki lub okapu (mierzona
od $redniego poziomu terenu przed giownym weigciem do budynku) — max. 12,30 m;

e} geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, uktad potaci dachowych) - przekrycie
budynku wielopotaciowe o spadkach od 15° do 35° z kalenicg usytuowang na wysokosci
max. 14,50 m jub dach plaski do 15° | wysokosci budynku max. do 12,30 m, z dopuszczeniem
wyniesienia ponad ten poziom obudowanych elementdw infrastruktury technicznej, nadszybia
d2wigow, wyjs¢ na dach, balustrad itp. o maksymalnie 2,5 m na powierzchni nie przekraczajace)
20% powierzehni dachuy;

f} zakazuje sig zmiany rzeZby dziatki, kidra moglaby mie¢ niekorzystny (negatywny} wplyw na
dziatki sgsiednie np. powodowataby zmiang stosunkow wodnych | zalewanie terenu iub
utrudnjataby odptyw wéd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.

g) projekiowane rozwigzania odpowiadad powinny aktualnym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajgc harmonijne dopeinienie uldadu sgsiedniej zabudowy.
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Ustalenia dotyczgoe ochrony Srodowiska, preyrody i krajobrazu.

Przedmiotowej inwestycji nie dotyczy zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczeniz w zagos-
vodarowaniu tereny wynikajace z potrzeb ochrony srodowiska. "

W irakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsigwziecie jest obowigzany uwzglednic

wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrone gleby,

zieleni, naturalnego uksztattowania terenu i stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig | drzewostanem w
cbrebie nieruchomosci objete] inwestycis, nalezy uzyskad uzgodnienie z Miejskim Architekism
Zieleni w Lublinte | Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing
wycinke drzew | krzewdw objetych ochrona,

Ustalenia dotyczace ochiony dziedzictwe kulturowege, zabytkéw oraz débr kultury
wspdlcresne].

Teren inwestycji znajduje sie w obszarze ujelym w gminnej ewidencil zabytkow miasta Lublin jako
uktad urbanistyczny dzielnicy przemysiowo — mieszkaniowej Kodminek.

Zgodnie z art. 32 1 33 ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r,, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmioty, co do kibrege istnisje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzic
odkryly przedmiot, zabezpleczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkisgo
Konserwatora Zabytkdw w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2042 r. w Lublinie, pomiadzy
Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, e
Gmina Lublin, powolujgc Miejskiego Konserwatora Zabytkow, przyjmuje do wykonania prowadzenis
czgéci spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubeiskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczgeych ochrony i opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin.

Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdiczesne].

Warunki zabudowy | zagospodarowania teranu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takie narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruniow roinych
i lesnych na cele nierolnicze | nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikac]i | infrastruktury technicznej.

Obsluga komunikacyjna tereny inwestycji od ul. {drogi kategorii gminnej) — pas drogowy (dz.
3, na warunkach uzgodnionych z Zarzadem Drog i Mostdéw w Lublinie.

Na erenie  inwestycii nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dla samochoddéw osobowych

w ilosci niezbedne] dia obstugi funkaji, & min.. 1 mp / 1 fokal mieszkalny, w tym 5% stanowisk dla

obstugi ¢osob niepelnosprawnych.

W granicach lokalizacii inwestvcji nalezy zapewnic miejsca postojowe dia rowerdw

- 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnatrz budynku,

Projekty budowlane drog i zjazddw, elementy urzadzen budowlanych {w tym réwniez kioski, schody,

pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z whasciwymi zarzadcam

drég.

Zasilanie | zaopalrzenie w media infrastrukiury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,

kanalizacie sanitarng, kanalizacje deszczows, telekomunikacje) wnioskowane] inwestyci

{o ille jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami

okreslonymi przez dysponentéw poszczegbinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzad

na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszczegdinych sieci.

Wymagania dotyczace ochrony interesdw osdh trzecich.
Obiekt budowfany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany ckres uzytkowania, projeklowaé i budowad w spostb okresiony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgoednie z zasadami wiedzy techniczne], zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesow osdb trzecich, wtym !
+  zapewnienie dostepu do drogi publicznei,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepinej oraz
ze Srodkdw tgeznosce,
zapewnienie dostepu Swialta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkow ochrony przed ucigliwodciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
2akidcenia elekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkdw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.
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o, informacie dodathows.

8.1 Decyzja ninigjsza (zgednie z art 65 ust 1 ustawy 0 planowanit | zagospodarowaniu prze-
strzeniym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budows lub jesli dla tege
terenu uchwalono plan misjscowy, kidrego usialenia sa inne niz w wydangj decyzil.

g2 Warimki zagospodarowania terenu ustalone w decyzii wigZzg organ wydajacy decyzie o poz-woieniu
na budowse {art. 55 cyt. wy2e] ustawy).

2.3 Dla terenu objetego niniejszg decyzjg moZe byé wydana innym wnioskodawcom decyzis
o ustateniu warunkdw zabudowy. Dia przedmictowego terenu decyzja taka nie zostata wydana.

8.4, Decvzja te nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza praws wiasnoscl | uprawnied oedb
frzecich.

8.5, Whicskodawcey, kidry nie uzyskal praws do ferenu, nie przystuguje roszezenie o zwrot nakiaddw
poniesionych w zwigzku z ofrzymana decyzja o ustaleniu warunkdw zabudowy,

8.8 Decyzia niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te moga byé pro-
wadzone po wydaniu ostateczne] decyzfi 0 pozwoleniu ng budowe lub, odpowiednio po zgloszeniy
nie objetym sprzeciwem.

8.7, 0O pozwolenie na budowe mozna wysiapié do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanyeh, gdy decyzia stanie sie
ostateczna.

18, Warunki wynikajace 2 przeprowatzonych uzgodniet.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
- Zarzadem Drog | Mostéw w Lublinie, pismem, znak HN-DE 43013022018 2z dils
23.05.2018 r.- bez uwag

Migjskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie, kiéry nie zajal stanowiska w temminie
prrewidzianym ustawa, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaka sig za dokonane

integralng czescig niniejszej decyzji sa nize] wymisnione zalgezniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architekiury | Budowniciwa Urzedu Miasta Lublin;
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
zatgeznik nr 2 — czgéd tekstowa
zatgeznik nr 3 — czesd graficzna

Projekt decyxil sporzgdzita: mgr in2. arch. Anna Pietro-Géma,
Lubelska Okrggowa izba Architektdw nr LB 0230

UZASADNIEKIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkdw zabudowy dia zamierzenia, polegajgcege na budowie
budynku mieszkainego wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i niezbednymi urzadzeniami
budowlanymi, na dzialce olozone] przy Ul w Lublinie

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustewy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzii.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 . Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagen dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokol dzialki budowlanej, kitrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkgji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art.
61 ust 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
grskaggfa mozliwos¢ realizacii planowanege zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjsze

ecyzji.

~ Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, ze przedmiotowe

zamierzenie inwestycyjne na omawiane] dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i spefnia warunki
okresloge.w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustglemu warunkow zabudowy uzyskat {patrz punkt 10 ninigjszej decyzji) wszystiie niezbedne uzgodnienia
wynikajgce z przepisdw prawa i nie narusza interesu 0séb irzecich.

daial W toku przeprowadzonege postepowania administracyinego zapewniono stronom czynny w nim
udziat,

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.
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Pouczenie &

Od niniejszej decyzjl siuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawezege w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwotania wobec organu administracji publicznej, kiory wydat decyzje.

Z dniem dorgczenia organowi administracji publiczne] oswiadczenia o zrzeczeniy sie prawa do
wriesienia odwolania przez ostatnia ze ston postepowania, decyzja siaje sie ostatecznz
i prawomocna.

Decyzia podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezell jest zgodns
z rgdaniem wszystkich stron tub jezeli wszystkie sirony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.

1. Pracownicza Spofdzieinia Mieszkaniowa KOLEJARZ", ul. Nadbystrzycka 11, 20-818 Lublin,
2. wiebciciele i uytkownicy wieczyéci nieruchomosc, kidrych inwestycja dotyczy

{zgodnie Z wydrukiem 2 ewidendi gruntdw),
3 aa

Do wiadomuosel ¢
1. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie
2, Miejski Konserwator Zabytkow w Lublinie
3. Wydzial Planowania wim
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Zalgcznik nr 2
Do decyzji 0 warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.42.2018

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowane] inwestycji to dziatka nr . ,

0 powierzchni 25801 m?, polozona przy ul 1 w Lublinie. Teren inwestycji aktuainie jest
niezabudowany.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparcivu 0 § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U z 2003 r, Nr 184, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:1000 w odieglosci odpowiadajgce] trzykrotne] szerokoseci frontu dzialk
cbjetej wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majgc na
uwadze, iz szerokosé frontu dzialii obigtei wnioskiem wynosi 90,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dooksla terenu inwestycji w rdwnych odlegiosciach 270,0 m od fego granic
w zakresie niezbednym | wystarczajgcym do ustalenia parametréw | wymagsn dla nowej
zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennegoe miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXll Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) przedmictowa dziatka znajduje
sig na terenach intensywne] urbanizacji oraz w obszarze zdegradowanej zabudowy
mieszkaniowe] wymagajgeej programow naprawczych.

2. Przedmiotowy feren w Planie Ogdlnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcionalnego Lubelskiege Zespolu Miejskiego, kidry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003
r., polozony byl w obszarze oznaczonym symbolem VIA 17 MW/MN przeznaczonym pod
zabudowe mieszkaniowa.

3. Dia rozpatrywanego obszary Rada Miasta Lublin podieta uchwaig nr 581/XXII2012 z dnia 6
wrzesnia 2012 r. w sprawie zmiany uchwaly nr 652/XX1X/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 18
lutego 2009 r w sprawie przysigpienia do sporzadzenia migjscowego  planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czest VI B (Majdan Tatarski, Kosminek -
rejon ul. Droga Meczennikdw Majdanka).

Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych

Qchrona konserwatorska:
Teren inwestycji znajduje sie w obszarze ujetym w gminnej ewidenciji zabytkow miasta Lublin
jako ukiad urbanistyczny dzieknicy przemysiowo -~ mieszkaniowej Kosminek,
Przedmiotowa nieruchomoseé nie zostala ujeta na Liscie Dobr Kultury Wspoiczesnej,

Ochrona srodowiskowa:
Teren objety inwestycja nie jest polozony na terenach gérniczych, narazonych
na niebezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych asuwaniem sig mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru
W sagsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:
od strony wschodniej

dziatka nr ~ droga gminna,

dziatki nr : — zabudowane il kondygnacyinym budynkiem mieszkainym
wielorodzinnym,

dziatki nr - - niezabudowane,

dziatka nr niezabudowana,

dziatkka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

oraz parterowymi budynkami gospodarczo — garazowymi,
dziatka nr’ - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym oraz
parterowymi budvnkami gospodarczo — garazowymi,

dziatki nr zabudowane Il kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi
oraz parterowymi budynkami gospodarczo ~ garazowymi,
dziatka nr wudynek mieszkalny wielorodzinny w trakcie realizacii,
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dziatki nr — zabudowane budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz budynkami gospedarczo gasazowymi,

dziatka nr - budynek mieszkalny wieloredzinny w frakcie realizaci,
dziatka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
oraz parterowvmi budynkami qospodarczo — garazowymi,

- dziaka nr ~ul, droga gminna,

w dalszym sgsiedziwie znajduja sie:
- dziatki zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi (I-Iv kondygnacyinyri),
budynkami ustugowymi, produkeyjnymi, skladowymi oraz gospodarczo - garazowymi,

od strony péinocnej ; .

- dziakir . - niezabudowana, _

«  deialki nr — zabudowane I - lli kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnvmi oraz budynkami gospodarczo — garazowymi,

«  dziatka or - zabudowana budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym oraz budynkami
gospodarczo ~ qarazowymi,

«  dziatka nr ul. droga gminna,
dziatka nr - niezabudowana,

- dziaka nr - zabudowana ill kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

w dalszym sgsiedztwie znajdujg sig:

+  dziaki zabudowane budynkami usiugowymi, produkcyjnymi, skladowymi oraz gospodarczo —
garazowymi oraz budynkami gospodarczo — garazowymi, o

od strony zachodniei :

- dziatki n zabudowane Ii — Il kondygnacyjnymi
budynkami mieszkainymi wielorodzinnymi oraz budynkami gospodarczo — garazowyrmi,
dziakanr: - zabudowana budynkami gospodarczo - garazowymi,

dziatki nr . zabudowane Il - Il kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi
wiglorodzinnymi oraz pugynkami gospodarczo — garazowymi,
dziatka nr - droga gminna,

w dalszym sgsiedziwie znajdujg sie:
dziaki zabudowane budynkami mieszkainymi  wielorodzinnymi, jednorodzinnymi,
produkecyjnymi, ustugowymi oraz gospodarczo — garazowymi,

od strony zachodniej :

- dziatka nr -nigzabudowana,
« dziakanr  -zabudowana budynkiem skladowym oraz garazowym,
- dzigkka nr ~ zabudowana dwoma | — Il kondygnacyjnymi budynkami ustugowymi,

budynkiem mieszkalnym jednerodzinnym oraz budynkami gospodarczo ~ garazowymi,

w dalszym sagsiedziwie znajdujg sie: :

+  dziaki zabudowane budynkami mieszkalnymi wielorodzinnymi, jednorodzinnymi oraz
gospodarczo ~ garazowymi,

VI, Analiza funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania chszaru
zgodnie z rozporzadzeniamt Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie sposobu ustalania
wymagan dotyczgcych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego” i w sprawie oznaczen | nazewniciwa stosowanych w decyzji
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U, z 2063 r.,
Nr 164 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Funkeja terenu
. w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkaine wielorodzinne,
jednorodzinne, ustugowe, przemysiowe, skiadowe oraz gospodarczo ~ garazowe,
. planowana inwestycja obejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
i znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego;

2. Linia zabudowy
. budynek mieszkalny wielorodzinny bedacy po przeciwnej stronie ul. Kretej
ziokalizowany jest w odleglosci 7.0 m od pasa drogowego, w zwiazku z tym na
wnioskowanej nieruchomosci wyznacza sie analogiczng odleglo$é projektowanego
budynku od pasa drogowego,
. nieprzekraczaing linig zabudowy nalezy utrzymaé w odleglosci 7,0 m od granicy pasa
drogowego ul. Kretej (drogi gminnej);
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3. WielkoSC powierzehni zabudowy w stosunky do powierzchni dziatki

{istnisjace wskainiki procentowe - wyszozegdiniono w ponizszej tabeli, wykorzystujac dane udosiepnione przez
odrodek dokumentacyi kartograficznej w programie TurboEWID |

wislko$¢ powierzchni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sig¢ w przedziale od 17,1% do 86,9% i érednio wynosi 42,6%, (zackraglaiac
43,0%),

majac na uwadze, ze w obszarze anafizowanym znajduja sie dziatki zabudowane
budynkami mieszkalnvmi wielorodzinnymi ktérych wskaznik zabudowy przekracza
grednig wartosé {dz. r -45 7%, dz. t - 55,5%, dz. - 852 5%, dz. -
55,0%, dz. - 47,6%), dopuszcza sie nieznaczne zwiekszenie wskaznika
zabudowy planowane] inwestycji, do poziomu wnioskowanego przez inwestora .
do 49,0%;

4. Szerokost elewac]i fronfowei

(paramelry istniejaee] zabudowy mieszkaniowsj - wyszcregdiniono w ponizszef tabeli | ng zetaczniku nr 3)

wielko$¢ ta dia budynkow mieszkalnych usytuowanych w analizowanym obszarze
rmiesci sie w granicach: 7,0 m— 137,0 m, i $rednio wynosi 18,4 m,

w zwigzku z tym, 2e w obszarze analizowanym wystepujg budynki mieszkaine
wielorodzinne w rnacznym stopniu przewviszaigce $rednig szerokosd elewac]i
frontowej {dz. n - 37,0 m, dz. =137 m, dz. r 31,0 m),
uwzglednigjgc cechy geometryczne nieruchomosci oraz charakier planowane]
zabudowy, w celu jej racionalnego zagospodarowania, dopuszcza sie zwigkszenie
szerokosci elewacji frontowej projekiowanego budynku do wnioskowanej przez
inwestora tj. do max. 80,0 m:

5. Wysckosc goinej krawedzi elewacii frontowei, jej gzymsu lub attyki (mierzona od éredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)

(z wykorzystaniem pomiardw wykoenanych na podstawie danych z fzw. .chmury punkiéw” w programie LiMON
Viewer)

*

istniejgca zabudowa osigga wysokos¢ |V kondygnacji nadziemnych (w tym poddasze
uzytkowe), a wysokos¢ goémej krawedzi elewacji budynkéw mieszkalnych
wigloradzinnych mieséci sig¢ w przedziale od 6,31m do 12,29 m, co daje $rednio
ok. 9,33 m w poziomie okapuy,

inwestor wnioskuje © realizacje budynku IV kondygnacyjnege (w tym poddasze
uzytkowe), w zwiazku z tym, ze w bezpoSrednim sgsiedztwie whnioskowanego terenu
wystepujg budynki o wvsokosci elewaci frontowei przewvzszajace] $rednig wysokosé
{przekro] A-A" Ul przekrdj B-B' ul. dopuszcza sig zwigkszenie
wnioskowane] wysokosci do poziomu max. 12,30 m,

gorna krawedz elewacji frontowej projektowanego obiektu, nie powinna przekroczyé
wartosci max. 12,30 m w poziomie gzymsu / okapu;

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysoko$é kalenicy i uklad potfaci dachowych)

{x wykorzyslaniem materiafow fotograficznych dostepnych na portaly Google maps i wykonanych w trakcie wizii
terenowef oraz odozytu z tzw. chmury punktow” w programie LIMON Viewer}

w obszarze przeprowadzonej analizy wystepuja budynki mieszkalne z przewags
dachow wielopotaciowych o spadkach od 9,51° do 30,48° z kalenicg na poziomie
od 8,76 m do 16,87 m, co daje $rednio ok.12,20 m w wysokosci kalenicy,

inwestor wnioskuje o realizacig budynku o dachu dwuspadowym (z mozliwosécig
realizacji lukarn) i wysokosci kalenicy do 1450 m, w zwiazku z tym,
Ze w bezposrednim =gsiedztwie znajduje sie budynek o wysokosci kalenicy 16,87 m
{przekedj B-B' ul a reglizowanego budynku dopuszeza sig zwigkszenie
wysokosci kalenicy do wnioskowane} przez inwestora, ], 14,50 m,

przekrycie projekiowanego obiektu przewidzie¢ nalezy jako wielopotaciowe,
o nachyleniu od 15° do 35°, z kalenicg na wysokosci max. 14,50 m lub plaskie do 15°
i max. wysokoSct budynku do 12,30 m.

Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii gminnej ~ ul. Kretej (dz. nr 163)
oraz posiada dostep do istniejgcych sieci | urzadzen infrastruktury techniczne;.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy

Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i Zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajacej na budowie budynku mieszkainego

wielorodzinnego wraz z zagospodarowaniem terenu i urzadzeniami budowlanymi, na dzialce
potozone] przy ul. ~ Lublinie, przy zachowaniu warunkow technicznych jakim
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powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzgdzeniu Ministra
infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 j.1.).

Analize sporzgdzita: mgr ink. arch. Anna Pietrof-Garna,
Lubelska Okregowa lzba Architektow nr LB 0230

/, /
mgrinz, a/(%? %é{%%ma

e

ZalaczniK M 5. .
do prejektd decyz;1 nr..fe.ﬁ??j A5

Z gnia...

"1 TOAK,
zngk: AB.-4H .ﬁ‘z’*é@ﬁfﬂdfﬂ

Obliczenia wskaZnikéw zabudowy

AB-LA-11.6730.42.2018

281 914 30,7 2
191 505 37,8 17
847 1431 45,7 37
180 324 55,5 14
176 335 52,5 13
109 283 38,5 12
108 293 36,8 12
212 508 41,7 19
82 203 40,4 7
82 165 42 7
134 410 32,6 12
99 394 25,1 12
=" 140 456 30,7 13
175 360 48,6 14
133 340 39,1 13
203 491 A1,3 18
197 358 55 14
. 119 271 43,9 12
152 318 478 14
1941 5134 31,6 137
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80 250 36 13
107 158 67,7 9
174 387 44,8 12
136 239 56,9 16
121 3186 38,2 g
221 501 44,1 12
211 876 85 | 20
202 65 43,8 e 2
100 328 30,8 9
246 497 49,4 17

g7 234 41,4 10
58 138 42 7
58 141 41,1 7
78 240 32,5 10
82 212 38,8 8
271 742 36,5 15
572 3338 171 31
350 859 40,7 31
171 423 40,4 24
326 a75 86,9 27
391 944 41,4 31
198 588 33,6 18

Srednio: 42,6 1;.4 m (+20% = 22,0 m}
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0.46.2018 Lublin, 11 czerwca 2018 .

DECYZJA nr 368/18
o ustaleniu warunkéw zabudowy

st. 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 58 ust. 1, art. 80 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pki 1-5
64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

2017.1073 j.t. ze zm.)
iart. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnege (Dz. U.

257 j.t. ze zm.)
u wniosky z dnia: 24.01.2018r.

FPAWIALl Sp. z 0.0.

20-808 Lublin, ul. Wajdeloty 6/42
budowy budynku mieszkainege wielorodzinnego z zagospodarowaniem terenu,
dojéciami, dojazdami oraz infrastrukiurg techniczng, na dziaice potozone] przy

v Lubiinie.
USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

budowlanej polegajacej na: budowie budynku mieszkainego wielorodzinnego
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi

: 2 fir ewid, . o,
uzonej w Lublinie przy ul. .
gowy ~ dziatka {ul. ~ groga powiatowa}

graniczajace teren inwestycji.
westycji oznaczono linig koloru czerwonego i literamii AB C D ~ A, na mapie zasadniczej
500, stanowigce] zatacznik nr 1 do niniejszej decyzji.

enia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
:pllqwa mieszkaniowa wielorodzinna,
dowa budynku mieszkalnego wielorodzinnego po rozbidree istniejgeych zabudowar.

fﬁ'i;? wymagania ksztattowania fadu przestrzennego.

owigzujac linie zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzji;
elkosc powierzchni zabudowy na terenie inwestycji — max.46,1%, a udziat powierzchni
Hologicznie czynnej min. 25,0%;

szerokosté elewacii frontowej budynku — do rozpigtosc terenu inwestycil;

'SOKDSC gorne] krawedzi elewacii frontowe, jel gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
Ziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) - max. 11,0 m,

efria dachu -~ przekrycie plaskie lub wielopolaciowe w ukiadzie kalenicowym,
hyleniu do 30°, z kalenica na wysokosci max. 12,5 m;

Giektpyvgne rozwigzania odpowiadaé powinny aktualnym standardom techniczno -uzytkowym,
wniajac harmonijng aranzacje zabudowy, form zieleni | matej architektury.

O oo Wtzer! B AU 06-4%
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Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.
Przedmiotowej inwestycji nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w Zagos-
podarowanit terenu wynikajace z potrzeb ochrony Srodowiska,
W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoinosci ochrong gieby,
zieleni, naturainego uksztaftowania terenu i stosunkéw wodnych.
W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niska zielenig i drzewostanem
w obrghie nieruchomosci objete] inwestycjs, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architelem
Zielent w Lublinie i Miejskim Konserwatorem Zabytkéw w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing
wycinke drzew | krzewdw objetych ochrong.

Ustalenia dotyczgce ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz dobr kultury
wspélczesnej. _
Teren inwestycjt objety jest wpisem do gminnej ewidencii zabytkaw miasta Lublin jako cze$é ukiadu
urbanistycznego dzieinicy tw. ZATUNELEMWM”.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy ¢ ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami {Dz. U. z 2014 r, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac moggcych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie, .
Zgodnie z art. 27 ustawy o cchronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz. 1446)
na wniosek wiasciciela lub posiadacza zabytku Miejski Konserwator Zabytkéw w Lablinie
przedstawia, w formie pisemnej, zalecenia konserwatorskie, okre$lajgce sposob korzystania
z zabytku, jego zabezpieczenia | wykonania prac konserwatorskich, a takze zakres dopuszczalnych
zmian, ktére moga by¢ wprowadzone w tym zabytku. S
Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiekidw budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkéw, a ujetych w gminnej ewidencji zabytkdw, pozwotenie na budowe
b rozbiorke obiektu budowlanego wydaje wilasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy
Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujac Miejskiege Konserwatora Zabytkow, przyimuje do wykonania prowadzenie
czesci spraw z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow, dotyczacych ochrony | opieki nad zabytkami z terenu
(Gminy Lubtin.

Nieruchomo$¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspolczesnej,

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, a takZe narazonych na
niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych,

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw roinych i lesnych
na cele nierolnicze | nieledne,

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestyci od ul. frogi kategorii powiatowej) ~ na
warunkach uzgodnionych z Zarzademn Drog i Mostow w Lublinie, i
Na terenie inwestycii nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla samochodéw osobowych
w iloscl niezbednej dla obstugi funkeji, a minimurm 0,5 mp / 1 lokal mieszkalny, w tym 5% stanowisk
dia oséb niepeinosprawnych.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla roweréw - 1 miejsce
postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50% stanowisk wewnatrz budynku.

Projekly budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystgpujgcych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z whasciwymi zarzgdsami
drog.

Zasilanie | zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energig elektryczna, wode, gaz,
kanalizacjg sanitarng | deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o0 ile jest
wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami okrestonymi
przez dysponentow poszezegadinych czynnikdw,

Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycja uzbrojenia technicznego rozwigzaé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszczegéinych sieci.
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8. Wymagania dotyczace ochrony interesdw osob trzecich.
Obiekt budewlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad | budowaé w sposdb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesoéw osob trzecich, w tym
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieping] oraz
ze Srodkow farznosal,
zapewnienie dostepu $wialla dziennego do pornieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
+  okreslenie warunkow ochrony przed ucigzlfiwoéciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zakiocenia elekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

8, Informacje dodatkowe.

3.1 Decyzja ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przes-
trzennym) wygasa jezell inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe fub jesli dla tego terenu
uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

8.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajgcy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3 Dia terenu objgtego niniejszg decyzjlg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzia
0 ustaleniu warunkow zabudowy. Dia przedmiotowego terenu decyzja taka nie zostala wydana.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnoéci i uprawnies oséb
trzecich.

8.5 Whioskodawcy, ktory nie uzyskal prawa go terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

8.8. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robdt budowlanych. Roboty te mogg byé
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po
zgioszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7 O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robodt budowlanych, gdy decyzia stanie sie
ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnieni.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z;
- Zarzadem Drég i Mostdw w Lublinie, pismem, znak: IU-DF.4301.301.2018
z dnia 23.05.2018 1. - bez uwag

Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie - nie zaja} stanowiska w terminie przewidzianym
ustawa, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaia sie za dokonane

Integraing czescig niniejszej decyzji sg nizej wymienione zalaczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi finiami rozgraniczajgoymi teren inwestyci
2. wyniki analfizy:

zatacznik nr 2 — czedd tekstowa

zatgeznik nr 3 — czesé graficzna

Proiekt decyzji sporzadzita:
mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska

UZASADNIENIE

inwestor wnitst o ustalenie warunkow zabudowy dla zamierzenia, polegajgcege na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, na dzialce nr
polozone] przy ul, Lublinie.

Zgodnie z art. 58 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu 0 § 3 rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 2 2003 1. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy | zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokét dzialki budowlane), ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktdrych mowa w art.
81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosc realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyzjl.

Po zapoznaniu sig z projektem decyzji, Inwestor wnidst o zmiane wskaznika dot. zapewnienia miejsc
postojowych, poprzez jego obnizenie z 1 mp na 0,5 mp / 1 lokal mieszkalny. Uwzgledniajac argumentacie
dot. ograniczonych i niekorzystnych wymiardw dzialki oraz warunkéw zabudowari na dzialkach sgsiednich,
przychylono sie do wniosku Inwestora,
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MNa podstawie przeprowadzonego postepowania administracyinego stwierdzono, e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianegj dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi i speinia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy © planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniy warunkdw zabudowy uzyskat {patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszyslkie niezbedne
uzgodnienda wynikajgee 2z przepisdw prawa i nle narusza interesu osob trzecich.
W foku przeprowadzonege postepowania administracyinego zapewnione stronom czynny w nim
udzial, Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencil,

Pouczenie : Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Cdwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od datly jg
dorgczenia.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moeze zrzec sie prawa do wniesienia
odwaolania wobec arganu administracii publicznej, kidry wydat decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oéwiadczenia o zZrzeczeniu sie prawa do
wriesignia odwolania przez oslatnig ze stron postepowania, decyzja staje sie ostateczna | prawomocna.

Decyzia podiega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna
z zadaniem wszystkich stron fub jezeli wszystide strony zrzekly sig prawa do wniesienia odwolania.

Otrzymuia ;
1. PAWIAI 8p. z0.0.
20-608 Lublin, ul. Wajdeloty 6/42
2. wiasciciele | uzytkownicy wieczysci nieruchomosel, kiorych inwestycja dotyczy
{zgodnie z wydrukiem 2z ewidencji gruntow)
3. aa

Do wiadomoscei ¢
1. Zarzad Drég i Mostéw w Lublinie
2. Migjski Konserwalor Zabytkéw w Lublinie
3. Wydziat Planowania wm.

MIE PODLERA OPLACIE SKARBOWES

wawazie 2 ASL 1 LS LPE 2
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.46.2018

W sprawie: ustalenia warunkdw zabudowy dla inwestycji polegaigcej na budowie budynku mieszkalnego
wieleradzinnege z niezbednymi urzgdzeniami budowianymi, na dzialce 0fotone) przy

ul.

i

v,

¥ Lubiinia,

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestveji to dziatka nr 38 (obreb: 0010, arkusz: 2) o powierzchni 335 m?,
paiozona przy ul. ¢ Lublinie;, oznaczena na mapie rysunku analizy kolorem czerwonym
i literami ABCD - A. Teren inwestycji aktualnie jest zabudowany budynkiem mieszkainym
jednorodzinnym | budynkarmi gospodarczymi — przewidzianymi do rozbidrki.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu 0 § 3 ust. 2 rozporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U. z 2003 r, Nr 184, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 / 1:1000 w odleglosci odpowiadajacej trzykrotnej szerokosei frontu
dzigtki objetej wnioskiem ¢ ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow,
Majac na uwadze, iz szerokoSC frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 11,6 m, obszar
analizowany wyznaczony zostat dookota terenu inwestycii w rownych odlegtosciach 50,0 m od
jego granic w zakresie niezbednym | wystarczajacym do ustalenia paramelrow | wymagan dia
nowej zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowzs i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwala Nr 359/XXil Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2600 r.) teren inwestycji znajduje sie w
strefie intensywnej urbanizacji,

2. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacii prac nad miejscowymn planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwatg nr 1076/XLII2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przysigpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowaf i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennago miasta.

Warunki wynikajgce z preepisow odrgbnych

Ochirona konserwatorska:
Teren inwestycji jest objety ochrong konserwatorskg na mocy wpisu ukiadu urbanistycznego
dzieinicy tzw. , ZATUNELEM"
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspbiczesne].

Ochrona srodowiskowa:
Teren objety inwestycja nie jest poiozony na terenach gomiczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Opis stanu zainwestowania anatizowanego obszaru
W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajduia sie:
od strony péinocnej :

dziatka nr -y} P froga powizatowa ),

dziaika nr - zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym wielorodzinnym
i parterowvm budynkiem gospodarczym,

dziatka nr - zabudowana I kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

i dwomz parterowymi budynkami gospodarczymi,
dziatka nr - zabudowana li kondygnacyjinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatka nr - zabudowana parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem migszkainym jednorodzinnym,
parterowym budynkiem garazowym i parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatka nr  — zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatka nt - niezabudowana,

dziglkanr - zabudowana IV kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dzlatka nr - Zabudowana 1I kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

MW - Numer dokumentu w Mdok: 62093/08/2018 Strona1z4




parterowym budynkiern garazowym i parterowym budynkiem gospodarczym,

dzigtka nr - zabudowana il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dwoma parterowymi budynkami garazowymi i parterowym budynkiern gospodarczym,
dzistka nr  ~ zabudowana l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wiglorodzinnym

i parterowym budynkiem gospodarczym,
dziatka nt - - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

«  dziatkanr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,

- dzigtka - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

od strony wscnodtiiej
dzialka nr. - zabudowana ll} kond. budynkiem mieszkainym wieloredzinnym,
dzietka nr. - zabudowana dwoma parterowymi budynkami jednorodzinnymi i parterowym
budynkiem aospodarczym,
dzialka nr ~ zabudowana IV kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wislorodzinnym
i parterowym hudynkiem gospodarczym,
dziatka nr ~ zabudowana 1l kondygnacyinym budynkiern mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gespodarczym,

od strony poludniowej :

dziagtka nr - zabudowana I kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wislorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,
dziatka nv - zabudowana IV kondygnacyinym budynkiem ustugowym — biurowym
| parterowym budynkiem garazowym,
dziatka nr - zabudowana H kondygnacyjinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,
dzigtka nr — zabudowana I kondygnacyjnym budynkiem rmieszkalnym wislorodzinnym
i dwoma -1t kondygnacyjnymi budynkami gospadarczymi,
dziatka nr -~ zabudowana II kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowym budynkiermn gospodarczym,
dziatka nr — zabudowana I kondygnacyinym budynkiem miaszkalnym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,
dziatkka nr - zabudowana dwoma | ~ | kondygnacyinymi budynkami mieszkainymi
jednorodzinnymi,
dziatka it — zabudowana Hl kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,
drigtka it~ zabudowana i kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
parterowym budynkiem gara2owym | parferowym budynkiem gospodarczym,
dzialka nr - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,
dziatka ni -, { droga gminna },
dziatka nr -zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
dziatka nr — zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
i parterowvr nudynkiem gospodarczym,
dziatka nr - zabudowana parterowym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym i trzema
parterowymi budynkami gospodarczymi,

« dziatka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkierm mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,
dziatka nr - zabudowana I kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,
dziatka nv - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym

i zespotern parterowych budyrkdw gospodarczych,
od strony zachodniej

dziatkka ar - zabudowana H kondygnacyjnym budynkiern mieszkalnym jednorodzinnym
i parterowym budynkiem gospodarczym,

dziatka nr. - niezabudowana,

dzialka nr - zabudowana HH kondygnacyjinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym
i dworna parterowymi budynkami gospodarczymi,

dzialka nr - dziaka nr - zabudowana | kondygnacyjhym budynkiem misszkalnym

wielorodzinnym | dwoma parterowymi budynkami gospodarczymi,

Vi Analiza funkcjt oraz cech zabudowy | zagospodarowania obszaru
zgodnie z rozporzgdzeniamt Ministra Infrastrukiury z dnda 26 sierpnia 2003 r. .w sprawie sposobu ustalania
wymagatt dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku miejscowego planu
zagospodarowania przestizennego” i ,w sprawie oznaczer | nazewnictwa slosowanych w decyzi
o ustaleniu lokalizaci inwestycji celu publicznege oraz w decyzji o warunkach zabudowy” (Dz. U. 2 2003 r,
Nr 184 poz. 1588 | 1589 ze zm.) w tym wymagania dotyczace ustalania:

1. Funkcia terenu
w obszarze anallzowanym znajduje sie zabudowa mieszkaniowa jedno | wisloradzinna,
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a takze zabudowa usiugowa;
planowana inwestycja cobejmuje budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego
co znajduje analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego.

2. Linia zabudowy
«  zrétnicowane linie istniejace} zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na mapie

rysunky analizy;

w nawigzaniu do pierzejowego ukiad zabudowy wzdiuz ulicy oraz usytuowania
budynku mieszkainego wiglorodzinnego na przylegie] dziafoe nr 40, obowigzujgca linie
zabudowy dla projektowanej inwestycji wskazuje sig w granicy pasa drogowego.

3. Wielkost nowierzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki
{istnigjace wskainiki procentowe - wyszczegoiniono w ponizszef labeli, wykorzystujge dane udostepnione przez
odroder dokumentacii kartograficanej w programie TurboEWAD }
wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziatkach potozonych w obszarze analizowanym
zawiera sig w przedziale od 20,9% do 78,2% i $rednic wynosi 46,1%, tym samym
wyznaczajge maksymainy wskaznik powierzchni zabudowy na terenie inwestycji,

4. Szerokost elewach frontows]
{parametry istniefacef zabudowy mieszkaniows] wielorodzinnegf - wyszczegdiniono w ponizszej fabeli)
- wietkost ta dla budynkéw mieszkalnych wislorodzinnych usytuowanych w obszarze
analizowanym miesci sle w granicach: 8,5 m ~ 28,0 m i érednio wynosi 153 my;
. szerokosé elewacji frontowej projekiowanego budynku, nie przekroczy rozpietosci
frontu dzialki §j. 12,0 m.

5. Wysokosé gorme| krawedzi elewach frontowel, iei gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed gidwnym wejsciem do budynku) z wykorzystaniem pomiaréw wykonanych na
podslawie danych z tzw,  chmury punkdéw”™ w programie LIMON Viewer

»  w abszarze analizowanym znajdujg sie I! — IV kondygnacyjne budynki mieszkaine
wieloradzinne i 1 - H kondygnacyjne budynki mieszkalne jednorodzinne, a wysokosd
gornej krawedzi elewacji budynkdw mieszkalnych wiglorodzinnych obejmule zakres
od 7.4 m do 14,0 m w poziomie okapu, co daje srednio 10,7 m;

+  goérna krawed? elewacii frontowe] projekiowanego obiekiu w poziomie gzyrmsu / oKapu
nie powinna przekroczy¢ wartoscl Srednig] - w zaokrggleniu 11,0 m.

6. Geometria dachu (kat nachylenia, wysokos$é kalenicy | uklad polaci dachowyehi
{z wykorzystaniem malerialow fotograficznych dostgpnych na portalu Google maps | wykonanych w trakcle wizjf
terenowef oraz odezylu 2 zw. ohmury punkiéw™ w programie LIMON Viewer)

w obszarze przeprowadzong] analizy wysiepujg budynki mieszkalne z dachami
plaskimi | wielopolaciowymi w uldadzie kalenicowym, o spadku do 30° {(w przypadku
budynkéw wielorodzinnychy), z katenicami na poziomie od 7,2 mdo 17,0 m,

przekrycie  projeklowanege  obiekiu  zapewniaé powinne  kontynuacje ukladu
wielopotaciowego kalenicowego, o nachyleniu ad 10° do 30°, z kalenicg na wysokosci
posredniej - max. 12,5 m.

VI Dostep do drogi publicznej | uzbrojenia ferenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii powiatowe] — ul.
oraz posiada dostep do istnigiacych sieci | urzadzen infrastruktury technicznej.

Vil. Podsumowanie analizy dia decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy teren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla inwestycji polegajgcej na budowie budynku mieszkainego
wielorodzinnego z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na dzialce nr 39 polozonsj przy
ul. Pawiej 23 w Lublinie, przy zachowaniu warunkéw technicznych jakim powinny cdpowiadad
budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia
2002 r. (Dz.U.2015.1422 ze zm.).

Anaiize sporzadzita: ul
mar inZ. arch. Jadw/iga’{axbara Ciszewska

qczmi SR Leasarrrgueres
ARCRITEKT Zwmma 268 /18
mar int. Jadwigg . rhara Ciszewska do projeldu decyzii or ... 5l 05 L 05
: N z dnia Ll-QQ&Z‘DE& ...........
upr. bud. nid. 1347/1b/01 ek ABT bt SRR M6, LOR
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Obliczenia wekaZnikéw zabudowy
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104 337 36,9 5
138 497 e 1.0
17 501 34,1 8,0
210 637 33,0 195
287 875 425 235
360 616 58,4 280
243 661 22,2 210
218 481 44,9 16,5
95 460 20,9 10,0
176 382 45,1 13,5
371 598 28,6 10,0 .
381 623 8,2 26,0
228 285 79,2 14,0
150 244 62,2 12,0
147 498 285 10,0
108 280 432 85
134 248 54,0 85
365 660 65,3 230
209 480 435 17,0
177 297 56,6 1.0
307 513 53,8 18,0
206 429 69,0 17,0
Srednio: 48,1 15,2
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LUBLIN NG T D
od dia 2 Of, 2048

1018 — 2018

_—i;;;iruje Inspdlebgy .
nas wolnost ' % . iy
PREZYDENT MIASTA LUBLIN mgr i srcsrm Bere
ol Wienlawskh ¥4 20-07°% Lubdin, 10l 8% 436 2200, fac 81 488 2901
AB-LA-I1.6730.49.2018 Lublin, dria A& czerwea 2018 1.

{nr rejestru organu wydajacego decyzjg)

DECYZJA nr 27 F118
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
- art 4ust 2pkt 2, art 53 ust. 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust, 1, art. 80 ust. 1 oraz art 61 ust 1 pkf 1-8
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2017.1073 - j.t)
art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1980 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2017.1257 - j.t)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 14.03.2018 1. i uzupeinieniu wniosku z dnia 12.04.2018 .
Whioskodawcy: 3D SP.Z 0.0, ul. Grabskiego 254, 20-330 Lublin

W sprawie: inwestycii wieloetapowej polegajgcej na budowie pigcit budynkow mieszkalnych
wielorodzinnych z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem {erenu, drogami
wewnetrznymi | zjazdami z drogi publicznej, chodnikami, naziemnymi miejscami
postojowymi, elementami malej architektury (smietnikami, placem zabaw) wraz z nie-
zbedng infrastrukturg i uksztaftowaniem tereny, utwardzeniami, ewentualnymi murami
oporowymi, schodami i pochylniami terenowymi na nieruchomoscl ziozonej z dziatek nr

potozoneg]
przy ul _vw Lublinie,

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowiane] polegajacej na: budowie pigciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych
z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenu, drogami wewnsgtrznymi i zjazdami z drogi
publicznej, chodnikami, naziemnymi miejscami postojowymi, elementami matej architektury wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi i uksztaltowaniem terenu, utwardzeniami, ewentualnymi
murami oporowymi, schodami i pochyiniami terenowymi

na dzialkachr
poiozonych w Lublinie przy ul.
pas drogowy — dziatka HI -droga gminna,

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycii.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonego oraz literamii A B C D ~ A, na mapie
zasadnicze] w skali 1:1000, stanowigce] zalgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
«  zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
zabudowa usiugowa
inwestycja wieloetapowa polegajaca na budowie pieciu budynkéw  mieszkalnych
wiglorodzinnych z garazami podziemnymi, niezbednymi urzgdzeniami budowtanymi i komu-

nikacia,
3 Warunki i wymagania ksztaftowania fadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalne linie zabudowy — oznaczone kolorem niebieskim na zatgezniku nr 1 do
decyzii.

b) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni terenu — max. 30,7 %, a udzial
powierzchni biologicznie czynnej min. 30 %:
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6.1.
6.2.

7.2.

7.3.

7.4.

7.5.

7.6

¢} szerckodé elewacii frontowe] budynkdw — do 75,0 metrow,
d} wysokos¢ gome] krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu iub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku:
- do 15,9 m przy dachit stromym o nachyleniu od 15° do 30°,
- de 16,4 m przy dachu plaskim o nachyleniu do 15°,
e} geomelria dachu (kat nachylenia, wysokosE kalenicy, ukiad potaci dachowychj:
- przekrycie budynkow dachem wielospadowym o spadiach od 15° do 30° i kalenicy do wyso-
kosci 19,7 mlubfi
- przekrycie budynkow dachem plaskim o spadkach do 15° i kalenicy do wysokosci 18,3 m,
- dopuszeza sie realizacje tarasdw zielonych na dachu,
- dopuszeza sie miejscowg zabudowe wyist z kiatek schodowych na dach na wysokosé do
3.6 m od pozlomy wykoriczonej nawierzchni stropodachu,
f) dopuszcza sie lokalizowanie na dachu urzgdzern infrastruktury technicznej o wysokoscei do
1,5 m, chudowanych ostonami o wysokosci 1,5 m;
g) ogrodzenie ~ zakazuje sig budowy ogrodzen pelnych oraz z prefabrykatdw betonowych
z wyiatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementow do budowy slupdw;
h) zakazuje sie umieszezania zewnetrznych nodnikdw rekiamowych,
iy projektowane rozwigzania odpowiadaé powinny aktuainym standardom techniczno
- uzytkowym, zapewniajge harmonijne dopetnienie ukiadu sasiednie} zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony drodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmictowe} inwestycli nie dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsigwzigcie jest obowigzany uwzglednié¢
wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegdinosci ochrone gieby,
zieleni, naturainego uksztaftowania terenu i stosunkdw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania ferenu z niskg zielenig | drzewostanem

w obrebie nieruchomosci objetel inwestycjg, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Migjskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew i krzewdw objetych ochrona,

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kuiturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspdlczesnej.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (Dz. U, z 2014 r, poz
14486} odkrycie w frakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktdrego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawa do obowigzkowego wsirzymania wszelkich prac moggcych uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwiocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Nieruchomos$é nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajgce z przepisdéw cdrebnych.

Teren objety inwestycig nie jest polozony na terenach gorniczych, a takze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntdw rolnych i leSnych
na cele nieroinicze | nieledne.

Warunki obstugi w zakresie komunikaciji | infrastruktury technicznej.

Obsiuga komunikacyina terenu inwestycji od ul. © ' {droga powiatowa 2337L) poprzez ul.

o (droga wewnetrzna) — na warunkacn weyuwwdonych z Zarzgdem Drog i Mostow

w Lublinie.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze mozliwos$¢ poszerzenia i urzadzenia pasa
drogowego ul. Wolinskiego.

Na terenie inwestycii nalezy =zapewni¢ miejsca postojowe dla samochoddw osobowych
w flogci niezbedne) dla obstugi funkcii, min.:

« zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna - min.1,0 mp/1 lokal mieszkainy o p.u. do 50 m® min.
1,2 mp/1 lokal mieszkainy o p.u. 50-70 m? i min. 1,5 mp/1 lokal mieszainy o p.u. powyzej 70 m®,

w tymn 5% stanowisk dia obsiugi oséb niepetnosprawnych.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dla rowerdw:

» dia zabudowy mieszkaniows] wielorodzinnej - 1 miejsce postojowe / 1 mieszkanie, w tym 50%
stanowisk wewngtrz budynku

Projekty budowlane drég i zjazddw, elementy urzgdzen budowlanych (w tym réwniez kioski,

schody, pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi
zarzadcarmi drég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury fechnicznej (energie elekiryczng, wode, gaz kana-
lizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycii (o ile jest
wystarczajace dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
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Okreslonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.
7.7.  Zabezpieczenie kolidujgcego z projektowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwiazaé na
warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajacymi poszezegoinych sieci.

8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw oséb trzecich,
Obiekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé i budowad w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac poszanowanie
uzasadnionych interesdw osob trzecich, w tym :
+  zapewnienie dostepu do drogi pubficznej,
zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elekirycznej i ciepinej oraz
ze Srodkow fgcznosci,
zapewnienie dostepu $wialla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halag, wibracje,
zakiocenia elekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. informacje dodatkowe.

9.1 Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu 1 zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskaf pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzie o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejsza decyzia moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja
© ustaleniu warunkéw zabudowy. Dia danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy
decyzig nr 56/15 z dnia 10 listopada 2015 r., znak: AB-LA-11.6730.48.2016 dia inwestycji polegajacej
na budowie czterech budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych, na rzecz firmy INVESTOR DOM Sp.
Z 0.0. oraz decyzjg nr 804/17 z dnia 26 pazdziernika 2017 r. znak: AB-LA-I1.6730.130.2017, wydang
na rzecz Pracowni Architekionicznej Kaczor Michalak s.c.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnodci § uprawnier oséh
trzacich.

9.5 Whioskodawcy, ktdry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkow zabudowy.

8.8. Decyzja ninigjsza nie upowaznia do rozpoczgcia robét budowlanych. Roboty te mogg byé pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzjl o pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio po zgloszeniu
nie objetym sprzeciwem.,

8.7. C pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczgcia robSt budowlanych, gdy decyzja stanie sie
ostateczna.

190, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnient.
V¥ toku postgpowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z;
Zarzgdem Drog i Mostéw w Lublinie, pismem, znak: |U-DE.4301.321.2018 z dnia
05.06.2018 r.- bez uwag

Integraing czgécig niniejsze] decyzji sg nizej wymienione zafgczniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zaigeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
zatgezoik nr 2 - czest tekstowa
zatgcznik nr 3 ~ czedé graficzna

Projekt decyzji sporzadzi: mgr inz. arch. Wieslaw Borek,
Lubelska Okrggowa lzba Architektéw nr LB 0063

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacego na budowie pieciu
budynkow mieszkainych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, zagospodarowaniem terenuy, dragami
wewngtrznymi i zjazdami z drogi publicznej, chodnikami, naziemnymi miejscami postojowymi, elementami
matej architektury wraz z niezbedng infrastrukturg | uksztaftowaniem terenu, utwardzeniami, ewentualnymi
murami oporowymi, schodami i pochylniami ferenowvmi wraz z proiektem podziatu dzialek na
nieruchomosci zlozonej z dziatek a
polozonej przy ui. W Lublinie.



Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowanit przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U. z 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagar dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyl wokd! dziatki budowlanej, ktdrej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkow, o ktorych mowa w art,
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwost realizacji planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej
decyziji.

Na podstawie przeprowadzonego pestepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyine na omawiane]j dziatce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi | spelnia warunki
ckreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkow zabudowy uzyskat {patrz punkt 10 niniejsze] decyzji) wszystkie niezbadne uzgodnienia
wynikajgce z przepisow prawa i nie narusza interesu 0séb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziatl.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencii.

Pouczenie :

Od niniejszej decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38C za moim posrednictwemn, w terminie 14 dni od daty jej
dorgezenia.

W trakcie biegu ferminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec sig prawa do wniesienia
odwolania wobec organu administracii publicznej, ktdry wydal decyzje.

Z dniem doreczenia organowi administracjt publiczne] o$wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do
wniesienia odwolania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna,

Decyzja podlega wykonaniu przed uplywem terminu do wniesienia odwolania, jezeli jest zgodna z
zadaniem wszystkich stron lub jeZeli wszystkie strony zrzekly si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Wyl

Otrzymuig :
1. 3DSPZO.0.
ui. Grabskiego 25J, 20-330 Lublin
2. wiasciciele i uzytkownicy wieczyscei nieruchomosci, kidryeh inwestycia dotycay
{zgodnie z wydrukiem z ewidencil gruntéw):
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-[1.6730.49.2018

W sprawie: ustalenia warunkow zabudowy | zagospodarowania terenu dia inwestycjt polegajacej na
budowie pieciv budynkdw mieszkalnych wielorodzinnych z garazami podziemnymi, na nieruchomosc
ziozone| z dzialek nr ewid, "7}, polezongj
przy ul, o w Lubiinie,

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

L Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowane] inwestyci to nieruchomosd obejmujgca dzialki nr ‘ ) .
- {obreb . 0 powierzchni 11 835 m? polozona przy ul
# Lublime. leren nwestycy aktuainie nie jest zabudowany.

L Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 usl. 2 rozporzgdzenia Ministra infrastrukfury z dnia 28 sierpnia 2003 «
(Oz. U. z 2003 r, Nr 164, poz 1588) zostat wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze} w skali 1:1000 w odleglogci odpowiadajgcej trzykrotnej szerokosct frontu dziatki
chigtej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejsze] jednak niz 50 metrow. Maigc na
uwadze, iz szeroko$¢ frontu dzialki objete] wnioskiem wynosi 145 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycli w réwnych odleglosciach 435 m od jego granic w
zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia parametrow | wymagan dla nowej zabudowy.
W przedmiotowe] sprawie obszar analizowany zostal wyznaczony kolorem niebieskim na
dofgczoneg] do wniosku mapie zasadnicze] w skali 1:1000 obejmujge swym zasiggiem caly arkusz

mapy.

1L Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
(uchwaia Nr 359/XXIl Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycii znajduje sie
w sirefie intensywnej urbanizacji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogéinym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespotu Miejskiego, kitory utraci#t moc z dniem 31 grudnia 2003
r., byt przeznaczony pod funkcje o symbolu Vil B 83 UO — uslugi oéwiaty.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/{X/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLI2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przesirzennego miasta.

. Warunki wynikajgce z przepisdw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wspdiczesne|.
Ochrona Srodowiskowa:
Teren objgty inwestycjg nie jest polozony na terenach gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - lgcznie z wydanymi decyzjami o warun-
kach zabudowy | zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe.

W sgsiedziwie przedmiotowego terenu:

od strony pénocnej znajdujg sie:

- dziatka nr - niezabudowana (ogrodki dziatkowe),
w dalszym sasiedztwie znajduja sie:

- dziatka nr — zabudowana Ii-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,

- dziatka nr ~ zabudowana I- i Hl-kondygnacyinymi budynkami biurowymi oraz parterowymi
budynkami gospodarczym i przemystowym,

- dziafki nr - — zabudowane |l- i V-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi oraz parterowym

budynkiem garazowym,
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- dziatka nr -uf, - 1Owa - droga powiatowa,

- dzialka nr zabudowana ll-kendygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,

- dziatki nr! - zabudowane dwoma I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- dziatki n - zabudowane dwoma [-ii-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi,

- dziatka nr - zabudowana pigcioma I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- dziatka nr ~ zabudowana [-kondygnacyjnym budynkiem przemystowym,

- dziatka nr zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dziatka nr ~ zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i uslugowym,

- dziatka nr - zabudowana l-kondygnacyjnym budynkiem przemysiowym,

- dziatka nr - zabudowana dwoma I-kondygnacyjnymi budynkami biurowymi  magazynowym,

- dziatka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dziatka nr -zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem magazynowo-ustugowym,

- dziatka mt - zabudowana i-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dzigtka nr - zabudowana dwoma I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz il-kon-
dygnacyjnvm budynkiem biurowym,

- dzistka nr - zabudowana I-kondygnhacyjnym budynkiem przemystowym,

- dziatka nr - zabudowana czterema I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz dwoma
li-kondygnacyinvmi budynkami biurowymi,

- dziatka nr - zabudowana pigcioma I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz lil-
kondygnacyinvm budynkiem biurowym,

- dziatka nr - zabudowana [-kondygnacyinym budynkiem handlowo-ustugowym,

- dziaka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i handiowo-ustigowym
craz ii-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

- dziatia nr zabudowana |I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowymn,

- dziatka nr: - zabudowana [l-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

- dziatka nr zabudowana dwoma [I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- dzialka nr zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dziatkka nr - zabudowana trzema I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi oraz lil-
kondygnacvinvm budynkiem biurowym,

- dziatka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dziatka nr - zabudowana trzema I-kondygnacyjnymi budynkami gospodarczymi craz |-
kondygnacyinvm budynkiem magazynowym,

- dzigdka n - zabudowana [-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dziatka nt - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym i gospodarczym,

- dziatka nr - zabudowana H-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,

- dziatka nr i - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-ustugowym, ll-kondy-
gnacyjnym budynkiem biurowym oraz dwoma I-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- dzialka nr .- zabudowana |- | li-kondygnacyjnymi budynkami handlowo-magazynowymi,

od strony wschodniej znajdujg sig:

- dziatki nr "~ zabudowane i-kondygnacyjnymi budynkami magazynowymi,

- dziatka nr ~ zabudowana ili-kondygnacyjnym budyrkiern biurowym,

- dziatki v - zabudowane |H-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-usiugowym oraz par-
TRrOWYM wuuynKiem przemysiowym,

- dzigtki nr ~ zabudowane trzema parterowymi budynkami magazynowymi oraz

parterowyrn guaynkiem handiowo-ustugowym,

- dziatka nr zabudowana [-lil-kondygnacyjnymi budynkami oswiaty,

-dziatka nr - zabudowana lil-kondygnacyjnym budynkiem biurowym,

- dziakki nr 2 ~ wolne od zabudowy,

~ dziatki nr - zabudowane H-KONayghacynym pudynkiem biurowym,

- dziatka nr - zabudowana [-kondygnacyjnym budynkiem magazynowym,

- dziatka nr - Ui, - droga powiatowa,

- dziatki nr

— em ot

. - WOIne 00 Zanuaowy,
ot strony poludniowej znaiduia sie:

- dziatka nr —ul, 1 - droga gminna,
w dalszym sasiedziwie znajduja sie:
~ dziatki nr - — zabudowane dwoma V-kendygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
wielorodzinnymi,
- dziatki nr 1

. { ~ rezapuaowarne,
- dziatki nr , 8 — planowana ul.
od strony zachodnie] znajduje sie:
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- dziatka nr« - ul. Wlinskiego — droga gminna,
w dalszym sgsiedziwie znaiduia sie

- dziafki nr _ , - dziatki
niezabudowane,
- dzialka nr - zabudowana I-kondygnacyjnym budynkiem gospodarczym,
- dziatka nr - zabudowana [-kondygnacyjnym budynkiem handiowo-ustugowym,
- dziakki nr Y - zabudowane V- kondygnacyjnym budynkiem mieszkaino-
ustugowym,
- dziatki nr -~ zabudowane V-kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,
- dziatki nr ~ zabudowane V-kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym
wietorodzinnym,
- dziatka nr } — zabudowana IV-kondvgnacyinym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dzialid nr - zahudowane V-kondyanacyjnym budynkiem mieszkalnym
wielorodzinnym,
- dziatki nr ol droga
gminna,
- dziatka nr - zabudowana {V-kondygnacyjnym budynkiem rnieszkalnym wielorodzinnym,
- dziatki ar T Tt T~ zabudowane dwoma V-
kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi wieorodzniy,
- dziatka nr - zabudowana |-kondygnacyjnym budynkiem handlowo-ustugowym,
- dzialki nr - zabudowane {V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzin-
nym,
- dzialka nr —~wolna od zabudowy,
- dziakki nr ~ zabudowane budynkiem mieszkainym wielorodzinnym w trakcie
realizacii,
- dzigki ne T ~ woine od
zabudowy,
- dziatd nr ¢ t — wolne od
zabudowy,
- dziatki nr - _
dziatki nlezabudowane,
- dziatki nr ~ planowana ul. Uhorczaka,
- dzialid nr i — zabudowane V-kondygnacyjnymi budynkami
mieszkalnym wielorodzinnymi,
- dziatka nr - zabudowana I-kondygnacyjrym budynkiem technicznym,
- dzialka nr - zabudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dziatki nr -wolne od zabudowy,
- dziatka nr ‘abudowana V-kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- dziatka nv - zabudowana dwoma I-kondygnacyjnymi budynkami handlowo- usiugowymni oraz I-
kondygnacyinym budynkiem mieszkainym wiglorodzinnym,,
- dziatki nr zabudowane trzema I-kondygnacyijnymi budynkami garazowymi,
- dziatka nr -zabudowana lI-kondyanacyinvym budynkiemn handiowo- ustugowym,
- dzialki nr - zabudowane V-kondygnacyjinymi budynkami
mieszkalnymi wiglorodzinnymi,
- dziatkine © 7 + - zabudowane I-kondygnacyinym budynkiem handiowo-ustugowym,
- dziaiki nr ., ' ’
i iezabudowane,
- dziatka nr - zabudowane dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi z |-
kondygnacyjnym budynkiem garazowym oraz budynkiem stacii trafo,
- dziatka nr ul. Radkiewicza - droga gminna,
- dziatka nr . - zabudowana dwoma V-kondygnacyjnymi budynkami wielorodzinnymi z 1-
kondygnacyjnym budynkiem garazowym i budynkiem stacji trafo,
- dzialli nr ”

~ zapugowane V-
kondygnacyinymi budynkarmi wielorodzinnymi oraz parterowym budynkiem stacji rafo,

- dziatki nr ~ zabudowane V-kondygnacyjnymi budynkami
wielorodzinnymi oraz parterowym budynkiem stacy trafo,

- dziatka nr -~ ul. Radkiewicza — droga gminna,

- dziatki nr - zabudowane V-kondygnacyinymi
budynkami wielorodzinnymi,

- dziatki nr . - zabudowane V-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym,

- dziglka nr - zapudowana V-kondygnacyjnym budynkiem wielorodzinnym oraz |-kondygna-

cyjnym buaynxiem garazowym,
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- dziatka nr . - zabudowana V-knndunnarvinum hiidvnkiem wielorodzinnym,
- dzialki nr _ _ udowane V-kondygnacyjnymi budynkami
wielorodzinnymi,

V1. Analiza funke}i oraz cech zabudowy | zagospodarowania analizowanego ohszary

c}

zgodnie z rozporzadzeniem Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy 1 zagospodarowania terenu w przypadku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 ., Nr 164 poz. 1588
z pbin. zm.} | w sprawie oznaczen | nazewnictwa stosowanych w deeyzji o ustaleniu lokalizacj
inwestycji celu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz.
15688 z pdzn. zm.).

Funkgia fereny
opis zainwestowania - analizowany obszar znajduje sie w strefie aktywizacji gospodarcze] oraz

intensywnej urbanizacji — tereny zabudowy mieszkaniowej wiglorodzinnej, ustugowej, magazynowel.
propozycia zapisu do decyzii - zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna,
- zabudowa uslugowa,

linia zabudowy
opis zainwestowania - nieprzekraczaling linig zabudowy ustalono w odleglosci 4,0 m od granicy

dziatki z ul. Woliriskiego oraz planowanej linit rozgraniczaiace] ulicy Wolinskiego ( zgodnie z pis-
mem Wydziatu Planowania z dnia 08.09.2015 r. znak: PL-{T-1.6830.121.2018),

linia zabudowy: nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1
do decyzji.

wielkost powierzchni zabudowy w stosunky de powierzehni dziatki albo terenu
wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzehni terenu dia zabudowy misszkaniowej w analizowa-

nym obszarze miesci sig w granicach 8,0% — 51,0% i $rednio wynosi 30,7%.

wnioski: dla wnioskowanego terenu przyjmuje sie wskaznik zabudowy rowny $redniemu wskaznikowi
zabudowy mieszKaniowe] w analizowanym terenie, wynoszacemu 30,7%,

wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki lub terenu — do 30,7%, udziat
powierzchni biologicznie czynnej minimum 30%,

szerokos¢ elewacii frontowei

opis zainwestowania - szerckos¢ elewacji frontowych w analizowanym obszarze budynkdw
mieszkalnych wielorodzinnych ksztatuje sie na poziomie: od 18,2 m do 112,0 m i srednio wynosi 53,1
m.

wrioski: w zwigzku z tym, ze w analizowanym obszarze wystepujg budynki mieszkalne o szerokosci
elewacii frontowych do 112,0 m, dla wnioskowanej inwestycji ustala sie szerokos¢ elewach frontowej
przedmiotowych budynkdw do 75,0 m, zgodnie z wnioskiem inwestora,

szerokosé elewac]i frontowel budynkdw — do 75,0 metrdw.

wysckosé gomei krawedzi elewacii frontowel, ief gzymsu lub attyki {mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)

opis zainwestowania - wysokos¢ gémych krawedzi elewacji frontowych budynkéw mieszkalnych
wielorodzinnych w analizowanym obszarze miesci sie w przedziale od 118 mdo 159 m (V- V
kondygnacji lub IV kondygnacie plus poddasze uzytkowe w stromym dachu, przy nachyleniu polaci
dachowych do 30°) oraz od 13,0 m do 16,4 m przy dachu plaskim o nachyleniu do 15°,

wrioski: przyjmuje sig wyzej wymienione parametry dia wnioskowanej inwestycii.

propozycia zapisu do decyzji:

wysokosci gornej krawedzi elewaci frontowej, jej gzymsu {ub attyki {mierzona od $redniego poziomu
terenu przed gidwnym wejsciem do budynku}:

- do 15,9 m przy dachu stromym o nachyleniu od 15° do 30°,

- do 16,4 m przy dachu plaskim o nachyleniu do 15°,

geomelrii dachu (kata nachylenia, wysokosct kalenicy | ukiadu potaci dachowych)
- opis zainwestowania - w obszarze przeprowadzonegj analizy wystepuja budynki mieszkalne z prze-
wagg dachdw wielospadowych o nachyleniu polaci dachéw od 15° do 30° | wysokosct kalenicy do
18,7 m oraz budynkdw o dachach plaskich o nachyleniu polaci do 15° i kalenicy do 18,3 m,
wnioski: przyjmuje sig wyzej wymienione parametry dia wnioskowanej inwestycji.
geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy | uldadu potaci dachowych):
- przekrycie budynkdw dachem wielospadowym o spadkach od 15° do 30° | kalenicy do wysoko-
sci 19,7 m lubfi
- przekrycie budynkéw dachem plaskim o spadkach do 18°1 kalenicy do wysckoesci 18,3 m,
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Vil. Dostep do drogi publicznej 1 istnigjacege lub projektowanego uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drég publicznych — ul. Wolinskiego (drogi gminnej). Posiada
rowniez dostep do istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej. W zagospodarowaniu terenu
nalezy miec na uwadze mozliwosé poszerzenia i urzadzenia pasa drogowego ul. Wolifiskiego zgodnie z
zatgeznikiem nr w pisma z Wydziaku Planowania znak: PL-IT-1.6830.126.2015 z dnia 08.09.2015 .

Vil. Podsumowanie analizy
Przedmiotowy teren speinia wymagania arl. 81 ust. 1, pki 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym dla realizacji zabudowy mieszkalne] wielorodzinnej jako kontynuaci funkcji, przy
zachowaniu warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w
rozporzadzeniu Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2015.1422 |.t).

Projekt decyzji sporzadzit mgr inz, arch, Wiestaw Borek,
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Ohliczenia wskaznikow zabudowy
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1447 7012 2086 -
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1230 4449 27,6 -
927 4070 22,8 .
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4073 16077 253 .
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453 1914 237 | 335
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398 398 100,0 -
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