S Lublin, dnia jffig czerwea 2012 1.
AB-LA-1.6730.98.2012

DECYZJA nrd3%i12
o ustaleniu warunkdw zabudowy

Ma podstawie :

- art 4 ust 2 pkt 2, art. 53 ust. 3, 4,1 5, art. 54, art. 59 ust 1, ark 60 ust 1 oraz art. 87 ust.1 pkt 1-5
i art, 84 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu | zagospodamwamu przestrzennym {Dz. U,
Z 2003 r. Nr 80, poz. 717 z nbin. zm.),

- art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1860 r. Kodeks postgpowania adminisiracyinego {Dz. U.
Z 2000 r. Nr 98, poz. 1071 z péZn. zm.}.

Po rozpatrzeniu wnloskw: z dnia 15-02-2012 r. ( uzupeiniony w dniu 28-02-2012, 06-03-2012
i 08-03-2012)

Whnioskodawey: LIDL F’GLSKA SP.Z 0.0.
UL. POZNANSKA 48 , JANKOWICE
§2-080 TARNOWO PODG{'SRRE

W sprawie: rozbudowa pawilenu handiowego o dodatkowe pomieszozenia usfugowo-handiowe
w tvm strefe odpieku pleczywa — o laczne] powierzchni sprzedaiy do 1800m*, na terenie dzialek nr
oraz  poloZonych przy ul. Diamentowe] w Lublinie.

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowlane] polegajace] na : rozhudowie pawilonu handiowego o dodatkowe 5
pomieszczenia ustugowo-handlowe w tym strefe odpieku pieczywa - o facznej powierzchni
sprzedazy do 1800m*

- polozonej w Lublinie przy ul. Diamentowa «

- na dziglce: nr ewidencyjny: chreb: arkusz:

- pas drogowy - dziatka nr - ulica Diarmnentowa

1. Linie rozgraniczajyce toren inwestyejl
Teren inwestycii oznaczone literami :ABC D EF - A, linig koloru czerwonego
na mapie syl. - wys. w skali 1: 500, stanowigce] zalgeznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2. Ustalenia dotyczges, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa uslugowa
- rozhudowa pawilonu handiowego o dodatkowe pomieszczenia ushugowo-handlowe w tym odpieku |
pleczywa — o caiowite] powierzehni sprzedazy do 1900m?*

3. Warunki i wymagania ksziaitowania fadu przestrzennego. i
a) linia zabudowy — istniejgca - bez zmian; }
by wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki ~ do 28%,
udziat powierzehnl biclogicznie czynngj ~ nie okresla sig;

c} szerokosé elewac]i frontowej — nie ustala sig;

d) wysokodé gornei krawedzi elewaci frontowe], jef grymsu { mierzona od éredniego poziomu terenu
przed ghownym weidciem do budynku)} — nie ustala sie;

e) geomelria dachu {kat nachylenia, wysckos¢ kalenicy, ukiad polaci dachowych ~ nie ustala sig;

f} ilosé kondygnacji ~ bez zmian;

g} projekiowana inwestycja winna odpowiadac aktualnym standardom techniczno-uzZytkowym
i stanowi¢ kompozyeyjna calosé z ograniczeniem uciazliwosci zwigzanych z prowadzong
drzialainoscig ustugows do granic daiatki;

4. Ustalenia detyczace ochrony érodowiska, przyrody 1 krajobrazu.

4.1. Przedmiotowe] inwestycii nig dotyczg zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zagospo-
darowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony srodowiska.

42, W kakcie prac . budowlanych inwestor realizujacy przedsiewziecie . jest . obowigzany.
uwzglednic wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenla prac, a w szezegbinosel ochrone
gleby, zieleni, naturalinegoe ukszialtowania terenu i stosunkdw wodnyoh,
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W przypadku ewentualnej kolizii projekiowanego zagospodazrowania ferenv z niskg zielenig
| drzewostanem w obrebie nieruchomosct  objele] inwesiycla, nalezy uzyska¢ uzgodnisnie
z Wydziatem Qchrony Srodowiska Urzedu Miasta Lublin.

Ustalenia dotyeczace ochrony dziedzictwa kuliurowego 1 zabythdw orar débr  kultury
wapdlezesnai.

Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska,

Zgodnie z art. 32 |1 33 ustawy O ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkaml {Dz. U. 22003 r. Nr 162
poz. 1568 z pdzn, zm.) odirycie w frakcle prac ziemnych przedmiotu co do kiGrego istnig]
przypuszczenie, e jest zabylkiem, jest podstaws do obowigzkowego wshrzymania wszelkich prac
mogacych uszkodzié adiryly przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia
Lubselskisgo Wojewtdzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

YWarunki zabudowy | zagospodarowania terend wynikajaes z przepistw odr@bnych

Teren objely inwestycig nie jest pololony na terenach gdrniczych, a takZze narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych asuwaniem sie mas ziemnych.

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntow rolnych
i lednych na cele nieroinicze i nieledne.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury techniczne).

Obstuga komunikacyjna dziatki od ul. Diamentowei { powiatowe] ) poprzez istniejacy zjazd na
warunkach dotychczasowych uzyskanych w Zarzgdzie Drog | Mostow w Lublinie.

W granicach lokalizacji inwestycji nalezy zapewmc dodatkowo migjsca posiojowe dla samochoddw

w ilodci mezbeﬁnej do obsiugi funkc;; t.:

min. 1 migjsce postojowe / 20 m ® projekiowane] powierzehni uzytkowe] ustug ,

nalezy oznakowat 1 migjsce posiojowe dia osob niepelnosprawnych ,

W granicach lokalizaci inwestycji nalezy zapewnic dodatkowo migjsca postojowe dia rowerdw:

1 migjsce postojowe / 2 miejsca parkingowe projektowane dla samochodow, nie mniej niz 2 miejsca
pastojowe.

Projekty budowiane drog i zjazdow, slementy urzgdzern budowlanych (w tym rdwniez kioski, schody,
pochyinie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcami
drég.

Zasilanie |1 zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elekiryczng, zacpatrzenie
w wode, kanalizacje sanitama, kanalizacje deszczows, zaopatrzenie w gaz, telekomunikacjg)
wnioskowanej inwestyc]i (o lle jest wystarczaigee dla zamigrzenia budowlanego) nalezy projekdowad
zgodnie z warunkami okreslonymi przez dysponentdw poszezegoinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujacego z projekiowang inwestycia uzbrojenia techinicznego rozwigzac na
warunkach | w uzgodnieniu z Zarzgdzajgoymi poszczegbinych siecl.

Urzadzenia budowlane zwigzane z projektowanym obiektern budowlanym (np. szamba, oczyszczainie
Sciekdw, place postojowe itd.) nalezy projektowaé przy uwzglednieniu wymogdw zawartych w

§ 7 ust. 1 Rozporzadzenia Ministra Transportu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca 1898,

w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne i ich usytuowanie
{Dz. U z 1888 r. Nr 43, poz. 430 z pdén. zm.}.

Wymagania dotyczace ochrony interesdw osdb trzecich.

Oblekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzgdzeniami budowlanymi nalezy, biorae pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projekiowaé | budowacé w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowianych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesow osob trzecich, w tym:

zapewnienie dostepu do drogi publicznej

zabezpieczenie mosliwodcl korzystania z wody, kanaiizacl, energii elekiryczne] | cieplnej oraz ze
Srodkow tgcznodci

zapewnienie dostepu Swiatla dziennego do pomieszezed przeznaczonych na pobyt ludzi

okreslenie warunkdw ochrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie, zakidcenia
alekiryezne | promieniowanie

zapewnienie warunkow ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody | gleby.

i

Informacje dodatkowe.

Decyzia ninisisza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przeshzennym)
wygasa jezell inny whioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia tego terenu uchwalon
plan migjscowy, kidrego ustalenia sg inne niz w wydane] decyzji.

Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzg organ wydajacy decyzje o pozwoleniu na
budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

Dla terenu objetego nm:e]szq decyzja moze bhyé wydana decyzja o warunkach zabudowy
i zagospudarowama terenu mnym wmoskodawcom Bla przedmtotOWEJ dzua%ki decyz;:a nie zostala
wydana .
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8.4, Decyzia ta nie rodzl praw do terenu oraz nie narusza prawa wissnescl | uprawniet oséhb

trzecich.

8.5. Whnioskodawcy, kidry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrol nakiaddw
poniesionych w zwigzku z otrzymana decyzjg ustalajgeg warunki zabudowy i zagospodarowania
ferenu.

8.5, Decyzia ninigjsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych, Roboly fe moga hy< prowadzone
po wydaniu decyzji ostatecznsej o pozwoleniu na budowg.

9.6. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzgdu Miasta
Lublin gdy decyzja stanie sie ostateczna.

16, Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnies.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z:
~  Zarzgdem Drog | Mostéw w Lublinie pismem znak: OU-DE.6730.53.2012 2 dn:a 18.08.2012r

—  beruwag

Integralng czesdcig niniejsze] decyzjii sa nize] wymienione zalgezniki | pozostaja do wglgdu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:

zatgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajgeymi teren inwestycii

2.  wyniki analizy - czesd tekstowa i graficzna

e

Projekt decyzji sbﬂmgdzﬂa: mgr inz. arch. Jadwiga Barbara Ciszewska,
Lubelska Okregowa lzba Architekidw nr LB 0054,

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkow zabudowy dia zamierzenia iInwestycyinego polegajacegoe
na rozbudowle pawilonu handlowego o dodatkowe pomieszozenia usiugows - handlowe w tym strefg
odpieku pieczywa ~ o facznej powierzchni sprzedazy do 1900m?2 | na terenie dzielek nr araz
polozonyeh przy ul. Diamentowej  w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastrukiury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz W z 2003 .
Nr 164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokot dzialki budowlanej, ktérej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktoérych mowa w art.
51 ust. 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
okreslila mozliwosci realizacl planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w ninigjszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego posiepowania administracyjnegs stwierdzono, e przedmiotows
zamierzenie inwestycyjne na omawiangj dzialce nie jest sprzeczne z przepisami cdrgbnymi | spelnia warunki
okreslone w art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
Ponadto projekt decyzji © warunkach zabudowy uzyskat (por. punkt 10 ninlejszej decyzfl) wszystkie
niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepisdéw prawa, nie nharusza interesu osdb frzecich oraz spelnia
wymagania inwestora zawarte we wniosku.

W ioku przeprowadzonego postgpowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim udzial.
Wobet powyzszego orzeczona jak w sentencgjl.

Qd niniejsze] decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolaniz do Samorzgdowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinle, ul. Tomasza Zana 38 ¢ za moim posSrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej

doreczenia. Zuap. PRI ‘r’i}ilia‘\i?;] MIASTA LUBLIN
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Zatgcznik nr 2
Do decyzji 0 warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.96.2012

Analiza uwarunkowar zagospodarowania terenu

I. Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren wnioskowanej inwestycji to dziatki nr: , polozane przy ul. Diamentowej
w Lublinie. Przedmiotowe dzialki sg zabudowane budynkiem ustugowyrn — handlowym
o wysokosci | kondygnacii.

il Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina
{uchwata Nr 358/XXi! Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje su@
w terenach aktywizacji gospodarczej.

2. W oparciu o plan ogélny zagospodarowania przestrzenngge LZM obowigzujgcego do 31
grudnia 2003 r przedmiotowe dziatki polozone byly w obszarze oznaczonym symbolem Vil
B25UZ | przeznaczonym pod ustugi zdrowia oraz w obszarze oznaczonym-symbolem VIIB14K
| przeznaczonym pod techniczne zaplecze motoryzacii. {w aktach sprawy)

3. projekt planu - brak
caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg Nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacii prac nad mieiscowym planem zagospodarowania
przesirzennege oraz uchwalg Nr 1076/XLIN/2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia studium uwarunkowan | Kkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta,

Hl. Ochrona konserwatorska
Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.

V. Wyznaczenie obszaru analizy
W oparciu o § 3 ust. 2 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
{Dz. U. 22003 ., Nr 164, poz. 1588 z pozn. zm.) zostat wyznaczony obszar analizowany na
mapie zasadniczej w skali 1:500 w odleglosci nle mnigjszej niz trzykrotna szerokosé frontu
dziatki objetej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50
metrow. Majgc na uwadze, iz szerokosé frontu dzialex objete] wnioskiem wynosi 52 m., obszar
analizowany wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w rdwnych odiegioéciach 125 m od
granic dziatek.

V. Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru - lacznie z wydanymi
decyzjami o warunkach zabudowy | zagospodarowania terenu oraz pozwoleniami na budowe
W sasiedziwie przedmiotowego terenu dziatki sa zabudowane budynkami mieszkalnymi
wiglorodzinnymi — budynki o wysokosci V kondygnacji oraz budynkami garazowymi — budynki
w ramach osiedla mieszkaniowego , Natkowskich ,, , budynkami usfugowymi — budynki |
~ il kondygnacyjne oraz budynkami skiadowo-magazynowymi — budynki I-Il kondygnacyjne

V. Analiza funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania analizowanego

obszaru
zgodnie z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy | zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennegn (Dz. U. z 2003 r., Nr 184 poz. 1588 z pézn.
zm.} i w sprawie oznaczert i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
ceiu publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 1., Nr 164 poz. 1589 z pozn.
zm.).
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. Funkcia terenu
- w obszarze analizowanym wystepuja V kondygnacyine budynki mieszkaine wislorodzinne |

budynki ustugowe | — il kondygnacyjne oraz budynki garazowe , skiadowe | magazynowe -l
kondygnacyine jako funkcja towarzyszaca

- projektowana inwestycja obejmuje rozbudowe isthigjgcege budynku us{ugnwego-handiawega
o dodatkowe pomieszczenia ustugowe-handiowe w tym sirefg opieku pieczywa .
Zakres wmoskewane; inwestycji obejmuje niezbedne doposazenie | rozszerzenie istniejace;
funkeji , bez zmiany dotychczasowej funkcji | odpowiada wyrmogom art. 61 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003r. planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym |, co pozwala na odstgpienie
od obliczania parametréw zabudowy sasiedniej.

2. linia zabudowy

- istniejaca -~ bez zmian;

- analiza {wnioski) — projektowana rozbudowa budynku ustugowego-handliowego nie spowoduje
zmiany dotychczasowe] linii zabudowy na terenie inwestycii

- linia zabudowy — bez zmian

3. wielkost nowierzehni zabudowy w stosunku do powierzehnl dziaiki atbo tersny
- aktualnie 19,65 % - nie ulegnie istotnej zmianie , docelowo 21,95%

4, szerokost elewaci frontowej
- nie ustaia sig;

5. wysokosé gémel krawedzi elewacii frontowel, je] gzymsu {mierzona od S$redniego poziomu
terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)

- nie ustala sig;
6. geometrii dachu (kata nachvienia, wysokoscl kalenicy i ukiadu potaci dachowych)
- nie ustala sig;

Vil. Dostep do drogi publicznej i istniejgcego lub projektowanego uzbrojenia

ferenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej — ul. Diamentowsj (drogi powiatows] ).
Posiada réwniez dostep do istniejacych sieci | urzgdzen infrastruktury technicznej.

Vill. Podsumowanie analizy

Przedmiotowy teren spetnia wymagania art. 61 ust. 1, pkt 1-5 ustawy o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym dia realizacji rozbudowy pawilonu handlowego o dodatkowe
pomigszczenia ustugowo-handlowe w tym odpieku pieczywa — o fgczne] powierzchni sprzedazy
do 1900m?, (jako kontynuacja funkcji} pray zachowaniu warunkdw technicznych jakim powinny
odpowiadaé budynki i ich usytuowanie zawartych w rozporzgdzeniu Ministra Infrastruktury z dnia
12 kwietnia 2002 r. (Dz. U. 2 2002 r,, Nr 75, poz. 670 z pbZn. zm.).
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Obliczenia wekainikéw zabudowy

AB-LA-1.6730.96.2012

 Numer dziaiki

?aﬁn‘émchnia
zabudowy {w

Powlerzehnia dziafki (wm?)

%

Szerokost
-elewacji

- | frontowej (w

metrach)

1212

8807

17.54

20

1694

8136

18,64

25

213

5261

2,99

Srednic
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7101

13,02

dz, nr _ = stan obecny |
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