WYKAZ UWAG

wniesionych do wyloionego do publicznego wgladu projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja,
Al Zygmuntowskich | Pilsudskiego

| wytazenie do wgladu publiczrego od 7 czerwea 2017 r. do 28 czerwea 2017 t. (termin skiadania uwag: do 14 lipca 2017 r.).
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20050 Lublin | przez JPA Jablonski Pracownfa Archilekloniczna {ul.]  37/4.30/5. 318 Szezegdlowy sposéb uwzglgdnienia uwagi przedstawiony zostania na
Frobostwo 20, 20-089 Lublin) : 3.1KDD eiapie nastepnego wyloZenia projektu plany do publicznego wgladu.
za padrednictwern |.Projekt  miejscowegn  planu zagospodarowanda| 3204, 37
Wydzieht Strategh | przestrzennego terenu agraniczsnsgo ul. Wiadysiawa | 32/3,
i Obsiugi fnwestordw | Kunicklego, ul. Wolska, trasa  kolejows i rzeka] 3401, 884,
Urzgdu Miasla Czerniajovka,” 36/1, 38/2,
Lublirs 3643, 3674
Tersn  podlegajacy  propozyefi  projektows}  w| erk. 3 obt, 22
przewazajgcej czesci pokrywa sl 2z obszarem
dawnych terendw produkeyjnych powstalych roku 1874 | dz. nr 144,
jako Garbarnia Braci Domanskich naiomiast w lalach| &k, 3 abr. 1w

80-lych XIX wieku grunfownie przebudowanych i
oddanych do viytku jako Lubelskis Zaklady Przemysiu
Skdrzanego. Do starszych obiekldw zaliczaln sie
budyrki sfanowiaee crescl pierzel uficy Wiadyslawa
Kunickiego § Wetskiej czesciowo podiegajace ochronie
konserwatorskies. Te ostainte to: niteszkalna kamienica
pray ulicy W. Kunickiego 22 1 ekleklyczny palacyk
powstaly inke siedziba adminisiracyine  wiadcicleli
garbarni pod numerem 24, powslale jeszeze przed
1800 rokiem. Na podobny okres datuja sie budynek
migszkalny przy ul. W. Kunickiego 16 § 12 le budowle
jednak  ze wegledu na  nlewlelka  warlosc
archileklonicang | hisleryezng nie podiegalg ochronie
konserwalorskie], = stanowiy, lakze elementy
dysharmonizujace rejon tax w sensle wbanislycznym
fak i spofeczaym.

Propozycja planu zaklada wymiang dotychczasowal,
nigkarzysing] dla panoramy miasta | jego rozwoju
przesirzennago, nie w peini uksztallowane] pierzei -
skrzyzowanfa ulic Kunicklego i Wolskiej, na nowg
zabudowe o korzysinym ukladzie architekionicznym,
funkcjenalnym § atrokeying inwestycyjnie, oznaczong
na propozycil planu jake leren 1MWILL Ze wegledi: na
konteksl urbanistyczny proponuje sig stopniowanie
wysckoscl zabudowy w tym obszarze migszkaniowym
wyrézniajae w ten sposdb teren 2MWIU jako leren o
innym sposobia zagospodarowania - ¢ dopurtzczeniam
szedcickondygnacying zabudowy.

Jako vzupelnlenis | domknigoie kwartaly od strony
wschodniej - rzeki Czerniejowki wyznacza sig leren
SMWRS ~ gdzie ze wzgledu na istniejacy budynek
magazynowy dopuszcie sie siedmickondygnacying
zabudowg mieszkanlowy z uslugami, Tereny 1MW,
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MWD | 3MWIAU majg  zapls  pozwslajacy na
zaprojoklowanie parkingdw w przyziemiach o jesl
dodatkowe uzasadnione uksziaitowaniem lerenu od
srony uficy Wolskiej, kldra znajduje sig okole 1.5 m
powyze| pdinocnei czesci projekiowanego  terenu
przylegajacego do uiicy Walskiej. Poludhiowo-zachodni
narozrik projekiowanego lerenu lo tereny uslug o
aznaczeniach 14 | 2U uwzgledniajace istniejace
budynki 1 proponujace  dopelnienie  lslnigjace]
zabudowy w formie malego zaminiglego kwarlalu
usdug z przylegajacym do niego wielokondygnacyjnym
pudynklem  parkingu,  kléry  ekranuje  obszar
inwesiycylny od poludnia, czyil czesto uczeszczanej
{rasy kolejows;j,

Centtum ormawianego kwartalu 1o usligowy budynek z
wewnglrenym  zielonym dziedzincem £2 otoczonym
zwarta, zabudowa usligows (leren  ILVMWY) 2
dopuszezentern funkcjl mieszkalne] wisloredzinnel,
Caly feren przecing w kierunku wschdd.zachdd ciag
pleszy o priorytelowym znaczeniu, Laezy on fejan
zieleni izolacyinei | rekreacyinioj 21 z kierunkiem
komunikacyjnym dworca kolejowege, Projekl zakiada
dwa migjsca skomunitowsnia obszaru z miastem:
jeden od strony wschodnie] - ulicy Wiadystawa
Kunickiego i od strony pdinocnej - ullcy Wolskie]. Dwa
wiazdy s polaczone 15 melrowe] szerckobcl
przestrzeniami  Xomunikacyjnymi - umozliviajacymi
dostep slrady porarne] do wyzszych budynkdw, Uklad
dragi wewnsirznej chala cenlrally zamknigly kwariat
oraz pazwala na projektowanie dedalkowych migjsc
postajowych tarenowyeh przy fokalach ushugowych.

13.06,2017

SAGAN ESTATE
SPOEKAZ 0. 6.
ul, Pozynkowa 44
20-223 Lublin

1. W zwinzku z planowang inweslyciq na dziglee nr 6/3
przy Al Zygmuniowskich 3 w Lublinie w dniu
12.11.2015 r. wystapilismy do UM Lublin z wnieskiem o
ustatenie warunkdw zabudowy na whv dziake, W dnia
24022016 r uzyskaliSmy prawomacng decyzjg ¢
usteleniv warunkdw zabudowy (Decyzja nr 52118 o
ustaieniu warunkéw zabudowy z disia §8.02.2016, znak
AB-LA-,8730.511.2015), dla inwestygl budowtane]
polegajacej na: Frzebudowie i rozbudawie pawilonu
handgfowago dla polrzek safonu samechodowsgo z
czedcig diagnoslyczng i wystawiennicza o powierzehni
sprredazy do BG0m? wraz z nlezbednymi wzadzeniami
hudowianymi | wiata smietnikows oraz rozbidrka czesc
istniejgcego budyaku™. Wiw decyzja okresla m. in.: Iinje
rozgraniczajgce leren inwestycii, ustalenis dolyezace
furkcji zabudowy | zagospedarowania lerenu, warunki i
wymagania  ksztallowands  ladu  prresirzennege,
ustalenia dolyczace ochrony Srodowiska, przyredy i
krajobrazu, ustalenia dolyczace ochrony drjedziclwa
kullurowego | zabylkdw oraz  débr  kullury
wspdiczesne], warunk! zabudowy i zagospodarowania
tarenu wynlkajace z przepisdw odrgbnych oraz warunki
obslugi w  zakresie kemunikac i infrasirkiury
techniczne]. Do wiw wydanej decyzji zalgczono

dz. or 6/3
ark. obr. 22

TAUSIL

Uwaga cze$ciowo nisuwzgledniona

Z uwagl na opinie orgendw konserwalosskich, wytazong na stapie
vzgodnien projekiu planu | nakazujacy kszialtowanie zabudowy w
sposdb pozwalajacy na rachowanie widoky na zespdt panoramy
Starego Miasta, nisprzekraczalne finie zabudowy w przedmiotowym
obszarze zostaly ograniczone do zabudowy istnisjacs.

W praywolane} w uwadze wydansj decyzji o ustalenit warunkéw
zabudowy (Decyzja nr 52/16 o ustaleniu warunkow zabudowy z dria
08.02.2018, znak AB-LA-L6730.511.2018) wyznaczono jedynie
nieprrekraczaing linle zabudowy od ulicy Al Zygmuniowskie,

Stad ez zakiada sig skorygowanie nisprzekraczalne] finii zabudowy
(po uzgodnieniach z Wojewddzkim Konserwatorem Zabythéw),
Szezegblowy sposob wweglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
etapie nastepnego wylozenia projektu planu do publicznego wokadu.
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opracowanie graficzne ar 1 (wiw desyzia wiaz
Zlgcenikiem  zoslale  zelaczena  do  ninigjszego
wniesku}, na kidrym finig koloru niebieskisgo okeeélano
nieprzekraczaing linig zabudowy.
W przedstawionym  przez UM Lublin  projekeie
miejscowego planu zagospodarowania
przesirzennego, nieprzeXraczalna finia zabudowy jest
obwdednia Istniejgoe] § nisistniejgesj Juz zabudowy
{czesé lIstniejace] zabudowy zostata rozebrana na
podstawie pozwolenia na rozbidrke wydanege przez
UM Lublin), co uniemoZiinia nam realizace planowansj
Inwasiycli zgadne 2 wydana wiw decyzia,
Wnoslmy uwage polegajaca na  wprowadzeniu
nieprzekraczalng] zabudowy zgodnie z wydang decyzjg
dolyczecs przedmiotowe] nienichomodci.
2. Dzialka tr B/3 w projekcie miejscowege planu Uwaga uwzgledniona
zagospodarowania  zostala ozmaczona  symbolem e
7.1US/U. Szezegdiowy sposob uweglednienia uwagi przedstawicny zostanie na
%W.:%EE 7AUSA) vstafa sig: 1. Przeznaczenie atapie nastgpnege wyiozenia projekiu planu do publicznege wylady,
1) TERENY USLLIG SPORTU 1 REKREAC!
2} TERENY USLUG
a) w tym kategorie lerendw zabudowy ustugowss:
hangdly, gastronomii, moloryzacl, ochrony zdrowia z
wykitczeniem i szpitaii, sanatoriéw "
Whnosimy uwage polegajacn ne wprowadzeniu do
zapiséw planu  dodatkowych  kalegorli  terandw
zabudowy uslugowe; ti.. administracii | biur, ustug
drobnych | ustug hotelarskich / holelewo - turystyczne}
oraz kultury w tym w szczegdlnodei wyslaw, oswiatly i
wychowania
6 | 10.07.2017 TEWA INT Budynek adminisiracyine - pradukoyiny o powisrzchrd!  dz. nr T9/5 TAZPHUS, ) Uwaga czgéciowo nleuwzgigdniona
Spéika z 0. 0. uzylkowej 1060m*  sasiaduje  bezpofretnio 2] ark, 2 obr, 17 + —
ul, Przeskak 18 | projektowanym planem przeslizennege Wediug ustalen projekiu planu przedmictowa dziatka polozona jest w
20-403 Lublin wwmm“mmwwwwwmn_wvﬁpﬂﬂmﬁwhwwﬁmm H._w,mmmh_mwomw lerenie zieleni parkowe] 2 dopuszczeniem sportu i rekreaci oraz
Jest szkodilwa dia $rodowiska, ani dla gracownikdw .wacao,_s‘. mem.os@. 3‘_..4Nvm_ {US,L)), dedatkowo vyznaczoho il m,
wykonujacych la prace, jak rownieZ nie  bedzie in. m:mﬂ@ m.cxmrmmn__ oc_mx,oz‘xccmaa,sar [ Enx.% .%oaoso.”
zagratala Srodowisky w przysziogcl, Obawiamy sie, ze rekrezcyjnej ~ SR, w ramach kiérej dopuszcza sig lokatizacjs sportu |
w przyszlodel nie bgdzlemy mogli dokonaé rozbudowy rekreadi {w szczegbinoscl zwigzanysh z jazdy konng) oraz ustug.
naszepe budynku produkeyinego paprzez nadbudows W ramach usiug przewiduje sig: gestronomig, kulture, oSwiate |
pierwszego piglra | dobudewy hali magazynowe - wychowanie, uslugi holelowo - furystyczne, oohrone zdrowia z
produkcyjaej,  geyz w nnﬁmowg. Em:&max wykluczaniem szpitali | sanatoridw.
M_n_mﬂﬁ“ﬂmm_manw“mwmmuo_us elekironicznyen i Oziatka znajduje sig w obrgbie doliny rzeki Bystrzycy. Delina rzeki
Proponujemy  wydziellé pas  szerokodci  60m chjgta = st mas...zr_.: korytarzem mxc_cm_ON:<3 {ESOCH), E@Q
rozdzielonych drogn szerakodci 12m lgeznie 2 warunkuje ograniczone formy zagospodarowania, Nalezg do nich
chodnikami z przeznaczeniem na zaklady uslugowe tereny zieleni uzu__nmsmf tereny fggowe, tereny uslug sporiu | rekreac]i
zwigzane  z  obsuga  ferendw  zielonych w wkomponowane w  zieled publiczna, Korytarz  ekologiczny  dla
projeklowanymn planie zagospodarowania prawidiowego  funkcjonowania  powinien  charakteryzowad  sie
przestrzennego miasta Lublina, Szezegdlovy opis droznodcig dia prawidlowego przewietrzania, dolina Bystrzycy stanowi
naszego protestu opisany w zalaezaiky do nirlejszego gléwny kerylarz, laczacy Obszar Chronjonego Krajobrazu Dolina
wniosku. Ciemiegl" § obszar Natura 2000 z Crerhiejowskim Obszarem
Chronionego  Krajobrazu. Dodatkowo budowa geomorfologiczna
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Zalgeznlk , szczegdlowy opis do projeklu™

Dolyczy; Projekiu misjscowego plante
zagospodarowania przestrzetnego miastn Lublina w
obrebdie ullc Przeskok, Dzierzawnej, Krochmalne).

Skladamy zdecydowany prolest w  slosunku  do
proponowanego projekiy zagospodarowania
przesirzannego lerenow missta Lublina w obrgbie ulic
Przaskok, Dzierzawne], Krochmalne] od pélnocy rzekq
Bystrzycy,

Wrilosek protesiu uzasadniamy nizej wymienionymi
faktami;

ZakupiBdmy dzietke Nr. 798 w roku 2007 wraz 2
budynkiem administracyjno - produkcyinym  od
panstwowago ikwidatora firmy WODROL - Lublin pray
ul. Przeskok 18. Budynek byl zanodbany, w bardzo
2iym stanle konstrukeyjnym, przeciexal dach, sufity i
delany  byly zawilgocone, powyrywane okha,
zniszczane posadzid, Budynek wymagal kapitalnego
remoniy A pizede wszyslkim remonty dachu i
zabezpieczenia przed opadami atmosferycznyrai, W
fatach 2001 do 2016 roku sukcesywnie wykenywaliSmy
rohoty remontowe - budowiane fakle Jak wykonanie
nowege dachu wraz z ociepleniem i pokryciem blachg
acynkowand. Wykenanie nowych tynkdw i posadzek
wylozonych torakola, wykonanie nowych pomieszeesi
sanitarnych i secialnych dia pracownikéw. Dokonalismy
wymlany stolarki budowlane] drzwiowej i okienngj
zgodnie z nowymi normami cleplnymi, Wykonalismy
vymiang na newa inslalacie elekirycing, wodng,
kanaiizacyina, cenlralnegs ogrzewania wraz z nowymi
kotiami ekologicznymi, WylenaliSmy nows, instalacje
wenlylacying w czeécl produkeyine] | socialnej
budynku, Caly budynsk zostal ocieplony styropianes
grubodei 12 cm wrez z wykonaniem nowej elewach
mrozooBparnej,

Obscna  mfrastrukiura zappalrzenia  zakladow
produkcyinych w media, zosisia w osiatnich latach
zdaecydowanle zmodernizowana, Zaklad energetyczny
PGE wykonal nows rozdzielnlg energit i nows
podiaczenta  energii  przewodami  zlemnymi  do
wszysikich zakladdw zlokalizowanych w lym larenie 2
zapasam mocy przeznaczonej na rozwdj produkcl i
uskig,

MPWIK Lublin dokonal remontu slecl wadnej do
naszego zakiadu., Posiadamy sieé  cleplownicza
przygelowang de faczania agrzewania 2
elakirociepiowni Wrotkow,

Kapitalny remonl  budynku  pachiongl  naklady
finansowe W wysokoscl irzy milony siedemset
pleddziesiat tysiecy ziolych, Zainwestowalismy w
maszyny | urzadzenia do produkcji - 1j, jeden milion
szeddse! lysigoy zlotych. W badynku prowadzimy od
kilkunaste lal produkcje poczespeidw | urzadzen
elekironicznych, Produkcja nasza przeznaczena jest
gléwnie na eksperl do krajow unii europejskie] oraz do

teranu | wysoki poziom wid podziemnysh (teren podmokly} pewoduja,
iz jest to teren o frudnych warunkach geologiczro — indynierskich.
Ponadta pozios wod i bliskie sasiedztwa rzeki stanowi zagrozenie
zaniecryszozeniami, w lym zanieczyszezeniami ropogochodnymi nie
zwigzanymi z produkeia, Oprécz tego obszar lely w zasiggu fali
powodziowe] w przypadku awaril tamy na zbiorniku setencyinym
Zalew Zembarzycki.

W projekcie  planu  uwzgledniono kierznkowsa
ohowiazujgcago studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego, w tym w szezegéinosc lokalizacie
Jlerendw zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi® z wyznaczong
. Slrefa doliny rzecznef 2 motliwosciq Iokalizacji usiug o charakterze
ponadiokalnym, zieleni refireacyjne), wymagajgcej programow
rewilalizacyinych, z uwzglednieniem korekly przebiegu gidwnych tras
komurikacyjnych w niezbednym zakresie”. Zgodnie z dyspozycjg,
ustawows ustalenia studium sq wiazace dla organdw gminy przy
sporzagzaniu plandw migiscowych (art. 9.4. Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym — Dz. U, z 2017r poz. 1073 1. ).
Do 2003r. dia przedmiotowego terany obowigzywal Misjscowy plan
ogdlny zagospodarowania przesirzennego missta Lublina - LZM
zatwierdzony Uchwaia Miejskiej Rady Narodowsj w LubBnie Nr
XV/S1/86 z dniz 30 grudnia 19861, Zmieniony Uchwalg Rady Miejskie
w Lublinie nr L/500/83 z dnia 23 paidziernika 1883r. Zgodnie z jego
usialeniami czesé dziaki znajdowalas sig w lerenie oznaczonym
symbotem IB42ZF — teren przeznaczony pod Zielers parkows, &
pozostala czess 3B43US ~ teren sportu ogalnomigjskiege,

W ramach zieleni parkowej przewidywano wobwczas realizacie
opdlnomiejskiego centrum wypoczynkowego — bulwaru wedhuz rzeki
Bystrzyoy. Cbowigzywal tu zakaz lokalizacji obiekiéw kubaturowych,
Natomiast w ramach terendw sportu ogélnomigjskiego przewidywano
funkgjonowanie Oérodka Sportow Konnych — z czescig klubowg
kubaturows, {stajnie, ujezdzalnie, obiekly towarzyszage) oraz tzescig
parkowa (boiska freningowe, tor jeZdziecki).

Od 2003 . do chwili obscnej przedmiclowy obszar nie ma planu
migjscowego, 2 bieZgoe dziatania realizacyjne dokonywang sg w
opafciu & ustalenia wydawanych indywiduainie decyzji o warunkach
zabudowy i zagospodarowania lereru.

7 uwagi na powyisze oraz lreds przediozonej do projektu planu
uwagi, w tym wydane decyzje pozwolenia na budowe szczegolowy
sposth uwzglednienia uwagi przedstawiony zoslanie na etapie
nastepnego wylozenia projekiu planu do publicznego wgigdu,

wskazania
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Lol wprwu P Trode uwagi ktérej dotye uw. aloruchomose! uwagt Uwagd
vwagi zglasaafacege uwaga ktdraj dotyczy
Wage uwaga uwaga uwaga uwaga uwaga
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na niona na niana
rejoru  dworca  PKP | kweslionuje  zasadnosé Wedlug ustalen projeitu planu przedmiotowa dzialka polozona jest w

przeznaczenia nhszaru, na kidrym znajdije sie moja
dzialka nr ew. Jabr. 17, ark. 2) przy ul. Przaskek
7, pod tereny owini 2 wyznaczeny strefg lokalizac)
oblekldw  kubaturowych o funkcii  sporlowa
rekreacyjne;.
Obecng preeznaczene | zainwastowanie dzialki or ew,
obr. 17, ark. 2) przy ul. Przeskok gdyie
prowaazg dziatainosc gospadarczg Standy
molaryzacyjnef (nhaprawa samochoddw), Jak rdwnlez
dzialek sasiednich, ma charakter uskigowy. Uzyskalem
decyzjg o warunkach zabudowy ar 615/13 2 dnia 27
tapada 2013 r. dla budowy hali magazynowo -
warsztaiowe] 2 warszlalem samochodowym,
magazynem opon samochodowych oraz myjnig. W
chwili obechej ttwe procedura uzyskania pozwalenia
na budowe w. obiekiu (AB-BW-I1.6740.1.88,20 16},
Warlo nadmisnic, i dla ww. terepu wydawane sa
ciggle warunki zabudowy | pozwelenia na budowe, jak
{62 wiaSciciele zakladdw uskugowych, w lym rdwnie2
Ja, uzyskulg dotacie unijne na lch rozwdj,
Proponowane przeznaczenie lerenu jest dla mnie
kezywdzace, a przede wszystklm nisuzasadnione z
prawnego i ekenomicznego punkta widzenia,
Zwigkazenie obszardw zieleni, terendw rekreaci i
sporiu winno  dolyczyé obszarow, klbre bgd: o
porostalq niezabudewane, badz kidrych wprowatdzenie
ma bardze duie znaczenie dia sasiednich obszardw
zielenl jako forma ich ochiony przed degradacis, W
prypaiky naszych nleruchomosel, abecna zabudowa,
jak lez nleuciazbwa dzlaiaino$é z nig zwiqzana w
Zaden sposdb nie wplywa na degradacie ferenéw
wokol rzaki Bysirzycy. Tym bardziej, ze w miejsce
naszych usiug wprowadzone maja byd réwniez usiugi
otaz zabudowa kubalurowe, rozniaca sie tylko funkel |

preeznaczeniem, Kierunek zmisn  przeshizennych
miasta  wskazuje wigc na  cheé nalurainego
wyelminowania nazwanej w studium
«subsiandardowe]” zabudowy 2z lerendw miasta nig

faklycznef uo_ﬂau< cchrony fych terendw, Warlo
zauwaiyd, it przeznaczenis terenéw na usiugi zielani
parkowe] | spartu wzdluk rzeki Bystrzycy na calej jej
diugnsci, wyrnaczane jest w oparcid o isinisiace
zagospodarowanie, z wyjgikiem tylko oakolic ul,
Waplennef oraz lerendw .Za Cukrownia”,
Wprowadzenie na teren mojej dziski uslug sporiy
spowoduje nie tylko zakaz inwestowania, ale przede
wszysikim brak mozliwodcl jaklefkoiwiek przebudowy,
semoniu  czy odbudowy iginiejace] shlektdw. Ca
nieuchronnie prewadzic bedzie do degradacii | upadky
dxintainodcl. Dia malego przedsiebiorcy lo byé albo nie
byé. To jedyne Zrédlo utrzymania diz calej majej
rodziny oraz rodzin moich pracownikow. Miaste winno
wsplaraC przedsighiarcow, kiorzy zapewniafg miejsea
pracy, a nie prowadzic do ich likwidacii.

Wprowadzenie na tak duzy obszar funkgli o

terenie zigleni parkowe] z dopuszozeniern sportu i rekreacji oraz
zabudowy uslugowe] (11.1ZP1{US,L))), dodatkowe wyznacrzons tu m.
in, strefg lckalizaci cbiekiow kubaturowych o funkch sportows-
rekreacyjnej ~ SR, w ramach ktdrej dopuszcza sig lokalizacie sporh i
rekreacji (w szcregdinosci zwiazanych z jazdg konng) oraz uslug,

W ramach uslug przewiduje sig: gastronomie, Kulture, ofwiatg i
wychowanie, usiugl hefelowe - turystyczoe, ochrong zdrowia z
wykluczaniem szpitali | sanataridw,

Dziatka znajduje sig w obrebie doliny rzeki Byslezyey. Dolina rzeki
cbjgta jest glownym korvtarzem ekologicznym (ESQCH), ktdry
warunkuje ograniczone formy zagospodarowania. Nalezq do nich
tereny zisleni publicznej, tereny fggowe, fereny usiug sporiu i rekreacji
wkomponowane w zieled publiczng. Korylarz ekologiczny dis
prawidlowegn  funkcjonowania powinien charaklaryzowadé  sig
droznoéciq dla prawidiowege przewistizania, dolina Bysirzycy stanowi
gidwny korytarz, taczacy Obszar Chronionego Krajobraza ,Dodina
Ciemiggi” i obszar Natura 2000 z Ozernigjowskim Obszarem
Chronionege  Krajobrazu. Dodatkowo budows geomorfologiczna
teranu { wysoki poziem wod podziemnych (teren poedmokly} powaduja,
iz jest to teren o trudnych warunkach geologiczno ~ inzynierskich.
Ponadto poziom wéd | biiskie sasiedziwo rzeki stanowi zagrozenie
zanieczyszezeniami, w tym zanieczyszezeniami ropopochodnymi nie
zwigzanymi z produkcja. Oprocz tego obszar lezy w zasiegu fali
powodziowe] w przypadku awarii tamy na zblomiku retencyinym
Zalew Zemborzyeki.

2wigkszenls terendw zieleni nie musi dotyczyc terendw welnysh od
zabudowy, Istolna jest Junkcja jake dany teren spelnia w skali rejonu,
dzielnicy czy tez miasta, Dolina rzeki jest warlodcia w skali
najmniej miasta | dotyczy wszystkich mieszkancow Lubling, Tak wiec
skala przywrécenia funkcji terendw zielonych jest niewspolmiemie
wigksza od zachowania abecnego zagespodarowania.

W projekcie  planu  uwzgledniono  wskazania  kierunkowe
cbowigzuigcego studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przesirzennego, w tym w szezegdinosd lokalizacje
Jerendw zieleni pomigdzy terenami zurbanizowanymi” 2 wyznaczona
» Strefy doiiny rzecznef z mo2liwoscig lokalizagli ustig o charakterze
ponadiokainym,  Zieleni rekreacyingl, wymagajacej programow
rewitalizacyjnyeh, 2 uwzglednienism korekly przebilegu gidwnych tras
komunikagyjriych w niezbednym zakresie”. Nuoa:_m z dyspozycja
ustawowg ustaienia studium sg wigZzgce dia organdw gminy przy
sporzadzaniu plandw miejscowych {an. 9.4, Ustawy o plancwaniu |
zagospodarcwaniu przestrzennym — Dz. U, 2 2017t poz. 1073 t.).

Bo 2003:. dla przedmiotowego terenu obowlazywat Miejscowy plan
ogélny zagospodarowania przesirzennege miasta Lublina - LZM
zatwierdzony Uchwalg Miejskie] Rady Narodowej w Lublinie Nr
XVI91/86 z dnla 30 grudnia 19861. zmieniony Uchwala Rady Miejskiej
w Lublinie ar L/500/83 z dnia 23 pazdziernika 1893r. Zgodnie z jego
ustaleniami czgds deialki znajdowala sie w terenie oznaczonym
symbolem |IB42ZP ~ teren przeznaczony pod zielen parkowa, a




Rozstrzygniecie Rady

Nazwisko | imig . zomﬂmnﬁﬂﬂwam Miasta Lubiin
nazwa fednosthi Oznaczente | HEtaleniapro- i uuai__qwg.unnﬂmaa zalqeznik do uchwaly
L Data arganizacyinel nieruchomaosei, .E.Ec plaru dla uwagi N s
p. E.uci.m i adros Fredd uwag! itérej datyczy niertchomodel Z O v 2097 1 Lhwapt
wag: zglaszajgcego rwaga ktbref dotyczy
awage uwags waga uwagn uwaga uwaga
uweglednio | nlewvmgled | uwzglednio | nieuwegled
na niona na aniona
charakierze rekreacyjnym pociaghie za soba milionowe pozosiata czess 1184345 ~ teren sporiu ngdinomiejskiege.
roszezenls odszkedowawcze lub waloski o wykup albo W ramach zigleni parkowej przewidywano wowczas realizacie
w:mn“_.m_%“%_. ﬂmm,\,mﬂwmmw _Wom.omwhwwuﬁwm%boﬁﬂwzm _qMMM ogtinomiejskiege centrum wypoczynkowego ~ bulwary wedlug reki
i Alfisbe mamnw n_w_.wnum weany Eo_oiwqu?&_ Bystrzycy. Obowiazywal tu zakaz lokalizaci obiekiéw kubaturowych.
inweslUjc | roswijajae firme, Kidra przynast 2yekl, tyr zm»oﬂ_mm» w _..m:,_mn: terenow mw.o:c ogélnomiejskiego _u.ﬁ.ms_&.ﬁmno
samym podatki dla miasia nie jesiem w stanie nawet funkcjenowanie Aﬂw«o@xm Spordw Kennych - z czebcig, Ecvmém
przez kilka najblizszych lat przebranzowic sie na gubaturows, (stajnie, ujesdzainie, obiskty lowarzyszace} craz czgicia,
dzinlalnodc  kidra dopuszeza plan  (dzislanodd parkowa (boiska treningowae, tor jeddziecki).
walplivego Zysku), a jednoczesnie zepewnié miajsca Od 2003 r, do chwili obecnej przedmiotowy obszar nie ma planu
pracy dia ludzl kiérych zalrudniam, Czy wainiejsza jest migjscowego, a bierace dzialania realizacyjne dokonywane sg w
poirzeba rekreacli czy polrzeba bylu? aparciv 0 ustalenia wydawanych indywidualnie decyzji o warunkach
zahudowy i zagospodarowania terenu.
Z uwagi na powyZzsze oraz {redd przediozonsi do projektu planu
uwagi, w tym wydane decyzje pozwolenia na budowg szozegdtowy
sposdh uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na elapie
nastepnego wylozenia projekiu planu do publicznego wyladu,
10 | 14.07.2017 Przestawiam wwagi do projekiu planu. Kazdy zi dz.ar 4i5 8.2 U (K5} Uwaga czesciowo nleuwzgledniona
punkldw naley trakiowaé jako odrebng uwagg. ark.5 obr. 22 o —
1. Wnicskuje o zmiane przeznaczenia lerenu 8.2 U Teren zostat przeznaczony pod zabudowe uslugows 2 zakresu
(KS) w calodci na teren zielenl publiczae] Z® | administracji | biur, gastronomii, handhy, kultury w fym w szezegdlnoscl
przyiaczenie do lerenu ZP1 oraz zapisanie w lym wystaw, céwialy | wychowania, dopuszczono W lokalizacie obsiugl
migjscu reprazentacyinego wejscia na leren Parku komurikacji, parkingdw. W preypadku realizaci obigktu kabaturowagoe
Ludowego, ber Zadnych dodatkewych  funkch, w ustateniach zawarlo nakaz fokalizaci uslug w parterach co najmniej
zwlaszcza parkingowych, Pozoslawienie zapisu w dosteprych 2z poziomu ferenu od strony alei parkows] i stefy
mwmﬂ,w_ﬂzxmw%ﬁ_m wmmw_mmunwﬁﬂw_:m%%_wmmﬂwo_mmﬁ,mmm szczegélne] przestrzeni publicznej — PP — by na wejsciu do Parku
gorsza parking (umezliwiony przez zapis K3} na _.._._moiwmo acmq pojawic sig funkeie cn:nmﬁ:_m_mmm takie mw:wﬂnm
najbardzie] rearezentacyinym weideiu do Parku od potencialnym  uZytkownikom  parku. N. uwagi, iz __nmenN.:_m nie
sirony nowege dworca. Wedlug obesnych zapiséw wykluczono  w :ﬂm_.m:wmny motliwodel  realizac)l  naziemnych
Park bedzie wital godci parkingier parkingdw w bezpodrednim sasiedziwie reprezentacyinej alei
parkowej przewiduje sie uzupeinieniz ustalen,
Szezepdlowy spesch uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
elapie nastepnago wyloZenia projakiu planu do publicznego wgladie.
4. Wrioskuje o wyznaczenie na terenie 4,1 UC (U KS)| dz. ar 23/23. 4,1UC{U,KS) Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
od .m_«n:v. zachodrie] obszar przestrzeni n:u__nuam_.,m 2312, * 3 B
H,w,w_w%w mmwm uhwwwﬁwﬂmaww o&wmﬂ_.._._» Jwﬂ%_“wméwwyaﬁwwm wwmm MM“MM W zakresie ustaler: dia terenu 4.1UG(U, KS) na rysunke planu celowo
wyjicle 2 obigki Sklerowane na Pk Ludowy 1| ¢ ' nie wrysowana zasiogu obszary praestrzent nc.w__o.wzm_ oraz wajsd am
Stadicn. s ptanowanego oblekiu handlowego, by nadmiernie nie ograniczad
. - mozliwych rozwigzan architektonicznych na etapie reafizacyjnym.
2804, 3213, Natomiast w tekdcie planu zapisano:
Lo, 31,3243, - ohowigzek usytuowania co najmnisf dwdch gidwnych wejéc do
3279, 324, obiekty handiowago o powierzchni sprzedaty powyiej 2000 m® od
7o 1,36, 34/8, strony  ferendw 4.6KDD, 4.1KPT orez poinocne 7/ zachodniego
4704, 37/8, naroznika terenu;
Aw_ﬁ. ww“w.m - obowigzek usytuowaniz dodatkowych ogdinodostgpnych wejsc, od
.S._mm A0023 strony .hm_‘m:: 1.7KDGR 4.1KA(KS) oraz poludniowa-zachodniego
ark.7 obr. 22 naroinika terents;
- nakaz wyrénienia, w formie elewacfi, wejsé do obiekicw,
- nakaz realizacji przestrzeni olwarlg), w formie ciggu pieszego araz
strefy szczegdingj przestrzeni publicznej, w formig skwerow i placéw,
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Rozsirzygniecie Rady

Nazwisko { imi . P Miasta Lublin
nazwa ...mnaoma.mm Oznaczenie | UStelenia pro- w muwmhwmuﬁwuwm\n enl zatqeznik do uchwaly
Data orgamizacyfnef eruchomodci, Jeltst planu dla uwagi Nr
Lp. wpiywu T adras Trasd wwagf ktérej dotyez ﬁ_ mieruchomods) 4 z df. .. Uwagi
uwagi 2glaszajscego wwaga kréraf dotyczy
uwage uwage uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzglednlo | nfeuwzgied | uwzglednio | miewwzgled
na nicna na niona
z dopuszczeniem kszialtowaniz ich w formie wewneglrznego
przeszklonego pasaZu.
W zwiazku z przediczong uwagg plahuje sie zapis w lekécie planu
doprecyzowad.  Szezegdlowy  sposdb  uwezglednienia  uwagi
przedstawiony zostanie ha efapie nastgpnego wyloZenia projektu
planu da publicznego wgladu.
5, Whioskuie o wyznaczenie na ierenie 4.7 UC (UKSY! dz. nr 23123, 4,1UGIU,KS) Uwaga czesclowo nleuwigledsiona
przejécia pieszego przez Srodek obiekiu w celui 23/12, 23/21, + —_
powigzania rejonu Parka Ludowego | Stadionu zi 23/25, 23/15, W zayresie ustaled dia terenu 4.1UC(UKS) na rysunku planu celowo
rejonem dwarca ziregrowanego. 23127 2318, nie wyznaczano przejicia pieszego przez Srodek obiektu, by
wms.“ nadmiernie nie ograniczac moiliwych rozwigzaf funkcjonainych na
Y elapie realizacyjnym. Natomiast w lekécie planu zapisano:
284,77 - ~ phowigzek usyluowania co najmhief dwdch gldwnych wejsé do
ser¥, 31,3203, chiektu handlowego o powierzchnt sprzedaldy powyzej 2000 m¥, od
32/8, 3204, strony terendw 4.6KDD, 4.1KP1 oraz pdinocno / zachodniggo
Seew, 36, 34/8, naroznika terenu;
47/4, 3718, - ohowigzek usyluowania dodatkowych ogdinodostepnyeh wejsé, od
3714, 3712, strony forenu 1.7KDGR 4.1KA(KS} oraz patudniowg-zashodniego
Mwwww mwﬂw_ naroznika terenu; . o .
ark T obr. 22 - nakaz wyrainienia, w farmie elewagfi, wejéé do obiekidw,
- nakaz realizacii przesitrzeni otwartef, w formie ciqgu pleszego oraz
strefy szczegdinef przestrzeni publicanel, w formie skwerdw | placéw,
Z dopuszezeniem kszialfowania ich w  formie  wewnelrznego
ptresziklonego pasaiu.
W zwigzku z przediozong uwags planuje sig zapis w tekscia planu
doprecyzowat,  Szczepdlowy  sposdh  uwzglednienia uwagi
przedstawiony zostanie na etapie nasiepnego wyloZenia projekiu
planu do publicznego wgiadu.
8, Joko altermatywe dia (unelu wnioskujg o] dz, ne 23KDZ Uwaga uwzgledniona
wyznaczenie aa lereaie Z3KDZ kladki piesze - +
Fowarawe] smw torami w_a._&.ojeﬁ_ ,,mo_ bedzle| ark. weor. 10 Szezegolowy sposeb uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
wﬂmswwwﬂmm_w:ﬂ Wmmwﬁ,“:ﬁﬂmﬁ wmﬂm@wnmﬂ_om ﬁw%ww.m__.m efapie nastgpnego wylozenia projektu planu do publiczrego wgladu.
Komtnikacie piesza i rowerows. Beozie takze zgocne 2
(Siecia  piesza”, Kldra Jest czescig  prayjelych
Zagdzeniom Frezydenta Miasla Lubfin Lubelskich
Standarddw Pieszych”,
14 1 14.07.20%7 1. Uwagi do czescl tekstowaj — trasd uchwaly: caly obszar ~ Uwaga uwzgledniona
: , <<§<<_mmx:_mm__m ﬂ&mw- § 3 ust. 1, punkt 48 objely mpzp o+
a SOROSG 2abLGOMY . Szezegdlowy sposob uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
ﬂﬂﬂﬂﬂmwmwwwwﬁﬁw_mﬁm%cﬂﬁm_ il wwu_u_.u“wmﬁ_xosma . elapie nastepnego wylozenia projekiu planu do publisznega wyladu,
lej zabudowie odpowietnich wymagan planu
migjscowage mieszy sie od poziomu lerenu przy
najnizej polozanym wejéeiv do budynku iub jego
czgicl, wmejdufacym sle na plerwszej Kondygnagii
nadziemnej budynku, do  najwyzej  polkZenego
fragmentu budynku [akim moze byé goma krawed:
elewaci frontowej Jej gzymsu lub allyki, a w przypadku
dachow ze spadkiens kalenica, bez uwzglednienia
skeentdw  archilekloriczoyeh  oraz komindw 3
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Uwagh

wywlewek © tradycyinych wymdorach umieszezonych
na dachach ze spadkiem,

t.1.1.1  Uzasadnienie:

Wysokosai budbynkiw w planle migjscowym nie naleZy
definfowaé za pomacy warunkdw technicznyeh jakim
powinny odpowiadaé budynki § ich usyluowanie
ponlewnZ definicia w tym praepisle sluly do
pryporzadkowania temu  budynkewi  odpowiedaich
wymagas rozporzadzenta”; Jechnicznych i
uzytkowych”, a nie paramelrow urbanislycznych,

Przy  okredlaniu  wysokodei  zabudowy  bardzie}
wiasclwe wydaje sle aperowanie sfozporzadzeniem w
sprawie sposobu ustalania wymagaii dolyczacych
nowej zabudowy | zagespodarowania lerenu w
praypadky braku: migjscowego planu
zagospadarowania  przesirzennego” i okredenie
vysokedcl zabudowy poprzez  wysokoSc  .pomej
krawedzi elewac)i frontowej je} gzymsu lub ailyki” oraz
jezeli to konieczne inmymi paramelrari bryly budynku
jak np. wysoko$d kelenicy. Wysakoddl zabudowy
nalezy okredld z  uwzglgdnienlem  kendygnosi
lechnicznej i zakladag, Ze zajmuje ona peiny rzut
budynkus, Definicja kondygnacji w projekcie planu jest
zasadniczo zZgodna 2z  definicja w  warunkach
lechnicznych jakim powinny odpowiadad budynid i ich
usytuowanie, Warto zauwalyé, ze godnie z definicia
kondygnacia techniczna moie byd odkryla przesirzenia
za aliyka.

Opis wyzszych czescl budynkéw o powierzchni
mniejsze} niz peiny rzul {np. 15% rzutu) nalealoby
zarezerwowac jedynie dla akcentdw architektonicznych
{dominant architeklonicznych),

2,
1.2 Zasady kszlaltowania zabudowy {...} - § 13
ust, 6, p.2, lit. B:

1.2.1 Wymagania wynikajace z potrzed
ksziallowania przesirzent publiczaych

Propanowany Zapis punkiu 5} w § 13, wuslgpie 8

1) nakazuje sie realizacje przesfrzent otwarte] (w
formie ciagu pieszego, buiwaru) wediuz cieky wodnego
araz Infegrewanie przesirzent wewnglszaych lerenu
1.1UC/U z ptacem 1,1KPZ,

2) dopuszcza sig reaiizacie akcentu architakionicznego
w miejscu ustalonym na rysunku plany.

1.2.2 Gaharyty zabudowy

Propanowany zapis punkiu 73 w § 13, w uslgpie 8.

7} gabaryty zabudowy:

a) poziam parierw: dosiosowany do rzednych
preytaghych ulic;

b} nieprzekraczalna wysokass gorme; krawedzi
elowat]i frantowe] joi gzymsu Jub attyki 28 m nie wyzej
niz do rzednej 261 min. p. m. ’

¢} ilogé kendygnach nadziemnych w tym poddasze i

dz. nr 12, 718,
7M1, 7723,
Ti19, 7422,

01, TS,
TG, 117,
714, 710,
N3, 7120

ark. 2 obr. 22

1.1.ucm

Uwaga czesciowo nleuwzgledhiona

W czaSal dotyczacej uslalenia nieprzekraczalne] wysokosci gomej
krawedzl elewacii frontowej jei gzymst lub attyki na 28 m i nie wyzej
niz do rzednej 201 m n, p. m. oraz ilodci kendygnacd)i nadziemnych w
tym poddasza i kondygnaci lechnicznej: od 4 do 7 kondygnacji -
uwaga zostalz nie uwzglgdnicna.

Obszar znajduje sle w sirefie DW - Sirefa Ochrony Dalekich
Widckéw Sylwety Miasta Historycznego, czyli sirefie majges] na celu
ochrone dalekich widokdw zabytkowej sylwaty historycznego zespohs
migjskiego (chronionege na podsiawie wpisu do rejestru zabytkéw
woj, fub, Nr AM53), Wysokosd najwyizszege obiekiu w cbszarze
1.1.UC/U - islniejacs| galerii handiowe-uslugowej ,Gala” dechodzi do
rzgdnych 198 - 498 m n p. m., w projekcie planu zapisane
nieprzekraczalng wysokosé budynku nie wyze] niz  rzedna
200m.npam.,  wysokosé zabudowy od 4 do §  kondyghaci
nadziemnych oraz maksymalnie do 27m, przy wskazniku powierzchi
zabudowy nie wigce] niz 80%, zatem dopuszczono reaiizacie
stosunkowo irdensywnej | wysokisi zabudowy. Dia pordwnania
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Rozsirzygniecie Rady

Rozstrzygniecie Mizsta Lubli
Nazwiske | imig ~ Prozydenta o -ublin
Data nazwa jednostkl Ganaczenie ...”_MMM.WHM %.H» W sprawie rozpatrzenis | MAT2NIK do tthwaly
Lp. | wolywy néwﬂﬂww%s& Tresé uwagl :ﬁwﬁaﬁﬁﬁﬂ_ nieruchomoscl vwagi Uwagl
wwagd #tdref dotyczy
zglaszajacego uwaga uwags uwags uwaga uwaga uwaga
uwage uwzglednlo | nleuwzgled | uwzglednic | nieuwzgled
a nlona na niona

kondygnacie tachniczia: od 4 do 7 kendypnach. maksymalne parametry dis najblizszej zabudowy ziokalizowanej po

¢y kszialt dachu: dwupolaciowy, wielopolaclowy, plaski. przeciwne] stronie uficy Fabrycznej, w ilerenie 2. 1MWIU fo
maksymalnie § kondygnacii, 18m  rzgdna 192 m i, p. m.. Stad lez
nie jest zasadnym dalsze podnoszenie wysokodci zabudowy.,
Szczegdlowy sposéb uwzglednienia uwagi w pozostalym zakresie
przedstawiony zostanie na atepie nastepnego wylozenia projekiu
planu do publicznege wolagu,

3. bwagi do czedcl graficznej - rysunek planu: dz. nr 12, 7118, .Uci Uwaga uwzgladniona

2,11 Akcenl arehitekloniczny i1, 7123, o4

Propanowana Iokalizacia ekoentu architekloniczrego| 7119, 7/22, Szczegblowy sposob uwzglednienia uwagl przedsiawicny zostanie na

pokazang jest na rysunku, ta kaleingj siran S.m;._r..wﬁ_m elapie nastgpnego wylozenia projektu planu do publicznego weladu.

TH4, THO,
T3, 7020
ark. 2 obr. 22
12 | 14072017 | ¢ 1. Uwagl do czesci tekstowa; ~ Iresé uchwaly: caly obszar N Uwaga uwzgledniona
i o gie
1.1 §<hwwswmamm pojet - § Jusl. 1, punkt 48 objely mpzp +
1.4 Wysokosé zabudowy Szezegolowy spostb uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na

Propanowane brzmienio definicii w § 3 p. 48):
wysoko$é zabudowy ~ $luzaca do przyporzadkowania
tej zabudowie odpowiednich wymagah  plany
miejscowego mierzy sig od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsci do budynku lub jego
czgici, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacj
nadziemnej budynku, do najwyzel poloZonegs
frapmenty budynku jakim moze byd goma kraweds
elewacji frantowe] jof gzymsu lub atlyki, a w przypadka
dachbw ze spadklem kalenica, bez uwzglgpdnienia
akcentdw  architekioricznych oraz  Komindw |
wywiewek o fradycyjnych wymiarach umieszezonych
na dachach ze spadkiem,

1111 Uzasadnienie:

Wysckosci budynkéw w planie misjscowym nie talazy
definiowad 2a pomoce warunkaw fechnicznych jakim
powinny odpowladaé budynki | ich usyluowanie
poniewar definicla w lym przepisie sluzy do
pryporzadkowania lemu  budynkowi  odpowiednich
wymagarn rozporzadzenia”; Jechniczayeh |
uzytkowych”, a nie parameirdw urbanistyczaych,
Niekarzysiny efekt slosowania ww. definicji widad w
sformulowaniu w p. 48: .z dopuszczeniem w bryle
budynkdw pomiaszezen | wrzadzer technologicznych”,
kldre wskazuje, e pemieszezenia | urzadzenia
technologiczne  majq zmiedcic sie w Jwysokoset
budynku®. Tymczasem wysoke&é  butynku® w
warunkach technlczoych  jest  definjowana  bez
uwzglednienia ich wysokodd o oznacza, o maogg byd
ponad Jwysokoscig budynku®,

Z drugle] strony sformulowanie w projekcle planu; .z
dopuszezeniem w bryle budynku pomisszozed i
wizadzen technalogicznych, 2 takie dominant |

akeenlow archilekioniczaych” wskazuje, Ze urzadzenia

etapie nastgpnego wylozenia projekiu pianu do publicznego waladu.
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Lp.

Data
wplywt
uwagi

Nazwisko i imig
nanwva jednostkl
organizacyinef
{ adlres
zgjasrajacego
uwage

Treidé vwagl

Oznaczenie

moruchamodcl;

ktiref dotycay
uwaga

Ustalenja gro-
Jjektu planu dla
#leruchamosci
ktdref dotyczy

uwaga

Rozstrzyghigule
Prezydenta
w sprawle rozpatrzenia
awagi

Rozstreygniecie Rady
Miasta Lublin
zifacanik do uchwaly
NE i
2 e 2097 T

wwags uwaga
uwzplednio | nfeuwzgled
na miona

uwaga uwaga
uwzglednio | nieawzgled
na nivna

Uwagl!

la moga wykreczyd do 3,0 maed wysoloss bugynku”,
Pazastaje pylanie: pomieszczenia | urzadzenia
lechnologiczne maljg byé .w bryle” o wysckosdcl
budynku” ezy ponad nig?

Przy  ohredianiu  wysokoscl  zabudowy  bardzie)
wiadciwa wydsje sie operowanie rozporzgdrentam w
sprawie sposobu ustalania wymagaf dotyczacych
nowej zabudowy | ragospodarowania fersnu w
przypadku brake miejscowego planu
zagospodarowania  przasirzennego  § okredlents
wysokoicl zabudowy poprzez  wysckoSt adrngg
Krawgdzi elawacjl fronlowe] jej gzymsu lub allyki” oraz
jeteli 1o konieczne nryrai parameirami dryly budynk
fak np, wysokodt kalenicy. WysokoSch zabudowy
nalezy okreglic z uwzgigdnienlern  kondygnacji
lechnicznej } zakiadsé, Ze zajmuje ona peiny rzut
budynky, Definicja kondygnacji w projekcle plany jest
zasadnicze  zgodna 2z definicja w warunkach
lechnicznyceh Jakim powinny odpuwiadaé budynki i ich
usytuowarie, Warlo zauwazyé, e zgodnie z definicjg
kondygnacja techaiczna moze byt cdkeryla preestrzenly
za atiykg.

Opis wyzszych czesci budynkéw o powierzchni
mnieiszej alz pelny rzut {np. 15% rzatu) nalezaloby
zatezenwowad jadynie dia akcentéw architekionicznych
{dosminant architeklonfeznych).

2.

1.2 Oznaczenia graliczne uzyte w planie - § 4
ust. 4, punkd 1

1.2.1 Depuszczons wycofanis linii zabudowy
parteru i pierwszege pigtra

Proponowany jes! opis oznaczenia graficznegu jak
nizej;

dopuszezone wycofanie lini parteru | pierwszego pigira

1.2.1.1  Uzasadnienie:

W pierzei ul. Lubelskiego Lipca 80 moZe byd
projektowany aulckerowy podiazd poed hotel. Parer o
racjonalnej wysokodci moze byC zbyt niski. Patrz
UWAGI DO CZESCI GRAFICZNES.

dz. nr

ark. 4, ohr. 22

2. 3MWIG

Uwaga uwzgigdniona

Szczegolowy sposoh uwzplednienia uwagi przedstawiony zostanis na
etapie nastepnege wytozenia projekiu planu do publicznego wglady,

5.

1.4 Zasaty ksztaltowania zabudowy (...}« § 13
ust. 6, p.2.iit. b

1.4.1 Linle zabticdowy

Proponowany zapis punktu 2) w § 13, opisujacym leren
2. 3MWIL, w usteple 8:

2) linie zebudowy zgodnie z rysunkiem pfanu:

3} obowigzujaca linla zabudowy: na od <tony ulicy
2.4K00 (z wylaczeniem froat d2ioi nr .

1.8KDGP, na fragmencie od strony ulle 5.1 1 2, 1K 1"
powinien byd uzapeiniony o sformuowanie.

n) nieprzekraczalna linia zabudowy: cd strony ulicy
1.BKEGP araz na fragmentach od  slrony  ubc
51KDG, 2, 1KX1 oraz 2,1KDD {front dziadki nr 2

d. n
2274
25£3,
ark. 4, obr. 22

2.3MWIG

Uwaga uwzgledniona

Szczagdlowy sposob uwzglednienia uwag! przedsiawiony zostanie na
elaple nastgpnego wylozenia projekiu planu do woladu publicznego.
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Lp.

Data
wlywy
uwagi

Nazwisko [ imig
narwa jednostil
rganizacyjne/
i adres
Iglaszalqcege
uwage

Tresd wwagi

Qznaczenie

nieruchomogci,

kidrej dotyczy
uwaga

Ustalenia pro-

Jektu plany dia

nieruehemosei
ktdref dotyczy
uwaga

Rozsirzygniecie
Prezydanta

W sprawie rozpatrzenia

uwagi

Rozstrzygnigeie Rady
Miagta Letin
zatqeznik do uchwaly

Nr.
zdn.

uwzglednio

uwaga

na

uwaga
nieuvwzgled
tiona

uwaga
uwzglednio
na

uwaga
meuwzgiod
nicna

twagi

1.4.1.1  Uzesadnienie:

W alicynie kamisnicy przy ul. 1 Maja 5 w jej elewach
pdinocne]  znajduja  sie  okns  ulrudniajace/
uniemotliviajaoe zachewanie claglosci pierzei 14 1
Maja, Nowy budynek wzniesiony na dzialce w
pierzei ul. 1 Maja wymisilby zamurowanie wegsci
okien, Rownoczesnie obecny charakler arresirzer) w
ym miejzcu wskazuje, e na dzialce nr mona
poprowadzic droge dofazdows, clag peszy b
urzgadzic zieled, W przypadku budowy na dzialce 25/3
elewacji z oknami powstad moze ulica miejska majaca
konlyauacie po drugiej stronie ul. 1 Maja w drodze
wevmglrznej d. fabryki Wolskiego. Palrz: uwagi do
czgéol graficenej - rysunek planu,

7.
1.4.3 Wakadnik powierzehni zabudewy w stosunku
do powierzehni dziatki budewlane}:

Propanowany zapis punkiu 5) w § 13, w ustepie 6:

&) wskadnik powierzchni zabudowy w atosunku do
powierzehni dziatki budowianej:

a)  nie wigcej ik 30%;

b}  nie wigoaj niz 80%,;

1.4.3.1  Uzasadnienie:

Pezy intensywnej zabudowie dzialki np, w przypadku
stworzenfa wewnglrznego, kryiego palio procent
zabudowy dzialki moie hyé bardzo wyseki przy
zachgwaniu waloréw przestrzennych budynki,

dz. nr
2244, .
2513, F .
ark. 4, our. 22

2.3MWIU

Uwaga uwzgledniona

Szezegolowy sposdb uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
stapie nastgpnego wyloZenia projektu planu do waladu publicznego.

8.

1.4.4 Gabaryty zaoudowy

Proponowany zapis punkiu 7} w § 13, w ustepia 6;
7) yaharyly zabudowy:
& poziom padleru:
preyleghych ulle;

o) nieprzekraczaing  wysokosé gomej krawedz
alawadii frontows) je] gzymsu lub atlyki:

- dia budynkéw w plerzel ul. 1-go Maja, w pasie
oo najmniej 12 m  od  fasad  frontowych:
maksymalnia de 18 m i nie wykej niz do rzedne] 191 m
. p.m. lub zgodnie ze stanem istniejgcym;

- dia budynkow, z wylgezeniem budynkow piarzei ui,
t-go Maja, maksymalnie 25 m i mie wyze} niz do
rzednej 198 ma. p. m,

c} llosé kondygnacii nadziernnych w tym poddasze |
kendygnacja techniczna:

- dlz budynkdw w pierzei ul. t-go Majs, w pasie
co najmniej 12 m od fasad frontowych:
maksymalnie § kondygnacji nadziamnych lub zgodnie
2e stanem isiniejacym;

- dla budynkéw, z wylgezeniem budynkéw pierzel
vl 1-go Mafa: od 4 do 7 kondygnaci
radziemnych,

5] kszlalt dachu:

~ dwupaiaciowy, wielopalaciowy, jednopataciowy o
nachyleniu polacl od 12° do 45°, dopuszeze sig dach

doslosowany do  rzednych

dz. nr
2214,
2563,
ark. 4, obr, 22

2.3MWIL

Uwaga czesclown nieuwzgledniona

Znaczna czest obszary 2.3MWIU podiega ochronie konserwatorskiej
jako fragment chronicnege ukladu urbanistycznego przedmiescia
Piaski zw. Kazimierzem, ujetego w Gminnej Ewidengji Zabytkow m.
Lublin. Na efapie uzgodnien i opiniowania projektu planu na whiosek
Lubsiskiego Wojewddzkiege Konserwatora wprowadzono zapisy
utrzymujace charakter zabudowy wazdhiz ul. 1-go Maja, w tym
dolyczace zachowania zabudowy historyczeej budujace] pierzeje
ulicy, ktora stanowi integrainy element historycznego ukiadu
pszedmiescia Piaski, Stad te2 nieprzekraczalng wysokosé budynku w
plerzei ul.t Maja ustalono na paziomie nie wyze] nit rzedna 191 m.
nop.om _j i istnigd Natomiast od sfrony ul,
Lubelskiago tipca 80 maksymalng rzedng ograniczajaca, wysokosd
budyrkéw tj. 185m n. p. m. wprowadzono wg zlozonego po ferminie
whioskul do planu, Zgodnie z definicja wysokosci budynkdw faktycznie
te graniczne paramstiy moga  zostaé  przekroczone pizez
pornleszczenia | wzgdzenia tachnologiczne o wysokosci do 3,0m,
Kiorych rzut  nie moze jednak przekroczyC 15% powierzchni
zabudowy budynku, z  wyjalkiem svtuaci gdy  wskazeso
eksponowana pigla elewsacie to znaczy dach, Wowezas wiw elementy
muszg by¢ zintegrowane z bryla budynke Y, przesioniste, cbudowane,

Reasumujac majac na uwadze wymagania ladu przestrzennego |

istotne uwarunkowania dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowago
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Lp.

Data
wiHywu
uagf

Nazwisko | imig
nazwa fedrtostii
organizacyinef
i adres
zglaszalacege
uwage

Tresc uwagi

Qznaczenic
riferuchronrosel,
ktdref dotycry

uwaga

Ustalenla pro-
Jektu plany dia
hieruchomosel
ktdraj dotyezy

uwaga

Rozsuzygnigcle
Prezydenta
w spravwle rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygnigeie Rady
Miasta Luhiin
zalgtznik oy uchwidy
Z e i 20171

uwaga
uwzgledhio
na

uwaga
nievwrgied
nions

uwaga
uwzglednio
na

uwaga
nisuwrgled
miona

Uwapf

plaski.

1.44.%4 Uzasadnienie:

{zasadnienie  przyjgie} zasady opisania  cech
zehudowy znajdule sig w purkcie WYJASNIEMIE
POJEC

- WYSOKOSC ZABUDOWY,
Krajobrazu  migjskiago ma  znaczenie feklyczne
wysako§t  elewachi, kalenicy itp.  hondygnacja
techniczna jest standardem, zwykle zajmuie caly rzut
hudynku. Nie uwegledniona w opiste bryly budynku ub
uwzgledniona w sposob niewdadehwy przynosi sxkody
w przestizeni, W szozegoinoici gdy zabudowa moZe
by agladana z duisj odieglodci co ma micjsce w
preypadhi pierzed Lubelskiego Lipca 80, Proponawans
podniesienie  wysokodcl zabudowy w slosunku do
moponowaned w wylozonym mpzp, o 3 m, w czesal
terenu poza plerzejg G 1 Maja jest wynikiem
uwzglednienia  kondygnacli  lechmiczne). Zwracam
uwage, e wyznaczona wysokosc gérnej kKrawedzi
elowacif (...} moze e byé wykorzystans na
umiejscowienie kondygnac)l lechnicznej, w caloici lub
czgdd, ale na funkeje uiylkowe. Moze fo poprawié
waraz architekloniczry obiskiy, W kaidej sytuaci
urzgdzenia dachowe bedg musialy byc calkowicie
ukryte w kubalurze budynku.

Przy kszialtowaniu

nie jest zasadnym dopuszczanie wyzsze] zabudowy W
przedmictowym  ferenie. Jako Ze faklycznie nowa zabudowa
dopuszezona w projekcie planu  ad strony ul, Lubelskiege Lipca 80"
bedzie magla byé cgladana z duzej cdieglesci { lym samym elamenty
na dachach beda dosyé dobrze wyeksponowane, zapisy zostahy
uzupsinione.  Szczegdlowy  sposob  uwzglgdnienia  uwagl
przedstawiony zostanie na elspie nasigpnege wyioxenia projekiu
planu o publicznego wglgdu,

9. Uwagi do czeéct graficznej - rysunek planu:

2.1.1 Dopuszezene wycofanie lini zabudewy
parlery

Obowigzajgea linie zabudovsy od sirony dropi 2.XDD
powinta  zysket  dopuszezenie  wycofania  Hnk
zabudowy perlery | plerwszego plelra wg fysunku
ponizef,

2.1.1.% Uzasadnienie

Wygofanie linh zabudawy parteru umoitiwi wykonanie
podjpzdu W potdcienie, pod weiScle do budynku np.
hotelu. Dopuszczalna wysokoSd podcienia powinne
wynosié dwie kandygnacie ze wzgledu na autokary,

dz. ae
224 *
2543, :
ark. 4, oor, 22

2.3MWHD

Uwaga uwzgledniona

Szczegdlowy sposob uwzglednienia uwagi przedstawiony zestanie na
etapie nastepnego wylczenia projekiu planu do publicznego wgladu,

10,

212 Linie zabudowy

Linte zsbudowy nieprzekraczalne | obowdazujyce
zabudowy plerzejowaf, Hustracja do uwagl opisanej w
punkeie 1.4.1 ninfejszego pisma.

dz. nr
2204 0
25, -
ark. 4, oo, 22

2.3MWAE

Uwaga uwzgledniona

SzcregGlowy sposdb uwzgigdnienia uwagi przedsiawlony zoatanie na
etapie nastepnego wyloZzenia prajekl planu do pubiicznege woladu,

13

14.07.2017

1. Uwagi do czesci tekstowej — tre$c uchwaly:

1.1 Zasady ksztallowania zabudewy (...) - § 12 ust. §,
p4 it e

1.1.1 Wakainik inlensywnodel zabudowy
Proporowany zapis punkiu 4) w ustepie 6, w § 12,
opisujgcysn teren 2. 20MWIL:

4% wskainik inlensywnoscl zabudowy w slosunku do
dzialki bugowiane;:

|} w strefie wysokodct zabudowy V! nie mnlej niz 0,4 §
nie vigeej niz 4,0

dz. nr 18/18,
1819
ark 3, obr 22

2.2MWIL

cs_mm.m uwzgledniona

Szczegolowy sposob twzgiednienia uwagi przedstawiony zostanie na
etapie nastgpnege wyloZenia projekiu planu do publicznege waladu,
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Lp

Data
wplywyu
uwags

Nazwisko | imie
azwa jednostki
organizacyjnef
i adres
2glaszajgcego
wwage

Trese uwagf

Qznaczenie

nieruchomosel,

kidref dotyczy
uwaga

Ustalenla pra.

Jektu planu dia

nieruchomosel
ktoref dotyczy
uwaga

Rozstrzygnlecie
Prezydents
w sprawie rozpatrzenia
uwagi

Rozstrzygnigeie Rady
Miasta Lublin
zalgeznik do uchwaly

tivda
uwzglednio
na

uWaga
rieuwzgied
niona

iy
uwzglednio
na

uwagi
ieuwzgled
niona

Uwagf

b} w strefie wysokosci zabutawy |
nie wigcej riz 1,8,

ie mniej ik 0,4

1.1.1.1 Uzasadnienie:

W syluaci gdy na dzialce wyslgpujg  budynki
partarewe, intensywnossé zabudowy wynosi niecale 0.5.
W projekcie planu sa worawdzie zapisy, kidre dolycza
tei kweslii ¢ brzmieniu:

1) dopusicza sig zachowanle istniefyce] zabudowy
(niewpisane] do rejestru  zabytkéw ub  Gminnej
Ewidancji Zabytkéw m, Lublin) | zagospodarowania
lerenu w gabarylach isinfejacych na dzien wejécia w
zycle planu;

2} nakazuje sie zachowanie isiniejgcej zabudowy
wpisanej do  rejestru zabylkdw  w  gebarytnch
Istniejgeych na dziedt wejScia w zycle planu; jednak nie
wyladnisja  Jej defmifywnie, bo w istaigjacych
gabarnytach moZna uzyskad wigkszg inlensywnosc
zabudowy przez dodanie wewnalrz kongygnad)i; nawet
w budynka wplsanym do rejesiru zabylkdw. Nalezy
wnosié, 2e nle jest intencjn projekiowanego planu
obligatoryine zwigkszanie intensywnoici zabudowy
widacje budynkéw parlerowych. Nalezy
2aterm zmienié dolrg granica intensywnode zaburiowy.

14.07.2017

W zwigzke  z  plenami zagospodarowania
pizestrzennego preszg o uwzglednienie w sfanach
zagospodarowania  wjazge A dvialki kidrej
jestem wapabwiascicielem .

dz. or>
oy
ark. ¥, obr 22

51K, 5.1l

Uwaga uwigledniona

Dzialka nr ©  znajduje sig w terenie oznaczonym symbolem 5.1U.
Zapisana w projekcle planu obsluga kemunikacyina odbywa sig z
terandw oznaczonych jako 5.1KDD oraz 5.1KX1,

16

14.07.2017

Propenujg aby wspélnie z inslylucjami rzadewymi §
pozarzadowymi  zbudowad park o  charakierze
edukacyino — wypoczynkowym na terenach dawnych
agradkow dzistkowych i LKJ przy ul. Cieple)f Przeskok.
Dodalkowyrm argumesiesn aby w calodci len leren
zostal przeznaczony na park jest stopnlowa likwidacja
Zieleni w Parku Ludowym.

Obiekt bedzie ataczony parkiem w formie plaskerzeshy
stancwince] odwrorowanic nejwigkszego  drzewa
swiala. Na tym terenia beds wydizielone §ciezki t place
fwoerzace uklad gcledek edukecyinysh oraz amfitoatr
przeznaczony do organizowania imprez plenerowych,
Jago funkgjonowanie mogloby byé sfinansowane dzieki
komeroyinemu  wwikorzystaniu obleki, a lakze
unjnyelt i krajowyeh  programiw  finansujacych
dziglalnosé edukacyjne - informacyina  z zakresu
Srodowiska,

Istnisje szereg czynnikéw, kidre moga zdesydowad o
sukcesie tego rodzaju przedsigwzigela: polozenie tego
parku na lerenie nalolow samolotéw zachgcl urysiow
do zwiedzania obiektu reprezeniujacege ochrong |
ekspozycje whw dziedzictwa, Wprowadzenie afekiow
Swiellnych  plaskorzezby” parku  powigzanego 2
budynkiem ekorezerwalu, a  rwiaszcza lluminagji
pokazu sylwelki drzewe” w jegn  maksymalng]

15.1Zm{Us, 1),
14.22P1,
HALPT

Uwaga uwzgledniona

Ustalenia planistyezne dopuszezajg zaproponowane w uwadze
fozwigzania w ramach zieleni parkowej ZP. Zapisy zostang dodatkowa
rozszerzone o ustalenia dolyczace elementdw iakich jak np. amfiteatr.
Rezwiazania lypu forma plaskorzetby® $a  na innym etapie niz
projekt planu miejscowego — dolycza projekiu reatizacyjrege parku.
Szczegdlowy sposob uwzglednienia uwagl przedstawiony zostanie na
etapie nastepnego wyloZenia projektu plant do publicznege woladu,
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Rozstrzygnipcie Rady

Rozstrzygnigcie Wiasta Lubli
Nazwiska | imig i . Prezydanta "
Data nazwa fednosthl Oznaczenie M.MMM”WWN_W re- | wsprawle rozpatrzenta nqﬁnﬂw._x do uchwaly
organizacyjne/ . nfaruchomesei, | wwagi b e
Lp. | walywu i adres Trese uwagi kttraf dotyezy | Nerdchomadel ZUM. i 2097 1 Uwagt
wwagt rglaszalgrego uwaga ktorej dotyczy
uwage uwaga trwaga g uwags uwaga
uwzglednio | nleuwzgled i uwzglednio | nieuwzgled
na miona na riona
wysohodtl bedrie wyjatkows atrakeja turystyczng fago
migjsca, Celem lego projekiu jest stwarzenie nowago
produkiu  turyslycznege | edukacyjnego, a  lakie
miejsca wypoczynku dia misszkancéw Lublina. Mozna
ten projekl lakies wykorzystad jako nowy instrument do
realizaclt dziatalnosci promujacych wiw miasto. Ba
wymnienionego terenu prosze dodatkows przewidzied
funkcje kulturalng { edukacyjna.
17 | 14.07.20%7 1| Skindarn  zdecydowany profest w  stosunku do| dz.or 11.12ZP1 + Uwaga czgdciowo nleuwzgledniona
projekiowanego zagospodarowania  przesirzennego| amk.2, obt 17 —_

terendw rwasta Lublina w obrebie ulic Przeskek,
Dzierzawne, Krochmatna od painocy rzeka Bystrzycy.
Wiringpk swij uzasadniam lyrm, i zakupilam dzialkg ar
\ w reku 2051 wraz z budynkiem stolami ed firmy
Vvodol - Lublin, W roku 2017 pobudowalam budynek
produkcyiny o powierzchnd 98m? w celu uruchomiania
produkecit podzespoliw elskironiczaych w koeperagi 2
fleng TEWA INT sp. 2.6.¢, Zainweslowalam w budynki
moze mi grozic w przysziodci zalrzymanie produkcii.
Diatego ez, proponujg wydzielic teren szerokascl 60m
araz *7m na droge z chodnikami wediuz granicy dziaki
nr ! nafezace] do TEWA INT. Tereny wydzielone
mosfi PrEZezraczyé na dzialanosé wusiugows fim
dzialajgoych na petrzeby prejekiowanych  terentw
ztelonych méasia Lublina.

Wedlug ustaler projektu planu przedmictowa dziatka pofozona jest w
terenie zieleni parkowe] (11.1ZP1), gdzie nie dopuszcza sig
lokalizowania nowych obiektdw kubaturowych poza ogrockami
gastronomicznymi, sezonowymi arangacjami oraz  systemowymi
oblekiami urzadzen sanitarnych zintegrowanych z preyiegla zielenig,
wysoka, | Srednia, Ponadic ponad 1/3 dzislk znajduje sie w strefie
pasa technoiogicznege linii napowistrznej wyaokiego napigcia 110KV,
Z uwagi na istniejaca zabudowe | zagospodarowanie {ereny w ramach
zapisow projekiu planu dopuszcza sie dotychezasowy sposéh
uzyikowania grentow i obiekidw do czasu zagospodarowania terentw
zgodnegoe z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszezalnym (§
170 wy projekiu mpzp ).

Dzialka znajduje sie w obeebig doliny rzeki Bystzycy. Dolina rzeki
ohieta jest glownym korylarzem skolegicznym (ESOCH), ktory
warunkuje ograniczone formy zagospodarowania. Makeza do nich
tareny zieleni pubticznsj, tereny lggowe, tesany uslug sportu § sekreacii
wkomponowane w zielen publiczng, Korylarz  ekologiczny dia
prawidiowego  funkcjonowania powinien charakteryzowad  sig
droznogciy dla prawidtoweyo przewietrzania, dolina Bystrzycy stanowt
gidwny korytarz, laczacy Obszar Chronionego Keajobrazu Dolina
Ciemiegl” i Natura 2006 z Czernisjowskim Obszarem Chronionego
Krajcbrazu. Dedatkowo budowa geomorfologiczna terenu § wysoki
poziom wod podziemnych {leren podmokly) powaduja, iZ jest to teren
o trudnyeh warankach geologiczno ~ inzynierskich. Ponadto poziom
wod i bliskie  sasiedztwo  rzeki  slanowi  zagroZenie

zapdeczyszozeniami, w tym zanleczyszczeniami ropapechodnyrni nie
zwigzanymi z produkcja. Oprocz tege obszer lezy w zasiegu fai
powodziowej w przypadku awarli tamy na zbiorniku retencyjnym
Zatew Zemborzycki,

Zwigkszenie terendw zieleni nle musi dotyczyé terendw wolnych od

zabudowy. Jstolne sg funkcie jakie dany teren spelnla w skali rejony,
dzielnicy czy tez miasta, Dolina rzeki jest waroscig w skali <o
najmnigj miasta | dolyczy wezystkich mieszkaficoéw Lubiina, Tak wigc
skala przywrdcenia funkeji terendw zielonych jest niewspdimiemie
wigksza od zachowania cbecnego zagaspodarowania.

W projekcie  planu  wwegledniono  wskazaniz  kerunkowa
obowigzujacego studium uwarunkowarn i Kierunkdw
zagospodarowania przestrzennago, W tym w szezegdinosei lokalizacje
Jerendw zieleni pomigddzy terenami zurbanizowanymi® 2 wyznaczong
. sirefa doliny rzecznej z mo2liwoscig Iokalizacfi uslug o charakterze
ponadiokalnym, zieleni rekreacyjnej, wymagajacej programow
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Uwagi

rewitalizacyjnych, z uwzglednieniam korekly przebiegu gidwnych fras
Komunikacyjnych w niezbednym zakresie”. Zgodnie z dyspozycia
ustawowg ustaienia studium sg wiazace dia organdw gminy przy
sporzgdzaniu plandw migjscowych {arl. 9.4, Ustawy o piancwaniu i
zagospadarowaniu przestrzennym — Dz. L. z 2017z poz, 1673 L)),
Od 2003 r. do chwili obecne] przedmiclowy obszar nie ma planu
migjscowego, a bieigoe dzistania realizacyjne dokonywane sa w
oparciu o ustalenla wydawanych indywidualnie decyzii 0 warunkach
zabudowy | zagospadarowania terer.

Do 2003, dia przedmiotowego terenu obowigzywal Misjscowy plan
ogéiny zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - LZM
zatwierdzony Uchwaly Migjskie] Rady Marodowsj w Lublinie Nr
X\/91/88 z dnia 30 grudnia 19881, 2mieniony Uchwalg Rady Migjskigj
w Lublinie nr L/500/93 z dniz 23 pazdziernika 1903r. Zgodnie z jega
ustaleniami czgsé dzialki znajdowala si¢ w ferenie oznaczonym
symbolem {IB427P — teren przeznaczony pod zieleh parkowa, a
niswielki fragment w terenie HB43US - feren sporlu ogdlno-
miejskiego. W ramach zigleni parkowe! przewidywanc wowczas
realizacje agolnomiejskiege centrum wypoczynkowego — bulwaru
wzdiuz rzeki Bysirzycy, Obowigzywal tu zakaz Iokalizacji obiekiow
kubalurowych, Natoriast w ramach terenéw sporiu egdinomieiskiego
przewidywano funkcjonowanie Gérodka Sporidw Kannych - 2 czescia
kiubows kubaturows, (stajnie, uje2dzainie, obiekly towarzyszace) oraz
cZgsciq parkows (boiska treningowe, 1oy jeidziecks.

Z uwagl na powyisze oraz tredé priedioZonej do projektu planu
uwagi, w tym wydane decyzje pozwolenia na budowg szczegdiowy
sposob uwaglednienia uwagl przedstawiony zostanie pa etapie
nastgpnego wytozenia projektu planu do publicznego wyigduy.

14.07.2017

Przestawiam uwagi do projekis planu. Kaidy z
punklow nalesy lraktowad jako odrebna uwage,

1, Whioskuje o zmisne przeznaczenia tereny 9.2UKS)
w calodcl na teren zisleni publicznej ZP i przylaczenia
do lerenuy ZP1 oraz zapisanie w lym  migjscu
reprezentacyjnego wejicis na teren Parku Ludowego,
bez ‘fadnych dodalkowych funkel,  zwlaszcza
parkingowych. Pozeoslawienle zapisu w  obecnym
ksztalcia  badzie prayczyng  zajecis  kalejnego
fragmentu Parku Ludowego na zabudowe iub co
gorsza parking {umoiliwlony przez zapis K8) na
najbardzie reprezentacyjnym wejsciu do Parku od
strony nowege dworca. Wedlug checnych zapisow
Park bedzie witat godcl parkingiam!

dz, nt 115
ark.5 obr. 22

2.2 U{KS)

Uwaga czedclowo nieuwzgledniona

Teren zostal przeznaczony pod zabudowg usiugows z zakresu
administracii  biur, gastronomil, handlu, kulury w tym w szczegdinosc
wystaw, ofwialy | wychowania, dopuszczone s lokafizacje obsiugi
komunikacii, parkingéw. W przypadiu realizaci obiekiu kubaturowego
w ustaleniach zawarto nakaz lokalizac)i uslug w parterach co najmniej
dostgpnych z poziomu terenu od strony alei parkowsj | strefy
szczegolne] przesirzeni publicznej - PP - by na wejsciu do Parku
megly pojawié sig funkcje uzupelniajace takze shizace potencjglnym
uzytkownikom parku, Z uwwapgi, iz faklycznie nie wykluczono w
ustaleniach  modliwodci  realizagl naziemnych  parkingdw w
bezposrednim sgsiedztwie reprezentacyinej alei parkowsj przewiduje
sig uzupetnienie ustalen,

Szezegdlowy sposdb uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
elapie nastepnego wylozenia projekiu pianu do publicznege woladu

4. Whnioskujg o wyznaczenie na lerenie 4,1 UG(UKS)
ad slrony zachodniej obszary przestrzeni publiczne] i
wejicla do planowanego ebiektu handiowegs. Takie
rozwiazanie zapewnl, 20 w lym rejonie powstanie
wyjscie z cblektu skierowane na Park Ludowy i
Stadion.

dz. nr 23423
2312, .
23125, 23115,
237, 23/16.

3644,

410G, KS)

Uwaga czesciowo nieuwzgledniona

W zakresie ustales dla terenu 4,1UC(U,KS} na rysunky plarnu celowo
nie wrysowano zasiegu chszaru pizesirzeni publicznej oraz wejsé do
planowanego obiekty handlowsgo, by nadmiermie nie ograniczad

17




L Rozsirzygnigeie Rady
Rozsirzygnigcio 8
Nezawisko i-imie Ustalenia pro- vﬁ&%.mgwm v Emmwhﬂ__.cuﬁu”_ /
Data nazwa ‘_ﬁna:oﬂw__ .Dm:mnum_.:_m Jjaktu plant dia 1 W sprawle razpatrzenia Ll mnﬂ.ﬂ . o m waly
Lp. | walywu n@w_ﬁwwwwk:& Tredé uwag! _Fahwhz%hwhwwﬂ. nieruchomosci uwagr zdn. ... 2047 r Uwagt
uwagt zefasajgcego uwaga ktarej dotyczy
uwage uwags uwaga uwaga uwaga uwaga
uwzglednio | Heuwzgled | uwaglednio Em:_.‘ﬁnin.
na THOSH na Hona
. 2815, motiwych rozwigzan archifekionicznych na elapie realizagyjnym.
2, Matomiast w iskécie planu zapisano:
t.8%, 320, - obowiazek usytuowania co naimnigji dwdch gldwnych wejsc do
. ._m_mu.%mha obiekiu handlowego 0 pawierzchni sprzedaty powyie] 2000 nv, od
:.ﬁ.H 378, strony terendw 4.6KDD, 4.1KP1 oraz péinocno / zachedniego
7 3T, naroznika lerenu;
40i21, 40422, - obowfazek usyluowania dodatiowych ogdinodostgpnych wejéd, od
40720, 40/23 strony terenu 1.7KDGR 4.1KA(KS] oraz poludniowo-zachodniego
ark.7 obr, 22 naronika ferenu;
- nakaz wyrcnienia, w formie elewacll, wejsd do obiekidw,
- nakaz realizacli przestrzeni otwarta), w formie cigu pieszega oraz
slrefy szozegling] przesirzeni publicznej, w formie skwerdw [ placow,
2z dopuseczeniem ksztalfowanie ich w formie  wewnglrznego
przeszklonego pasazu.
W zwigzku 2 przediozong uwaga planuje sig zapis w lekScie planu
doprecyzowaé.  Szozegdlowy  Sspasdb  uwzglednienia  uwagi
przedsiawiony zostanie na efapie nasigpnego wylozenia projekiu
plant do publiczrege wgladu.
5, wWioskuje o wyznaczenie na lerenie 4.1 HO(UKE} dz.nr 23/23, | 4 1UC(U,KS) Uwaga czesciowo nisuwzgledniona
priefdcia pleszepn przez Srodek obiskic w celu] 2302, 23021, e -
powtazanla sefony Parku Ludowago | Stadionu zy 22125, 23715, W zakresie ustalen dla ferenu 4.1UC(U,KS) na rysunku planu celowo
rejonem dworea zintsgrowanego. 2272 nie wyznaczano przejécia pieszege przez Srodek obiektu, by
m._\_s nadmiemnie nie ograniczad mozliwych rozwiazadh funkcjonalnyeh na
2 28/s, etapia realizacyjnym. Natomiast w tekécie planu zapisano:
waid, 32/8, - obowigzek usytuowanifa co najmniel dwach giéwnych wejsé do
AT, 31,323, obigkty handiowege o powierzchni sprzedaly powyzgj 2000 m?, od
3218, 3274, strory terendw  4.8KDD, 4,1KP1 oraz pdinocno [/ zachodniego
3216, 38, 34/8, naroinika terenu;
4714, 3778, - abowigzek usytuowania dodatkowych ogolnodostepnyeh wejss, od
3144, 3712, strony terenu 1.7KDGP 4.1KA{KS} oraz poludnicwo-zachodniego
4921, 40722, nargznika lerenu;
40420, 40/23 N " . P
ark 7 obr, 22 - nakaz wyréinienia, w formie elewaci, wejsé do obiekicw,
- hakaz realiracii przestrian} olwarle), w formie ciggu pleszego oraz
strefy szezegdingf przestrzeni publicznej, w formie skwerdw | placow,
z dopuszczeniem ksziaffowanie jch w  formie wewnglrznego
brzeszklonege pasaii.
W zwiazku z przediozong uwaga planuje ske zapis w tekscle planu
doprecyzowad.  Szczegblowy  sposoh  uwzglednieniz  uwagi
przedstawiony zoslanle na etapie nastepnego wylozenia projekiu
planu do publicznego woladu.
8, Jako alernaltyws diz  tunelr wrloskuje o dzpe 2.3KDZ Uwaga uwzgigdniona
wyznaszenie na lerenie 2,3KDZ kladki pleszo - . +
rowerowe; nad iorami kalgjowymi oo bgdzie| ark.5 obr 10 ; fai : ; :
rozviazn :wmma nloporbynyvialnie _ﬂmﬁ“ﬂé. _Ei&mﬁ_a Mnmnmmnoﬁos« sposdb E.,..Nu_.aa:_m.:_m uwagi nqmmam”m§03< zostanie na
do realizacji a lakie badzle fakiycznie wspierad pie nastepnego wyloZenia projekiu planu do publicznego wgladu.
komunikacie piesza | rowerows, Bedzie lakle zgodne 2
Jaiecig  pleszg”, kldra  jest czescla  przyjetych
Zarzadzeniem Prezydenta Miasta Lublin  Lubelskich
Standarddw Pieszych™,
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. Rozstrzygniecie Rady
Nazwiske i fmig foni .&oWMHHﬂMu& Miasta Lublin
Data nazwa Jecinosthi QOznaczenie g.ww”“ MNM% mn__.m w sprawls rozpatrzents nﬂmnﬂw_f do uchwaly
Lp. | wolywu nﬂwﬂmﬂ%a& Tredd uwagi wﬁww_mk%uﬂw%ﬂ, nierichomosel uwagt z dn, Uwagi
uwag zglaszajacego uwalya ktdraf dotyezy
vwage uwaga uwaga uwags uwage uwaga
uwzglednio | nieuwzglyd | uwzglednio | nleuwzgied
na niona ha niona
19 | 14.07.2017 Przestawiam uwagl do peojekte planw. Kaidy z! dzne 145 9.2 U {KS) Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
punitow nalezy treklowat jaka odrebny wwage. ark.5 obr, 22 -+ s
. . . Teren zostal przeznaczony pod zabudowe uslugows 2 zakresu
ﬂ%ﬂwwwmm _amME:_wﬂma_oﬂmwmwnm%mwaqu_mmwmmhwﬂw adsministracji | biur, gastronomil, handl, kultury w tym w szczegalnosci
do letenu ZP1 oraz zaplsanle w lym  rmiejscu gw”mé om§me i swnsosm:.s_ c_ouzmnn.momm E.moxm__umoﬁ obshegi
reprezentacyjnego wejéela na leren Parku Ludowego, xca_._:wxm.o? parkingow, W uﬁﬁmnxc ._”mm_ﬁms_ obisktu xcamga.sa.oo.
bez Zadnych dodatkowych  funkel, zwlaszeza w ustaleniach zawarlo nakaz (okalizacj usiug w parlerach co najmniej
parkingowych, Pozoslawienie zapisu w  obecnym dostepnych z poziomu ferenu od strony alel parkows} | strefy
kezlalcie begdzie  preyezyng  zajecis  kolejnego szezegdlne] przestrzeni publicznej — PP - by na wajsciu do Parku
fragmenty Parku Ludowego na zehudowe b <o mogly pojawit sie funkoje uzupelniajace takée sluzace potenciatnym
gorsza perking {umozliwiony przez zapls KS) na uzytkownikom parku, Z uwagi, iz faklycznie nie wykluczono w
:whumaw__wmcm%aamm:_mgﬂwa_sm_wnm_: do ’ mm}J od ustaleniach mozliwosci  realizaci  naziemnych parkingdw W
Mwﬁﬂm o ,_m_._um_ aﬂmwww%:mw%_m_ goecnych zapisow bezpoéradnim sasiedziwie reprezentacyine] alei parkowej przewiduje
) sle uzupelnienie ustalen,
Szozegllowy sposdb uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
elapie nastepnego wylozenia projekiu planu do publicznego wyladu
5Wnioskulg o wyznaczenie na lerenie 4.1 UC(UKS) dz. nr £1UCHILKS}) Uwaga czesciowo nieuwzgledniona
od skony zachodniej abszaru przestrzen! publiczne) || 23/12, 23121, + -
ﬁww_wwm ﬂw ﬁwwwﬁ_mww e&_m”‘_n, ﬁwﬁ%ﬁwﬁﬁum ﬁ.wu“%. " W zakresie ustalen dia tereru 4.1UC(U,KS) na rysunky planu selowo
wyjcle z obiektu skisrowane na Park Ludowy | nie wiysowano zasiegu abszaru przesirzent uc._umow:m_ araz wejsé o_nw
Stadion, planowanago obiektu handiowego, by nadmiernie nie ograniczad
moZliwych rozwiazant architekionicznych na efapie realizacyjnym,
Natomiast w tekicle planu zapisano:
- cbowigzek usytuowanie co najmnisj dwdch gidwnych wejsé do
obiekil handlowego o powierzchnl sprzedazy powyze 2000 m? od
slrony ferenéw 4.6KDD, 4.1KP1 oraz pdinocno / 2achodniego
naroznika terenu;
- obowigzek usyluowania dodatkewych ogdinodostepnych wejsé, od
strony terenu 1.7KODGF, 4.1KA(KS) oraz poiudniowo-zachodniego
naraznika terenu;
- nakaz wyrdznienia, w formie elewacli, weisé do obiskidw,
- nakaz realizacii przestrzeni otwartsj, w formie ciagu pieszego araz
slrely szczegoinef prxestrzeni publicznej, w formie shwerdw | placéw,
z doepuszczeniem ksztalowenia ich w formie  wewnglrznego
preeszklonego pasazi.
W zwigzku 2 przediozong uwaga planuje sig zapis w tekécie planu
doprecyzowaéd,  Szczegblowy sposob  uwzglednienia uwagi
przedstawiony zoslanie na elapie nastepnego wylozenia projekiu
planu do pubticznego wgladu.
12, Jske alternatyws dia lunelu  whioskuje of dz nr 2.3KDZ Uwaga uwzgledniona
wyinaczenle na terenie 2.3KDZ kiadkl pieszo - “ .
M%M%ﬁmnazwm_mno_qwﬁ”ws_mw_”_ﬂam_ﬂwa_ mw_f.hMmeﬁ ark.3 ol Szozegiiowy sposdb uwzgledni nia uwagl przedstawiony zoslanie na
do rezlzaci a lokie bedzie loktyeamie wsplerad stapie nastgpnego wyloZenia projekiu planu do publicznego wolgdu.
komunikacje piesaq | rowerowa, Bedzie lakie zgadne z
.Siaciq  piesza’, kibra  Jesl czgsciy  prayjetych
Zarzgqdzeniem Prezydenta Miasta Lublin Lubelskich
Standardéw Pisszych®,
20 113.07.201 ! 4. Korzystnym dla pasazerow kolsi rozwinzaniem| gz nr 2157, 44KDD, + Uwaga uwzgiedniana
byloby powstanie nowege przejicie ne  perony| 2/102, 2119 4.2KP1Y
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Rozstrzygniecie Rady

Rozstrzypiiecie
Data Euﬁ&a%&m% Oznaczenie okt piam dita w sprawie Sm@mﬁnn._m 4 2..: i 4
Lp. | wplywu o_‘uﬂﬂuwmwsa Tresc tiwagl ..uﬂw%%mﬁ%ﬂ awangsuwn.. uwag 20N, oo 2097 T Uwagl
ewagl ktorei dotyez;
¢ zgiaszajaeego wwaga :.‘ss n% Y uwaga hwaga wwaga uwaga
uwege uwzglednio | nlevwzgled | uweglednio § nie :.snﬂmq
na Hona na mana
poriedzy  budynkiem  dworca  kolejowegs  a| ark.S obr. 10 W odniesieniv de terenu 4.2KP1 w zapisach planu zrajduje sig
zabylkewym budynkiem epteki. Znacznie skeocitaby fo dopuszezenie realizacii nowege przejécia podziemnego do peroniw.
dystans z perondw do pezystankdw ZTM | Dworca| dz.nr 412 W odniesieniu do terenu 4.4KDD =zapisy zostang Lzupelnione.
Autchusowago  ({kibry wynosi  nawet  >300m).) ark7 obr. 22 Szozegblowy sposth uwzglednienia uwagi przedstawiony zostanie na
Wprawitzia przebudowa perontw stacii Lublin lezy w {00 tepne lozemia projektu plany do publicznege wgladu
gestii PKP PLK, wskezane jest jednak by miasto stapie nasigonego wylozen:a proj P P go weHagu.
podiglo rozmowy 2 przedstawicielami PKP PLK,
5. Postoje taksowek | miefsca postojowe typu Jkiss andi  dz. nr 35/1 4.7KDD + Uwaga czedciowo nisuwzgledriona
ride” maglyby byé umiejscowione wzdhui ul, Dwarcowej] ark. 7 obr.22 -
z dojmzdem od stony ul. Miyiskie] - Ronda W ustaleniach dia ulicy 4.7KDD, czyli ulrzymanego w projakeie planu
Sportowedw. fragmentu ulicy Dworcowej nakazano reatizacie zatok postojowych dia
taksdwsk wzdluz jezdni. Nie dopuszezono lokalizac)i parkingow, 2
wyjaikiem misjsc parkingowych dla roweréw.,
Nalomizst szczegOlows lokalizacja misjse  postojowych  typu
JKiss&Ride® bedzie przedmiotern analiz na etapie projektu
budowianego.
5. Piac Dworcowy powinien by zamknigly dla ruchu|  de.nr 2/57, 4.2KP1, Uwsgs czedciows nieuwzglgdniona
indywidualnego z wyjatkiem lgcenicy ul. 1 Maja z ul. 20102 4.7¥00 Y —
Poczows. Précz  polgczen  pieszych  propanujg) arkS obr, 10 Nowy Plac Dworcowy, czyli teran 4.2KP1 to przeatrzen zamknigta dis
Emmm__ﬁ_‘m_us?_m p w; o__ummoi Juchu dla - komunikach e nr 382 ruchy indywiduainegs. Z uwagi na koniecznosd zechowania dojazde
migjskie] oraz drag da rowerow. M. __mﬂ el do funkcjoruacych obecnie obiskidw uslugowych jak rowniez
A7/6, 3501 zabudowy smieszkaniowe] przy ul. 1 Maja utrzymano mo#iwoedd
ark.7 abr, 22 abrzeinego przejazdu. Ponadic dla komunikac publicznej na skraju

terenu przeznaczonego pod nowy zintegrowany dworzec wydzielono
teren 4.1KDW - w obszarze kibrege moeina by zrealizowad
uzupelniajgey wyjazd, czy dojazd do dworca,

Nalezy mie¢ na uwatze, Ze proponowany ukiad komunikacyjny
zajmuje zracznie mnigjsza powierzchnie w odniesieniu do stanu
vbecnege, Docelown plac dworcowy {teren 4.2KP1} io generalnie
przestrzen dia pieszych i rowerzystow oraz element Integrujacy oba
dworce (istniejacy dworzec kolejowy i nowe Zinlegrowane Centrum
Komunikacyine). Celowo nle wprowadzano tu moiiwodei przejazdu
dla komunikacji publicznej, by uzythownicy piesi mogh berkolizyjnie,
bezpiecznie | sprawnie dokonywad przesladek,
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