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AB-LA-i1.6730.48.2017 Lublin, 12 maja 2017 r.

DECYZJA o 248117
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust 3, 41 5, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 craz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,
tart. 64 ustawy z dnria 27 marca 2003 r. ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2016.778 ze zm.)

art. 104 i arl. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postepowania administracyjnego (Dz. U.
2016.23 ze zm.)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 07.03.2017r.
Wnioskodawey:

W sprawie: budowy budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dzialce ny solozonej przy
ul. Willowe]  w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dla mwestyc;a budowlanej polegajacej na: budowis budynku mieszkalnego jednorodzinnego
na dzialce nrewid.  (obreb: 32 - Slawinek Wies, arkusz: 3)
polozonej w Lublinie przy ul. Willowej
pas drogowy — dzialka nr 28/1, 128 (i, Willowa — droga wojewddzka)
— dziatka nr 28/2 — droga dojazdowa

1 Linle rozgraniczajgce teren inwestycji.
Drziatke oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: A B C D- A, na mapie zasadniczej w skali
1:1000, stanowigee] zatgcznik nr 1 do niniejsze] decyzji

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkeji zabudowy i zagospodarowania terenu.
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
budowa budynku mieszkalnego jednoradzinnego

3. Warunki | wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego,
a} nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona kolorem niebieskim na zatgczniku nr 1 do decyzji;
b} wietkose powierzehni zabudowy w stosunku do powierzehini dziatki — max. 19,4%,
& udziat powierzchni biologicznie czynnej min. 40,0%;

¢} szerokosé elewacii frontowej — max. 17,0 m;

d) wysokosé gbrne] krawedzi elewscjl frontowej (mierzona od sredniego poziomu ferenu przed
glownym wejsclem do budynku) ~ max. 5,3 m w poziomie okapu (przy dachuy wielopotaciowym)
lub max. 7,6 m w poziomie gzymsu/attyki {przy dachu ptaskimj;

e} geometria dachu (kat nachylenia, wysckos¢ kalenicy, ukiad polaci dachowych) - przykrycis
wielopotaciowe o spadkach od 15° do 45° z kalenicg usytuowang na wysckosci max. 80 m
lub przykrycie plaskie o spadku do 15° - wysokosdci w poziomie gzymsufattyki max. 7,8 m;

f) ogrodzenie - zakazuje sie budowy ogrodzen peinych oraz z prefabrykatdw betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i alementow do budowy slupow.

4, Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu.

4.1 Przedmiotowej inwestycji nie dotyozg zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia w zagos-
podarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.

4.2 W trakcie prac budowlanych inwestor realizujacy przedsiewzigoie jest obowigzany uwzglednic
wymogi ochrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szezegoinosci ochrone gleby,
zieleni, naturalnego uksrtatowania tereny i stosunkdw wodnych.
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W przypadku kolizji projeklowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewostanem
w obrebie nieruchomosct objete] inwestycig, nalezy uzyskac uZgodnienie z Miejskim Konserwatorem
Zabytkaw w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew | krzewbw objetych ochrona,

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw coraz dobr kultury
wspblczesne].

Teren inwestycji jest objety wpisem gminnej ewidencji zabytkdw miasta Lublin jako czesc ukiadu
ruralistycznego d. Wsi Stawinek,

Zgodnie z arf. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 1, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do kidrego istnleje przypuszczenie, Ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewadzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Na podstawie art. 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do oblekidw budowlanych oraz obszarow
niewpisanych do rejestru zabytkow, a ujetych w gminne] ewidencji zabytkéw, pozwolenie na budowe
iub rozbidrke obiektuy budowlanego wydaje wilasciwy organ w uzgodnieniu z Miejskim
Konserwatorem Zabytkow w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawarlego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie, pomiedzy
Wojewodg Lubelskim, & Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta Lublin ustalono, ze
Gmina Lublin, powolujgc Migjskiego Konserwatora Zabytkow, przyimuje do wykonania prowadzenie
czescl spraw z zakresu wiasciwosct Wojewody Lubelskiego, realizowanych przez Lubelskiego
Woiewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony | opieki nad zabytkami z terenu
Gminy Lublin,

Nieruchomo$¢ nie jest wpisany na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnej.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace 2 przepisdw odrebnych,

Teren objety inwestycia nie jest polozony na terenach goérniczych, a takZze narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mias ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolgnia na budowe lub zgloszenia zamiaru przysigpienia do robét
budowlatych nalezy uzyskal decyzje zezwalajgcg na wylaczenie z produkeji gruntdw rolnych,
przeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust 4 ustawy z dnia 3 futego 1995 r. o ochronie
gruntdw rolnych i le$nych ze zm. (Dz. U. 2015.909 j.t), lub zadwiadczenie, Ze ww. wylaczenie nie
jest wymagane. :

Warunki obstugi w zakresie komunikacji | infrastruktury technicznej.

Obstuga komunikacyjna terenu inwestycli od ul. Willowsj (drogi kategorii wojewddzkie]) — pas
drogowy (dz. Nr 28/1, 129), poprzez droge dojazdowa dziatke nr 28/2, na warunkach uzgodnionych
z Zarzadem Drdg i Mostow w Lublinie.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszefzenie | urzgdzenie ciggu
pieszo — jednego {dziatka nr 28/2}.

Na terenie inwestycii nalezy zapewni¢ migjsca postojowe dia samochoddw  osobowych
w ilogci niezbednej dla obstugi funkgji, min. 2 mp / 1 iokal mieszkainy.

Projekty budowlane drég i ziazddw, elementy urzadzen budowlanych (w tym rowniez Kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujgcych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wilasciwymi zarzgdcami
drog.

Zasilanie | zaopatrzenie w mediz infrastrukiury techniczne} (energie elekiryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacle deszozows, telekomunikacjg) wnioskowans] inwestycji
{0 ile jest wystarczajgce dia zamierzenia budowlanego} naleZy projekiowad zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentow poszezegdinych czynnikow.

Zabezpieczenie kolidujgcego z projekiowang inwestycig uzbrojenia technicznego rozwigzal
na warunkach t w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszezegsinych siecl.

Wymagania dofyczace ochrony interesdw oséb trzecich.
Chiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalety, biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowad i budowad w sposéb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznel, zapewniaigc poszanowanie
uzasadnionych intereséw osoh trzecich, w tym :
- zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
zabezpieczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energli elekirycznej | ciepingj oraz
ze Srodkow lgcznosc,
zapewnienie dostepu Swiatla dziennago do pomieszezen przeznaczenych na pobyt ludai,
okreslenie warunkdw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracie,
zakddcenia elekiryczne i promieniowanie,
zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powlelrza, wody i gleby.
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8. Informacje dodatkowe. .

9.1, Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesh dia fego
terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sa inne niz w wydanej decyzji.

8.2 Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigzq organ wydajgcy decyzje o poz-woleniu
na budowe (arl. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3 Dis terenu objetego ninigjszg decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkéw zabudowy. Dla danego terenu inwestycji zostaly ustalone warunki zabudowy
deeyzjg nr 336/16 z dnia 04 lipca 2016 ., znak: AB-LA-1.6730.26.2016 dia inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlenymi
oraz decyzjg nr 335/16 z dnia 04 lipca 2016 r, znak: AB-LA-11.6730.27.2016 dla inwestycii
polegajgesj na budowie dwdch budynkdw mieszkalnych jednorodzinnego wraz z niezbednymi
urzgdzeniami budowlanymi na wydzislonych dziatkach,

9.4. Decyzia ta nie rodzl praw do ferenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawnien oséb
trzecich,

8.5 Whioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakladow
poniesionych w zwigzku z obrzymanag decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

9.6 Decyzja niniejsza nie upowazZnia do rozpoczecia robGt budowlanych. Roboly te mogg by¢ pro-
wadzong po wydaniu ostateczne] decyzjl 0 pozwaleniu na budowe jub, cdpowiednio po zgloszeniu
nie obietym sprzeciwem,

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapic do Wydzialu Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie sig
ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodniefi.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgeych uzgodnien z:
Zarzadem Drog | Mostéw w Lublinie, pismam, znak: IU-DE 4301.199.2017 z dpig 08.05.2017 r- ber uwag

Migjskim Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie, kttry, nie 2aj stanowiska w teominie prrewidzianym
ustawg, w zwigzku z czym uzgodnienle vwaia sig za dokonane

Integralng czescig niniejszej decyzji sg nize] wymienione zalgczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury | Budownictwa Urzedu Miasia Lublin:
1. zalgeznik graficzny z oznaczonymi liniami rozgraniczajacymi teren inwestycii
2. wyniki analizy:
zatacznik nr 2 — czesc tekstowa
zalgeznik nr 3 — czes¢ graficzna

Projekt decyzii sporzadzia: mgr ink. arch. Anna Pletrori-Gdma,
Lubeiska Okregowa izba Architektow nr LB 0230

UZASADNIENIE

inwestor wnidst o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajgcege na budowle
budynku mieszkalnego jednorodzinnego, na dzialce nr polozonej przy ul. Willowej w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycja wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. 22003 r. Nr
164, poz. 1588} w celu ustzlenia wymagat dia nowej zabudowy | zagospodarowania ferenu organ
wyznaczyt wokdd dziatki budowlanej, ktorej dotyczy wniosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu w zakresie warunkdw, o kidrych mowa w art.
61 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliwosc realizacii planowanego zamierzenia zgodnie z warunkami ckreslonymi w ninigjszej
decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postepowania administracyjnego stwierdzono, ze przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianef dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrgbnymi | spetnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji
o ustaleniy warunkdéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji} wszystkie niezbedne
uzgodnienia wynikajace z przepisdw prawa i nie narusza interesu 0s6b trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono sironom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentencji.
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Pouczenie ;

Qd ninigjszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwblania do Samorzadowege Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 3Bc za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

byt Budonhirchave

Otrzymuia
1.

wiasciciele | uzytkownlcy wieczysci nieruchomasci, ktdrych inwestyda dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencii gruntdw);

14,

15.

18, . .
17 . G
18.

19.

20.

Z1.

22.

10, 23.

11. Z4.

12. ‘25, aa.

R

Do wiadomosei ;
1. Zarzgd Drég i Mosiow w Lublinie,
2. Mejski Konserwalar Zabytkow w Lublinie,
3. Wydziat Planowania wm.
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Zalgeznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-11.6730.48 2017

=

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

Lokalizacja i stan zainwestowania
Teren inwestycii to dzlata nr 2oloZona w rejonie ul. Stawinek w Lublinle, oznaczona na mapie
rysunku analizy linia koloru czerwonege i literami ABCD-A, Dziatka woina jest od zabudowy.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciy © § 3 ust. 2 rozporegdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 15688} zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnicze] w skall 1:1000 w odleglosci odpowiatdajace] trzykrotnej szerckosci frontu dziatki
obietej wnioskiem o ustalenie warunkéw zabudowy, nie mnigjszej jednak niz 50 metrow. Majac na
uwadze, iz szerckosé frontu dzialki objete] wnioskiern wynosi 18 m, obszar anslizowany
wyznaczony zostal dookota terenu inwestycji w rownych odieglosciach 54 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarczajgeym do ustalenia parametréw i wymagan dia nowsj
zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowasi | kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XXli Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestycji znajduje sfe
w strefie intensywnej urbanizaci.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogolnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funikcjonainege Lubelskiego Zespotu Migjskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r,
byt przeznaczony pod funkcie o symbolu i B 21 8N - zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r w sprawie kontynuaci prac nad migjscowym planem zagospodarowaniz
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLHI2010 2 dnia 24 czerwca 2010 r w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia studium  uwarunkowart | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunki wynikaface z przepiséw odrgbnych

Ochrena konserwatorska:
Teren inwestycii znajduje sie w obszarze ujetym w gminngj ewidencji zabytkdw miasta Lublin
iako uklad rurafistyczny d. Wsi Slawinek.
Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Débr Kultury Wapdiczesnej.

Ochrona Srodowiskowa:
Teren objety inwestycia nie jest polo2ony na terenach goérniczych, narazonych
na niebezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

Opis stanu zainwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedziwie przedmioctowego terenu znajdujg sie:

od strony pdinocnej |

- dziatka nr — zabudowana |l kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz dwoma patrolowymi budynkami gospodarczo - garazowymi,

- dziafki nr4 27/1, 28/1, 28/1 - pas ul, Willowej - droga powiatowa,

od strony wschodniej :

- dziaka nr - zabudowana |l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr —zabudowana | kondygnacyjnym budynkism mieszkainym jednorodzinnym,

- dziatkkanr ' —zabudowana |-l kendygnacyjnym budynkiern mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nf - zabudowana | kendygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz piecioma parterowymi budynkami gospodarczymi,

~ dziatka nr -droga dojazdowa do ul. Willowej,

- dzialkd ar S ~ higzabudowane,

- dziatka nr - zabudowana !l kendygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dzialka nr zabudowana I kendygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr zabudowana {I Kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dzistka nr zabudowana It kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinaym,
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od strony potudniowej :

- dziatka nr - cbecnie na przedmiotowej dzialce istnigja fundamentu budynku ( budynek
mieszKalny jednorodzinny w frakcie budowy; pozwolenie na budowe: budynek mieszkalny
dwu-lokalowy, znak sprawy : AB-PB-1.1.776.2012 ). fhwestor whioskuje o drugi budynek
mieszkalny jednorodzinny.

od strony zachodniej :

- dziatka nr 28/2 ~ droga dojazdowa;

- dziatkanr - zabudowana i kondyghacyjnym budynkiem mieszkalaym jednoradzinnym
oraz parterowvm budynkiem gospodarczym,

- dzigki nr -~ zabudowana i kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym
jednorodzinnym,

- dziakka nr - zabudowanaz H kondyghacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziadki nr , = zabudowane Il kondyghacyjnym budynkiem mieszkalnym Jednarodzinnym
oraz parterowvm budynkiem gospodarczym,

- dziatki nr y - zabudowane trzema I-i kondygnacyinymi budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatka nr zabudowana 1! kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem migszkalnym jednorodzinnym oraz

parterowym budvnkiem gospodarczym,
- dzialki nr 1372, 12/13 — droga dojazdowa,

- dziafka nr - zabudowana I} Kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednoredzinnym,
- dzlalkinr - piezabudowana,
- dzialka nr - budynek w trakcie realizacii.

Vi Analiza funkeji oraz cech zabudowy { zagospodarowania obszaru

zgodnie 2 rozporzgdzeniami Ministra Infrastrukbury z dnia 26 sierpnia 2003 r. ,w sprawie spo-
sobu ustalania wymagan dotyczgeych nowej zabudowy i zagospodarowama terenu w przy-padku
braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego” | w sprawie oznaczef i
nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego oraz w
decyzji o warunkach zabudowy" (Dz. U. z 2003 r, Nr 164 poz. 1588 i 1589 ze zm.) w tym
wymagania dotyczgee ustalania:

1. Funkcia terenu
teren wnioskowanse] inwestycli znajduje sie w otoczeniu zabudowy mieszkaniows)
jednorodzinne;;
planowana inwestycja (budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego) znajduje
analogie funkcjonalng w zagospodarowaniu obszaru analizowanego,

2. Llinia zabudowy
. nieprzekraczaina linig zabudowy oznaczono koloremn niebieskim na zalgczniku nr 3
do decyziji;
nieprzekraczaing linig zabudowy na terenie inwestycii wskazano na przediuZeniu
istnigjges] linii zabudowy na dzialce nr

3. Wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzehnl dziatki
{istnisiace wskaZniki proceniowe ~ wyszeczegoiniono w ponitszef fabeli, wykorzyslujac dane udoslgpnione przaz
os$rodek dokumentacii karfograficznej w prograntie TuboEWID )
wielko$é powierzchni zabudowy na dzialkach polozonych w obszarze analizowanym
Zawiera sie w przedziale od 9,3% do 28.6%, | $rednio wynosi 19,40%, tym samym
wyznaczajgc maksymalny procent zabudowy na terenie inwestycii;

4. Szerpkosd elewact frontowef

fparamefry [stniejacej zebudowy mieszkaniowsj jednorodzinnsf - wyszczegdiniono w ponlisze/ tabell i na

zafgozniky nr 3}

- wielkost ta dla budynkéw mieszkalnych usyluowanych w analizowanym obszarze
miescl sie w granicach: 9,0 m — 24,0 m, i $rednio wynosi 14,1 m;
majac na uwadze, e w obszarze analizowanym znajdujg sig budynki mieszkalne
jednorodzinne  przekraczajgcs  Srednig warlosé, a tskze uwzglednigjge cechy
geometryczne nieruchomosct, w celu jej racjonalnego zagospodarowania, dopuszcza
sig  zwigkszenie szerokosct elewac]i frontowe] projektowanego  budynku
z uwzglednieniem 20% tolerancjt de max. 17,0 m;

5. Wysokose gbmej krawedzi elewacii frontowej, jei gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomu terenu przed glownym wejsclem do budynku)
{z wykorzysianiem pomiaéw wykonanyoh na podstawie danych z bzw. chmury punkiow™ w programie LiON
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Viewer)

«  istnigjgca zabudowa osigga wysokodd 1l Kondygnacii nadzlemnych (w tym poddasze
uzytkowe), a wysokos¢ gomej krawedzi elewacji budynkow mieszkalnych pokrytych
dachami wielopolaciowymi bedacych w bezposrednim sgsiedztwie wnicskowane)
nieruchomosci, miesci sig w przedziale od 3,1 m do 5,84 m, co daje $rednio ok. 3,94 m
W poziormie okapu,

+ w zwigzke z nachyleniem ferenu w kierunku poludniowym budynek bedgcy
w bezposrednim sasiedziwie wnioskowanej dziatki osigga wysokosé elewacii frontowej
od 4,82 m do 5,84 m, uwzgledniajac cechy geametryczne nisruchomosci dopuszeza
sig zwigkszenie wysokosci odmej krawedzi elewacj frontowej projekiowanego
budynku do max. 5,30 m,

+  wysokos§¢ gome] krawedzl elewacji budynkdw mieszkalnych pokrytych dachami
plaskimi bedgcych w bezposrednim sasiedziwie wnioskowanej nieruchomasel, miesci
sie w przedriale od 6,2 m do 8,85 m, co daje Srednig 7,52 m {zaockraglajgc 7,60 m)
w poziomie grymsu/attyki,
gorna krawedz elewacji frontowe] projektowanege obiekiu mieszkalnego, nie powinna
przekroczyd max. 3,30 m w poziomie okapu {przy dachu wielopotaciowym) lub max.
7,60 m w poziomie gzymsu/attyki {przy dachu plaskim);

8. Geometria dachu {kat nachylenia, wysokoéé kalenicy i ukiad potaci dachowych)
{z wykorzystaniem maferialow fotograficznych dostgpnych na portal Google maps { wykonanyeh w frakcie wizfi
terenowej oraz odozylu 2 taw. chmury punkiow” w programie LIMON Viewer)

w obszarze przeprowadzons] analizy wystepujg budynki mieszkalne 2 przewagy
dachow wielopolaciowych o spadkach od 158° do 45° z kalenicg na poziomie od 6,0 m
do 9,47 m, co daje drednio w poziomie kalenicy 7,96 m {zaokrgglaigc 8,0 m) i jest
zgodne z wnioskiem lnwestora,
w obszarze analizowanym wystepujy rowniez budynki przykryte dachami plaskimi
o spadkach do 15° | wysokoscei w poziomie gzymsufattyki od 6,2 m do 8,85 m, co daje
$rednig 7,52 m (zackrgglajae 7,60 m),

“ przekrycie projekiowanego obiektu przewidzie¢ nalezy jako wielopolaciowe,
o nachyleniu od 15° do 45°, z kalenicg na wysokos$ci max. 8,0 m lub jako plaskie
o spadku do 158° | wysokosci w poziomie gzymsw/attyki max. 7,60 m.

Vil Dostep do drogi publicznej i istniejacego lub projektowanego uzbrojenia terenu
Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii wojewédzkie] — ul. Willowe] poprzez
dziatke dojazdowsy oraz pusiada dostep do istniejgoych sieci i urzadren infrastruktury technicznej.
W zagospodarowaniu terenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie | urzadzenie ciggu
pieszo - jezdnego zgodnie z zalgeznikiem nr 1 do pisma Wydzialu Planowania UM Lublin,
{w aktach sprawy)

Vi,  Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy
Przedmiotowy teren spelnia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dla budowy budynku mieszkainego jednorodzinnego,
przy zachowaniuv warunkdw technicznych jakim powinny odpowiadaé budynki § ich usytuowanie
zawartych w rozporzadzeniu Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 © (Dz.U.2015.1422
it
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Obliczenia wskaznikdw zabudowy

AB-LA-I1.6730.48,2017

425 {1298, 1535) ;.3143 13,5 14,5m 15m 13.5m
105 385 27,2 12m
101 512 197 12.5m
120 (347, 188, 157) 692 173 15.5m
85 368 231 11.5m
100 377 26,6 10
176 792 22,2 Hm
140 {7599, 354y 1113 12,6 12,5m
262 865 296 15,5m
225 1035 1.7 12m
233 980 218 20,5m
130 691 13,8 14,5m
102 &9 14,8 im
120 1087 110 15m
162 917 176 2im
1486 859 16,4 17,5m
50 968 9,3 12m
158 467 33,8 20m
75 887 10,9 10,5m
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