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DECYZJA nr335]16
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie :
« art. 4ust 2pkt2, art. 53 ust 3,415, art. 54, art. 58 ust. 1, arl. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2015.89 zm.)
» ar. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (Dz. U.
2018.23 jt)

Po rozpatrzeniu woiosku z dnia: 07.03.2016 r. (korekta wniosku 11.04.2016 r)

Whnioskodawcey:

W sprawie: budowy dwéch budynkow mieszkalnych jednorodzinnych walno stojgcych
wraz z instalacjami i urzadzeniami technicznymi oraz niezbgdna infrasttuktura techniczna, na dzialce
nr  poloZonegj przy ul. Willowsj w Lublinie

USTALAM WARUNKI ZABUDOWY

dia inwestycji budowiane| polegajacej na: budowie dwéch budynkdw mieszkainych jednorodzinnych
wraz z niezbednymi urzqdzeniami budowianymi na wydzielonych dziatkach

» nadzialce nrewid.  (obrgb: 0032 — Slawinek Wie$, arkusz: 3)

+ polozone] przy ul. Willowsj

+  pas drogowy — dziatka nr 28/1, 128 (ul. Willowa — droga wojewddzka)
- dzistka nr 28/2 - droga dojazdowa

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linig koloru czerwonege oraz literami: A B C D — A, na mapie
rasadniczej w skali 1:500, stanowigcej zatacznik nr 1 do ninigjsze] decyzji.

2 Ustalenia dotyczace rodzaju, funkc]i zabudowy | zagospodarowania terenu.
+  zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna
- budowa dwoch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbgdnymi urzadzeniami
budowlanymi na wydzielonych dziatkach

3. Warunki i wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczaina linia zabudowy oznaczona kolorem niebieskim na zalgczniku
ar 1 do decyzji;

b) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziaiki — max. 19,4%,
udzial powierzchni biologicznie czynnej min. 40,0%;

¢) szerokosd elewacii frontowej budynku mieszkainego - max. 17,0 m;

d) wysoko$¢ gornej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od Sredniego
poziomy terenu przed gidwnym wejsciem do budynku)
- max. 8,0 m dla dachdw plaskich,
- max. 8,5 m dla dachéw wielospadowych;

e) geometria dachu (kat nachylenia, wysokosé kalenicy, uidad pofaci dachowych, a takze kierunek
giéwnej kalenicy dachu w stosunku do frontu dziatki) — przekrycie plaskie do 18°
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{ub wiglopolasiowe od 15° do 45°, z kalenica usytuowang na wysokosci max. 9,5 m;
f} minimalna powierzchnia nowo wydzielonych dzialek - 512 m*
g) ogrodzenie - zakazuje sig budowy ogrodzen pelnych orad’z prefabrykatéw betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwek i elementéw do budowy slupdw;
h) zakazuje sig zmiany rzeiby dziaki, ktéra moglaby mie¢ niekorzystny (negatywny) wplyw
na dziatki sgsiednie np, powodowateby zmiang stosunkéw wodnych i zalewania terenu
hib utrudniataby odplyw wd opadowych, osuwanie mas ziemnych itp.
i} projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktuainym standardom techniczno - uzytkowym,
zapewniajac harmonijne dopelnienie ukfadu sasiedniej zabudowy.

Ustalenla dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody | krajobrazu. ,
Przedmiotowej Inwestycfi nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia | ograniczenia w zago-
spodarowaniu terenu wynikajgce z potrzeb ochrony Srodowiska.,

W trakcie prac budowlanych inwestor realizulgcy przedsiewziecie jest obowiazany
uwzgledni¢ wymogi cchrony Srodowiska na obszarze prowadzenia prec, a w szczegdlnosci ochrong
gleby, zleleni, naturatnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowanla terenu z niska zielenia | drzewostanem

w obrebie nigruchomoesci objetej inwestycia, nalety uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lubfinie oraz zezwolenle na eweniualng wycinke drzew i krzewow.,

. Ustalenia dotyczgee ochrony dzisdzietwa kullurowego, zabytkéw oraz débr kultury

wspélczesne).

Teren inwestycii objety jest wpisem gminnej ewidencjl zabytkéw miasta Lublin jako czeéé ukladu
ruralistycznego d. Wsi Stawinek .

Zgodnie z art. 32 | 33 ustawy o oshronie zabytkdw i opiece nhad zabylkami (Dz. U, z 2014 ., poz.
1446} odkrycie w trakcle prac ziemnych przedmiotu, co do kddrego istnieje przypuszezenie, 2e jest
zabytkiam, jest podstawg do obowigzkowego wslrzymania wszelkich prac moggeych uszkodzié
cdkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Waojewddzkiego
Konserwatora Zabytkoéw w Lublinie,

Na podstawie art. 38.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiekiéw budowlanych oraz obszardw
niewpisanych do rejestru zahytkéw, a ujetych w gminne] ewidencji zabytk6w, pozwolenie na budowe
lub rozbiorke obiekiv budowianego wydaje wiaSciwy organ w uzgodnieni: z  Miejskim
Konserwatorem Zabytkow w Lublinie.

Nieruchomosé nie jest wpisana na Liste Dobr Kullury Wepdlczesnej.

Warunkl zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

Terzn objety inwestycjg nie jest pofozony na terenach géroiczych, a takte narazonych

na hiehezpieczenstwo powedzi oraz zagrotonych asuwaniem sig mas ziemnych,

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalery uzyskat decyzje zezwalajgey na wylaczenie
z produkgji gruntéw roinych, preeznaczonych na cele nierolnicze — art. 11 ust. 4 vstawy z dnia
3 lutego 1835 r. o cchronie gruntdw rolnych i lesénych ze zm. (Dz. U. 2015.808 jt), lub
zaswiadczenie, Ze ww, wylgczenie nie iest wymagane.

Warunkl obstugi w zakresle komunikacii | infrastruktury techniczne.

Obsluga komunlkacyjna terenu inwestycii od ul, Willowej {drogi kategori wojewddzkie]) ~ pas
drogowy (dz. nr 28/1, 129}, poprzez droge dojazdowg (dz. nr 28/2), na warunkach vzgodnionych
z Zarzadem Drdg i Mosidw w Lublinie.

W zagospodarowaniu terenu nalezy mieé na uwadze planowane poszerzenie | urzadzenia pasa
drogowego drogi dojazdowej {dz. nr 28/2)

Na terenie inwestycji nalezy zapewnié misjsca postojowe dla samochoddéw osobowych
w ilogci niezbedne] dla absiugi funkefi, min.: 2 mp / 1 lokal mieszkainy.

Projekty budowlane drog i zjazdow, elementy urzadzes budowlanych {w tym réwniez kioski, schedy,
pochyinie itp.} wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi zarzgdcam
drég.

Zasitanie | zaopairzenie w media infrastruktury technicznej {energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszezowa, telekomunikacie) wnioskowans] inwestyci
(o ite jest wystarczajgce dia zamierzenla budewlanego) nalezy projektowad zgodnie z warunkami
ckreslonymi przez dysponentéw poszczegdinych czynnikow.

Zabezpleczenie kolidujgcego z projektowana inwestyciy uzbrojenia technicznego rozwigzad na
warunkach i w uzgodnieniu z zarzgdzajacymi poszezegdinych sieci.

Urzadzenia budowlane zwigzane 2z projektowanym obiektem budowlanym {(np. szamba,
oozyszozalnie dclekéw, place postojowe itd.) nalezy projeklowad przy uwzglednieniu wymogbw
zawartych w § 7 ust, 1 rozporzadzenia Ministra Transporiu | Gospodarki Morskiej z dnia 02 marca
1998 r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadad drogi publiczne §ich
usyiuowanie (Dz.U.2016,124 j.1.).
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8. Wymagania dotyczace ochrony interesdw osoéb trzecich.
Oblekt budowlany wraz ze zwiazanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uzylkowania, projektowad | budowaé wpostb okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych interesdéw osob trzecich, w tym :
«  zapewnienie dostepu do drogi publiczngj,
«  zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz
ze §rodkdw fgcznosct,
«  zapewnienie dostepu $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt fudzi,
+  okreslenie warunkow ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez halas, wibracje,
zaktécenia elektryczne | promienfowanie,
«  zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powielrza, wody i gleby.

g, Informacje dodatkowe,

9.1 Decyzia ninigjsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskal pozwolenie na budowe lub jesli dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kiérego ustalenia g inne niz w wydanej decyzji.

9.2, Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajgcy decyzjg o pozwoleniu
na budowe (arl, 55 cyt. wyZzej ustawy).

9.3 Dla terenu objetego niniejsza decyzjg moze byt wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkdw zabudowy.

9.4, Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci i uprawniert oséb
trzecich.

9.5,  Wnioskodawcy, kidry nie uzyskal prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot nakiadow
poniesicnych w zwigzku z otrzymang decyzig o ustateniu warunkdw zabudowy.

9.8, Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych, Roboly te mogg by¢ pro-
wadzone pa wydaniu ostatecznej decyzji o pozwoleniu na budowe lub, cdpowiednio po zglaszeniu
nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzgdu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczgcia robodt budowlanych, gdy decyzja stanie
sie ostateczna.

10. Warunki wynikajgce z przeprowadzonych uzgodnien.
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
- Zarzadem Drdég i Mostow w Lublinie, pismem, znak: IU-DE.4301.204.2016 z dnia
22.06.2016 r.- bez uway

< Miejskim Konserwatorem Zabytkow w Lublinie, postanowienism, - itdry, nie zajat stanowiska
w tarminle przewldzianym ustawa, w zwiazku z czym uzgodnienie uwala si¢ za dokonane

Integraing czedcia niniejszej decyzji sg nize] wymienione zafqczniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziaie Architektury | Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zalgcznik graficzny z oznaczonymi finiami rozgrantczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
= zatgcznik nr 2 - czesé tekstowa
» zaigeznik nr 3 - czesd graficzna

Projekt decyzji sporzgdzila: mgr inz. arch. Anna Pietrof-Gdma,
Lubsalskas Okregowa fzba Archilektdw nrlB 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wnidst o ustalenie warunkdw zabudowy dla zamierzenia, palegajgcege na budowie dwoch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi na wydzielonych
drziatkach, na dzislee nr | polozone] przy ul, Willowej w Lublinie.

Zgodnie z art. 59 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkdw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. {Dz. U. 2 2003 r. Nr
164, poz. 1588) w celu ustaleniz wymagah dia nowe] zabudowy | zagospodarowania ferenu organ
wyznaczyl wokdt dzialki budowlanej, kibrej dotyczy wniosek, obszar analizowany i przeprowadzit na nim
analize funkci oraz cech zabudowy | zagoespodarowania terenu w zakresie warunkdw, o ktérych mowa w art.
B1 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazata mozliwos¢ realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
2 warunkami okresionymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzone, Ze przedmiofowe
Zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przepisami odrebnymi | spelnia warunki
okreslone w art. 61 ust. 1 pki 1-5 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzii
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o uslaleniy warunkdéw zabudowy uzyskal (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszysikie niezbedne
uzgodnienia wynikajgce z przepiséw prawa i nie narusza interesu oséh trzecich.
W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnegd zapewniono stronom czynny w nim
udziat.
Wobes powyzszego orzeczono jak w sentencii,

Pouczenie :

Od niniejszej decyzii sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Koleglum
Odwolawczego w Lublinie, ul, Tomasza Zana 38¢ za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jgj
doreczenia.

Ctrzymuis :
1.

wizsciciale | uwrytkownicy wisczyécl nirruchomoscl, kidryeh inwestycja dotyczy
(zgodnie z wydrukiem z ewidancji grl_mmw):

1. 8.

2. 9.

3. 16,

4, 1.

5. 12, -

8. 13. aa.
T

Do wiadomoéei ;
1. Zargd Drog | Mosiow w Lublinie
2. Wieiski Konserwator Zabytkéw w Lublinle
3. Wydziat Planowania wm

AG
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Zalacznik nr 2
Do decyzii o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.27.2016

Lokalizacja | stan zagospodarowania
Teren inwestycji to dziala nr  polozona w rejonie ul. Stawinek w Lublinie, oznaczona na mapie
rysunku analizy linia koloru czerwonego i literami ABCD-A. Dziatka wolna jest od zabudowy,

Uwarankowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
{uchwata Nr 359/XX!I Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r.) teren inwestycji znajduje sig
w strefie intensywnej urbanizacii.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogéinym Zagospodarowania Przestrzennego Qbszaru
Funkcjonainego Lubelskiego Zespolu Miejskiego, ktéry utracit moe z dniem 31 grudnia 2003 r.,
byl przeznaczony pod funkcie o symbolu Il B 21 MN - zabudowa mieszkanfowa jednorodzinna.

3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnla 24
czerwca 2004 r. w sprawle kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLIN2010 z dnia 24 czerwea 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowant | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennegoe miasta.

Warunku wynikajace z przepiséw odrebnych

«  Teren inwestycji znajduje sig w obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lublin
jako ukiad wralistyczay d. Wsi Stawinek, ‘

«  Teren ohjety inwestycja nie jest polozony na terenach gémiczych, narazonych
na nigbezpieczeristwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

Wyznaczenie obszaru anallzy

W oparciu 0 § 3 ust 2 rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r.
(Dz. U, z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadniczej w skali 1:500 w odleglosci odpowladajgce] trzykrotnej szerokoSci frontu dzialki
objetej wnioskiern o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metrow. Maige na
uwadze, iz szerokoSé frontu dziakki objetej wnioskiem wynosi 18,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostat dookola terenu inwestycji w réwnych odlegloéciach 54,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym i wystarczajgcym do ustalenia parametrdw i wymagan dla nowej
zabudowy.

Opis stanu zalnwestowania analizowanego obszaru

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sie:

od strony pdlnocnej ;

- dziatka ne - zabudowana 1} kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz dwoma patrolowymi budynkami gospodarczo - garazowymi,

- drialki nrd 2771, 26/, 25/1 — pas ul. Witlowej — droga powiatowa,

od strony wschodniej :

- dzialka nr - zabudowana If kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnymn jednorodzinnym,

- dzialka nr ~ zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednoredzinnym,
- dzialka nr ~ zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- dzialka nr - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym

oraz pigcioma parterowymi budynkami gospodarezymi, ‘
dziatka nr 41/2 — droga dojazdowa do ul. Willowej,

+

- dziatki nr " . - niezabudowane,

~ dziatka nr- - zabudowana 1 kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziaka or zabudowsana !l kondygnacyjnym budynkiermn mieszkalnym jednorodzinnym,

- gztaika nr. - zabudowana il kondygnacyjnym budynkiermn mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziaka nee zabudowana il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
od strony poludniowej :

- dziatka nr - obecnia na przedmiotowej dzialce istniejg fundamentu budynku ( budynek

mieszkalny jednorodzinny w frakcie budowy; pozwoienie na budows: budynek mieszkainy
dwu-lckalowy, znak sprawy . AB-PBJ.1.776.2012 ). Inwestor wnloskuje o drugl budynek
mieszkalny jednorodzinny,
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od strony zachodnlejf :

- dziatka nr 28/2 — droga dojazdowa,

- dziglka nr -~ zabudowana i kondygnacyjnym budynkigm mieszkalnym jednorodzinnym
oraz parterowym budvnkiem gospodarczym,

- dzigiki nr . -~ zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiern mieszkalnym
jednorodzinnym,

- dzialka nr - zabudowana I kondygnacyjnym budynkiemn mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatki nt . - 2zabudowane 1l kondygnacyjnym budynkiem migszkainym lednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatki nr ~ zabudowane trzema I-lI kondygnacyjnymi budynkami mieszkainymi

jednorodzinnymi oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatka nr - zabudowana i kondygnacyjnym budynkiern mieszkalnym jednorodzinnym,

~ dziatka zabudowana | kendygnacyinym budynldem mieszkalnym jednoredzinnym oraz
parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatki nr 13/2, 12113 - drogé dojazdowa,

- dzialka nr - zabudowana 1l kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnyim jednorodzinnyimn,
- dziaki nr : - niezabudowana,
- dziatka nr ~ budynek w trakcie realizacji.

Analiza funkcjt oraz cech zabudowy | zagospodarowania obszaru

zgadnie z razporzgdzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. w sprawie sposobu
ustatania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego (Dz. U. z 2003 1., Nr 164 poz. 1588 ze
zm.) i w sprawie oznaczesi | nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
cely publicznego oraz w decyzji o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r., Nr 164 poz. 1589 ze
zm.} w tym wymagania dotyczgce ustalania:

1.  Eunkcia terenu-
- teren wnioskowanej inwestycll znajduje sie w oloczeniu zabudowy mieszkaniows

jednorodzinnei; w obszarze analizowanym znajduje sie nieruchomosé (dz. or -
zabudowana trzema budynkami misszkalnymi jednorodzinnymi,

- planowana inwestycja (budowa dwoch budynkéw mieszainych jednoradzinnych wraz
z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi na wydzielonych dziatkach) znajduje analogie
funkcjonatng w zagospodarowaniu obszary analizowanego;

2, Llipia zabudowy
- nieprzekraczalna linie zabudowy oznaczono kolorem nigbieskim na zalgczniku nr 3

do decyzii;
- pieprzekraczalng finig zabudowy na terenle Inwestycji wskazano na przediuZeniu
istniejace] linii zabudowy na dzialce nr

3. Wielkotd powisrzchni zabudowy w stosunku do powierzehni dzialki
- wiglkosé powierzehni zabudowy na dziatkach polozonych w obszarze analizowanym
zawiera sig w przedziale od 8,3 % do 28,6 % i $rednio wynosi 19,40 %;
- przyjmuie sie ww. srednig dla wnioskowane] inwestycji;

4. Szerokoid elewacii frontowej

- szeroko$é elewad)i frontowej budynkdw mieszkalnych zawiera sle w przedziaie

od 8,0 m do 24,0 m i Srednio wynosi 14,1 m

- majac ha uwadze, ze w obszarze analizowanym znajdujg sig budynki mieszkalne
jednorodzinne przekraczajgey Srednig wartost, a takze uwzgledniajge charakter planowanej
zabudowy oraz takze cechy geometryczne nieruchomodci, w celu jej racjonalnego
zagospodarowania, dopuszcza sie zwiekszenie szerokoéci elewaci frontowej kazdego

z prajektowanych budynkdw z uwzglgdnieniem 20% tolerancji do max. 17,0 m;

5. Wysokoéé gornei krawedzi elewacii frontowel, jei ozymsu tub attyki (mierzona od Sredniego

poziomu terenu przed gidwrym wejsciem do budynku)

(; wy;omystanfem pomiardw wykonanych na podstawie danych z tzw. chmury punktdw” w programie LIMON
e,

- wysokosé gornej krawedzi okapu/gzymsu lub aftyki elewacji frontowe] budynkow

w obszarze analizowanym wynosi: dia budynkow pokrytych dachami plaskimi od 6,2 m

do 8,85 m, dia budynkéw pokrytych dachami wielopolaciowymi od 3,10 m do 8,30 m;

- majge na uwadze, ze maksymaline wysokoSci gdmych krawedzi elewacji frontowych

wystepujgce w obszarze anafizowanym zblizone sq do wartosct wnioskowanych przez

Inwestora, przyjmuje sie ww wartosci (zaokragtajac) dia wnioskowane] inwestycji;

- wysokasé gbme] krawedzi elewacji frontowej dla projektowanego budynku nie powinna
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Anafize sporzadzia; mar int, arch. Anna Pietron-Goma,
tubelska Okregowa I2ba Architeitdw nr LB 0230 ;zﬁ

przekracza¢ 9,0 m (zaokraglajac) przy dachach plaskich oraz 8,5 m {zaokraglaiac) przy
dachach wielopolaciowych; ‘

e ria dachuy (kat nachylenia, wysokosd kalenicy T ukiad potaci dach h
(z wykorzyslaniem matenaldw folograficznych dostgpnych na partelt Google meps i wykonsnych w trekete wigjf
terenowsj oraz odczyly z fzw. ,chmury punkidw” w programie LIMON Viewer)
- pakrycie dachowe budynkéw w obszarze analizowanym jest zréznicowane - wystepujg
dachy plaskie do 15° oraz dachy wielopolaciowe o nachyleniu polaci od 15° do 456°
z kalenicami na wysokosel max. 8,5 m;

- projektowane budynki nalezy przekryé: przykrycia ptaskie do 15° lub wielopolaciowe

od 15° do 45° z kalenica ha wysokodci max. 8,5 m;

Wielkosé dzigtki budowlane

- z& wzgledu na planowana realizacie dwoch budynkéw mieszkainych jednorodzinnych wolo
stojgcych na wnioskowanej dziaice, okrela sig minimaing powierzchnig dia nowo
wydzielonyeh driatek;

- powlerzchnie dziatek w obszarze analizowanym zabudowanych budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi mieszczg sig w przedziale od 157 m?® do 1836 m?, &rednia powierzchnia
wynosi 740 m?, poniewaz powierzchnia dziatki uniemozliwia wydzielenie dwoch dzialek o
powierzchni $redniej wystepujacej] w obszarze analizy - przyjmuje sig minimalng
powierzchnie nowo powstatych dziatek analogicznie do powierzchni dziaki nr 26 (pow. 512
m?) znajdujace] sie w bezposrednim sgsiedztwie wnioskowane] inwestycii,

- minimalna powlerzchnia nowo wydzielonsj dzialki po budowe budynku mieszkalnego
jednorodzinnego 512 m*,

Dostep do drogi publicznej i istniejacego tub projektowanego uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategori wojewodzkie] — ul. Willowej
poprzez droge dojazdows {dz. nr 28/2) .Posiada takze dostep do istnigjgcych sieci | urzgdzen
infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy

Przedmiotowy ieren speinia wymagania art. 61 ust 1 pkt 1-5 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia budowy dwéch budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
wraz z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi na wydzieionych dzialkach, przy zachowaniu
warunkow technicznych jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie zawartych
w rozporzgdzeniu Ministra Infrastrukiury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.U.2015.1422 jt).
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Obliczenla wskadnlkéw zabudowy

AB-LALB730.26.2016

425 | {1299.335) 3143 13,8 14,5m 15m 13,5m -
105 38 7.2 12m
101 512 18,7 12,5m
120 (347, 188, 157) 682 17,3 15.5m
85 368 23,4 11.6m
100 377 28,5 10m
176 732 22,2 11m
140 {758, 354) 1113 12,8 12,5m
262 885 29,6 155m
225 - 1035 1,7 12m
233 980 2,5 20.5m
130 631 18,8 iagm
102 691 148 11m
120 1087 1.0 15m
1862 917 178 21m i
148 959 15,4 17.5m |
50 968 8,3 12m o
158 467 338 20m ‘
75 687 10,9 10,5m
Srednlo: 17020 m*J 23 = 740 m* 19,39%~19,40% | 0T ﬁfgﬁﬁ:{’ yEige
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