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AB-LA-11.6730.26.2016 Lublin, dnia 04 lipca 2016 .

DECYZJA nr 996 16
o ustaleniu warunkéw zabudowy

Na podstawie |
« art. 4ust 2pkt2, art. 53 ust. 3, 415, art. 54, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 oraz art. 61 ust. 1 pkt 1-5,
i art. 64 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniy | zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U, 2015.99 zm.}
+ art. 104 i art. 107 ustawy z dnia 14 czerwea 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
{Dz. 4. 2016.23 jt)

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia; 07.03.2016 1.
Whioskodawey: |

W sprawie: budowy budynku migszkalnego jednorodzinnege wolno stojgeego wraz z instalacjamt
i urzadzeniamit technicznymi oraz niezbedna infrastruktura techniczng, na dziaice nr
polozone] przy ul. Willowej  w Lublinie

USTALAM WARUNK! ZABUDOWY

dla inwestycji budowlang] polegajacej na: budowie budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wraz z niezbednymi urzadzeniami budowianymi

- nadzialce nrewid.  (obreb: 0032 —~ Stawinek Wie$, arkusz: 3)

« potozone] przy ul. Willowe]

+  pas drogowy — dziatka nr 28M, 123 (ul. Willowa - droga wojewodzka)
- dzialka nr 28/2 - droga dojazdowa

1, Linfe rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji oznaczono linia koloru czerwonege oraz literami: A B C D - A, na mapie
zasadniczej w skali 1:500, stanowigeej zatgcznlk nr 1 do nintejszef decyzli,

2. Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcjl zabudowy i zagospodarowania terenu.
v+ zabudowa mieszkaniowa Jednorodzinna
+  budowa budynku mieszkalnego jednorodzinnego wraz 2z niezbednymi urzgdzeniami
budowlanymi

3. ~ Warunkl | wymagania ksztaltowania fadu przestrzennego.

a) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona kolorem niebleskim na zataczniku
nr 1 do decyzji;

b) wielko§¢ powigrzehni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki ~ max. 19,4%,
udziat powierzehni biologicznie czynnef min. 40,0%;

¢} szerokosc elewachi frontowej budynku mieszkalnego ~ max. 17,0 m;

d) wysokosé gérnej krawedzi elewacji frontowej, jej gzymsu jub atiyki (mierzona od Sredniego
poziomu ferenu przed gldwnym wejsclem do budynku):
- max. 8,0 m przy dachach plaskich,
— max. 8,5 m przy dachach wielopotaciowych;

e) geometria dachu {(kgt nachylenia, wysokodé kalenicy, uklad polaci dachowych, a takze kierunek
gtownej kalenicy dachuy w stosunku do frontu dzialki) - preekrycie plaskie do 16°
lub wiglopolaciowe od 15 do 45°, z kalenicg na wysokoéci max. 8,6 m;
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f) ogrodzenie - zakazuje sig budowy ogrodzent peinych oraz z prefabrykatéw betonowych
z wyjatkiem prefabrykowanych podmurdwel i elementdw do budowy stupow;

g) zakazuje sig zmiany rze2by dziaki, ktéra moglaby migé nlekorzystny (negatywny) wplyw na
dzizlki sgsiednie np. powodowalaby zmiane stosunkow wodnych | zalewante terenu lub
utrudniataby odplyw wod opadowych, osuwanie mas ziemnych ip.

h} projektowane rozwiazania odpowiadad powinny aktuainym standardom fechniczno - uzytkowym,
zapewniajge harmonijne dopeinienie ukdadu sasiedniej zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody [ krajobrazu.

Przedmiclowe] inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszezenia | ograniczenia w zago-
spodarowaniu terenu wynikajace z polrzeb ochrony srodowiska,

W trakcle prac budowianych inwesfor reslizujgcy przedsigwziecie jest obowigzany
uwzglednit wymogi ochrony srodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegolnosci ochrone
gieby, zieleni, nafuralnego uksztaltowania terenu i stosunkéw wodnych,

W przypadku kelizji projektowanegao zagospodarowania terenu z niskg zielenig | drzewostanem

w obrebie nieruchomodci objetej inwestycia, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architekiem
Zieteni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentuaing wycinke drzew | krzewdw.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkbw orar déhr kultury
wspdlczesnel.

Teran inwestycji objety jest wpisem gminnej ewidencji zabytkéw miasta Lublin jako czesé ukiadu
furalistycznego d. Wei Stawinek .

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy 0 ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r, poz.
1446) odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiofu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, fe jest
zabytkiern, jest podstawg do obowigzkowege wstrzymania wszelkich prac moggeyeh uszkodzic
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go | niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Lublinie,

Na podstawie art, 39.3 Prawa budowlanego, w stosunku do obiekléw budowlanych oraz obszardw
niewpisarych do rejestru zabytkdw, a ujetych w gminnej ewidencjt zabytkdw, porwolenie na budowe
lub rozbidrke obiektu budowlanego wydaje wiadciwy organ w uzgodnieniu z  Miejskim
Konserwatorem Zabytkdw w Lublinie.

hiferuchomo$¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspdlczesnej.

Waranki zabudowy i zagospodarowania terenu wynikajace z przepisdw odrebnych.

Teren objety Inwestycjg nie jest polozony na terenach gdrniczych, a takze narazonych

na nieberpleczefistiwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Przed uzyskaniem pozwolenia na budowe nalezy uryskac decyzje zezwalajgca na wylgczenie

z produkaii gruntdw rolnych, przeznaczonych na cele nieroinicze — art 11 ust. 4 ustawy z dnia 3
lutege 1985 1. o ochronie gruntdw rolnych i leSnych ze zm, (Dz, U. 2015.908 j.t.}, lub zaswiadczenie,
ze ww. wylgezenie nie jest wymagane.

Warunki obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury technicznej.

Obsluga komunikacyjna terenu inwestycii od ul. Willowej (drogi kategorii wojewbdzKiej) ~ pas
drogowy {dz, nr 28/1, 129}, poprzez droge dojardows (dz. nr 28/2), na warunkach uzgodninnych

z Zarzgdem Drég i Mostow w Lublinie.

W zagospodarowaniu lerenu nalezy mie¢ na uwadze planowane poszerzenie | urzgdzenia pasa
drogowego drogi dojazdowsj (dz. nr 28/2)

Na flerenle inwestycii nalety zapewni¢ misjsca’ postojowe dla samochodow osobowych
w ilosci niezbednej dia obslugi funkcji, min.: 2 mp / 1 fokal mieszkatny.

Projekty budowlane drég i zjgzddw, elementy urzadzen budowianych (w tym réwniez kioski, schody,
pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagaja uzgodnienia z wiasciwymi zarzadcami
drég.

Zaigilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie eiekiryczng, wodg, gaz,
kanalizacje sanitarng, Kkanalizacje deszczowa, telekomunikacie) wnioskowanej Inwestycji
{0 le jest wystarczajgce dia zamierzenia budowianego) nalezy projektowac zgodnie z warunkami
ckresionymi przez dysponentdw poszezegdinych czynnikow,

Zabezpieczenie kofidujgcego z projektowana inwastycjg uzbrojenia technicznego rozwigzac

na warunkach | w uzgodnieniu z zarzadzajgeymi poszezegdlnych sieci.

Urzadzenia budowiane zwigzane z projektowanym obiektem budowlanym (np. szamba,
oczyszezalnie Sciekéw, place postojowe itd.) nalezy projektowac przy uwzglednieniu wymogow
zawarlych w § 7 ust. 1 rozporzgdzenia Ministra Transporty | Gospodarkt Maorskie] z dnia 02 marca
1999 r, w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz.U.2018.124 j.t).

Wymagania dotyczace ochrony interesdw os6b trzecich,
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowianymi nalezy, biorge ped uwage
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374
przewidywany okres uzytkowania, projektowad i budowa¢€ w sposéb okresiony w przepisach, w tym
techniczno-budowianych oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajgc poszanowanie
uzasadnionych inferesow 0seb trzecich, w tym : e
«  zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
+  zabezpisczenie mozliwoscl korzystania z wody, kanalizacji, energii efektrycznej i cieping oraz
ze srodkdw lgcznosci,
v zapewnienie dostepu $wiatla dziennego do pomieszezen przeznaczonych na pobyt ludzi,
«  okre$lenie warunkéw cchrony przed uciazliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje,
zakidcenia elektryczne i promieniowanie,
«  zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszezeniem powietrza, wody i gleby.

g. informacje dodatkowe.

9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym) wygasa iezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowg [ub jesh dia tego
terenu uchwalono plan miejscowy, kidrego ustalenia 3 inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzje o pozwoleniu
na budowe (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dia terenu objetego niniejsza decyzjg moze by¢ wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu warunkdw zabudowy,

8.4. Decyzja ta nle rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnos$ci | uprawnien osob
trzecich.

8.5. Whioskodawey, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przysiuguje roszczenie o zwrot hakladow
poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu warunkdw zabudowy.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robét budowlanych. Roboty te mogg by¢ pro-
wadzone po wydaniu ostatecznej decyzji ¢ pozwoleniu na budowe lub, cdpowiednio po zgloszeniu
nie chjetym sprzeciwem.

8.7. O pozwalenie na budowe mozna wystapié do Wydzialu Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta
Lublin, ewentualnie zglosié zamiar rozpoczecia robdt budowlanych, gdy decyzia stanie
sie pstateczna,

10, Warunki wynlkajace z przeprowadzonych uzgodnief,
W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujgcych uzgodnien z;
»  Zarzgdem Drdg i Mostow w Lublinie, pismem, znak: {U-DE 4301.203.2016
Z dnia 22.086.20156 1.. bez uwag

«  Migjskim Konserwalorem Zabytkow w Lublinie, kéry me zsjat stanowiske w terminte
przewidzianym ustaws, w zwlazky z czym uzgodnienle uwaka sig za dokohane

Integraina czescig nintejsze] decyzji s nize] wymienione zataczniki | pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Architektury i Budownictwa Urzedu Miasta Lublin:
1. zatacznik graficzny z oznaczonymi iniami rozgraniczajgoymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:
» zalgcznik nr 2 — czgse tekstowa
« zalgoznik nr 3 — czese graficzna

Projekt decyzli sporzadzite; mgr ind. arch, Anna Pietron-Goma,
Lubeiska Okvggowa Jzba Architektéw nr 18 0230

UZASADNIENIE

Inwestor wniést o ustalenie warunkéw zabudowy dla zamierzenia, polegajacegc na budowie
budynku mieszkainego jednorodzinnego wraz z niezbednymi urzgdzeniami budowlanymi, na dzialce nr
polozone] przy ul. Willowej w Lublinie,

Zgodnie z arl. 59 ust 1 ustawy o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym wnioskowana
inwestycia wymaga ustalenia warunkéw zabudowy w drodze decyzji.

W oparciu o § 3 rozporzadzenia Ministra infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 r. (Dz. U. z 2003 «. Nr
164, poz. 1588) w celu ustalenia wymagan dla nowej zabudowy i zagospodarowania terenu organ
wyznaczyt wokét drialki budowlane], ktorej dotyczy wriosek, obszar analizowany | przeprowadzit na nim
analize funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania terenu w zakresie warunkéw, o ktdrych mowa w art.
81 ust. 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestizennym. Przeprowadzona analiza obszaru
wskazala mozliiwosce realizacji planowanego zamierzenia zgodnie
z warunkami okredlonymi w niniejszej decyzji.

Na podstawie przeprowadzonego postgpowania administracyjnego stwierdzono, 2e przedmiotowe
zamierzenie inwestycyjne na omawianej dzialce nie jest sprzeczne z przeplsami cdrgbnymi i spetnia warunki
okredlone w art. 61 ust. 1 pki 1-5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Projekt decyzji o
ustaleniu warunkéw zabudowy uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji} wszystkie niezbgdne uzgodnienia
wynikajace z przepisow prawa i rile narusza Interesu osbb trzecich.

Nr Mdok: 477712/06/2016



474

W toku przeprowadzenego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udzial, ;

i

Wabec powyZszego orzeczono jai w sentencii,

Pouczenie :

Od niniejsze] decyzji stuzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38¢c za moim posrednictwem, w terminie 14 dni od daty jej
doreczenia.

Sup, B

FIgE den

ip s 7
EEIL SR AT LY

Otrzymuia ;.
i

wiasciciele | uzylkownicy wiaczyiel nieruchomoécl, ktdrych inwestycia dotyczy
{zgodnie z wydrukiem z ewidencii gruntéw):

10.
1",
12,
13, aa.

MLEEh B W

Do wiadomodel :
1. Zarzad Drog | Mostéw w Lublinie
2. Miejski Konserwator Zabytkdw w Lubfinie
3. Wydzial Planowania wm

AG
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1.

Zatacznik nr 2
Do decyzji o warunkach zabudowy
Znak: AB-LA-1.6730.26.2016

Lokallzacja | stan zagospodarowania
Teren inwestycji to dziata nr  polozona w rejonie ul. Stawinek w Lublinie, oznaczona na mapie
rysunku analizy finia koloru czerwonego i literami ABCD-A. Dzialka woina jest od zabudowy.

Uwarunkowania planistyczne

1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowanla przestrzennege miasta Lublin
(uchwala Nr 359/XXll Rady Miasta z dnia 13 kwietnia 2000 r) teren inwestycli znajduje sie
w strefie intensywnej urbanizadiji.

2. Przedmiotowy teren w Planie Ogélnym Zagospodarowania Przestrzennego Obszaru
Funkcjonainego Lubeiskiego Zespotu Miejskiego, ktéry utracit moc z dniem 31 grudnia 2003 r,,
byl przeznaczony pod funkcje o symbolu Il B 21 MN — zabudowa migszkaniowa jednorodzinna.

3. Caly teren miasta Lublin objgly jest uchwala nr 456/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz uchwalg nr 1076/XLIN2010 z dnia 24 czerwca 2010 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia studium uwarunkowan | kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta.

Warunku wynikajgce z przepisow odrgbnych

«  Teren inwestycji znajduje sie w obszarze ujetym w gminnej ewidencji zabytkow miasta Lublin
jako uktad ruralistyczny d. Wsi Stawinek.

»  Teren objety Inwestycjs nie jest polozony na terenach gomiczych, narazonych
na niebezpleczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych.

Wyznaczenie obszaru analizy

W oparciu © § 3 ust. 2 rozporzagdzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003
(Dz. U. z 2003 r, Nr 164, poz. 1588) zostal wyznaczony obszar analizowany na mapie
zasadnlcze] w skali 1:500 w odleglosci odpowiadajgcej trzykrotnej szerckoéci frontu dzialki
objetej wnioskiem o ustalenie warunkdw zabudowy, nie mniejszej jednak niz 50 metréw. Majge na
uwadze, iz szercko$t frontu dzialki objetej wnioskiem wynosi 18,0 m, obszar analizowany
wyznaczony zostal dookola terenu inwestycji w réwnych odlegloéciach 54,0 m od jego granic
w zakresie niezbednym | wystarczajacym do ustalenia parametrdw i wymagan dla nowej
zabudowy.

Opis stanu rainwestowania analizowanego cbszaru

W sgsiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sig:

od strony péinocnej :

- driatka nr - rabudowana Il kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz dwoma patrolowymi budynkami gospodarczo - garazowymi,

- dzialki nr4 2771, 28/1, 29/1 - pas ul, Willowe] — droga powiatowa,

od strony wschodniej

- dziatka nr - zabudowana il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dzialka nr: ~ zabudowana | kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr - zabudowana i-il kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym jednorodzinnym,

« dzialka nr ~ zabudowana [ kondygnacyinym budynkiern mieszkainym jednorodzinnym
oraz piecioma parterowymi budynkami gospodarczymi,

- diiatka nr - droga dojazdowa do ul. Willowej,

- dziaki nr . : nlezabudowane,

- dziatka nr - zabudowana I kondygnacyinym budynkiem migszkalnym jednorodzinnym,

- dziatka nr - zabudowana 1| kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednoredzinnym,

-~ dzialka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

~ dziatka nr .- zabudowana Il kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednoradzinnym,

od strony poludniowaej :

- dziatka nr - obecnie na przedmictows] dzialce istniejg fundamentu budynky { budynek

mieszkalny jednorodzinny w trakcie budowy; pozwolenie na budowe: budynek mieszkalny
dwu-lokalowy, znak sprawy | AB-PB4.1.778.2012 }. Inwestor wnioskuje o drugl budynek
mieszkalny jednorodzinny.

od strony zachodniej
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- dziatka nr 28/2 — droga dojazdows;
- dzintka nr - zabudowana i kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym
oraz parterowym budynkiem gospodarczym, ;

5

- dzialki nr ; ~ zabudowana lI kondygnacyjnym budynkiem mieszkainym
jednorodzinnym,

- dziatka nr - zabudowana I kondygnacyinym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

- dziatki nr - zabudowane I kondygnacyjnym budynkism mieszkalnym jednoredzinnym
oraz parterowym hudynkiem gospodarczyrm,

- dzialikd nr . - zabudowane trzema I-ll kondygnacyjnymi budynkami mieszkalnymi
jednoradzinnymi oraz parterowym budynkiem gospodarczym,

- dziatka nr - zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,

~ dziatka - zabudowana | kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnyrm oraz

parterowym hudynkiem gospodarczym,
- dzialii nr 13/2, 12/13 ~ droga dojazdowa,

- dziafka nt -zabudowana Il kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym jednorodzinnym,
- dziatki nr . - niezabudowana,
- dziafka nr - budynek w trakcie realizaci.

vi. Analiza funkcji oraz cech zabudowy | zagospodarowania obszaru

zgodnie z rozporzadzenia Ministra Infrastruktury z dnia 26 sierpnia 2003 . w sprawie sposobu
ustalania wymagan dotyczacych nowe| zabudowy i zagospodarowania terenu w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennege (Dz. U. z 2003 «, Nr 164 poz. 1588 ze
zm.} | w sprawie oznaczen i nazewnictwa stosowanych w decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycii
celu publicznego oraz w decyzjl o warunkach zabudowy (Dz. U. z 2003 r.,, Nr 184 poz. 1583 ze
zm.) w tym wymagania dotyczace ustatania:

1. Eunkcia terenu-
- teren woioskowanej inwestycji znajduje sie w ofoczeniu zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej;
- planowana inwestycja (budowa budynku migszkalnege jednoredzinnego wraz
Zniezbednymi  urzgdzeniami  budowlanymi)  znasjduje  analogie  funkcjonaing
w zagospodarowaniu obszaru analizowanego;

2. Linig zabudowy
- nleprzekraczalna linig zabudowy oznaczono kolorem niebieskim na zatgezniku nr 3
do decyzji;
- nieprzekraczaing linie zabudowy na terenie inwestycji wskazano na przediuleniu
istnigjace] linii zabudowy na dziatce n~

3. Wielkosé powierzchni zabudowy w stosunku do powlerzchnt dziatki
- wielko$¢ powierzchni zabudowy na dziafkach polotonych w obszarze analizowanym
zawiera sig w przedziale od 9,3 % do 29,8 % | érednio wynosi 19,40 %,
- przyjmuje sie ww. Srednig dla wnioskowanej inwestycji;

4. Szerokoss elewacii frontowe]
- szarokost elewac]i frontowej budynkdw mieszkalnych zawiera sig w przedziale
od 9,0 m do 24,0 mi srednio wynosi 14,1 m
- majac na uwadze, e w obszarze analizowanym znajdujg sie budynki mieszkalne
jednorodzinne przekraczajacy Srednig wartosé, a takze uwzgledniajge charakter planowanej
zabudowy oraz takze cechy geometryczne nieruchomosci, w celu jej racjonalnego
zagospodarowania, dopuszcza sie zwigkszenie szerokosci elewacji frontowej
projektowanego budynku z uwzglednieniem 20% tolerancj do max. 17,0 m;

5. Wysokost gbrnej krawedzi elewacji frontowel, jef gzymsu lub aftvki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gldwnym wejsciem do budynku)
{z uwgér)fmrzysfeniem pamiandw wykonanych ne podstawie danych z faw. Chmury punkiow” w programie LiON
Vi
- wysoko$t gomej krawedzi okapufgzymsu lub atiyki elewacji frontows} budynkow
w obszarze analizowanym wynosi: dia budynkdw pokeytych dachami plaskimi od 6,2 m
do B,B5 m, dla budynkdw pokrytych dachami wielopofaciowymi od 3,10 m do 8,30 my
- majgc na uwadze, 2e maksymaine wysokosci gdrych krawedzi elewacji frontowych
wystepuigce w obszarze analizowanym zblizone sg do wartoscl wnioskowanych przez
Inwestora, przyimuje sie ww wartodci (zaokraglajac) dia wnioskowanej inwestycji;
- wysokos¢ gomej krawedzi elewacji frontowej dia projeklowanego budynku nie powinna
przekracza¢ 9,0 m (zaokraglajge) przy dachach ptaskich oraz 8,5 m (zaokraglajac) przy
dachach wielopolaciowych;
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8. Geometria dachu {kat nachylenia, wysokosé kalenicy i uktad polaci dachowych)
(z wykorzystenism maleriaidw folograficzaych dostgpnych ne porlaly Google maps 1 wykonanych w trakcie wizji
torenowej orsz odozyly 7 tew. Lchmury punitéw” w programie LIMON Wiewer)

- pokrycie dachowe budyrkow w obszarze analizowanyrn jest zroznicowane - wyslepujg
dachy plaskie do 15° oraz dachy wielopolaciowe o nachyleniu polaci od 15° do 45°

z kalenicami na wysokosei max. 8,5 m;

- geometria dachu: przykrycie plaskie do 15° lub wielopolaciowe od 15° do 45° z kalenica
na wysokodci max. 8.5 m.

Dostep do drogi publicznej § istnlejacego lub projektowanego uzhrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publiczne] kategorii wojewddzkiej — ul. Willowej
poprzez droge dojazdowa ( dz. nr 28/2) .Posiada lakze dostgp do istniejgcych sieci i urzgdzen
infrastruktury techniczne}.

Podsumowanie analizy dla decyzji o ustaleniu warunkow zabudowy

Przedmiotowy teren spelnia wymagenia art. 81 ust 1 pkt 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym dia budowy budynku mieszkalnege jednorodzinnego wraz
z niezbednymi urzadzeniami budowlanymi, przy zachowaniy warunkéw techniczaych jakim
powinny odpowiada¢ budynkii ich usytuowanie zawartych w rozporzadzeniu Ministra
infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. (Dz.10.2015.1422 j.1.).

Analize sporzadzila: mgr ink. arch. Anna Plelrod-Gdma,
Lubelska Okregowa izba Architekiéw nr LB 0230
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Obliczenia wskaznikéw zabudowy

AB-LA-IL6730.25.2016 =

425 {1209, 1835) 3143 13,5 14,5m 15m 13,5m
108 388 27,2 12m
101 512 19,7 12,5m
120 (347, 188, 157) 692 3 18,5m
85 368 23,1 11,5m
100 377 26,5 10m
176 792 22,2 1im
140 (759, 354) 1113 12,6 12,5m
262 885 20,6 15,5m
225 1035 217 12
233 | 980 23,5 20,5m
130 693 18,6 14,5m
102 : 591 148 1%m
120 1087 11,0 15m
162 97 7.6 21m
148 959 154 17.5m
o¢ 958 9,3 12m
158 467 33,8 20m
75 687 10,3 10.5m
(Srecrio: 19,39% | 14,16 + {14,16420%) =16,99 m~17.0m
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