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UMOWA DZIERZAWY

zawarta w dniu 2503 .2021 r. pomiedzy Gming Lublin reprezentowang przez:

Arkadiusza Nahuluka - Dyrektora Wydzialu Gospodarowania Mieniem Urzedu
Miasta Lublin, pelnomocnika dziatajgcego na podstawie petnomocnictwa udzielonego przez
Prezydenta Miasta Lublin mocg akiu notarialnego z “dnia 23.12.2016 roku
Rep. A nr 10101/20186, zmienionego aktem notarialnym z dnia 29.06.2017 roku
Rep. A nr4938/2017 zmienionego aktem notarialnym 2z dnia 23.01.2019 roku
Rep. A nr 535/2019, zwang w dalszej czesci niniejszej umowy ,\Wydzierzawiajgcym”,

a

Lubelska Akademia Futbolu Sp. z 0. o. z siedzibg w Lublinie przy: ul. Krakowskie
Przedmiescie 37, 20-076 Lublin,

NIP: 7123408914

REGON: 387328232, KRS: 0000865338

reprezentowang przez:

Agnieszke Juscinskg — Wiceprezesa Zarzadu Spétki

zwang w dalszej czesci niniejszej umowy ,Dzierzawca.”

§1

1. Wydzierzawiajgcy oddaje w dzierzawe nieruchomos$ci Gminy Lublin, o {gcznej
pow. 1980 m?, zaznaczone na zafgczniku graficznym bedgcym integralng czescig niniejsze;
umowy stanowigce czes¢ dziatki nr 3/6 (obr. 17, ark. 1, 0 powierzchni
ewidencyjnej 101 712 m? potozonej w Lublinie przy ul. Krochmalnej 57, cze$¢ dziatki nr 37/2
(obr. 17, ark. 6, o powierzchni ewidencyjnej 1773 m? pofozonej
w Lublinie  przy ul. Krochmalnej oraz cze$¢ dziatki nr 2/5 (obr. 17, ark. 1,

o powierzchni ewidencyjnej 38 664 m? potozonej w Lublinie w poblizu
ul. Nadbystrzyckiej z przeznaczeniem na tymczasowg droge dojazdowa do placu budowy.

2. Umowa wigze strony od dnia 05.02.2021 r. do dnia 04.02.2024 r.

3. Przedmiot umowy zostal przekazany protokotem zdawczo-odbiorczym- wraz
z dokumentacjg fotograficzng, sporzadzonym i podpisanym przez Strony niniejszej umowy
wdniu 05.02.2021 r. Dzierzawca os$wiadcza, ze jest w posiadaniu przedmiotu umowy
opisanego w ust. 1i jest mu znany jego stan faktyczny i prawny oraz nie wnosi do niego
zastrzezen.

4. Dzierzawca o$wiadcza, ze jest podmiotem o ktérym mowa w art. 2 ustawy z dnia 8 marca
2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym opdznieniom w transakcjach handlowych |,
(Dz. U.z 2020 poz. 935 i 1086) i niniejszg umowe zawiera w zwigzku z wykonywang | .
dziatalnoscia. !
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5. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajgcego
0 zmianie statusu, o ktérym mowa w ust. 4, w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany.

6. W razie watpliwosci powierzchnie oraz granice przedmiotu dzierzawy okreslonego w ust. 1
winien okresli¢c i wskaza¢ Dzierzawcy na jego koszt uprawniony geodeta z zastrzeZeniem
ust. 7.

7. Strony niniejszej umowy zgodnie ustalajg, ze dokonane w ‘drodze aneksu zmiany,
w zwigzku z ust. 6 bedg obowigzywaé od pierwszego dnia miesigca nastepujgcego
po ztozeniu przez Dzierzawce stosownego wniosku udokumentowanego inwentaryzacjg
geodezyjng wykonang przez uprawnionego geodete.

8. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego informowania Wydzierzawiajgcego
o kazdorazowej zmianie adresu wskazanego w umowie. W przypadku zmiany adresu bez
dopefnienia przez Dzierzawce obowigzku, o ktérym mowa w zdaniu pierwszym
korespondencje, doreczong na adres wskazany w umowie badZz uprzednio zmieniony
na zasadach okreslonych w zdaniu pierwszym, uwaza sie za doreczong skutecznie.

§2

Wydzierzawiajgcy oswiadcza, zZe:

1) przedmiot umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1 jest obcigzony szczegdtowo opisanymi
w Dziale 1l oraz ograniczonymi prawami
rzeczowymi tj. stuzebnoscig przesytu na rzecz Miejskiego Przedsiebiorstwa Wodociggow
i Kanalizacji w Lublinie Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie, '

2) w stosunku do dziatki nr 3/6 oraz 2/5 (obr. 17, ark. 1) zostat zlozony wniosek o zasiedzenie
przez Lubelski Klub Jezdziecki.

§3
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu
umowy i jest on zdatny do umoéwionego uzytku oraz ze bedzie w okresie obowigzywania
niniejszej umowy respektowat obcigzajgce przedmiot umowy ograniczone prawa rzeczowe,
o ktérych mowa w § 2 a ewentualnych, koniecznych zmian przebiegu sieci, ktérych dotyczy
stuzebno$¢ kazdorazowo dokona za pisemng zgodg ich dysponentdw.

2. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedziaino$ci za szkode wynikta z wykonywania
ograniczonych praw rzeczowych o ktérych mowa w § 2 pkt. 1 badz wyniklych z utraty przez
Wydzierzawiajgcego prawa wiasnosci przedmiotu umowy w zakresie opisanym w § 2 pkt 2.
Dzierzawca niniejszym zrzeka sie jakichkolwiek roszczen, ktore mogtyby powsta¢ w stosunku
do Wydzierzawiajacego w zwigzku z okolicznosciami o ktérych mowa w § 2 pkt. 1 powyzej.

§4
1. Dzierzawca jest zobowigzany wiasnym staraniem i kosztem do realizacji przeznaczenia
przedmiotu umowy, o ktérym mowa w § 1 ust. 1, tj. tymczasowej drogi dojazdowej do placu
budowy zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa budowlanego i innymi
wymaganymi w tym zakresie przepisami prawa.
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2. Dzierzawca nie ma prawa bez pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego oraz wiasciwego
organu administracji budowlanej dokonywaé¢ zmian dotyczgcych zagospodarowania
przedmiotu dzierzawy z wyjatkiem realizacji tymczasowej drogi dojazdowej do placu budowy
o ktoérej mowa w § 1 ust. 1.

3. W razie naruszenia obowigzku, o ktdérych mowa powyzej, Wydzierzawiajgcy moze
rozwigza¢ umowe dzierzawy bez zachowania terminu wypowiedzenia.

§5
1. Czynsz dzierzawny za przedmiot umowy opisany w § 1 ust. 1, platny miesiecznie,
wynosi 1980,00 zt (stownie: jeden tysigc dziewieéset osiemdziesigt ziotych 00/100) plus
obowigzujgcy podatek VAT z zastrz. ust. 3, 4.

2. Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaé czynsz z dotu w terminie do 10-go dnia kazdego
miesigca kalendarzowego na konto Nr 92 1240 1503 1111 0010 0125 4090 BANK
POLSKA KASA OPIEKI S A. w Warszawie - V Oddziat w Lublinie. W przypadku
niedotrzymania terminu pfatnosci naliczone beda ustawowe odsetki za opoéznienie
w transakcjach handlowych.

3. Czynsz dzierzawny nalezny za okres od dnia obowigzywania umowy do korica miesigca
kalendarzowego, w ktérym umowa zostata zawarta, Dzierzawca jest zobowigzany uisci¢
w terminie do 10-go dnia miesigca kalendarzowego nastepujacego po dacie zawarcia umowy.
W przypadku niedotrzymania terminu platnosci naliczane beda ustawowe odsetki
Za opOzZnienie w transakcjach handlowych.

4. Wydzierzawiajgcy zastrzega sobie mozliwosé aktualizacji czynszu dzierzawnego
nie czesciej niz raz w roku o $rednioroczny wskaznik cen towardw i ustug konsumpcyjnych
okreslony przez GUS. Aktualizacja czynszu nie wymaga formy aneksu do umowy dzierzawy
lecz jedynie pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego dokonanego
do konca | pétrocza danego roku kalendarzowego i jest skuteczna od poczgtku tego roku.

5. Tytutem zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje
sie zaptaci¢ na rzecz Wydzierzawiajgcego kaucje w kwocie 4870,80 zt (stownie: cztery
tysigce osiemset siedemdziesigt ztotych 80/100 brutto). Kaucja winna by¢ wptacona na konto
Urzedu Miasta Lublin w Banku PEKAO S.A. V Oddziat Lublin nr 77 1240 1503 1111 0010
0198 3509 najpdzniej w dniu zawarcia umowy.

6. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 5, w przypadku pozostawania Dzierzawcy w zwioce
w pfatnoéci czynszu dzierzawnego lub niewypetniania innych postanowient umowy, zostanie
zaliczona wraz z odsetkami powstatymi na oprocentowanym rachunku biezgcym w banku
obstugujacym Wydzierzawiajgcego, na poczet zalegtosci czynszowych Dzierzawcy lub innych
roszczen Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z niniejszej umowy.

7. Kaucja, o ktérej mowa w ust. 5, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy
i uregulowania wszelkich wynikajagcych z niej zobowigzan wobec Wydzierzawiajgcego
zostanie Dzierzawcy zwrécona wraz z odsetkami powstaltymi z tytutlu zdeponowania jej
na rachunku biezgcym w banku obstugujacym Wydzierzawiajacego w terminie 14 dni od daty ié\\
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ztozenia przez Dzierzawce pisemnego wniosku, w ktérym poda numer rachunku bankowego
na ktéry winna by¢ zwrécona.

§6
1. Za doprowadzenie, zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami prawa
budowlanego, medidéw niezbednych do funkcjonowania obiektu odpowiedzialny jest zarowno
w zakresie organizacyjnym jak i finansowym Dzierzawca.

2. Stawka czynszu dzierzawnego nie obejmuje optat z tytulu ewentualnego dostarczania
do przedmiotu dzierzawy energii elektrycznej, wody, gazu, korzystania z kanalizacji miejskiej
itp. Za ww. $wiadczenia Dzierzawca ponosi odpowiednie opfaty zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami i umowami zawartymi z dostawcami mediéw.

3. Dzierzawca ponosi odpowiedzialnosé za szkody powstate w wyniku zdarzen zaistniatych
na przedmiocie dzierzawy. Powyzsze nie dotyczy szkéd wywoltywanych wytacznym
dziataniem lub zaniechaniem poszkodowanego lub oséb trzecich, za ktdrych dziatanie
Dzierzawca nie ponosi odpowiedzialnosci.

§7
1. Dzierzawca jest zobowigzany do utrzymania nalezytego porzadku na przedmiocie umowy
zgodnie z obowigzujgcymi w tym zakresie przepisami. Ponadto Dzierzawca zobowigzany
jest do przestrzegania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy, przepiséw przeciwpozarowych
i sanitarnych.

2. Dzierzawca jest zobowigzany do zimowego i letniego utrzymania przedmiotu dzierzawy
wiasnym staraniem i na wiasny koszt.

3. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce powyzszych obowigzkow, dokonania zmiany
okredlonego w § 1 ust. 1 przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, badz innych postanowien
niniejszej umowy lub pozostawania w zwioce w piatnosci czynszu dzierzawnego co najmniej
za dwa petne okresy platnosci, pomimo udzielenia mu przez Wydzierzawiajgcego
dodatkowego trzymiesiecznego terminu do zapfaty — Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac
umowe bez zachowania okresu wypowiedzenia.

4. Rozwigzanie o ktérym mowa w ust. 3 z wylaczeniem przypadku, ktérego dotyczy
art. 703 kc, moze nastgpi¢ po uprzednim pisemnym wezwaniu Dzierzawcy do nalezytego
wykonywania Umowy i zakre$leniem mu dodatkowego terminu do zaniechania naruszen oraz
niezastosowaniem sie Dzierzawcy do tego wezwania.

§8
1. Strony zgodnie ustalajg, ze w sytuacji gdy nieruchomos¢ bedaca przedmiotem niniejszej
umowy stanie sie niezbedna pod inwestycje miejskie, modernizacje Iub zamiar
Wydzierzawiajacego rozporzadzenia nig w inny sposéb, niniejsza umowa moze zostac
rozwigzana przez Woydzierzawiajgcego z zachowaniem 1 (jedno)-miesiecznego okresu
wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesigca kalendarzowego. 3? |
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2. Dzierzawca zobowigzuje sie po rozwigzaniu umowy bez zachowania okresu
wypowiedzenia, o ktérym mowa w § 4 ust. 3 oraz § 7 ust 3, w terminie 14 dni,
a w pozostatych przypadkach w terminie 30 dni po wyga$nieciu lub rozwigzaniu umowy,
przekaza¢ Wydzierzawiajgcemu przedmiot umowy protokotem zdawczo-odbiorczym. Przy
czym Wydzierzawiajgcy moze wedle uznania przejgé przedmiot umowy w stanie w jakim sie
on znajduje lub zgdaé przywrécenia przedmiotu umowy do stanu pigrwotnego.

3. W przypadku niedotrzymania terminu, o ktérym mowa w ust. 2, do czasu dobrowolnego
wydania przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce badz jego eksmisji wykonanej z powoédziwa
Wydzierzawiajgcego, Dzierzawca zobowigzuje sie optacaé Wydzierzawiajgcemu miesigczne
wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysoko$ci 200%, kwoty netto czynszu
przypadajgcej za ostatni umowny okres ptatnosci plus obowigzujgcy podatek VAT

4. Wydzierzawiajgcy nie jest zobowigzany do zwrotu jakichkolwiek nakfadéw poniesionych
przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy z zastrz. ust. 2, jak roéwniez zwrotu kosztdw
poniesionych na doprowadzenie do stanu o ktorym mowa w ust. 2, po wygasnigciu
lub rozwigzaniu umowy dzierzawy z uwzglednieniem ust. 3.

5. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnosci za wygasniecie umowy dzierzawy
z przyczyn niezaleznych od jego woli, w tym utraty prawa wiasno$ci do przedmiotu dzierzawy
Z przyczyn o ktorych mowa w § 2; w szczegdlnosci nie jest zobowigzany do zwrotu
poniesionych przez Dzierzawce nakladéw na przedmiot dzierzawy. Postanowienie to nie
okresla sytuacji prawnej Dzierzawcy wzgledem osoby, ktéra stata sie wiascicielem
nieruchomos$ci w nastepstwie jej utraty przez Gmine w warunkach okreslonych w zdaniu 1.

6. Strony zgodnie ustalajg, ze w sytuacji gdy nieruchomos$¢ bedgca przedmiotem niniejszej
umowy stanie sie zbedna dla Dzierzawcy, niniejsza umowa moze zosta¢ rozwigzana przez
Dzierzawce z zachowaniem 1 (jedno)-miesiecznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem
na koniec miesigca kalendarzowego.

7. W przypadku woli Dzierzawcy zawarcia po wygasnigciu niniejszej umowy, ponownej
umowy dzierzawy nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, Dzierzawca winien powiadomic¢
o tym fakcie Wydzierzawiajgcego poprzez zilozenie, nie pozniej niz na 3 miesigce przed
wygasnieciem niniejszej umowy, pisemnego wniosku o dzierzawe wraz z wymaganymi w tym
zakresie dokumentami i pozwoleniami.

§9
1. Dzierzawca zobowigzuje sie do kazdoczesnego nieodptatnego udostepnienia przedmiotu
umowy opisanego w § 1 ust. 1 Miejskiemu Osrodkowi Sportu i Rekreacji ,Bystrzyca’
w Lublinie Sp. z o. 0. oraz Gminie Lublin a takze innym podmiotom celem dojazdu
do budynkéw zlokalizowanych na dz. nr 2/11 (obr. 17, ark. 1) oraz na dz. nr 3/6 (obr. 17,
ark. 1).

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia terenu w razie konieczno$ci zatozenia
i przeprowadzenia na nieruchomoséci, wymienionej w § 1 ust. 1, ciggébw drenazowych,
przewodow i urzadzen stuzgcych do przesytania lub dystrybucji ptynow, pary, gazéw i energii |,
elektrycznej oraz urzadzen tgcznosci publicznej i sygnalizacji, a takze innych podziemnych,

l
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naziemnych lub nadziemnych obiektéw iurzadzer niezbednych do korzystania z tych
przewodéw i urzgdzen oraz w razie koniecznoSci wykonania remontow i prac
konserwacyjnych urzgdzen i obiektdw ww. typu, juz istniejacych na dzierzawionym gruncie.

3. Niezbedny zasieg terenu w tych przypadkach, o ktérych mowa w ust. 2 okresla wykonawca
Ww. prac.

4. Dzierzawcy nie przystuguje z tytutu wykonania prac, o ktérych mowa w ust 2
od Wydzierzawiajgcego jakiekolwiek odszkodowanie.

§ 10
Podatek od nieruchomos$ci oraz ubezpieczenia przedmiotu dzierzawy pokrywa
Dzierzawca. :

§ 11

Wydzierzawiajgcy ma prawo do kontrolowania przedmiotu dzierzawy w kazdym czasie
w celu sprawdzania czy Dzierzawca w sposob nalezyty iprawidtowy wywigzuje sie
z postanowien niniejszej umowy.

§ 12
1. W sprawach nieuregulowanych niniejsza umowg majg zastosowanie odpowiednie przepisy
Kodeksu Cywilnego.

2. Wszelkie zmiany postanowien niniejszej umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem
niewaznosci.
§13

Ewentualne spory pomiedzy Stronami zwigzane z realizacjg niniejszej umowy beda
rozstrzygane przez sad miejscowo wtasciwy dla Wydzierzawiajgcego.

§ 14
Umowa niniejsza zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmiacych egzemplarzach:
jeden dla Dzierzawcy i jeden dla Wydzierzawiajgcego.

DZIERZAWCA: WYDZIERZAWIAJACY:

WICEPREZES|ZARZADU

Agnieszkal J¥écifiskg

Acadiu
Lubelska Akademia Futbolu $p. 7 0.0, /
ul. Krakowskie Przedmiescie 37
Lublin 20-076
NIP: 712 340 89 14
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