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UMOWA DZIERZAWY ol R e, Sk M

Zawarta w dniuﬁ"{'.ﬁ1.2021 r. pomiedzy Gming Lublin reprezentowang przez:
Arkadiusza Nahuluka — Dyrektora Wydzialu Gospodarowania Mieniem Urzedu
Miasta Lublin, peinomocnika dziatajacego na podstawie petnomocnictwa udzielonego
przez Prezydenta Miasta Lublin mocg aktu notarialnego z dnia 23.12.2016 roku
Rep. A nr 10101/2016, zmienionego aktem nofarialnym 2z dnia 29.06.2017 roku
Rep. A nr 4938/2017 zmienionego aktem notarialnym 2z dnia 23.01.2019 roku
Rep. A nr 535/2019, zwang w dalszej czesci niniejszej umowy ,Wydzierzawiajgcym”, a

t ubeiska Akademia Futbolu Sp. z o. o. z siedzibg w Lublinie przy: Krakowskie
Przedmiescie 37, 20-076 Lublin,

NIP: 7123408914

REGON: 387328232, KRS: 0000865338

reprezentowansg przez;

Zbigniewa Jakubasa — Prezesa Zarzgdu Spotki

Agnieszke Juscinskg — Wiceprezesa Zarzadu Spofki

zwang w dalszej czesci niniejszej umowy ,Dzierzawcg.”

§1
1. Wydzierzawiajgcy oéwiadcza, ze jest ujawnionym w Dziale !
wlascicielem nieruchomosci o gcznej powierzchni 13,2338 ha, stanowigcej dziatke nr 3/2
(obr. 17, ark. 2) o powierzchni ewidencyjnej 94392 ha potozong w Lublinie
przy ul. Przeskok, dziatke nr 3/2 {obr. 17, ark. 1) o powierzchni 2,1428 ha potozong
w Lublinie w pobl. ul. Krochmalnej oraz dziatke nr 3/1 (obr. 17, ark. 2) o powierzchni
ewidencyjnej 1,6518 ha polozong przy ul. Cieplej.

2. Wydzierzawiajacy po uzyskaniu zgody Rady Miasta Lublin wyrazonej w Uchwale
Nr 709/XX11/2020 Rady Miasta Lublin z dnia 15 pazdziernika 2020 r. ,w sprawie
wydzierzawienia nieruchomosci Gminy Lublin polozonych w Lublinie przy ul. Przeskok,
ul. Krochmalnej” oddaje w dzierzawe cze$¢ nieruchomosci, o ktérej mowa w ust. 1
o facznej powierzchni 11,5820 ha zaznaczong na zalaczniku graficznym stanowigcym
integralna czes¢ niniejszej umowy tj. dziatke nr 3/2 (obr. 17, ark. 2) o powierzchni
ewidencyjnej 89,4392 ha polozona w Lublinie przy ul. Przeskok oraz dziatke nr 3/2 (obr. 17,
ark. 1) o powierzchni 2,1428 ha polozong w lLublinie w pobl. ul. Krochmalnej,
z przeznaczeniem na cele sportowe i rekreacyjne ti. budowe i prowadzenie obiektu
szkoleniowego o nazwie ,Lubelska Akademia Futbolu”.

3. Wydzierzawiajgcy udziela zgody na dysponowanie przez Dzierzawce przedmiotem
umowy, o kiérym mowa w ust. 2, na cele budowlane w zakresie budowy obiektu szkolenio-
weqgo o nazwie Lubelska Akademia Futbolu” obejmujacego realizacje siedmiu boisk pit-
karskich w tym jednego lub dwéch zadaszonych; obiektu trenigowo-szkoleniowego w tym
hali sportowej z zapleczem socjainym, noclegowym, rehabilitacyjnym i gastronomicznym;
budynku technicznego, infrastruktury drogowej i parkingowej oraz przestrzeni rekreacyjnej
przed budynkiem Lubeiskiej Akademii Futholu zgodnie, z uzyskanymi wiasnym staraniem
i kosztem decyzjami pozwolenie na budowe organu administracji budowlanej oraz innymi
wymaganymi witym zakresua zgodami i pozwoleniami z zastrz. uprzednie| realizacji posta-
now&en ust. 43,,%3 ‘\j
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4. Wydzierzawiajgcy oswiadcza, ze akceptuje obecny Projekt Zagospodarowania Terenu
(stanowigcy  zalgcznik do  niniejsze] Umowy). Strony zgodnie os$wiadczaja,
ze kazdorazowej pisemne} zgody Wydzierzawiajgcego wymagaja, rowniez ewentualne
zmiany zamierzen inwestycyjnych, o ktdérych mowa w ust. 3 majgce miejsce zardwno
na etapie projektowania jak réwniez w trakcie realizacji inwestycji. Strony dopuszczajg
rozszerzenie w przysziodci zakresu zagospodarowania przedmiotu Umowy {(poza zakres
opisany w Umowie) ~ przy zachowaniu celu wskazanego w pkt. 3 — poprzez aneksowanie
niniejszej Umowy.

§2
1. Umowe zawiera sie na czas oznaczony 30 lat, poczynajac od dnia zawarcia niniejszej
umowy.

2. Wydanie przedmiotu dzierzawy nastapi na podstawie pisemnego protokotu zdawczo -
odbiorczego sporzadzonego w terminie do 7 dni od dnia zawarcia ninigjszej umowy.

§3

Wydzierzawiajacy oéwiadcza, ze:

1) przedmiot umowy, o ktdrym mowa w § 1 ust. 2 jest obcigzony szczegdlowo opisanymi
w Dziale i " oyraniczonymi prawami rzeczowymi ff:

a} stuzebnosdcig przesylu na rzecz Lubeiskiego Przedsiebiorstwa Energetyki Cieplnej
Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie,

b} stuzebnoscig przesylu na rzecz Miejskiego Przedsigbiorstwa Wodociagow i Kanalizagii
w Lublinie Sp. z 0.0. z siedzibg w Lublinie,

2) w stosunku do dziatki nr 3/2 (obr. 17, ark. 1} zostat ziozony wniosek o zasiedzenie przez
Lubelski Kiub Jezdziecki.

§4
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze zapoznat sie ze stanem prawnym i faktycznym przedmiotu
umowy i jest on zdatny do umdwionego uzytku oraz ze bedzie w okresie obowigzywania
niniejsze] umowy respektowat obciazajgce przedmiot umowy ograniczone prawa
rzeczowe, O ktérych mowa w § 3 a ewentualnych, koniecznych zmian w zwigzku
z prowadzong inwestycjg, przebiegu sieci, ktorych dotycza siuzebnosci kazdorazowo
dokona za pisemng zgoda ich dysponentow.

2. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialno$ci za szkode wyniklg z wykonywania
ograniczonych praw rzeczowych o ktérych mowa w § 3 pkt. 1 badz wyniktych z uiraty
przez \Wydzierzawiajgcego prawa wiasnosci przedmiotu umowy w zakresie opisanym
w § 3 pkt 2. Dzierzawca niniejszym zrzeka sie jakichkolwiek roszczen, kiére moglyby
powstaé w stosunku do Wydzierzawiajgcego w zwiazku z okolicznosciami o kiGrych mowa
w § 3 pkt. 1 powyzej.

3. Dzierzawca os$wiadcza, ze jest podmiotem o ktérym mowa w art. 2 ustawy z dnia 8
marca 2013 roku o przeciwdziataniu nadmiernym copéZnieniom w fransakciach handlowych
(Dz. U. z 2020 1., poz. 935, 1086) i niniejsza umowe zawiera w zwigzku z wykonywana
dziatalnoscig gospodarczg.

4. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego powiadomienia Wydzierzawiajgcego
o zrnianie statusu, o ktérym mowa w ust. 3, w terminie 7 dni od daty zaistnienia zmiany.

5. Dzierzawca zobowigzany jest do pisemnego informowania Wydzierzawiajacego
0 kazdorazowej zmianie adresu wskazanego w umowie. W przypadku zmiany adresu bez .
dopefnienia przez Dzierzawce obowigzku, o ktérym mowa w zdaniy pierwszym,
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korespondencie doreczong na adres wskazany w umowie badz uprzednio zmieniony
na zasadach okreslonych w zdaniu pierwszym, uwaza sie za dorgczong skutecznie.

§5
1. W razie watpliwoéci powierzchnie oraz granice przedmiotu dzierzawy okreslonegow § 1
ust. 2 winien okresli¢ | wskazaé Dzierzawcy na jego koszt uprawniony geodeta z zasirz.
ust. 2.

2. Strony niniejsze] umowy zgodnie ustalajg, ze dokonane w drodze aneksu zrmiany,
w zwiazku z ust. 1 bedg obowigzywaé od pierwszego dnia miesiaca nastepujgcego
po ziozeniu przez Dzierzawce stosownego wniosku udokumentowanego inwentaryzacja
geodezyjng wykonang przez uprawnionego geodete.

3. Strony zgodnie ustalaja, ze zmiana powierzchni przedmiotu dzierzawy wynikajaca
z przediozone] inwentaryzacji geodezyjnej wykonanej przez uprawnionego geodete nie
stanowi wady rzeczy w rozumieniu przepisow kodeksu cywilnego.

4. Strony zgodnie ustalajg, ze zmiana powierzchni przedmiotu dzierzawy wynikajgca
z przediozonej przez Dzierzawce inwentaryzacii geodezyjnej nie ma wplywu na zmiang
stawki czynszu, o ktérym mowa w § 8 ninigjszej umowy.

86
1. Dzierzawca o$wiadcza, ze budowa obiektu szkoleniowego o nazwie ,Lubelska Akade-
mia Futbolu”, o ktérym mowa w § 1 ust. 2 wymaga realizacji w dwoch etapach:

1). 1 etap inwestycji - dotyczy budowy 4 boisk pitkarskich w oparciu o ustalenia obo-
wiazujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwa-
tg nr 1242/XLiX/2018 Rady Miasta Lubiin,

2). i etap inwestycji — dotyczy budowy 3 boisk wraz z infrastruktura, obiekiu freni-
gowo-szkoleniowego wraz z halg sportowa z zapleczem socjalnym, noclegowym, rehabili-
tacyjnym, gastronomicznym, budynku technicznego, infrastruktury drogowej i parkingowej
oraz przestrzeni rekreacyjnej, ktérych realizacja wymaga zmiany miejscowego planu zago-
spodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwatg nr 1242/XL1X/2018 Rady Miasta Lu-
biin.

2. Dzierzawca, celem realizacji w oparciu o ustalenia obowiazujacego planu zagospodaro-
wania przestrzennego uchwalonego Uchwalg nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin | eta-
pu inwestycji, o ktérym mowa w ust. 1 pkt.1 zobowigzany jest do uzyskania w terminie
do 31.05.2021 r. wlasnym staraniem i kosztem decyzji pozwolenie na budowe organu ad-
ministracji budowlane] oraz innych wymaganych w tym zakresie zgéd i pozwolen.

3. Termin, o ktérym mowa w ust. 2 nie dotyczy il etapu inwestycji, ktérej realizacja wymaga
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg
nr 1242/XL1X/2018 Rady Miasta Lublin. Odnosnie tego etapu realizacji inwestycji Dzier-
zawca zobowigzany jest do uzyskania wiasnym staraniem i kosztem decyzji pozwolenie
na budowe organu administracji budowlanej oraz innych wymaganych w tym zakresie
zgod i pozwolen w terminie czterech miesiecy od dnia wejscia w zycie zmiany migjsco-
wego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajgcego realizacje przedsigwzie-
cia.

4. W przypadku nie wywigzania sie Dzierzawcy z jego wylgcznej winy z postanowien ust. 2
i 3 Wydzierzawiajgcy moze rozwigzac niniejszg umowe bez zachowania terminu wypowie-
dzenia. \N takim przypadku Wydzierzawiajacy nie jest zobowigzany do zwrotu w jakiejkol-
wiek fgirmée jakichkolwigk naktadow i optat poniesionych przez Dzierzawce z zastrz. ust. 5
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5. Strony zgodnie odwiadczaja, ze w przypadku gdy zmiana miejscowego planu zagospo-
darowania przestrzennego uchwalonego Uchwalg nr 1242/XL{X/2018 Rady Miasta Lublin
w zakresie umozliwiajgcym realizacje Il etapu inwestycji opisanego w zapisie ust. 1 pkt. 2
nie wejdzie w zycie do dnia 30 wrzeénia 2021 r. mozliwa jest renegocjacja zapiséw umow-
nych dotyczgcych realizacji | zakresu tego etapu inwestycii.

6. Rowniez w przypadku gdy w stosunku do dziatki nr 3/2 (obr. 17 ark. 1) w wyniku trwaja-
cego procesu o zasiedzenie tej dziatki przez Lubeiski Klub Jezdziecki, Sad wyda zakaz za-
budowy nieruchomosci przez Dzierzawce ~ Strony dopuszczajg mozliwosé zmiany zapi-
séw Umowy w zakresie realizacji Il etapu inwestygji.

§7
1. Dzierzawca zobowigzuje sie wiasnym staraniem i na wlasny koszt do realizacji zgodnie
z wydanymi w tym zakresie decyzjami i zezwoleniami organu administracji budowlanej:

1) I etapu inwestycji, o kiérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 1 w terminie do dnia 30.09.2021 r.,
z zastrz. § 8 ust. 14,

2} Il etapu inwestycji, o ktérym mowa w § 6 ust. 1 pkt 2 w terminie do dnia 31.16.2022 r.
przy zatozeniu wejscia w zycie zmiany planu opisanego w § 6 ust. 3 Umowy do dnia
31 maja 2021 r. W przypadku opéZnienia wejscia w zycie planu w stosunku do terminu
okreslonego powyZzej — termin realizacji Inwestycji ulega przesunieciu o iloéé dni opdZnie-
nia w stosunku do daty wejscia w zycie MPZP,

2. Strony ustalaja, ze w przypadku gdy zmiana miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego uchwalonego Uchwalg nr 1242/XLIX/2018 Rady Miasta Lublin opisana
w § 6 ust. 3 Umowy nie wejdzie w zycie do dnia 30.06.2021 r. Dzierzawca uprawniony be-
dzie - wediug wiasnego wyboru - do realizacji Il etapu inwestycji w oparciu o ustalenia do-
tychczas obowigzujgcego MPZP — w takim przypadku realizacja It etapu w takim ksztatcie
bedzie traktowana jako nalezyte wykonanie Umowy przez Dzierzawce.

3. Na okolicznos¢ udokumentowania wykonania zobowigzan, o ktérym mowa w ust. 1,
Dzierzawca przediozy Wydzierzawiajacemu wydane na jego rzecz przez Powiatowego In-
spektora Nadzoru Budowlanego miasta Lublin ostateczne decyzje pozwolenhie na uzytko-
wanie lub stanowiska organu réwnowazne tym dokumentom.

4. Strony zgodnie ustalaja, ze terminy realizacji etapéw inwestycji, o ktérych mowa
w ust. 1 moga ulec zmianie w drodze aneksu do umowy. Warunkiem zmiany terminow
umownych wykonania poszczegobinych etapow inwestycji jest zgodne stwierdzenie przez
Strony umowy, na nhalezycie umotywowany wniosek Dzierzawcy, koniecznosci takiej zmia-
ny.

5. W przypadku nie zrealizowania przez Dzierzawce etapu inwestycji, o ktorym mowa
w § 6 ust. 1 pkt. 1 badZ nie dopuszczenia go do uzytkowania przez stosowne organy ar-
chitektoniczno~budowlane, z wylacznej winy Dzierzawcy- w terminie okreslonym w ust. 1
pkt. 1 niniejszego paragrafu - Wydzierzawiajacy uprawniony jest do rozwigzania Umowy
z Dzierzawcy bez zachowania okresu wypowiedzenia, bez obowigzku zwrotu przez Wy-
dzierzawiajacego jakichkolwiek nakifadéw i optat poniesionych przez Dzierzawce na przed-
miot umowy, to jest w szczegoinoéci dotyczacych przygotowania inwestycji, posadowienia
budowli, budynkéw itp. w jakiejkolwiek formie. W takim przypadku Wydzierzawiajacy moze
wedle uznania przejaé przedmiot umowy w stanie wjakim sie on znajduje lub zadac przy-
wrocenia przedmiotu umowy do stanu pierwotnego. 4} i
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§8
1. Czynsz dzierzawny za przedmiot dzierzawy opisany w § 1 ust. 2 platny w stosunku
miesiecznym, wynosi 4600,00 zf netto (stownie: cztery tysigce szeéCset 100/00 ztotych)
plus obowiazujacy podatek VAT, z zastrz, ust. 31 4.

2. Dzierzawca zobowigzany jest uiszczaé czynsz z dotu w terminie do 10-go dnia kazdego
miesiaca kalendarzowego na konto Nr 92 1240 1503 1111 0010 0125 4090 BANK
POLSKA KASA OPIEKI S.A. w Warszawie ~ V Oddzial w Lublinie. W przypadku
niedotrzymania terminu piatnosci naliczane beds ustawowe odsetki za opdznienie
w transakcjach handlowych.

3. Wydzierzawiajacy zastrzega sobie mozliwos¢ aktualizacji czynszu dzierzawnego nie
czesciej niz raz w roku o $rednioroczny wskaZnik inflacfi okreslony przez GUS.
Aktualizacja czynszu nie wymaga formy aneksu do umowy dzierzawy lecz jedynie
pisemnego zawiadomienia Dzierzawcy przez Wydzierzawiajgcego dokonanego do konca |
pbirocza danego roku kalendarzowego i jest skuteczna od poczatku tego roku. Pierwsza
aktualizacja nastgpi w 2022 r,

4. Jezeli pomimo aktualizacji stawki czynszu dzierzawnego, na zasadach opisanych
w ust. 3, czynsz dzierzawny na skutek zmiany warto$ci przedmiotu umowy, spowodowanej
okolicznosciami innymi niz inwestycja zrealizowana przez DzierZawce na przedmiocie
umowy, bedzie odbiegat od stawek rynkowych dia dzierzawy obiekidw sporfowych,
Wydzierzawiajacy bedzie magt dostosowaé czynsz dzierzawny do obowigzujacych stawek
rynkowych nie czesciej niz jeden raz na 5 lat przy czym:

1) pierwsze dostosowanie czynszu moze nastagpi¢ po pigciu latach liczac od 1 stycznia
roku kalendarzowego nastepujgcego po dacie uzyskania przez Dzierzawce ostaiecznegj
decyzje pozwolenia na uzytkowanie Il etapu inwestycji wydane] przez Powiatowego
Inspektora Nadzoru Budowlanego miasta Lublin lub rownowaznego temu dokumentowi
stanowiska ww. organu,

2) Wydzierzawiajgcy dokona ustalenia nowej stawki czynszu dzierzawnego | przesle
Dzierzawcy propozycje aneksu z nowym czynszem dzierzawnym najpdzniej do dnia
30 czerweca danego roku. W przypadku akceptacji przez Dzierzawce zaktualizowane)
stawki czynszu, nowy czynsz dzierzawny obowigzywat bedzie od 1 stycznia nastgpnego
reku kalendarzowego.

3) dopuszcza sie wzrost wartosci czynszu maksymalnie o 25% dotychczasowe] stawki
czynszu netio - w wyniku kazdorazowego dostosowania stawki czynszu o kiérym mowa
wyzej.

5. W przypadku gdy Dzierzawca uzna, ze stawka czynszu dzierzawnego zaproponowana
przez Wydzierzawiajgcego w propozycji aneksu, o kiorym mowa w ust. 4 pki 2
niniejszego paragrafu odbiega od rzeczywistych stawek rynkowych, moze na wlasny koszt
zleci¢ niezaleznemu rzeczoznawcy majatkowemu wykonanie operatu szacunkowego
wcelu ustalenia wiasciwej stawki rynkowej czynszu dzierzawnego dla przedmiotu
dzierzawy, ktory Dzierzawca zobowigzany jest do przediozenia Wydzierzawiajgcemu
w terminie do dnia 30 pazdziernika danego roku.

6. W przypadku gdy kwota czynszu dzierzawnego ustalonego w operacie szacunkowym
bedzie nizsza anizeli kwota zaproponowana w aneksie o ktorym mowa w ust. 4 pkt. 2
niniejszego paragrafu Wydzierzawiajacy zastrzega sobie prawo skierowania operatu
szacunkowego sporzadzonego przez rzeczoznawcee majatkowego (o kitdrym mowa w ust.
5 niniejszego paragrafu) do oceny przez organizacie zawodowsg rzeczoznawcow
majgtkowych lub innego organu uprawnionego do oceny rzeczoznawcow majgtkowych.
W przypadku negatywnej oceny ww. operatu szacunkowego przez uprawniong.. x
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organizacie zawodowsg rzeczoznawcow majatkowych obowigzywal bedzie stawka
czynszu dzierzawnego zaproponowana przez Wydzierzawiajacego.

7. W przypadku pozytywnej oceny prawidtowosci sporzadzonego operatu szacunkowego
przez uprawniong organizacje zawodowg rzeczoznawcow majatkowych lub innego organu
uprawnionego do oceny rzeczoznawcow majatkowych, obowiazywad bedzie stawka
czynszu dzierzawnego ustalonego w operacie szacunkowym z zastrz. ust. 8.

8. Wydzierzawiajgcy zastrzega brak zmiany czynszu dzierzawnego w przypadku gdy
kwota czynszu dzierzawnege ustalonego w operacie szacunkowym bedzie nizsza anizeli
dotychczasowa kwota czynszu dzierzawnego.

9. Tytulem zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzuje sie
zapfaci¢ na rzecz Wydzierzawiajgcego kwote 20000,00 z! (stownie: dwadziescia tysiecy
100/00 ziotych) tytulem kaucji, ktéra winna wplynaé na rachunek bankowy
Wydzierzawiajgcego, w terminie 3 dni od dnia zawarcia umowy.

10. Kaucja, o ktdrej mowa w ust. 9, w przypadku pozostawania Dzierzawcy w zwiloce
w platnosci czynszu dzierzawnego lub niewypelnienia innych postanowien umowy,
zostanie zaliczona wraz z odsetkami powstaltymi na oprocentowanym rachunku biezgcym
w banku obstugujgcym Wydzierzawiajacego, na poczet ewentualnych zalegtosci
czynszowych Dzierzawcy Ilub innych roszczen Wydzierzawiajacego wynikajacych
Z niniejszej umowy.

11. Kaucja, o kiérej mowa w ust. 9, w przypadku rozwigzania lub wygasniecia umowy
i uregulowania wszelkich wynikajacych z niej zobowiagzarn wobec Wydzierzawiajgcego
zostanie Dzierzawcy zwrécona wraz z odsetkami powstatymi z tytulu zdeponowania jej
na rachunky biezacym w banku obstugujgcym Wydzierzawiajgcego w terminie 14 dni
od daty zlozenia przez Dzierzawce pisemnego wniosku, w kiérym poda numer rachunku
bankowego na ktéry winna by¢ zwrécona.

12. Kaucja winna by¢ wplacona na rachunek bankowy Urzedu Miasta Lublin w Banku
PEKAO S.A. V Oddziat Lublin nr 77 1240 1503 1111 0010 0198 35089.

13. Tytutem zabezpieczenia wykonania niniejszej umowy Dzierzawca zobowigzany jest
do zlozenia w terminie 30 dni od daty podpisania niniejszej umowy, o$wiadczen w formie
aktu notarialnego sporzadzonego na koszt Dzierzawcy, w ktérych podda sie on egzekucii:

1)z art. 777 § 1 pkt 4 K.p.c. co do wydania przedmiotu dzierzawy w terminie 90 dni
po rozwigzaniu umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia, w szczegolnosci
Z przyczyn.

a) nie uzyskania w terminach, o ktérych mowa w § 6 ust. 2 i 3 z wylgcznej winy
Dzierzawcy decyzji pozwolenia na budowe dotyczacych budowy danego etapu
inwestycji,

b) niezrealizowania przez Dzierzawce z jego wylacznej winy w terminach
okreslonych w § 7 ust. 1 pkt. 1 tego etapu inwestycji,

c) dokonania zmiany okreslonego w § 1 ust. 2 przeznaczenia przedmiotu
dzierzawy,

d) pozostawania Dzierzawcy w zwloce w platnosci czynszu dzierzawnego
co najmniej za dwa peine okresy platnodci, pomimo udzielenia mu przez
Wydzierzawiajgcego dodatkowego 3 miesiecznego terminu do zaplaty.

2)zart. 777 § 1 pkt 4 K.p.c. co do wydania przedmiotu dzierzawy w terminie 80 dni

po wygasnigciu umowy z powodu upfywu czasu na jaki zostala zawarta./__,,‘f;-‘,\ \_\
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3) zart. 777 § 1 pkt 5 Kp.c. co do zaptaty zobowigzan finansowych wobec
Wydzierzawiajgcego wynikajgcych z niniejszej umowy, w wysokosci powstatego
zadtuzenia na dzien rozwiazania lub wygasniecia umowy, a w szczegoinosci:

a) zalegloéci czynszowych wraz z naleznymi odsetkami, o kiérych mowa w § 8
ust. 2 nie wiecej jednak niz do kwoty_50000,00-.zt (stownie: piecdziesiat tysiec
ziotych _100/00 _ziotych) platnych w terminie 7 dni od daty wygasnigcia lub
rozwigzania umowy przy czym w zakresie, o ktdrym mowa w ninigjszym punkcie
Wierzyciel moze wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalno$ci aktowi notarialnemu
dodnia 01.01.2054 1. a warunkiem wszczecia egzekucji z tego aktu bedzie
zaleganie z zapfatg czynszu lub innych naleznoéci wynikajgcych z niniejszej
umowy.

b) kary umownej okreslonej w ust. 14 niniejszego paragrafu nie wigcej jednak niz
do kwoty_500000.00-.z¢ (stownie; pieéset tysiecy ziotych 100/00 ziotych) ptatnej
w terminie 7 dni od daty rozwigzania umowy przy czym w zakresie, o kidrym mowa
w ninigjszym punkcie Wierzyciel moze wystapi¢ o nadanie klauzuli wykonalnosci
aktowi notarialnemu do dnia 31.12.2021 r. a warunkiem wszczecia egzekucji z tego
aktu bedzie zaleganie z zapfatg kary umownej.

14. W przypadku rozwigzania niniejszej umowy bez zachowania okresu wypowiedzenia
w zwigzku 2 medotrzymamem terminu, o ktérym mowa w § 7 ust. 1 pkt.1 z przyczyn leza-

cych wytacznie po stronie Dzierzawcy, Dzierzawca zaptaci na rzecz Wydzierzawiajacego
kare umowna w wysokosci 500000,00 zt (stownie: pigéset tysigcy 100/00 ztotych).

15. Wydzierzawiajgcy jest uprawniony do dochodzenia odszkodowania przewyzszajgcego
zastrzezong powyzej kare umowna.

§9
1. Stawki czynszu dzierzawnego nie obejmujg optat z tytutu dostarczanej do przedmiotu
dzierzawy energii elektrycznej, wody, gazu, korzystania z kanalizacji miejskiej itp.

2. Za doprowadzenie medidow do przedmiotu dzierzawy, zgodnie z obowigzujgcymi w tym
zakresie przepisami prawa budowlanego, odpowiedzialny jest zaréwno w zakresie organi-
zacyjnym jak i finansowym Dzierzawca.

3. Za wiw Swiadczenia Dzierzawca ponosi odpowiednie opiaty zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i umowami zawartymi z dostawcami medidw,

4. Odpowiedzialno$¢ ocdszkodowawczg za szkody wynikle ze zdarzen losowych zaist-
hiatych na przedmiocie dzierzawy ponosi Dzierzawca. Dzierzawca ponosi rowniez odpo-
wiedzialnos¢ zwigzang z ewentualnymi uchybieniami lub nieprawidiowosciami, zwigzany-
mi z realizacja inwestycji, o ktorej mowa w § 1 ust. 2 i 3 lub prowadzong dziatainoscig go-
spodarczg na przedmiocie umowy.

§ 10
1. Dzierzawca jest zobowigzany do ulrzymania nalezytego porzadku na zajmowanym
terenie zgodnie z obowigzujacymi w tym zakresie przepisami. Ponadfo Dzierzawca
zobowigzany jest do przestrzegania zasad bezpieczenstwa i higieny pracy, przepiséw
przeciwpozarowych i sanitarnych.

2. Wydzierzawiajacy ma prawo do kontrelowania przedmiotu umowy w kazdym czasie
w celu sprawdzania czy Dzierza\%ca w sposob nalezyty 1 prawidiowy wywigzuje sie

z postanowien niniejszej umowy ,\i / I
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§ 11

1. Strony niniejszej umowy ustalaja, ze Dzierzawca moze w okresie obowigzywania
niniejszej umowy odda¢ - w zakresie prowadzonej dziatalnosci zarobkowej - w czedc
przedmiot umowy osobie trzeciej do korzystania, w tym go poddzierzawiaé Iub
podnajmowal wylgcznie w zwigzku z realizacig celéw sportowo-szkoleniowych,
sportowych, gastronomicznych, rekreacyjnych, medyczno - rehabilitacyjnych w zakresie
rozwoju kultury fizycznej na rzecz odbiorcéw $wiadczonych przez Lubelska Akademie
Futbolu ustug np. kiubdw sportowych, szkét, szkdiek sportowych lub innych podmiotow
prowadzgcych dziatalnosé, w tym réwniez gospodarczg w tym zakresie.

2. Podzierzawa/podnajem lub nieodplatne oddanie przedmiotu umowy do korzystania
na cele inne anizeli mowa w ust. 1, na okres diuzszy niz 1 rok wymaga kazdorazowo
pisemnej zgody Wydzierzawiajgcego.

3. W przypadku zawarcia przez Dzierzawce uméw, o ktérych mowa w ust. 2, Dzierzawca
zobowigzany jest do zaptaty na rzecz Wydzierzawiajacego 50% uzyskanych miesiecznie
zyskow z tego tytulu. Kwota, nalezna Wydzierzawiajgcemu zostanie doliczona
do miesigcznego czynszu dzierzawnego, po dostarczeniu Wydzierzawiajagcemu przez
Dzierzawce kopii ww. umdw,

4. W przypadku zawarcia uméw o ktérych mowa w ust. 2, Dzierzawca zobowigzany jest
do przediozenia Wydzierzawiajacemu kopii tych uméw w terminie 14 dni od dnia ich
podpisania. .

5. Po dopuszczeniu do uzytkowania obiekiu szkoleniowego o nazwie ,Lubelska Akademia
Futbolu” w trakcie jego prowadzenia Dzierzawca nie ma prawa bez pisemne] zgody
Wydzierzawiajgcego oraz organu administracji budowlanej budowaé zadnych budynkow,
budowli lub obiektéw budowlanych na przedmiocie dzierzawy.

8. Dzierzawca nie ma prawa przenosi¢ praw wynikajacych z niniejszej umowy na rzecz
0s0b trzecich z zastrz. ust. 1 2.

7. W przypadku naruszenia przez Dzierzawce powyZszych obowiazkéw, dokonania
zmiany okreslonego w § 1 ust. 2 przeznaczenia przedmiotu dzierzawy, nieprzestrzegania
innych postanowien niniejszej umowy lub pozostawania Dzierzawcy w zwloce w platnosci
czynszu dzierzawnego ce najmniej za dwa peine okresy platnosci, pomimo udzielenia mu
przez Wydzierzawiajacego dodatkowego 3-miesiecznego terminu do zaptaty (art. 703 kc)
~ Wydzierzawiajacy moZe rozwigzaé niniejsza umowe bez zachowania terminu
wypowiedzenia.

8. Wypowiedzenie Umowy z przyczyn wskazanych w ust. 7 powyzej wymaga uprzedniego
pisemnego wezwania Dzierzawcy do nalezytego wykonywania Umowy i udzielenie
mu w tym zakresie dodatkowego -~ co najmniej miesiecznego terminu do - usuniecia
uchybien szczegdlowo opisanych w wezwaniu z wylaczeniem sytuacji o ktorej mowa
w art. 703 kc.

9. Dzierzawca jest zobowigzany do wykonywania remontow i modernizacji w ramach
biezacego utrzymania przedmiotu umowy wiasnym staraniem i kosztem.

§12

1. Strony zgodnie ustalaja, ze w sytuacji gdy nieruchomo$é bedaca przedmiotem niniejszej
umowy stanie sig niezbedna do realizacji miejskiej inwestycji celu publicznego z wytgcze-
niem realizacji obiektow sportowych, sportowo-szkoleniowych, o$wiatowych oraz urzedow
umowa moze zosiac rozwigzana przez Wydzierzawiajgcego z zachowaniem 12 (dwuna-
sto) - miesigcznego okresu wypowiedzenia ze skutkiem na koniec miesiaca kalendarzowe-
go, Z zastrz. ust. 7 niniejszego paragrafu,/_/_?\ K_\
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2. Strony niniejszej umowy zgodnie postanawiaja, ze w przypadku rozwigzania lub wyga-
snigcia umowy Dzierzawca jest zobowiazany do przekazania Wydzierzawiajgcemu proto-
kotem zdawczo-cdbiorczym przedmiotu umowy dzierzawy w stanie w jakim on sig znajdu-
je z zastrz. ust. 6 i 8 oraz § 7 ust. 5.

3. Dzierzawca zobowiazuje sig przekazaé przedmiot umowy Wydzierzawiajgcemu proto-
kotem zdawczo-odbiorczym w terminie do 80 dni po rozwigzaniu lub wygasnigciu niniej-
szej umowy.

4. O terminie przekazania przedmiotu umowy Dzierzawca zobowigzany jest powiadomic
Wydzierzawiajgcego na pismie skutecznie doreczonym najpdzniej na 3 dni robocze przed
terminem przekazania rowniez przypadajgcym na dzien roboczy.

5. W przypadku niedotrzymania terminu, o ktérym mowa w ust. 3, do czasu dobrowolnego
wydania przedmiotu dzierzawy przez Dzierzawce badz jego eksmisji wykonane]
z powddztwa Wydzierzawiajacego, Dzierzaweca zobowigzuje sie optacac
Wydzierzawiajacemu miesieczne wynagrodzenie za bezumowne korzystanie w wysokosci
200%, kwoty czynszu brutto przypadajacej za ostatni umowny okres ptatnosci.

6. Wydzierzawiajacy nie jest zobowiazany do zwrotu jakichkolwiek nakiadéw poniesionych
przez Dzierzawce na przedmiot dzierzawy ani na doprowadzenie go do stanu pierwotnego
po wygasnieciu lub rozwigzaniu  niniejsze] umowy dzierzawy za wyjatkiem sytuacji
okreslonej w ust. 1 w zwigzku z ust. 7.

7. Dzierzawca jest zobowigzany najpoZniej w terminie do 12 miesigcy od dnia oddania
obiektu szkoleniowego do uzytkowania przedstawic Wydzierzawiajgcemu dokumenty
ksiegowe dokumentujgce wartos¢ poniesionych na nieruchomo$¢ nakiadow (wartosc
zainwentaryzowanych srodkow irwatych). W przypadku rozwigzania niniejszej umowy
w oparciu o postanowienie ust. 1 Wydzierzawiajgcy zafrzyma w dniu zwrotu przedmioiu
umowy pozostawione na nim nakfady, ktére skiadajg sie na obiekt szkoleniowy wraz
z boiskami i zapleczem technicznym, poczynione przez Dzierzawce na przedmiot umowy
za zwrotem Dzierzawcy sumy pienigznej stanowigce] iloczyn wartosci pozostawionych
na nieruchomosci nakiaddw okreslonej zgodnie ze zdaniem poprzedzajgcym | uwlamka
n/30, gdzie n bedzie stanowito ilosé lat pozostatg do zakonczenia umowy zgodnie z § 2
ust. 1 liczong od dnia rozwigzania umowy.

8. Wydzierzawiajgcy nie ponosi odpowiedzialnodci za wygasniecie umowy przed uptywem
terminu okresionego w § 2 ust. 1 z powodu utraty, z przyczyn niezaleznych od jego woli,
prawa wiasnoéci do przedmiotu dzierzawy w zakresie opisanym w § 3 pki. 2 oraz
ograniczonych praw rzeczowych, w szczegoéinodci nie jest zobowiazany do zwrotu
poniesionych przez Dzierzawce nakiaddw na przedmiot dzierzawy pod zadnym tytutem
prawnym — ust. 7 niniejszego paragrafu nie stosuje sie. Postanowienie to nie okresla
sytuacji prawnej Dzierzawcy wzgledem osoby, kiéra stata sie wiascicielem nieruchomosci
w nastepsiwie jej utraty przez Gmine w warunkach okreslonych w zdaniu 1.

§13

1. Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia na preferencyjnych warunkach do korzy-
stania zrealizowanych na przedmiocie umowy obiektdw sportowych na rzecz Gminy po-
przez udostepnianie na rzecz miodziezy szkolnej. Przy czym szczegdtowe warunki tego
zobowigzania Strony okreéla w odrebnym porozumieniu podpisanym po zrealizowaniu in-
wesiycji.

2. Dzierzawca zobowigzuje sie do udostepnienia terenu w razie koniecznosci wykonania
prac konserwacyjnych, remontdw oraz w przypadku awarii urzadzen podziemnych,
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przebiegajgcych przez dzierzawiony teren zgodnie ze sluzebnoséciami o kiérych mowa
w§3pkt. 11it. aib.

3. Niezbedny zasigg terenu w tych przypadkach, o kiérych mowa w ust. 2, okreéla
wykonawca ww. prac.

4. Dzierzawcy nie przystuguje z tytutu wykonania prac, o kiérych mowa w ust. 2,
od Wydzierzawiajacego jakiekolwiek odszkodowanie.

§14
Zmiany umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

§15
Podatek od nieruchomosci oraz ubezpieczenie przedmiotu dzierzawy pokrywa
Dzierzawca.
§ie
W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg maja zastosowanie odpowiednie
przepisy Kodeksu Cywilnego.
§17

Dla rozstrzygania sporéw na tle niniejszej umowy wiasciwe sa Sady Powszechne
w Lublinie.

§18

Umowa niniejsza zostala sporzadzona w  czterech  jednobrzmiacych
egzemplarzach: po dwa dla kazdej ze Stron.

WYDZIERZAWIAJACY:
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