UMOWA

zawarta w dniu 21 czerwca 2019 r. w Lublinie, pomiedzy:

Gming Lublin, plac Kréla Wiadystawa t.okietka 1 20-109 Lublin REGON
431018514, reprezentowang przez:

Krzysztofa Zuka —~ Prezydenta Miasta Lublin

zwang w dalszej czesci Umowy ,,Miastem”

a

TBV INVESTMENT Spétka z ograniczona odpowiedzialnos$cia
z siedzibg w Lublinie, 20 - 631, ul. Pana Balcera 8B/u8, NIP 7872111582
zarejestrowang w Rejestrze Przedsiebiorcéw prowadzonym przez Sad
Rejonowy Lublin Wschéd w Lublinie z siedzibg w Swidniku, VI Wydziat
Gospodarczy Krajowego Rejestru Sgdowego pod Nr KRS 0000580733,
reprezentowang przez:

Wojciecha Dziobe — Prezesa Zarzgdu

zwang w dalszej czesci Umowy ,,Spétka”

Miasto | Spoitka zwane dalej tgcznie ,Stronami”, kazda z nich z oscbna
,otrong’

zwana w dalszej czesci ,Umowg’”.

DEFINICJE UMOWNE
llekro¢ w Umowie jest mowa o:

1) Nieruchomosci — nalezy przez to rozumie¢ dziatki skiadajgce sie
na kompleks tzw. ,Gérek Czechowskich” oznaczone jako dziatki
ewidencyjne numer 1/12,1/14, 1/175, 1/8, 1/82, 1/15, 1/18, 1/25,
1/26, o tgcznej powierzchni 105,1968 ha, stanowigce witasnosé
Spotki, zaznaczone kolorem zéftym na Zataczniku nr 1 do Umowy;

2) Zamierzeniu inwestycyjnym — nalezy przez to rozumiec realizacje
Inwestycji przez Spétke na terenie czesci Nieruchomosci

1
Ty
( f\f’m_, e

e Ny

T,



o obszarze nie wiekszym niz 30 ha zgodne z oczekiwaniami Spétki
o jakich mowa w Umowie;

3) Inwestyciji — nalezy przez to rozumieé¢ dziatania Spoiki w postaci
zabudowy terendw czesci Nieruchomosci o obszarze nie wiekszym
niz 30 ha zabudowsg o charakierze mieszkalnym, mieszkalno -
ustugowym oraz ustugowym zgodnie  z Zamierzeniem
inwestycyjnym Spdtki na terenach zaznaczonych kolorem zielonym
na Zatgczniku nr 1 do Umowy;

4) Parku Naturalistycznym - nalezy przez to rozumie¢ ogdlnie
dostepng, zorganizowang przestrzen zielong, petnigcg funkcje
wypoczynkowe, rekreacyjne i sportowe, zrealizowana przez Spoike
na podstawie koncepcji stanowigcej Zatacznik nr 2 do Umowy.

PREAMBULA
Zwazywszy, ze.

1) Spéika jest wihascicielem Nieruchomosci, na kidérej zamierza
realizowac Inwestycje;

2) obecnie obowigzujgcy Miejscowy Plan Zagospodarowania
Przesirzennego dla Nieruchomosci nie pozwala na realizacje
Inwestycji zgodnie z Zamierzeniem inwestycyjnym Spétki;

3) do Rady Miasta Lublin zostat ziozony projekt uchwaty dotyczacej
uchwalenia Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta — zwanego dalej ,Studium”, m.in.. w takim
zakresie jaki umozliwi przygotowanie i ziozenie projektu uchwaty do
Rady Miasta Lublin o uchwalenie zmiany Miejscowego Planu
Zagospodarowania Przestrzennego, na podstawie kidrego Spodtka
bedzie miata mozliwos¢ realizacji Inwestycji zgodnie z Zamierzeniem
inwestycyjnym Spotki -

Strony zawierajg umowe nastepujacej tresci:
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§ 1
1. Miasto oswiadcza, Zze jednym z priorytetdw w jego dziataniach jest
harmonijny rozwdj Miasta w aspekcie spoteczno-gospodarczym jak
i przestrzennym, zwigzany z poprawg estetyki Miasta i ochrong
tradycyjnych wartosci krajobrazu Miasta oraz rozwoj infrastruktury
drogowej na terenie Miasta.

2. Miasto oswiadcza, 2e jest zainteresowane zdynamizowaniem zmian
w przestrzeni Miasta w  okolicy tzw. ,Goérek Czechowskich”
umozliwiajgcych z jednej strony zagospodarowanie terendw
inwestycyjnych, z drugiej strony zachowanie wartoéci przyrodniczych
i krajobrazowych tzw. ,Gbérek Czechowskich” i stworzenie tam terendow
zieleni miejskiej (ogbinie dostepnego parku).

§ 2

1. Spotka os$wiadcza, ze jest wiascicielem Nieruchomosci potozone;
w Lublinie przy ulicy Poligonowej i ul. Gen. Ducha, oznaczonej jako
dziatki ewidencyjne numer 1/12, 1/14, 1/175, 1/8, 1/82, 1/15, 1/16, 1/25,
1126, o tgcznej powierzchni 105.1968 ha.

2. Spbtka oswiadcza, ze ma w stosunku do czesci Nieruchomoéci
o powierzchni nie wigkszej niz 30 ha plany inwestycyjne zmierzajgce do
zrealizowania na czesci Nieruchomosci obiektdw w postaci zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z funkcjg handlowg, w tym obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy do 2.000 m? oraz ewentualnie
obiektow z funkcjg biurowa.

3. Spdtka oswiadcza, iz jej intencjg jest realizacja nastepujgcych zatozen
przestrzennych na obszarze czeSci Nieruchomosci o powierzchni nie
wigkszej niz 30 ha, zmierzajgcych uchwalenia Studium i do zmiany
obowigzujacego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
w hastepujgcym, niezbednym zakresie:

a) czeSC Nieruchomosci, oznaczona na zatgczniku graficznym
/’ Nr 1 do umowy, zakreskowana kolorem czerwonym, miataby
/
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4.

1.

zostal przeznaczona pod funkcje zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z  dopuszczalng  funkcjg  ustugowsg
w budynkach wraz z infrastrukturg towarzyszacg (drogi,
parkingi, ciggi piesze, zielen przyobiektowa, itp.),

b) czes¢ Nieruchomosci, oznaczona na zatgczniku graficznym
Nr 1 do Umowy, zakreskowana kolorem niebieskim miataby
zostal przeznaczona m.in.: pod funkcje zabudowy ustugowej
z lokowaniem obiektéw handlowych ¢ powierzchni sprzedazy

do 2.000 mZ2 (dwa tysiace m2) wraz z infrastrukturg
fowarzyszacg (drogi, parkingi, cilagi piesze, zielen
przyobiektowa, itp.).

Zatozenia o kibérych mowa w ust. 3 powyzej, bedga realizowane w ramach
procedury uchwalenia Studium oraz zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowigzujgcego dla Nieruchomosci
w niezbednym zakresie z uwzglednieniem powigzan przyrodniczych oraz
stosownie do moziiwosct wynikajacych z obowigzujgcych w tym zakresie
przepisow prawa.

Spotka potwierdzi w drodze pisemnego oswiadczenia, w terminie nie
pdzniej niz na 21 dni przed planowang przez Miasto datg postawienia pod
obrady Rady Miasta Lublin projekiu uchwaly o zmianie planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie opisanym w Umowie, iz
projekt planu odpowiada zatozeniom przestrzennym, o ktérych mowa
wust. 3 powyzej. Miasto poinformuje Spdtke na pismie o planowanej
dacie przedtozenia projektu uchwaty, o ktérej mowa w zdaniu pierwszym.

§3
Spétka zobowigzuje sie:
1) iz po dniu wejscia w zycie uchwaty w przedmiocie uchwalenia
Studium, zgodnie z zatozeniami przestrzennymi, o jakich

mowa w § 2 ust. 3 Umowy, dokona podziatu Nieruchomosci,
a nastepnie w terminie 60 dni od dnia kiedy decyzja

; podziatlowa zgodna z Zatacznikiem nr 4 do Umowy stanie sie
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2)

ostateczna, nie poézZniej niz do dnia 30 wrzesnia 2019 r.
sprzeda Miastu za cene 1 zt (jeden zioty) netto prawo
wiasnosci czesci Nieruchomosci, wolnej od wszelkich
obcigzen, o powierzchni ok. 770575 m? (nie mniej niz 75 ha),
zaznaczone] na Zatgczniku nr 1 do Umowy kolorem
pomaranczowym, stanowigcej dziatke powstata w wyniku
podziatu Nieruchomosci, zgodnie ze wstepnym projektem
podziatu stanowigcym Zatgcznik nr 4 do  Umowy,
a przeznaczonhg w aktualnie obowigzujgcym planie
miejscowym pod realizacje terendw zieleni. W przypadku,
w jakim procedura administracyjna zwigzana z podziatem
Nieruchomosci, z przyczyn nie lezacych po stronie Spoiki,
bedzie trwata dtuzej niz do dnia 30 wrzesnia 2019 r. woéwczas
przeniesienie wlasnosci nastapi w terminie 30 dni od dnia,
kiedy decyzja podziatowa stanie sie ostateczna;

iz po dniu wejScia w zycie uchwaly o zmianie miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego poprzedzonej
potwierdzeniem przez Spotke, o jakim mowa w § 2 ust.
5Umowy, na czesci Nieruchomosci stanowigce] po
wykonaniu postanowietr pkt 1 powyzej, wiasnosé¢ Miasta,
zrealizuje na wlasny koszt na tej czesci Nieruchomosai,
o powierzchni nie mniejszej niz 75 ha, Park Naturalistyczny
o wartosci nie mniejszej niz 10.000.000,00 zt (dziesie¢
milionow ziotych) netto, zgodnie z koncepcjg stanowigca
Zatgcznik nr 2 do Umowy, ktdry zostanie wykonany nie
pozniej niz do dnia 31 grudnia 2022 r., przy czym w sytuacji
w jakiej uchwalenie zmiany miejscowego planu nastapi
pozniej niz 31 grudnia 2020 r., wéwczas termin ten ulega
przedtuzeniu po dniu 31 grudnia 2022 r. o tyle miesiecy o ile
wejscie w zycie uchwaly o zmianie miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego nastapi po  dniu
31 grudnia 2020 r ;




3) iz wykona na wiasny koszt ukiad drogowy dia Nieruchomosci zgodnie
z Zatacznikiem nr 3 do Umowy, zapewniajgcy obstuge komunikacyjng
Inwestycji, w tym w szczegdinosci:

a) rondo przy ul. Gen. Ducha,

b) sygnalizacje Swietlng na skrzyzowaniu ul. Boh. Wrzesénia
i Relaksowej,

c) wszystkie niezbedne ulice wewnetrznych i skrzyZzowania na
Nieruchomosci oraz elementy infrastrukiury drogowej na
Nieruchomos$ci zapewniajgce obstuge komunikacyjna
Inwestycii;

4) iz wykona w ramach pierwszego etapu Inwestycji lokal przystosowany
do realizacji celow oswiatowych w postaci przedszkola i/lub Ztobka;

5) iz, w ramach realizacji przysziych inwestycji mieszkaniowych wykona
peing infrastrukiure drogowg dla realizowanych inwestycji i przekaze
ja na pisemny wniosek Miasta, na majatek Miasta;

8) iz sprzeda za cene 1 zt (jeden zioty) netto prawo wlasnosci czesci
Nieruchomosci o powierzchni okoto 1,5 ha o wartosci okoto 5.000.000
zt (pie¢ miliondw ziotych) zaznaczonej na Zatgczniku nr 1 kolorem
rozowym na cele oswiatowe zwigzane z realizacjg przez Miasto szkoty
lub sprzeda za cene 1 zt (jeden zioty) netio inng nieruchomosé
o przyblizonej powierzchni majacg zaspokoi¢ realizacie celow
odwiatowych w postaci budowy szkoty w okolicy Nieruchomosci —
w terminie do 90 dni od dnia wejScia w zycie uchwaty w sprawie
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin zgodnie z zatozeniami przestrzennymi o jakich mowa w § 2 ust.
3 Umowy, poprzedzonej potwierdzeniem przez Spétke, o jakim mowa
w § 2 ust. 5 Umowy.

2. W sytuacji w jakiej Spdtka nie wywigze sie z zobowigzania wskazanego
w ust. 1 pkt 6 powyzej, wéwczas zaptaci na rzecz Miasta kare umownag
w wysokosci 5.000.000 zt (pie¢ miliondw ztotych) - platng w terminie
30 dni od dnia pisemnego wezwania do zaptaty skierowanego przez
Miasto do Spdiki.




3. Jako zabezpieczenie roszczen Miasta o zaplate kary umownej, o jakiej

mowa w ust. 2 powyzej, Spotka w terminie 3 dni po zawarciu Umowy
przekaze Miastu o$wiadczenie o poddaniu sie egzekucji wprost z aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
do kwoty 5.000.000 zt {pie¢ miliondw ztotych).

Strony przewidujg dodatkowo, ze w sytuacji w jakie] Spétka otrzyma
prawo realizacji Zamierzenia inwestycyjnege na czesci Nieruchomosci na
podstawie ustawy z dnia 5 lipca 2018 r. o ufatwieniach w przygotowaniu
i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych
wowczas Spétka rozpocznie realizacje Parku Naturalistycznego w czesci
proporcionalnej do czedci na jakiej bedzie mozliwa realizacja
Zamierzenia Inwestycyjnego w stosunku do czesci wszystkich terendw
inwestycyjnych na Nieruchomosci (30ha).

_§4

Miasto o$wiadcza, ze:

1) podejmie niezbedne, wymagane przepisami prawa dziatania
zmierzajgce do nabycia Nieruchomoséci, o jakiej mowa
w § 3 ust. 1 pkt 1 Umowy;

2) dokona niezbednych uzgodnien dia realizacji uktadu drogowego
dla obstugi komunikacyjnej Nieruchomosci;

3) po nabyciu czesci Nieruchomosci o jakie] mowa w § 3 ust. 1 pkt
1 Umowy, z uwagi na zachowanie waloréw przyrodniczych
| krajobrazowych tzw. ,Gérek Czechowskich” jak tez zamierzenia
zZwigzane z powstaniem na tym obszarze Parku
Naturalistycznego, nie bedzie podejmowac dziatan
zmierzajgcych do zmiany funkcji nabytej czeéci Nieruchomosci
na jakagkolwiek inng niz tereny zielone;

4) umozliwi  Spélce dostep do dokumentacji  dotyczace;
Nieruchomosci, a bedacej w posiadaniu Miasta, w tym
w szczegolnosci inwentaryzaciji | raportéw zieleni;




5) udzieli zgody Spolce w umowie sprzedazy, o jakiej mowa
w§3ust. 1 pkt 1 Umowy, do dysponowania nabyig
nieruchomoscig na cele budowlane dla realizacji przez Spétke
zobowigzania o jakim mowa w § 3 ust. 1 pkt 2 Umowy, tj.. budowy
Parku Naturalistycznego.

§5

. Spdtka zobowigzuje sie, iz po uchwaleniu Studium, a przed dokonaniem
sprzedazy, o jakiej mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 Umowy, nie dokona zbycia
lub oddania w posiadanie na rzecz innego podmiotu (np. w najem,
dzierzawe, uzyczenie) czesci Nieruchomosci, o ktérej mowa w § 3 ust.
1 pki 1 Umowy.

. W sytuacji w jakiej w przypadku podjecia przez Rade Miasta Lublin
uchwaly o zmianie  miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z zatoZzeniami planistycznymi, o jakich mowa
w § 2 ust. 3 Umowy, Spdtka nie wywigze sie z zobowiazan wskazanych
w§ 3 ust 1 pkt 2 Umowy (budowa Parku Naturalistycznego) wowczas
zaptaci na rzecz Miasta karg umowng w wysokosci 12.000.000 zt
(dwanascie miliondw ziotych) - platng w terminie 14 dni od dnia
pisemnego wezwania do zaptaty skierowanego przez Miasto do Spéiki.

. Jako zabezpieczenie roszczehn Miasta o zapfate kary umownej, o jakiej
mowa w ust. 2 powyzej, Spotka ziozy do dyspozycji Miasta, najpbdznigj
w terminie o jakim mowa w § 2 ust. 5 Umowy, bezwarunkowag gwarancje
bankowa opiewajacg na kwote 12.000.000 zt (dwanascie milionéw
ztotych), z ktérej Miasto bedzie moglo skorzystac w przypadku nie
wywigzania sie przez Spoétke z zobowigzania wskazanego w § 3 ust. 1 pkt
2 Umowy, we wskazanym tam terminie.

. W przypadku uchwalenia przez Rade Miasta Lublin Studium, zgodnie
z zatozeniami planistycznymi, o jakich mowa w § 2 ust. 3 Umowy, jezeli
Spétka nie wywigze sie z zobowigzania wskazanego w § 3 ust. 1 pkt
1 Umowy wodwczas zaptaci na rzecz Miasta kare umowng w wysoKosci
120.000.000 zt (sto dwadziescia miliondw ziotych) - ptatng w terminie




14 dni od dnia pisemnego wezwania do zapfaty skierowanego przez
Miasto do Spodiki.

. Jako zabezpieczenie roszczen Miasta o zapltate kary umownej, o jakiej
mowa w ust. 4 powyzej, Spdtka w terminie 3 dni po zawarciu Umowy
przekaze Miastu oswiadczenie o poddaniu sie egzekucji wprost z aktu
notarialnego w trybie art. 777 § 1 pkt 5 Kodeksu postepowania cywilnego
do kwoty 120.000.000 zt (sto dwadziedcia miliondw ziotych).

. Strony zastrzegajg, iz w terminie 3 dni od podpisania Umowy Spotka
udzieli Miastu nieodwotalnego, niewygasajgcego petnomocnictwa do
przeniesienia na jej rzecz prawa wiasnosci czeéci Nieruchomosci, o ktore;j
mowa w § 3 ust. 1 pkt 1 Umowy na warunkach opisanych w Umowie.

. Strony zastrzegajg, iz w przypadku nie wejScia w zycie do dnia
31 grudnia 2021 r. uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin na warunkach
wskazanych w Umowie lub w przypadku, gdy bez wzgledu na przyczyne
badz podstawe prawng nie bedzie mozliwe w tym terminie uchwalenie
zmiany planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin na
warunkach wskazanych w Umowie — Spoéice przystugiwato bedzie przez
okres 5 lat liczonych od dnia zawarcia umowy sprzedazy umowne prawo
odkupu od miasta czesci Nieruchomoséci o ktdrej mowa w § 3 ust 1 pkt
1 Umowy, a prawo to zostanie zastrzezone w umowie sprzedazy zawarte;
pomiedzy Spétkg a Miastem.

. Strony postanawiaja, iz powyzsze prawo odkupu nie bedzie mogto byé
zrealizowane w przypadku, gdy po wejsciu w zycie Sfudium, niezaleznie
od uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin na warunkach wskazanych w niniejszej
Umowie -~ Spoétka zrealizuje Zamierzenie Inwestycyjne zgodnie
z zapisami Umowy.

. Powyzsze prawo odkupu zostato zastrzezone w celu zagwarantowania
wykonania przez Spotke Parku Naturalistycznego na czesci
Nieruchomosci opisane w § 3 ust. 1 pkt 1.

§6
Umowa wraz z zalgcznikami, ktére stanowig jej integraing czesd,

w zakresie spraw nig objetych, jest jedyng umowa pomiedzy Stronami.
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§ 7

Umowa jest sporzgdzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach po
jednym dla kazdej ze Stron.

§8

. Jesli jakiekolwiek czesci postanowienn lub postanowienia Umowy,
zostalyby uznane przez obie Strony, sgd lub inng wtasciwg wladze za
niewazne lub nie nadajace si¢ do wykonania w catosci lub czesci, inne

postanowienia Umowy | pozostate czesci kwestionowanych
postanowien pozostang w mocy.

. W odniesieniu do postanowien uznanych za niewazne lub nie nadajgce
sie do wykonania, Strony bedg negocjowaé w dobrej wierze,
w granicach obiektywne] wykonalnosci, zastepcze postanowienia
wazne i nadajgce sie do wykonania, odzwierciedlajgce pierwotng wole
Stron. - '

§9

Postanowienia Umowy oraz zafaczniki do niej dotaczone moga
by¢ zmieniane przez Strony wytgcznie w formie pisemnej pod rygorem
niewaznosci.

§ 10

W zakresie nie uregulowanym Umowa zastosowanie majg
odpowiednie przepisy kodeksu cywilnego, ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o drogach publicznych.

§ 11

. Strony zgodnie oswiadczaja, iz wszelkie zobowigzania wynikajgce z tresci
Umowy nie naruszajg przepisdw prawa powszechnie obowigzujgcego.

. Ewentualne spory wynikte na tle postanowien Umowy strony zobowigzujg
sie rozstrzygaé polubownie. W przypadku braku poiubownego
rozstrzygniecia sporu, wilasciwym do jego rozpairzenia bedzie Sad
wiasciwy miejscowo dla strony pozwanej.
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§12

Strony zgodnie o$wiadczajg, iz tre§¢ Umowy stanowi informacje
publiczng, o ktdérej] mowa w ustawie z dnia 6 wrzesnia 2001 r.
(Dz. U. 22018 r. poz. 1330 z pdzn. zm.), kidra to tres¢ podlega

udostepnieniu w trybie i na zasadach okreslonych w tej ustawie.

Umowa zawiera nastepujgce zalgczniki:

Zatacznik nr 1:

Zatgcznik graficzny Nieruchomosci

Zatacznik nr 2

Zatgcznik graficzny koncepcja Parku Naturalistycznego

Zatacznik nr 3

Uktad drogowy
Zatacznik nr 4
Projekt podziatu dziatki
Miasto: Spotka:
@/ {
i/ ) 7 Investment Sp. 2 oo,

Prezydent ; %gm Lublin ul. Pana Balcera 6B/UB, 20-631 Lublin

} MIP 787-21-11-582, REGON 362752548

dr Kraydhtof ul tel. 81 533-56-44
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