UCHWAZLA Nr 1641 /LII/2002
Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 29 sierpnia 2002r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina —
czesé L

Na podstawie art. 18 ust. 2, pkt. 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r.
o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U. Nr 142 z 2001 r. poz.1591 ) oraz art. 26
ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U, Nr

15 z 1999r. poz. 139 z pdzniejszymi zmianami) Rada Miejska w Lublinie uchwala co

nastepuje:

§1

1. Uchwala si¢ zmiany miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego
obowigzujacych w obszarze miasta Lublina— czesé I, obejmujace dwa rejony
miasta: obszar zachodni — zawarty miedzy Al. Krasnicka, Al. Warszawsks, oraz granica
administracyjng miasta oraz obszar pélnocno-wschodni - zawarty migdzy
Al. Spoldzielczosci Pracy, Al. Wladystawa Andersa, rzeka Bystrzyca na odcinku od
ul. Melgiewskiej do mostu kolejowego linii Lublin- Eukéw, linig kolejows Lublin-

Lukow do granicy administracyjnej miasta oraz granicq administracyjna miasta od linii

kolejowej do Al. Spoldzielezosci Pracy.

ta

graficznych i oznaczonych kolejno numerami: I/1 — 1/16 i 1/22 oraz 1/17 — 1/21.

Dla obszaréw tych obowiazuja dotychczasowe ustalenia planistyczne, procedura

zZwigzana z uchwaleniem, wznowiona zostanie po zakonczeniu postepowarn

odwo%awczydh przed NSA.

Ustalenia planu wyrazone zostajg w postaci niniejszej uchwaty oraz rysunkéw planu;

(5]

- plansza podstawowa w skali: 1: 2000 jako zatacznik Nr 1,

— plansza koordynacyjna w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 2,

— plansza polityki strefowej w skali 1: 10 000 jako zalacznik Nr 3,
— 1deogram uzbrojenia w skali 1:10 000 jako zatacznik Nr 4,

stanowigcych integralng calosé.

Z obszaréw, o ktérym mowa w ust. 1, wylacza sie tereny pokazane na zatacznikach



Rozdzial

Przepisy ogoine
§2
1. Oznaczenia graficzne uzyte w rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu:
1} gramice administracyjne
H H H granica administracyjna miasta

granice gmin sgsiedzkich

2) granice planistyczne

granice obszaru objetego I czgscig zmiany planow

granice obszaréw wylgczonych z uchwalenia

granice terenéw o réznych kategoriach przeznaczenia

granice podzialu terenu o tym Samym przeznaczeiin —

obowigzujgce

granice podzialu terenu o tym samym przeznaczeniu —
—————————— postulowane

3) linie zabndowy

A A nieprzekraczalna linia zabudowy mieszkaniowej

nieprzekraczalna linia zabudowy ustugowe;j
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nakazana linia zabudowy

strefa zabudowy kubaturowe;j

elewacje i pierzeje ekspozycyjne (definiujace jednoczeénie

zwarto$é zabudowy),
postulowany sposéb ksztaltowania zabudowy

dominanty urbanistyczne (wymog podporzadkowania

otoczenia ich dominujacej roli w krajobrazie miejskim),

4) granice stref ochronnych

granice strefy ochrony bezposredniej

ujecia wod podziemnych

granice strefy ochrony posredniej ujecia wéd - wewngtrzna

granice strefy ochrony posredniej ujecia wod — zewngtrzna

projektowana

granice strefy bezpieczenstwa gazociggow wysokiego

ciSnienia istniejscych i projektowanych

granice strefy oddzialywania elektromanegtycznego linii

napowietrznych WN istniejacych i projektowanych

3) oznaczenia obiekiow i terenow objetych ochrona prawny i planistycznyg

obiekty wpisane do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego



6) sranice obszarow
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nieruchomosci wpisane do rejestru zabytkow

woj. lubelskiego
obiekty o charakterze zabytkowym posiadajgce znaczenie
ze wzgledu npa  lokalny charakter zabudowy

(ewidencjonowane)

pomniki przyrody istniejace/ projektowane; chronione

przydroine szpalery drzew

rodniczyvch

granice uzytkéw ekologicznych

granice Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych

ESOCH i kierunki powigzan

dna dolin rzecznych i suchych dolin

strefa nadzwyczajnych zagrozen zalewowych

zbocza dolin rzecznych i suchych dolin objete ochrong

krajobrazow;

skarpy chronione

granice obszaru gorniczego ,Swidnik” /postulowana

korekta granicy/

odwiert ropy naftowej ze strefg bezpieczeinstwa - 60 m.



7) _granice obszarow kulturowvych

—SOK 2 —

——SOK 4a —

— SOK 4b —

B3

— B4

—B12——

—B13—

strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
historycznych obszaréw osadniczych wzdluz doliny rzeki

Czechowki

sirefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego
obszaréw osadniczych wzdluz pélnocnego odcinka doliny

rzeki Bystrzycy

strefa ochromy i kszialtowania krajobrazu kulturowego
obszaréw osadniczych wzdluz pélnocnego odcinka doliny

rzeki Bystrzycy

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego zalozenia dworsko-

parkowego w Woli Slawinskiej

strefa o charakterze parka Kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego zalozenia
dworskiego na Slawinie, Igcznie z terenem Muzeum Wsi

Lubelskiej

strefa o charakterze parku kulturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego zalozenia dworsko-

parkowego w Rudniku

strefa o charakterze parku kuolturowego, ochrony
i ksztaltowania krajobrazu kulturowego siedliska wsi
Jakubowice Murowane wraz z reliktami 2zalozenia

dworskiego i ruinami palacu
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—B28 —

—SRIK 1 -

—— SRiK 4 -

— KNT 5 -

—ARQ6 i 13—

EZ

—ET2 —

—DW —

strefa o charakterze parkn Kkulturowego, ochrony
krajobrazu kulturowego zespolu cmentarzy rzymsko-

katolickiego wraz z kaplicg i zydowskiego.

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa rekultywacji i kontynuacji tradycji

strefa  komntynuacji tradycji (osiedle mieszkaniowe

Ponikwoda)

strefa obserwacji archeologicznych

strefa ochrony krajobrazu otwartego z daleka ekspozycjs
Zewng¢tirzng

strefa ochrony dalekiego tla panoramy Srodmiescia

strefa  ochrony dalekich widokéw sylwety miasta

historycznego

8) stre olitvki przestrzennej

3 5-7 3 S

strefa miejska

strefa podmiejska

strefa zabndowy mieszkaniowej osiedla »Lipniak” - N1

strefa zabudowy mieszkaniowej osiedla ,,Szerokie” - N2

strefa ochrony sanitarnej zespotu cmentarzy przy
ul. Walecznych - C1

strefa ochrony sanitarnej cmentarza mariawickiego - C2

strefa lokalizacji wielkokubaturowych obiektow handlowo-
usfugowych X1.
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Oznaczenia graficzne wniesione linig przerywang sa postulowanymi ustaleniami planu.
Oznaczenia graficzne wniesione szrafem obwiedzionym linig przerywang okreslaja
tereny, ktérych granice mogg ulega¢ korektom przestrzennym z wykluczeniem
Zmniejszenia obszaréw przeznaczonych pod zielen 1 komunikacje.

Podstawowe przeznaczenie terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi oznaczone
zostato w rysunku planu symbolami:

1) tereny mieszkaniowe i mieszkaniowo-usligowe:

M2 - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
M3 - tereny zabudowy mieszkaniowej mieszanej (wielo- i jednorodzinnej),
M4 - tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci

budynlu 2 kondygnacje z mozliwodcig realizacji poddasza uzytkowego,

M4/1 - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej o maksymalnej wysokodci
budynku 2 kondygnacje 2z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego,
przy catkowitej wysokosci budynku 9.0m mierzonej od poziomu terenu do
poziomu kalenicy,

M4/1n/n-tereny zabudowy mieszkaniowej Jednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 2 kondygnacije z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego, z
zakazem zwigkszania intensywnosci zabudowy,

Mda - tereny zabudowy mieszkaniowej Jjednorodzinnej o maksymalnej wysokosci
budynku 1 kondygnacja z mozliwoscia realizacji-poddasza uzytkowego ,

Md4b - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej na zboczach dolin
o maksymalnej wysokosci budynkéw 1 kondygnacja z mozliwoscia
realizacji poddasza uzytkowego,

M 4d - tereny zabudowy mieszkaniowe; jednorodzinnej z preferencja zabudowy

atrialnej,

M 4/AG - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z mozliwoscia realizacji
ustug produkeyjnych,

M5 - tereny zabudowy mieszkaniowe;j rezydencjalnej,

M6 - tereny zabudowy podmiejskiej,

2) tereny uslugowe:

UC - tereny koncentracji funkcji ustugowych z wykluczeniem obiektdw
supermarketdw,

UP - tereny ushug publicznych,

pas
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3)

4

3)

UPo - tereny ustug publicznych przewidziane pod realizacjg obiektow oswiaty,

U - tereny ustug komercyjnych,

Ua - tereny ustug komereyjnych z dopuszczeniem funkeji mieszkaniowej,

Ub - tereny ustug komercyjnych bez mozliwosci realizacji duzych obiektéow
handlowych /domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje furkcji
handlowo-ustugowej/,

UN - tereny uczelni wyzszych i ustug nauki,

u - strefa ustug w terenach mieszkaniowych,

SR2 - tereny sportowo-rekreacyjne z mozliwoscia realizacji terenowych urzadzes

sportowo-rekreacyjnych,

tereny aktywnosci gospodarczej

AG - tereny aktywnodci gospodarczej obejmujace obszary zgrupowan
przemystowo-skiadowych,

AGe - tereny aktywnosci gospodarczej z wykluczeniem obiektéw produkeyjnych,
zapleczy technicznych oraz baz i skladéw materiatowych,

AG/M4 - tereny  aktywnodci  gospodarczej na  dziatkach  wydzielonych
z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowe;.

tereny zieleni i tereny otwarte:

ZP - tereny miejskiej zieleni publicznej (parki, skwery, zielenice),

ZC - tereny cmentarzy,

Z1 - tereny zieleni stref ochronnych i pasow izolacyjnych od obiekiéw
ucigzliwych dla otoczem'a,-

ZL. - tereny rzieleni lggowej obgjmujace dna dolin rzecznych i obnizes
dolinnych,

Z - strefa zieleni wydzielona w granicach terenéw o réznych przeznaczeniach,

R1 - tereny upraw polowych bez prawa zabudowy,

R2 - tereny upraw polowych z zachowaniem istniejacej zabudowy,

R3 - tereny upraw polowych z mozliwodcia realizacji nowe; zabudowy
W wyznaczone] strefie,

R4 - tereny pracowniczych ogrodow dziatkowych,

W - tereny wodd otwartych.

tereny o specjalnym znaczeniu dla kultury i Srodowiska kulturowego miasta:

UK2

tereny muzeum na wolnym powietrzu
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6) komunikacja i transport:

7

KK
KS

KS1

KS2
KX
KX1
KR

K../R -

k

k1

KD

tereny kolejowe,
tereny urzadzen komunikacji samochodowe]j obejmujace parkingi, stacje
benzynowe, gazowe i obstugi, zajezdnie, bazy samochodowe,

parkingi, parkingo-garaze, garaze,

tereny urzgdzen komunikacji miejskiej,

tereny komunikacji pieszej,

tereny komunikacji pieszo- jezdnej,

wydzielone $ciezki rowerowe,

sciezki rowerowe towarzyszace innym terenom komunikacii,

strefa parkowania ~ wydzielona w granicach terenéw o rdznych
przeznaczeniach, bez prawa przeksztalcen zmierzajacych do zmniejszania
liczby miejsc postojowych,

strefa garazowania w terenach mieszkaniowych z mozliwoscia realizacji
obiektow kubaturowych wielopoziomowych (garazy lub parkingo-garazy),
tereny drog publicznych oznaczone wg klas:

-  KDGP - ulice gléwne ruchu przyspieszonego,

- KDG -ulice gltéwne,

- KDZ —ulice zbiorcze,

- KDL -—ulice lokalne,

- KDD —ulice dojazdowe,

tereny infrastruktury technicznej:

iT1
IT 2
IT3
ITS
IT6
IT7
IT 8
IT9
IT 10
Os

1

stacje transformatorowe,

rozdzielnie sieciowe,

gléwne punkty zasilajace,

tereny urzadzen zaopatrzenia w wode,

tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania sciekéw deszczowych,
tereny urzadzen odprowadzania i oczyszezania éciekéw sanitarnych,
tereny urzadzen energetyki cieplnej,

tereny urzadzen gazownictwa,

tereny urzadzen telekomunikacji,

studnie awaryjne lub specjalne,



10

IT/AG- tereny innych urzadzen technicznych obstugi miasta (bazy zieleni
miejskiej, transportu miejskiego, zaplecza technicznego dysponentéw sieci
miejskich),

KXL - pasy techniczne uzbrojenia.

§3

1. Ilekro¢ w dalszych czesciach ninigjszej uchwaty mowa o:

1
2)
3)
4)

3)

6)

7

8)

9

10)

11)

planie - nalezy przez to rozumied plan, o ktorym mowa w § 1 niniejszej uchwaty,
uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwatg Rady Miejskiej w Lublinie,
przepisach szezegélnych - nalezy przez to rozumied przepisy ustaw wraz z aktami
wykonawczymi,

rysunku planu - nalezy przez to rozumieé rysunek planu na mapach w skali 1: 2000
i 1: 10000 stanowiacych zalaczniki nr 1 i or 2 do niniejszej uchwaty,

terenie - nalezy przez to rozumieé obszar o przeznaczeniu podstawowym
okreslonego rodzaju, wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na obszarze Wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi (min.
60%),

przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumied rodzaje przeznaczenia
inne niz podstawowe, ktdre uzupehiajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe,
obowigzujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied obowigzujaca linig
posadowienia fasady obiektu od wskazanej strony,

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linie okreslajaca
granice terendw zabudowy tj. najmniejsza dopuszezalng odleglosé budynku od Iinii
rozgraniczajacej tereny o réznym przeznaczeniu, ‘
intensywnosci zabudowy netto - nalezy przez to rozumie¢ miare zabudowy terenu,
wyrazong stosunkiem powierzehni catkowitej wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw projektowanych i istniejacych liczonej po zewngtrznym  obrysie
budynkéw do powierzchni terenu objgtego zagospodarowaniem,

dzialce budowlanej - nalezy przez to rozumie¢ teren wydzielony granicami
wiasnosci, ktory zgodnie z ustaleniami planu moze byé wykorzystany na cele

budowlane,

P
AR



12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19}

11

zabudowie mieszanej - nalezy przez to rozumieé¢ mozliwosci realizacji na danym
obszarze zarébwno zabudowy jednorodzinnej jak i wielorodzinnej oraz ushug
i programdéw uzupelniajacych,

zabudowie jednorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajacy 4 i mmiej samodzielnych lokali mieszkalnych, lub zespét takich
budynkéw wraz z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obshuga,
zabudowie wielorodzinnej - nalezy przez to rozumie¢ budynek mieszkalny
zawierajacy wigee] niz 4 mieszkania, lub zespol takich budynkéw wraz
z urzadzeniami towarzyszacymi zwigzanymi z ich obshigg,

wtornej parcelacji - nalezy przez to rozumieé podzial istniejacych dzialek na
mniejsze pod warunkiem wyznaczenia dojazdu do nowowydzielonych dzialel,
budynku niskim - nalezy przez to rozumieé budynek o wysokosei do 12m wiacznie,
nad poziomem terenu,

budynku $redniowysokim - nalezy przez to rozumieé budynek o wysokosci ponad
12m do 25m wiacznie, nad poziomem terenu,

uslugach - nalezy przez to rozumied, urzadzenia (obiekty budowlane Iub
pomieszczenia w budynkach o innym przeznaczeniu niz mieszkaniowe) stuzace do
dziatalnogci, ktdrej celem jest zaspokajanie statych potrzeb ludnosci,

uslugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumieé ustugi spelniajace wymogi
sanitarne wiasciwe dla podstawowego przeznaczenia obiektu budowlanego i nie
zaliczane do inwestycji mogacych pogorszyé stan srodowiska,

ustugach publicznych - nalezy przez to rozumieé¢ takie urzadzenia i obiekty, do
ktérych dostgp jest nieograniczony lub tez obiekty i tereny, do ktorych dostep
bezposredni moze by¢ ograniczony, lecz ktorych celem dzialania jest biezace
zaspokajanie potrzeb ludnodci,

uslugach II i I stopnia — nalezy przez to rozumieé zespol urzadzen i obiektéw
koncentrowanych w okreslonych rejonach miasta o réznorodnym programie
uzytkowym,  mnadajacy miejscu charakier centrum handlowo — ustugowego o
wysokim stopniu atrakcyjnosci programowej i architektonicznej, ukierunkowanego
na zaspakajanie statych ale nie codziennych potrzeb indywidualnych klientéw, z
podzialem na dzielnice (II stopied) i cale miasto (Il stopien). W programie

uzytkowym centréw wyklucza sie lokowanie obicktéw handiu hurtowego.

D
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22)

29)

30)

12

duze obiekty handlowe — co oznacza — domy towarowe, pasaze handlowe,
koncentracje funkcji handlowo-ushugowej o powierzchni sprzedaznej powyzej
2000 m?% w formie obiektow wielokondygnacyjnych doméw towarowych lub
centrow handlowo-ustugowych z parkowaniem podziemnym Iub w formie
parkingéw wielopoziomowych w granicach wlasnogei, w standardzie dostosowanym
do wymog6w lokalizacji w $rodmiedciu lub na terenie ogrodka ustug IT i I stopnia.
wielkokubaturowe obiekty handlewo-uslugowe — co oznacza obiekty super
i hipermarketéw o powierzchni sprzedaznej powyzej 2000 m?, o charakterze hal
handlowych ~ jedno lub dwukondygnacyjnych z dopuszczonym parkowaniem
W poziomie terenu.

strefie - nalezy przez to rozumieé obszar wyznaczony na rysunku planu, w ktérym
obowigzujg okreslone zasady uzytkowania i gospodarki przestrzenia,

krajobrazie kulturowym - nalezy przez to rozumieé przestrzen historycznie
uksztaltowang w wyniku dzialalnosci czlowieka, oraz elementy przyrodnicze wraz
z niematerialnymi dobrami kultury,

rezerwacie knlturowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony obszar, bedacy pod
scist ochrong konserwatorska o unikatowych wartosciach architektonicznych,
1 krajobrazowych, na ktérym obowigzuje $cista ochrona i mozliwe pelne zachowanie
historycznej tresci, formy i substancji oraz funkcji obszaru, a dziatalnosé
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Sthuzbg Ochrony Zabytkéw,

parku kulturowym - nalezy przez to rozumieé wydzielony obszar, bedacy pod
ochrong konserwatorska o czytelnym historyeznym krajobrazie kulturowym, na
ktérym obowigzuje ochrona tresei, formy, funkcji obszaru oraz wybranych
najbardziej wartodciowych elementéw substancji historycznej, a dzialalnogé
inwestycyjna podlega uzgodnieniu ze Stuzba Ochrony Zabytkdw,

strefach ochrony konserwatorskiej — nalezy przez to rozumieé obszar stanowiacy
otuling lub krajobrazowy kontekst cennych obiektéw kulturowyeh, w ktérych
obowigzujg okreslone wymogi, a dzialalnosé inwestycyjna podlega uzgodnieniu
ze Stuzba Ochrony Zabytkéw.

ekspozycji czynnej — nalezy przez to rozumieé widok z wnetrza architektonicznegp /

- np. placy, ulicy itp./ lub obiektu na otoczenie,

ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumieé widok na obiekt, wnetrze

architektoniczne lub jego cze$é spoza jego obrebu,
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§4

Na okreslenie przeznaczenia i warunkéw zagospodarowania terendow sktadajg sie:

1) przepisy ogdlne zawarte w rozdziale I niniejszej uchwaty,

2) ustalenia dotyczace przeznaczenia i warunkdw zagospodarowania terendw zawarte
w rozdziale II niniejszej uchwaty,

3) ustalenia dotyczace warunkéw zagospodarowania terenéw wynikajace ze stref
polityki przestrzennej zawarte w rozdziale III ninigjszej uchwaty,

4) przepisy szczegblne zawierajace inne ograniczenia lub zasady dysponowania

terenami, dotyczace prowadzenia okreslonych rodzajow dziatalnosci.

§5

Dla terenéw wyznaczonych liniami rozgraniczajgcymi na rysunku planu w skali 1: 2000

w §§ 25 — 69 okreslone zostaja podstawowe rodzaje przeznaczenia tych terendw, jak

réwniez inne dopuszczalne rodzaje przeznaczenia z podaniem warunkéw ich dopuszezenia.

a2

§o
Dla wyznaczonych terenéw oprdcz ustalen dotyczacych warunkéw realizacji inwestycji
zgodnych z jego przeznaczeniem, obowiazujg lacznie warunki wynikajace z zasad
zagospodarowania terenéw zawartych w §§ 70-87 — odnoszace sie do stref polityki
przestrzenne;j.
W przypadku objgcia terendw wszystkimi rodzajami stref jednoczesnie, dla terendw tych
obowiazujg wszystkie warunki zagospodarowania okreslone dla tych stref,
Ustalenia zawierajgce warunki zagospodarowania terenéw obowigzujace w strefach
ustanowionych w celu ochrony (ksztattowania) srodowiska i przyrody oraz krajobrazu
i dobr kultury majg pierwszenstwo przed przepisami zawierajgcymi warunki dla
pozostatych stref.
Warunki zagospodarowania zawierajace zakazy lub ograniczenia dla .danej strefy majg
pierwszenistwo przed warunkami zawierajacymi dozwolenia dla inngj strefy obejmujace;j
ten sam obszar.

§7

. W zagospodarowaniu poszczegolnych terenéw ustala sie lokowanie roznych funkeji

w celu wytworzenia struktur wielofunkcyjnych o wyzszym standardzie wyposazenia.

25%
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2. Z funkeji programu zagospodarowania, o ktdre] mowa w ust. 1 wyklucza sie lokowanie
na wyznaczonych terenach mieszkaniowych ucigzliwego przemystu oraz aktywnosci

gospodarczej, powodujgcych uciazliwosci dla mieszkancow

§ 8
Zagospodarowanie terendéw musi by¢ zgodne z przeznaczeniem podstawowym, albo — przy
dochowaniu warunkéw przewidzianych dla przeznaczenia dopuszezalnego i stref polityki

przestrzenne] oraz przepisami szczegdlnymi — zgodne z przeznaczeniem dopuszczalnym.

§9
Przepisy okreslajace warunki obowiazujace w strefach polityki przestrzennej obejmujacych
dany teren majg pierwszenstwo przed przepisami okre§lajacymi przeznaczenie dopuszezalne

dla tego terenu.

§ 10
1. Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub

dopuszczalnym, ustala sig dotychczasowy sposéb uzytkowania gruntéw i obiektow,

b2

Istnigjgca zabudowa niezgodna z w/w przeznaczeniem moze byé poddawana jedynie

remontom zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne warunkéw bytowych

mieszkancow, bez mozliwosci wymiany budynkéw i remontéw kapitalnych.

3. Do czasu realizacji inwestycji zgodnej z podstawowym lub dopuszczalnym

przeznaczeniem terenu, dopuszeza si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale

jedynie w formie:

— urzadzenia parkingéw o nawierzchni prowizorycznej niepylacej,

— terenowych urzadzen sportowych i placow zabaw,

— urzadzenia zieleni rekreacyjnej i ozdobnej bez trwatych nasadzen,

— ustawienia obiektéw o funkeji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem w formie;
—  kioskow,

— stoisk sezonowych, i.t.p.

§11
Ustala si¢ obowiazek uwzgledniania potrzeb o0s6b niepelnosprawnych juz w decyzjach

okreslajacych warunki zabudowy i zagospodarowania terendw dla urzgdzen publicznych
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oraz terendéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, a takze innej przestrzeni miejskiej o

charakterze o golnodostepnym.

§12

Ustala si¢ obowigzek ograniczenia wszelkiej uciazliwosci do granic wlasnej posesji.

§13
Ustala si¢ obowigzek bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych parceli w
ilosei minimum 1 migjsce garazowo-parkingowe na 1 mieszkanie i ] miejsce parkingowe

lub garazowe na 20 m” powierzchni uzytkowej ushug.

§ 14
Dla wyznaczonych terenéw zabudowy mieszkaniowej ustala si¢ nastepujace zasady
parcelacji gruntéw:

1) zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek terendw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielenia tereny przynaleznego, niezbednego do racjonalnego
korzystania z budynkuy,

2) zakaz wydzielania dziatk] i ustanawiania jej odregbnej wlasnogei jezeli:

a) nie ma ona bezposredniego dostepu do drogi publicznej,
b) nie ma ona dostepu posredniego do drogi publicznej tzn. nie ma mozliwosci
ustanowienia dla niej odpowiedniej stuzebnogci drogowe;.

3) zakaz dokonywania podziatéw ; wydzielania nowych dziatek dla potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b} nowego zagospodarowania tymczasowego,

§ 15
Na wyznaczonych terenach zabudowy mieszkaniowej na dziatkach wydzielonych, ustala sie

zasade realizacji na dzialce budowlanej jednego budynku mieszkalnego.

§ 16
Ustala si¢ przebieg sieci infrastruktury technicznej na terenach okreslonych liniami
regulacyjnymi istniejgcych i projektowanych ulic oraz ciagéw technicznych infrastruktury
(KXL).



16

§ 17
Dopuszcza sig w przypadkach koniecznych mozliwo$é prowadzenia sieci poza liniami
regulacyjnymi ulic oraz ciagéw technicznych infrastruktury, pod warunkiem spelnienia

przepisow ustawy o gospodarce nieruchomogciami

§18
Dla wyznaczonych funlkcji terendw, plan ustala zasady obshigi inzynieryjnej w poszczegolne
systemy infrastruktury technicznej, w zakresie:
1. Zaopatrzenia w wodeg:
1) zistniejacych i projektowanych sieci komunalnych systemu wodociagowego miasta,
z dopuszezeniem realizacji studni indywidualnych do czasu realizacji komunalne;
sieci wodociagowej,
2) adaptacjg istniejacych ujg¢ wod podziemnych, wylaczonych z czynnej eksploatacji na
zrodla awaryjne i zZrédla do zaopatrzenie w wode w warunkach specjalnych,
3) lokalizacje studni przewidzianych do zaopatrzenia w wode w warunkach specjalnych
zgodnie z rysunkiem planu,
4) uwzglednia zasady uzytkowania gruntéw polozonych w ustanowionych granicach
stref ochrony bezposredniej i posredniej uje¢ wod przewidzianych do eksploataci:
a) na terenach stref ochrony bezposredniej uje¢ wéd obowiazuje:
— zakaz uzytkowania gruntdéw do celéw nie zwigzanych z eksploatacja ujecia,
— szezelne odprowadzenie poza granice tych stref wod opadowych i $ciekdw
sanitarnych,
b) na terenach stref ochrony posredniej obowigzuje zakaz:
- wprowadzania Sciekdw sanitarnych do ziemi,
— rolniczego wykorzystywania $ciek6w sanitarnych,
— przechowywania i sktadowania edpadéw promieniotwérezych,
— stosowania nawozow sztucznych i chemicznych $rodkéw ochrony roslin,
— wydobywania kopalin,
— lokalizowania zakladow przemystowych i ferm hodowlanych,
— lokalizowania magazynéw produktdw ropopochodnych i innych substancii
chemicznych oraz rurociagéw do ich transportu,
— lokalizowania ~ wysypisk i  skladowisk  odpadéw  komunalnych
1 przemystowych,

I~
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— mycia pojazdéw mechanicznych,

— urzadzania parkingow i obozowisk,

— lokalizowania cmentarzy i grzebowisk zwierzat,

— budowy nowych ujg¢ wody, z wylaczeniem zwyklego korzystania z wody,

5) dopuszcza  adaptacje  istniejacych  lokalnych  urzadzen wodociggowych
funkcjonujgeych na terenach zaktaddw, pod warunkiem zachowania WYnogow
dotyczacych ochrony jakosci i ilosci pobieranych wod z tych urzadzen.

. Odprowadzania §ciekéw:

1) zterenéw zwartych zespolow zabudowy miejskiej do miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, przy zalozeniu adaptacii oraz wymagane] rozbudowy ukladu
przesylowego,

2) obowiazek instalowania urzadzen podczyszczania $ciekéw przemystowych dla nowo
realizowanych zakfadéw przemystowych,

3) dopuszecza na terenach ekstensywnej zabudowy realizacje lokalnych urzgdzen
kanalizacji sanitarnej wyposazonych w indywidualne oczyszczalnie przydomowe lub
zbiorniki bezodplywowe, pod warunkiem spehienia wymogdw ocbowigzujacych
przepiséw szczegdlnych.

Odprowadzania wéd opadowych:

1) z terenéw skoncentrowanej zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i przemystowej
oraz ukladu ulicznego do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

2) obowiazek instalowania urzadzen do podczyszczania wod opadowych na glownych
ciagach odplywowych przed wylotami do odbiornika,

3) dopuszcza na terenach ekstensywnej zabudowy mieszkaniowe] powierzchniowe
odprowadzanie wod opadowych do gruntu.

. Zaopatrzenia w cieplo - z migjskiego systemu cieplowniczego — terendw

przeznaczonych pod intensywna zabudowg mieszkaniows, ustugows i przemyslowa przy

zalozeniu adaptacji oraz wymaganej rozbudowy ukladu przesytowego.

. Zaopatrzenia w gaz - z miejskiego systemu gazowniczego, przy zalozeniu adaptacji,

modernizacji i wymaganej rozbudowy uktadu przesytowego.

. Zaopatrzenia w energie elekéryczny:

I) przez dysponentéw sieci i urzadzen elektroenergetycznych miejskiego systemu
clektroenergetycznego, poprzez sieci magistralne i rozdzielcze $redniego i niskiego

napiecia oraz przytacza,
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2) strefy ucigzliwosci linii napowietrznych wysokiego napiecia oraz Sredniego napigcia
(do czasu likwidacji lub skablowania) w wielkosci:
a) linia napowietrzna NN -2x50m
b) linia napowietrzna SN — 15 kV -2x75m
c) linia napowietrzna WN—110kV -2x17,5m
d) linia napowietrzna WN—-220kV -2x30m

od skrajnych przewoddw w obie strony,

3) zakaz realizowania nowych linii napowietrznych $redniego i niskiego napiecia,

4) dopuszcza  realizacj¢ stacji transformatorowych SN/NN w  formie stacji
wbudowanych w budynki.

7. Obslugi telekomunikacyjnej:

1) przez koncesjonowanych operatorow telekomunikacyjnych telefonii stacjonarnej
(kanalizacja telefoniczna, kable telefoniczne doziemne) i telefonii komérkowej
cyfrowej i analogowej,

2) zakaz lokalizowania napowietrznych linii telefonicznych.

§19
Dla wyznaczonych funkeji terenéw oprocz projektowanych sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej (elektroenergetycznych niskiego i $redniego napiecia, gazowych 1 innych) ustala
sig realizacje innych koniecznych sieci i urzadzen obshugi technicznej nie przewidzianych w

planic w ilosci 1 zakresie niezbgdnym dla zaspokojenia potrzeb uzytkownikow.

§ 20
1. Ustala si¢ nastepujgce odlegloéci linii zabudowy od poszczegolnych klas drég (ulic ) :
1} KDGP - ulice gléwne ruchu przy$pieszonego
a} 40 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staty
pobyt ludzi,
b) 20 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
2) KDG - ulice gléwne
a) 40+ 30 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staty

pobyt fudzi,
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b) 15 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
3) KDZ - ulice zbiorcze
a) 30 +20 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 10 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi i nie mniegj niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
4) KDL - ulice lokalne
a) 15 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektow przeznaczonych na staly
pobyt ludzi,
b) 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staty
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacej,
5) KDD - ulice dojazdowe
a) 8 m od zewngtrznej krawedzi jezdni dla obiektéw przeznaczonych na staly pobyt
ludzi,
b) 6 m od zewnetrznej krawedzi jezdni dla obiektéw nie przeznaczonych na staly
pobyt ludzi i nie mniej niz 3 m od linii rozgraniczajacs;.
Dopuszcza si¢ mozliwosé zmniejszenia odleglosei linii zabudowy mieszkaniowej od
krawedzi jezdni, pod warunkiem udokumentowania przez inwestora, iz W
projektowanym budynku, bedq spelnione warunki w zakresie ochrony przed
ucigzliwosciami komunikacyjnymi okreslone w przepisach szczegolnych.
Dopuszcza sig dalsze uzytkowanie istniejacych budynkdw mieszkalnych, ktdre pozostaly
poza nieprzekraczalng linig zabudowy mieszkaniowej, z postulatem docelowej zmiany
ich funkeji na ustugows. Budynki te mogg byé poddawane remontom jedynie w zakresie
poprawy standardoéw sanitarnych warunkéw bytowych mieszkaficéw, bez mozliwoscei ich

wymiany i remontéw kapitalnych dla funkeji mieszkaniowe;.

§ 21
W celu ochrony $rodowiska zamieszkania przed ucigzliwosceia drogi i ruchu drogowego,
na etapie projektowania i wykonania drogi, nalezy dazyé do zachowania istniejgcego
stanu $rodowiska oraz w zaleznosci od potrzeb do stosowania Srodkéw stuzacych jego

ochronie.

AN
L
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Jezeli prognozowane poziomy hatasu i wibracji w otoczeniu drogi przekraczaé beda lub
przekraczaja wartosci dopuszczalne okreslone w przepisach odrebnych, przy
projektowaniu drogi lub jej wykonaniu nalezy przewidzieé¢ zastosowanie odpowiednich
srodkow ochrony, okrelonych w przepisach szczegdlnych.

Urzadzenia stuzace ochronie §rodowiska powinny by¢ sytuowane w pasie drogowym,

zgodnie z warankami wynikajacymi z przepiséw szczeg6lnych.

§22

Dla poprawy stanu higieny atmosfery plan ustala obowiazek:

[\

1) stosowania gazu ziemnego oraz paliw niskoemisyjnych dla nowo realizowanych
inwestycji,

2) rozbudowy skojarzonego systemu energetycznego gwarantujacego WYZsZa
efektywnos¢  wykorzystania masy energetycznej paliwa dla  zakladow

modernizowanych.

§ 23

Wprowadza si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu w sposdb

utrudniajacy odplyw wod opadowych, a takze radykalnie zmieniajacych naturalnie
uformowang rzezbe terenu.

Zbocza dolin rzecznych, suchych dolin i wawozdw oznaczone na rysunku planu uznaje
si¢ z uwagi na ich ekspozycje, za element tozsamodci przyrodniczo-krajobrazowej,
podkreslajacy walor potozenia miasta, Wprowadza sig¢ obowiazek ich ochrony przed
wszelkimi formami zabudowy kubaturowej, poza wyznaczong w planic strefy oraz

nasadzeniami wysokiej zieleni ozdobnej.

§ 24

Plan ustala zagospodarowanie i unieszkodliwianie odpadéw komunalnych w oparciu o

system ogdlnomiejski na sktadowisku w Rokitnie.

g
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Rozdzial 1
Zasady zagospodarewania terendw

wedlug rodzajow przeznaczenia

§25
Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe — M2” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw
pod zabudowg mieszkaniowsa wielorodzinng wraz z ustugami towarzyszacymi o
intensywnosci zabudowy mieszkaniowe] netto 0,7 — 1,2 liczonej w granicach
bilansowanego terenu.
Uslugi, o ktérych mowa w ust. 1 sq urzadzeniami komplementarnymi, pozostajacymi w

scislym zwigzku funkcjonalnym z terenami mieszkaniowymi.

. Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,
2) do bezwzglednego zachowania i bez prawa zmiany funkcji:

a}) istniejacej zieleni osiedlowej zajmujacej wnetrza blokéw mieszkalnych,

b) stref zieleni ogélnodostepnej oznaczonych litera ,,z”, na ktérych mozliwa jest
realizacja placow zabaw dla dzieci oraz terenowych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych,

c) stref parkowania oznaczonych literg ,k” bez prawa przeksztatcer zmierzajgcych
do ograniczenia funkcji parkingowe;,

d) stref garazowania oznaczonych literg ,k1,” na ktérych mozliwa jest realizacja
obiektow kubaturowych (garazy badZ parkingo-garazy wielopoziomowych).

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 3 dopuszcza sig pod warunkiem niepowodowania
uciazliwosci dla mieszkancow i nieobnizania estetyki otoczenia:

1) wprowadzenie funkcji niemieszkalnych do istniejaeych budynkéw mieszkalnych,

2) lokalizacje nowych nieuciazliwych obiektéw ustugowych,

3) lokalizacjg siecii urzadzen infrastruktury technicznej,

4) rozbudowe lub przebudowe istniejacych budynkow mieszkalnych.

5. Na terenach projektowanych zespolow budownictwa wielorodzinﬁego ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,
2) mozliwos¢ realizacjii w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej budownictwa
mieszkaniowego wielorodzinnego wraz z ushigami towarzyszacymi oraz

urzadzeniami technicznymi w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikow,
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3) mozliwos¢ realizacji nieuciazliwych urzadzen uslugowych w formie obiektéw
wolnostojacych jak réwniez w formie wbudowanej w obiekty mieszkalne, przy
zatozeniu, ze {aczna powierzchnia terenu przeznaczonego pod urzadzenia ushugowe
realizowane jako obiekty wolnostojace nie powinna przekraczaé 30% powierzchni
terenu wyznaczonego liniami regulacyjnymi,

4) zasadg, ze realizacja calego programu uslugowego realizowanego w formie
obiektéw wolnostojacych na jednej dzialce, mozliwa jest jedynie pod warunkiem
dysponowania przez inwestora catoscia terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, w przypadku kilku réznych inwestoréw, wielkoéé terenu
przeznaczonego pod program ustugowy, powinna byé proporcjonalna do wielkosci
posiadanego przez inwestora terenu,

5) wymog uwzglednienia w ksztaltowaniu struktury przestrzennej powstajacego
zespotu mieszkaniowego standardow urbanistycznych w zakresie;

a) zapewnienia miejsc postojowych lub garazy w ilosci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie z maksymalnym wykorzystaniem
realizacji garazy podziemnych, w przypadku urzadzen ushugowych — minimum1
miejsce postojowe na 20 m’ powierzchni uzytkowej i bilansowania miejsc
parkingowych w granicach wilasnych wiasnogci,

b) zapewnienia terenéw zieleni ogoélnodostepnej w ilogei minimum 10 m® na
1 mieszkanca z przeznaczeniem pod realizacje placéw zabaw dla dzieci,
zespolow boisk i urzgdzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci starszych oraz
terenow wypoczynkowych, przy czym catkowita powierzchnia terendw zieleni w
granicach wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi powinna stanowié¢ nie mniej
niz 50% wskaznika podstawowego,

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M2 nie mogg naruszaé

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestriennej, w obszarze ktorych sa one

potozone.
§ 26

Wyznacza sig ,tereny zabudowy mieszkaniowej — M3” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa o mieszanej strukturze oraz ustug

nieucigzliwych o intensywnosci zabudowy netto 0,6 — 1,0 liczonej w granicach
bilansowanego terenu.

Dla terenéw, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
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nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

mozliwo$¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy lubaturowej budynkdw

mieszkalnych jednorodzinnych i wielorodzinnych wraz z urzadzeniami technicznymi

w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw — zgodnie z rysunkiem planu,

realizacje garazy i innych pomieszczen gospodarczych w zabudowie jednorodzinnej

jako integralnej czgdei budynku mieszkalnego,

maksymalng wysokosé budynkow mieszkalnych:

a) jednorodzinnych II kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza uzytkowego
w stromym dachu,

b) wielorodzinnych do IV kondygnacji, z mozliwoscia zaprojektowania elementow
dominujgcych przestrzennie — jezeli jest to uzasadnione przyjeta koncepcja
architektoniczna kompozycji zespotu,

dla zabudowy szeregowej 1 blizniaczej spéjna forme architektoniczng

poszezegblnych zespolow,

mozliwos¢ uzupetnienia funkcji mieszkaniowej o funkcje ushugowe realizowane w

formie urzadzen wbudowanych w budynki mieszkalne jednorodzinne i

wielorodzinne jak réwniez w formie obiektow wolnostojacych pod warunkiem, ze

wielkos¢ dziatki umozliwia usytuowanie budynku ushigowego zgodnie z

obowigzujacymi przepisami,

maksymalny % zabudowy dziatki jednorodzinnej bez funkcji ustugowej — do 30 %

jej powierzchni ogélnej, dla dzialek z funkcja uslugowa — do 45 % jej powierzchni

ogolnej,

wymog uwzgledniania w ksztattowaniu struktury funkcjonalno-przestrzennej zespotu

mieszkaniowego standardéw urbanistycznych dotyczacych:

a) zapewnienia miejsc postojowych lub parazy w ilodci minimum 1 miejsce
parkingowe lub garaz na 1 mieszkanie, realizowane w zabudowie jednorodzinnej
jako integralna czg$¢ budynku mieszkalnego, w zabudowie wielorodzinnej z
maksymalnym wykorzystaniem realizacji garazy podziemnych, w przypadku
urzadzen ustugowych — minimum ! miejsce postojowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej 1 bilansowania miejsc parkingowych w granicach posiadanych
wiasnosci,

b) zapewnienia w zabudowie wielorodzinnej terenéw zieleni ogélnodostepnej w

s .. 2 . , e . . . .
ilosel minimum 10 m” na 1 mieszkanca z mozliwodcia realizacji placow zabaw

[ "
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dla dzieci, oraz zespoli boisk i wrzadzen rekreacyjno-sportowych dla dzieci
starszych, przy czym calkowita powierzchnia terendw zieleni w granicach
wyznaczonego terenu, powinna stanowié nie mnie] niz 50 % wskaznika

podstawowego.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) mozliwo$é zmiany sposobu zagospodarowania terenu M3 lub korekte podziatéw
wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego
czgsci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych oraz nienaruszania
intereséw o0sob trzecich,

2) realizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikéw.

Wszysikie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M3 nie moga naruszaé

ustaleni obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sg one

polozone.

§ 27

. Wyznacza si¢ ,tereny mieszkaniowe — M 4” — z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach wydzielonych, o

wysokoéci budynkéw II kondygnacje z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego w

stromym dachu.

Na terenach zrealizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sie:

1) adaptacje istniejacych budynkéw mieszkalnych w zastanych gabarytach
wysokosciowych z mozliwodcig ich przebudowy w ramach istniejacych wysokosci,

2) zakaz faczenia budynkéw mieszkalnych bliZniaczych i wolnostojacych w forme
zabudowy fancuchowej badz szeregowej,

3) zakaz nadbudowy budynkéw II kondygnacyjnych, mozliwa jest jedynie realizacja
poddasza uzytkowego w stromym dachu,

4) powigkszenie kubatury na cele mieszkaniowe moze nastapié jedynie w formie
rozbudowy kubatury istniejacej, jako integralna czes¢ funkcjonalno-architektoniczna,

5) mozliwos¢ doinwestowania poszczegélnych dzialek o brakujace elementy
zagospodarowania komplementarnego (garaze, miejsca parkingowe),

6) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wlasnych posesii,

Aaold
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7) zakaz wtornych podziatow dziatek, natomiast mozliwa jest korekta wewngtrznych

granic wiasnosci pod warunkiem, zachowania relacji zewngirznych oraz

nienaruszania interesow 0s6b trzecich.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sie:

1)

3)

mozliwosci uzupelnienia funkeji mieszkaniowej o funkeje ustugowe poprzez:

a) wprowadzenie nieucigzliwych ustug do budynku mieszkalnego i zmiane sposobu
uzytkowania jego czesci w wielkosci nie wiekszej niz 50% powierzchni
uzytkowej budynku, z warunkiem zachowania czgéci mieszkalnej nie mniejszej
niz standardowe mieszkanie w budownictwie wielorodzinnym typu M3,

b) realizacje nieucigzliwych obiektéw ushigowych wolnostojgcych w granicach
istniejacych wiasnosei pod warunkiem, ze wielko$é dziatki umozliwia ich
usytuowanie zgodne z przepisami prawa budowlanego i nie spowaduje to
obnizenia estetyki otoczenia oraz ucigzliwodci dla dzialek sasiednich,

mozliwos¢ przebudowy i rozbudowy istniejacych budynkdw mieszkalnych, przy

czym maksymalna powierzchnia zainwestowania nie powinna przekroczy¢ 35%

catkowitej powierzchni dziatki,

lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianych w rysunku

planu, w ilo$ci niezbednej dla potrzeb uzytkownikaw.

4. Na terenach nowo realizowanych osiedli mieszkaniowych ustala sig:

1)

2)

4)

mozliwos¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej réznych form
zabudowy mieszkaniowsj: wolnostojgcej, szeregowej lub blizniaczej — zgodnie z
rysunkiem planu,

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej i ukiad podziatow wewnetrznych
zgodnie z rysunkiem planu,

maksymalny procent zabudowy dzialki do 30% jej powierzchni ogolnej, dla dziatek z
funkeja ustugows do 45% jej powierzchni ogélnej, jezeli ustalenia dla stref polityla
przestrzennej nie stanowig inaczej,

dla zabudowy szeregowej i bliZniaczej spojng formg architektoniczng
poszczegdlnych zespoléw, przy czym wyznaczona w planie linia zabudowy nie
ogranicza architektonicznego ksztaltowania ciagu elewacji (szczegdlnie w
zabudowie szeregowej) w formie ryzalitowania fragmentéw ciagu (uskoki) do
glgbokosci 1.20m .Zasada ta dotyczy odpowiednio kszialtowania ciggu elewacji

tylnych zabudowy ciaglej,

ym
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maksymalny procent spadku dachu 100%, jezeli ustalenia dla stref polityki
przestrzennej nie stanowia inacze;j,

realizacje garazy i innych pomieszczen gospodarczych, jako integralng czesé
budynku mieszkalnego, jezeli ustalenia dla stref polityki przestrzennej nie stanowia
inaczej,

wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych posesii,

zakaz lokalizacji funkcji kolidujacych z podstawows funkcja obszaru oraz
wywolujacych ucigzliwosei wykraczajace poza granice wlasnosci,

zakaz wtdrnego podziatu dzialek,

10} dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntéw do czasu podziatu go na dziatki

budowlane.

5. Naterenach, o ktérych mowa w ust. 4 dopuszcza sie:

1)

3)

mozliwo$¢ uzupehienia funkcji mieszkaniowej o funkcje uslugowe w wielkosci nie
wigkszej niz 50% powierzchni uzytkowej budynku, z warunkiem zachowania czedci
mieszkalnej nie mniejsze] niz standardowe mieszkanie w budownictwie
wielorodzinnym typu M3, jezeli ustalenia dla stref polityki przestrzennej nie
stanowig inaczej.

korekte¢ podzialdow wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajgeymi lub jego czgsci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania intereséw osob trzecich, jezeli ustalenia dla stref polityki
przestrzennej nie stanowig inaczej,

do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej — realizacje
budynkéw mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia
Sciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do

odrgbnych przepisow,

6. Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M4 nie mogg naruszac

ustalen obowigzujgcych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

polozone.

§ 28

1. Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe — M4a” z podstawo rzeznaczeniem tow
€, P Wym p

pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach wydzielonych o wysokosci

budynkéw I kondygnacja z mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego w stromym

dachu.

l;'} I ;r
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Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1 obowiazujg ustalenia jak dla terendw

mieszkaniowych M4 zawarte w § 27, ust. 4, 51 6.

§ 29

Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe — M4b” z podstawowym przeznaczeniem gruntdéw

pod zabudowe mieszkaniowsa jednorodzinng na dziatkach polozonych na zboczach dolin

z wyznaczong strefg ogrodow, o max. wysckogci budynku I kondygnacja, z mozliwoécia

realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) mozliwos¢ realizacji budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w wyznaczonej
strefie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej i ukiad podzialow wewnetrznych —
zgodnie z rysunkiem planu,

3) maksymalng wysokos$¢ budynkéw mieszkalnych I kondygnacja, z mozliwoscia
realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

4) minimalny procent spadku dachu 30% - maksymalny 100%,

5) realizacjg garazy i innych pomieszezen gospodarczych jako integralna cze$é budynku
mieszkalnego,

6) wymog bilansowania miejsc parkingowych w granicach wiasnych posesii,

7) wprowadzenie funkcji ustugowej mozliwe jest jedynie w przypadkach, gdy warunki
techniczne pozwola na prawidlows obstuge komunikacyjna,

8) zakaz lokalizacji funkeji kolidujacych z podstawowa funkcja terenu,

9) zakaz wtdrmego podziatu dziatek,

10) w wyznaczonej strefie ogrodéw zakaz realizacji obiektoéw kubaturowych innych niz
ogrodowe,

11) sposéb zagospodarowania dziatek warunkujacy zachowanie w maksymalnym stopniu
istniejacego uksztaltowania terenu oraz istniejacych wartosci przyrodniczych

(szpalery roslinnoedci, ,,zywoploty”, roslinnosé zielna),

12} dotychezasowy sposob uzytkowania gruntdw do czasu podzialu go na dziatki

budowlane.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) do czasu realizacji miejskiego systemu sieci kanalizacji sanitarnej — realizacje

budynkdw mieszkalnych wyposazonych w indywidualne urzadzenia do gromadzenia

roa
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sciekow sanitarnych z zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do

odrgbnych przepiséw,

korektg podzialéw wewngtrznych calego terenu wyznaczonego liniami -

rozgraniczajacymi lub jego czedci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych

oraz nienaruszania interesow osab trzecich,

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach M4b nie mogg naruszaé

ustaleni obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

poloZzone.

§ 30

Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe — M4d” z podstawowym przeznaczeniem tow
y y p wWym p

pod zabudowg mieszkaniows jednorodzinng na dziatkach wydzielonych z preferencjg

zabudowy atrialne;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1)

3)

4)

5)

6)

nieprzekraczalna i nakazang linig zabudowy kubaturowe]j oraz uklad podziatow

wewngtrznych — zgodnie z rysunkiem planu,

mozliwos¢ realizacji w wyznaczonej strefie zabudowy kubaturowej budynkéw

miieszkalnych w formie atrialnej, z dopuszczeniem zabudowy pierzejowej, oraz

budynkéw mieszkalnych wolno stojacych i blizniaczych pod warunkiem, ze wielkosé
dzialld umozliwia ich sytuowanie zgodnie z obowiazujaeymi przepisami,

mozliwos¢ wymiany istnigjacych budynkéw mieszkalnych lub ich stopniowa

przebudowe,

realizacj¢ garazy i innych pomieszczen gospodarczych jako integralng cze$¢ budynku

mieszkalnego,

maksymalng wysokos¢ budynkow mieszkalnych:

— atrialnych na 8,0 m od poziomu teremu, gzymsu 5,0 m od poziomu terenu z
mozliwoscig realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

— wolnostojacych i blizniaczych II kondygnacje, gzymsu na wysokodei 7,0 m od
pozionw terenu z mozliwodcig realizacji poddasza uzytkowego w stromym
dachu,

— na ferenach o zréZnicowanej wysokosci, maksymalng wysokosé budynku
przyjmuje si¢ w rodku elewacji od strony ulicy,

minimalny procent spadku dachu 30% - maksymalny 100%,
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7) maksymalny procent zabudowy dzialki dla budynkéw atrialnych 60% jej
powierzchni ogélnej, dla budynkéw wolnostojacych i blizniaczych 30% jej
powierzchni ogdlnej,

8) wymog bilansowania potrzeb w zakresie miejsc parkingowych w granicach wlasnych
posesji.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 nie dopuszeza sie funkcji ushigowej.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie korekte podziatow wewnetrznych

calego terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem

zachowania relacji zewngtrznych oraz nienaruszania intereséw o0séb trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M4d nie mogg naruszaé

ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

polozone.
§ 31

Wyznacza si¢ ,tereny mieszkaniowe — M4/AG” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod zabudowg mieszkaniowa jednorodzinng na dziatkach wydzielonych wraz z

warsztatami rzemieslniczymi o malo ucigzliwej funkcji produkeyjno-ustugowej,

sktadowo -magazynowej lub ustugowe;j.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy i uklad podzialéw wewngtrznych zgodnie z
rysunkiem planu,

2) maksymalng wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych II kondygnacje z mozliwoscia
realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

3) ewentualna ucigzliwosé wywotana przez obiekty produkcyjne, ustugowe i inne nie
moze wykracza¢ poza granice wiasnych posesii,

4) dla inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbedne
jest wykonanie w zakresie okreSlonym przez przepisy szczeglne, oceny
oddziatywania na srodowisko zamierzonej inwestycji,

5) koniecznos¢ zabezpieczenia niezbgdnej ilo$ci miejsc parkingowych jak réwniez
placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach
wiasnej posesji,

6) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianych w rysunku
planu, w ilodci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikdéw.

7) Naterenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

JoK
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1) indywidualne ujgcia wody i urzadzenia do gromadzenia $ciekdw sanitarnych z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania, stosownie do odrebnych przepiséw -
do czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wode i odprowadzania
nieczystosci,

2) korekte podzialéw wewnetrznych calego terenn wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czgéci, pod warunkiem zachowania relacji
zewngtrznych oraz nienaruszania intereséw os6b trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M4/AG nie moga naruszaé
ustalenn obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

potozone.

§ 32

. Wyznacza sig ,.tereny zabudowy rezydencjalnej M5” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod zabudowe mieszkaniowa wolnostojacg typu rezydencjalnego na dzialkach

o powierzchni minimum 2000 m? chyba ze w rysunku planu pokazano inaczej. Na

terenach tych gwarantowana jest ochrona funkeji wylacznie mieszkaniowej o wysokim

standardzie zagospodarowania terenu (duzy udziat terenéw zieleni w formie ogrodéw,

komfort akustyczny i klimatyczny).

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy i uklad podzialéw wewngtrznych zgodnie
z rysunkiem planu,

2) zakaz wprowadzania funkeji nstugowej,

3) obowigzek realizacji garazy i innych pomieszczen gospodarczych jako integralng
czgsé budynlku mieszkalnego,

4) maksymalng wysokos¢ budynkéw mieszkalnych II kondygnacje z mozliwodcia
realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

5) maksymalny procent zabudowy dziatki 15% - 20%.

Na terenach, o ktérych mowa w ust 1 dopuszcza sie:

1) indywidualne ujgcia wody i urzadzenia do gromadzenia sciekdw sanitarnych, z
zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepiséw — do
czasu realizacji komunalnych urzqdzen zaopatrzenia w wode i odprowadzania

nieczystosci.
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2) korektg¢ podzialdbw wewngtrznych calego  terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania ilodci dzialek
wyznaczonych w rysunku planu, relacji zewnetrznych oraz nienaruszania intereséw
0s6b trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M5 nie moga naruszac

ustaleri obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.
§33

Wyznacza sig ,,tereny mieszkaniowe — M6” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw

pod zabudowe mieszkaniowa podmiejska (zagrodows i jednorodzinng), wraz

z nieucigzliwymi ustugami.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowe;j i uktad podziatow wewngirznych w/g
rysunku planu,

2) maksymalng  wysokosé nowo  realizowanych  budynkéw mieszkalnych
I kondygnacje z mozliwogcia realizacji poddasza uzytkowego w stromym dachu,

3) mozliwos¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejgcej zabudowy pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

4) mozliwos¢ realizacji obiektow i urzadzen zwiazanych z nieucigzliwa dziatalnoscia
rzemieslnicza oraz inng dzialalnoscig gospodarcza,

5) mozliwo$¢ realizacji obiektéw i urzadzen zwigzanych z prowadzeniem gospodarstw
ogrodniczych (szklarnie, urzadzenia techniczne, pomieszczenia skiadowe) pod
warunkiem, ze wielko$¢ dzialki na to pozwala,

6) koniecznos¢ zabezpieczenia niezbgdnej ilogci miejsc parkingowych jak réwniez
placu nawrotowego dla przewidywanego transportu samochodowego w granicach
wlasnych posesji,

7) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nieprzewidzianej w rysunku
planu, w ilosci niezbgdnej dla potrzeb uzytkownikdw.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) indywidualne ujgcia wody i urzadzenia do gromadzenia $ciekéw sanitarnych, z

zapewnieniem ich usuwania i oczyszczania stosownie do odrebnych przepiséw — do
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czasu realizacji komunalnych urzadzen zaopatrzenia w wodg i1 odprowadzania
nieczystosci,

2) korekte podzialéw wewnetrznych calego terenu wyznaczonego lintami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania interesow osob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach M6 nie mogg naruszac

ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktdrych sa one

polozone.
§ 34

Wyznacza sie ,teremy koncentracji funkecji uslugowyech UC” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod lokalizacjg programéw réznorodnych funkeji, o wysokim

stopniu atrakcyjnodei i odpowiednich standardach z zakresu: administracji, finanséw

i ubezpieczen, kultury, turystyki, handlu i.t.p. z wykluczeniem realizacji supermarketéw,

i, obiektéw powyzej 2000 m” powierzchni uzytkowej sprzedazne;j dla jednej funkcji.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwosé¢ realizacji obiektéw ustugowych w wyznaczonej strefie zabudowy
kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

3) wysokos¢ realizowanych budynkéw dostosowana do charakteru i wysokosci
otaczajacej zabudowy,

4} mozliwosé taczenia funkcji ustugowej z funkcja mieszkaniows tj. mozliwosé
realizacji nowych, badZ pozostawienia mieszkan na wyzszych kondygnacjach w
terenach przeksztalcanych, przy czym wielko$¢ programu mieszkaniowego dla nowo
realizowanych inwestycji, nie moze przekraczaé¢ 30% pow. uzytkowej docelowego
programu zagospodarowania dla terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi,
jezeli nie stoi to w sprzecznosci z zapisem ustalen dla stref polityki przestrzennej,

5) bilansowanie niezbednej ilosci miejsc parkingowych w podziemiach kubatury na
wlasnej dzialce, ewentualnie realizacje parkingdw badZ parkingo-garazy w sposob
zorganizowany np. przez kilku inwestorow jako inwestycji wspolnej.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UC nie moga naruszad

ustalenn obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one

polozone.

LA
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§35

Wyznacza sie tereny uslug publicznych — UP” z podstawowym przeznaczeniem

pruntdw pod obiekty: oswiaty, kultury, ochrony zdrowia 1 opieki spolecznej,

administracji publicznej i gospodarczej, finanséw i ubezpieczenl, kultu religijnego, centr
wystawienniczych, targdw, inkubator6w przedsigbiorczosei i innych ushug publicznych
wraz z programem komplementarnym jak tez towarzyszacym funkcji podstawowe;.

W ramach wyznaczonych terenéw UP oznacza si¢ tereny UPo z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod realizacje obiektow o$wiaty z zakazem zmiany pod inne

funkcje, z mozliwoscia ich czasowego zagospodarowania, do czasu realizacji docelowej
inwestycji.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwoi¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiekiow pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) realizacje nowych obiektéw o indywidualnym programie uzytkowym na dziatkach
niezabudowanych, w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;j,

4) wysokosé realizowanych obiektéw dostosowana do charakteru i wysokosci
otaczajgcej zabudowy,

5) realizacja budynkéw wyzszych niz okreslona w zasadach zagospodarowania stref
polityki przestrzennej w ktérej polozony jest teren planowane]j inwestycji, powinna
by¢ poprzedzona opracowaniem studium krajobrazowego.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1)} przekroczenie wysokosei zabudowy okreslonej w ust. 3 pkt. 4 przy realizacji
obiektow kultu religijnego,

2) mozliwo$¢ wzbogacenia w uzasadnionych przypadkach programu podstawowego
o ustugi komercyjne.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UP nie moga naruszac

ustalenn obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one

poloZone.
§ 36
Wyznacza sie ,tereny uslug komereyjnych — U” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod ustugi handlu, gastronomii, rzemiosla ustugowego i inne ushugi
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komercyjne, z mozliwoscig realizacji duzych obiektéw handlowych (domy towarowe,
pasaze handlowe, koncentracje funkcji handlowo-ustugowe;j).
W ramach wyznaczonych terendw U oznacza si¢ teremy Ua z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod ustugi komercyjne, z mozliwoscia realizacji mieszkan na
wyzszych kondygnacjach- do 30% udziatu w programie oraz tereny Ub z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod ustugi komercyjne, bez mozliwosci realizacji duzych
obiektéw handlowo-ushugowych /domy towarowe, pasaze handlowe, koncentracje
funkeji handlowo-ustugowych/.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 12 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwo$¢é wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) realizacje obiektdw ustugowych z przeznaczeniem pod dziatalno$é komercyjna,
w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;,

4) wysokos$é realizowanych obiektdw dostosowang do charakteru i wysokosci
otaczajgcej zabudowy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 dopuszcza sig realizacjg obiektow

technicznych 1 ustug publicznych.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach U nie mogg naruszac

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one

polozone,
§ 37

Wyznacza sie ytereny ushug nauki — UN” z podstawowym przeznaczeniem gruntéw

pod ustugi nauki i szkolnictwa wyzszego wraz z programem komplementarnym jak tez

towarzyszacym funkcji podstawowe;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwo$é wymiany, rozbudowy, przebudowy i zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektdw, pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

3) mozliwo$¢ realizacji nowych obiektéw na terenach niezabudowanych, w

wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowej,

A
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4) wysokos¢ nowo realizowanych obiektéw zgodna z warunkami zagospodarowania,
wynikajacymi z kazdej ze stref polityki przestrzennej, obejmujacej teren planowanej
inwestycji,

5) urzadzenie terendéw zieleni.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszeza sig mozliwo$¢ wzbogacenia programu

podstawowego o ushigi komercyjne i publiczne.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach UN nie moga naruszac

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sgq one

potoZzone.
§38

Wyznacza si¢ ,tereny sportowo-rekreacyjne — SR2” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod terenowe urzadzenia sportowo-rekreacyjne, z dopuszczeniem obiektow

kubaturowych wylacznie w zakresie obstugi programu podstawowego.

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwo$¢ przebudowy, remontow i doinwestowania istniejgcych urzadzen
sportowo-rekreacyjnych,

2) realizacje nowych wrzadzen sportowo — rekreacyjnych na terenach nie
zagospodarowanych, z uwzglednieniem rozdzielenia zespotéw urzadzen dla réznych
grup wiekowych.

Na terenach, o ktoérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:

1) mozliwos¢ realizacji obiektéw kubaturowych wylacznie zwiazanych 2z obslugg
funkeji podstawowej (szatnia, natrysk, szalet, wypozyczalnia sprzetu, i.t.p.),

2) w uzasadnionych przypadkach mozliwo§¢ wygrodzenia czgdci terenu lub jego
calosci.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach SR2 nie mogg naruszaé

ustalen obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

polozone.

§ 39

. Wyznacza si¢ ,,tereny aktywnoSci gospedarczej AG”, z podstawowym przeznaczeniem

gruntow pod réznego rodzaju dziatalno$é produkcyjno-wytworcza i1 skladowo-
magazynows ~ takg jak: produkcja przemyslowa, Srednia wytworczosé, zaplecze
techniczne budownictwa, bazy sprzetu i transportu, sklady, magazyny, hurtownie,
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urzadzenia obstugi rolnictwa oraz inne formy dzialalnosci gospodarcze] wraz z

zapleczem administracyjnym i socjalnym.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1)

3)

4)

3)

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacja przepisow
szczegolnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

mozliwo§¢ wymiany, rozbudowy, przebudowy 1 zmiany sposobu uzytkowania
istniejacych obiektéw pod warunkiem zachowania podstawowego przeznaczenia
terenu,

wysokosci realizowanych obiektow, jesli nie jest warunkowana technologia
produkgji lub sktadowania, jako niskie lub $redniowysokie,

wymog zachowania strefy ucigzliwosci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak rowniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wiasnych posesji,

dla inwestycji mogacej powodowac potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbgdne
jest wykonanie w zakresie okre§lonym przez przepisy szczegdlne, oceny

oddzialywania jej na srodowisko,

Na terenach o ktérych mowa w ust. 2 dopuszcza sig:

1)

3)

4)

5)

wewnetrzng wymiane funkcji lub przystosowanie funkcji istniejacych do wymagan
rynku lub tworzenie nowych form dziatalnodci z pogranicza produkeji i ustug oraz

produkeji i nauki (inkubatory przedsigbiorczosci, osrodki wysokich technologii, itp.),

lokalizacje wielkokubaturowych obiektow handlowo-ustugowych oraz usiug
komercyjnych,
funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkcji podstawowej

z mozliwoscig jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,
lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilodci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow, oraz innych urzadzen
i obiektow zwigzanych z funkcja podstawowa,

mozliwos¢ przeksztalcen wlasnosciowych w obszarze wyznaczonym w rysunku
planu liniami rozgraniczajacymi, przy zapewnieniu wiladciwej obshugi
komunikacyjnej poprzez sie¢ drog wewngtrznych oraz wyposazenia w infrastrukture
techniczna,
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6) korekte podzialdw wewnetrznych calego terenu wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewngtrznych
oraz nienaruszania intereséw osob trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG nie moga naruszac

ustalenn obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one

poloZone.

§ 40

. Wyznacza sie ,,terény aktywnos$ci gospodarczej — AGe” 2z podstawowym

przeznaczeniem gruntdéw pod réznego rodzaju dziatalno$é gospodarcza, z wykluczeniem

realizacji obiektéw produkeyjnych, zapleczy technicznych oraz baz 1 skladow

materialowych, a takze wszelkich obiekiéw kolidujacych z sasiedztwem terendw
mieszkaniowych.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linig¢ zabudowy kubaturowej — zgodnie z regulacjg przepisow
szczegdlnych, chyba ze na rysunku planu pokazano inaczej,

2) mozliwosé tworzenia nowych form dzialalnoéei na pograniczu produlkeji i ustug oraz
produkeji i nauki lub informatyki, np. inkubatoréw przedsigbiorczosci, osrodkow
wyspecjalizowanych technologil, itp.

3) wysokosé realizowanych obiektow, jako niskie lub sredniowysokie,

4) wymodg zachowania strefy uciazliwogci oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak réwniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wlasnych posesji,

5) dla inwestycji mogace] powodowad potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbgdne
jest wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy szczegolne, oceny

oddzialywania jej na érodowisko.

. Naterenach, o ktérych mowa w ust.1 dopuszcza sig:

1) lokalizacje wielkokubaturowych obiektéw handlowo-ustugowych jezeli wynika to z
ustalen dla stref polityki przesirzennej oraz ustug komercyjnych,

2) funkcjonowanie istniejacej zabudowy do czasu realizacji funkeji podstawowej
z mozliwogcia jej remontowania jedynie w zakresie poprawy standardu uzytkowego,

3) mozliwo$é przystosowania istnigjacych obiektow do nowych funkcji, zgodnych

Z przeznaczeniem podstawowym,
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4) lokalizacj¢ nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej w ilodci niezbedne) dla potrzeb uzytkownikdéw, oraz innych urzadzen
i obiektow zwiazanych z funkcjg podstawowa,

5) korekte podzialow wewnetrznych calego terenu Wwyznaczonego liniami
rozgraniczajagcymi lub jego czesdel, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania interesow osdb trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AGc nie mogg naruszac

zasad obowigzujacych dla stref polityki przesirzennej, w obszarze ktorych sz one

polozone.
§ 41

Wyznacza si¢ teremny aktywnos$ci gospodarczej na wydzielonych dzialkach

z towarzyszqcyg funkeja mieszkaniowsg — AG/M4” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod realizacje obiektow dla réznych form dziatalnosei takich jak; $rednia

i drobna wytworczo$¢, rzemiosto produkceyjne, warsztaty naprawcze i remontowe,

zaplecza techniczne budownictwa, slkdady i magazyny, hurtownie i urzadzenia obstugi

technicznej $redniej i drobnej dziatalnosci gospodarczej z funkcja mieszkaniows.

Na terenach, o ktérych mowa w pkt. 1 ustala sig:

1) nieprzekraczalng linie zabudowy mieszkaniowej i uklad podziatéw wewngtrznych —
zgodnie z rysunkiem planu,

2) mozliwoéé wymiany funkcji w ramach przeznaczenia podstawowego z warunkiem,
ze zagospodarowanie dzialli kazdorazowo uwzglednia¢ bedzie program aktywnodel
gospodarczej na rowni z programemn mieszkaniowym,

3) wymog zachowania strefy ucigzliwodcei oraz zapewnienia odpowiedniej ilosci miejsc
parkingowych jak rowniez placu nawrotowego dla przewidywanego transportu
samochodowego w granicach wlasnych poses;ji,

4) dla inwestycji mogacej powodowaé potencjalne zagrozenie dla otoczenia, niezbgdne
jest wykonanie w zakresie okreslonym przez przepisy szczegolne, oceny

oddziatywania jej na srodowisko.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. I dopuszcza sig:

1) lokalizacje nieprzewidzianych w rysunku planu sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikéw, oraz innych urzadzen

i obiektow zwigzanych z funkeja podstawowa,

e
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2) lkorekte podzig%éw wewnetrznych  calego  terenu  wyznaczonego liniami
rozgraniczajgcymi lub jego czesci, pod warunkiem zachowania relacji zewnetrznych
oraz nienaruszania interesow 0s6b trzecich.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach AG/M4 nie mogg naruszaé

zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sg one

polozone.
§42

Wyznacza si¢ ,tereny miejskiej zieleni publicznej — ZP” z podstawowym

przeznaczeniem gruntdw pod parki, skwery i zielence.

Tereny, o ktorych mowa w ust. 1 tworza w obszarze miasta system terendw biclogicznie

czynnych, wspomagajacy podstawowy uklad ekologiczny miasta, wzbogacony o funkcje

uzupelniajgee — rekreacjg oraz ushugi towarzyszace podlegajace specjalnym rygorom.

. Naterenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) zakaz przeksztalcania powierzchni terenu w szczegdlnosci poprzez niszczenie
naturalnej rzezby,

2) zakaz samowolnego wycinania drzew i krzewow nieowocowych,

3) zakaz lokalizacji obiektéw nie zwigzanych z podstawowsg funkcjg terenu,

4) ochrong przed zmiang uzytkowania i zagospodarowania pod inne funkcje.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie w wyznaczonych w rysunku planu

rejonach realizacje terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych ( SR2 ) oraz

ustugowych { U ) — zwigzanych wylacznie z obstuga funkcji podstawowej.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach ZP nie moga naruszaé zasad

obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one polozone.

§43

Wyznacza si¢ ,tereny cmentarzy — ZC” z podstawowym przeznaczeniem gruntow pod

tereny cmentarne, komunalne i wyznaniowe wraz z urzadzeniami komplementarnymi

(obiekty sakralne, dom pogrzebowy, parkingi) i towarzyszacymi (ustugi zwigzane z

grzebalnictwem).

W programie zagospodarowania nowo realizowanych obiektéw uwzgledni¢ nalezy

tereny przeznaczone wylacznie pod urzadzenie réznych form =zieleni; wielkoéé tych

terendw nie powinna by¢ mniejsza niz 30% calkowitej powierzchni cmentarza w

granicach lokalizacji.
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Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZC nie mogg naruszaé
zasad obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktoérych sg one
potozone.
§ 44
Wyznacza si¢ ,tereny zieleni izolacyjnej — ZI” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod urzadzenie zieleni stref ochronnych i paséw izolacyjnych od obiektéw
ucigzliwych dla otoczenia.
Na terenach, o ktérych mowa w wust. 1 obowigzuje zakaz realizacji obiektow
lubaturowych.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach ZI nie moga naruszaé zasad
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one polozone.
§ 45
Wyznacza si¢ ,tereny zieleni lepowej — ZE” obejmujgce dna dolin rzecznych,
stanowiace korytarze ekologicznych powigzan podstawowego ukladu ekologicznego
miasta w ramach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1} maksymalne zachowanie naturalnego charakteru istniejgcych dolin tj. istniejacych
zbiorowisk roslinnych, drzew i krzewow oraz uksztalttowania terenu,
2) zakaz realizacji obiektow kubaturowych,
3) wykorzystanie istniejacych ciagéw spacerowych do realizacjii nowych badz
kontynuacji sciezek rowerowych.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach Z6L nie moga naruszac
ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one
polozone.
§ 46
Wyznacza si¢ j,tereny upraw polowych — R1” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) bez prawa zabudowy.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig:
1) ochrone uzytkéw rolnych 1 roztogdéw pol z zachowaniem dotychczasowego sposobu
ich uzytkowania, bez mozliwosci realizacji obiektow kubaturowych (altan, skladéw
narzgdzi 1 innych budynkoéw gospodarczych),

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszeza sie lokalizacje ogroddw dziatkowych.
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Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R1 nie moga naruszaé zasad
obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one polozone.
§ 47

Wyznacza si¢ ,tereny upraw polowych — R2” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) z adaptacjq istniejacej

zabudowy.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) w stosunku do istniejacej zabudowy zagrodowej i innej zwiazanej z produkcia
rolniczg 1 dziatalnoscia nierolnicza — mozliwoéé dokonywania remontéw i wymiany
obiektow budowlanych, ich uzupelniania i przebudowy, a takze zmiany sposobu ich
uzytkowania,

2) zakaz lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej poza granicami

istniejacych dziatek siedliskowych (w tym altan).

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje ogroddw dzialkowych.

b2

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R2 nie moga naruszaé zasad
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sa one polozone.
§ 48

. Wyznacza si¢ ,tereny upraw polowych — R3” z podstawowym przeznaczeniem

gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe) z mozliwoscia realizacii

nowej zabudowy w wyznaczonej w rysunku planu strefie zabudowy kubaturowe;.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sig:

1) mozliwod¢ dokonywania remontéw i wymiany istniejgcych obiektow budowlanych,
ich uzupehiania i przebudowy, a takze zmiany sposobu uzytkowania,

2) mozliwo$¢ realizacji nowej zabudowy mieszkaniowej i gospodarcze] oraz ushugowej
nieuciazliwej na dzialkach niezabudowanych, w wyznaczonej na rysunku planu
strefie zabudowy,

3) zakaz wtdérnego podziatu nieruchomosci na dziatki budowlane.

. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje ogrodéw dziatkowych.

Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach R3 nie moga naruszaé zasad
obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one polozone.

§ 49
Wyznacza si¢ ,tereny ogrodéw dzialkowych — R4” z podstawowym przeznaczeniem

gruntdbw pod prowadzenie ogrodow dziatkowych wraz z  urzadzeniami

e

e
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komplementarnymi takimi jak: drogi, parkingi, ogrodzenia, altany, urzadzenia

nawadniajgce, sanitariaty, pomieszczenia administracyjne, socjalne i gospodarcze

przeznaczone do zaspokajania wspdlnych potrzeb uzytkownikow dziatek.

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 obowiazuje zakaz:

1) realizacji obiektow przeznaczonych na staly pobyt ludzi,

2) wydzielania dztalek ogrodniczych na teremach wyznaczonych planem
zagospodarowania ogrodu pod urzadzenie ogdlnodostepnych terenéw rekreacyjnych
do korzystania przez wszystkich uzytkownikéw ogrodu.

Wszystkie dzialania prowadzone na wyznaczonych terenach R4 nie mogg naruszaé zasad

obowiazujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktorych sg one polozone.

§ 50

. Wyznacza sig ,tereny wad otwartych — W” z podstawowym przeznaczeniem tow
P P grun

pod zbiorniki wod otwartych, cieki wodne i ich otoczenie.
Dla terenow, o ktérych mowa w ust. 1 ustala sie:
1} konieczno$¢ poprawy czystosci wod poprzez likwidacje zrodel zanieczyszezen do
osiagnigcia dla rzeki Bystrzycy i dla pozostalych wéd 1T klasy czystosci,
2) zasade maksymalnego wylkorzystania umocnien naturalnych przy regulacji brzegéw
rzek.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach W nie mogg naruszaé zasad
§ 51
Wyznacza sig ,,tereny Parku Etnograficznego UK2” z podstawowym przeznaczeniem
gruntow pod muzeum na wolnym powietrzu,
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza si¢ lokalizacje nie pokazanych w
rysunku planu obiektéw i urzadzen infrastruktury technicznej oraz innych obiektdéw
niezbgdnych do prawidtowego funkcjonowania Muzeum, pod warunkiem dostosowania
ich do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego.
Wszystkie dziatania prowadzone na wyznaczonych terenach UK2 nie moga naruszaé
zasad obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej, w obszarze ktérych sa one
potozone.
§ 52
Wyznacza sig¢ ,tereny komunikacji kolejowej i urzadzen kolejowych — KK”

z podstawowym przeznaczeniem gruntéw pod tereny kolejowe.

s
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Na terenach, o ktorych mowa w ust.1 dopuszcza sie lokalizacje :

1) obiektow handlu i gastronomii na terenach dworcow kolejowych,

2) terendw zieleni,

3) urzadzen komunikacyjnych a w szezeg6lnodei parkingéw, paséw postojowych i stacji
paliw,

4} zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,

5) wrzadzen zwiazanych z eksploatacjg toréw kolejowych i zabezpieczenia ruchu
pociagow,

6) urzadzen infrastruktury technicznej.

3. Obiekty lub urzadzenia, o ktdrych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem :

2.

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) nienaruszania ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzennej.
§53
Wyznacza  si¢ ,tereny urzadzen komunikacyjnych — KS” z podstawowym
przeznaczeniem gruntdw pod urzadzenia komunikacji zbiorowej (dworce, zajezdnie,
stacje obstugi), obiekty ustug technicznych motoryzacji (stacje obstugi, myjnie,
zajezdnie, bazy samochodowe, salony sprzedazy itp.), stacje paliw pltynnych i gazowych
z zapewnieniem w zagospodarowaniu dziatki udzialu zieleni, realizowanej w formie
zarowno dekoracyjnej jak réwniez rekreacyjnp-wypoczynkowe;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie:
1) lokalizacje zapleczy administracyjno-socjalnych dla jednostek eksploatujacych,
2) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w ilogci niezbednej dla potrzeb
uzytkownikéw oraz innych urzadzen i obiektéw zwiazanych z funkcjg podstawowa,
3) wzbogacenie programu podstawowego o program uslugowy obejmujgcy handel,
gastronomie, miejsca noclegowe.
Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 2 mozna lokalizowaé pod warunkiem :
1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,
2) zachowania zasady aby nie zajmowaly wigcej niz 15% powierzchni terenu w
granicach lokalizacji,

3) nienaruszenia ustalen obowiazujgcych dla stref polityki przestrzennej.
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§ 54

. Wyznacza si¢ ytereny urzgdzen komunikacyjnych — KS 1” z podstawowym

przeznaczeniem gruntdw pod parkingi, parkingo-garaze i garaze z zapewnieniem udzialu

zieleni w zagospodarowaniu dziatki, w tym zwlaszeza réznych form zieleni wysokiej.

Na terenach intensywnego zainwestowania miejskiego, w tym giéwnie w terenach

budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego, preferuje si¢ realizacje parkingow

wielopoziomowych.

Na terenach, o ktdrych mowa w ust. 1 dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen

infrastruktury technicznej w ilosci niezbednej dla potrzeb uzytkownikow oraz innych

urzadzen i obiektéw zwiazanych z funkcjg podstawowa.

Obiekty lub urzadzenia, o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem:

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) zachowania zasady, aby nie zajmowaly wiece] niz 15% powierzchni terenu w
granicach lokalizacji,

3) nienaruszania ustalen obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;j.

§ 55

Wyznacza sig ,,tereny urzadzen komunikacji miejskiej — KS 2” z podstawowym

przeznaczeniem gruntéw pod petle nawrotowe oraz zajezdnie autobusowe,

[

!\.J

§ 56

. Wyznacza sig ,tereny komunikacji pieszej — KX” z podstawowym przeznaczeniem
y \ p wym p

gruntow pod tereny wydzielonych ciagdw pieszych.
Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 dopuszcza sie realizacje $ciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
Szerokos¢ ciagdw pieszych przyjmuje sig¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.

§ 57
Wyznacza si¢ ,tereny komunikacji pieszo - jezdnej - KX 1” z podstawowym
przeznaczeniem gruntéw pod wydzielone ciggi komunikacyjne pieszo-jezdne jako drogi
wewnetrzne, zapewniajace dojscia i dojazdy do dziatek budowlanych w zespole
zabudowy jednorodzinne;.
Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig realizacje $ciezek rowerowych oraz
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Szerokos¢ ciagdw przyjmuje si¢ zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000,
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§ 58
1. Wyznacza sig wtereny tras komunikacyjnych - KD..” 2z podstawowym
przeznaczeniem  gruntow pod tereny drog /ulic/ publicznych i urzadzen z nimi

zwiazanych, wynikajacych z docelowych transportowych i innych funkeji drogi.

2

Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 ustala si¢ przebieg drog /ulic/ oznaczonych wg

klas, o szerokodciach w liniach regulacyjnych:

1) KDGP - ulice giéwne ruchu przyspieszonego - 45 — 60 m,

2) KDG - ulice glowne -35-50m,

3) KDZ - ulice zbiorcze -20—-40m,

4y KDL - ulice lokalne - 15~30m,

5) KDD - ulice dojazdowe - 8 —20 m,

z uwzglednieniem terenéw zieleni, spelniajacej role estetyczna oraz ochrony przed

nadmiernym hatasem, wibracjami, zanieczyszczeniami powietrza, wody i gleb.

Szerokod¢ pasa technicznego ulicy w liniach regulacyjnych, przyjmuje sie zgodnie z

rysunkiem planu w skali 1:2000.

3. Dla ulic klasy zbiorczej KDZ i wyzszych - klasy gléwnej KDG i gléwnej ruchu
przyspieszonego KDGP - wyklucza sig zjazdy indywidualne. Dopuszcza sie je jedynie

w wyjatkowych wypadkach uzasadnionych trudnymi warunkami terenowymi lub

istniejacym zagospodarowaniem, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadu drogi.

4. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sig:

1) realizacje urzadzen komunikacyjnych zwigzanych z eksploatacja drog,

2) lokalizacje urzadzen infrastruktury technicznej,

3) lokalizacje sciezek rowerowych,

4) lokalizacje obiektéw nie zwigzanych stale z gruntem /np. kioski uliczne, shipy
ogloszeniowe, reklamy/ pod warunkiem, ze usytuowanie ich nie wywota kolizji z
infrastrukturg techniczng i nie spowoduje zagrozenia bezpieczefstwa ruchu
drogowego, po uzyskaniu zgody wiasciwego zarzadu drogi.

5. Obiekty lub urzadzenia , o ktérych mowa w ust. 3 mozna lokalizowaé pod warunkiem :

1) dostosowania do charakteru i wymagan przeznaczenia podstawowego,

2) nienaruszenia ustalerl obowigzujacych dla stref polityki przestrzenne;.

§ 59
1. Wyznacza sig ,,tereny urzadzen elektroenergetyki— IT 1” z przeznaczeniem gruntéw

pod:

,,,,,
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1) realizacje nowych stacji transformatorowych wnetrzowych wolnostojacych,

2) wydzielenie dzialki pod istniejace stacje transformatorowe.

Dopuszeza si¢ mozliwos¢ wyznaczenia nowych terendw pod realizacje stacji
transformatorowych, ktére nie uwzgledniono w rysunku planu o ile uzasadnione jest to
wzrostem zapotrzebowania mocy.

Na terenach zabudowy wielorodzinnej, ustugowej 1 przemystowe] przewiduje sie
realizacje¢ stacji transformatorowych w miejscach okreslonych w  planach
zagospodarowania  okreSlonych  dzialek, w iloSci wuzasadnionej wzrostem
zapotrzebowania mocy.

§ 60

. Wyznacza sig ,tereny urzgdzen elektroenergetyki — IT 2” z przeznaczeniem gruntéw

pod:

1) realizacj¢ nowych Rozdzielni Sieciowych,

2) wydzielenie dziatki pod isinigjace Rozdzielnie Sieciowe.

Dla budynkow nowych Rozdzielni Sieciowych realizowanych na podstawie
indywidualnych projektéw wyznacza sie tereny o powierzchni min. 10m x 20m.

§ 61

. Wyznacza si¢ ,tereny urzadzen elektroenergetyki — IT 3” z przeznaczeniem gruntdw

pod:

1) realizacjg nowych Gléwnych Punktdw Zasilajacych,

2) wydzielenie dzialki ped istniejgce Gléwne Punkty Zasilajgce.
Dla nowych GPZ wyznacza sig tereny o powierzchni min. 50m x 50.

§62

Wyznacza si¢ ,,tereny urzadzen zaopatrzenia w wode — I'TS” z przeznaczeniem gruntéw

pod:

1) lokalizacje uje¢ wod podziemnych i powierzchniowych,
2) lokalizacje stacji wodociagowych.
§ 63

Wyznacza si¢ ,,tereny urzgdzen odprowadzania i oczyszczania §ciekéw deszezowych —

IT6” z przeznaczeniem gruntéw pod:

1) lokalizacje urzadzen oczyszczania Sciekdéw deszezowych,

2) lokalizacje urzadzen retencjonowania wod opadowych.
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§ 64
Wyznacza si¢ ,,tereny urzadzen odprowadzania i oczyszczania Sciekéw sanitarnych -
IT7” z przeznaczeniem gruntow pod:
1) lokalizacjg przepompowni Sciekéw,
2) lokalizacje oczyszczalni ciekow.
§ 65
Wyznacza sie tereny urzadzen energetyki cieplnej — I1T8” z przeznaczeniem gruntéw
pod:
1) urzadzenia zrodlowe,
2) lokalizacje pompowni sieciowych,
3) lokalizacje grupowych weztéw cieplnych.
§ 66
Wyznacza si¢ .tereny urzadzen gazownictwa — IT9” z przeznaczeniem gruntdéw pod
lokalizacje stacji redukcyjnych pierwszego i drugiego stopnia redukcji
§ 67
1. Wyznacza si¢ ,tereny urzgdzen telekomunikacji — IT 10” z przeznaczeniem gruntow
pod istniejace automatyczne centrale telefoniczne i inne terenowe urzadzenia

telekomunikacyjne.

[ ]

Realizacje nowych ceniral telefonicznych przewiduje sie na terenach innych w ramach
inwestycji wspdlnych z innymi uzytkownikami.

§ 68
1. Wyznacza sig ,tereny innych urzadzen technicznych obslugi miasta IT/AG” z
przeznaczeniem gruntow pod bazy transportu miejskiego, zaplecza techniczne

dysponentéw sieci miejskich, bazy zieleni miejskiej, i.t.p.

2

Na terenach, o kiorych mowa w ust. 1 zaklada si¢ stale dostosowywanie sposobu
zagospodarowania terenu do biezacych potrzeb miasta.

§ 69
1. Wyznacza si¢ ,tereny ciggéw infrastruktury techmicznej KXL.” z przeznaczeniem

gruntéw pod realizacje ciagdw i urzadzen infrastruktury technicznej.

b

Na terenach, o ktorych mowa w ust. 1 ustala sig zagospodarowanie w formie zieleni
niskiej o naturalnym charakterze z zakazem sadzenia zieleni wysokiej, z dopuszczeniem

komunikacji piesze.
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Rozdzial ITT
Zasady zagospodarowania terenow

wedlug stref polityki przestrzenne;j

§ 70
W celu zapewnienia wlasciwych warunkéw dla funkcjonowania przyrody oraz ochrony
terenow o wysokich walorach przyrodniczych — ustanawia sig Strefe Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chreonionych ESOCH - jako fragment systemu przyrodniczego
miasta.
Ochrona objgte zostaja dna dolin rzecznych Bystrzycy, Czechéwki i Cieku spod

Konopnicy oraz suche obniZenia dolinne.

. W granicach ESOCH obowigzuje zakaz:

1) odprowadzania Sciekdw do wod i gruntu,

2) lokalizacji wszelkich nowych form zabudowy kubaturowej, w tym zabudowy
mieszkaniowej,

3) zmiany uksztaltowania rzezby terenu, tworzenia nasypéw ziemnych sytuowanych
poprzecznie do dolin rzecznych i suchych dolin,

4) lokalizac)i stacji benzynowych i kopalni surowc6w mineralnych oraz parkingow,

5) prowadzenia prac melioracyjnych zmierzajacych do odwodnienia terenu,

6) lokalizowania wszelkiego rodzaju skladowisk odpadow, wylewisk nieczystosci i
grzebowisk zwierzat,

7) lokalizacji zbiornikéw malej retencji w dolinie Cieku spod Konopnicy, poza
wyznaczonymi w planie,

Zasady gospodarowania w obszarze objgtym ESOCH podporzadkowuje sie funkcjom dla

ktérych zostal on ustanowiony tzn. funkcjom ekologicznym i ochrony srodowiska.

Dopuszcza sig funkcje ruzupeiniajqcat — tekreacyjna, realizowana jedynie w formie

terenowych urzadzen rekreacyjnych oraz realizacje podziemne] infrastruktury

techniczne;j.

W obszarze ESOCH preferuje si¢ wszelkie formy wzbogacania ekologicznego poprzez

nasadzenia zieleni ozdobnej oraz zadrzewienia, ktore nalezy realizowaé w systemie

gniazdowym w taki sposéb, aby nie utrudnialy one przewietrzania gléwnych korytarzy

nawiewu, jakimi sg dna dolin rzecznych.

[
g,
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Dla waod rzek Bystrzycy, Czechowki i Cieku spod Konopnicy ustala si¢ docelowo II

llase czystosci wad.

§71

. Ustanawia si¢ ,,Stref¢ nadzwyczajnych zagrozen zalewowych” w granicach

wyznaczonych na rysunku planu, obejmujacg tereny maksymalnego zasiegu fali
awaryjnej, w przypadku awarii zbiornika wodnego w Zemborzycach (zalew),
napeinionego do rzednej 179 m n.p.m.

Dla obszaru strefy ustanawia sig jako funkcje podstawowg — rézne formy zieleni niskiej
(np. zielen publiczna, zielen tggowa itp.) Funkejg uzupetniajgcy jest funkcja rekreacyjna
z dopuszczeniem realizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych — boisk do gier
malych, sciezek spacerowych i rowerowych, zadaszen turystycznych, itp.

Podstawowa zasada obowiazujaca w obrebie wyznaczonej strefy jest zasada zachowania
mozliwosci swobodnego splywu wod zalewowych.

W granicach strefy, poza funkcjami wyznaczonymi w planie, wyklucza sig wszelkie

formy inwestowania kubaturowego trwale zwigzanego z gruntem.

§72

. W celu ochrony zbiorowiska roslin kserotermicznych wystgpujacych na stromym

lessowym zboczu doliny Cieku spod Konopnicy, obszar ten wskazuje si¢ do objecia
ochrong prawng jako uzytek ekologiczny ,,Zimne Doly”.
Do czasu wydania aktu prawnego, ustanawiajacego uzytek elkologiczny, na obszarze

wskazanym w rysunku planu, ocbowigzuje dotychczasowy charakter uzytkowania.

§73

W celu ochrony ztoza ropy naftowej wystepujacej w obszarze Rudnika — plan uwzglednia

obszar gorniczy ,Swidnik” dla zloza ropy naftowej LSwidnik” ustanowiony decyzja

Ministra Srodowiska, Zasobéw Naturalnych i Lesnictwa o sygnaturze GOsm/2798/c/94
z dnia 26.08.19%4r.

1.

Na obszarze gdrniczym wystgpuja odwierty eksploatacyjne ropy naftowej S-13, S-15,
S-16 ze strefami bezpieczenstwa o promieniu 60 m od osi odwiertu, na obszarze ktorych
wyklucza sie mozliwo$¢ realizacji inwestycji kubaturowych do czasu zakonczenia

eksploatacji ropy naftowej.

/55
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Wszelkie dzialania inwestycyjne na ustanowionym obszarze gorniczym wymagaja

uzgodnienia z Okregowym Urzedem Goérniczym w Lublinie.

§74

W celu ochrony i harmonijnego ksztattowania krajobrazn kulturowego obszaréw

osadniczych zwiazanych z dorzeczem Czechowki — na ktory skiadajg sie: uksztattowanie

terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukladzie
i/lub substancji, posiadajacym znamiona doébr kultury - ustanawia si¢ wielostrukturowa

Stref¢ ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego historycznych obszaréw

osadniczych wzdluz doliny rzeki Czechéwki - SOK 2, w granicach wyznaczonych

w rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr

kultury - tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150).

1) Zasadniczymi wartosciami podlegajacymi ochronie w granicach strefy sg :

a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowymi,

b) historycznie wyksztalcony zasadniczy uktad drozny zawierajacy w szczegdlnosci,
aleje: Krasnicka 1 Warszawsks oraz ulice: Nalgczowska i Wojciechowska,
z zachowanymi szpalerami drzew przydroznych,

c) pozostatosci dawnych zalozen osadnictwa wiejskiego — Woli Slawinskiej,
Stawina, Konopnicy - w tym: wyodrgbnione siedliska, uldady polowe,
pozostatodci stawow itp.,

d) pozostalosci dawnych zatozen dworskich 1 zwigzanych z nimi zalozen zieleni —
w Woli Stawinskiej i Stawinie,

g) oraz inne obiekty o wartociach dobr kultury (miedzy innymi: kapliczki
1 krzyze przydrozne, pomniki, przydrozne szpalery drzew itp.).

W granicach strefy wyodrebnia si¢ nastepujace obszary :

1) Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B3, o charakterze parku
kulturowego — obejmujaca pozostalosci zespolu dworsko-parkowego w Woli
Stawinskiej (obecnie Wytwornia Surowic i Szczepionek, ul. Giéwna 34),

2} Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B4, o charakterze parku
kulturowego — obejmujaca pozostaloici zespolu dworskoe-parkowego Slawin, wraz
z terenem i obiektami Muzeum Wsi Lubelskie), al. Warszawska 98,

3) Strefa Obserwacji Archeologicznych ARO — w granicach oznaczonych na rysunku

planu - obejmujgca obszary dawnych siedlisk wzdhuz doliny Czechéwki

i
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3. Rownolegle z regulaciami dla strefy SOK2 obowiazuja w jej czesci ustalenia

dla Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 75.

4. Dobra kultury podlegajace indywidualnej ochronie w granicach SOK 2 (Podstawa

pravwna : Art. Art. 5, a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U.
nr 98/1999 poz. 1150) .

1)

— Kapliczka murowana, ul. Raszynska Nr 5. Obiekt ujety w spisie
ewidencyjnym zabytkéw jako dobro kultury.

Wszelkie prace powodujaee zmiany formy architektoniczno-plastycznej Iub zmiany

lokalizacji kapliczki wymagaja zgloszenia, poprzedzonego uzyskaniem pozytywnej

opinii organu administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury,

organowi administracji budowlane;j.

5. W granicach strefy SOK2 wymagane jest spetnienie nastepujacych warunkow:

1)

3)

4)

5)

6)

zachowanie zasadniczego uksztaltowania terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowaé
mogg przypadki rekultywacji gruntéw zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje
wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drég, o ile nie sa sprzeczne z celami ustanowienia strefy,
ochrona przed zabudowsg dna i wyznaczonych w planie stokéw dolin i wawozdw,
a szczegdlnie doliny Czechowki i Cieku spod Konopnicy,

utrzymanie skali i charakteru zabudowy w formie nie kolidujacej z lokalng tradycja
1 z walorami krajobrazu — w tym ograniczenie powstawania nieuzasadnionych
dominant przestrzennych,

zachowanie terendw otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu w obszarach
nie przewidzianych w planie pod zabudowe,

w odniesieniu do pozostalosci osadnictwa wiejskiego — stosowanie zasady
utrzymania generalnych cech przestrzennego uktadu historycznego (granic zalozenia
1 podzialow wewngtrznych, wewnetrznego uktadu droznego i generalnej zasady
sytuowania zabudowy w obrgbie parceli) z dopuszczeniem wymiany substancii
architektonicznej pod warunkiem nawigzania do tradycyjnej skali i formy,
ksztattowanie ukladow przestrzennych ulic i drog w oparciu o studia widokowe
stanowigce integralng czes¢ opracowania projektowego i1 z zastosowaniem
elementoéw ksztattujacych ich walory estetyczne (jak np. szpalery drzew, o$wietlenie,

»detal uliczny™),
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7) zachowanie alei drzew (starodrzewu) wzdluz Thistorycznych traktow,
tj. al. Warszawskiej i ul. Nalgczowskiej. Ponadto zachowanie trzech lip drobno
listnych - pomnikéw przyrody — potozonych przy ul. Ja$minowej nr 16. Wszelkie
dzialania inwestycyjne, szczegdlnie prace ziemne mogace naruszaé system
korzeniowy tych drzew, ewentualnie wycinka tych drzew (w tym pojedynczych
egzemplarzy) wymaga spelnienia wymogdw okreslonych przepisami szczegdlnymi,

8) ochrona ekspozycji (biernej i czynnej) lokalnych waloréw krajobrazowych dawnych
zespotow dworsko-parkowych (strefy: B3 i B4) przez zakaz wprowadzania
kolizyjnych dominant i przeston w obszarze ich widocznosei.

. Pozostaloéci zespolu dworsko-parkowego w Woli Slawinskiej objete sq spisem

ewidencyjnym zabytkéw jako dobro kultury, co stanowi podstawe merytoryczng

do wyznaczenia strefy ochrony B3. (Podstawa prawna : Art. Art.5, 8a i 11.1, Ustawy

o ochronie débr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150), w ktorej

dodatkowo obowiagzuja nastepujace ustalenia:

1} ochronie podlegajg granice dawnego zespotu dworsko-parkowego, wraz ze stawem,
wskazane w rysunku planu. Oznacza to zakaz wprowadzania wewnetrznych
podzialéw wiasnosdciowych w obrebie zespohy,

2) ochronie podlega zachowana historyczna substancja architektoniczna i ogrodowa.
Zmiany zainwestowania terenu wymagajg uzyskania warunkdéw i wytycznych
organu administracyjnego, wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury,

3) ochronie podlega dworski budynek mieszkalny przy ul. Gldwne] 43, jako
ewidencjonowane dobro kultury. Wszelkie prace budowlane w odniesieniu do tego
obiektu wymagaja uzyskania warunkéw i wytycznych organu administracyjnego,
wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury,

4) ewentualne zmiany zainwestowania obszaru strefy winny zakladaé integracje catosci
Zespolu w oparciu o studia historyczne.

. Pozostalosci zespotu dworsko-parkowego Stawin wraz z terenami i obiektami Muzeum

Wsi Lubelskiej, stanowiace strefg¢ ochrony B4, podlegaja ponadto ochronie na

podstawie wpisu do rejestru zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego. [Podstawa prawna :

Art. Art. 4.1 1 3.1 Ustawy o ochronie dobr kulfury — fekst jednoliry, Dz. U. Nr 98/1999

poz. 1150, Nr Nr wpisu do rejestru zabytkow: zespdt dworsko-parkowy A/963(1-6),

Muzeum Wsi Lubelskiej 4/ 813]
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1) podstawowe dzialania w tej strefie obejmujg: ochrong i konserwacjg; rewaloryzacje
dawnego zalozenia dworsko-parkowego oraz kontynuacje rozwoju programu
i funkeji muzealnych,

2) wszelkie prace i roboty, a takze prace archeologiczne i wykopaliskowe, przy
wymienionych w pkt. 7 zabytkach wymagaja uzyskania warunkéw i zezwolenia
organu administracyjnego wlasciwego w zakresie ochrony débr kultury.

. Ustanawia si¢ Strefg Obserwzacji Archeologicznych — ARQ6, obejmujaca tereny

historycznych ukladéw osadniczych, w tym wspomnianych wyzej zalozen dworskich

i zawierajaca stanowiska archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego

Zdjecia Polski w granicach wyznaczonych w rysunku planu, (Podstawa prawna : Art.

Art. 5, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999

poz. 1150).

1) Wszelkie roboty ziemne w obrebie strefy podlegaja obowigzkowi zgloszenia
organowi administracyjnemu wlasciwemu w zakresie ochrony dobr kultury, w
terminie co najmniej 7 dmi przed rozpoczeciem robot. W trakcie prowadzenia prac
ziemnych w obrgbie strefy, istnieje mozliwo$¢ odstoniecia elementdw historycznej
zabudowy oraz zabytkdw kultury materialnej. W przypadku odkrycia przedmiotu
zabytkowego, osoba prowadzaca roboty budowlane 1 ziemne, zobowigzana jest
zawiadomié o tym zarzad gminy lub Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow.
Jednoczesnie nalezy wstrzymac wszelkie roboty mogace zniszezy¢ lub uszkodzié
zabytek, do czasu wydania przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow

odpowiednich zarzadzen.

§ 75

1. W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta 1 harmonijnego wspolistnienia

historycznych, tradycyjnych i wspoélczesnych form zainwestowania ustanawia sig¢ Strefe
Rekultywacji i Kontynuacji Tradycji SRiK 4 (Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1
Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U. Nr 98/1999 poz. 1150}
w granicach oznaczonych na rysunku planu.
1) Zasadnicze wartodci podlegajace ochronie w granicach strefy stanowia:
a) historycznie wyksztalcony uklad drozny =zawierajacy aleje: Krasnicka
i Warszawska oraz ulice: Nalgeczowskg i Wojciechowska, z zachowanymi

szpalerami drzew przydroznych,
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b) uksztaltowanie terenu, a zwlaszeza doliny i wawozy stanowigce tradycyjne,
naturalne granice zainwestowania terendéw i wyznaczajace zespoly sasiedzkie
o odrebnych metrykach i charakterach zainwestowania,

c) oraz inne obiekty o wartodciach dobr kultury (miedzy innymi: kapliczki
1 krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

2) Na obszarach polozonych w strefie dzialaniami podstawowymi sg: integracja
1 kreacja ukladow przestrzennych z podkreslaniem tozsamodci krajobrazowe] wyzej
wymienionych zespoléw sasiedzkich oraz rekultywacja i rewaloryzacja wartosci
naturalnych i kulturowych zniszczonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej
urbanizacji,

3) Na obszarach polozonych w strefie wymagane jest utrzymanie skali i charakteru
zabudowy w formie nie kolidujacej z lokalng tradycjg i z walorami krajobrazu —
W tym Dgraﬁiczenie powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych
(wysokosciowych lub/i kubaturowych).

Rownolegle z regulacjami dla strefy SRiK 4 obowigzuja w jej czesci ustalenia

dla Strefy Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 75.

§ 76

Ustanawia sig Stref¢ Ochrony Krajobrazu Otwartego z Daleka Ekspozycja

Zewnetrzng EZ w granicach oznaczonych na rysunku planu. Celem ustanowienia strefy

jest takie ksztaltowanie wyznaczonego granicami strefy obszaru, aby nie zakldcac

ekspozycji zewngtrznej (czynnej) dla historycznie uzasadnionego punktu widokowego
wiezy — donzonu Zamku Lubelskiego, a takze z wiezy Trynitarskiej — obiektéw
chronionych wpisem do rejestru zabytkéw woj. lubelskiego pod Nr Nr: A/161 — donzon
wraz z zespolem zamkowym; A/245 — wieza wraz z zespolem zabudowan pojezuickich.

(Podstawa prawna : Art. Art. S8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity,

Dz U Nr 98/1999 poz. 1150).

1) W granicach strefy ogranicza si¢ wysokos¢ zabudowy kubaturowe] tak,
aby nie przyslaniala ona widoku horyzontu oraz umozliwiala percepcje
uksztaltowania terenéw miasta. Dla terendéw zabudowy wielorodzinne] oznacza
to ograniczenie wysokosci zabudowy do 4 kondygnacji, natomiast dla pozostatych
terendow — zwlaszcza mieszezacych sig¢ w obszarze SOK2 — zpodnie z ustaleniami

migjscowymi planu, ale nie wigcej niz 10 metréw. W uzasadnionych przypadkach,

T
L W
s B



55

dotyczacych obiektow wielkokubaturowych, organ wydajacy decyzje o warunkach
zabudowy 1 zagospodarowania terenu moze wymagaé wykazania spelnienia
warunkdéw ustanowienia strefy na podstawie analizy widokowe] stanowiacej

integralna czes¢ projektu budowlanego.

§ 77

1. W celu ochrony i harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszarow
osadniczych zwigzanych z dorzeczem pdinocnego odeinka rzeki Bystrzycy — na ktory
skladaja cig uksztaltowanie terenu, wraz z historycznie uformowanym jego pokryciem,
zachowanym w uldadzie i/lub substanc)i, posiadajacym znamiona débr kultury —
ustanawia si¢ Strefe ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego historycznych
obszarow osadniczych pélnocnego odcinka doliny Bystrzycy SOK 4a (Podstawa
prawna : Art. Art. 5, 8a1 11.1. Ustawy o ochronie débr kultury — tekst jednolity, Dz. U.
Nr 98/1999 poz. 1150) w granicach wyznaczonych w rysunku planu.
1) Zasadniczymi wartosciami podlegajacymi ochronie w granicach strefy sa :

a) relikty archeologiczne wraz z warstwami kulturowym,

b) historycznie wyksztalcony zasadniczy uklad drozny na ktdry skladaja sie: Aleja
Spoldzielczosci Pracy - dawny trakt lubartowski, ulica Dozynkowa, ulica
Gozdzikowa, ulica Nasturcjowa, ulica Narcyzowa z Malwowa, ulica Orzechowa
i ulica Trzeéniowska; przydrozne szpalery drzew, zwlaszcza przy ulicy
Dozynkowe]j i ulicy Trzesniowskiej,

c) pozostatodci dawnego zalozenia dworsko-parkowego Rudnik wraz z czytelnymi
granicami zatozenia folwarcznego oraz istniejace groby wojenne Zoinierzy
niemieckich z okresu II wojny §wiatowe;,

d) oraz inne obiekty o wartodciach dobr kultury (miedzy innymi: kapliczki
1 krzyze przydrozne, pomniki, itp.).

e) pomniki przyrody wystepujgce w obrebie strefy,

2. W granicach strefy wyodrgbnia si¢ nastgpujace obszary:
1) Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B12, o charakterze parku
kulturowego — obejmujaca pozostatosci zespolu dworsko-parkowego w Rudniku,

przy ul. Malwowej 4
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2) Strefa ochrony i ksztaltowania krajobrazu kulturowego B13, o charakterze parku
kulturowego — obejmujaca obszar pol, dawnej wsi Jakubowice Murowane,
o zachowanym historycznym ukladzie tanowym.

3) Strefa Obserwacji Archeologicznych AROI3 — w granicach oznaczonych na
rysunku planu - obejmujaca obszary( czes¢) dawnej wsi Trzesniow.

. W granicach strefy SOK 4a dopuszcza sie kreacje nowych waloréw krajobrazowych

pod warunkiem zachowania lub adaptacji wartosci objetych ochrona i wymienionych

w§ 76 ust. | pkti § 76 ust. 2.

. W granicach strefy SOK4a wymagane jest speinienie nastgpujacych warunkdow:

1) zachowanie zasadniczego uksztaftowania terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowaé
moga przypadki rekultywacji gruntdw zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje
wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drog, o ile nie sq sprzeczne z celami ustanowienia strefy,

2) ochrona przez zabudowa dna i wyznaczonych w planie stokdéw dolin i wawozow,

3) zachowanie terendw otwartych o tradycyjnym dla strefy uzytkowaniu w obszarach
nie przewidzianych w planie pod zabudowe,

4) ksztaltowanie uldadéw przestrzennych ulic i drog w oparcin o studia widokowe
stanowigce integralna czes¢ opracowania projektowego i1 z zastosowaniem
elementdw ksztaltujacych ich walory estetyczne (jak np. szpalery drzew, oswietlenie,
.detal uliczny™),

5) ochrona ekspozycji (biernej i czynnej) lokalnych walorow krajobrazowych dawnego
zespolu dworsko-parkowego Rudnik (strefa B12) przez zakaz wprowadzania
kolizyjnych dominant i przeston w obszarze jego widocznosci.

. W granicach strefy SOK 4a ochronie podlegajg nastepujace pomniki przyrody:

— milorzab dwuklapowy (japonski) na posesji przy ul. Trzesniowskiej 42,
— jesion wyniosly na posesji przy ul. Trzedniowslkiej 42,
— szpaler 10 lip drobnolistnych na posesji przy ul. Trzesniowskiej 42.

1) W odniesieniu do pomnikéw przyrody wymienionych w pkt. 5 obowiazuja dzialania
ochronne wynikajace z art. 37 ustawy o ochronie przyrody.

. Ustala sig ograniczenia wysokodci i wprowadza si¢ ogolne okreslenie charakteru dachow

budynkéw, podyktowane wymogiem harmonizowania krajobrazu miejskiego w obrebie

przewidzianych planem przeksztalcen zainwestowania terendw :
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1) dla obszarébw M2 i M3 wprowadza sig opraniczenie wysoko$ci zabudowy
do 4 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachéw o spadkach od 30 do
40 stopni. Pozadane jest stosowanie czwartej kondygnacji uzytkowe] w poddaszach
budynlku,

2) dla obszaréw M4 i M5 wprowadza sie ograniczenie wysokosci zabudowy do
2 kondygnacji naziemnych i zalecenie stosowania dachow o spadkach od 30 do 40
stopni,

3) dla obszarow AG wprowadza si¢ ograniczenie wysokosci zabudowy do 10 metrow.

. Pozostalosel zespolu dworsko-parkowego Rudnik, ul. Malwowa 4, stanowiace strefe

ochrony B12, podlegaja ponadto ochronie na podstawie wpisu do rejestru zabytkow

Wojewddztwa Lubelskiego. (Podstawa prawna : Art. Art. 4.1 i 51 Ustawy

o ochronie dobr kultury - ftekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150, Nr wpisu

do rejestru zabytkéw: A/722)

1) Podstawowe dziatania w tej strefle obejmujg: ochrone i konserwacje pozostatosci
parku; rekompozycjg¢ dawnego zalozenia dworsko-parkowego rozumianej jako
dopuszczenie zmian zagospodarowania inspirowanych ukladem 1 formami
historycznymi bez potrzeby rekonstrukeji,

2) Wszelkie prace trwale zmieniajace zagospodarowanie terenu wymagajg uzyskania
warunkow 1 zezwolenia organu administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony
daébr kultury.

3) Wszelkie prace ziemne, moggce naruszyé istniejace w strefie groby wojenne
zolnierzy niemieckich z okresu II wojny swiatowej, wymagaja uzyskania zezwolenia
wlasciwego organu w zakresie ochrony débr kultury oraz administracji paristwowej.

. Ustanawia si¢ strefg ochrony B13 obejmujgca fragment obszaru pol dawnej wsi

Jakubowice Murowane o zachowanym historycznym uktadzie tanowym (Podstawa

prawna ! Art. Art.3, 8a i 11 ust. 1. Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz.

U. nr 98/1999 poz. 1150) w granicach wyznaczonych w rysunku planu.

1) Teren w obrgbie strefy nalezy zachowaé jako wolny od zabudowy obszar upraw
rolnych z jednoczesnym wprowadzeniem zakazu zmian podzialéw gruntow.

. Ustanawia si¢  Strefe Obserwacji Archeologicznych — AROI13, obejmujacq

historyczny teren osadniczy w obrebie dawnej wsi Trze$niow, zawierajacg stanowiska

archeologiczne zlokalizowane na podstawie Archeologicznego Zdjecia Polski, w
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granicach wyznaczonych w rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1.

Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst jednolity, Dz. U, Nr 98/1999 poz. 1150).

1) Wszelkie roboty ziemne w obrgbie strefy podlegaja obowigzkowi zgloszenia
organowi administracyjnemu wlasciwemu w zakresie ochrony débr kultury, w
terminie co najmniej 7 dni przed rozpoczeciem robdt. W trakcie prowadzenia prac
ziemnych w obrgbie strefy, istnieje mozliwosé odstoniecia elementéw historycznej
zabudowy oraz zabytkow kultury materialnej. W przypadku odkrycia przedmiotu
zabytkowego, osoba prowadzaca roboty budowlane i ziemne, zobowigzana jest
zawiadomié¢ o tym zarzad gminy lub Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow.
Jednoczesdnie nalezy wstrzymaé wszelkie roboty mogace zniszczyé lub uszkodzié
zabytek, do czasu wydania przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw

odpowiednich zarzadzen.

§78

W celu ochrony i1 harmonijnego ksztaltowania krajobrazu kulturowego obszarow
osadniczych zwigzanych z pélnocnym odcinkiem doliny rzeki Bysirzycy i terenami na
poludnie od jej przebiegu ~ na kidry skladaja cie uksztaltowanie terenu, wraz
z historycznie uformowanym jego pokryciem, zachowanym w ukfadzie i/lub substancji,
posiadajagcym znamiona dobr kultury - ustanawia sig Strefe ochrony i ksztaltowania
krajobrazu kulturowego obszaréw osadniczych pélnocnego odcinka doliny
Bystrzyey SOK 4b (Podstawa prawna : Art. Art. 5, 8a i 11.1 Ustawy o ochronie dobr
kultury - tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150) w granicach wyznaczonych
w rysunku planu.
Zasadnicze wartosci podlegajgce ochronie w granicach strefy stanowia:
1) uksztaltowanie terenu w formie doliny rzecznej (zwiazane z funkcjonowaniem

dawnej przeprawy przez Bystrzyce),
2} relikty naturalnego pokrycia i tradycyjnego zagospodarowania kulturowego.

. W obrebie strefy SOK 4b wymagane jest:

1) zachowanie zasadniczego uksztattowania terenu. Dopuszczalne zmiany obejmowad
moga przypadki rekultywacji gruntéw zdegradowanych oraz niezbedne deniwelacje
wynikajace z potrzeb uzytkowania zgodnie z ustaleniami planu, w tym takze
prowadzenia nowych drdg, o ile nie sq sprzéczne z celami ustanowienia strefy,

2) ochrona przed zabudowa dna i wyznaczonych w planie stokow doliny,
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3) ochrona ekspozycji biernej skarpy stanowiacej pdinocng krawedz doliny Bystrzycy
wraz z jej przedpolem poprzez zakaz wprowadzania zabudowy z wyjatkiem
obiektdw integralnie zwigzanych z planowanym w tym obszarze parkiem.

Réwnolegle z regulacjami dla strefy SOK2 obowigzuja w jej czedci ustalenia dla Strefy

Ochrony Krajobrazu Otwartego EZ — opisanej w § 75.

§79

W celu poprawy krajobrazu kulturowego miasta 1 harmonijnego wspodtistnienia

historyeznych, tradycyjnych i wspoéiczesnych form zainwestowania ustanawia sig Strefe

Rekultywaeji i Kontynuacji Tradycji SRiK 4 (Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11.1

Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150}

w granicach oznaczonych na rysunku plamu.

1} Zasadnicze wartosci podlegajgce ochronie w granicach strefy stanowia:

a) historycznie wyksztalcony zasadniczy uklad drdg 1 ulic,

b) historyczny uklad urbanistyczny osiedla Ponikwoda z reliktami tradycyjnej
substancji architektonicznej,

c) zespol cmentarzy wzdhuz ulicy Walecznych,

d) relikty zespotu dworskiego Wiktoryn przy ul. Zagrobskie;j.

W obrebie strefy SRiK lustanawia sie:

1) Strefe Kontynuacji Tradycji KNTS w granicach wyznaczonych w rysunku planu,
obejmujgca osiedle Ponikwoda w historycznych granicach.

2) Strefg ochrony krajobrazu kulturowego - B28, o charakterze parku kulturowego —
zespolu cmentarzy : rzymsko-katolickiego wraz z kaplicg (znajdujacy sie w spisie
ewidencji zabytkow) i Zydowskiego, objgtego ochrong na podstawie wpisu do
rejestru zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego. (Podstawa prawna : Art. Art. 4.1 1 5,
8a, 11.1. Ustawy o ochronie dobr kultury - tekst jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz.
1150, Nr wpisu do rejestru zabytkow.: 4/983)

Dobra kultury podlegajace indywidualnej ochronie w granicach SRiK 1 (Podstawa

prawna : Art. Art. 3, 8a i 11.1. Ustawy o ochronie dobr kuliury - fekst jednolity, Dz. U.

nr 98/1999 poz. 1150) :

1) Pozostalosci zespolu folwarcznego Wiktorya zw. Wiktoryn pomiedzy:
ul. Z. Zagrobskiej, ul. Bazylianowka 1 ul. Morzyckiej; z aleja dojazdowa

(od. ul. Zagrobskiej) wysadzanej drzewami i aleja kasztanowcow,
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a) ochronie podlega zachowana substancja dawnego zespolu folwarcznego,
ze szezegdlnym uwzglednieniem wskazanych wyzej reliktow zieleni.

2) Cmentarz mariawicki przy ul. Marianskiej 8,

a) ochronie podlegajg granice cmentarza wraz z terenem wewnatrz.

. Na obszarach polozonych w strefie SRiK1 dzialaniami podstawowymi sa: integracja

i kreacja uktadow przestrzennych z podkreslaniem tozsamosci krajobrazowej wyzej

wymienionych zespolow sasiedzkich oraz rekultywacja i rewaloryzacja wartosei

naturalnych i kulturowych zniszczonych lub zagrozonych w procesie chaotycznej
urbanizacji.

. Na obszarach potozonych w strefie SRiKIwymagane jest utrzymanie skali 1 charakteru

zabudowy w formie nie kolidujace} z lokalna tradycjg 1 z walorami krajobrazu — w tym

ograniczenie powstawania nieuzasadnionych dominant przestrzennych (wysokosciowych
lub/i kubaturowych).

. W strefie KNTS dzialaniami podstawowymi sa ochrona i konserwacja zachowanego

ukladu urbanistycznego wraz ze skalg i charakterem tradycyjnego zainwestowania,

z dopuszczeniem wymiany 1 uzupelnien zabudowy.

. W strefie B28 dzialaniami podstawowymi sa ochrona i konserwacja zalozen

cmentarnych z zachowaniem ich dotychczasowych form uzytkowania.

1) ewentualne zmiany: uldadu kompozycji cmentarza rzymsko-katolickiego, zalozenia
zieleni lub formy architektoniczne] kaplicy wymagaja uzyskania opinii organu
administracyjnego odpowiedzialnego za ochrong débr kultury,

2) wszelkie prace dotyczace terenu cmentarza zydowskiego zmieniajace kompozycje
lub zagospodarowanie terenu wymagajg uzyskania warunkow i zezwolenia organu

administracyjnego wiasciwego w zakresie ochrony débr kultury.

§ 80

. W celu zachowania neutralnosci widokowej terendw znajdujacych sie w polu obserwacji
(z kierunkow poludniowego i wschodniego) sylwety miasta z jej gldéwnym przedmiotem
ochrony (zespolami urbanistycznymi: Starego Miasta i Srodmiedcia, wpisanymi do
rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego —Nr Nr A/153 1 A/915) ustanawia sig strefe
ochrony dalekiego tla panoramy $rédmie§cia ET2 w granicach wyznaczonych na

rysunku planu. (Podstawa prawna : Art. Art. 8a i 11 ust.1. Ustawy o ochronie débr
kultury — tekst jednolity, Dz, U, 1 98/1999 poz. 1150).

i\.J‘-_‘}
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1) na obszarach polozonych w strefie dzialaniem podstawowym jest przywracanie
harmonijnosci widokéw panoramy miasta przez oslabiane negatywnego
oddziatywania zbyt wysokich obiektéw i zespoldw usytuowanych wewnatrz strefy,
a widocznych w dalekim tle wspomnianej sylwety. Dopuszczalnymi dziataniami
sg: obnizenie, usunigcie, lub zmiany zwieniczenia zbyt wysokich budynkow,
maskowanie ich umiejgtnie uzytym kolorem lub parawanami zieleni,

2) wprowadzanie nowych budynkéw wysokich (powyzej 4 kondygnacji) w obrgbie
strefy ET2 wymaga wykazania braku sprzecznodci z celami ustanowienia strefy

poprzez analize widokows stanowiaca integralna czes¢ projektu budowlanego.

§ 81
1. W celu ochrony dalekich widokéw zabytkowej sylwety historyeznego zespolu
miejskiego z gldwnych traktow komunikacyjnych (chronionego na podstawie wpisu do
rejestru zabytkow woj. lub. Nr A/153 i A/915) ustanawia si¢ Strefe Ochrony Dalekich

Widokéw Sylwety Miasta Historycznego DW w granicach wyznaczonych w rysunku

planu. Podstawa prawna : Art. Art. 8a i1 11.1 Ustawy o ochronie dobr kultury — tekst

jednolity, Dz. U. nr 98/1999 poz. 1150,

1} W obrebie strefy DW wprowadza sig¢ ograniczenia gabarytéw zabudowy zgodnie
z celami ustanowienia strefy, w oparciu o nastgpujacy warunek:

2) dla nowych obiektow kubaturowych powstajacych w granicach strefy wymagane jest
- poprzez analize widokows stanowiaca integralna czes$é projektu budowlanego -
wykazanie ich neutralnodci widokowej z wyznaczonego punktu obserwacji dalekiego
widoku, tj. punktu DW?2 (okolice posesji ul. Turystyczna 116 i 53) zlokalizowanego
zgodnie z rysunkiem planu,

§ 82
Wyznacza si¢ ,,Strefe miejska - Y2” — obejmujaca obszary o intensywnym stopniu
zurbanizowania, realizowanym jako réznorodne formy zainwestowania, o dominujgcych
funkcjach miastotworczych — a wige zespoly mieszkaniowe i zgrupowania aktywno$ci
gospodarczej, wraz z infrastrukturg komunikacyjng i zespolami zieleni.
1. Dla strefy miejskiej ustala si¢ nastgpujace wymogi:
1) zabudowa powinna posiadad¢ charakter miejski i wielkomiejski, z preferencjg dla

ksztattowania zespolow zabudowy wielorodzinne] w formie kwartaldw zabudowy, z
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ustugami w parterach od strony ulicy. Zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod funkcje mieszkaniowa, warunkowane
jest  opracowaniem koncepcji realizacyjnej, stanowigcej integralng czesé projektu
architektoniczno - budowlanego, uwzgledniajacej powiazania obszaru inwestycji z
terenami  przyleglymi tj. komunikacyjne, funkcjonalne, krajobrazowe i
infrastrukturalne z uwzglednieniem podzialu inwestycji na etapy realizacji,

na terenach zabudowy jednorodzinnej obowiazuje ochrona funkcji mieszkaniowe;.
Mozliwos¢ wprowadzenia programéw ushigowych musi byé kazdorazowo
uzasadnione analiza wplywu przewidzianego do realizacji programu na prawidiowe
funkcjonowanie dzialek sgsiednich i wykazania braku kolizyjnosci, chyba ze ustalenia
planu w czesci graficznej zawierajg dyspozycje w tym zakresie,

na terenach rezerwowanych pod koncentracje ustug wszystkich pozioméw oraz pod
realizacje programu aktywizacji gospodarczej, zagospodarowanie fragmentu terenu
wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi pod te funkcje, warunkowane jest
opracowaniem dla calego obszaru koncepcji realizacyjnej, ktora okresli zasady
kompozycji przestrzennej oraz obstugi komunikacyjnej 1 technicznej z
uwzglednieniem podzialu na etapy realizacji,

wysokod¢ realizowanych obiektow dostosowaé nalezy do wymogéw zawartych w
ustaleniach dla stref ochrony widokowej,

male obiekty kubaturowe, uzupeiniajace zabudowe osiedla ( pawilony ustugowe,
ldoski, garaze ) powinny by¢ projekiowane jako skomponowane z istniejacq zabudowa
z zapewnieniem obshugi komunikacyjnej wylacznie od istniejacego uktadu ulicznego,
dla zabudowy mieszkaniowej - zapewnienie 1 miejsca parkingowego na 1 mieszkanie
w granicach dziatki lub w zespole zabudowy stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,
dla obiektéw ustugowych — zapewnienie 1 miejsca parkingowego na kazde 20 m”
powierzchni uzytkowej ustug w pgranicach dziatki lub w zespole zabudowy
stanowigcym jedno zadanie inwestycyjne,

dla terenow mieszkaniowych w granicach lokalizacji — przeznaczenie co najmniej 50%
powierzchni terenu wolnego od zabudowy na zielen i tereny biologicznie czynne,

dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszace] w ilosci co najmniej 20% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilo$ci min. 1 drzewo na 2 miejsca

parkingowe,

N
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10) dla obiektéw o szczegdlnie eksponowanej lokalizacji (jak np. zamkniecia widokowe

gtéwnych ciggéw komunikacyjnych) wiadciwy organ administracji samorzgdowej
moze zazada¢ od inwestora spelnienia nastepujacych warunkéw:

— sporzadzenia ekspertyzy wplywu inwestycji na krajobraz kulturowy, w tym
ekspertyzy widokowsj, oraz jej pozytywnego zaopiniowania przez organ
administracji whasciwy do ochrony débr kultury,

— przedlozenia wlasciwym organom opiniodawczym wariantowych koncepcji
urbanistyczno-architektonicznych celem wyboru najlepszego wariantu,

— przeprowadzenia konkursu architektonicznego dla wylonienia przez sgd
konkursowy koncepcji architektoniczno-urbanistycznej przeznaczonej do

realizacji.

2. W strefie miejskiej zakazuje sig:

1)

3)

wprowadzania zabudowy na dzialkach i terenach pozbawionych dostepu do
podstawowych systemow sieci miejskich zaopatrzenia w elektrycznosé, wode oraz
odbioru sciekdéw komunalnych,

wprowadzania doggszczen zabudowy zespolow mieszkaniowych o ile nie moze byé
spetniony warunek zawarty w ust. 1, pkt. 1, lit. £,

degradacji funkcjonalnej i przestrzennej istniejacych zespoléw zabudowy, w tym
obnizania warunkéw $rodowiskowych zespotow mieszkaniowych przez wprowadzanie
funkeji kolizyjnych, znaczaca redukcje dostgpu $wiatla slonecznego i eliminacje

zieleni przydomowej.

3. W strefie miejskiej zaleca sig:

1)

3)

4)

5)

renowacj¢ i harmonijne uzupelnienia istniejacej tkanki migjskiej, z dazeniem do
porzadkowania wyrazu przestrzennego istniejacych zespolow zabudowy;

modernizacj¢ i uzupelnienia miejskiego ukladu komunikacyjnego z dbaloscig o
estetyke ciggéw komunikacyjnych i o oclhrone zieleni przyulicznej,

ochrong i pielggnacje terenéw zielonych, rekultywacje terenéw zdegradowanych,
poprawg waloréw kompozycyjnych przestrzeni publicznych, dla poprawy warunkow
ekologicznych srodowiska zamieszkania i dla humanizacji zagospodarowania terenéw
aktywnosci gospodarcze;j,

zapewnienie prawidlowej obshugi infrastrukturalnej terendw inwestowanych z
dazeniem do prowadzenia sieci inzynieryjnych w kanatach zbiorczych,

rekompozycjg zdegradowanych przestrzennie i funkcjonalnie fragmentow strefy,
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6) przeksztafcanie istnigjgcych duzych zespoléw garazowych — o ile ich funkcja nie jest
sprzeczna z planem — w zespoly garazy wielokondygnacyjnych,

7) dazenie do wprowadzania miejsc pracy w kompleksach mieszkaniowych, pod
warunkiem zapewnienia harmonijnego, nie kolizyjnego wspolisinienia réznych

funkeji.

§ 83
Wyznacza sig ,,Strefa podmiejska Y3” — obejmujgca tereny niezurbanizowane lub o
stosunkowo niskiej intensywnosci zurbanizowania, stanowigca wraz z terenami rolnymi i
lesnymi przyleglych gmin, strefe ochrony krajobrazowej i klimatycznej miasta,
1. Dla strefy podmiejskiej ustala si¢ nastgpujace wymogi:

1) ograniczenie intensywnosci zabudowy z wymogiem harmonizowania jej =z
krajobrazem,

2) w obszarach o dopuszczonej zabudowie - udzial zieleni i terenéw biologicznie
czynnych powinien wynosi¢ co najmniej 70 % powierzchni dziatki;

3) dla zabudowy realizowanej poza zasiggiem miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej, do czasu jego realizacji dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow do
szczelnych szamb lub przydomowych oczyszezalni, jesli polozone sa poza granicami
stref ochrony uje¢ wody,

4} dla zbiorczych parkingéw naziemnych powyzej 10 miejsc — wprowadzenie zieleni
towarzyszace] w ilosci co najmniej 40% powierzchni terenu przeznaczonego na
parking, oraz wprowadzenie zadrzewienia w ilosci min. 1 drzewo na 1 miejsce
parkingowe, przy zastosowaniu nawierzchni biologicznie czynnych (azurowych) dla
co najmniej 50% powierzchni utwardzonej,

5) dla obszarow dolin i wawozow ~ zakaz zmian naturalnego uksztaltowania terenéw,

6) zakaz lokalizacji ferm hodowlanych,

7) relkultywacje obszardw zdegradowanych ekologicznie.

o]

Dla strefy podmiejskiej zaleea sig:

1) ochrong terendw otwartych zgodnie z ich naturalnym uksztattowaniem
i tradycyjnym uzytkowaniem oraz rekultywacje terendw zdegradowanych,

2) likwidacje istnigjacych ucigzliwasci ekologicznych i zakaz wprowadzania obiektow
mogacych by¢ Zrodiem takich ucigzliwosci,

3) szczegolng ochrone i pielggnacje kompleksow zieleni wysokiej,
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tworzenie programow wzmacniajacych ekologiczne oddzialywanie obszaru strefy na
warunki ekologiczne miasta — w tym programdw rekultywacji dolin i wawozow oraz

lokalnych zalesien.

§ 84

Ustanawia sig ,,strefg zabudowy mieszkaniowej - N1” - obejmujaca osiedle mieszkaniowe

»Lipniak,”  stanowigce przestrzenng kontynuacje sasiednich obszaréw zabudowy

jednorodzinne;.

W obszarze objetym strefy ustala sig:

1. Realizacjg funkeji mieszkaniowej w zabudowie wolnostojacej, jako podstawowej formie

zabudowy oraz blizniaczej jako formie uzupelniajacej,

2. Mozliwo$¢ laczenia funkcji mieszkaniowej z funkcja ushugows jedynie na terenach

oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 szrafem i litera ,,u”,

3. Charakterystyczne parametry budynkow:

1)

2)

3)

4)
3)

sytuowania budynku na stoku, wysokosé okresla sie w srodku elewacji od strony
ulicy),

nieprzekraczalna wysokos¢ linii gzymsu wienczacego lub okapu na 5.0m mierzona
od poziomu terenu istniejacego, liczona po obrysie budynkéw (w przypadku
sytnowania budynku na stoku, wysokos¢ okresla sie w $rodku elewacji od strony
ulicy) oraz do 7.0m mierzonaod najnizszej rzednej terenu projektowanego przy
budynku,

maksymalny poziom posadowienia parteru na 1.0m mierzony od najwyzszej
rzgdnej terenu istniejacego w obrysie budynku mieszkalnego oraz 0.5m dla obiektéw
ustugowych,
minimalny spadek dachéw na 30%,
powierzchnig catkowitg realizowanych budynkéw:
- na dziatkach o powierzchni 800m® - do 300m?,
- na dzialkach o powierzchni 800m®1200m* - do 350m?,

- na dziatkach o powierzchni réwnej lub wyzszej niz 1200m* - do 450m?,

przy czym w powierzchni catkowitej budynkéw uwzgledniaé nalezy powierzchnie
pomieszczefi gospodarczych oraz garazy, (dla dzialek mieszkalno-ustugowych
mozliwe jest zwigkszenie powierzchni catkowitej budynku maksymalnie o 40% w

stosunlu do dzialek tylko mieszkaniowych).

9
L |
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6) rozmieszczenie dominant przestrzennych zgodnie z rysunkiem planu w skali 1:2000.
4, Zasady zagospodarowania dzialek:

1) maksymainy % zabudowy dzialek mieszkaniowych w zabudowie wolnostojacej na
30 %.

2) minimalng biologicznie czynng powierzchnig dziatki mieszkalnej na 50%,

3) pozostawienie w maksymalnie mozliwym stopniu istniejacego uksztaltowania terenu,
bez prawa niwelowania, przeksztalcania i niszczenia zboczy dolin,

4) dopuszcza si¢ realizacie garazy wolnostojacych w  strefie  okreslonegj
nieprzekraczalnymi linjami zabudowy, pod warunkiem architektonicznego wpisania
ich elewacji w ogrodzenie dzialki jak réwniez pod warunkiem zachowania
spojnosci architektonicznej z budynkiem mieszkalnym, przy czym jego wyraz
przestrzenny nie moze stanowié¢ elementu szpecacego i kolidujacego
z zagospodarowaniem dziatek sgsiednich,

5. Zasady zagospodarowania obszaru strefy:

1. dla poszczegblnych kwartaléw terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi
obowiazuje ustalona rysunkiem planu ilo$¢ i uklad dziatek. Dopuszcza si¢ korekty
podziatéw wewnatrz kwartalu, pod warunkiem zachowania niezmiennej ilosci
dziatek oraz minimalnej wielkos¢ dziatki 600m” z wyjatkiem obszaréw, dla ktorych

rysunek planu stanowi inaczej,

J

obowigzuje maksymalne poszanowanie naturalnego uksztaltowania terenu oraz
struktury przyrodniczej i estetyczno-krajobrazowej, tj. zachowanie istniejacych
mikroform rzezby (zaglgbienia, zbocza, terasy denudacyjne) i ich ochrona przed
zmianami w procesie realizacyjnym jak réwniez pozostawienie w maksymalnie
mozliwym stopniu istniejacych wartosci przyrodniczych tj. alei i szpalerow

roslinnodci wysokiej oraz ,,zywoplotow”.

§ 85
Ustanawia si¢ ,,strefe zabudowy mieszkaniowej -N2” -  obejmujaca ostedle
mieszkaniowe ,, Szerokie”.
1. W obszarze objetym strefa ustala sie:
1) Realizacje funkcji mieszkaniowej w zabudowie szeregowej i wolnostojacej jako
podstawowej formie zabudowy oraz bliZniaczej jako formie uzupeiniajace;.

2) Minimalna wielkos¢ dziatki w zabudowie szeregowej na 270m2.
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2. Charakterystyczne parametry budynkéw oraz zabudowy dzialek mieszkaniowych:

1) maksymalng catkowita wysokosé budynkdw:

dla terencw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4 na
10.0m  mierzong od poziomu terenu do poziomu kalenicy i 6.0m od poziomu
terenu do linit  gzymsu (okapu),

dia terendéw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4/1 na
9.0m mierzona od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

dia terendw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M3- dla
budynkow wielorodzinnych na 11.0m mierzona od poziomu terenu do poziomu
kalenicy ( dla zabudowy realizowanej, na spadkach w/w wysokosci nalezy liczyé od
nizsze] rzednej terenu),

dla doswietlenia poddaszy dopuszcza si¢ wyciagniecie czedei $cian okiennych

powyzej okapu (gzymsu), nie wigeej jednak niz 30% dlugosci gzymsu danej $ciany,

2) dla dachéw wysokich spadki od 50% do 100% oraz 5% do 10% dla budynkéw z
plaskim dachem, ktérych catkowita  wysoko$é od najnizszej rzednej terenu do
najwyzszego punktu dachu nie moze przekroczyé 6.0m.

3} maksymalne parametry zabudowy dzialki w zaleznosci od ich wielkogci:

pc;wierzchnia dziatki 270 300 400 500 600 700 800 900 1000 1100
max.% zabud. dziatki 44 40 33 29 26 24 23 22 21
max, intensywnogé 0.66 0.60 0.50 0.44 0.39 0.36 0.34 0.33 0.31 (.30
zabudowy dzialki
pc:wierzchnia dzialki 1200 1300 1400 1500 1600 1700 1800 1900 | 2000 i wiecej
gax. % zabud. dzialki 18 17 16 15 14 13 12 12 11
max. intensywnosé 0.28 0.25 0.24 0.22 0.21 0.19 0.18 0.17 017
zabudowy dziatki

z dopuszczeniem przekroczenia powyzszych parametréw w granicach 1%,

4) dla dzialek mieszkaniowych oznaczonych na rysunku planu w skali 1:200
symbolem M4 mozliwos¢ realizacji funkeji ustugowych w kubaturze budynkéw,

z zachowaniem warunkéw i parametréw okreslonych dla zabudowy mieszkaniowej
(Iinia zabudowy, wysoko$¢ budynku, Y%zabudowy dzialki i intensywnosé zabudowy),
3) dla dzialek mieszkaniowych z preewidzianym programem ushugowym, oznaczonych

na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4 oraz szrafem i literq ,,u” - zasade

strefowania funkcji oraz zasadg lokalizacji obiektéw uslugowych w zwartej pierzei
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7)

8)

9

68

ulie, przy czym powierzchnia zabudowy dzialki nie moze przekroczyé 40% jej

powierzchni calkowitej, a maksymalna wysokodé obiektéw ushigowych 4.8m

mierzona od poziomu terenu do linii okapu (gzymsu),

dla dziatek mieszkalno ustugowych oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000

symbolem M4/AG - zasadg strefowania funkcji oraz bliZniaczenia obiektdw

warsztatowych, przy czym powierzchnia zabudowy dziatki nie moze przekroczyé

35% jej powierzchni calkowitej, a maksymalna wysokodé obiektow ushugowych

4.8m mierzona od poziomu terenu do linii okapu (gzymsu),

dla dzialek poloionych na poludniowym stoku doliny rzeki Czechowki w strefie

ekspozycji krajobrazowej Muzeum Wsi Lubelskiej ustala sie:

a) wysokod¢ zabudowy na I kondygnacje z mozliwoscia realizacji poddasza
uzytkowego w stromym dachu, przy catkowite] wysokoscei budynku do 9.0m od
poziomu terenu do poziomu kalenicy,

b) obowiazek stosowania historycznych ksztaltdéw dachéw oraz tradyeyjnych
materialdow do ich pokrycia typu: dachowka ceramiczna, dachowka bitumiczna
lub metalowa, tupek, gont z zakazem stosowania innych takich jak: eternit
i blacha falista,

¢) obowigzek nasadzen zieleni wysokiej w sirefie wyznaczonej na rysunku planu
w skali 1:2000 szrafem i literg ,z”, (ze wskazaniem na zimozielona
o charakterze ostonowym} w celu zlagodzenia kontrastéw miedzy ekspozycjg
muzealng historycznej zabudowy wiejskiej a tworzgcym sig¢ miejskim osiedlem
budownictwa jednorodzinnego,

d) zakaz intensyfikowania zabudowy,

dla dzialek ustugowych z dopuszczeniem funkcji mieszhaniowej oznaczonych na

rysunku planu w skali 1:2000 symbolem ,,Ua” - realizacje obiektow ustugowych o

maksymalnej wysokosci 11.0m mierzonej od poziomu terenu do poziomu kalenicy,

przy czym powierzchnia zabudowy dzialki nie moze przekroczy¢ 40% jej
powierzchni catkowitej,

— dla dziatki potozonej w strefie ekspozycji krajobrazowej Muzeum Wsi Lubelskie;j

(narozu ulic Wolynian i Stawin} — warunki realizacji obiektu nalezy przyjmowaé jak

dla dzialek mieszkalnych,

dla obiektow usiugowych na wydzielonych dziatkach oznaczonych na rysunku

planu w skali 1:2000 symbolem ,,U” maksymalng wysoko$¢ zabudowy na

ALy &
£ 51 -
04
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IT kondygnacje o nieprzekraczalnej wysokodei 11.0m mierzonej od poziomu terenu
do poziomu kalenicy, z dopuszczeniem punktowych wypigtrzen w sytuacjach
uzasadnionych kompozycja urbanistyczng, przy czym powierzchnia zabudowy
dziatki nie moze przekroczy¢ 40% jej powierzchni catkowitej,

— dla obiektéw uslugowych realizowanych na dzialkach polozonych na
przediuzenin ul. Ledzian i ul.Siewierzan maksymalna wysokos$é 4.5m mierzona
od poziomu terenu do linii okapu, przy czym powierzchnia zabudowy nie moze

przekraczac 35% jej powierzchni catkowitej.

3. Zasady zagospodarowania obszaru strefy:

1)

3)

4)

3)

6)

dla terenéw oznaczonych na rysunku planu w skali 1:2000 symbolem M4 i M4/1
z dodatkowq literq ,n” fj. Md/n i M4/In obowigzuje zakaz zwiekszania
intensywnosci zabudowy. W przypadku, kiedy nie oznaczono w rysunku planu
podzialu  wlasnosciowego w  granicach obszaru wyznaczonego liniami
rozgraniczajacymi, a parametry dzialki umozliwiaja realizacje budynku
wolnostojgcego zgodnie z obowigznjacymi przepisami, dopuszcza sie realizacje
budynku w istniejgcych granicach wlasnosci.

dla zabudowy w zwartej pierzei (mieszkaniowej- szeregowej i blizniaczej oraz
uslugowej) obowiazuje utrzymanie jednolitego wyrazu przestrzennego,

dopuszcza si¢g punktowe wypietrzenia zabudowy w sytuacjach uzasadnionych
kompozycja urbanistyczna np. na zamknigciach osi widokowych, zgodnie z
rysunkiem planu w skali 1:2000,

dla zabudowy szeregowej dopuszcza sig lokalizacje garazy w linii regulacyjnej ulicy,
przy jednoczesnym przesunigciu obowigzujacej linii zabudowy mieszkaniowej na
niezbedng odleglosé,

zaleca si¢ zachowanie istniejacego drzewostanu w ciggu ulicy Naleczowskigj
z koniecznoscig starannej jego pielggnacii,

uktad podzialéw wewngtrznych przyjmuje si¢ wg rysunku planu; dopuszcza sig na
wniosek zainteresowanych mozliwoéé dokonania innego podzialu w oparciu
o koncepcj¢ zagospodarowania calego kwartalu lub jego czesci stanowiacej
kompozycyjng catos¢ przy zachowaniu: funkcji terenu, linii zabudowy, formy
pierzei, (w przypadku pierzei zwartej maksymalna intensywnoéé zabudowy
0.6 — 0.7), obowiaznjacych gabarytow budynkéw, sposobu obslugi komunikacyijnej.
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§ 86

Ustanawia si¢ ,stref¢ ochromy sanitarnej — C1”  od zespolu cmentarzy rzymsko-

katolickiego oraz zydowskiego polozonych wzdhuz ul. Walecznych po obu stronach Al

Wiadyslawa Andersa. W granice strefy wlaczone zostaly w catosei tereny  cmentarza

zydowskiego, dodatkowo objete ochrong prawng na podstawie wpisu do rtejesiru

zabytkéw wojewodztwa lubelskiego.  Szeroko$é strefy przyjeto 50 m zgodnie z

Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie

okreslenia, jakie tereny pod wzglgdem sanitamym sa odpowiednie na cmentarz.

W granicach strefy ustala sie:

1. zakaz lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuly
zywnosci, zaldadow zywienia zbiorowego, zakladow przechowywania artykutow
zywnosci oraz studni,

!\J

zagospodarowanie terenéw bezposrednio przylegtych do ogrodzenia cmentarza poprzez

urzadzenie zieleni spetniajacej funkcjg izolacyjng lub realizacje urzadzen zwiazanych z

obstuga komunikacji /parkingi/ oraz komunikacje zaréwno piesza jak i kotowa,

3. mozliwoé¢ realizagji obiektéw ustugowych, jedynie w wyznaczonej w rysunku planu
strefie zabudowy kubaturowej, okreslone] nieprzekraczalna linig zabudowy kubaturowej,
o wysokosci realizowanych obiektéw - I kondygnacja uzytkowa,

4. mozliwos¢ prowadzenia wszelkiego rodzaju dzialalnosci gospodarczej o charakterze

ustugowym (z wykluczeniem dzialalnosci produkcyjnej), pozostajacym w zgodzie z

charakterem uzytkowania terenéw sasiedzkich oraz cmentarza, o ucigzliwosdci nie

wykraczajacej poza granice dzialki.

§ 87
Ustanawia sig ,strefg¢ ochromy samitarnej — C2” od cmentarza mariawickiego
polozonego przy ul. Marianskiej 8.  Szeroko$¢ strefy przyjeto 50 m zgodnie z
Rozporzadzeniem Ministra Gospodarki Komunalnej z dnia 25 sierpnia 1959 r. w sprawie
okrelenia, jakie tereny pod wzgledem sanitarnym sg odpowiednie na cmentarz.
W granicach strefy ustala sig: |
1. zakaz lokalizowania nowych obiektéw mieszkalnych, zakladéw produkujacych artykuty
zywnoscl, zakladéw zywienia zbiorowego, zakladéw przechowywania artykuléw
zywnoscl oraz studni,
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zagospodarowanie terendw bezposrednio przylegtych do ogrodzenia cmentarza poprzez
urzgdzenie zieleni speliajacej funkcje izolacyjng lub realizacje urzadzen zwiazanych z

obstugg komunikacji /parkingi/ oraz komunikacjg zaréwno piesza jak i kolowa,

. mozliwo$¢ realizacji obiektéw ustugowych, jedynie w wyznaczonej w rysunku planu

strefie zabudowy kubaturowej, okreslonej nieprzekraczalng linig zabudowy kubaturowej,
o wysokosci realizowanych obiektéw - I kondygnacja uzytkowa,

mozliwos¢ prowadzenia wszelliego rodzaju dzialalnodci gospodarczej o charakterze
ustugowym (z wykluczeniem dzialalnosci produkcyjnej), pozostajacym w zgodzie z
charakterem uzytkowania terendw sgsiedzkich oraz cmentarza, o uciazliwosci nie
wykraczajacej poza granice dziatki.

§ 88

Ustanawia si¢ ,.strefe lokalizacji wielkokubaturowych obicktéw handlowo- uslugowych

X1” - obejmujacg obszar miasta graniczacy z gmina Jastkéw, zawarty migdzy istniejaca Al

Warszawska oraz projektowanym przedtuzeniem Al. Solidarnodci.

1.

8]

W granicach strefy ustala si¢ mozliwosé realizacji wielkokubaturowych obiektdw
handlowo - ustugowych oraz kompleksu ustugowego o charakterze ogélnomiegjskim w
rejonie przyleglym do Al Warszawskiej. Kompleks ten posiadaé powinien profil
programowy wiasciwy dla osrodkow ustug IT i III stopnia w zakresie: administracii,
ustug publicznych, gastronomii, kultury, specjalistycznego handlu, centrum hotelowo-
biznesowego.

W obszarach przewidzianych pod realizacje wielkokubaturowych obiektdw handlowo-
ustugowych wyklucza sie mozliwosé inwestowania w granicach obecnych wilasnogei.
Warunkiem realizacji inwestycji jest opracowanie koncepcji zagospodarowania calogci
terenu wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi, przy czym wielkosé dziatki

przeznaczona pod indywidualng inwestycjg nie moze by¢ mniejsza niz 5.0 ha.

. Dla terenoéw ustugowych ustala sig intensywnos¢ wykorzystania terenu nie mniejszg niz

1.5, oraz konieczno$¢ zabezpieczenia niezbednej ilosci miejsc parkingowych w
granicach lokalizacji, przyjmujac 1 miejsce parkingowe na 20 m2 powierzchni
uzytkowej ustug.

W zagospodarowaniu obszaru strefy ustala sig wymog realizacji ochronnej strefy zieleni
izolacyjnej w rejonach graniezacych z wyznaczonymi planem terenami mieszkaniowymi.
Wysoko$¢ realizowanych obiektéw nalezy dostosowaé do wymogéw zawartych w

ustaleniach dla stref ochrony widokowe;.
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6. Ustalenia dla strefy X1 nie dotyczg zespolu adaptowanej w planie zabudowy

mieszkaniowej polozonej w rejonie ulic Gldwnej i Kmiece;j.

(,hlg y nm
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Rozdzial IV

Przepisy koncowe

§ 89

dniem wejécia w zycie uchwaly tracg moc obowigzujaca miejscowe plany

zagospodarowania przestrzennego:

1)

3)

4)

3)

0)

D

Plan zagospodarowania przestrzennego Lubelskiego Zespolu Miejskiego
zatwierdzony uchwata Nr XV/91/86 Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 30
grudnia 1986r. z pozniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwata Nr L/500/93
Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 21 pazdziernika 1993r. dla obszaru, o ktérym
mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly,

Miejscowy plan szczegolowy zagospodarowania przestrzennego rejonu
ul. Kalinowszczyzna w Lublinie zatwierdzony Zarzadzeniem Prezydenta Miasta
Lublina Nr 3 z dnia 6 stycznia 1976 r. dla obszaru, o kt6rym mowa w § 1 ust. 1
niniejszej uchwaty,

Migjscowy plan szczegélowy zagospodarowania przestrzennego osiedla zabudowy
jednorodzinnej ,,Lipniak” w Lublinie, zatwierdzony uchwala Nr 82/VIII/94 Rady
Migjskiej w Lublinie z dnia 8 grudnia 1994r.,

Miejscowy plan szczegélowy zagospodarowania przesirzennego osiedla zabudowy
jednorodzinnej ,,Weglin Pélnocny” w Lublinie, zatwierdzony uchwala Nr 78/59
Prezydium Miejskiej Rady Narodowej w Lublinie z dnia 20 maja 1959r. z
pdzniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwalg Nr 92/VIIl/94 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 15 grudnia 1994r.,

Migjscowy plan szczegélowy zagospodarowania przestrzennego rejonu
~Konstantyn6w” w Lublinie, zatwierdzony zarzadzeniem Nr 9 Prezydenta Miasta
Lublina z dnia 28 czerwca 1983r.,

Uproszczony plan zagospodarowania przestrzennego terendéw budownictwa
jednorodzinnego w rejonie ulicy Powstania Styczniowego w Lublinie, zatwierdzony
uchwata Nr 1./505/93 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 21 pazdziernika 1993r.,
Miejscowy plan szczegblowy zagospodarowania przestrzennego osiedla
mieszkaniowego ,,Stawinek — Rogatka Warszawska” w Lublinie, zatwierdzony
zarzadzeniem Nr 10 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 19 maja 1982r., dla obszaru, o

ktérym mowa w § 1 ust. 1 niniejszej uchwaly.,
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8) Miejscowy plan  szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego  osiedla
mieszkaniowego ,Rogatka Warszawska” w Lublinie, zatwierdzony uchwaly Nr
90/V11l/94 Rady Miejskiej w Lublinie z dnia 15 grudnia 1994r.,

9) Miejscowy plan szezegdlowy zagospodarowania przestrzennego osiedla zabudowy
jednorodzinnej ,,Szerokie” w Lublinie, zatwierdzony uchwatq Nr LIV/536/93 Rady
Miejskiej w Lublinie z dnia 30 grudnia 1993r.,

10)Miejscowy plan  szczegSlowy zagospodarowania przestrzennego  osiedla
mieszkaniowego ,,Bazylianéwka” w Lublinie, zatwierdzony uchwatg Nr XTII1/69/86
Miejskiej Rady Narodowej z dnia 30 wrzeénia 1986r.,

11) Migjscowy plan szczegdlowy zagospodarowania przestrzennego terenu osiedla
budownictwa jednorodzinnego ,Ponikwoda” w Lublinie, zatwierdzony
zarzadzeniem Nr 51 Prezydenta Miasta Lublina z dnia 10 lipca 1974r. z
pozniejszymi zmianami, zatwierdzonymi uchwata Nr [V/24/94 Rady Miejskiej w
Lublinie z dnia 22 wrzesnia 1994r.

z wyjatkiem obszaréw oznaczonych na zalacznikach graficznych do uchwaly kolejno
numerami: I/1 - 1/16 i 1/22 oraz I/17 ~ 1/21. Dla tych obszardw obowigzujg dotychczasowe
ustalenia planistyczne, procedura zwigzana z uchwaleniem wznowiona zostanie po
zakoriczeniu postgpowan odwolawczych przed NSA.

§ 90
Ustala si¢ jednorazows oplate, od wzrostu wartosci nieruchomosdci, o ktore] mowa w art. 36
ust. 3 ustawy o zagospodarowaniu przestrzennym w wysokosci 30%.

§ 91
Oryginat planu z matrycg i dokumentacja planu przechowywany jest w Urzedzie Miejskim
w Lublinie w Wydziale Strategii i Rozwoju.

§ 92
Wykonanie uchwaty powierza sie Zarzadowi Miasta Lublina.

§ 93
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Lubelskiego.

Przewodni cz ca Rady Mle_]Sle_] w Lublinie

oR= \/\@,L\/L\/x_,

Helena Pietraszkiewicz
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