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Projekt

RADY MIASTA LUBLIN
z dnia 31 marca 2011 r.

w sprawie przystapienia do zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin -
czes¢ I w rejonie ulic: Poligonowej i Gen. B. Ducha.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o0 samorzadzie gminnym (Dz.U.z 2001r. Nr 142,
poz.1591 ze zm.)) oraz art. 14 ust. 11 2w zwigzku zart. 27 ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z2003r. Nr 80, poz. 717 ze zm.) Rada Miasta Lublin uchwala co
nastepuje:

§ 1. 1. Przystepuje si¢ do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze§é 1T w rejonie ulic: Poligonowe] i Gen. B. Ducha, przyjetego uchwalg Nr 825/XXXV/2005 Rady
Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2005r.

2. Zakres prac planistycznych w obszarze opracowania zmian planu obejmowaé bedzie w szczegdlnosci:

- korekte funkcjonalno - przestrzenng obszaru wyznaczonege na zalaezniku graficznym z uwzglednieniem
powiazan przyrodniczych oraz sgsiedztwa terenow parkowo - rekreacyjnych,

- olreslenie wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogoélnodostepnych,

- dostosowanie ustalen planistycznych do potrzeb nowego zagospodarowania oraz wymogdw obowiazujgcego
prawa (art. 15 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

3. Granice terendéw objetych zmiang planu oznaczono na kopii rysunku miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — czesd¢ TIT — stanowigcej zalacznik graficzny, bedacy integralng czescig niniejszej
uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza sig Prezydentowi Miasta Lublin.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie z dniem jej podjgcia.

Przewodniczacy Rady Miasta
Lubtin

Piotr Kowalezyk

ZASTEPCA DYREKTORA

vdgiahy Planowania

Zhignieyw Dubiel
\
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Muleorzuia Zurkowska
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Uzasadnienie

do projektu uchwaly NI ..o (NF GrUKU. e
} Rady Miasta Lublin zdnis....ccoiviiiic i w sprawie przystapienia do zmiany
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - czgs¢ 111 w rejonie ulic: Poligonowej i Gen.
B. Ducha.

Przystapienie do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
czese T, przyjetego przez Rade Miasta Lublin w dniu 17 listopada 2005r. — uchwata Nr 825/XXXV/2005 ~
uzasadnia, wykonana zgodnie z art. 14 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym - analiza zasadnosci przystapienia do jego zmiany istopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta.
Z analizy wynika, ze zmiana planu dla obszaru oznaczonego w zalaczniku do projektu niniejszej uchwaly jest
zasadna w zakresie opisanym w § 1 projektu niniejszej uchwaly oraz ze wymaga zmiany studium warunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta. Celem zmiany przedmiotowego planu jest stworzenie
mozliwosci wykorzystania w wigkszym zakresie tych terenéw na cele inwestycyjne (mozliwos¢ realizacji
wielkopowierzchniowych obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, duzych obiektow
handlowych). W dniu 22 marca 2011 roku strony uzgodnily i parafowaly projekt umowy w sprawie zasad
zagospodarowania terenu przy ul. Gen, Ducha i Poligonowej i przeznaczenia tych terenow pod zabudowg, oraz
zabezpieczenie czgsci Gorek Czechowskich jako terenow zieleni miejskiej z jednoczesnym ustaleniem
obowiazkéw Inwestora (Echo) zwiazanych z przebudowa uidadu komunikacyjnego. Kopia projektu umowy
stanowi zalgcznik do niniejszego uzasadnienia. Nalezy podkreslié, iz uzgodnienie i parafowanie projeldu ww.
Umowy nie oznacza jej zawarcia, to moze nastapic¢ po podjeciu przedmiotowej uchwaly i wymaga dodatkowych
oSwiadczen stron wtym zakresie. Nalezy podnies¢ w szczegdlnosci, iz projekt umowy przewiduje
zobowiazanie Echo do sfinansowania przebudowy uldadu drogowego w nastgpujgcym zakresie: a) przebudowa
ulic Gen, Bolestawa Ducha oraz Poligonowej w zakresie pokazanym na Zalgczniku nr 2 do niniejszej Umowy;
b) przebudowa isiniejacego skrzyzowania Al Solidarnosci z Al. Sikorskiego iul. Gen. Boleslawa Ducha
w zakresie pokazanym na Zalgezniku nr 2 do niniejszej Umowy; w kwocie 60.000.000 (szescdziesiat miliondow)
zlotych, jednakze pod warunkiem opublikowania w Dziennilku Urzedowym Wojewoddztwa Lubelskiego
uchwaly Rady Miasta Lublin wsprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przesirzennego dla Nieruchomosci zgodnych z zalozeniami przestrzennymi, o ktdrych mowa w Umowie. Na
zabezpicczenie roszezen Miasta wobec Echo, oktdrych mowa powyzej, dotyczgeych sfinansowania
przebudowy ukfadu drogowego, Echo przy podpisaniu umowy przediozy weksel wiasny in blanco z deklaracja
wekslowsa upowazniajaca Miasto do wypehienia weksla do maksymalnej kewoty 60.000.000 ( szesédziesiat
miliondw ) zlotych w sytuacji braku zaplaty wystawionych przez Miasto faktur zgodnie z zapisami powyzej.
Nadto Echo zobowigzuje si¢ do sprzedazy, za§ Miasto do kupna Nieruchomasci o obszarze okolo 703.000,00
m2, przeznaczonych w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym pod realizacjg terendw zieleni i ferendw
otwartych za cene wyliczong w oparciu o stawke 10,75 zlotych neito za 1 m2 tj. za stawke za jaka Echo nabylo
te nieruchomosei. Echo zobowigzuje sig, takze, na zasadach okreslonych w projekcie ww. Umowy, iz przed
wejsciem w zycie uchwaly Rady Miasta Lublin o zmianie planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie
opisanym w Umowie, nie dokona zbycia Inb oddania w posiadanie na rzecz innego podmiotu ( np., w najem,
dzierzawe, uzyczenie ) calodci lub czesci Nieruchomogei objetej zmiang planu. W przypadku naruszenia
przedmiotowego zobowiazania — Echo zaplaci Miastu karg umowna w wysokosci 40 000 000 ( czterdziesci
milionéw ) zlotych, w terminie 30 (trzydziestu} dni od dnia dorgezenia mu wezwania do zaptaty. W przypadku
opdznienia platnodcei kary umownej naliczane beda odsetki ustawowe. Zaplata kary umownej, o ktorej mowa
w powyzej, jak tez ewentualne zbycie lub oddanie w posiadanie na rzecz innego podmiotu { np. w najem,
dzierzawe, uzyczenie ) calosci lub czedci Nieruchomosci, po wejiciu w zycie uchwaly Rady Miasta Lublin
o zmianie planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie opisanym w Umowie - nie zwalnia Echo
z obowigzku sfinansowania przebudowy ulkiadu drogowego wpelnym zakresie, na zasadach okreslonych
przedmiotowa umowa. Szczegdly dotyczace ww. zobowiazan stron zawarte sa ww. Projekcie umowy
zalgczonym do niniejszego uzasadnienia.

Zakres prac planistycznych w obszarze opracowania zmian planu obejmowac bgdzie w szczegolnosci:
korekte funkcjonalno - przestrzenng obszaru wyznaczonego na zalgczniku graficznym z uwzglednieniem
powigzan przyrodniczych oraz sasiedztwa terenéw parkowo - rekreacyjnych, okredlenie wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni ogdlnodostepnych, dostosowanie ustaleri planistycznych do
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potrzeb nowego zagospodarowania oraz wymogdéw obowigzujgcego prawa (art. 15 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym). Dokonanie zmiany planu w zakresie o jakim mowa powyzej, nie naruszy
podstawowej jego struktury, Dla terenéw potozonych poza granicami obszaru przewidzianego do zmiany planu,
utrzymane zostaja ustalenia planistyczne obowigzujacego miejscowepo planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czesé I11.

Zgodnie ze wspomniana analiza i wnioskami z niej wyplywajacymi, rownolegle z pracami nad zmiang planu
prowadzone beda prace nad zmiana Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin, w celu doprowadzenia do zgodnosci planu z ustaleniami studium — zgodnie z wymogami art. 20
ustawy zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Wraz ze sporzadzeniem
analizy przygotowano rowniez materialy geodezyjne niezbgdne do opracowania zmiany przedmiotowego planu,
Zmiana planu wymaga wszczecia procedury formalne - prawnej w trybie okreslonym przepisami art. 14 ust.1
w zwiazku z art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — co
wypehia niniejsza uchwala.

Zalgeznik do Uchwaly Nr.......ocoeeee..
Rady Miasta Lublin
z dnia 31 marca 2011 r.

Zalacznik.pdf

zalgcznik graficzny

Prezydenifiiasta Lublin

dr Kekgaztof Zuk

ZASTEPCA DYREKTORA
Wydzialu flanowania

mgr ingArch. Maldotzata Zurkowska
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do Uchwaty nr ............ /2011
Rady Miasta Lublin
Z dnig .o 2011 .

| s — (rONICG Opracowania zmiany planu
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Projelt

UMOWA
zawarta w dniu [ ] .......2011 roku w Lublinie pomiedzy:

1. ,,Echo Investment" S.A. z siedziba w Kielcach przy Al. Solidarnosci 36, zarejestrowana
w Rejestrze Przedsigbiorcow w Sadzie Rejonowym w Kielcach Wydzial X Krajowego Rejestru
Sadowego pod numerem KRS 0000007025, o kapitale zakladowym subskrybowanym
i oplaconym 21.000.000 zi, NIP 657-023-05-12, reprezentowans przy podpisaniu niniejszej
Umowy przez pelnomocnikow:

[1,

[1,
zwana dalej ,,Echo”;

2. Gming Lublin, z siedziba w Lublinie przy ul. Pl. Kréla Wladystawa Lokietka 1, 20-109
Lublin, reprezentowana przy podpisaniu niniejszej Umowy przez:

zwang dalej ,,Miastem”;

tresci nastgpujgcej:

PREAMBULA

Niniejszym Strony ustalajg warunki na jakich moze doj$¢ do zagospodarowania terenu przy ul. Gen.
Ducha i Poligonowej i przeznaczenia tych terenéw pod zabudowe, oraz zabezpieczenie czgsci Gorek
Czechowskich jako terendw =zieleni miejskiej z jednoczesnym ustaleniem obowigzkéw Inwestora
(Echo) zwigzanych z przebudowa uktadu komunikacyjnego.

§1
OSWIADCZENIA ECHO

1. Echo o$wiadcza, ze jest wlascicielem nieruchomosci polozonej w Lublinie przy ulicy
Poligonowej i ul. Gen. Ducha, oznaczonej jako dziatki ewidencyjne numer 1/14 (arkusz 4), 1/8
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(arkusz 13), 1/10 (arkusz 10), 1/10 (arkusz 11), 1/167 (arkusz 12) i 1/82 (arkusz 13), o lacznej
powierzchni 106.3491 ha,- zwanej dalej ,.Nieruchomoscig”.

Echo oswiadcza, ze ma w stosunku do czgsci Nieruchomosci plany inwestycyjne zmierzajace
do zrealizowania na czesci Nieruchomosci obiektéw z funkcjg handlows, w tym obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m® oraz ewentualnie obiektéw z funkcja
biurowa.

W zwiazku z zawarciem niniejszej Umowy bedacej podstawa do rozpoczecia procedury
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego umozliwiajacej realizacje
zamierzen inwestycyjnych Echo zobowiazuje sie do sfinansowania realizacji inwestyc)i
drogowych wynikajacych ze zmiany przeznaczenia czeSci Nieruchomosci na tereny
inwestycyjne (z przeznaczeniem pod zabudowe okreslona w § 3 ponizej).

Echo, stosownie do swego wniosku z dnia 3 latego 2011 roku, wnosi o dokonanie zmian planu
miejscowego zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin oraz zmiany Studium
uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin,

OSWIADCZENIA MIASTA
§2

Miasto ofwiadcza, ze jednym z priorytetdéw w jego dzialaniach jest harmonijny rozwdj Miasta
Lublin w aspekcie spoleczno-gospodarczym jak i przestrzennym, zwigzany z poprawa estetyki
miasta i ochrong tradycyjnych wartosci krajobrazu miasta oraz rozwdj infrastruktury drogowe;j
na terenic Miasta Lublin.

Miasto o$wiadcza, Ze zainteresowane jest zdynamizowaniem zmian w przestrzeni miasta w
okolicy tzw. Gérek Czechowskich umozliwiajacych z jednej strony zagospodarowanie terenéw
polozonych wzdluz ulic Generala Bolestawa Ducha oraz Poligonowej, z drugiej strony
zachowanie warto$ci przyrodniczych i krajobrazowych tzw. Gérek Czechowskich i stworzenie
tam terendw zielend miejskie;.

Miasto o$wiadcza, Ze zmiana przeznaczenia czgsci Nieruchomosei na tereny o charakierze
inwestycyjnym w sposob opisany w Umowie wymaga zmiany studium i planu
zagospodarowania przestrzennego, a realizacja inwestycji, o ktorej mowa w § 3, wymaga
przebudowy istniejgcego ukladu drogowego w bezposrednim otoczeniu inwestycji, tj. ulic Gen.
B. Ducha, Poligonowe] oraz skrzyzowania Al. Solidarnosci z Al. Sikorskiego i ul. Gen. B.
Ducha.

ZALOZENIA PRZESTRZENNE
§3

Strony ustalaja nastgpujace zalozenia przestrzenne na obszarze czesci Nieruchomoscei, ktore
beda podstawa dalszych prac planistycznych zmierzajacych do zmiany obowigzujacego
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miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i zmiany studium w niezbednym
zakresie:

a) czesc Nieruchomosci, oznaczona na zatgczniku graficznym Nr 1, zakreskowana kolorem
czerwonym, zostanie przeznaczona pod funkcje handlu i ustug, z mozliwoscia lokowania
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m* (dwa tysiace m®) (duzych
obiektéw handlowych) wraz z infrastruktura towarzyszacs (drogi, parkingi, ciagi piesze,
zielen przyobiektowa, itp.), umozliwiajaca realizacje na powyzszej czesci Nieruchomosci
galerii handlowej wraz ze sklepami o acznej powierzchni sprzedazy powyzej 65. 000 m?,
(szesédziesiat pieé tysiecy m®) - zwanej dalej ,,Centrum™;

b) zapisy miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego beda zawieraé¢ postanowienia
okreslajace forme i jakos¢ zabudowy na terenie, dla ktérego bedzie dokonywana zmiana
planu.

Powyzsze zalozenia bgda realizowane w ramach procedury zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego obowiazujacego dla Nieruchomosci i Studium w
niezbgdnym zakresie z uwzglednieniem powigzan przyrodniczych oraz stosownie do
mozliwosci wynikajgacych z obowiazujacych w tym zakresie przepisow prawa.

Echo potwierdzi w drodze pisemnego o$wiadczenia, w terminie nie pozZniej niz na 30 dni przed
planowana data postawienia pod obrady Rady Miasta Lublin projektu uchwaty o zmianie planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie opisanym w Umowie, iz projekt planu odpowiada
zalozeniom przestrzennym, o ktérych mowa w ust. 1 lit. a) powyzej.

ZOBOWIAZANIA ECHO
§ 4

W zwiazku z tym, ze zmiana przeznaczenia czgsci Nieruchomosci na tereny inwestycyjne (z
przeznaczeniem pod zabudoweg okreslona w § 3 powyzej) wymaga przebudowy uktadu
drogowego Echo zobowiazuje si¢ do:

1) sfinansowania przebudowy ukiadu drogowego w nastepujacym zakresie:

a) przebudowa ulic Gen. Bolestawa Ducha oraz Poligonowej w zakresie pokazanym
na Zalaczniku nr 2 do niniejszej Umowy;

b) przebudowa istniejacego skrzyzowania Al. Solidarnosci z Al. Sikorskiego i ul.
Gen. Bolestawa Ducha w zakresie pokazanym na Zalgczniku nr 2 do ninisjszej
Umowy;

w kwocie 60.000.000 (szescdziesiat miliondow) zlotych, jednakze pod warunkiem
opublikowania w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Lubelskiego uchwaly Rady
Miasta Lublin w sprawie uchwalenia zmian w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla Nieruchomosci zgodnych z zalozeniami przestrzennymi, o kidrych
mowa w § 3 ninigjszej Umowy;
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2} przekazania nieodplatnie na rzecz Miasta, wraz z zawarciem niniejszej Umowy,
opracowan projektowych (koncepcja wielowariantowa) dotyczacych przebudowy
uktadu komunikacyjnego w okolicach skrzyzowania Al. Solidarnosci z Al. Sikorskiego
i ul. Gen. Bolestawa Ducha z prawem do wykorzystania tej koncepcji do prowadzenia
dalszych prac projektowych.

2. Finansowanie przebudowy ukladu drogowego, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 1) powyzej,
nastgpowa¢ bedzie etapami, w zaleznosci od zaawansowania prac drogowych poprzez zwrot
kosztéw zwiazanych z realizacja inwestycji drogowych w kwocie 60.000.000 zl (sze§édziesiat
milionéw) zlotych w ten sposob, iz Echo zobowigzuje si¢ do przekazywania $rodkéw
pienigznych na rachunek bankowy Miasta w terminie do 10 dni od dnia przediozenia przez
Miasto faktury VAT wystawionej przez Gming Lublin z tytulu ushugi przytaczenia Centrum do
sieci drég publicznych i zapewnienia wlasciwej infrastruktury drogowej wraz z zalaczona
kserokopig faktury VAT wystawionej na Gmine Lublin przez wykonawce rob6t zwiazanych z
przebudowa uktadu drogowego.

3. Za termin platnosci zobowiazan Echo, o ktérych mowa w ust. 2 powyzej, uwaza sie date
wplywn Srodkéw na rachunek bankowy Miasta.

4. W przypadku uchybienia terminowi ptatnosci, o ktérym mowa w ust. 2 powyzej, Echo zaplaci
Miastu odsetki ustawowe za kazdy jeden dzien op6Znienia. Po uplywie 3 dni roboczych od daty
platnosci, o ktérej mowa w ust. 2 powyzej, Miasto bedzie uprawnione do dochodzenia tych
naleznosci z weksla, o ktorym mowa w ust. 5 ponizej, bez dodatkowych wezwan w tym
zakresie.

5. Na zabezpieczenie roszczen Miasta wobec Echo, o ktérych mowa w ust. 1 i 2 powyzej,
dotyczacych sfinansowania przebudowy ukladu drogowego, Echo przy podpisaniu niniejszej
umowy przedklada weksel wlasny in blanco z deklaracja wekslowa upowazniajaca Miasto do
wypelnienia weksla do maksymalnej kwoty 60.000.000 (szesédziesiat milionéw) zlotych w
sytuacji braku zaplaty wystawionych przez Miasto faktur zgodnie z ust. 2 powyzej.

6. Opisane powyzej zobowigzania Echo do zwrotu kosztéw przebudowy ukltadu drogowego
wyczerpuja obowiazki wynikajace z art. 16 ustawy o drogach publicznych i sg traktowane jako
niezbedne i konieczne naklady do zrealizowania inwestycji Echo.

ZOBOWIAZANIA MIASTA
§ 5
1. Miasto dolozy nalezytej starannosci dla zapewnienia formalnych mozliwosci realizacji planéw
inwestycyjnych Echo, co bgdzie si¢ objawialo migdzy innymi poprzez:

1) dokonanie wszelkich niezbgdnych czynnosci zmierzajacych do zmiany Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin wskazujacego obszary
Nieruchomosci oznaczone na zalaczniku Nr 1 do niniejszej Umowy, jako obszary dopuszczone
pod zabudowe uslugowo — handlowa; z mozliwoscig rozmieszczenia obiekiéw handlowych o
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powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m® (dwa tysiace m?), zgodnie z zalozeniami
przestrzennymi, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 powyzej;

2) dokonanie wszelkich niezbgdnych czynnosci majacych na celu doprowadzenie do podjgcia
przez Radg¢ Miasta Lublin uchwaly o zmianie studium w granicach obejmujacych teren
Nieruchomosci, w sposéb opisany w § 3 powyzej;

3) sporzadzenie projektu zmiany planu miejscowego w granicach obejmujacych Nieruchomosé,
przewidujacego obszary oznaczone na zalaczniku Nr 1 do niniejszej Umowy jako obszary
dopuszczone pod zabudoweg ustugowo — handlowa; z mozliwoscia rozmieszezenia obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2.000 m?* (dwa tysiace m?),zgodnie z zatozeniami
przestrzennymi, o ktérych mowa w § 3 ust. 1 powyzej;

4) dokonanie wszelkich niezbgdnych czynnodci majacych na celu doprowadzenie do podjecia
przez Rad¢ Miasta Lublin uchwaly o zmianie planu miejscowego obejmujacej obszar
Nieruchomosci, w sposéb opisany w § 3 powyzej, w tym postawienie wnioskow o podjecie
uchwat opisanych ponize;j.

2. Czynnosci, o ktorych mowa w ust. 1 powyzej, Miasto wykonywa¢ bedzie w sposéb zgodny z
ustawg z dnia 27 marca 2003 r o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80,
poz. 717 z pézn. zm.) i w terminach z niej wynikajacych, z tym, ze wnioski o podjecie uchwat:
(i) 0 zmianie studium uwarunkowar i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin przyjetego uchwala Nr 359/XXI1/2000 r. Rady Miejskiej w Lublinie dnia 13
kwietnia 2000 r. w zakresie dotyczacym Nieruchomosei (a opisanym w §1) oraz (ii)
uchwaly w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czg$¢ 111, wyrazonego w postaci uchwaty Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin
z dnia 17 listopada 2005 r. w czesci dotyczacej Nieruchomosci (a opisanej w § 1) zostang
postawione do porzadku obrad na sesji Rady Miasta Lublin w terminie do 14 miesiecy od
daty podjgcia uchwal: o przystapieniu do zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin oraz o przystapieniu do zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w przedmiotowym zakresie.

3. Miasto zobowiazuje sig¢ do wykonania przebudowy ukfadu drogowego, o ktérym mowa w § 4
ust. 1 pkt 1 it a) i b) i uzyskania niezbednych zezwolen na jego uzytkowanie, w zakresie
pokazanym na Zalaczniku nr 2 do niniejszej Umowy, w terminie uzgodnionym w umowie,
ktéra ma byé zawarta zgodnie z § 7 ust. 3. W przypadku gdy Miasto nie zawrze umowy na
wykonanie opisanego powyzej ukladu drogowego w terminie uzgodnionym przez Strony w
umowie, o ktorej mowa w § 7 ust. 3, wowcezas Echo bedzie uprawnione do wykonania
przebudowy ukiadu drogowego, o ktérym mowa w § 4 ust, 1 pkt 1 lit a) na wilasny koszt. W
takim przypadku pomniejszeniu, o udokumentowana warto$¢ robdt wykonanych przez Echo,
ulegnie kwota sfinansowania przebudowy uktadu drogowego, o ktérym mowa w § 4 ust. 1 pkt
1). Echo zapewni udzial celem wspélpracy z Miastem w zakresie uzgadniania prac
projektowych i wykonawezych ukladu drogowego, projektanta badz konsultanta o
odpowiednim przygotowaniu fachowym.
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POZOSTALE ZOBOWIAZANIA STRON
§6

1. Echo zobowiazuje sig do sprzedazy, zas Miasto do kupna czgséci Nieruchomosci zaznaczonej na
Zatagczniku nr 1 do niniejszej Umowy kolorem zielonym, o obszarze okoto 703.000,00 m?,

przeznaczonych w aktualnie obowiazujacym planie miejscowym pod realizacje terenow zieleni i
terendéw otwartych za ceng wyliczona w oparciu o stawke 10,75 zlotych netto za 1 m®.

2. Wraz z niniejsza Umowa Strony zawieraja, w formie aktu notarialnego, przedwstepna umowe
sprzedazy nieruchomosci, o ktdrej mowa w ust. 1 powyzej, przewidujaca jej sprzedaz w
terminie 30 dni od daty opublikowania uchwaly Rady Miasta Lublin o zmianie planu
zagospodarowania przestrzennego w zakresie opisanym w Umowie, z terminem zaplaty ceny
wynoszacym 30 dni od daty zawarcia aktu notarialnego. W przypadku braku zaplaty ceny
sprzedazy Echo bedzie uprawnione do potracenia ceny sprzedazy z kwotly zwracanych kosztow
zgodniec z § 4 powyzej. Umowa przedwstepna bedzie zawierala zapis, iz o$wiadczenie o
odstapieniu od niniejszej Umowy na zasadach w niej okreslonych, uprawniaé¢ bedzie do zlozenia
oswiadczenia o odstapieniu od przedwstgpnej umowy sprzedazy oraz od niniejszej Umowy.
Prawo odstapienia bedzie moglo byé wykonane przez kazda ze Stron w terminie kolejnych 60
dni. W takim przypadku Zadna ze Stron nie bgdzie zobowiazana do zaptaty na rzecz drugiej Strony
jakichkolwiek odszkodowan lub rekompensat, w tym Miasto nie bedzie zobowigzane do zwrotu
kosztow jakie poniosto Echo na zadania okreslone w niniejszej Umowie.

3. Echo zobowiazuje sig, iz przed wejéciem w zycie uchwaty Rady Miasta Lublin o zmianie
planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie opisanym w Umowie, nie dokona zbycia tub
oddania w posiadanie na rzecz innego podmiotu (np. w najem, dzierzawe, uzyczenie) calosci lub
czgsci Nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1 z zastrzezeniem postanowien ponizszych.

4. Echo moze dokonal przeniesienia wiasnogci Nieruchomos$ci w calodei badZ w czesci na 1zecz
spolek celowych Echo (w ktorych Echo bedzie posrednio badZ bezposrednio wiascicielem 100 %
udzialow), razem z przeniesieniem praw i obowigzk6éw z niniejszej Umowy na te spélke, jezeli
Echo porgczy w calodci za zobowiazania spotki celowej, na rzecz ktérej zostanie przeniesione
prawo wilasnoéci Nieruchomodci i prawa i obowigzki wynikajace z niniejszej Umowy.

5. Zobowigzanie, o ktérym mowa w ust. 3 powyzej, nie dotyczy zbycia czy uzyczenia czescl
Nieruchomo$ci przedsigbiorstwom energetycznym badz wodociagowym w zwiazku z umowami na
przylaczenie Inwestyciji do sieci jak réwniez innych podobnych czynnosci jesli okaza sie niezbedne
do realizacji Inwestycji oraz krotkotrwatego oddania w posiadanie (nie diuzszego niz 3 miesiace.

6. W przypadku naruszenia postanowien ust. 3 powyzej — Echo zaplaci Miastu kar¢ umowng w
wysokosci 40 000 000 (czterdzieSci milionéw) zlotych, w terminie 30 (trzydziestu) dni od dnia
dorgczenia mu wezwania do zaplaty. W przypadku opéZnienia platnodci kary umownej naliczane
beda odsetki ustawowe.

7. Zaplata kary umownej, o ktorej mowa w ust. 6 powyzej, jak tez ewentualne zbycie lub oddanie
w posiadanie na rzecz innego podmiotu (np. w najem, dzierzawe, uzyczenie) calodci lub czesei
Nieruchomosci, o ktérej mowa w § 1 ust. 1, po wejsciu w zycie uchwaly Rady Miasta Lublin o
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zmianie planu zagospodarowania przestrzennego w zakresie opisanym w Umowie - nie zwalnia
Echo z obowiazku sfinansowania przebudowy ukladu drogowego w pelnym zakresie, o jakim
mowa w § 4 powyzej, na zasadach okreslonych niniejsza Umowa oraz umowa, o ktérej mowa w
§7 ust. 3 ponizej, z zastrzezeniem ust. 4 powyzej.

KLAUZULA ZWALNIAJACA

§7
1. Strony postanawiajg, ze w przypadku gdyby:

1)  nie zostala podjeta uchwata Rady Miasta Lublin w sprawie zmiany planu: miejscowego i
zmiany Studium, w zakresie o jakim mowa w niniejszej Umowie, w terminie 14
miesigey od podjgcia uchwal: o przystapieniu do zmiany studium uwarunkowarn
1 kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin oraz o przystapieniu do
zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego;

2) Wojewoda Lubelski stwierdzil niewaznosé uchwaly Rady Miasta Lublin w sprawie
zmiany planu miejscowego, w zakresie o jakim mowa w niniejszej Umowie w catosci
Iub w czesci

kazda ze Stron bgdzie uprawniona do odstapienia od niniejszej Umowy w terminie kolejnych 3
miesigcy. W takim przypadku zadna ze Stron nie bedzie zobowigzana do zaplaty na rzecz drugiej
Strony jakichkolwiek odszkodowari lub rekompensat, w tym Miasto nie bedzie zobowiazane do
zwrotu kosztéw jakie poniosto Echo na zadania okreslone w niniejszej Umowie.

2. W przypadku gdy zadna ze Stron nie odstapi od niniejszej Umowy zgodnie z postanowieniami
powyzszymi wowczas termin na podjecie uchwaly przez Rade Miasta Lublin w sprawie zmiany
planu miejscowego, w zakresie o jakim mowa w niniejszej Umowie ulegnie przedtuzeniu o 6
miesigcy w stosunku do terminu podanego powyzej. W przypadku gdyby uchwata Rady Miasta
Lublin w sprawie zmiany planu miejscowego, w zakresie o jakim mowa w niniejszej Umowie,
w tym dodatkowym terminie nie weszta w Zycie i nie stata sie prawem miejscowym, kazda ze
Stron bgdzie uprawniona do odstapienia od niniejszej Umowy w terminie kolejnych 3 miesiecy.
W takim przypadku zadna ze Stron nie bedzie zobowiazana do zaplaty na rzecz drugiej Strony
jakichkolwiek odszkodowan lub rekompensat, w tym Miasto nie bedzie zobowiazane do zwrotu
kosztow jakie poniosto Echo na zadania okre$lone w niniejszej Umowie.

3. Strony zobowigzuja si¢ w do rozpoczgcia i prowadzenia negocjacji w terminie do 12 miesiecy
od daty zawarcia niniejszej Umowy w celu uzgodnienia i zawarcia umowy regulujacej szczegdly
dotyczace realizacji robét drogowych, o ktérych mowa w § 5 ust. 3 oraz finansowania przez
Echo przebudowy ukladu drogowego, zgodnie z postanowieniami § 4 i z uwzglednieniem
zapiséw zawartych w ninigjszej Umowie, w szczegllnosci ustalenia zasad wspolpracy,
harmonogramu rob6t drogowych w kontekscie powiazania z harmonogramem realizacji
Centrum, zasad wlaczenia Centrum w projektowany sie¢ drég publicznych, zasad uzgadniania
rozwigzan projektowych ul. Gen. B. Ducha i ul. Poligonowej. W przypadku nieuzgodnienia
przedmiotowej umowy w terminie do 12 miesigcy od daty zawarcia niniejszej Umowy kazda ze
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Stron bedzie uprawniona do odstapienia od niniejszej Umowy w terminie kolejnych 60 dni, bez
jakichkolwiek roszczen z obu Stron, za wyjatkiem zobowigzania Echo, o ktérym mowa w ust. 4
ponizej. W takim przypadku Miasto nie bgdzie zobowigzane do zwrotu kosztow jakie poniosto
Echo na zadania okreslone w niniejszej Umowie.

4. W przypadku gdyby ktdrakolwiek ze Stron odstapila od niniejszej Umowy na podstawie ust, 3
powyzej Echo zaplaci Miastu na poczet kosztéw prac nad zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przesirzennego i zmiang Studium w zakresie opisanym w Umowie w
zryczaltowanej kwocie 300 000 (trzysta tysigcy) zlotych, w terminie 30 dni od daty wezwania
przez Miasto do zaplaty. W przypadku opdznienia w platnosci Echo zaplaci Miastu odsetki
ustawowe za kazdy jeden dzien opoZnienia.

ZAKRES UMOWY
§8

Umowa wraz z zalacznikami, ktdre stanowia jego integralng czeé¢, w zakresie spraw nig objetych, jest
jedynym porozumieniem czy umowa pomigdzy Stronami dotyczaca zagospodarowania
Nieruchomoscei i zastgpuje wszelkie wezesniejsze oswiadczenia, porozumienia i umowy. Strony
potwierdzaja, ze Porozumienie zawarte pomiedzy nimi w dniu 19 listopada 2007 roku nie obowiazuje i
nie naklada na Strony jakichkolwiek zobowigzan ani nie wywotuje jakichkolwiek roszezen pomiedzy
Stronami.

EGZEMPLARZE UMOWY
§ 9

Umowa jest sporzadzona w 4 jednobrzmiacych egzemplarzach - po 2 odpowiednio dla Miasta i dla
Echo.

WAZNOSC UMOWY
§10
1. Jesh jakiekolwiek czgéci postanowien lub postanowienia ninicjszej Umowy, zostalyby
uznane przez obie Strony, sad lub inna wlasciwa wladze za niewazne lub nie nadajace si¢ do

wykonania w calosci lub czgéci, inne postanowienia Umowy i pozostale czesci
kwestionowanych postanowien pozostana w mocy.

2. W odniesieniu do postanowien nznanych za niewazne lub nie nadajace si¢ do wykonania,
Strony bgda negocjowac w dobrej wierze, w granicach obiektywnej wykonalnogci, zastepcze
postanowienia wazne i nadajace si¢ do wykonania, odzwierciedlajace pierwotng wole Stron.
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ZMIANY UMOWY
§11

Postanowienia Umowy oraz zalacznikéw do niej dolgczonych mogg by¢ zmieniane przez
Strony wylacznie w formie pisemnej pod rygorem niewaznosei.

PRAWO WEASCIWE
§12

W zakresie nie uregulowanym niniejsza Umowa zastosowanie maja odpowiednie przepisy
kodeksu cywilnego, ustawy o planowaniu izagospodarowaniu przestrzennym oraz ustawy o
drogach publicznych.

POSTANOWIENIA KONCOWE
§13

Ewentualne spory wynikle na tle postanowien niniejszej Umowy strony zobowiazuja si¢
rozstrzyga¢ polubownie. W przypadku braku polubownego rozstrzygnigeia sporu, wlasciwym do
jego rozpatrzenia bedzie Sad wlasciwy miejscowo dia strony pozwane;.

Umowa zawiera nasigpujjce zalgezniki:
Zalycznik nr 1:
Zalacznik graficzny
Zalycznik nr 2
Zalacznik graficzny - Zakres przebudowy ukiadu komunikacyjnego
Miasto: Echo:
[]

KONTRASYGNATA SKARBNIKA MIASTA
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Oznaczenia Graficzne Powierzchnia

GRANICE NIERUCHOMOSCI ECHO INVESTMENT S.A. 106,3481 ha

0OBSZAR NIERUCHOMOSCI PRZEZNACZONY ok.70.00 ha
DO ZBYCIA NA RZECZ GMINY LUBLIN o

e e mmat GRANICE WNIOSKU O ZMIANE MPZP

7 0BSZAR NIERUCHOMOSC! W GRANICACH

WNIOBKU O ZMIANE MPZP PRZEZNACZONY
/ POD TERENY ZIELONE
£

OBSZAR NIERUCHOMOSCI W GRANICACH
WNIOSKU C ZMIANE MPZP PRZEZNAGZONY
NA FUNKC.JE USEUSOWE, Z MOZLIWOSCIA
REALIZACJ| OBIEKTOW HANDLOWYCH O
POWIERZCHNI SPRZEDAZY POWYZEJ 2000 M2
(DUZYCH OBIEKTOW HANDLOWYCH); WRAZ Z
INFRASTRUKTURA TOWARZYSZACA (DROG!,
PARKING), CIAGI PIESZE, ZIELEN
PRZYOBIEKTOWA, itp.)

o
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