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Samorzadowy zaktad budzetowy

Zadania miasta w zakresie zarzgdzania nieruchomo$ciami w imieniu miasta Lublin w okresie
sprawozdawczym byty realizowane przez samorzgdowy zakfad budzetowy, tj.:

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych

Na dotacje dla ZNK (przedmiotowg, celowg na inwestycje) w budzecie miasta na 2022 rok
zaplanowano kwote 3.950.000,00 =z, ktérg w okresie sprawozdawczym zmniejszono do wysokosci
3.180.180,00 zt, z tego: dotacja przedmiotowa - 1.130.180,00 zt, dotacja celowa na inwestycije —
2.050.000,00 zt.
W | pdiroczu 2022 roku przekazano 898.918,83 zt (28,27%), z tego w ramach:
- dotacji przedmiotowej kwote 865.173,84 zt (76,55%)
- dotacji celowej na inwestycje kwote 33.744,99 zt (1,65%)

Zestawienie przychodow i kosztéw samorzgdowego zaktadu budzetowego przedstawia zatgcznik nr 7,
natomiast zmiany w planie dotacji oraz wykorzystanie dotacji z budzetu miasta omdéwiono w czesci dotyczacej
wydatkéw na zadania wtasne realizowane bez udziatu srodkéw europejskich (dz. 700, rozdz. 70001).

Osiagniete przychody wiasne stanowig kwote 37.175.730,33 z, tj. 51,63% planu i obejmujg wptywy
z tytutu:
- $wiadczonych ustug zarzadzania nieruchomosciami w zakresie

wynajmu lokali mieszkalnych 22.558.493,73 zt
- Swiadczonych ustug zarzadzania nieruchomosciami w zakresie

wynajmu lokali uzytkowych 7.530.282,98 zt
- pozostatych ustug 337.178,49 zt
- odszkodowan za korzystanie z lokali uzytkowych bez tytutu prawnego

oraz kar i odszkodowan wynikajgcych z umow 71.130,93 z
- odsetek (gtdwnie od nieterminowo ptaconych naleznosci czynszowych) 3.668.952,74 z
- pozostatych przychodéw (m.in. wptaty naleznosci, na ktére dokonano odpisu aktualizujgcego,

zwrot kosztéw sgdowych i egzekucyjnych, pokrycie amortyzaciji) 3.009.691,46 zt

Zrealizowane w kwocie 35.324.601,04 zt (48,30%) koszty i inne obcigzenia obejmuja:
- wynagrodzenia 2.786.066,76 zt
w tym: wynagrodzenia bezosobowe — 45.140,82 z
Przecietne zatrudnienie wyniosto 94,86 et. (przy limicie 109 et.), natomiast srednie wynagrodzenie (bez
nagrod jubileuszowych) wyniosto 4.974 zt. Od stycznia 2022 r. wprowadzono regulacje ptac wynikajgca ze
wzrostu ptacy minimalnej dla 16,75 et. srednio w kwocie 173 zt oraz dla 83,3 et. podwyzke wynagrodzen
Srednio w kwocie 194 zt na etat.

- pochodne od wynagrodzenh 510.644,91 zt
- $wiadczenia na rzecz oso6b fizycznych (wynikajgce z przepiséw BHP) 11.684,77 zt
- pozostate koszty biezgce 25.983.664,81 zt

w tym m.in.: remonty (budynkéw, wptaty na fundusz remontowy wspolnot mieszkaniowych, naprawy,
konserwacje) — 4.666.944,48 zI; koszty energii — 10.776.954,64 zt; koszty zarzgdu nieruchomosciag
wspolng — 2.587.142,97 zt; odprowadzanie sciekdéw — 2.035.412,62 zt, pozostate ustugi, tj. dozor techniczny,
utrzymanie zieleni i czystosci, ustugi pocztowe, telekomunikacyjne i inne — 953.973,46 zt; optaty za
administrowanie i czynsze — 2.057.044,85 zt; podatek od towarow i ustug — 185.133,11 z; odpisy na

zaktadowy fundusz Swiadczeh socjalnych — 129.504,00 =z, koszty postepowania sgdowego
i prokuratorskiego — 204.569,74 zt; amortyzacja — 2.224.091,12 zt;

- podatek dochodowy od oséb prawnych 464.239,42 zt

- inne zmniejszenia 5.568.300,37 z

w ktorych gtéwng pozycje stanowig odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznos$ci gtéwnych i odsetek.

347



Informacja z wykonania budzetu miasta Lublin za | pétrocze 2022 roku

Na naleznosci wg stanu na dzien 30 czerwca 2022 r. w kwocie 164.858.621,97 zt (w tym: z tytutu
odsetek — 71.022.554,84 zt, naleznosci sporne — 4.243.278,50 zt) sktadajg sie:
- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 87.444.918,87 zt
- pozostate naleznosci 77.413.703,10 zt
gtéwnie z tytutu:

- odsetek — 71.022.554,84 zi,

- odszkodowan z najmu lokali uzytkowych, garazy i powierzchni reklamowych — 1.678.599,82 zt,

- kosztéw postepowan sgdowych i komorniczych — 4.651.366,48 zi.

Odpisami aktualizujgcymi objete sg naleznosci na kwote 164.796.753,90 zl, z tego z tytutu czynszéw
87.055.719,18 zt oraz pozostatych naleznoéci, gtdwnie odsetek, kosztéw postepowania sgdowego
i odszkodowan 77.741.034,72 zt.

Nalezno$ci wymagalne (wg sprawozdania Rb-N) wynoszg 64.596.116,48 zt, w tym z tytutu dostaw
towarow i ustug 63.140.203,04 zt.

Wystepujgce na dzien 30 czerwca 2022 r. zalegtosci z tytutu optat czynszowych i Swiadczen dotycza:

1) lokali mieszkalnych na kwote 154.823.538,45 zl, z czego: zalegtos¢ gtéwna — 83.946.338,67 zl, zalegtosci
odsetkowe — 66.592.074,44 z, a w kosztach postepowar sgdowych i komorniczych — 4.285.125,34 zt.
Liczba lokali mieszkalnych na dzien 30 czerwca 2022 r. wynosi 8 665, zas opoznienia w pfatnosciach
dotyczg 5120 lokali, z tego: 4 409 dotyczy obecnych najemcéw, 711 to zadluzenie po poprzednich
lokatorach.
Kwota 67.311.974,67 zt z zalegtosci gtdwnej dotyczy 2 303 najemcow lokali, ktérzy posiadajg zalegtosc
w optatach powyzej 6 miesiecy. Natomiast kwota 1.032.394,51 zt dotyczy 2 106 najemcéw lokali, ktérzy
posiadajg zalegtos¢ w optatach do 6 miesiecy. Pozostata kwota 15.601.969,49 zt dotyczy zalegtosci
pozostatych po 711 poprzednich lokatorach.
Sciggalno$¢ naleznosci czynszowych z tytutu najmu lokali mieszkalnych na dzien 30 czerwca 2022 r.
wyniosta 89,03%.

2) lokali uzytkowych, garazy i reklam na kwote 9.581.867,22 z, z czego zalegto$¢ gtéwna — 4.787.980,33 zt,
odsetki — 4.427.645,75 zt, koszty sgdowe i postepowan komorniczych — 366.241,14 zt.
Liczba lokali uzytkowych na dzien 30 czerwca 2022 r. — 770, garazy — 252 oraz powierzchni reklamowych
— 89. Opodznienia w ptatnosciach czynszowych dotyczg 693 najemcow, z tego: 292 dotyczy obecnych
najemcéw, 401 to zadtuzenie dotyczgce bytych najemcéw, natomiast odszkodowaniem za zajmowanie
lokalu bez tytutu prawnego objetych jest 6 lokali uzytkowych i 2 garaze.
Sciggalno$¢ naleznosci czynszowych za lokale uzytkowe, garaze i reklamy na dzien 30 czerwca 2022 r.
wyniosta 99,48%.

Na dzien 30 czerwca 2022 r. zadluzenie z tytutu odszkodowania za zajmowanie lokalu bez tytutu
prawnego (bez odsetek i kosztéw postepowania sgdowego) wyniosto za lokale mieszkalne — 79.782.041,91 z
(3 137 lokali), natomiast za lokale uzytkowe, garaze i powierzchnie reklamowe (102) — 1.678.599,82 zt.

W stosunku do zalegajgcych najemcoéw prowadzone sg nastepujgce czynnosci majgce na celu
wyegzekwowanie naleznosci:
- wezwania do zaptaty zalegtosci czynszowych, wezwania przedsgdowe,
- powiadomienie o wypowiedzeniu umow najmu,
- ugody na ratalng sptate zalegtosci,
- whnioski o wniesienie pozwu do sadu, postepowania sagdowe i administracyjne, egzekucja komornicza.

W dniu 26 czerwca 2017 roku Rada Miasta Lublin podjeta uchwate Nr 768/XXX1/2017 w sprawie
przyjecia ,Programu restrukturyzacji zadtuzenia uzytkownikéw lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lublin obowigzujgcego w latach 2017-2022". Zatozeniem Programu jest w szczegolnosci
zwiekszenie wplywdéw z tytutu zalegtych optat za korzystanie z lokali mieszkalnych oraz utrwalenie zasady
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terminowosci wnoszenia biezgcych opfat za korzystanie z lokali mieszkalnych wchodzgcych w skfad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lublin. Do Programu mogli przystapi¢ dtuznicy, ktérzy: na dzien 30 czerwca
2016 roku posiadali zadtuzenie, w terminie do 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie Programu ztozyli wniosek
0 umorzenie zadtuzenia z tytutu uzytkowania lokalu, w ktérym uznali zadtuzenie, podpisali porozumienie
w sprawie restrukturyzacji zadtuzenia. Program obowigzywat bedzie do dnia 31 grudnia 2022 roku.

Ogdétem, w okresie przyjmowania zgtoszen, ztozono 554 wnioski, natomiast zawarto 410 porozumien

obejmujgcych restrukturyzacje zadtuzenia w tgcznej kwocie 13.295.470,52 zi, z tego do zaptaty przewidziano
5.266.281,84 zt, za$ do umorzenia przewidziano kwote zalegto$ci wynoszgcg 8.029.188,68 zt.
Do dnia 30 czerwca 2022 r. rozwigzano 147 zawartych dotychczas porozumieh, w ktérych restrukturyzacjg
objeto zadtuzenie w tgcznej kwocie 4.600.295,75 zt (z tego do zapfaty przewidywano 1.994.760,72 zi, za$ do
umorzenia 2.605.535,03 zl), przy czym 131 z nich rozwigzano z powodu niewywigzywania sie dtuznikow
z zadeklarowanych wptat, za$ 16 rozwigzano na wniosek zainteresowanych.

Zobowigzania i inne rozliczenia ZNK na 30 czerwca 2022 r. stanowig kwote 9.215.092,02 zi, z tego:
e zobowigzania na tgczng kwote 6.485.514,70 zt dotycza:
1) dostaw i ustug —2.800.717,10 z,
2) pochodnych od wynagrodzen — 175.977,67 zi,
3) podatku VAT — 185.969,05 z,
4) podatku dochodowego od osdéb fizycznych — 31.428,00 z,
5) podatku dochodowego od przychoddéw z budynkéw — 15.901,42 zi,
6) kaucji mieszkaniowych, zabezpieczenia nalezytego wykonania uméw, wadia — 2.550.449,05 zt,
7) pozostatych zobowigzan, gtéwnie wobec najemcéw lokali z tytutu wykonywanych przez nich remontow
obcigzajgcych wynajmujgcego oraz wobec wspoétwiascicieli zwréconej nieruchomosci — 725.072,41 zt.
e inne rozliczenia obejmujg przede wszystkim rezerwy na zobowigzania i stanowig kwote 2.729.577,32 zi.

~— — ~— ~— ~— ~—

Zobowigzania wymagalne na dzieh 30 czerwca 2022 r. nie wystgpity.
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