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Samorzadowy zaktad budzetowy

Zadania miasta w zakresie zarzadzania nieruchomosciami w imieniu miasta Lublin w okresie
sprawozdawczym byly realizowane przez samorzgdowy zakfad budzetowy, tj.:

Zarzad Nieruchomosci Komunalnych

Na dotacje dla ZNK (przedmiotowg, celowg na inwestycje) w budzecie miasta na 2019 rok
zaplanowano kwote 2.640.000,00 zi, ktérg w okresie sprawozdawczym zwiekszono do wysokosSci
3.265.800,00 z, z tego: dotacja przedmiotowa — 2.159.800,00 z, dotacja celowa na inwestycje —
1.106.000,00 zt.
W | polroczu 2019 roku dotacje przekazano w 47,48%, tj. w kwocie 1.550.538,81 zt w ramach dotacji
przedmiotowej (71,79% planu).

Zestawienie przychodow i kosztéw samorzgdowego zaktadu budzetowego przedstawia zatgcznik nr 7,
natomiast zmiany w planie dotacji oraz wykorzystanie dotacji z budzetu miasta oméwiono w czesci dotyczacej
wydatkéw na zadania wtasne realizowane bez udziatu srodkéw europejskich (dz. 700, rozdz. 70001).

Osiagniete przychody wtasne stanowig kwote 35.958.492,34 zi, tj. 50,29% planu i obejmujg wptywy

Z tytutu:

- $wiadczonych ustug zarzadzania nieruchomosciami w zakresie

wynajmu lokali mieszkalnych 20.503.049,42 zt
- $wiadczonych ustug zarzadzania nieruchomosciami w zakresie

wynajmu lokali uzytkowych 7.162.055,81 zt
- pozostatych ustug 278.196,17 zt
- odszkodowan za korzystanie z lokali uzytkowych bez tytutu prawnego

oraz kar i odszkodowan wynikajgcych z umow 143.267,74 zt
- odsetek (gtéwnie od nieterminowo ptaconych naleznosci czynszowych i od srodkéw

na rachunku bankowym) 3.893.492,22 zt

- pozostatych przychodéw (m.in. wptaty naleznosci, na ktére dokonano odpisu aktualizujgcego,
rozwigzanie rezerw, zwrot kosztow sgdowych i egzekucyjnych, pokrycie amortyzaciji) 3.978.430,98 zt

Zrealizowane w kwocie 33.001.521,52 zt (43,61%) koszty i inne obcigzenia obejmuja:
- wynagrodzenia 2.568.667,87 zt
w tym: wynagrodzenia bezosobowe — 18.478,92 zt
Przecietne zatrudnienie wyniosto 98,71 et., natomiast srednie wynagrodzenie (bez nagrdd jubileuszowych,
odpraw emerytalnych i ekwiwalentu za urlop) wyniosto 4.211 zi. Od stycznia wprowadzono podwyzke
wynagrodzen w wysokos$ci Srednio 264 zt na etat.

- pochodne od wynagrodzen 453.338,12 zt
- Swiadczenia na rzecz os6b fizycznych (wynikajgce z przepiséw BHP) 11.522,05 zt
- pozostate koszty biezgce 23.831.648,23 zt

w tym m.in.: remonty (budynkéw, wptaty na fundusz remontowy wspdlnot mieszkaniowych, naprawy,
konserwacje) — 6.004.568,03 zt; koszty energii — 8.081.431,82 zt; zakup materiatéw i wyposazenia
— 91.421,98 zk koszty zarzgdu nieruchomoscig wspdlng — 2.471.736,82 zi; pozostate ustugi tj.:
odprowadzanie Sciekéw — 2.142.355,29 zt, dozor techniczny, utrzymanie zieleni i czystosci, ustugi pocztowe,
telekomunikacyjne i zdrowotne, ekspertyzy, szkolenia i inne — 785.935,54 zt; optaty za administrowanie
i czynsze — 1.543.824,20 zt; podatek od towardw i ustug — 233.231,02 z}; odpisy na zaktadowy fundusz
Swiadczen socjalnych — 100.188,00 zt; koszty postepowania sgdowego i prokuratorskiego — 132.748,42 zt;
amortyzacja — 2.219.655,02 z;

- podatek dochodowy od osdb prawnych 705.084,00 zt

- inne zmniejszenia 5.431.261,25 zt
w ktorych gtdwng pozycje stanowig odpisy aktualizujgce warto$¢ naleznosci gtéwnych i odsetek.
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Na naleznosci wg stanu na dzien 30 czerwca 2019 r. w kwocie 227.866.240,33 zt (w tym: z tytulu
odsetek — 105.716.562,52 zI, naleznosci sporne — 4.058.823,27 zl, depozyt terminowy — kaucja za dystrybutory
wody — 462,00 zt) sktadajg sie:

- nalezno$ci z tytutu dostaw i ustug 115.107.157,48 zt
- pozostate naleznosci 112.759.082,85 zt
gtéwnie z tytutu:
- odsetek — 105.716.562,52 zi,
- odszkodowan z najmu lokali uzytkowych — 2.486.076,23 zi,
- kosztéw postepowan sgdowych i komorniczych — 4.533.347,24 zi.

Odpisami aktualizujgcymi objete sg naleznosci na kwote 227.854.639,11 zl, z tego z tytulu czynszéw
115.105.953,12 1z, pozostatych, gtownie odsetek, kosztéw postepowania sgdowego i odszkodowan
112.748.685,99 zt.

Naleznoéci wymagalne (wg sprawozdania Rb-N) wynoszg 92.637.134,30 zt, w tym z tytutu dostaw
towarow i ustug 90.251.275,77 zt.

Wystepujgce na dzien 30 czerwca 2019 r. zalegtosci z tytutu optat czynszowych i Swiadczen dotycza:

1) lokali mieszkalnych na kwote 214.629.809,77 zt, z czego: zalegtos¢ gtéwna — 111.441.999,71 zt, zalegtosci
odsetkowe — 99.066.211,44 zi, a w kosztach postepowan sadowych i komorniczych — 4.121.598,62 zt.
Liczba lokali mieszkalnych na dzien 30 czerwca 2019 r. wynosi 8 968, zas opdznienia w pfatnosciach
dotyczg 6 025 lokali, z tego: 3 972 dotyczy obecnych najemcow, 2 053 to zadtuzenie po poprzednich
lokatorach.

Kwota 82.767.898,80 zt z zalegtosci gtdbwnej dotyczy 2 474 najemcédw lokali, ktérzy posiadajg zalegtosc
w opfatach powyzej 6 miesiecy. Natomiast kwota 754.887,76 zt dotyczy 1 498 najemcéw lokali, ktorzy
posiadajg zalegtos¢ w optatach do 6 miesiecy. Pozostata kwota 27.919.213,15 zt dotyczy zalegtosci
pozostatych po 2 053 poprzednich lokatorach.

Sciggalno$¢ naleznosci czynszowych z tytutu najmu lokali mieszkalnych na dzien 30 czerwca 2019 roku
wyniosta 86,06%.

2) lokali uzytkowych, garazy i reklam na kwote 12.789.720,66 zt, z czego zalegtos¢ gtéwna — 5.730.707,57 zt,
odsetki — 6.647.264,47 zt, koszty sgdowe i postepowan komorniczych — 411.748,62 zt.

Liczba lokali uzytkowych na dzien 30 czerwca 2019 r. — 791, garazy — 264 oraz powierzchni reklamowych
— 108. Opdznienia w ptatnosciach czynszowych dotyczg 1 026 najemcow, z tego: 315 dotyczy obecnych
najemcow, 711 to zadtuzenie dotyczgce bytych najemcoéw, natomiast odszkodowaniem za zajmowanie
lokalu lub powierzchni reklamowej bez tytutu prawnego objetych jest 131 lokali uzytkowych, 8 garazy
i 11 powierzchni reklamowych.

Sciggalno$¢ naleznosci czynszowych za lokale uzytkowe, garaze i reklamy na dzien 30 czerwca 2019 roku
wyniosta 99,46%.

Na dzien 30 czerwca 2019 r. zadtuzenie z tytutu odszkodowania naliczanego za zajmowanie lokalu lub
powierzchni reklamowej bez tytutu prawnego (bez odsetek i kosztéw postepowania sgdowego) wyniosto za lokale
mieszkalne — 104.888.778,26 zt (3 212 lokali), natomiast za lokale uzytkowe, garaze i powierzchnie reklamowe (150) —
2.486.076,23 zt.

W stosunku do zalegajgcych najemcéw prowadzone sg nastepujgce czynnosci majgce na celu
wyegzekwowanie naleznosci:
- wezwania do zaptaty zalegtosci czynszowych, wezwania przedsadowe,
- powiadomienie 0 wypowiedzeniu uméw najmu,
- ugody na ratalng spfate zalegtosci,
- whnioski o wniesienie pozwu do sadu, postepowania sgdowe i administracyjne, egzekucja komornicza.
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W dniu 26 czerwca 2017 roku Rada Miasta Lublin podjeta uchwate Nr 768/XXXI/2017 w sprawie
przyjecia ,Programu restrukturyzacji zadtuzenia uzytkownikéw lokali wchodzgcych w skfad mieszkaniowego
zasobu Gminy Lublin obowigzujgcego w latach 2017-2022”. Zatozeniem Programu jest w szczegodlnosSci
zwiekszenie wptywéw z tytutu zalegtych optat za korzystanie z lokali mieszkalnych oraz utrwalenie zasady
terminowosci wnoszenia biezacych optat za korzystanie z lokali mieszkalnych wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Lublin. Do Programu mogli przystgpi¢ dtuznicy, ktérzy: na dzien 30 czerwca
2016 roku posiadali zadtuzenie, w terminie do 6 miesiecy od dnia wejscia w zycie Programu ztozyli wniosek
0 umorzenie zadiluzenia z tytutu uzytkowania lokalu, w ktérym uznali zadtuzenie, podpisali porozumienie
w sprawie restrukturyzacji zadtuzenia. Program obowigzywat bedzie do dnia 31 grudnia 2022 roku.

Ogotem, w okresie przyjmowania zgtoszen, ztozono 554 wnioski, natomiast zawarto 410 porozumien

obejmujacych restrukturyzacje zadtuzenia w tgcznej kwocie 13.295.470,52 zt, z tego do zapfaty przewidziano
5.266.281,84 zt, za$ do umorzenia przewidziano kwote zalegtosci wynoszacg 8.029.188,68 zi.
Do dnia 30 czerwca br. rozwigzano 82 zawarte dotychczas porozumienia, w ktérych restrukturyzacjg objeto
zadluzenie w fgcznej kwocie 2.713.192,26 zt (z tego do zaptaty przewidywano 1.228.066,77 zi, zas do
umorzenia 1.485.125,49 zt), przy czym 76 z nich zerwano z powodu niewywigzywania sie dtuznikow
z zadeklarowanych wptat, zas 6 rozwigzano na wniosek zainteresowanych.

Zobowigzania i inne rozliczenia ZNK na 30 czerwca 2019 r. stanowig kwote 10.633.775,48 zt.
Zobowigzania na tgczng kwote 6.140.081,26 zt dotycza:
1) dostaw i ustug — 2.679.729,27 i,
2) sktadek na ubezpieczenia spoteczne, zdrowotne i Fundusz Pracy oraz Solidarnosciowy Fundusz Wsparcia
Os6b Niepetnosprawnych — 177.096,94 zi,
3) podatku VAT — 182.028,74 zi,
4) podatku dochodowego od o0séb fizycznych i prawnych — 154.888,00 zi,
5) kaucji mieszkaniowych, zabezpieczenia nalezytego wykonania uméw, wadia — 2.137.188,08 z,
6) pozostatych zobowigzan, gtéwnie wobec najemcow lokali z tytutu wykonywanych przez nich remontéw
obcigzajgcych wynajmujgcego oraz wobec wspoétwiascicieli zwréconej nieruchomosci — 809.150,23 zt.
Inne rozliczenia obejmuja przede wszystkim rezerwy na zobowigzania i stanowig kwote 4.493.694,22 zt.

Zobowigzania wymagalne na dzien 30 czerwca 2019 r. nie wystgpity.
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