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Samorz gdowy zaktad bud zetowy

Zadania miasta w zakresie zarzadzania nieruchomo$ciami w imieniu miasta Lublin w okresie
sprawozdawczym byly realizowane przez samorzgdowy zakfad budzetowy, tj.:

Zarzgd Nieruchomosci Komunalnych

Na dotacje dla ZNK (przedmiotowg, celowg na inwestycje) w budzecie miasta na 2016 rok
zaplanowano kwote 10.550.000 zi, ktérg w okresie sprawozdawczym zwiekszono do wysokosci 11.398.600 zt.
W | pélroczu 2016 roku przekazano 5.481.022,50 zt (48,09%), z tego w ramach:
- dotacji przedmiotowej kwote 1.318.763,23 zt (78,31%)
- dotacji celowej na inwestycje kwote 4.162.259,27 zt (42,85%)

Zestawienie przychodéw i kosztéw samorzgdowego zaktadu budzetowego przedstawia zalgcznik nr 7,
natomiast wykorzystanie dotacji z budzetu miasta oméwiono w czesci dotyczgcej wydatkow na zadania wtasne
realizowane bez udziatu srodkéw europejskich (dz. 700, rozdz. 70001).

Osiaggniete przychody wilasne stanowig kwote 34.966.516,01 zi, tj. 47,57% planu i obejmujg wpltywy
Z tytutu:
- Swiadczonych ustug zarzgdzania nieruchomosciami w zakresie

wynajmu lokali mieszkalnych 20.766.829,86 zt
- Swiadczonych ustug zarzgdzania nieruchomosciami w zakresie

wynajmu lokali uzytkowych 7.042.621,38 z}
- pozostatych ustug 173.937,49 zt
- odszkodowan za korzystanie z lokali uzytkowych bez tytutu prawnego

i innych 400.539,34 z
- odsetek (gtownie od srodkéw na rachunku bankowym i od nieterminowo ptaconych

naleznosci czynszowych) 4.047.957,36 zt
- pozostatych przychoddéw (m.in. wptaty naleznosci, na ktére dokonano odpisu aktualizujgcego,

zwrot kosztow sgdowych i egzekucyjnych, pokrycie amortyzacji) 2.534.630,58 z}

Zrealizowane w kwocie 34.478.488,97 zt (45,86%) koszty i inne obcigzenia obejmuja:

e wynagrodzenia 2.076.661,24 zt
w tym: wynagrodzenia bezosobowe — 64.198,14 zt
Przecietne zatrudnienie wyniosto 101,48 et., natomiast srednie wynagrodzenie (bez nagréd
jubileuszowych, odpraw emerytalnych i ekwiwalentu za urlop) wyniosto 3.205 zt.

e pochodne od wynagrodzen 365.722,45 7t

e pozostate koszty biezgce 23.514.248,72 zt
w tym m.in.: remonty (budynkow, wptaty na fundusz remontowy wspdélnot mieszkaniowych, naprawy,
konserwacje) — 5.584.034,18 z}; koszty energii — 8.207.646,13 z; zakup materiatéw i wyposazenia —
99.202,39 1z}, koszty zarzgdu nieruchomoscig wspélng — 2.364.476,23 z}; ustugi m.in.: odprowadzanie
sciekéw, dozor techniczny, utrzymanie zieleni i czystosci, ustugi pocztowe, telekomunikacyjne i zdrowotne,
ekspertyzy, szkolenia — 3.189.574,80 zt; optaty za administrowanie i czynsze — 1.451.190,96 z}; podatek
od towardéw i ustug — 199.430,06 zt; odpisy na zaktadowy fundusz swiadczen socjalnych — 83.685,75 zt
koszty postepowania sgdowego i prokuratorskiego — 163.034,61 zt; amortyzacja — 2.146.363,81 zt;

« podatek dochodowy od os6b prawnych 648.906,00 zt

e inne zmniejszenia 7.872.950,56 zt
w ktérych gtéwna pozycje stanowig odpisy aktualizujagce warto$¢ naleznosci gtéwnych i odsetek.

Na naleznosci wg stanu na dzien 30 czerwca 2016 r. w kwocie 208.286.114,38 zt (w tym z tytutu
odsetek 95.524.015,54 zt, naleznosci sporne 3.013.885,03 zt, depozyt terminowy — kaucja za dystrybutor wody
pitnej dla pracownikéw — 506,00 zt) skladajg sie:

- naleznosci z tytutu dostaw i ustug 105.281.038,76 zt
- pozostate nalezno$ci 103.005.075,62 zt
gtdwnie z tytutu:
- odsetek 95.524.015,54 zi,
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- odszkodowan z najmu lokali uzytkowych 3.207.575,10 zi,

- kosztéw postepowan sgdowych 3.755.381,92 zt.
Odpisami aktualizujgcymi objete sg naleznosci na kwote 207.942.354,20 zi, z tego z tytulu czynszéw
104.949.816,74 zt, odsetek, kosztow postepowania sgdowego i odszkodowan 102.992.537,46 zi.

Nalezno$ci wymagalne (wg sprawozdania Rb-N) wynoszg 94.754.333,58 zi, w tym z tytulu dostaw
towaréw i ustug 91.987.133,01 zt.

Wystepujace na dzieh 30 czerwca 2016 r. zalegtosci z tytutu optat czynszowych i $wiadczer dotycza:

1) lokali mieszkalnych na kwote 192.971.305,00 zi, z czego zalegtos¢ gtéwna — 101.393.721,51 zi, zalegtosci
odsetkowe — 87.769.270,19 zi, a koszty sadowe i postepowan komorniczych — 3.808.313,30 zt.
Powyzsza kwota naleznosci dotyczy 6 081 dtuznikéw (obecnych i bytych uzytkownikow).
Kwota 80.647.338,61 zt z zalegtosci gtéwnej dotyczy 2 641 najemcow lokali, ktérzy posiadajg zalegtos¢
w opfatach powyzej 6 miesiecy. Natomiast kwota 865.672,32 zt dotyczy 1 717 najemcow lokali, ktorzy
posiadajg zalegtos¢ w opfatach do 6 miesiecy.
Pozostata kwota 19.880.710,58 zt dotyczy zalegtosci pozostatych po poprzednich lokatorach oraz obecnie
niezasiedlonych lokali.
Sciggalno$¢ naleznosci czynszowych z tytutu najmu lokali mieszkalnych na dzier 30 czerwca 2016 roku
wyniosta 81,81%.

2) lokali uzytkowych, garazy i reklam na kwote 14.968.443,00 zi, z czego zalegtos¢ gtéwna — 6.763.670,33 zi,
odsetki — 7.752.139,15 zi, a koszty sgdowe i postepowan komorniczych — 452.633,52 zt.
Sciggalnosé naleznosci czynszowych za lokale uzytkowe, garaze i reklamy na dzien 30 czerwca 2016 roku
wyniosta 96,19%.

Na dzien 30 czerwca 2016 r. zadluzenie z tytutu odszkodowania naliczanego za zajmowanie lokalu lub
powierzchni reklamowej bez tytutu prawnego (bez odsetek i kosztow postepowania sgdowego) wyniosto za lokale
mieszkalne — 90.763.281,41 zl, natomiast za lokale uzytkowe, garaze, powierzchnie reklamowg — 3.207.575,10 z.

W stosunku do zalegajgcych najemcéw prowadzone sg czynnosci majgce na celu wyegzekwowanie
naleznosci i sa to:
- informacje o wysokosci zadtuzenia oraz wezwania do zaptaty zalegtosci czynszowych,
- powiadomienie o wypowiedzeniu uméw najmu,
- ugody na ratalng sptate zalegtosci,
- wnioski o wniesienie pozwu do sgdu, postepowania sgdowe i administracyjne, egzekucja komornicza.

Zobowigzania i inne rozliczenia ZNK na 30 czerwca 2016 r. stanowig kwote 9.805.486,24 zt.
Zobowigzania na tgczng kwote 4.820.414,87 z dotycza:
1) dostaw i ustug — 2.264.365,99 zt,
2) skiadek na ubezpieczenia spoteczne i Fundusz Pracy — 123.581,11 z,
3) podatku VAT - 190.891,00 zi,
4) podatku dochodowego od oséb fizycznych i prawnych — 137.751,00 zt,
5) optaty administracyjnej — 874,37 z,
6) kaucji mieszkaniowych, zabezpieczenia nalezytego wykonania uméw, wadia — 1.799.955,17 zi,
7) pozostatych zobowigzan, gtéwnie wobec najemcow lokali z tytutu wykonywanych przez nich remontéw
obcigzajgcych wynajmujgcego — 302.996,23 zt.
Inne rozliczenia obejmujg przede wszystkim rezerwy na zobowigzania i stanowig kwote 4.985.071,37 zi.
Zobowigzania wymagalne na dzien 30 czerwca 2016 roku nie wystgpity.
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