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Na podstawie art. 14a ustawy — Ordynacja podatkowa (t. jedn. Dz. U. z 2005r., Nr 8, poz. 60 z pdZn. zm.)
(dalej: Spétka) zwraca sie z nastgpujgcym wnioskiem o udzielenie informacji
o zakresie siosowania przepisow prawa podatkowego,

Pytanie z zakresu przepiséw
Ustawa z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i opfatach lokalnych

Art. 2. 1. Opodatkowaniu podatkiem od nieruchomosci podlegafa nastepujace nieruchomodci lub obiskty
budowlane:

1) grunty;

2) budynki lub ich czesei;

3) budowle lub ich czesci zwigzane z prowadzeniem dziafalnosci gospodarczej,
Art 12 1. Uzyte w ustawie okreSlenia oznaczaja:

3) grunty, budynki i budowle zwigzane z prowadzeniem dzizlalno$ci gospodarczef - grunty, budynki
ibudowle bedace w posiadaniu przedsiebiorcy Ilub innego podmiotu prowadzacego dziatalnosé
gospodarczg, z wyjgtkiem budynkdw mieszkalnych oraz gruntéw zwiazanych z fymi budynkami a takze
gruntéw, o ktorych mowa w art. 3 ust. 1 pkt 1 lif. b, chyba Ze przedmiot opodatkowania nie jest i nie moze
by¢ wykorzystywany do prowadzenia tej dziafalnogci ze wzgledéw technicznych;

Opis stanu faktycznego

Spotka | (.opoika™) jest wiascicielem gruntu polozonego w Lublinie, przy
, 0 powierzchni 1.135.299,00 m kw, obejmujgcego dziatki ewidencyjne o nr (obecnie
dla ktéreao Sad Rejonowy w Lublinie Wydziat Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege wieczystg

Przedmiotem dziatalnosci Spatki, jako przedsiebiorcy, ujawnionym w Krajowym Rejestrze Sadowym jest
migdzy innymi:

45.1 Przygotowanie terenu pod budowe

45.2 wznoszenie kompletnych obiektéw budowlanych lub ich czesci; inZynieria ladowa i wodna
45.3 wykonywanie instalacji budowlanych

45.4 wykonywanie robdét budowlanych wykoficzeniowych

70.1 obsluga nieruchomosci na wiasny rachunek

Zgodnie z Uchwaltg nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublina z dnia 17 listopada 2005 roku w sprawie
uchwalenia miegjscowego plany zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cze$¢ opisanego wyzej
gruntu o facznej powierzchni 74,3 ha (dalej ,Dziatka") ma nastepujgce przeznaczenie:



Wiiiasek o wvdanie inferprefaci przepiséw prawa podatkoweqgo -
— zwolnienie z podatku od nieruchomosci

« tereny zieleni publicznej (parki, skwery, zielerice) - 54,6 ha,
« fereny rezerwatdw przyrody - 18,7 ha.

Przeznaczenie Dziatki w migjscowym planie zagospodarowania przestrzennego wyklucza mozliwosc
wykorzystania te] Dziatki przez Spélke do prowadzenia dzislalnosci gospodarczej ze wzgledow
technicznych. W zwigzku z powyzszym Spotka nie wykorzystuje Dzialki | nie moze wykorzystaé jej do
prowadzenia swojej dziatalnosci w jakiejkolwiek formie.

Pytania podatnika

Czy opisana wyze] Dziatka (rezerwat przyrody 1 teren zieleni publicznej) jest zwolniona z podatku od
nieruchomosci na podstawie art. 2 ust. 1 w zwigzku z art. 1a) ust.1 pkt 3) i art. 5 ust. 1 pkt 1 lit. a) ustawy
o podatkach i optatach lokalnych?

MNasze zdanie

Zdaniem Spdtki opisana w zapytaniu Dziatka ze wzgledu na jej przeznaczenie w migjscowym planie
zagospodarowania przestrzennego jako rezerwat przyrody i teren zieleni publiczne] w powigzaniu
z przedmiotem dziatalnosci Spdétki, nie moze byé wykorzystywana do prowadzenia dziatalnosci
gospodarcze] ze wzgleddw technicznych, a co za tym idzie nie jest opodatkowana podatkiem od
nieruchomosci.

Spotka jest firmg inwestycyjno-deweloperskg realizujgeg inwestycje mieszkaniowe, budynki biurowe,
hotele, centra handlowe | centra handlowo-rozrywkowe. Majac na wzgledzie zapisy planu migjscowego
ocdnoszgce sie do Dziatki, stwierdzié nalezy, ze Spolka zostata pozbawiona prawa korzystania ze swojg)
wiasnosci zgodnie z powadzong przez Spotke dziatalnoscig. Spoika nie moze zrealizowac zamiarow
inwestycyjnych-na-Dzialce w zakresie budowy, albowiem nie uzyska wymaganego prawem pozwolenia
budowlanego. Zgodnie bowiem z art 28 ust 1 ustawy prawo budowlane, roboty budowlane mozna

rozpoczat jedynie na podstawie ostateczne] decyzji o pozwoleniu na budowe. Z kolei wydanie pozytywnej -

decyzji pozwolenia na budowg w zakresie prowadzonej przez Spotke dziatalnosci jest zdeterminowane
odpowiednimi zapisami w planie zagospodarowania przestrzennego - art. 35 ust 1 pkt 1 prawa
budowlanego. Obecne przeznaczenie Dziatki w planie miejscowym wyklucza mozliwosé wykorzystania
Dziatki do prowadzonej przez Spolke dziatalnosci ze wzgleddw technicznych. Spotka mogtaby bowiem
zrealizowac inwesltycje © znamionach publicznych - park = co z kolei pozostaje w sprzecznosci
z prowadzong przez nig dziatalnoscig gospodarczg o charakierze zarobkowym.

Majgc powyisze na uwadze stwierdzi¢ nalezy, ze przeznaczenie Dziatki w planie zagospodarowania
przestrzennego jest przestankg uprawniajacg do uznania jgj za grunt niezwigzany z dziatalnoscig
gospodarczg, a co za tym idzie zwolniong z opodatkowania.

Réwnoczesnie Spdtka informuje, ze w sprawie objetej ninigjszym wnioskiem nie toczy sie obecnie
postepowanie podatkowe, kontrola podatkowa, ani postepowanie przed sgdem administracyjnym.

Zatgcznik:
1. Potwierdzenie opfaty skarbowej 40 zi.
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