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e PE-ORGS10:1.2014 Lublin, dnia /' wrzes$nia 2014 r.

F5 5853555

INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Lublin dziatajgc na podstawie art. 14j § 1 i § 3, art. 14c
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 r., poz. 749
Z pozn. zm.), W zwigzku ze ztozonym przez Spoétke w dniu 17.06.2014 r. wnioskiem
O wydanie pisemnej interpretacji indywidualnej o zakresie stosowania przepiséw prawa
podatkowego w podatku od nieruchomosci, tj. art. 3 ust. 4, art. 2 ust. 5 ustawy z dnia
12 stycznia 1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2014 r., poz. 849)

postanawia

1. uznac¢ za prawidiowe stanowisko s e przedstawione we
wniosku, ze w przypadku, gdy zostanie ustanomona Gdr@bna wtasnosc dwoch
lokali w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej nr g
w Lublinie i wtascicielem obu wyodrebnionych lokali bedz:ewy{aczme
to wowczas obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci od gruntu (). od
dziatki ewidencyjnej numer_w Lublinie) oraz od tych czesci
ww. budynku, ktére bedg wchodzi¢ w skiad nieruchomosci wspolnej, bedzie
obcigzat Spotke wytacznie w czesci utamkowe] wynikajace] ze stosunku
powierzchni  uzytkowej ww. dwdch wyodrebnionych lokali stanowigcych
wtasnosc Spotki do powierzchni uzytkowej catego ww. budynku i na Spotce nie
bedzie cigzyt obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci w czescl
przekraczajgcej utamek obliczony w powyzszy sposéb, oraz w konsekwencji
w przypadku Spdtki podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomoéci
bedzie stanowi¢ powierzchnia uzytkowa ww. dwéch wyodrebnionych lokali
stanowigcych witasnos¢ Spoftki, a takze obliczony w powyzszy sposob utamek
powierzchni gruntu, obejmujgcego dziatke ewidencyjna nri Lublinie
oraz obliczony w powyzszy sposob utamek powierzchni uzytkowej tych czesci
ww. budynku, ktore beda wchodzié w sktad nieruchomosca wspolnej;

2. uznac za prawidlowe stanowisko (T T B przedstawione we
wniosku, ze w przypadku, gdy zostanie ustanomona odrebna w+asnosc dwoch
Iokah w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej numerge & it

@8 W Lublinie i wtascicielem jednego z tych lokali bedzie Spoitka, natom!ast

w%asrrosc drugiego z wyodrebnionych lokali wraz z okreslonym udziatem

W nieruchomosci wspélnej zostanie przeniesiona przez Spotke na rzecz innego
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podmiotu, to wowczas obowigzek podatkowy W podatku od nieruchomosci od
gruntu (t). od dziatki ewidencyjne] numerg@il BT S\ | ublinie) oraz od
tych czesci ww. budynku, ktore beda wchodzm W sk’rad nieruchomosci wspolnej,

bedzie obcigzat Spotke wytacznie w czesci utamkowej wynikajacej ze stosunku
powierzchni uzytkowej ww. jednego wyodrebnionego lokalu stanowigcego
wiasnosc Spotki do powierzchni uzytkowej catego ww. budynku i na Spotce nie
bedzie cigzyt obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci w czesci
przekraczajgcej utamek obliczony w powyzszy sposéb, oraz w konsekwencii
w przypadku Spotki podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci
bedzie stanowi¢ powierzchnia uzytkowa ww. jednego wyodrebnionego lokalu
stanowigcego wiasnos¢ Spoéiki, a takze obliczony w powyzszy SpOSOb u%arnek
powierzchni gruntu, obejmujgcego dziatke ewidencyjng numer G e
- w Lublinie) oraz obliczony w powyzszy sposéb utamek pomerzchm
uzytkowej tych czesci ww. budynku, ktdre beda wchodzi¢ w sktad nieruchomosci
wspolnej;

3. uznaé za prawidlowe stanowisko (EEEREREY Spotka Akcyjna przedstawione we
wniosku, ze w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna wlasno$é dwdch
lokali w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej numer (e
w Lublinie CElEEEEE | \Wtascicielem jednego z tych lokali bedzie Spotka,
natomiast wiasno$¢ drugiego z wyodrebnionych lokali wraz z okreslonym
udziatem nieruchomosci wspélnej zostanie przeniesiona przez Spoétke na rzecz
iInnego podmiotu, a takze Spdétka dokona zbycia na rzecz tego innego podmiotu
(lub jeszcze innego podmiotu) udziatu we wiasnosci pozostate] czesci ww.
budynku, tj. tej nie bedgcej ani wyodrebnionymi lokalami ani tgz nie wchodzace;
w sktad nieruchomosci wspoélnej (o ile taka pozostata czesé¢ ww. budynku
wystgpl), z ktorym to udziatem zwigzany bedzie okreslony udziat
w nieruchomosci wspolnej, to wéwczas obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomosci od gruntu (tj. od dziatki ewidencyjnej numer( S IEERNED
w Lublinie) oraz od tych czesci ww. budynku, ktére beda wchodzi¢ w sktad
nieruchomosci wspolnej, a takze od pozostatej czesci ww. budynku, tj. tej nie
bedace] ani wyodrebnionymi lokalami ani tez nie wchodzacej w skiad
nieruchomosci wspolnej, bedzie obcigzat Spotke wytgcznie w czesci utamkowej
wynikajgcej ze stosunku powierzchni uzytkowej ww. jednego wyodrebnionego
lokalu stanowigcego wiasnos¢ Spodtki do powierzchni uzytkowej catego ww.
budynku i na Spoétce nie bedzie cigzyt obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomosci w czesci przekraczajgcej utamek obliczony w powyzszy sposob,
oraz w konsekwencji w przypadku Spotki podstawe opodatkowania bedzie
stanowiC powierzchnia uzytkowa ww. jednego wyodrebnionego lokalu
stanowigcego witasnos¢ Spotki, a takze obliczony w powyzszy sposodb utamek
powierzchni gruntu, obejmujgcego ww. dziatke ewidencyjng numer Rl

w Lublinie, obliczony w powyzszy sposob utamek powierzchni
uzytkowej tych czesci ww. budynku, ktére bedg wchodzié¢ w sktad nieruchomoséci
wspolnej, oraz obliczony w powyzszy sposéb utamek powierzchni uzytkowej
pozostate] czesci ww. budynku, ij. tej nie bedacej ani wyodrebnionymi lokalami-
ani tez nie wchodzgcej w skfad nieruchomosci wspdlnej
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Uzasadnienie

W dniu 17.06. 2014 r do tutEJszego organu podatkowego wptynat wniosek@ e
L 7 sicdzibofEEEE [ 0 wydanie pisemnej interpretacji przepiséw prawa
podatkowego dotyczacej podatku od nleruchomosci w zakresie stosowania przepiséw
prawa podatkowego w podatku od nieruchomosci, tj. art. 3 ust. 4 | ust. 5 ustawy
0 podatkach i opfatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r. (Dz.U. z 2014 r., poz. 849).

Zgodnie z art. 14b § 3 ww. ustawy Ordynacja podatkowa, Spotka wyczerpujgco
przedstawita opis zdarzen przysztych, zawarta we wniosku wilasne stanowiskec
W sprawie oraz wniosta stosowng optate. Spotka osSwiadczyla, ,ze elementy stanu
faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie sa
przedmiotem toczgcego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowe;,
postgpowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa
nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowej.”

Ze stanu faktycznego przedstawionego przez Spétke wynika, iz Spotka (EEEE

- Spotka Akcyjna jest uzytkownikiem wieczystym dziatki n\fho powierzchni
@& -obudowane] budynkiem o pomerzchm uzytkowe1 potozonej na
terenie Lublina, przy G e e \/\\nioskodawca rozwaza
ustanowienie odrebnej w%asnosc: dwaoch Iakal[ W budyn u. Ustanowienie odrebnej
wiasnosci ww. lokali spowoduje, ze z mocy prawa powstanie nieruchomo$é wspoélna.
Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali (Dz. U. z 2000 r.
nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.), nieruchomos$¢ wspding stanowi grunt oraz czesci budynku
| urzadzenia, ktore nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali, przy czym w art.
4 ust. 3 ww. ustawy ustawodawca wskazat, ze jesli budynek zostat wzniesiony na
gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, przedmiotem wspodlnoéci jest to prawo,
a dalsze przepisy o wtasnosci lub wspétwtasnosci gruntu stosuje sie odpowiednio do
prawa uzytkowania wieczystego.

Spotka przedstawia trzy zdarzenia przyszie:
| wariant:  wiascicielem obu wyodrebnionych lokali bedzie wytacznie Whnioskodawca,

Il wariant: Wnioskodawca dokona przeniesienia wiasnosci na rzecz innego podmiotu
jednego z dwoéch wyodrebnionych lokali wraz z okreslonym udziatem
w nieruchomosci wspaolnej,

Il wariant: Whnioskodawca dokona przeniesienia wiasnosci na rzecz innego podmiotu
jednego z dwoch wyodrebnionych lokali wraz  z okre$lonym udziatem
w nieruchomosci wspolnej, a takze Whnioskodawca dokona zbycia na rzecz
tego innego podmiotu (lub jeszcze innego podmiotu) udziatu we wiasnosci
pozostatej czesci ww. budynku, tj. tej nie bedacej ani wyodrebnionym
lokalami ani tez nie wchodzgcej w skfad nieruchomosci wspolnej (o ile taka
pozostata czesC ww. budynku wystgpi), z ktorym to udziatem zwigzany
bedzie okreslony udziat w nieruchomosci wspolnej.

Zdaniem Spétki z chwilg ustanowienia odrebnej wtasnosci lokali z mocy prawa
powstanie nieruchomos$¢ wspodlna obejmujgca prawo uzytkowania wieczystego gruntu
a takze te czesci w budynku, ktére nie stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali.
Natomiast zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach ioptatach lokalnych jezeli
wyodrebniono witasnosc lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspotwiasnosé cigzy na
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wtascicielach lokali w zakresie odpowiadajacym Czgsciom utamkowym wynikajgcym ze
stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowe] catego budynku.
W konsekwencji obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci nie bedzie cigzy
na Spotce od tych czesci budynku przekraczajgcych utamek obliczony w powyzszy
Sposob a podstawe opodatkowania bedzie stanowid powierzchnia uzytkowa
wyodrebnionych lokali i obliczony w powyzszy sposob utamek powierzchni gruntu oraz
obliczony w powyzszy sposéb utamek powierzchni uzytkowej tych czesci budynku,
Ktore bedg wchodzi¢ w skiad nieruchomosci wspolnej. Zasada ta bedzie takze
obowigzywac w przypadku przeniesienia wiasnosci jednego z wyodrebnionych lokali na
INny podmiot a takze w przypadku zbycia obu lokali przy czym wowczas obowigzek
podatkowy zostanie przeniesiony na nabywcow lokali.

W  ocenie; tutejszego organu podatkowego przedstawiona przez Spotke
Interpretacja przepisu art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych jest zgodna
Z przepisami prawa.

Z art. 3 ust. 5 ww. ustawy wynika, ze jezeli wyodrebniono wtasnos¢ lokali
obowigzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci
budynku stanowigcych wspotwtasnosé ciazy na wiascicielach lokali w zakresie
odpowiadajgcym czesciom utamkowym wynikajgcym ze stosunku powierzchni
uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku. Obowigzek podatkowy od
wyodrebnionych lokali okresla wytgcznie powyzszy przepis. Wynika to zaréwno
Z zastrzezenia zawartego w ust. 4 ww. artykutu, kiére oznacza. ze przepis ten nie ma
zastosowania w okolicznosciach okreslonych w ust. 5, a takze z samego brzmienia
ust. O wskazujgcego, ze jest to specyficzna regulacja obowigzku podatkowego
wspotwiascicieli gruntu oraz czesci budynku bedgcych wtascicielami wyodrebnionych
w tym budynku lokali (wyroki WSA w Warszawie z dnia 08.10.2010 r. syg. akt Il SA/Wa
1336/10 i 2535/08 oraz wyrok NSA z 13.11.2012 r. syg. akt 647/11).

W sSwietle obowigzujgcego w dniu wydania interpretacji stanu prawnego
stanowisko Spoétki w sprawie oceny prawne; przedstawionego zdarzenia przysztego
uznaje sig za prawidiowe w petnym zakresie.

Na niniejszg interpretacje Spoice przystuguje prawo wniesienia skargi do
Wojewbddzkiego Sgadu Administracyjnego w Lublinie za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin (20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14) PO uprzednim wezwaniu na pismie
Prezydenta Miasta Lublin do usuniecia naruszenia prawa. Wezwanie wnosi sie
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sie lub mOogt sie dowiedzied
O wydaniu niniejszej interpretacji. Termin do wniesienia skargi wynosi 30 dni od dnia
doreczenia odpowiedzi organu, a w przypadku nie udzielenia odpowiedzi 60 dni od
daty wezwania do usuniecia prawa.
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