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Wnioskodawca::

WNIOSEK
O WYDANIE INTERPRETAC]JI INDYWIDUALNE]
PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Dziatajgc na podstawie art. 14j w zw. z art. 14b ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r.
Ordynacja podatkowa (tekst jednolity: Dz.U. z 2012 r. poz. 749 z pozn. zm., dalej
bedzie uzywany skrét: Ordynacja podatkowa), z siedzibg
w QM wnosi o wydanie interpretacji przepiséw prawa podatkowego

w indywidualnej sprawie (NP - sicdziba w  aiseshi gl

dotyczgcej podatku od nieruchomosci w zakresie tego, CZy:

1. w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna witasno$¢ dwéch lokali
w budynku posadowionym na dzialce ewidencyjnej nr—
w Lublinie i wtascicielem obu wyodrebnionych lokali bedzie wytgcznie
Wnioskodawca, to czy woéwczas obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomosci od gruntu [tj. od dziatki ewidencyjnej nr N
w Lublinie] oraz od tych czesci w/w budynku, ktére beda wchodzié¢ w sktad
nieruchomos$ci wspoélnej, bedzie obcigzal Wnioskodawce wytgcznie w czesci
utamkowej wynikajgcej ze stosunku powierzchni uzytkowej w/w dwdéch
wyodrebnionych lokali stanowigcych wtasnogé Whnioskodawcy do powierzchni
uzytkowej catego w/w budynku i na Whnioskodawcy nie bedzie cigzyt
obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomoséci w czesci przekraczajacej
utamek obliczony w powyzszy sposéb, oraz w konsekwencji w przypadku
Whnioskodawcy podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomoéci bedzie
stanowi¢ powierzchnia uzytkowa w/w dwéch wyodrebnionych lokali
stanowigcych wiasnos¢ Wnioskodawcy, a takze obliczony w powyzszy sposéb
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utamek powierzchni gruntu, obejmujgcego dziatke ewidencyjna nr SR
_ w Lublinie, oraz obliczony w powyzszy sposéb utamek
powierzchni uzytkowej tych czesci w/w budynku, ktére beda wchodzié w sktad
nieruchomosci wspoélnej?

. w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna wilasno§¢ dwdch lokali
w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjne; nr_
w Lublinie i wiascicielem jednego z tych lokali bedzie Wnioskodaweca,
natomiast wtasnoS¢ drugiego z wyodrebnionych lokali wraz z okre§lonym
udziatem w nieruchomos$ci wspoélnej zostanie przeniesiona przez
Whnioskodawce na rzecz innego podmiotu, to czy wéwczas obowiazek
podatkowy w,podatku od nieruchomosci od gruntu [tj. od dziatki ewidencyjnej
nr_w Lublinie] oraz od tych czeSci w/w budynku, ktére
beda wchodzi¢c w skiad nieruchomosci wspélnej, bedzie obciazat
Whnioskodawce wytacznie w czeSci utamkowej wynikajgcej ze stosunku
powierzchni uzytkowej w/w jednego wyodrebnionego lokalu stanowiacego
wiasnoS¢ Wnioskodawcy do powierzchni uzytkowej catego w/w budynku i na
Whnioskodawcy nie bedzie cigzyl obowiazek podatkowy w podatku od
nieruchomosci w czgsci przekraczajgcej utamek obliczony w powyzszy sposéb,
oraz w konsekwencji w przypadku Wnioskodawcy podstawe opodatkowania
w podatku od nieruchomos$ci bedzie stanowi¢ powierzchnia uzytkowa w/w
jednego wyodrebnionego lokalu stanowigcego wiasnoéé Wnioskodawcy,
atakze obliczcony w powyzszy sposéb ulamek powierzchni gruntuy,
obejmujgcego dziatke ewidencyjna nri NN W Lublinie, oraz
obliczony w powyzszy spos6b utamek powierzchni uzytkowej tych czesci w/w
budynku, ktére beda wchodzi¢ w sktad nieruchomosci wspélne;j?

. w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna wiasno$¢ dwéch lokali
w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej nri NN
w Lublinie i wiascicielem jednego z tych lokali bedzie Wnioskodawca,
natomiast witasno$¢ drugiego z wyodrebnionych lokali wraz z okreslonym
udziatem w nieruchomo$ci wspélnej zostanie przeniesiona przez
Whnioskodawce na rzecz innego podmiotu, a takze Wnioskodawca dokona
zbycia na rzecz tego innego podmiotu (lub jeszcze innego podmiotu) udziatu
we wiasnosSci pozostate] czeSci w/w budynku, tj. tej nie bedacej ani
wyodrebnionymi lokalami ani tez nie wchodzacej w sktad nieruchomoéci
wspolnej (oile taka pozostata cze$¢ w/w budynku wystapi), zktérym to
udziatem zwigzany bedzie okre$lony udzial w nieruchomosci wspélnej, to czy
wowczas obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomosci od gruntu [tj. od
dziatki ewidencyjne; nr—w Lublinie] oraz od tych czesci
w/w budynku, ktére bedg wchodzi¢ w sktad nieruchomoéci wspélnej, a takze
od pozostatej czesci w/w budynku, tj. tej nie bedgcej ani wyodrebnionymi
lokalami ani tez nie wchodzacej w skiad nieruchomosci wspélnej, bedzie
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obcigzat Wnioskodawce wytgcznie w czeSci utamkowej wynikajacej ze
stosunku powierzchni uzytkowej w/w jednego wyodrebnionego lokalu
stanowigcego wtasno$¢ Wnioskodawcy do powierzchni uzytkowej catego w/w
budynku ina Wnioskodawcy nie bedzie cigzyt obowiazek podatkowy
w podatku od nieruchomos$ci w czeSci przekraczajacej utamek obliczony
W powyzszy sposob, oraz w Kkonsekwencji w przypadku Wnioskodawcy
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomos$ci bedzie stanowié
powierzchnia uzytkowa w/w jednego wyodrebnionego lokalu stanowigcego
wiasno$¢ Wnioskodawcy, atakze obliczony w powyzszy sposéb utamek

powierzchni gruntu, obejmujgcego dziatke ewidencyjna nr*

— w Lublinie, obliczony w powyzszy sposéb utamek powierzchni
uzytkowej tych cze$ci w/w budynku, ktére bedg wchodzié w sktad
nieruchomo$ci wspdlnej, oraz obliczony w powyiszy sposéb utamek
powierzchni uzytkowej pozostatej cze$ci w/w budynku, tj. tej nie bedacej ani
wyodrebnionymi lokalami ani tez nie wchodzacej w sktad nieruchomoéci
wspolne;j?

I. OPIS ZDARZEN PRZYSZLEYCH

— Spotka Akcyjna z siedzibg w— (zwana dalej: Wnioskodawca)

jest uzytkownikiem wieczystym gruntu potozonego w Lublinie skladajgcego sie

z dziatki ewidencyjnej nr (SN « Lublinie, oraz wiascicielem

budynku stanowigcego odrebny przedmiot wiasnoéci posadowionego na w/w

dziatce ewidencyjne;j nr—w Lublinie.

W ksiedze wieczystej Nr — wpisana jest tylko w/w dziatka

ewidencyjna.

Wnioskédawca rozwaza ustanowienie odrebnej wlasnosci dwéch lokali ww/w
budynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej nri D
w Lublinie. Ustanowienie odrebnej wiasnos$ci w/w lokali spowoduje, iZ z mocy
prawa powstanie nieruchomo$¢ wspoélna. Zgodnie z art. 3 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 r. o wiasnosci lokali (tekst jednolity: Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903
zpozn. zm.), nieruchomo$¢ wspélng stanowi grunt oraz czesci budynku
1 urzadzenia, ktére nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali, pPrzy czym
w art. 4 ust. 3 uwl ustawodawca wskazat, ze jezeli budynek zostat wzniesiony na
gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, przedmiotem wspolnosci jest to

prawo, a dalsze przepisy o wtasnosci lub wspétwiasnosci gruntu stosuje sie
odpowiednio do prawa uzytkowania wieczystego.
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Whnioskodawca rozwaza nastepujgce trzy warianty, tj. :

| _wariant: wtascicielem obu wyodrebnionych lokali bedzie wylacznie
Whnioskodawca,

I
|

[ wariant:  Wnioskodawca dokona przeniesienia witasnosci na rzecz innego

podmiotu jednego z dwoéch wyodrebnionych lokali wraz
z okreslonym udziatem w nieruchomosci wspélnej,

Il wariant: Wnioskodawca dokona przeniesienia wiasnoéci na rzecz innego
podmiotu jednego z dwdch wyodrebnionych lokali wraz
zokreSlonym udzialem w nieruchomosci wspdlnej, a takze
Whnioskodawca dokona zbycia na rzecz tego innego podmiotu (lub
jeszcze innego podmiotu) udzialu we witasnos$ci pozostalej czesci
w/w budynku, tj. tej nie bedacej ani wyodrebnionymi lokalami ani
tez nie wchodzgcej w skiad nieruchomosci wspélnej (oile taka

pozostata czeS¢ w/w budynku wystgpi), zktédrym to udzialem
zwigzany bedzie okreslony udziat w nieruchomoéci wspélnej.

[I. PYTANIA WNIOSKODAWCY

1. Czy w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna wiasnoéé dwéch lokali
w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej nr—
w Lublinie i wtascicielem obu wyodrebnionych lokali bedzie wylgcznie
Wnioskodawca, to czy woéwczas obowigzek podatkowy wpodatku od
nieruchomosci od gruntu [tj. od dziatki ewidencyjnej nr S
w Lublinie] oraz od tych cze$ci w/w budynku, ktére beda wchodzié w sktad
mergchomosm wspolnej, bedzie obcigzal Wnioskodawce wytgcznie w czeéci
u{amkowm wynikajgcej ze stosunku powierzchni uzytkowej w/w dwdéch
wyodrebnionych lokali stanowiacych wtasno§é Wnioskodawcy do powierzchni
uzytkowej catego w/w budynku i na Wnioskodawcy nie bedzie cigzyt
obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci w czeéci przekraczajacej
utamek obliczony w powyzszy sposéb, oraz w konsekwencji w przypadku
Whioskodawcy podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci bedzie
stanowi¢ powierzchnia uzytkowa w/w dwéch wyodrebnionych - lokali
stanowigcCych wiasno$¢ Wnioskodawcy, a takze obliczony w powyzszy sposéb
utamek powierzchni gruntuy, dbejmujqcegﬂ dziatke ewidencyjng nr{ill N

U v Lublinie, oraz obliczony w powyzszy sposéb utamek

powlerzchni uzytkowej tych cze$ci w/w budynku, ktére beda wchodzi¢ w sktad
nieruchomosci wspélnej?

2. Czy w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna wtasnoéé¢ dwéch lokali
w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjne;j nr~
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w Lublinie i wtascicielem jednego z tych lokali bedzie Wnioskodaweca,
natomiast wiasnoS¢ drugiego z wyodrebnionych lokali wraz z okreslonym
udzialem w nieruchomosci wspdlnej zostanie przeniesiona przez
Wnioskodawce na rzecz innego podmiotu, to czy woéwczas obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomosci od gruntu [tj. od dziatki ewidencyjnej
nr_w Lublinie]| oraz od tych czes$ci w/w budynku, ktére
bedg wchodzi¢ w sklad nieruchomosci wspdlnej, bedzie obcigzal
Whnioskodawce wyltagcznie w czesci utamkowej wynikajacej ze stosunku
powierzchni uzytkowej w/w jednego wyodrebnionego lokalu stanowiacego
wiasnos¢ Wnioskodawcy do powierzchni uzytkowej catego w/w budynku i na
Whnioskodawcy nie bedzie cigzyl obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomosci w czgSci przekraczajgcej utamek obliczony w powyzszy sposéb,
oraz w konsekwencji w przypadku Wnioskodawcy podstawe opodatkowania
w podatku od nieruchomosci bedzie stanowi¢ powierzchnia uzytkowa w/w
jednego wyodrebnionego lokalu stanowigcego wiasno$¢é Wnioskodawcy,
atakze obliczony w powyzszy sposéb utamek powierzchni gruntu,
obejmujgcego dziatke ewidencyjng nr_wLublinie, oraz
obliczony w powyzszy sposéb utamek powierzchni uzytkowej tych czesci w/w
budynku, ktére bedg wchodzi¢é w sktad nieruchomosci wspélnej?

. Czy w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna wiasno$é dwéch lokali

w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej nr-_
w Lublinie i wlascicielem jednego z tych lokali bedzie Wnioskodawca,s
natomiast witasnos¢ drugiego z wyodrebnionych lokali wraz z okreslonym
udziatem w nieruchomo$ci wspélnej zostanie przeniesiona przez
Wnioskodawce na rzecz innego podmiotu, a takze Wnioskodawca dokona
zbycia na rzecz tego innego podmiotu (lub jeszcze innego podmiotu) udziatu
we ;Niasnoéci pozostatej czesci w/w budynku, tj. tej nie bedgcej ani
wyodrebnionymi lokalami ani tez nie wchodzacej w sktad nieruchomoégci
wspolnej (oile taka pozostata czes¢ w/w budynku wystapi), z ktérym to
udziatem zwigzany bedzie okre$lony udziat w nieruchomosci wspélnej, to czy
wowczas obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomoséci od gruntu [tj. od
dziatki ewidencyjnej nr— w Lublinie] oraz od tych czesci
w/w budynku, ktére bedg wchodzi¢ w sktad nieruchomosci wspoélnej, a takze
od pozostatej czeSci w/w budynku, tj. tej nie bedgcej ani wyodrebnionymi
lokalami ani tez nie wchodzgcej w sktad nieruchomoéci wspélnej, bedzie
obcigzat Wnioskodawce wylacznie w czesci utamkowej wynikajgcej ze
stosunku powierzchni uzytkowej w/w jednego wyodrebnionego lokalu
stanowigcego witasnos$¢ Wnioskodawcy do powierzchni uzytkowej catego w/w
budynku ina Wnioskodawcy nie bedzie cigzyt obowigzek podatkowy
w podatku od nieruchomosci w czeéci przekraczajgcej utamek obliczony
W powyzszy sposOb, oraz w Konsekwencji w przypadku Wnioskodawcy
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci bedzie stanowié
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powierzchnia uzytkowa w/w jednego wyodrebnionego lokalu stanowiacego
wiasnoS¢ Wnioskodawcy, atakze obliczony w powyzszy sposéb utamek
powierzchni gruntu, obejmujgcego dziatke ewidencyjna nr~
WEEP w Lublinie, obliczony w powyzszy sposéb utamek powierzchni
uzytkowej tych czeSci w/w budynku, ktére beda wchodzi¢ w sktad
nieruchomosci wspoélnej, oraz obliczony w powyiszy sposéb utamek
powierzchni uzytkowej pozostatej czesci w/w budynkuy, tj. tej nie bedacej ani
wyodrebnionymi lokalami ani tez nie wchodzacej w sklad nieruchomosci
wspolne;j?

[Il. WEASNE STANOWISKO WNIOSKODAWCY W SPRAWIE OCENY PRAWNE]
ZDARZEN PRZYSZLYCH

STANOWISKO WNIOSKODAWCY DO PYTANIANR 1

Zdaniem Wnioskodawcy, w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna
wiasnoS¢ dwéch lokali w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjne;

nr_ w Lublinie i wta$cicielem obu wyodrebnionych lokali

bedzie wytgcznie Wnioskodawca, to wéwczas obowiazek podatkowy w podatku od
nieruchomosci od gruntu [tj. od dziatki ewidencyjnej nr_
w Lublinie] oraz od tych czesci w/w budynku, ktére bedg wchodzi¢ w skiad
nieruchomosci wspo6lnej, bedzie obcigzat Wnioskodawce wytacznie w czesci
utamkowej wynikajgcej ze stosunku powierzchni uzytkowej w/w dwébch
wyodrebnionych lokali stanowigcych wtasno$¢ Wnioskodawcy do powierzchni
uzytkowej catego w/w budynku i na Wnioskodawcy nie bedzie cigzyl obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomoséci w czesci przekraczajgcej utamek
obliczony w powyzszy sposéb, oraz w konsekwencji w przypadku Wnioskodawcy
padstawq opodatkowania w podatku od nieruchomoéci bedzie stanowid
powierzthnia uzytkowa w/w dwoéch wyodrebnionych lokali stanowigcych
witasno$¢ Wnioskodawcy, a takze obliczony w powyzszy sposob ulamek
powierzchni gruntu, obejmujgcego dziatke ewidencyjna nr—
w Lublinie, oraz obliczony w powyzszy spos6b utamek powierzchni uzytkowej
tych czgsci w/w budynku, ktore beda wchodzié w skiad nieruchomosci wspélne;j.

TANOWISKO WNIOSKODAWCY DO PYTANIA NR 2

Zdaniem Wnioskodawcy, w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna
wiasno$¢ dwoch lokali wbudynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej
nri N  Lublinie i wiascicielem jednego z tych lokali bedzie
Wnioskodawca, natomiast wiasno$é drugiego z wyodrebnionych lokali wraz
z okreslonym udziatem w nieruchomoéci wspélnej zostanie przeniesiona przez

Whnioskodawce na rzecz innego podmiotu, to wéwczas obowigzek podatkowy
w podatku od nieruchomosci od gruntu [tj. od dziatki ewidencyjnej nr R

—w Lublinie] oraz od tych cze$ci w/w budynku, ktére beda wchodzié
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w sklad nieruchomosci wspoélnej, bedzie obcigzal Wnioskodawce wylgcznie w
czesSci utamkowej wynikajgcej ze stosunku powierzchni uzytkowej w/w jednego
wyodrebnionego lokalu stanowigcego wtasno$¢ Wnioskodawcy do powierzchni
uzytkowej catego w/w budynku i na Wnioskodawcy nie bedzie cigzyt obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomos$ci w czesSci przekraczajgcej utamek
obliczony w powyzszy sposo6b, oraz w konsekwencji w przypadku Wnioskodawcy
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomos$ci bedzie stanowic
powierzchnia uzytkowa w/w jednego wyodrebnionego lokalu stanowigcego
wiasnos¢ Wnioskodawcy, atakze obliczony w powyzszy sposéb utamek
powierzchni gruntu, obejmujacego dziatke ewidencyjna nrEIEITIEGEGEGEGEGEE
w Lublinie, oraz obliczony w powyzszy sposdb utamek powierzchni uzytkowe;
tych czeSci w/w hudynku, ktére bedg wchodzi¢ w sktad nieruchomosci wspadlne;j.

STANOWISKO WNIOSKODAWCY DO PYTANIA NR

Zdaniem Wnioskodawcy, w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna
wiasno$¢ dwoch lokali w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej
nr U « Lublinie i whascicielem jednego z tych lokali bedzie
Wnioskodawca, natomiast wtasno$¢ drugiego z wyodrebnionych lokali wraz
z okreSlonym udziatlem w nieruchomosci wspdlnej zostanie przeniesiona przez
Wnioskodawce na rzecz innego podmiotu, a takze Wnioskodawca dokona zbycia
na rzecz tego innego podmiotu (lub jeszcze innego podmiotu) udzialu we
wiasnosci pozostatej czeSci w/w budynku, tj. tej nie bedacej ani wyodrebnionymi
lokalami ani tez nie wchodzgcej w sktad nieruchomos$ci wspélnej (oile taka
pozostata czeS¢ w/w budynku wystapi), z ktorym to udziatem zwigzany bedzie
okresSlony udziat w nieruchomosci wspoélnej, to woéwczas obowigzek podatkowy
w podatku od nieruchomo$ci od gruntu [tj. od dziatki ewidencyjnej nr D
—w Lublinie] oraz od tych cze$ci w/w budynku, ktére beda wchodzié¢
w skiad nieruchomosci wspoélnej, a takze od pozostatej czesci w/w budynku, tj. tej
nie bedgcej ani wyodrebnionymi lokalami ani tez nie wchodzacej w skiad
nieruchomosci wspdlnej, bedzie obcigzat Wnioskodawce wylgcznie w czesci
utamkowej wynikajgcej ze stosunku powierzchni uzytkowej w/w jednego
wyodrebnionego lokalu stanowigcego witasno$¢ Wnioskodawcy do powierzchni
uzytkowej catego w/w budynku i na Wnioskodawcy nie bedzie cigzyt obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomos$ci w czeSci przekraczajgcej utamek
obliczony w powyzszy sposob, oraz w konsekwencji w przypadku Wnioskodawcy
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci bedzie stanowié

powierzchnia uzytkowa w/w jednego wyodrebnionego lokalu stanowigcego
wlasnos¢ Wnioskodawcy, atakze obliczony w powyziszy sposéb utamek

powierzchni gruntu, obejmujgcego dziatke ewidencyjna nr{ Y
w Lublinie, obliczony w powyzszy sposob utamek powierzchni uzytkowej tych
czeSci w/w budynku, ktére bedg wchodzi¢ w sktad nieruchomosci wspélnej, oraz

obliczony w powyzszy sposob utamek powierzchni uzytkowej pozostatej czesci
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w/w budynku, tj. tej nie bedgcej ani wyodrebnionymi lokalami ani tez nie
wchodzacej w sktad nieruchomosci wspolne;.

UZASADNIENIE STANOWISKA WNIOSKODAWCY DO PYTANIANR 1

Zgodnie z art. 2 ust. 1 ustawy z dnia 24 czerwca 1994 r. o wtasnosci lokali (tekst
jednolity: Dz.U. z 2000 r. Nr 80, poz. 903 z pdzn. zm.; dalej bedzie uzywany skrot:
uwl), samodzielny lokal mieszkalny, a takze lokal o innym przeznaczeniu, zwane
dalej w uwl "lokalami”, mogg stanowi¢ odrebne nieruchomosci.

Z art. 3 ust. 1 mwl wynika za$, ze w razie wyodrebnienia wtasnosci lokali
wiascicielowi lokalu przystuguje udzial w nieruchomosci wspélnej jako prawo
zwigzane z wlasnoscig lokali, oraz ze nie mozna zgdac¢ zniesienia wspotwiasnosci
nieruchomos$ci wspélnej, dopoéki trwa odrebna wiasnos¢ lokali. Z kolei
art. 3 ust. 2 uwl przewiduje, ze nieruchomos$¢ wspolng stanowi grunt oraz czesci
budynku i urzadzenia, ktore nie stuzg wylgcznie do uzytku wiascicieli lokali, przy
czym w art. 4 ust. 3 uwl ustawodawca wskazat, ze jezeli budynek zostat wzniesiony
na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, przedmiotem wspdlnosci jest to
prawo, a dalsze przepisy o witasnosci lub wspoétwtasnosci gruntu stosuje sie
odpowiednio do prawa uzytkowania wieczystego. W tym miejscu, nalezy
podkresli¢, ze nieruchomos$¢ wspdélna powstaje z mocy prawa i to juz z chwila
ustanowienia odrebnej wilasnosci pierwszego lokalu. A zatem, nieruchomos¢
wspoélna powstaje zmocy prawa réwniez wowczas, gdy wyodrebnione lokale
stanowig wylgczng wiasnos¢ dotychczasowego wiasciciela budynku. Powyzsze
potwierdza chociazby tres¢ art. 10 uwl, ktéry przewiduje, ze wiasciciel
nieruchomosci moze ustanawia¢ odrebng witasnos$¢ lokali dla siebie, na mocy
jednostronnej czynnosSci prawnej i w takim wypadku stosuje sie odpowiednio
przepisy o ustanowieniu odrebnej wtasnosci w drodze umowy. Zaprezentowane
wyzej stanowisko znajduje takze potwierdzenie w doktrynie (cyt.): ,Przez
ustanowienie odrebnej wtasnosci pierwszego lokalu nieruchomos¢ macierzysta ulega
podziatowi na trzy czesci. Sq nimi: 1) wyodrebniony lokal wraz z pomieszczeniami do
niego przynaleznymi - stanowigcy przedmiot odrebnej witasnosci jego wtasciciela, 2)
samodzielne lokale niewyodrebnione wraz z pomieszczeniami do nich przynaleznymi
- Stanowiqce nadal przedmiot witasnosci dotychczasowego witasciciela, 3)
nieruchomos¢ wspélna obejmujqca grunt oraz te czesci budynku i urzqdzenia, ktore
nie stuzqg wytgcznie do uzytku wiascicieli lokali (zarowno wyodrebnionych, jak
[ niewyodrebnionych).” [R. Strzelczyk, Komentarz do art. 3 ustawy o wtasnoSsci lokali

(w:) R. Strzelczyk, A. Turlej, Wtasnosé¢ lokali. Komentarz, Wydawnictwo C.H. Beck
2013].

Nadto, nalezy zauwazy¢, ze w skiad nieruchomosci wspdélnej zawsze wchodzi caty
grunt (a w przypadku, gdy budynek zostal wzniesiony na gruncie oddanym
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w uzytkowanie wieczyste - prawo uzytkowania wieczystego catego gruntu),
a zatem wszystkie dziatki ewidencyjne, ktére sg wpisane w tej same] ksiedze
wieczystej, co dziatka ewidencyjna, na ktérej posadowiony jest budynek, w ktorym
zostata ustanowiona odrebna wiasnos¢ lokali.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy, nalezy zauwazy¢, ze juz z chwilg
ustanowienia odrebnej wtasnosci pierwszego lokalu w w/w budynku
posadowionym na dzialce ewidencyjnej nr IR  Lublinie, 2
mocy prawa powstanie nieruchomo$¢ wspoélna, obejmujgca przede wszystkim
prawo uzytkowania wieczystego gruntu, obejmujgcego dziatke ewidencyjng
nr—w Lublinie, a takze te czesSci w/w budynku, ktore nie stuzg
wylacznie do uzytku wiascicieli lokali, przy czym w/w nieruchomos$¢ wspolna
powstanie réwniez wéwczas, gdy wiascicielem obu wyodrebnionych lokali bedzie
wylacznie Wnioskodawca. Tak jak to bowiem zostato wyzej wyjasnione,
nieruchomoé¢ wspélna powstaje zmocy prawa réwniez wowczas, gdy

wyodrebnione lokale stanowia wytaczng wiasnos¢ dotychczasowego wiasciciela
budynku.

To za$, w jakim zakresie na podatniku cigzy obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomosci w przypadku ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali w sposob
wyczerpujacy reguluje art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach
i optatach lokalnych (tekst jednolity: Dz.U. z 2010 r. Nr 95, poz. 613 z pézn. zm.;
dalej bedzie uzywany skrét: upol). Zgodnie z powolanym wyzej przepisem, Jezeli
wyodrebniono wiasno$¢ lokali, obowigzek podatkowy w zakresie podatku od
nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowiqgcych wspétwtasnosc ciqzy na
wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym czeSciom utamkowym wynikajgcym

ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego
budynku.

Z literali;lego brzmienia przytoczonego wyzej przepisu wynika, ze w sytuacji, gdy
w budynku zostata ustanowiona odrebna wiasnos¢ lokali, wéwczas od gruntu oraz
od tych czesci budynku, ktére wchodza w sktad nieruchomos$ci wspolnej,
obowigzek podatkowy cigzy na podatniku wyigcznie w czgsSci utamkowe;
wynikajgcej ze stosunku powierzchni uzytkowej w/w wyodrgbnionego lokalu
stanowigcego wilasnos$¢ podatnika do powierzchni uzytkowej catego budynku.
A zatem, gdy zostala ustanowiona odrebna wiasnos¢ dwoch lokali, ktérych
wiascicielem jest wylgcznie podatnik, woéwczas licznik takiego utamka stanowi
powierzchnia uzytkowa w/w dwdch wyodrebnionych lokali stanowigcych
wlasno$¢ podatnika, natomiast mianownik takiego utamka stanowi powierzchnia
uzytkowa catego budynku, w ktérym zostaty wyodrebnione omawiane lokale.

Przenoszac powyzsze na grunt niniejszej sprawy, nalezy zauwazyc, ze
w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna wiasnos¢ dwoch lokali w w/w

budynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej nr_
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w Lublinie i wiascicielem obu wyodrebnionych lokali bedzie wytgcznie
Whnioskodawca, to wéwczas obowiazek podatkowy w podatku od nieruchomosci
od gruntu [tj. od dziatki ewidencyjne; nr_ w Lublinie] oraz od
tych czesci w/w budynku, ktére bedg wchodzi¢ w skitad nieruchomos$ci wspolnej,
bedzie obcigzat Wnioskodawce wytacznie w czeéci utamkowej wynikajgcej ze
stosunku powierzchni uzytkowej w/w dwodch wyodrebnionych lokali
stanowigcych wtasnoé¢ Wnioskodawcy do powierzchni uzytkowej catego w/w
budynku i na Wnioskodawcy nie bedzie cigzyl obowigzek podatkowy w podatku
od nieruchomosci w czesci przekraczajgcej utamek obliczony w powyzszy sposéb.
W konsekwencji, w przypadku Wnioskodawcy podstawe opodatkowania
w podatku od nieruchomo$ci w omawianym przypadku bedzie stanowiC
powierzchnia uzytkowa w/w dwodch wyodrebnionych lokali stanowigcych
wilasnoé¢ Wnioskodawcy, a takze obliczony w powyzszy sposob utamek

powierzchni gruntu, obejmujacego dziatke ewidencyjng nri Y

w Lublinie, oraz obliczony w powyzszy sposob ulamek powierzchni uzytkowe;
tych czeéci w/w budynku, ktére beda wchodzi¢ w sktad nieruchomosci wspolnej.

W tym miejscu nalezy podkresli¢, Ze powyzsze zasady wynikajg wprost
z literalnego brzmienia przepisu art. 3 ust. 5 upol. Warto w tym miejscu réwniez
przypomnieé, Ze niedopuszczalne jest odstepowanie od wynikow wyktadni
literalnej (jezykowej) przepis6w prawa podatkowego, gdyby miato to prowadzic
do rezultatow niekorzystnych dla podatnika. Zgodnie bowiem z art. 84 i art. 217
Konstytucji Rzeczypospolitej Polskiej istnieje obowigzek ponoszenia podatkow, ale
jedynie w takim zakresie, jaki wprost wynika z przepisow ustawy
i niedopuszczalne jest odwotywanie si¢ do inﬁych rodzajéow wykladni niz
wyktadnia jezykowa (np. teloweéciowej], ktéra skutkowataby zwiekszeniem
opodatkowania.

Zaprezefltowane wyzej stanowisko Wnioskodawcy jest powszechnie aprobowane
przez Organy podatkowe oraz Sady administracyjne. Przyktadowo, stanowisko
analogiczne do zaprezentowanego wyzej stanowiska Wnioskodawcy zostato
uznane za prawidiowe w interpretacji indywidualnej Burmistrza Miasta i Gminy
Swarzedz z dnia 25.06.2013r. Nr RFP0.3120/1012/001/2013, interpretacji
indywidualnej Burmistrza Miasta Rumi z dnia 25.02.2014r. Nr FB-P.310.2.2013,
interpretacji indywidualnej Prezydenta Miasta Stupska z dnia 18.03.2014 r. Nr F-
RPL-VI11.3120.73b.2013, interpretacji indywidualnej Prezydenta Miasta Stupska z
dnia 18.03.2014 r. Nr F-RPL-VII.3120.73.2013 oraz interpretacji indywidualnej
Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 25.05.2011 r. Nr FN.I-3120.6.1.2011.
Stanowisko Wnioskodawcy znajduje rowniez potwierdzenie m.in. w wyroku
Naczelnego Sadu Administracyjnego z dnia 13.11.2012 r. Sygn. akt 11 FSK 647/11,
wyroku Wojewo6dzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dni 08.10.2010 r.

oraz wyroku Wojewddzkiego Sadu Administracyjnego w Warszawie z dnia
02.02.2009r. Sygn. akt 111 SA/Wa 2535/08.
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UZASADNIENIE STANOWISKA WNIOSKODAWCY DO PYTANIA NR 2

W pierwszej kolejnosci, nalezy zauwazy¢, ze argumentacja przedstawiona przez
Wnioskodawce, jako uzasadnienie stanowiska Wnioskodawcy do pytania nr 1,
ktorg Wnioskodawca w catosci podtrzymuje, potwierdza rowniez prawidtowos¢
stanowiska Wnioskodawcy do pytania nr 2, a mianowicie, Zze w przypadku, gdy
zostanle ustanowiona odrebna wtasnos¢ dwéch lokali w budynku posadowionym
na dziatce ewidencyjnej nr I - Lublinie i wtascicielem jednego
ztych lokali bedzie Wnioskodawca, natomiast wiasno$é drugiego
z wyodrebnionych lokali wraz z okre§lonym udziatem w nieruchomosci wspélne;j
zostanle przeniesiona przez Wnioskodawce na rzecz innego podmiotu, to wéwczas
obowigzek podatkowy w podatku od nieruchomos$ci od gruntu [tj. od dziatki
ewidencyjne; nr— w Lublinie] oraz od tych czeSci w/w
budynku, ktére beda wchodzi¢ w sktad nieruchomosci wspélnej, bedzie obcigzat
Wnioskodawce wylgcznie w cze$ci ulamkowej wynikajacej ze stosunku
powierzchni uzytkowej w/w jednego wyodrebnionego lokalu stanowigcego
wiasnos¢ Wnioskodawcy do powierzchni uzytkowej catego w/w budynku i na
Wnioskodawcy nie bedzie cigzyl obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomos$ci w czgsci przekraczajacej utamek obliczony w powyzszy sposéb,
oraz w konsekwencji w przypadku Wnioskodawcy podstawe opodatkowania
w podatku od nieruchomosci bedzie stanowi¢ powierzchnia uzytkowa w/w
jednego wyodrebnionego lokalu stanowigcego witasno§é Wnioskodawcy, a takze
obliczony w powyzszy sposéb utamek powierzchni gruntu, obejmujacego dziatke
ewidencyjng nr (NN « Lublinie, oraz obliczony w powyzszy
sposob utamek powierzchni uzytkowej tych czqéti w/w budynku, ktére beda
wchodzi¢ w sktad nieruchomo$ci wspélnej.

Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze w omawianym przypadKu nie znajdzie zastosowania
art. 3 ust. 4 upol, a jedynie art. 3 ust. 5 upol. Wynika to zaréwno z zastrzezenia
zawartego w w/w przepisie art. 3 ust. 4 upol, z ktérego wynika, ze przepis ten nie
znajduje zastosowania w okoliczno$ciach, o ktérych mowa w art. 3 ust. 5 upol, ale
rowniez wynika to z brzmienia art. 3 ust. 5 upol, wskazujgcego, ze jest to
szczegblna regulacja (lex specialis), ktéra w sposéb autonomiczny i wyczerpujacy
reguluje zakres obowigzku podatkowego w podatku od nieruchomosci w sytuacji,
gdy w budynku zostata ustanowiona odrebna wtasnoéé¢ lokali. Zgodnie za$ z zasadg

lex specialis derogat legi generali, przepis szczegblny (art. 3 ust. 5 upol) wytacza
stosowanie przepisu ogolnego (art. 3 ust. 4 upol).

Rowniez zaprezentowane wyzej stanowisko Wnioskodawcy jest powszechnie
aprobowane przez Organy podatkowe oraz Sady administracyjne. Przyktadowo,
stanowisko analogiczne do zaprezentowanego wyzej stanowiska Whnioskodawcy
zostato uznane za prawidtowe w nastepujacych interpretacjach indywidualnych:
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» interpretacji indywidualnej Burmistrza Miasta Rumi z dnia 25.02.2014r. Nr FB-

P.310.2.2013 (cyt.): ,Zgodnie bowiem z art. 3 ust.5 ustawy z dnia 12 stycznia
1991r. o podatkach i optatach lokalnych (...) jezeli wyodrebniono wtasnos¢ lokali,
obowiqgzek podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz
czesci budynku stanowiqcych wspoétwitasnosS¢ ciqzy na wiascicielach lokali
W zakresie odpowiadajgcym czeSciom utamkowym wynikajgcym ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.
W swietle powyZszego Whnioskodawca prawidtowo stwierdzit, ze w przypadku
wyodrebnienia wtasnosci lokali, podatek od nieruchomosci od gruntu oraz czesci
budynku stanowiqgcych wspétwtasnos¢ bedzie cigzyt na Spétce (Wnioskodawcy)
w zakresie odpowiadajgcym czesci utamkowej wynikajgcej ze stosunku
powierzchni uzytkowej lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku.”

interpretacji indywidualnej Prezydenta Miasta Stupska z dnia 18.03.2014 r.
Nr F-RPL-VIL.3120.73.2013 (cyt.): ,Organ podatkowy zgadza sie ze
stanowiskiem wnioskodawcy, iz w opisanej sytuacji i istniejgcym stanie prawnym,
obowiqzek podatkowy dotyczqcy czesci wspdlnych budynku i gruntu bedzie
ciqgzyt na wspotwitascicielach odpowiednio do czesci utamkowych wynikajqgcych
ze stosunku powierzchni uzytkowej wyodrebnionego lokalu do powierzchni
uzytkowej catego budynku. Przy ustalaniu podstawy opodatkowania
zastosowanie bedzie miat art. 1a ust. 1 pkt 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r.
o podatkach i optatach lokalnych (..) Wedlug poglgdu szeroko
reprezentowanego w orzecznictwie sqdow administracyjnych, art. 3 ust. 4
wymienionej ustawy o podatkach i optatach lokalnych wprowadza ogdlng zasade
opodatkowania  powierzchni  stanowigcych  wspétwtasno$é.  Natomiast
art.3ust. 5 tejze ustawy wprowadza szczegélng regute w zakresie
opodatkowania powierzchni wspélnych w budynkach z wyodrebniong wtasnosciq
lokalj. (..) Skoro ustawodawca ustanowit szczegétowy zapis dotyczqcy
okreslonego przypadku, ktérym jest wyodrebnienie lokalu, to w takich wiasnie
przypadkach nalezy go stosowaé. Zatem obowiqzek podatkowy wiascicieli
wyodrebnionych lokali w zakresie dotyczqcym wspéiwtasnosci gruntu oraz czesci
wspolnych budynku okresla wylqcznie art. 3 ust. 5 wymienionej ustawy
o0 podatkach i optatach lokalnych. Poglgd ten przedstawiono w wyroku z dnia
08.10.2010 r. Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Warszawie sygn. Akt
SA/Wa 1336/10. Wskazujqc, Ze wynika on zaréwno z zastrzezenia zawartego
wart. 3 ust. 4 ustawy, ktdre oznacza, ze przepis ten nie ma zastosowania
w okolicznosciach okreslonych w ust. 5 oraz z brzmienia ust. 5 wskazujgcego, ze
Jest to specyficzna regulacja obowiqzku podatkowego wspéitwtascicieli, bedqgcych
wiascicielami wyodrebnionych lokali, w zakresie podatku od nieruchomosci od
gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspétwitasnosé.”

Analogiczne stanowisko zostato zaprezentowane w interpretacji indywidualne;
Prezydenta Miasta Stupska z dnia 18.03.2014 r. Nr F-RPL-VII.3120.73b.2013.
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> interpretacji indywidualnej Burmistrza Miasta i Gminy Swarzedz z dnia
25.06.2013r. Nr RFP0.3120/1012/001/2013 (cyt.): ,Zgodnie z art. 3 ust. 5
u.p.o.l, jezeli wyodrebniono wtasnos¢ lokali, obowiqzek podatkowy w zakresie
podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych
wspotwtasnosc cigzy na wiascicielach lokali w zakresie opowiadajgcym czes$ciom
utamkowym wynikajgcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do

powierzchni uzytkowej catego budynku. Przy ustalaniu podstawy opodatkowania
nalezy stosowac art. 1a ust. 1 pkt 5 (...)"

» interpretacji indywidualnej Prezydenta Miasta Rzeszowa z dnia 25.05.2011 r.
Nr FN.I-3120,6.1.2011 (cyt.): ,Natomiast z chwilg ustanowienia odrebnych
lokali, opodatkowaniu podatkiem od  nieruchomosci  podlegajq
wtasciciele/wspotwtasciciele lokali w stosunku do tych lokali, oraz od gruntéw
Iczesci budynku stanowigcych wspdtwtasnosé, podlegajg opodatkowaniu

w czesciach utamkowych wynikajqcych ze stosunku powierzchni uzytkowej
lokalu do catego budynku.”

Tak jak to zostato wcze$niej zauwazone, zaprezentowane wyzej stanowisko
Wnioskodawcy znajduje réwniez potwierdzenie w judykaturze. Przyktadowo,
wwyroku z dnia 13.11.2012 r. (Sygn. akt II FSK 647/11), Naczelny Sad
Administracyjny wskazal, ze (cyt.): ,Jak trafnie zauwazyt Sqd pierwszej instancji,
a wskazuje na to réwniez spétka w odpowiedzi na skarge kasacyjng (s. 5-6), tre$c
art. 3 ust. 4-5 u.p.o.L nie nasuwa w warstwie literalnej zastrzezen. Stqd tez ustaler;
interpretacyjnych dokonanych w tym trybie nie sposéb kwestionowaé ze wzgledéw
systemowych, czy tez funkcjonalnych. Zastosowanie na gruncie niniejszej sprawy
art. 3 ust. 5 u.p.o.l jest niesporne, zwtaszcza w swietle dotychczasowych, wigzgcych
orzeczer}, wydanych w sprawie (zob. w szczegélnosci ww. wyrok o sygn. 111 SA/Wa
2535/08). Natomiast art. 3 ust. 4 u.p.o.l stanowi o solidarnym opodatkowaniu
wspotwtasnosci  (wspotposiadania) nieruchomosci Ilub obiektu budowlanego,
wyraznie jednak wskazujqc in fine na zastrzezenie ust. 5 ww. artykutu. Prawidtowo
wigc wywiodt Sqd wojewddzki, ze nie moze by¢ mowy o wspéistosowaniu na gruncie
przedmiotowego stanu faktycznego ustepéw 4 i 5 art. 3 w.p.o.l, jak tego chce organ
(s. 11 skargi kasacyjnej), gdyz ten drugi przepis stanowi lex specialis wzgledem
plerwszego z wymienionych. Przypomnieé nalezy, ze zgodnie z § 23 ust. 3 Zasad
Techniki Prawodawczej (Dz. U. Nr 100, poz. 908), jezeli od ktoregos z elementow
przepisu szczegétowego przewiduje sie wyjqtki lub ktérys z elementéw tego przepisu
wymaga uscislenia, przepis formutujgcy wyjqgtki lub usciSlenia zamieszcza sie
bezposrednio po danym przepisie szczegétowym. Taka tez jest konstrukcja
omawlanego art. 3 u.p.o.l, gdzie przepis ustanawiajqcy wyjqgtek (ust. 5) nastepuje
bezposrednio po przepisie okreslajgcym zasade w odniesieniu do opodatkowania
nieruchomosci lub obiektéw budowlanych wspdlnych (ust. 4). Dodatkowo ten
ostatnio wskazany przepis wyraznie odsyta do przepisu stanowiqgcego wyjqgtek, jakim
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jest art. 3 ust. 5 u.p.o.l. Oczywiste jest bowiem, ze zwrot "z zastrzezeniem ust. 5"
ktorym operuje art. 3 ust. 4 u.p.o.l, nalezy interpretowac jako odestanie (zob. G
Wierczynski, Redagowanie i ogtaszanie aktéw normatywnych. Komentarz, Lex nr
55404).” Analogiczne stanowisko zostato zaprezentowane przyktadowo w wyroku
Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie z dni 08.10.2010 r. oraz
wyroku Wojewddzkiego Sgdu Administracyjnego w Warszawie 2z dnia
02.02.2009r. Sygn. akt 111 SA/Wa 2535/08.

UZASADNIENIE STANOWISKA WNIOSKODAWCY DO PYTANIA NR 3

Rowniez i w tym przypadku nalezy w pierwszej kolejnosci wskazaé, ze
argumentacja przedstawiona przez Wnioskodawce, jako uzasadnienie stanowiska
Wnioskodawcy do pytania nr 1 i nr 2, ktérg Wnioskodawca w catosci podtrzymuije,
potwierdza takze prawidlowo$¢ stanowiska Wnioskodawcy do pytania nr 3,
a mianowicie, ze w przypadku, gdy zostanie ustanowiona odrebna wtasno$é dwoch
lokali w budynku posadowionym na dziatce ewidencyjnej nr (NGNS
w Lublinie i wtascicielem jednego z tych lokali bedzie Wnioskodawca, natomiast
wiasno$¢ drugiego z wyodrebnionych lokali wraz zokre$lonym udzialem w
nieruchomos$ci wspélnej zostanie przeniesiona przez Wnioskodawce na rzecz
Innego podmiotu, a takze Wnioskodawca dokona zbycia na rzecz tego innego
podmiotu (lub jeszcze innego podmiotu) udzialu we wiasnosci pozostatej czeéci
w/w budynku, tj. tej nie bedgcej ani wyodrebnionymi lokalami ani tez nie
wchodzgcej w sktad nieruchomosci wspélnej (oile taka pozostata cze§é w/w
budynku wystgpi), zktérym to udzialem zwigzany bedzie okre§lony udziat
w nieruchomosci wspélnej, to wéwczas obowigzek podatkowy w podatku od
nieruchomosci od gruntu [tj. od dzialki ewidencyjnej m_
w Lublinie] oraz od tych cze$ci w/w budynku, ktére bedg wchodzi¢ w skiad
nieruchgmosci wspoélnej, a takze od pozostatej cze$ci w/w budynku, tj. tej nie
bedacej ani wyodrebnionymi lokalami ani tez nie wchodzacej w sktad
nieruchomos$ci wspdlnej, bedzie obcigzal Wnioskodawce wytgcznie w czeéci
utamkowej wynikajgcej ze stosunku powierzchni uzytkowej w/w jednego
wyodrebnionego lokalu stanowigcego wiasno$¢ Wnioskodawcy do powierzchni
uzytkowej catego w/w budynku i na Wnioskodawcy nie bedzie cigzyt obowigzek
podatkowy w podatku od nieruchomos$ci w czesci przekraczajgcej utamek
obliczony w powyzszy sposo6b, oraz w konsekwencji w przypadku Wniﬂskodawcy
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomoéci bedzie stanowié
powierzchnia uzytkowa w/w jednego wyodrebnionego lokalu stanowigcego
wiasnos¢ Wnioskodawcy, atakze obliczcony w powyiszy sposéb utamek
powierzchni gruntu, obejmujacego dziatke ewidencyjna nr (D
w Lublinie, obliczony w powyzszy spos6b utamek powierzchni uzytkowej tych
czgsci w/w budynku, ktére bedg wchodzi¢ w sktad nieruchomoséci wspélnej, oraz
obliczony w powyzszy sposéb utamek powierzchni uzytkowej pozostatej czesci
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w/w budynku, tj. tej nie bedgcej ani wyodrebnionymi lokalami ani tez nie
wchodzgcej w sktad nieruchomosci wspoélnej.

Ponadto, nalezy zauwazy¢, ze w razie ustanowienia odrebnej wiasnosci lokali
moze wystgpic czeS¢ budynku, ktora nie bedzie ani wyodrebnionymi lokalami ani
tez nie bedzie wchodzi¢ w sktad nieruchomosci wspélnej, a ktéra bedzie stanowié¢
nadal przedmiot wtasnosci dotychczasowego wtasciciela budynku, z ktérym to
prawem wiasnosci zwigzany bedzie okreslony udziat w nieruchomos$ci wspélnej.
W skiad omawianej cze$ci budynku wchodzi¢ bedg zwtaszcza samodzielne lokale
niewyodrebnione. Zgodnie z art. 4 ust. 1 uwl, dotychczasowemu wtascicielowi
nieruchomosci przystuguja co do niewyodrebnionych lokali oraz co do
nieruchomos$ci wspdlnej takie same uprawnienia, jakie przystuguja wiascicielom
lokali wyodrqbnif:}nych, przy czym odnosi sie to takze do jego obowiazkdéw. Art. 3
ust. 3 uwl okresla natomiast jak nalezy oblicza¢ udziat wtasciciela samodzielnych
lokali niewyodrebnionych w nieruchomos$ci wspélnej.

Przenoszgc powyzsze na grunt niniejszej sprawy, nalezy zauwazyé¢, ze w Sytuacji,
gdy Wnioskodawca dokona zbycia udziatu we wiasnosci pozostalej czesci w/w
budynku, tj. tej nie bedgcej ani wyodrebnionymi lokalami ani tez nie wchodzacej
w sktad nieruchomosci wspdlnej (oile taka pozostala czesé w/w budynku
wystgpi), z ktérym to udzialem zwigzany bedzie okre$lony udziat w nieruchomoéci
wspoélnej, to na skutek tego zbycia powstanie wspétwlasnoéé, a niewatpliwie
w tym przypadku znajdzie zastosowania art. 3 ust. 5 upol, ktéry to przepis - co
nalezy jeszcze raz podkresli¢ - w spos6b wyczerpujgcy i autonomiczny reguluje
zakres obowigzku podatkowego w sytuacji, gdy zostata ustanowiona odrebna
wiasnosc lokali, i nie znajdzie zastosowania w omawianym przypadku art. 3 ust. 4
upol, co zostalo szczegélowo wyjasnione w uzasadnieniu stanowiska
Whioskodawcy do pytania nr 2. A zatem, w omawianym przypadku, réwniez od
peznsta}’ej czgSci omawianego budynku, tj. tej nie bedacej ani wyodrebnionymi
lokalami ani tez nie wchodzacej w sktad nieruchomosci wspélnej, obowiagzek
podatkowy w - podatku od nieruchomosci bedzie obcigzat Wnioskodawce
wytacznie w czeSci utamkowej wynikajacej ze stosunku powierzchni uzytkowej
w/w jednego wyodrebnionego lokalu stanowigcego wiasno$¢ Wnioskodawcy do
powierzchni uzytkowej calego omawianego budynku ina Wnioskodawcy nie
bedzie cigzyl obowigzek podatkowy w.podatku od nieruchomoéci w czesci
przekraczajgcej utamek obliczony w powyzszy sposéb, i w konsekwencji podstawe
opodatkowania w tym przypadku bedzie stanowit obliczony w powyzszy spos6b
utamek powierzchni uzytkowej pozostatej cze$ci omawianego budynku, tj. tej nie

bedacej ani wyodrebnionymi lokalami ani tez nie wchodzacej w sktad
nieruchomosci wspoélne;.

Rowniez  zaprezentowane wyzej stanowisko Wnioskodawcy  znajduje
potwierdzenie w powotanych wyzej interpretacjach Organéw podatkowych oraz
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orzeczeniach Sgdéw administracyjnych, w tym w szczegolnosci w powotanej wyzej
interpretacji indywidualnej Prezydenta Miasta Stupska z dnia 18.03.2014 r. Nr F-
RPL-VII.3120.73.2013, interpretacji indywidualnej Prezydenta Miasta Stupska
z dnia 18.03.2014 r. Nr F-RPL-VI1.3120.73b.2013 oraz interpretacji indywidualnej
Burmistrza Miasta Rumi z dnia 25.02.2014r. Nr FB-P.310.2.2013.

IV. OSWIADCZENIE, 0 KTORYM MOWA W ART. 14b § 4 ORDYNAC]I
PODATKOWE]

Stosownie do art. 14b § 4 Ordynacji podatkowej, Wnioskodawca oSwiadcza pod
rygorem odpowiedzialnosci karnej za faiszywe zeznania, ze elementy stanu
faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztozenia wniosku
nie sg przedmiotem toczgcego sie postepowania podatkowego, kontroli
podatkowej, postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym
zakresie sprawa nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub
postanowieniu organu podatkowego lub organu kontroli skarbowe;j.

Zataczniki:

1. Informacja odpowiadajgca odpisowi aktualnemu z Rejestru Przedsiebiorcéw pobrana
na podstame art. 4 ust. 4aa ustawy z dnia 20 sierpnia 1997 r. o Krajowym Rejestrze

2. Dowdd uiszczenia optaty od niniejszego wniosku w kwocie 120 zi.
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Sqdowym (Dz.U. z 2007 r. Nr 168, poz. 1186, z p6Zn. zm.) dot. —
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