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INTERPRETACJA INDYWIDUALNA PRZEPISOW PRAWA PODATKOWEGO

Prezydent Miasta Lublin dziatajgc na podstawie art. 14§ 11§ 3, art. 14c
ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja podatkowa (Dz. U. z 2012 r., poz. 749
z pozn. zm.), W zwigzku ze ztozonym przez Spotke w dniu 23.07.2014 r. wnioskiem
0 wydanie pisemnej interpretacji indywidualnej o zakresie stosowania przepiséw prawa
podatkowego w podatku od nieruchomosci, tj. art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia
1991 roku o podatkach i optatach lokalnych (Dz. U. z 2014 r., poz. 849)

postanawia

1. uznaé ,za nieprawidlowe stanowiskmh przedstawione we

wniosku, ze w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka
budynkow I w jednym z tych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna wiasnosc
co najmnie] dwoch lokali, to podatek od nieruchomosci od czesci budynkow
stanowigcych wspotwiasnosc (czesci wspolnych) oraz od gruntu powinien zostac
ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych
odrebne nieruchomosci (bedace wiasnoscig Wnioskodawcy) pozostawac bedzie
do catkowitej powierzchni uzytkowej budynkdw, a w konsekwencji — zgodnie
z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych — podstawe
opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowiC tgczna
powierzchnia uzytkowa Ilokali wyodrebnionych bedgcych wiasnoscig
Whnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspdlnych budynku i w powierzchni
gruntu obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporcji.

2. uznac¢ za prawidlowe stanowisko ﬂ ze zasady przedstawione
w punkcie 1 wniosku dotyczgce ustalania podstawy opodatkowania w podatku
od nieruchomosci znajdg zastosowanie w przypadku, gdy wifasnosc jednego

z odregbnych lokali lub w jednym z lokali zostanie przeniesiony udziaf
w nieruchomosci na podmiot trzeci (Nabywece).

— e = e
—— e m— o m— 3 -

Numer dokumentu Mdok: 353689/10/2014
Strona1z 5




Uzasadnienie
W dniu 23.07.2014 r. do tutejszego organu podatkowego wptyngt wniosek

q o wydanie pisemnej interpretacji przepiséw prawa podatkowego
dotyczace] podatku od nieruchomos$ci w zakresie stosowania przepiséw prawa
podatkowego w podatku od nieruchomosci, tj. art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach
| optatach lokalnych z dnia 12 stycznia 1991 r. (Dz. U. z 2014 r., poz. 849).

Zgodnie z art. 14b § 3 ww. ustawy Ordynacja podatkowa Spotka wyczerpujaco
przedstawita opis zdarzen przysztych, zawarta we wniosku wiasne stanowisko
w sprawie oraz wniosta stosowng optate. Spotka oswiadczyta, ,ze elementy stanu
faktycznego objete wnioskiem o wydanie interpretacji w dniu ztozenia wniosku nie sg
przedmiotem toczgcego sie postepowania podatkowego, kontroli podatkowej,

postepowania kontrolnego organu kontroli skarbowej oraz ze w tym zakresie sprawa

nie zostata rozstrzygnieta co do jej istoty w decyzji lub postanowieniu organu
podatkowego lub organu kontroli skarbowe.”

_Ze stanu faktycznego przedstawionego przez Spétke wynika, iz Spodtka
*jest uzytkownikiem wieczystym nieruchomosci gruntowej zabudowanej
potozone] na obszarze gminy Lublin. Przedmiotowa nieruchomos$c¢ sktada sie z kilku
dziatek ewidencyjnych ujetych w jednej ksiedze wieczystej.
Na nieruchomosci posadowionych jest kilka budynkéw. Wnioskodawca rozwaza
ustanowienie odrebnej wiasnosci dwoch (lub wiecej) lokali w budynku posadowionym
na te] nieruchomosci, przeniesienie wiasnosci jednego lokalu na rzecz podmiotu
trzeciego lub tez przeniesienie utamkowej czesci prawa wtasnosci jednego (lub wiecej)
z tych lokali na rzecz innego podmiotu (Nabywca).
W wyniku tych dziatan, Wnioskodawca oraz Nabywca stang sie z mocy prawa
wiascicielami odrebnych lokali lub tez w przypadku przeniesienia utamkowe] czesci
prawa wiasnosci stang sie jednoczesnie wspotwiascicielami jednego wyodrebnionego
lokalu, a takze wspodtwtascicielami w odpowiednich czesciach utamkowych powierzchni

wspolnych budynkow znajdujgcych sie na tej nieruchomosci oraz wspotuzytkownikami
wieczystym gruntu.

Whioskodawca zwraca sie z pytaniami.

1) Czy w przypadku, gdy na nieruchomosci posadowionych jest kilka budynkéw
| w jednym z tych budynkdw ustanowiona zostanie odrebha wifasnosc
co najmniej dwoch lokali, to podatek od nieruchomosci od czesci budynkow
stanowigcych wspotwtasnosc (czesci wspdlnych) oraz od gruntu powinien zostac
ustalony wedtug proporcji w jakiej powierzchnia uzytkowa lokali stanowigcych
odrebne nieruchomoséci (bedgce wtasnoscig Wnioskodawcy) pozostawac bedzie
do catkowitej powierzchni uzytkowej budynkdw, a w konsekwencji — zgodnie
z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach | optatach lokalnych — podstawe
opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowiC tgczna
powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedacych wiasnoscig
Whnioskodawcy oraz udziat w czesciach wspolnych budynku i w powierzchni
gruntu obliczony przy zastosowaniu powyzszej proporcji?

2) Czy powyzsze zasady ustalania podstawy opodatkowania w podatku
od nieruchomosci znajdg réwniez zastosowanie w przypadku, gdy witasnosc
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jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na podmiot trzeci (Nabywce)
lub zostanie przeniesiony udziat w jednym z wyodrebnionych lokali
na podmiot trzeci (Nabywce)?

Odnosnie pytania nr 1 Spotka stoi na stanowisku, ze w przypadku, gdy na
nieruchomosci posadowionych jest kilka budynkéw i w jednym z tych budynkow
ustanowiona zostanie odrebna wifasnosé co najmniej dwoch lokali, to podatek od
nieruchomosci od czesci budynku stanowigcego wspotwiasnosc (czesci wspolnych)
oraz od gruntu powinien zosta¢ ustalony wediug proporcji w jakie] powierzchnia
uzytkowa wszystkich lokali stanowigcych odrebng nieruchomos¢ (bedgcych wiasnoscig
Whioskodawcy), pozostawaé bedzie do catkowitej powierzchni uzytkowe] budynkow,
a w konsekwencji — zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy o podatkach i optatach lokalnych —
podstawe opodatkowania w podatku od nieruchomosci powinna stanowi¢ tgczna
powierzchnia uzytkowa lokali wyodrebnionych bedgcych wiasnoscig Wnioskodawcy
oraz udziat w czesciach wspodlnych budynkéw i w powierzchni gruntu obliczony przy
zastosowaniu powyzszej proporcji.

Odnosnie pytania nr 2 w ocenie Wnioskodawcy powyzsze zasady ustalania
podstawy opodatkowania w podatku od nieruchomosci znajda rowniez zastosowanie
w przypadku, gdy wtasnosé jednego z odrebnych lokali zostanie przeniesiona na
podmiot trzeci (Nabywce) lub zostanie przeniesiony udziat w jednym z wyodrebnionych
lokali, przy czym w takim przypadku podatek od czesci wspoinych oraz lokali
stanowigcych wspotwtasnosc cigzy na Wnioskodawcy oraz Nabywcy solidarnie.

Zdaniem tutejszego organu stanowisko Spotki dotyczgce pytania numer 1 nalezy
uznac za nieprawidtowe.

Stosownie do art. 3 ust. 1 ustawy z dnia 24.06.1994 r. o wiasnosci lokali
(Dz. U. z 2000 r. nr 80, poz. 903 z p6zn. zm.) w razie wyodrebnienia wiasnosci lokali
wtascicielowi lokalu przystuguje udziat w nieruchomosci wspdélnej jako prawo zwigzane
z wiasnoscig lokali. Ustanowienie odrebnej wtasnosci lokali powoduje, Zze z mocy prawa
‘powstanie nieruchomos$¢ wspolna. Zgodnie z art. 3 ust. 2 ww. ustawy nieruchomos¢
wspolng stanowi grunt oraz czesci budynku i urzadzenia, ktére nie stuzg wytgcznie do
uzytku witascicieli lokali, przy czym w art. 4 ust. 3 ww. ustawy ustawodawca wskazat, ze
jesli budynek zostat wzniesiony na gruncie oddanym w uzytkowanie wieczyste, przed-
miotem wspolnosci jest to prawo, a dalsze przepisy o witasnosci lub wspotwtasnosc
gruntu stosuje sie odpowiednio do prawa uzytkowania wieczystego. a

Zgodnie z art. 3 ust. 5 ustawy z dnia 12 stycznia 1991 r. o podatkach i optatach
lokalnych (Dz. U. Z 2014 r., poz. 849) jezeli wyodrebniono wiasnosc lokali, obowigzek
podatkowy w zakresie podatku od nieruchomosci od gruntu oraz czesci budynku
stanowigcych wspotwitasnos¢ cigzy na wiascicielach lokali w zakresie odpowiadajgcym
czesciom utamkowym wynikajgcym ze stosunku powierzchni uzytkowej lokalu do
powierzchni uzytkowej catego budynku. Powyzszy przepis odnosi sie do obowigzku
podatkowego od gruntu oraz czesci budynku stanowigcych wspotwtasnose, ktore nie
stuzg wytgcznie do uzytku wiascicieli wyodrebnionych lokali. Ustawodawca nie zawart
w ustawie o podatkach i optatach lokalnych definicji wspotwtasnosci. Zasady wtasnosci
rzeczy zostaly uregulowane w ustawie z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz.
U. 22014, poz. 827). Zgodnie art. 195 Kodeksu cywilnego wtasnos$c tej samej rzeczy
moze przystugiwaé niepodzielnie kilku osobom (wsp&twiasnosé). Z definicji tej wynika,
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ze wspotwfasnosc charakteryzuje sige trzema podstawowymi cechami: jednoscig
przedmiotu, wieloscig podmiotdow oraz niepodzielnoscig wspoélnego prawa. Jednosé
przedmiotu oznacza, ze w stosunku wspoiwtasnosci przedmiotem prawa wiasnosci
przystugujacego kilku osobom jest jedna rzecz ruchoma lub nieruchomo$¢. Istotna
cechg charakteryzujgca wspotwtasnosc jest wielos¢ podmiotéw prawa wtasnosci jedne;
rzeczy. Chodzi tu o co najmniej dwie lub wiecej oséb (fizycznych i prawnych), ktore
pomimo tgczgcego je stosunku wspotwiasnosci sg nadal odrebnymi podmiotami prawa.
Z istoty wspotwtasnosci wynika, ze stosunki miedzy wspdtwiascicielami majg charakter
prawnorzeczowy. Poza tym wspotwiasciciele sg roéwniez zwigzani stosunkami
obligacyjnymi w zakresie wspoéinego korzystania z rzeczy oraz zarzadu rzeczg
wspolng.

Biorgc powyzsze pod uwage nalezy stwierdzié, ze art. 3 ust. 5 ww. ustawy
0 podatkach 1 opfatach lokalnych bedzie miat zastosowanie wytgcznie w przypadku,
gdy witasnosc jednego z wyodrebnionych lokali zostanie przeniesiona na inny podmiot
niz Wnioskodawca lub gdy zostang sprzedane udzialy w jednym z wyodrebnionych
lokali. W takich tylko przypadkach mozna moéwié o wspdtwilasnosci. W przypadku, gdy
wyodrgbnione prawnie lokale pozostang wiasnoscig jedynie Whioskodawcy nie
zostanie spetniony warunek powstania wspotwiasnosci.

Nalezy takze podkresli¢, ze zasady opodatkowania gruntu i czesci budynku
stanowigcych wspotwitasnose, okreslone w art. 3 ust 5 ww. ustawy o podatkach
| opfatach lokalnych stanowig odstepstwo od generalnej zasady opodatkowania
nieruchomosci stanowigcych wspotwtasno$é, okreslonej w art. 3 ust. 4 tej ustawy.
Oznacza to, ze w przypadku wyodrebnienia wiasnosci lokalu, wtasciciel takiego lokalu
(lub wiasciciele) jest zobowigzany do regulowania podatku od nieruchomosci za
powierzchnig uzytkowg tego lokalu, a takze za grunt i czeéci budynku stanowigce
wspotwtasnos¢ wyliczone w oparciu o stosunek utamkowy powierzchni uzytkowej
lokalu do powierzchni uzytkowej catego budynku. Art. 3 ust.5 ww. ustawy, w relacji do
art. 3 ust. 4 tej ustawy, jest przepisem szczegdlnym, gdyz wprowadza szczegding
regute w zakresie opodatkowania powierzchni wspélnych w budynku z wyodrebniong
wiasnoscig lokali. Wskazany przepis szczegélny art. 3 ust. 5 ww. ustawy znosi
solidarng odpowiedzialno$é za zobowigzania podatkowe za grunt i czesci budynku
stanowigce wspotwtasnose, w przypadku wyodrebnienia wiasnosci lokali.

Odnoszac sig do stanowiska Spdtki dotyczacego pytania numer 2 to nalezy
stwierdziC, ze jest ono prawidtowe. W przypadku gdy na nieruchomosci posadowionych
jest kilka budynkéw i w jednym ztych budynkéw ustanowiona zostanie odrebna
wiasnos¢ co najmniej dwoéch lokali, iwlasnosé jednego z wyodrebnionych lokal
zostanie przeniesiona na podmiot trzeci (Nabywce) lub gdy zostang sprzedane udziaty
w Jednym z wyodrebnionych lokali to bedzie miat zastosowanie art. 3 ust. 5 ww. ustawy
0 podatkach i optatach lokalnych. Spetnione bowiem bedg przestanki okreslone w tym
przepisie, gdyz powstanie wspotwiasnos¢ gruntu i czesci budynku, ktére nie stuza
wytgcznie do uzytku wiascicieli wyodrebnionych lokali.

W przypadku gdy w jednym z wyodrebnionych lokali Wnioskodawca przeniesie udziat
na podmiot trzeci (Nabywce), to woéwczas lokal ten bedzie pozostawat we
wspotwitasnosci, o ktorej mowa w art. 3 ust. 4 ww. ustawy, a obowigzek podatkowy
bedzie cigzyt solidarnie na wspotwtascicielach tego lokalu zaréwno za ten lokal, jak i za
udziat w gruncie i czesciach wspodlnych budynku, wyliczony zgodnie z zasadami
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okreslonymi w art. 3 ust. 5 tej ustawy.

Na niniejszg interpretacje Spoéfce przystuguje prawo wniesienia skargi
do Wojewodzkiego Sgdu Administracyjnego w Lublinie za posrednictwem Prezydenta
Miasta Lublin (20-071 Lublin, ul. Wieniawska 14) po uprzednim wezwaniu na pismie
Prezydenta Miasta Lublin do usunigcia naruszenia prawa. Wezwanie wnosi sie
w terminie 14 dni od dnia, w ktérym skarzgcy dowiedziat sie lub mdgt sie dowiedzieé
0 wydaniu niniejszej interpretacji. Termin do wniesienia skargi wynosi 30 dni od dnia

doreczenia odpowiedzi organu, aw przypadku nie udzielenia odpowiedzi 60 dni
od daty wezwania do usuniecia prawa.

Z up. Prezydenta Miasta Lublin

W

Skarbnik Miasta
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