Niniejsze opracowanie nie stanowi dokumentu planistycznego w mysl ustawy
z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 2 2022 roku, poz. 503 z pdzn. zm.).

zmiany zakreslono kolgrem zoktym
Uchwala Nr 985/XXX1/2021
Rady Miasta Lublin O @
z dnia 9 wrzes$nia 2021 r. %
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania prze@viaﬁa Lublin
S

w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmunt sudskiego
— obszar A —rejon ulicy: Przeskok @ ?

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o Qﬁ
1N \‘
-h|||. 12

poz. 1372) iart. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planow pspodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2021r. poz. 741, 7841922), w zwiazku zuchwalg Nr 7 Rady Miasta Lublin z dnia
31 stycznia 2019 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia ziatag™Nuiejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin rejonie ulic: Dworcowej, Kreshmalnej,71-go Maja, Al. Zygmuntowskich
i Pitsudskiego dla obszaru A - rejon ulicy: Przeskok, Rada Miagta i

LS

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego, ragospodarowania przestrzennego miasta Lublin
w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, gymuntowskich i Pitsudskiego - obszar A - rejon
ulicy: Przeskok, nie narusza ustalen ,,Studium ywarun ’e vafl 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin” przyjetego uchwata Nr 283/VIII Jl@’ Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu'zagqQspads

owania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic:

Dwaorcowej, Krochmalnej, 1-go Maj I..Zygmuntowskicly i Pitsudskiego - obszar A - rejon ulicy: Przeskok,
w granicach okreslonych na zatagczniku - zwang dalej)planem
§2
1. Czgs¢ tekstowa planu(Stanowi b iRicjszej uchwaty.

2. Zalacznikami do niniejsz

4) rozstr
technicznej,

t architektoniczny - wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysoko$¢ przy
hiu ustalonych wskaznikow w ramach terenu) naroznika lub innych miejsc w obrgbie bryty budynku,
piajg lub powinny skupiaé szczegdlng uwage obserwatorow;
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2) akcent urbanistyczny - element plastyczny zagospodarowania iurzgdzenia przestrzeni otwgrtej
majacy na celu wyrdznienie przestrzeni poprzez nadanie jej cech indywidualnych np. pomnik, r
fontanna, amfiteatr;

3) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

4) dach stromy - dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°,
uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

5) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, znggadzeni
wieloletnich, gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosg@now egetagje;

6) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roélin wie ic ich (m.in.
w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

7) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin formie zieleni

niskiej i sredniej z uzyciem drzew i krzewow;

8) detal urbanistyczny - elementy zagospodarowania i urzadzenia p artej majace na celu
ych, o$wietlenie terenu,
eniowe, donice, pergole,

ogrodzenia, balustrady, fawki, kosze na $miecie, elementy plastyczae—takis jak rzezby, fontanny oraz inne

obiekty matej architektury; ‘
9) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okre$long w-tstawie_oplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (Hod=iex

Nnys Zrooge
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikac i

odpfowadzania $ciekoOw, usuwania odpadow,

Jaziemne lub nadziemne), urzadzenia
energii), sluzgce w szczegolnosci do:

ierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
¢m pojeciowym okreslonym w ustawie o planowaniu

13) kondygnacja - zgodnie

14) linie rozgraniczajace “Ji tggle wyznaczajace na rysunku planu granice terendow o réoznym

nie dotyczy: balkonow loggii, gzymséw, okapoéw, podokiennikow, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkdw, ow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czgsci podziemnych obiektow
budowlanych, obi architektury oraz budowli naziemnych bedacych liniami przesytowymi,

sieciami uzhrojeniaterenu,0faz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

izolacyjnej ,,ZI” - zielen zlokalizowana w granicach terenu o0 okre$lonym
tddajagcym kategoriom funkcji urbanistycznych, na ktorym nakazuje si¢ realizacje

N powierzchnia catkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
z Wylaczeniem tynkow 1 oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen
7
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powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne,
klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkondéw, galerii, tarasow;

20) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zaj

urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostgpnego, wbudowane g
Powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygn4cj obliczane
oddzielnie; O

21) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajg¢ta przez budynek ie onczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewngtrznyc y budynku na
powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cz¢sci nie wystajac
fevd etrgnygh, daszkow, markiz,

ad pgwierzchnie terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego,

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pgmo szklarnie, altany);

=

23) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie unkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i §Znaszore symbolem literowym i cyfrowym;

22) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz 4

25) strefa dopuszczonej wysokosci zabudo
graficznie na rysunku planu czgéci terenu oznaczo
wysoko$¢ zabudowy jest zroznicowana i okreslona

afenie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych
A, B, C w granicach ktorych dopuszczalna
iach szczegotowych terenu;

26) strefa szczegélnej przestrzeni publicznej\,PP*~ to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejsze w

27) Strefa Ochrony Widokow Wezwzglednej ochrony ekspozycji - strefa majaca na
celu ochrone dalekich widokéw zaby jsylwety historycznego zespotu miejskiego (chronionego na

28) teren - nalezy pfzez to . ebszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgrant M i 0znaczony symbolem literowo-cyfrowym;

29) uciazliwos¢ - zj
srodowisko a polegaj

sko an, dokuczliwy dla otoczenia, utrudniajacy zycie, oddziatywujacy na
a enfitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, atakze emisji:
tasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych

ngi oraz inne urzadzenia pelnigce stuzebng role wobec podstawowej i/lub dopuszczonej
ezhaczenia, a takze towarzyszaca zielen urzadzong oraz obiekty matej architektury;

shigi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami, ktory
acza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardéw jakosci §rodowiska,
Slgnych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna ucigzliwos$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na
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33) uslugi publiczne - ustugi $wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub styzby

34) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - czgs¢ tere
rozgraniczajagcych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformul
uszczegoOlawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

35) wysoko$¢ nad poziomem morza (n.p.m.) - wysoko$¢ mierzona zgodnie Qukiade Sciowym
z punktem odniesienia "Kronsztad";

36) wysoko$é¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu tere ej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego cze$ci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondyg ej budynku, do
poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyz ozonggo punktu dachu,
z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementéw t i takich jak: anteny,

centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktore nie podwyzszaj
si¢ mierzenie wysokos$ci oddzielnie dla poszczegolnych czesci budypk

RS

37) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na d

do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub pyy gininnej ewidencji zabytkow, rowniez
dopuszczenie przebudowy lub wymiany zabudowy, pezy ¥ wypadku rozbiorki nowy obiekt musi
powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu (chyba ze ustalemiaszcZegdfowe terenu stanowig inaczej);

39) zagospodarowanie tymczasowe - zagosp e nowe, inne niz zagospodarowanie istniejace
w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z usta planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunkow, standardow 7 trow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymcza
tymczasowym;

40) miejsce parkingowe — nale
postojowe.

2. Pojecia niezdefiniowane w us ale?
przyjetymi normami.
O

mie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogodlnie

§4
1. Tereny wyznaczone rysunky/ planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategori kcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami porzadkowymi
rozpoczynajacymi si¢ .

2. 1 (cyfra arabska)\v/6znagza numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi.
111

3.ZP1,...-s
funkcji urbanistyczn

terenu, okreslajacy jego funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace kategoriom

talenia obowigzujace:
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== mmw mmm m Jranica obszaru objetego planem
linia rozgraniczajgca tereny o réznym prze |u2
lub réznych zasadach zagospodarowanl

LA A Al nieprzekraczalna linia zabudowy %

tereny zieleni parkowej z dop sportu |
rekreacji oraz zabudowy us{uﬁz )\

KDW | tereny drég wewnetrznych @

AN
N7
A A . - . y .
granica obszaru za enig/powodziowego
\ D - obszary narazone na zalani padku uszkodzenia watu
v v N

______ ()

i \\: obszar ustug t acych - wydzielenie
N | wewnetrzne ch funkcji podstawowej
NN\ ~!/| obsz slug| meacu lub parkingow w zieleni-
|%\' wydzie wewnetrzne w ramach funkgcji

|
| .| podstawo

______ //\\hy

PP str egolnej przestrzeni publicznej

@

AN Y

SR }}eﬁ lokalizacji obiektow kubaturowych o funkcji
C rtowo-rekreacyjnej

NN —\ﬁobszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
:& w ramach funkcji podstawowej

I\ 57}’5.: obszar lokalizacji terenowych urzadzen
& —avy \_ﬂ sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)
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e e + Ekologiczny System Obszarow Chronionych

/\ N\
@®® ® | szpaler drzew / drzewo (\\} a
el
~—

_ @)
&) drzewo o szczegolnych walorach przy iCzych

AN

~( 7

Y

@0000® | strefa zieleni sredniowysokie] @?
N

strefy dopuszczonej wys&@udowy

s . a4 linia energetyczna n v%\)ﬁna wysokiego napiecia
. **’N ze strefg ﬂchronnm. oj.do skablowania)

ﬂﬂﬂﬂﬂﬂ AN AN

Strefa Ochro idokow (SOW) - obszar
bezwzglednej(ochtony ekspozyciji

N X

obszary astrukMtechnicznej-wydzielenie
wewnetr. ramach funkcji podstawowe]

7N, N
o— O IND
~ U
J

L)

I'T

AN

~
Y

‘. S0m 50} cio metrowa strefa od stopy watu

budynki istniejgce (wybrane)
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. 5. 1MW(U)

/‘,/;‘\:\\‘
5(}(3@): proponowane lokalizacje stadionu (zuzlowego)
SE A
A\ A\\
@ przystanek miejskiego systemu komunikacﬁ C
zbiorowe]
) (@R
N
o akcent urbanistyczny np: %
omnik, rzezba, fontanna, amfiteatr,
pomnl, et @
S Y
% akcent architektoniczny (E W
J | 7~
— ' —— — wspomagajgca obs’fugfl(kajna
i ON
(r\yy
e @ Q> schemat przebie%;él\\%ych ciggow pieszych
@\
N,
000 O> schemat przebi \gfiwnych ciggow pieszych
| rowerowyc
AN ~7
K1 | miisse likalzaci ewakuacyinego dojazd
miejs acji ewakuacyjnego dojazdu
/CQ%M
O NI
/53@?/ — lipt aniczajgce oraz symbole terenow

za obszarem planu

A

/

30
F%

t

9(%;\/
N

iary (w metrach)

szpaler drzew - poza obszarem planu

ISSW

s

strefa zieleni sredniowysokiej - poza obszarem planu
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6. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowa
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub rozhgch \zisadach

zagospodarowania;

5) granica obszaru zagrozenia powodziowego; O

6) obszar ustug towarzyszacych — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji po OQ,

7) obszar obstugi komunikacji lub parkingéw w zieleni — wydzielenie we zne mach funkcji
podstawowej;

8) strefa szczegodlnej przestrzeni publicznej;

9) strefa lokalizacji obiektow kubaturowych o funkcji sportowo-rekregCyjnej;

10) obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkci tawowej;

11) obszar lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyj boiska, place zabaw);

12) Ekologiczny System Obszarow Chronionych;

13) szpaler drzew/ drzewo;

14) drzewo 0 szczego6lnych walorach przyrodniczych;

15) strefa zieleni $redniowysokiej;

G

16) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy;

17) linia energetyczna napowietrzna wysokiegQ \
18) Strefa Ochrony Widokéw (SOW) — ob
19) obszar infrastruktury technicznej — y
20) jezdnie;

21) 50-cio metrowa strefa od’s

3)ze strefg ochronng (istn./proj. do skablowania);
gfednej ochrony ekspozycji;
& wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej;

alu.

7. Charakter informacyjny maja_umi
w ust. 6.

na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione

O
§5

1. Oznaczenia literowe czg eznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi uzyte
W niniejszym planie:

1) ZP1 —teren ni
2) US — tereny\sp@rtu i rekreacii;

U - owy uslugowej — mogace zawiera¢ wszystkie lub wybrane (wymienione
W ustaleniach sz¢ze@edwych dla terenow) kategorie terenéw zabudowy ustugowej;

iy drog wewnetrznych.

Wej;

§ 6
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3) hotele pracownicze, asystenckie - nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego 0 ha 1 pokdj;
4) schroniska mtodziezowe - nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego na 10 t6zek;

5) pensjonaty, pokoje goScinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie - nie mniej niz
parkingowe na 1 pokoj;

6) motele - nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj;

7) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000m? - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe ng Y00 m?
powierzchni sprzedazy;

8) restauracje, kawiarnie, bary - nie mniej niz 15 miejsc parkingowych na 109m' j cyjnych;

9) biura, urzedy, banki, poczty - obiekty do 200 m? pow. uzytkowej - nie mniej niz jsg postojowych
ch Jsob;

10) biura, urzedy, banki, poczty - obiekty powyzej 200 m? pow. uzytk
postojowe na 100m? powierzchni uzytkowej i minimum 25 miejsc postojo atrudnionych osob;

11) przychodnie, gabinety lekarskie - nie mniej niz 2 miejsca patkingowg\na 100 m? powierzchni
uzytkowej;

12) domy kultury - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100

13) kina, teatry, filharmonie - nie mniej niz 15 miejsc parki % na 100 miejsc siedzacych dla
widzow;

zchni uzytkowej;

14) muzea - nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla

ampochogéw + 0,5 miejsca parkingowego dla
autokaru na 1000 m? powierzchni uzytkowej;

18) obiekty dydaktyczne - minimum 4
19) przedszkola, $wietlice - nj
20) rzemiosto ustugowe - nie

21) zaktady przemystowe, rze
na najliczniejszej zmianie;

22) mate obiekty sg%rt i

uzytkowej; \
23) P

aalla a NAO\AA allla ()
P CACAAD d o

b 2 d
stadiony i Klub towe 'nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 miejsc siedzacych dla widzow +

. 7
a Lo 7a
VFEZOW

1 miejsce parking dla gutokarow na 1500 miejsc siedzacych dla widzow;

e mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100m? lustra wody;
bez widzow) - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 Kort;

kach nicokre$lonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy
dywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak w ilosci
1 miejsce parkingowe na 50m? powierzchni uzytkowe;.
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uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcza si¢ zmniej
liczby miegjsc okreslonych w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotychczasowe;j ilosci.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zagpatrzo
W karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 - 15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 - 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 - 100; O

4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych, jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 1

dla stadionow i klubow sportowych - 1 miejsce parkingowe dla rowerow na Kazde pelne 250 miejsc
siedzacych dla widzow;

2) w przypadkach nieokre$lonych wyzej nie mniej niz 2 miejscg/p
10 miejsc parkingowych dla samochodéw.

rowe dla rowerdw na kazde pelne

§7
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowani

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub
wod opadowych, z wylaczeniem dzialan shuzacych zyw tencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego;

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych bu
lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy ngturalnie uformowana rzezbg terenu o warto$¢ powyzej 1 metra
w stosunku do naturalnej rz¢dnej terenu;

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust 2, p elacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
eglizacji obiektow i urzadzen sportowych (np. boisk

miany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia nowych

drog oraz w przypadkach rekultyw degradowanych;

6. Zasady wymienione Qu
objetego niniejszym planem, 7 enia szczegotowe terenu stanowig inaczej.

1. Ustala si¢ zasad alania i podziatu nieruchomosci:

1) parametry,d. i dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZP1(US,U):

alga powierzchnia dziatki (z wyjatkiem dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi

§9
1. Ugtala si¢ standard akustyczny:
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1) dla terenéw zabudowy ustugowe;j:

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego - standard akustyczny\ak
dla zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania - standard akustygznry jak d
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
dla 0

c) w przypadku realizacji obiektow sportu i rekreacji - standard akustyczny j
rekreacyjno-wypoczynkowych,

la
\%%

d) pozostate kategorie ustug - standardu nie ustala si¢; O

2) dla terenow rekreacyjno-wypoczynkowych - standard akustyczny jak dl Ow rekreacyjno-

wypoczynkowych;
3) dla pozostatych funkcji terenéw - standardu nie ustala sie.

Dla terenu 1ZP1(US,U) ustala sie:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zieleni parkowej z dopuszczenjgnrspoxtu T rekreacji oraz ustug.
M w formie parkéw, skwerow,

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ogodlnodostgpnej zieleni
zielencow i ak;

a) dopuszcza si¢ lokalizacje placow zabaw urz sportowo-rekreacyjnych (w tym
terenowych),
b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, w tym prowa oddzielnie, ciaggow pieszych i rowerowych

oraz przejazdow i drog pozarowych;

2) dopuszcza sie lokalizacj¢ ustug sportu i rekr

b) gastronomii, w tym v
zaplecza gastronomicznego,

c) kultury, wtym
koncertowe, teafty, tea
galerie sztuki, wyst

d) oswiaty i Wycho
jezykowe, osrogdki ksztatc

i@' ndsci: ogolnodostepne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale

bib i, centra informacyjne i archiwa,

..... a oF a) 1

A
v,
alkra alalWaWala Vv ZaWal-TaalTal 7alViViViaa

O OO y AL\,
-, 0 O O v o cti o v v, 5

u, W i szczegbdlnoSci: obiekty sportowe przeznaczone do uprawiania roznych dyscyplin
fiinkcyjne obiekty sportowo-rekreacyjne z funkcja stadionu zuzlowego, obiekty
cyjne o charakterze namiotowym,

0 - turystycznej, w tym w szczegdlnos$ci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy

chrony zdrowia, wtym w szczegolnosci: przychodnie, o$rodki zdrowia, zaktady

h) ustug publicznych (z wylaczeniem domoéw opieki spotecznej).

dy ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
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1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1500m?;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziaﬂ(
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnety
i dojazdy), dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 8, 9, 10.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania kr

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisa bnymi;

2) teren znajduje si¢ (w catosci) w obszarze Ekologicznego Systemu Obsza onignych (ESOCH),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odpr zemig $¢giekow komunalnych

oraz zaopatrzenie w wode, ciepto i gaz zgodnie z ust. 10;

4) nakazuje si¢ ochrone¢ istniejacych drzew o szczegélnych wa rzyrodniczych, zgodnie
z rysunkiem planu. W przypadku koniecznosci wycinki ze wzgle itarnych badZ bezpieczenstwa —
nakaz odtworzenia drzewostanu na terenie dziatki budowlane;j;

5) ustala si¢ standard akustyczny - zgodnie z §9:

zuzlowego - nakaz zastosowania rozwigzar
tereny mieszkaniowe, ustugowe oraz rekrea

ograniczajacych emisj¢ haltasu na sgsiednie
poczynkowe;

welacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z § 7;

) - oznaczong graficznie na rysunku planu:

4. Zasady ochrony dziedzictwa'k wego i zabyykéw, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz débr

kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z pgfr taltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie pu@cz ¢ mal sztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke 1bezpieczenstwo
ro zan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami,
h o ch;

j¢ elementow detalu urbanistycznego;

8) nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokich jako$ciowo materiatdéw do wykonania nawierzchni,

C) nawierzchnia: gtadka, pltytowa z materiatdéw naturalnych,
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d) nakazuje si¢ lokalizacje zakomponowanych elementow zieleni,
e) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych,

) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen sportowych oraz sportowo- rekreacyjnych bigznia
lekkoatletyczna),

h) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych irowerowych, przejsc, jazdo drog
wewnetrznych i pozarowych zwigzanych z obstuga terenu, przy czym przestrzen dla ruchujkotowego,
pieszego i rowerowego w jednym poziomie. O

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku pla

3) nie dopuszcza si¢ sytuowania budynkow w odlegtosci 1,5 m od gra ub bexpdsrednio przy granicy
Z sgsiednig dziatka;

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni gz anej: nie wiecej niz 40%,

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czy ej w stosunku do powierzchni

dziatki budowlanej: 50%;

a) w strefie U-2 w przypadku lokalizacji obi rtpwo-rekreacyjnego dopuszcza si¢
zmniejszenie minimalnego udziatu procentoweg i
stosunku do powierzchni strefy do 20%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza
jako powierzchni terenu biologicznie czynnego, zg Z

7) wysoko$¢ zabudowy:

a) w strefie dopuszczonej wysokg 2l y oznaczonej symbolem A nie wigcej niz 12 m
i maksymalnie do rzednej 186 mn. p i
b) w-strefie-dopu onej wysokoset ab
malksymalni ¢~199.m n.1 --KA.-,- - wprzypadkulokalizacjiobie Dortowego
b

"y

D

a Fal
co CHtCH

200 M N pm
77 O COLLLDT]

d) obie spaktowo-rekreacyjnych o charakterze namiotowym - dopuszcza si¢ nie wigcej niz
jedli j nkowana technologig realizacji obiektu namiotowego;

S zapudowy: nie wiecej niz 1,4;

: nie okresla sie;

i¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
esnie;

gchylenia potaci dachowych: do 45°;

a) w przypadku realizacji stadionu - nie okresla sig;

12) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

¥3) minimalna liczba miejsc parkingowych - zgodnie z ustaleniami §6;
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wolnostojace, garaze wbudowane, parkingi wielopoziomowe;

15) pozostate ustalenia:

o stopy watu przeciwpowodziowego rz. Bystrzycy zgodnie z przepisami odrebnymi.

a) poza linig zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niewielkich obiektd
o powierzchni zabudowy do 20m? i wysokosci do 4m, tj. systemowe obiekty ur
(toalety), obiekty stuzace kontroli bezpieczenstwa, wiaty $mietniko obi na

techniczne oraz podreczne magazynki sprzetu sportowego, przy czym obiektyte w C si
harmonijnie w zielone otoczenie np. poprzez zastosowanie pnacej rosl i na elewacjach

budynku,
b) poza linia zabudowy dopuszcza si¢ lokalizacje obiek o-rekreacyjnych

o charakterze namiotowym,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych i sefonowy8h aranzacii,
d) ustala si¢ zagospodarowanie zielenig wszystkich wolnych o enia terenow,

g) dopuszcza si¢ eksperymentalne rozwigzan o-ogrodowe zwigzane z energia
odnawialna, zielonymi $cianami, zielonymi dacha

zabaw),
i) dopuszcza si¢ by nawierzchnia boisk

j) nakazuje si¢ lokalizacje glownych
pokazanym na rysunku planu, prz
i rowerowych, z zachowaniem powigzg
przystosowane dla os6b niepelnospray

pieszych zgodnie ze schematem pokazanym na
pieszych i rowerowych, z zachowaniem powigzan

Ciqi piesze winny by¢ przystosowane dla osob

KS/ZP - wydzielen
miejsc postojowych
parkingowych.

zczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:

by'zgodnie z ustaleniami §8.
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9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym z
zabudowy:

1) nakaz indywidualnego zaplanowania zatozenia parkowego, ze wskazaniem stref lokalizacji
kubaturowych:

TH
: ‘:%‘

o funkcji sportowo-rekreacyjnej - SR (wyznaczonej na rysunk
dopuszcza sie lokalizacje sportu i rekreacji, ustug, obiektow technicf
postojowych oraz obiektow parkingow wielopoziomowych obshyg
Wramach strefy SR dopuszcza sie Zachowanie nieuciquiwej

o szar ustug towarzyszacych -
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, % storej dopuszcza si¢ lokalizacje

ustug w szczegodlnos$ci zwigzanych z administracjg, kult 0$ 1atq i wychowaniem, sportem
i rekreacja, hotelowo-turystycznych, ochrong zdrowjg~abiektow techniczno-magazynowych oraz
miejsc postojowych obstugujacych obiekty sporto F{m

s

A Y EaTa

e"
g

swzglednienien walorow-przyrodal n». h-doliny-rzecznej:

o funkcji ustugowej - U-2 ( na rysunku planu) - obszar ustug towarzyszqcych -
wydzielenie wewnetrzne pwramach funkc pedstawowej, w ramach ktorej dopuszcza sie lokalizacje
wielofunkcyjnego obiek! towo-rekre ego z funkcja stadionu zuzlowego, tj. stadionu
sportowego wraz z zapleczem nicznym oraz z uzupetniajagcymi go uslugami w szczegdlnosci
zw1qzanym1 z admlnlstr 3 i i i ja, j i

o T OTRY
e}
q
q

2) nakaz wkompongwani ktow kubaturowych o funkcji sportowo-rekreacyjnej, ustugowej
W jednorodne pod wzglies i kraj zeni

29 A
oW

. D

D~

¥ O
D
D

)

funkcja stadionu zuzlowego) z zielonym otoczeniem np. poprzez zastosowanie
ogrodow” - systemow elewacyjnych z nasadzeniami roslin na pionowych $cianach lub
nosci na elewacjach budynku,

gdopuszczenie zabudowy, w Scisle okreslonych miejscach, za wyjatkiem:
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a) niewielkich obiektéw kubaturowych typu: systemowe obiekty urzadzen sanitarnych (toalety)
oraz obiekty stuzace kontroli bezpieczenstwa,

b) obiektow sportowo-rekreacyjnych o charakterze namiotowym;

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy i zagospodarowania terenu w gabarytach 4
na dzien wejScia w zycie planu;

7) dopuszczenie lokalizacji $ciezek pieszych i rowerowych o nawierzchniach potprze
nawierzchniach bitumicznych;

8) przez teren oznaczony symbolem: 1ZP1(US,U) przebiega oznaczona grafi@ﬂe na lanu linia
; (po20 m
od osi linii);
9) w strefie pasa ochronnego linii napowietrznej wysokiego napigcia 110Ky 0znaszofiej graficznie na
rysunku planu, do czasu ewentualnej przebudowy, likwidacji lub skablowanig/ Qi
a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt s

b) sadzi¢ drzew i roslinno$ci wysokiej,
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebez

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem;

10) w ramach terenu 1ZP1(US,U) zgodnie z rysunkie
technicznej IT - wydzielenie wewnetrzne w ramach fun dstawdwej, W obrebie ktorego do czasu
ewentualnej przebudowy lub likwidacji sieci (magistral wodosiggQwy€h oraz sieci cieptowniczej):

planu ~wyznacza Si¢ obszar infrastruktury

b) zagospodarowanie terenu winno um p do elementow infrastruktury techniczne;j;
11) w terenie 1ZP1(US,U) zakazuje si¢ loke raktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia
i zdrowia ludzi, aw szczegolnosci zaktadow gcych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii

c) nakaz realizacji

symbolem U-2 artd U ziomowe]j zimozielonej zieleni izolacyjnej, spetniajacej role
ochronng: estegw

atlasowg dla teren6w: mieszkaniowych, ustugowych oraz

ania 70% terenu ZI jako biologicznie czynnego,

howania rzezby terenu,

zakresie komunikacji:
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przez Rad¢ Miasta Lublin uchwala nr 1242/XLIX/2018 w dniu 25 pazdziernika 2018
planowanej ulicy zbiorczej 1.1KDZ poprzez teren ciggu pieszo-jezdnego 11.1KX1 oraz&
planowanej drogi gtéwnej ruchu przyspieszonego - ulicy 1.3KDGP,

b) dopuszcza si¢ wspomagajaca obstuge komunikacyjng terenu 1ZP1(US,U) s
Nadbystrzyckiej i Wapiennej zlokalizowanych poza granica planu - po wykopaqiu n
rozbudowy komunikacyjnej,

c) dopuszcza si¢ dodatkowa zwigzang z ewakuacja obstuge komunik@/j
zgodnie z przepisami odrebnymi,
si¢ jezdnie tj.
z zachowaniem
pkt 1 ppkt a.

d) na rysunku planu w ramach zagospodarowania terenu schematyczuic~a
wewnetrzny uktad komunikacyjny - dopuszcza si¢ korekty geometfii
powigzan komunikacyjnych w ramach terenu oraz z uwzglednieniem {

2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za po$ ictwgm miejskiego systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub ~Ppr uktadu zasilajacego
I przesytlowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycs ie z przepisami odrebnymi,

e sciekéw komunalnych w oparciu o istniejace
analizacji sanitarnej (kolektor T-IT @ 1,6) po

kanalizacji deszczowej z uwz ieniem miejscowej retencji (@ 0,8 w ul. Krochmalnej, @ 1,8 w ul.
Przeskok) lub wiasnyc agospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenow
powierzchniowo do grupfu iB Z przepisami odrebnymi,

O

g) ustala si¢” ohewigz
systemem przed ic

dczyszczania wod opadowych prowadzonych zorganizowanym
niem do odbiornika,

h) ustala sig"shopatrzepic w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych (@ 500 w ul. Ciepte;j, ul.
Przeskok) po ngj rozbudowie lub indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z przepisami

odrebnymi
i) na.texeflie zpajduja sie obszary infrastruktury technicznej zwigzane z przebiegiem magistral
\s

wodo z sieci cieptowniczej,

0
pdop

si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogoéw
sh z przepiséw odrebnych,

szcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1urzadzen infrastruktury technicznej
aeych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie
iow odrebnych;
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I) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet energii, w tym 0 mocy powyzej
100 kW (w szczegdlnoscei instalacji paneli fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacj
lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng ichtod, dla i
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacijs
Z przepisami odrebnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tereno

budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkqa, prze

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Usta
rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia
terenu 1ZP1(US,U) w wysokosci 0,5%.

§11
Dla terenu 1KDW ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Tereny drég wewnetrznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymaniel( zi¢ rzadzonej towarzyszacej ciggom

komunikacyjnym;
2) pozostate ustalenia jak w ustepie 5, 6, 10.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrs sady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci § ska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren znajduje si¢ (w catosci) W obszarze T
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysu

nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
ariiem rozwiagzan zapewniajacych dostep osobom niepelnosprawnym;

dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
1)laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd

1) szerokos¢ w linach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
3y przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
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3) dopuszcza sie realizacje drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowych w jezdni;
4) dopuszcza si¢ realizacje miejsc parkingowych w pasie drogowym, w tym parkingoéw dla rowerow)

5) na rysunku planu w ramach zagospodarowania terenu schematycznie wyznacza si¢ jezdnie -
si¢ korekty geometrii jezdni, zzachowaniem powigzan komunikacyjnych w ramach nu oraz
z uwzglednieniem ustalen ust.10 pkt 1 ppkt a.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochroni wie
odrebnych przepisow, terendow gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia p i arow
osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w aud@ie kr
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) teren 1IKDW w catosci znajduje si¢ w zasiggu zagrozenia powodziowego falg a g w przypadku
awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim;

2) teren 1IKDW w czgéci znajduje si¢ w oznaczonym graficznie na rysun nu opézarze, narazonym
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: rif¢ ustala) §ig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeni ytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy:

1) zabudowa trwala: zakazuje sig;

2) zabudowa tymczasowa: zakazuje si¢;
3) urzadzenia techniczne: dopuszcza si¢;
4) zielen: dopuszcza sig;

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obstuge |

ORych w mpzp uchwalonym przez Rade Miasta Lublin
28 pazfiziernika 2018 r.), tj. od planowanej ulicy zbiorczej

woscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego

i przesytlowego lub i aych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si lekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

uszCza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogoéw
Z przepisow odrgbnych,

szcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
towanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
ych.

db i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytko
W sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakaz
budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

terenu 1KDW w wysokosci 1%.

§12 O
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci iurzadzen infrastruktury technicz ie uwzglednionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacy g, w zakresie
niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogow jac¥ch z przepisow
odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usuniegifi_koliz

i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

stniejagcymi sieciami

§ 13

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznaczen
dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obie

stawowym lub dopuszczalnym,

§14
Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczenfe % by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym 1 poprawiajagcym standardy sanitarne, zZdgopuszCzeniem przebudowy, bez mozliwosci
wymiany budynkow, chyba ze ustalenia szczegdlowe t OWia inaczej.

Traci moc we fragmentach obf€
przestrzennego rejonu ulic: Dworcowej,
uchwatg Nr 1242/XLI1X/2018 Rady Miasta

O § 17

Uchwata wchodzi w zyc ie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego. &
N Przewodniczacy Rady Miasta

Lublin

malnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskie i Pitsudskiego przyjety
z dnia 25 pazdziernika 2018 r.

Jarostaw Pakula
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