Projekt zmian cze$ci tekstowej miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej,1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pilsudskiego -
rejon ulicy Przeskok

Prace planistyczne zostaly zainicjowane uchwatg nr 1310/XLI11/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 20
pazdziernika 2022 r. w sprawie przystagpienia do sporzadzenia zmian cze$ci tekstowej miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go
Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego - rejon ulicy Przeskok.

Obszar objety projektem zmiany planu polozony jest w centralnej czg¢sci miasta Lublin, w dzielnicy
Za Cukrownig, migdzy ulicg Przeskok, planowanym przedtuzeniem ulicy Lubelskiego Lipca ’80, ulica
Krochmalng a rzeka Bystrzyca. Powierzchnia wynosi ok. 25,5 hektara. Jest to teren w znacznej czgsci
niezabudowany i niezagospodarowany. Istniejaca zabudowa wystepuje jedynie w rejonie ulicy
Przeskok, sa to budynki uslugowe, przemystowe i infrastruktury technicznej, budynek mieszkalny oraz
inne niemieszkalne, dawniej zwigzane z jezdziectwem. W czgsci wschodniej obszaru w trakcie realizacji
jest szkoleniowy kompleks sportowy Lubelskiej Akademii Futbolu.

Obowiazujacy dokument studium wyznacza dla tego obszaru podstawowe funkcje: tereny ustug sportu
i rekreacji (US), ktory jest czescia ESOCH — Ekologicznego systemu Obszaréw Chronionych. Obszar
usytuowany jest w dolinie rzecznej, sasiaduje z rzeka Bystrzyca oraz planowanym Zespotem
Przyrodniczo-Krajobrazowym ,, Meandry Bystrzycy”. Cze$¢ terenu znajduje si¢ w obszarze narazonym
na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego oraz w zasiggu fali
awaryjnej. W rejonie nadrzecznym zlokalizowana jest linia napowietrzna wysokiego napiecia 110kV.
Caly obszar usytuowany jest w Strefie Ochrony Widokéw (SOW). Z uwagi na uksztaltowanie terenu
wystepuja tu na fragmentach obszary o spadkach powyzej 15%. Od potudnia teren okalaja elementy
uktadu komunikacyjnego: planowana droga gtéwna (przedtuzenie ul. Lipca 80’) oraz istniejgca droga
gtowna ruchu przyspieszonego (ul. Krochmalna).

Dla obszaru obowigzuja ustalenia planu miejscowego przyjetego uchwata nr 985/XXX1/2021 Rady
Miasta Lublin z dnia 9 wrzeSnia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja,
Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego — obszar A — rejon ulicy: Przeskok (Dziennik Urzedowy
Wojewodztwa Lubelskiego z 16 wrzes$nia 2021r., poz.3816).

Plan obowigzujacy wyznacza obszar oznaczony symbolem 1ZP1(US,U) — tereny zieleni parkowej
z dopuszczeniem sportu i rekreacji oraz ustug, jak rowniez teren oznaczony symbolem 1KDW - tereny
drog wewnetrznych.

Procedowana zmiana planu zostata uruchomiona na wniosek Wydziatu Inwestycji i Remontow UML,
dotyczacy korekty wskaznikow parkingowych oraz wskaznikow 1 parametrow zabudowy
i zagospodarowania w strefie U-2 strefie lokalizacji obiektéw kubaturowych o funkcji ustugowej. Jest
to zmiana planu w ograniczonym zakresie.

W projekcie dokumentu zmienione zostaly zapisy dotyczace sposobu realizacji miejsc parkingowych
w zwigzku z realizacja wielofunkcyjnego obiektu sportowo-rekreacyjnego z funkcja stadionu
zuzlowego. Zmniejszono wskazniki parkingowe dla stadionéw i kluboéw sportowych — co pozwoli
zmniejszy¢ wielko$¢ inwestycji i zakres ingerencji w srodowisko przyrodnicze. Ponadto skorygowano
wysoko$¢ zabudowy i wskaznik powierzchni biologicznie czynnej w strefie lokalizacji obiektow
kubaturowych o funkcji ustugowej - oznaczonej symbolem U-2 - obszar ustug towarzyszacych -
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej, w ramach ktorej dopuszcza si¢ lokalizacje
stadionu sportowego. Natomiast pozostate ustalenia planu obowigzujacego przyjetego uchwata nr



985/XXX1/2021 Rady Miasta Lublin z dnia 9 wrze$nia 2021 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Dworcowej,
Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego — obszar A — rejon ulicy: Przeskok
pozostaja w dotychczasowym brzmieniu.

Projekt planu jest wytozony do publicznego wgladu w terminie od 4 maja do 24 maja 2023 r., dyskusja
publiczna nad rozwigzaniami planistycznymi odbedzie si¢ w dniu 18 maja 2023 r.
0 godzinie 13% w Ratuszu, Plac Krola Wiadystawa Lokietka 1, parter — sala nr 2.

Sposob zgtaszania si¢ na dyskusje publiczng zostat opisany w obwieszczeniu o wylozeniu.

Uwagi nalezy sktada¢ na piSmie Iub droga elektroniczng w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 7 czerwca 2023 r. Uwagi winny zawierac: imi¢, nazwisko i adres osoby sktadajacej uwage (lub
nazwe firmy lub instytucji), adres lub oznaczenie nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy, tre§¢ uwagi.

Informacj¢ przygotowano w: Wydziale Planowania
24.04.2023r.



