PREZYDENT MIASTA LUBLIN

ul. Wieniawska 14, 20-071 Lublin, tel.: 81 486 2300, fax 81 488 2301

PL-LP-11.6733.1.2023 Lublin, dnia 19 grudnia 2023 r.

DECYZJA nr 95/23

o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
0 znaczeniu wojewodzkim

Na podstawie :

art. 4, ust. 2, pkt 1, art. 50 ust. 1, art. 51 ust.1 pkt. 1, art. 53 ust. 3, 4i 5 ustawy
Z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977
j-t. ze zm.),

* art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U.2023.977 j.t. ze zm.) - w brzmieniu sprzed nowelizacji dokonanej przez art. 1 ustawy
zdnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2023.1688),

* art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2023.1688),

* art. 6 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami (Dz.U.2023.344,
Jt)

* art. 104 art. 107 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(Dz.U.2023.775 j.t. ze zm.).

Po rozpatrzeniu wniosku z dnia: 16 pazdziernika 2023 r. (uzupetnionego 30 listopada 2023 r.)

Whioskodawcy: Komendy Wojewédzkiej Policji w Lublinie
20-019 Lublin, ul. G, Narutowicza

W sprawie: budowy budynku administracyjno — biurowego dla potrzeb 1l komisariatu policiji,

wiaty garazowej, parkingy, masztu flagowego oraz masztu_ antenowego,
na dziatkach nrb ; b. potozonych przy ul. Walecznych J. Kuronia
w Lublinie

USTALAM LOKALIZACJE INWESTYCJI CELU PUBLICZNEGO

polegajacej na: budowie budynku administracyjno — biurowego dla potrzeb Il komisariatu
policji, wiaty garazowej, parkingu, masztu flagowego oraz masztu antenowego

na nieruchomosci ztozonych z dziatek nr ewid. i (obreb: Kalinowszczyzna,
o 1 00 @ @

* polozong] w Lublinie przy ul. Walecznyc J. Kuronia
* pasdrogowy — dziatka nr .ul. WalecznycCh — droga gminna)

1. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.
Teren inwestycji / dziatke oznaczono linig koloru czerwonego oraz literami: ABCDEFGHIJK
L M - A, na mapie zasadniczej w skali 1:500, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyzji.

2.  Ustalenia dotyczace rodzaju, funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.
- zabudowa ustugowa (ustugi publiczne);
- budowa budynku administracyjno — biurowego dla potrzeb Il komisariatu policji, wiaty
garazowej, parkingu, masztu flagowego oraz masztu antenowego.

3.  Warunki i wymagania ksztaltowania tadu przestrzennego.
a) nieprzekraczalna linia zabudowy — oznaczona na zatgczniku ne 1 do decyzji linia koloru
niebieskiego;
b) szerokos¢ elewaciji frontowej budynku — max. 27,0 m:
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c) wysokos¢ goérnej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki (mierzona od $redniego
poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do budynku) — max. 16,0 m;

d) geometria dachu (kat nachylenia, wysoko&¢ kalenicy, uktad potaci dachowych) - przekrycie
budynku — ptaskie o spadkach do 15°, z kalenicg usytuowang na wysokosci max. 16,0 m;

e) wysokos¢ wiaty — do 5,0 m;

f) dopuszcza sig umieszczenie masztu antenowego na dachu budynku o wysokosci do 24 m:

g) dopuszcza sig realizacje masztu flagowego na terenie nieruchomosci o wysokosci do 10 m:

h) w zagospodarowaniu terenu uwzgledni¢ nalezy rozbiérke istniejacego budynku administra-
cyjno — biurowego Il Komisariatu Policji

i) projektowane rozwigzania odpowiada¢ powinny aktualnym standardom techniczno -
uzytkowym, zapewniajgc harmonijne dopetnienie uktadu sgsiedniej zabudowy.

Ustalenia dotyczace ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu.

Przedmiotowej inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy, dopuszczenia i ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska.

W trakcie prac budowlanych inwestor realizujgcy przedsiewziecie jest obowigzany
uwzgledni¢ wymogi ochrony $rodowiska na obszarze prowadzenia prac, a w szczegoInosci
ochrone gleby, zieleni, naturainego uksztattowania terenu i stosunkéw wodnych.

W przypadku kolizji projektowanego zagospodarowania terenu z niskg zielenig i drzewo-stanem
w obrebie nieruchomosci objetej inwestycja, nalezy uzyskaé uzgodnienie z Miejskim Architektem
Zieleni w Lublinie oraz zezwolenie na ewentualng wycinke drzew i krzewow objetych ochrona.

Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéw oraz débr kultury
wspéiczesnej.

Teren inwestyciji nie jest objety ochrong konserwatorskg

Zgodnie z art. 32 i 33 ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz.U.2022.840 it)
odkrycie w trakcie prac ziemnych przedmiotu, co do ktérego istnieje przypuszczenie, ze jest
zabytkiem, jest podstawg do obowigzkowego wstrzymania wszelkich prac mogacych uszkodzié
odkryty przedmiot, zabezpieczenia go i niezwlocznego powiadomienia Lubelskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Lublinie.

Na podstawie porozumienia nr 140/2012 zawartego w dniu 30 marca 2012 r. w Lublinie,
pomigdzy Wojewodg Lubelskim, a Gming Lublin reprezentowang przez Prezydenta Miasta
Lublin ustalono, ze Gmina Lublin, powolujac Miejskiego Konserwatora Zabytkéw, przyjmuje do
wykonania prowadzenie czeéci spraw 2z zakresu wiasciwosci Wojewody Lubelskiego,
realizowanych przez Lubelskiego Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkéw, dotyczacych ochrony
i opieki nad zabytkami z terenu Gminy Lublin

Nieruchomos¢ nie jest wpisana na Liste D6br Kultury Wspélczesnei.

Warunki zabudowy | zagospodarowania terenu wynikajace z przepiséw odrebnych.

. Teren objety inwestycjg nie jest polozony na terenach gérniczych, a takze narazonych

na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

. Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmiang przeznaczenia gruntéw rolnych

i leSnych na cele nierolnicze i nielesne.

Warunki obstugi w zakresie komunikaciji i infrastruktury technicznej.
Obsiuga komunikacyjna terenu inwestycji od ul. Walecznych (drogi kategorii gminnej) — pas
QZY

drogowy (dz. nr przez droge wewnetrzng ul. J. Kuronia (dziatka nr oraz dziatke nr
na podstawie pdfozumienia z dnia 20.11.2023 r. znak: GM-OP-1.6847.174.2023 pomi
Gming Lublin i Skarbem Paristwa oraz Komendg Wojewodzka Policji w Lublinie, na warunkach
uzgodnionych z Zarzadem Drég i Mostéw w Lublinie.

Na terenie inwestycji nalezy zapewni¢ miejsca postojowe dia samochodéw osobowych
zgodnie z zapotrzebowaniem odpowiadajgcym funkcji terenu.

Projekty budowlane drég i zjazdéw, elementy urzadzern budowlanych (w tym réwniez kioski,
schody, pochylnie itp.) wystepujacych w pasie drogowym wymagajg uzgodnienia z wiasciwymi
zarzadcami drég.

Zasilanie i zaopatrzenie w media infrastruktury technicznej (energie elektryczng, wode, gaz,
kanalizacje sanitarng, kanalizacje deszczowa, telekomunikacje) wnioskowanej inwestycji (o ile
jest wystarczajgce dla zamierzenia budowlanego) nalezy projektowaé zgodnie z warunkami
okreslonymi przez dysponentéw poszczeg6inych czynnikéw. '

Zabezpieczenie kolidujacego z projektowans inwestycjg uzbrojenia technicznego rozwigzaé
na warunkach i w uzgodnieniu z zarzadzajgcymi poszczegbinych sieci.
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8. Wymagania dotyczace ochrony intereséw os6b trzecich.
Obiekt budowlany wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod
uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowaé w sposob okreslony
w przepisach, w tym techniczno-budowlanych oraz zgodnie z sasadami wiedzy technicznej,
zapewniajac poszanowanie uzasadnionych interesow 0s6b trzecich, w tym !
« zapewnienie dostepu do drogi publicznej,
« zabezpieczenie mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej i cieplnej
oraz ze $rodkow lacznosci,
«  zapewnienie dostepu Swiatta dziennego do pomieszczei przeznaczonych na pobyt ludzi,
« okreslenie warunkéw ochrony przed ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas,
wibracje, zakiécenia elektryczne i promieniowanie,
« zapewnienie warunkéw ochrony przed zanieczyszczeniem powietrza, wody i gleby.

9. Informacje dodatkowe.
9.1. Decyzja niniejsza (zgodnie z art. 65 ust. 1 ustawy O planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym) wygasa jezeli inny wnioskodawca uzyskat pozwolenie na budowe lub jesli dia
tego terenu uchwalono plan miejscowy, ktérego ustalenia sg inne niz w wydanej decyzji.

9.2. Warunki zagospodarowania terenu ustalone w decyzji wigza organ wydajacy decyzie
o pozwoleniu na budowg (art. 55 cyt. wyzej ustawy).

9.3. Dla terenu objetego niniejszq decyzjg moze byé wydana innym wnioskodawcom decyzja
o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego. Dla przedmiotowego terenu decyzja taka nie
zostata wydana.

9.4. Decyzja ta nie rodzi praw do terenu oraz nie narusza prawa wiasnosci | uprawnieri os6b
trzecich.

9.5. Wnioskodawcy, ktéry nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje roszczenie o zwrot naktadow
poniesionych W zwigzku z otrzymang decyzjg o ustaleniu lokalizacji inwestyciji celu publicznego.

9.6. Decyzja niniejsza nie upowaznia do rozpoczecia robot budowlanych. Roboty te mogq by¢
prowadzone po wydaniu ostatecznej decyzji © pozwoleniu na budowe lub, odpowiednio
po zgtoszeniu nie objetym sprzeciwem.

9.7. O pozwolenie na budowe mozna wystapi¢ do Wydziatu Architektury i Budownictwa Urzedu
Miasta Lublin, ewentualnie zglosi¢ zamiar rozpoczecia robot budowlanych, gdy decyzja stanie
sie ostateczna.

10. Warunki wynikajace z przeprowadzonych uzgodnien i uzyskanych opinii.
10.1. W toku postepowania administracyjnego dokonano nastepujacych uzgodnien z:
- Zarzgdem Drog i Mostow w Lublinie, ktéry nie zajal stanowiska w terminie przewidzianym
ustawg, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane,
- Marszatkiem Wojewodztwa Lubelskiego, postanowieniem znak: SR-IV.7632.1. 166.2023.WIW
z dnia 6.12.2023 r.- bez uwag,
. Parstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitamym w Lublinie, ktéry nie zajaf stanowiska
w terminie przewidzianym ustawa, w zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane,
- Wojewoda Lubelskim, ktéry nie zajat stanowiska w terminie przewidzianym ustawg, w
zwigzku z czym uzgodnienie uwaza sie za dokonane.

Integralng czgscig niniejszej decyzji sa nizej wymienione zataczniki i pozostajg do wgladu
w aktach sprawy, w Wydziale Planowania Urzedu Miasta Lublin:
1. zatgcznik graficzny Z oznaczonymi liniami rozgraniczajgcymi teren inwestycji
2. wyniki analizy:

+ zalgczniknr2 - czes¢ tekstowa

(zgodnie z art. 5 ust. 4 usta i arowaniu przestrzennym)

UZASADNIENIE

Inwestor wniost o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej na budowie
budynku administracyjno — biurowego dla potrzeb Il komisariatu policji, wiaty garazowej, parkingu,
masztu flagowego oraz masztu antenowege na nieruchomosci ziozonych z dziatek nr ewid.ﬁ
.(obreb:.-— Kalinowszczyzna, arkusz: zonej w Lublinie przy ul. Walecznych @J-

Zgodnie z art. 59 ust. 2 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. © zmianie ustawy planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz.U.2023.1683) do spraw
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dotyczacych ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego lub wydania warunkéw zabudowy,
wszczetych od dnia 24 wrzesnia 2023 r. i przed dniem utraty mocy studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, stosuje sig przepisy art. 54 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.2023.977 jt ze zm.), w brzmieniu
dotychczasowym.

Zgodnie z art. 50 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U.2023.977 jt. ze zm.) inwestycja celu publicznego, w przypadku braku planu
miejscowego lokalizowana jest w drodze decyzji o lokalizacji inwestycji celu publicznego.

Przeprowadzona w oparciu o art. 53 ust. 3 analiza warunkéw i zasad zagospodarowania terenu
oraz jego zabudowy, wynikajacych z przepiséw odrebnych oraz stanu faktycznego i prawnego terenu,
na ktérym przewiduje sie realizacje inwestycji, wykazala mozliwosé realizacji planowanego
zamierzenia zgodnie z warunkami okreslonymi w niniejszej decyz;ji.

Na  podstawie przeprowadzonego  postepowania administracyjnego  stwierdzono,
ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest zgodne z wymogami wynikajacymi z przepiséw
odrgbnych i warunkami wynikajacymi z przeprowadzonych uzgodniefi oraz speinia wymagania
inwestora zawarte we wniosku. Projekt decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
uzyskat (patrz punkt 10 niniejszej decyzji) wszystkie niezbedne uzgodnienia wynikajace z przepiséw
prawa i nie narusza interesu oséb trzecich.

W toku przeprowadzonego postepowania administracyjnego zapewniono stronom czynny w nim
udziat.

Wobec powyzszego orzeczono jak w sentenciji.

Pouczenie:

Od niniejszej decyzji sluzy stronom prawo wniesienia odwolania do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Lublinie, ul. Tomasza Zana 38 c, za posrednictwem Prezydenta Miasta Lublin
W terminie 14 dni od daty jej doreczenia. Odwotanie zgodnie z art. 53 ust. 6 winno zawieraé zarzuty
odnoszace sig do decyzji, okreslac istote | zakres zgdania bgdacego przedmiotem odwolania oraz
wskazywac¢ dowody uzasadniajgce to zadanie.

Podmiot, ktory wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego ma prawo
wnies¢ zgdanie wymierzenia kary pienigeznej, w przypadku niewydania przez wiasciwy organ decyzji
W sprawie ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego w terminie 65 dni od dnia ztozenia wniosku
0 wydanie takiej decyzji. Postepowanie w sprawie wymierzenia kary wszczyna sig z urzedu, jezeli
podmiot, ktéry wystapit z wnioskiem o ustalenie lokalizacji inwestycji celu publicznego wniesie zgdanie
wymierzenia tej kary.

Otrzymuija
1

elnomocnik Komendanta Wojewédzkiego Policji w Lublinie,

2. 1eczysci nieruchomosci (zgodnie z wydrukiem z ewidencji gruntéw),
na ktérych beds lokalizowane inwestycje,
3. aa
Do wiadomosci :
1. Zarzad Drog i Mostéw w Lublinie,
2. Marszalek Wojewddztwa Lubelskiego,
3.  Wojewoda Lubelski,
4. Paristwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Lublinie,
5. Wydziat Gospodarowania Mieniem UM Lublin.
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Zatacznik nr 2
Do decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego
Znak: PL-LP-11.6733.1.2023

W sprawie: ustalenia lokalizacji inwestycji celu publicznego polegajacej budowie budynku administracyjno
— biurowego dla potrzeb Il komisariatu policji, wiaty garazowej, parkingu, masztu flagowego oraz masztu
antenowego, na dziatkach nrw(obreb: @ - Kalinowszczyzna, arkusz:.poloZonych przy

ul. Walecznych. J. Kuronia w Lublinie.

Wyniki analizy uwarunkowan zagospodarowania terenu

I.  Lokalizacja i stan zainwestowania

Teren wnioskowanej inwestycji to nieruchomo$é sktadajgca sie z dziatek nrq(obreb: o

— Kalinowszczyzna, arkusz:.o powierzchni 2293 m?, potozona przy ul. Walecznych@/ J. Kuronia
w Lublinie.

Dziatka nr . zabudowana jest parterowym budynkiem administracyjno — biurowym (komisariat
Policji) przeznaczonym do rozbiorki. Dziatki nr (@ obiete wnioskiem nie sg zabudowane.

Il. Uwarunkowania planistyczne
1. W studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin (Uchwata
nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.) przedmiotowa nieruchomos¢ znajduje
sie w obszarze terendw ustugowych i terenéw zabudowy wielorodzinne;j.
3. Caly teren miasta Lublin objety jest uchwalg nr 455/XX/2004 Rady Miasta Lublin z dnia 24
czerwca 2004 r. w sprawie kontynuacji prac nad miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego.

lll.  Warunki wynikajgce z przepiséw odrebnych
Ochrona konserwatorska:
= Teren inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska.
* Nieruchomos$¢ nie jest wpisana na Liste Dobr Kultury Wspoétczesne;.
Ochrona srodowiskowa:
« Teren objety inwestycjg nie jest potozony na terenach gorniczych, narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.

IV. Opis stanu zainwestowania terenu sasiedniego
Teren inwestycji znajduje sie w otoczeniu zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej i jednorodzinnej,
obiektéw ustug publicznych (szkoly) i komercyjnych (sklepy, punkty usiugowe). Przedmiotowa
nieruchomos¢ potozona jest w poblizu czynnego rzymskokatolickiego cmentarza i cmentarza

zydowskiego.

W sasiedztwie przedmiotowego terenu znajdujg sig:

- od potnocy:

dziatki nr — niezabudowane,

dziatka nr @@ — zabudowana | — || kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
dziatka n ul. J. Kuronia — droga gminna;

- od wschodu:

dziatka nr.— zabudowana X! kondygnacyjnym budynkiem mieszkalnym wielorodzinnym,
- od potudnia:

dziatka nr?— ul. Walecznych — droga dojazdowa;

- od zachodu:

dziatka nr.— ul. Walecznych - droga gminna.

V. Warunki i wymagania ksztattowania fadu przestrzennego

Decyzje o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego to wyjatkowy rodzaj decyzji wydawanych
w sytuacji braku planu miejscowego dla grupy inwestycji zwigzanych ze szczegdinym interesem
publicznym (skatalogowanym w art. 6 ustawy o gospodarce nieruchomosciami z dnia 21 sierpnia
1997 r.). Charakteryzuja sie one uproszczonym — w stosunku do decyzji o warunkach zabudowy —
trybem i formg wydawania. Utatwienia proceduralne oraz merytoryczne (brak obowigzku speinienia
przestanki dobrego sgsiedztwa) nadane przez ustawodawce decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego wynikajg z faktu, iz stuzy ona kwalifikowanemu interesowi publicznemu. Pozwala to
na wyréznienie takich szczegéinych obiektéw i urzadzen w przestrzeni miejskiej stosownie do ich
charakteru i rangi, z uwzglednieniem zasad utrzymania fadu przestrzennego i zachowaniem
wymogow przepiséw odrebnych.
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Majgc na uwadze zachowanie fadu przestrzennego i harmonijne zagospodarowanie terenu

przyjmu;e sie ponizsze parametry dla wnioskowanej inwestycji:
nieprzekraczalng linie zabudowy wyznacza sie¢ w odlegiosci 9,5 m od krawedzi jezdni
ul. Walecznych, jako przediuzenie linii istniejgcej zabudowy przy ul. Walecznych

- wysoko$¢ budynku administracyjno — biurowego zgodnie z wnioskiem inwestora — do 16,0 m
(w otoczeniu terenu inwestycji wystepujg budynki mieszkalne wielorodzinne o wysokoéci od 16,1
m do 41,8 m);

- szerokos¢ elewacji frontowej budynku — do 27,0 m;

- geometria dachu — dach pfaski o nachyleniu pofaci do 15° (analogicznie do przekry¢é budynkow
mieszkalnych wielorodzinnych potozonych w sasiedztwie terenu inwestycji oraz budynku szkoty);

- wysokos¢ wiaty zgodnie z wnioskiem inwestora — do 5,0 m;

- dopuszcza sie umieszczenie masztu antenowego na dachu budynku o wysokosci do 24 m;

- dopuszcza sie realizacjg masztu flagowego na terenie nieruchomoséci o wysokosci do 10 m.

Dostep do drogi publicznej i uzbrojenia terenu

Teren inwestycji posiada dostep do drogi publicznej kategorii gminnej — ul. Walecznych (dziatka nr
przez droge wewnetrzng ul. J. Kuronia (dziatka nr. oraz dziatke nr ‘ na podstawie
porozumienia z dnia 20.11.2023 r. znak: GM-OP-1.6847.174.2023 pomiedzy Gming Lublin i Skarbem
Parnistwa oraz Komendg Wojewo6dzkg Policji w Lublinie oraz posiada dostgp do istniejgcych sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej.

Podsumowanie analizy

Przedmiotowa inwestycja polegajgca na budowie budynku administracyjno — biurowego dla potrzeb Il
komisariatu policji, wiaty garazowej, parkingu, masztu flagowego oraz masztu antenowego speinia
wymagania art. 50, ust. 1 i art. 53 ust. 3 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
z zachowaniem obowigzujgcych przepiséw techniczno-budowlanych.
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