


1 PRZEDMIOT, ZAKRES | WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI ¥i91569wy ptlag,zanggfgag\;«anjq przestrzerlmego ; ot
eren inwestycji nie j miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego.
” INWESTYCJAMIESZKANIOWA 1143  Inne uwarunkowania lokalizacyjne

A4 PRZEDMIOT INWESTYCJI & i g 4 . ) P
. - g yrm : T rr—; o Teren Inwestycji nie jest objety ochrong konserwatorska. Przedmiotowej Inwestycji nie dotycza zakazy, nakazy,
Przefimmtem !nwestyc1| migszkaniowe] ]est‘ Zespol Zabudowy _NI:eszkaryowe; Wlelorodz_lnnej W Lubiinie, przy ul. dopuszczenia i ograniczenia w zagospodarowaniu terenu wynikajace z potrzeb ochrony $rodowiska, nie jest polozony na
Stawinkowskiej 130A, 130D, 130E, 128B dalej nazywany ,Inwestycja', zlokalizowany na terenie w skiad ktorego wchodzg terenach gémiczych, a takze narazonych na niebezpieczefistwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych
dzialki o numerach ewidencyjnych nr 7/2, 7/11, 7/12, 8/43, jednostka ewidencyjna m. Lublin; obrgb: 08 - Dzbenin, ark. 3; ¢ . .
1.2 INWESTYCJA TOWARZYSZACA | - DROGA DOJAZDOWA

dalej zwana_,Terenem Inwestycji”. . e coapes 5 . - . . oy n
112 KLASYFIKACJA, KATEGORIA OBIEKTU BUDOWLANEGO, TYP BUDYNKU Droga do;a;dowa wraz z_ sieciami uzbrolema terenu tj. wody i kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz
1121 Polska Klasyfikacja Obiekiow Budowlanych: symbol: 1122 elektrycznej nn. Planowana jest budowa drogi o szerokosci 6 m na dzialce nr 7/7 (dr) oraz na czg$ci dzialki nr 7/2, bedacej
Sekcja: budynki, Dziat: budynki mieszkalne, Grupa: budynki o dwoch mieszkaniach i wielomieszkaniowe, Klasa: Budynki wlasnosq&a |nwestora. " ’ i ; y - e
o trzech i wigcej mieszkaniach. Inwes}yc;a 2Wigzang z droga qO;azdowq jest budpwa Zjazdu o szerokqém 6,0 mz ul. S{awmk_owsk|ej KDZ wraz z sieciami
11.22  Prawo Budowlane ); kategoria obiektu budowlanego: Kategoria XIIl - pozostale budynki mieszkalne. uzbrojenia !er end. Zjagd bedzie budowany w pasie d'°9°wym. ul Sia'wmkowsk}e] o dqcelowe] s;erokosc pasadrogawego
1123  Warunki techniczne, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich usytuowanie; Rozporzadzenielll: budynki mieszkalne fgggj;?;)ll 34 m. Dzialka pasa drogowego o numerze 18 jest objgta oddzialywaniem, o kiorym mowa w art.38.ust.1

ielorodzinne, budynki niskie (N).

113 VZVEKT{ESZIIYIIIWESwSIJ(: niskie (R} Zarzad Drog i Mostow, w odpowiedzi na wniosek o lokalizacje zjazdu z drogi publicznej, pismem 1U-UD.4332.78.2019 z
11 1:3 1 Zagospodarowanie Terenu dnia 2019-04-08, informuje o koniecznosci dostosowania przylegtego ukladu drogowego do nowej zabudowy oraz potrzeb
Zagospodarowanie terenu obejmuie: budynki, ciagi pieszo-jezdne, chodniki, plac zabaw dia dzieci, tereny i misjsca ruchowych na zasadach, ktére zostang ustalone w uzgodnionej ze ZDiM koncepcji obslugi komunikacyjnej wraz z analizg
' . ruchowa na etapie wystapienia o pozwolenie na budowe. Zarzad Drdg i Mostow potwierdza dostep z terenu planowanej

oczynku oraz rekreacji, dzenie oraz sieci i przylacza uzbrojenia terenu: wody, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji : v G AT P ; g S i
ggL’zczoywej gazu el;:;;:jc;zr?gr:n el 11 przyiacz ! wody, kanalizacy saniarne), kanallzach inwestycji do drogi publicznej oraz mozliwo$¢ obsiugi terenu z drogi publicznej pismem znak IU-UD.4332.78.2019 z dnia
4 y ’ 30.052019r.

1.1.32  Obiekty budowlane

W zakres inwestycji wchodzi budowa dziewigciu budynkéw mieszkalnych oraz obiekty malej architektury. W jednym z 13 'NVYESTYPJA_TOWARZYSZACA I TS'FFE KANA”Z{‘CJ' DE.SZCZOWEJ
budynkéw mieszkalnych etapu Ill, na parterze planowany jest lokal uslugowy. W czesci podziemnej budynkow Sie¢ kanalizacji deszczowej, obslugujace] inwestycje mieszkaniowa
projektowane sa garaze dla samochodéw osobowych. 2 DANE OGOLNE INWESTYCJI

114 SYTUACJA PLANISTYCZNA, WARUNKI LOKALIZACJI INWESTYCJI 21 DANE ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1141 Warunki realizacji inwestycji 211 DANE POWIERZCHNIOWE 11103 M2
Niniejsza Koncepcja Urbanistyczno-Architektoniczna jest zalacznikiem do wniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji 2111 Powierzchnia Terenu Inwestycji Mieszkaniowej 10'619 m2
mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej zgodnie z Ustawal™l o ulatwieniach w przygotowaniu i realizacii inwestycji 2112  Powierzchnia Terenu Inwestycji Mieszkaniowej w granicach bilansowania (bez terenu inwestycji towarzysz.).... 10191 m2
mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5 lipca 2018; zwanej dalej: Specustawa. Warunki realizacji 21121  Powierzchnia Zabudowy.. 3'813 m2
Inwestycji zostang ustalone na drodze uchwaly Rady Miasta. 21122 Powierzchnia Utwardzona 2'238 m?

1142  Studium Uwarunkowari i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego [SUIKZP] 211221  Powierzchnia jezdni 1'519 m2
Planowana inwestycja mieszkaniowa nie jest sprzeczna z obowigzujacym SUIKZP Miasta Lublin. Decyduje o tym fakt, ze 211.222  Powierzchnia chodnikéw....... 719 m2
teren Inwestycji jest polozony w obszarze o zasadniczej funkcji mieszkalnej i przez to mieéci si¢ w zasadach polityki 21423 Powierzchnia Zieleni........ 4'568 m?
przestrzennej miasta wyznaczonych dla tego rejonu. Przedstawiona na rysunku Studium, ,struktura terenu — osadnictwo” 21.1.231  Powierzchnia zieleni na plytach garazy 1786 m2
wyréznia rozne, wzajemnie przenikajgce sie formy zabudowy mieszkalnej wielorodzinnej i jednorodzinnej. Teren lokalizacji, 211232  Powierzchnia zieleni na gruncie rodzimym........... 2782 m?
o nominalnym oznaczeniu: ,feren zabudowy jednorodzinnej’, jest elementem zréznicowanej struktury funkcjonalno- 2143  Powierzchnia zieleni biologicznie czynnej (0,5x1'786 m2+2'782 m?) 3675 m?
przestrzennej o podstawowej funkcji mieszkalnej. Kwestie lokalizacji i granic terenow o réznych funkcjach urbanistycznych 2114  Urzadzone tereny wypoczynku oraz rekreacji lub sportu (wymagane 203 0sobyx4m2/osobg=812 m2)............. ~16'843 m2
wyjasnia cytat ze str. 10 tekstu Studium: ,Podanych na rysunku Studium elementow, czy tez granic nie nalezy traktowac 2115  Naterenie inwestycji 418 m2
jako Scistej ich delimitacji, a jako obraz zasad podzialu i zagospodarowania obszarow miasta (obraz polityki przestrzennej 2116 W ramach publicznych terenow sportu i rekreacji (plac zabaw i sitownia plenerowa) w odleglosci 1'310 m........... 1425 m2
miasta). Doprecyzowanie lokalizacji oraz przeznaczenia terenéw wskazanego i niewskazanego na rysunku studium 2117  Naterenie szkoly podstawowej nr 14 (boiska, bieznie, silownia plenerowa), w odleglosci 1'110 m ... ~15'000 m2
nastapi w drodze planéw miejscowych zgodnie z zasadami okreslonymi w Studium i zgodnie z uwarunkowaniami stanu 2118  Powierzchnia terenu inwestycji towarzyszacej (drogi dojazdowej) ...588 m2
istniejacego (stan faktyczny i stan prawny), w czasie ich sporzadzania.” W sytuacji funkcjonowania UstawylPel; 212 LICZBA MIESZKANCOW 203 OSOBY
«doprecyzowanie" nastapi na drodze UchwalylPs]. ] ) 2421  Planowana liczba mieszkaricéw obliczona jako iloraz powierzchni uzytkowej mieszkari i wskaznika wynoszacego 28 m2,
Réwnoczeénie planowana Inwestycja mieszkaniowa pozostaje zgodna z SUIKZP we wszystkich innych aspektach zgodnie z Art. 17 ust.9 Specustawy . 5679 m2: 28 m2 203 0s6b
urbanistycznych do jakich nalezg migdzy innymi: ochrona $rodowiska, przyrody, $rodowiska, krajobrazu i dziedzictwa 2122  llot dzieci w wieku przedszkolnym 3,5% (wg Specustawy) .8 dzieci
kulturowego i dobr kultury wspolczesnej, rozwoju systeméw komunikacji i infrastruktury. Parametry przestrzenne 2123 llo¢ dzieci w wieku szkolnym 7% (wg specustawy) 15 dzieci
projektowanej zabudowy nie sa sprzeczne z zabudowa w sasiedztwie urbanistycznym. Sa naturalna jej kontynuacja. 213 WSPOLCZYNNIKI URBANISTYCZNE
Warto tez zauwazyé, ze lokalizacja Inwestycji przy ul. Slawinkowskiej, tworzacej podstawowy zreb ukladu 2131  Powierzchnia Zabudowy w stosunku do powierzchni Terenu Inwestycji w granicach bilanSowania..................c....... 37%
komunikacyjnego Rejonu V- Péinocno-Zachodniego, jest zgodna z zasadg SUIKZP, ze ,przy planowaniu nowej zabudowy 2132 Udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w pow. Terenu Inwestycji w granicach bilansowania......... .
nalezy dazy¢ do ksztattowania obszaréw o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, gdzie w 2133  Wspslczynnik intensywnosci zabudowy
_pierwszej kolejnosci nalezy zabudowywac tereny juz posiadajgce dogodng dostgpnos¢ do sieci komunikacyjnej i 2134  Wskaznik ilosci stanowisk postojowych (sp.) dia samochodéw osobowych:
infrastruktury technicznef”. ) ) ) o ) 2.1.34.1 na1 mieszkanie o powierzchni do 50 m2.......... 1 stanowisko postojowe
Nalezy zaznaczy¢, ze lokalizacja planowanej zabudowy mieszkaniowej, wielorodzinnej stanowigca 8,2% obszaru 2.1.3.4.2 na1 mieszkanie o powierzchni 50-70 m2......... 1,2 stanowiska postojowego
planistycznego, w ktorym sig znajduje (p. rys. 00), jest realizacjg zasad opisanych w Syntezie ustalen studium poniewaz 2.1.34.3 na1 mieszkanie o powierzchni powyzej 70 m? 1,5 stanowiska postojowego
stanowi komplementame uzupelnienie wiodacej funkcji terenu jakim jest zabudowa jednorodzinna. Cytat za 2135  Wskaznik urzadzonych terenow wypoczynku oraz rekreacji Iub SpOrtU ......................... Nie mniej niz 4 m3/1mieszkarica
Studium: "Majac na uwadze, ze zgodnie z dyspozycjg ustawowa Studium nie jest planem ani tez aktem prawa 214 ILOSE STANOWISK POSTOJOWYCH DLA SAMOCHODOW OSOBOWYCH 108 SP
miejscowego, a dokumentem ogdinym, sporzadzanym w celu okreslenia polityki przestrzennej miasta, dopuszcza si 2441  llod¢ migjsc postojowych dia lokali ustugowych (1sp/20 m2 powierzchni uzytkowej podstawowej)
wzbogacanie/ uzupetnianie/ wymiang wskazanych funkcji poszczegélnych terenéw o funkcje komplementarne. Wyklucza 2142  lloci stanowisk postojowych dia lokali mieszkalnych .........
sie jednak wprowadzanie nowych badz wzmacnianie istniejacych funkcji kolizyjnych z podstawowym przeznaczeniem 21421 mieszkania do 50 m? - 35 mieszk. x 1,0 sp./miesz........
terendw (funkcje uciazliwe w terenach mieszkaniowych, funkcje mieszkaniowe w terenach produkeyjnych/przemystowych/ 21422 mieszkania od 50-70m2 — 47 mieszk. x 1,2 sp./mieszk.

skladowych itp.).” 21423 mieszkania powyzej 70 m2 - 9 mieszk. x 1,5 sp./mieszk.
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3.1.5.1

3.1.5.2

ETAPOWANIE INWESTYCJI

Etap |

2.1.5.1.1  Inwestycja towarzyszaca | w postaci drogi dojazdowej wraz z sieciami uzbrojenia terenu: wody, kanalizacji
sanitarnej, kanalizacji deszczowej oraz elektrycznej nn, na dzialkach: 7/7 i cze$ci 7/2 (pow. terenu 595 m2)

21512 Inwestycja mieszkaniowa (pow. terenu 4147 m2) w postaci 3 budynkéw z 31 mieszkaniami, drogg wewnetrzng,
placem zabaw, garazem podziemnym dla 36 samochoddw, 69 mieszkarcow,

Etap Il

Inwestycja mieszkaniowa w postaci 3 budynkéw z 30 mieszkaniami, garazem podziemnym dla 34 samochodéw, 67
mieszkanicow, (pow. terenu 2853 m2)

Etap [ll
2.1.5.3.1 Inwestycja towarzyszaca |l w postaci sieci kanalizacji deszczowej na dziatkach 5/1 i 5/2
2.1.5.3.2 Inwestycja mieszkaniowa w postaci 3 budynkéw z 30 mieszkaniami,1 lokalem uslugowym, 3 terenowymi

miejscami postojowymi oraz garazem podziemnym dla 35 samochodéw., 67 mieszkaricow (pow. Ter. 3191 m?)
UWAGA: Zakres i kolejno$c¢ etapowania pokazane na arkuszu nr 09 pt. Etapowanie inwestyciji.
OGOLNE

llo$¢ budynkow. 9
llo$¢ mieszkan 91
Srednia wielko$¢ mieszkania 62,4 m?
DANE POWIERZCHNIOWE, KUBATURA OSIEDLA

Powierzchnia Calkowita 15'588 m2
2.1.7.1.1  Powierzchnia Calkowita cze$¢ podziemnej 5'283 m?
2.1.7.1.2 Powierzchnia Calkowita czesci nadziemnej 10'305 m2
Powierzchnia Uzytkowa Mieszkan (PUM); 60% PCeznad 5'697 m?
Kubatura brutto ok. 40 tys. m3
2.1.7.3.1  Kubatura czgéci podziemnej ok. 18 tys. m3
2.1.7.3.2 Kubatura czgsci nadziemnej ok. 32 tys. m3
GABARYTY BUDYNKOW

2.1.8.1.1  Szerokos¢ elewacii frontowej budynku 195m
2.1.8.1.2 Wysokosc gomej krawedzi elewacii frontowej, jej gzymsu lub attyki .... 98m
2.1.8.1.3  Wymiary budynku w rzucie.. ok 19,5x 19,5 m

2.1.8.1.4 Geometria dachu dachy plaskie, tarasy, tarasy zadaszone

LOKALIZACJA, ISTNIEJACE ZAGOSPODAROWANI TERENU INWESTYCJI

LOKALIZACJA TERENU INWESTYCJI

POLOZENIE W STRUKTURZE MIASTA

Teren inwestycji jest polozony w péinocno-zachodniej czesci miasta, w dzielnicy Stawin. Ulica Slawinkowska, przy ktorej
polozony jest Teren Inwestycji, jest historycznym traktem tego obszaru i dotychczas pozostaje jedng z wazniejszych ulic
tej czesci dzielnicy. Jest osia jej rozwoju przestrzennego.

OBECNE PRZEZNACZENIE GRUNTOW PRZEZNACZONYCH NA INWESTYCJE

W stanie istniejagcym na teren inwestycji skiadaja sie uzytki gruntowe: grunty rolne stanowiace ugoér, grunty rolne
zabudowane z budowlami w ruinie oraz w niewielkiej czesci tereny mieszkaniowe bez istniejacych budynkoéw. Szczegdly
zawiera tekst Whiosku o podjecie uchwaly o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz inwestycji towarzyszacej.
ODLEGLOSC TERENU INWESTYCJI OD PRZYSTANKU KOMUNIKACYJNEGO

Odleglos¢ od Terenu Inwestycji do przystanku MPK Dzbenin 01 wynosi ok. 85 m, do przystanku MPK Dzbenin 02 wynosi
195 m tzn. mnigj niz wymagane Specustawa[P8] 1000 m; patrz rysunek we Whniosku o ustalenie lokalizacji inwestycji
mieszkaniowej i inwestycji towarzyszacej. Poniewaz w Lublinie nie zostaly ustalone inne standardy urbanistyczne.
kryterium odlegloéci Terenu Inwestycji od przystanku komunikacyjnego, w rozumieniu ustawy o transporcie publicznym,
pozostaje spelnione.

ODLEGLOSC TERENU INWESTYCJI OD SZKOLY PODSTAWOWE.J

Odleglos¢ Terenu Inwestycji od Szkoly Podstawowej

Szkota Podstawowa nr 14 przy ul. Stawinkowskiej 50 znajduje sie w odlegtosci 1'110 m od Terenu Inwestycji. Jest to
odleglo$¢ mniejsza niz dopuszczone Specustawg[P8] 1'500 m. Poniewaz w Lublinie nie zostaly ustalone inne standardy
urbanistyczne kryteria odleglo$ci i mozliwo$ci zapewnienia nauki w szkole podstawowej sa spefnione dla Terenu Inwestyciji
Mozliwo$¢ przyjecia uczniéw z planowanej Inwestycji

Teren Inwestycji nalezy do obwodu ww. szkoly. Szkola jest zobowigzana przyja¢ wszystkie dzieci z zamieszkale
w obwodzie. Potwierdza to zalgczone do wniosku Zaswiadczenie Prezydenta Miasta Lublin OW-OP-11.4421.14.2019
z dnia 2019-04-02; zalacznik do Wniosku.

ODLEGLOSC TERENU INWESTYCJI OD PRZEDSZKOLA

Odleglos¢ Terenu Inwestycji od Przedszkola

W odlegtosci nie przekraczajacej 1'110 m od terenu inwestycji znajduje sig Przedszkole nr 86 przy ul. Stawinkowskiej 50
prowadzone przez Miasto Lublin.

Mozliwo$¢ zapewnienia wychowania przedszkolnego dla dzieci- mieszkaricow planowanej inwestycji.
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Prezydent Miasta Lublin w pismie znak OW-OP-V.4421.20.2019 z dnia 29 maja 2019 r. potwierdzil mozliwo$¢ zapewnienia

wychowania przedszkolnego dzieciom - mieszkaricom planowanego zespolu zabudowy. Zafgcznik do Wniosku.

ISTNIEJACE ZAINWESTOWANIE

ISTNIEJACE OBIEKTY BUDOWLANE

Na terenie lokalizacji znajduja sie budowle, w tym budynki sluzgce produkcji rolnej, w ruinie. Na terenie mozna spodziewaé

sie fundamentéw nie istniejacych budowli, w tym budynkéw mieszkalnych.

ISTNIEJACE INFRASTRUKTURA TECHNICZNA

Na terenie inwestycji znajduja si¢ przylacza wody, gazu, elektroenergetyczne i teleinformacyjne do budowli w ruinie

i nieistniejgcych. Przylacza sa obecnie nieczynne, a docelowo zostang rozebrane.

ISTNIEJACE UKSZTALTOWANIE TERENU

Poziom woket i na terenie Inwestycji ze spadkiem w kierunku potudniowo-zachodnim. Deniwelacja terenu siega 3,75 m

od rzgdnej ok.220,20 m npm. do rzednej 216,45 m. npm.

ISTNIEJACA ZIELEN

Na terenie dzialki budowlanej wystepuja nieliczne drzewa nieowocowe bezposrednio przy granicy dzialek oraz drzewa

owocowe i krzewy. Wybrane, warto$ciowe drzewa nicowocowe przeznaczone sa do pozostawienia.

ISTNIEJACA DOSTEPNOSC KOMUNIKACYJNA

Teren planowane] inwestycji obecnie jest dostepny dla komunikacji kotowej bezposrednio z drogi publicznej ul.

Stawinkowskiej.

DOTYCHCZASOWY SPOSOB UZYTKOWANIA GRUNTOW

W stanie istnigjgcym na teren inwestycji skladajg sie uzytki gruntowe grunty rolne stanowiace ugér, grunty rolne

zabudowane z budowlami w ruinie oraz w niewielkiej czesci tereny mieszkaniowe zgodnie z zestawieniem ponizej:

3.6.1.1.1  nr dzialki 7/2 obreb 38-DZBENIN ark. 3: rodzaj uzytku gruntowego RIl _ugér; grupa. rej: 7.2

3.6.1.1.2 nr dzialki 7/11 obreb 38-DZBENIN ark. 3: rodzaj uzytku gruntowego RIl _ugor; grupa. rej: 7.2

3.6.1.1.3 nr dzialki 7/12 obreb 38-DZBENIN ark. 3: rodzaj uzytku gruntowego Br-RIl _grunty rolne zabudowane
(pozostatosci budynkow zwigzanych z produkcjg rolnicza) grunty orne (ugor); grupa. rej: 7.2

3.6.1.1.4 nr dziatki 8/43 obreb 38-DZBENIN ark. 3: rodzaj uzytku RIl, Rllla, B _tereny mieszkaniowe; grupa. rej: 7.2

SYTUACJA WLASNOSCIOWA WG KATASTRU | KSIAG WIECZYSTYCH

DZIALKI SKLADAJACE SIE NATEREN INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Dzialka nr ew. 7/2 obr. 8-DZBENIN ark.3; ul. Stawinkowska 130A; pow. 2’219 m2....

Dzialka nr ew. 7/11 obr. 8-DZBENIN ark.3; ul. Stawinkowska 130D; pow. 4270 m2

Dziatka nr ew. 7/12 obr. 8-DZBENIN ark.3; ul. Stawinkowska 130E; pow. 1'063 m2

Dzialka nr ew. 8/43 obr. 8-DZBENIN ark.3; ul. Stawinkowska 128B; pow. 3'067 m2....

DZIALKI GRUNTU STANOWIACE TEREN INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ |

Dziatka nr ew. 7/2 obr. 8-DZBENIN ark.3; pow. 2.812 m?

Dziatka nr ew. 7/7 obr. 8-DZBENIN ark.3; pow. 8.401 m2

DZIALKI GRUNTU STANOWIACE TEREN INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ Il

Dziatka nr ew. 5/1 obr. 8-DZBENIN ark.3; pow. 2.812 m2

Dziatka nr ew. 5/2 obr. 8-DZBENIN ark.3; pow. 8.401 m2

DZIALKI OBJETE ODDZIALYWANIEM WG. ART.35.UST.1 SPECUSTAWY

Dzialka nr ew. 7/7 obr. 8-DZBENIN ark.3; droga; pow. 484 m2.......

Jest to dziatka w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji mieszkaniowej oraz towarzyszacej ma

wywolac skutek, o ktorym mowa w art. 35 ust. 1 Specustawy polegajacy na tym, ze wiasciwy organ w decyzji o pozwoleniu

na budowe ogranicza sposéb korzystania z nieruchomosci objetej uchwatg o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej

lub inwestycji towarzyszacej przez udzielenie zezwolenia na zaktadanie i przeprowadzenie ciagéw, przewodéw, urzadzeni

i obiektéw, o ktérych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,

niezbednych do korzystania z inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ile wtasciciel lub uzytkownik

wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody.

Mimo, e dziatka 7/7 jest wspdiwtasnosécig wiascicieli Terenu Inwestycji, mimo oznaczenia dzialki w katastrze jako droga

oraz mimo braku udokumentowanego braku zgody wspdlwlascicieli o ktérej mowa wyzej, dziakka ta zostala

w ninigjszym wniosku wskazana jako wymagajaca dzialan zgodnie z art. 35 ust. 1 Specustawy, poniewaz brak

notarialnych zapisow o sposobie wspolnego korzystania z tej dzialki oraz Naczelnik Pierwszego Urzedu Skarbowego w

Lublinie wszczal postepowanie egzekucyjne z udzialu w ww. dzialce w stosunku do jednego ze wspotwlascicieli.

Domniemywa¢ mozna brak mozliwosci uzyskania wymaganej zgody.

Dziatka nr ew. 5/1 obr. 8-DZBENIN ark.3; pow. 2.812 m?
Dziatka nr ew. 5/2 obr. 8-DZBENIN ark.3; pow. 8.401 m2
S to dzialki w stosunku do ktérych decyzja o pozwoleniu na budowe inwestycji towarzyszac utek,

o ktérym mowa w art. 35 ust. 1 Specustawy polegajacy na tym, ze wlasciwy organ w decyzji o pozwoleniu na budowe
ogranicza sposob korzystania z nieruchomoéci objetej uchwalg o ustaleniu lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub
inwestycji towarzyszacej przez udzielenie zezwolenia na zakladanie i przeprowadzenie ciggow, przewodow, urzadzen
i obiektéw, o ktorych mowa w art. 124 ust. 1 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami,
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niezbednych do korzystania z inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej, o ile wiasciciel lub uzytkownik
wieczysty nieruchomosci nie wyraza na to zgody.
DZIALKI DROGI PUBLICZNEJ OBJETE ODDZIALYWANIEM WG. ART.38.UST.1 SPECUSTAWY

Dziatka nr ew. 18/4 obr. 8-DZBENIN ark.3; droga — ul. Stawinkowska. brak KW

Jest to nieruchomosé¢, o ktérej mowa w art. 38 ust. 1 Specustawy. Uchwata o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej oraz
towarzyszacej da uprawnienie Inwestorowi do zajecia terenu drogi publicznej, ul. Stawinkowskiej, w celu budowy sieci
uzbrojenia terenu zwigzanych z inwestycja mieszkaniowa i towarzyszaca..

Dziatka nr ew. 17 obr. 73-SLAWIN-SZEROKIE ark.1; droga — ul. Skowronkowa ...........c.c.cc...ceeee.

Jest to nieruchomos¢, o ktérej mowa w art. 38 ust. 1 Specustawy. Uchwata o lokalizacji inwescpowam
uprawnienie Inwestorowi do zajgcia terenu drogi publicznej, ul. Skowronkowej, w celu budowy sieci uzbrojenia terenu
zwigzanych z inwestycja towarzyszaca.

PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU

FUNKCJA ZABUDOWY

Funkcja podstawowq zabudowy w kategorii funkcji urbanistycznych jest zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
z elementem uzupetniajacym o funkcjg ustugowa,

CECHY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

KOMPOZYCJA URBANISTYCZNA

tad przestrzenny

Urbanistyka i architektura nowej inwestycji majg by¢ elementem ksztaltowania fadu przestrzennego w nawigzaniu do
blizszego i dalszego sasiedztwa poprzez kontynuacje zasadniczych form zabudowy i zagospodarowania terenu.

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu

Planowana funkcja terenu, w kategoriach funkcji urbanistycznych, to zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna
uksztaltowana w formie osiedla malych doméw mieszkalnych. Formalnie zblizona do zabudowy jednorodzinnej;
szczegdlnie do istniejgcej w okolicy, o duzej intensywnosci i formach zblizonych zabudowy wielorodzinnej.

Kompozycja, ukiad urbanistyczny zespoléw zabudowy

Strukture przestrzenna, uklad urbanistyczny zespolu zabudowy mozna okreslic jako osiedle ,willi miejskich”. Ich
kompozycja urbanistyczna wynika z ksztaftu dzialki budowlanej, dostepnosci komunikacyjnej, istniejacej zabudowy oraz
zabudowy, ktéra potencjalnie moze powstac na dziatkach sasiednich. Niskie budynki zostaly rozmieszczone regularnie
wzdluz ciagéw komunikacyjnych z punktem centralnym kompozyciji jakim jest niewielki plac. Przestrzen miedzy budynkami
zajmujg przedogrodki | wspolne, urzadzone tereny wypoczynku i rekreacii.

Forma architektoniczna zabudowy

Skladowymi ukfadu urbanistycznego sg budynki punktowe o trzech kondygnacjach nadziemnych, wymiarach w planie
19,50 m x 19,50 m i wysoko$¢ nie wigkszej niz 10 m. Budynki majg prostg forme architektoniczng. Klimat osiedla ma
tworzy¢ uklad budynkéw oraz elementy zagospodarowania terenu, zielen. W kondygnacji podziemnej umieszczone
zostaly garaze, komorki lokatorskie oraz pomieszczenia techniczne i gospodarcze.

RELACJE PRZESTRZENNE ZESPOLU ZABUDOWY Z TERENAMI OTOCZAJACYMI

Relacje przestrzenne - blizsze

Planowana zabudowa kontynuuje cechy zabudowy i zagospodarowania terenu wystepujgce w sasiedztwie. Relacje
budynku z otoczeniem ksztaltowane sa na poziomie rozwigzar urbanistycznych i architektonicznych.

Budynki nawiazujg gabarytami do sasiedniej zabudowy. Wysoko$¢ ich attyk jest niejednokrotnie nizsza niz wysoko$¢
kalenic obok. Budynki planowanego osiedla majg wysokos¢ do 9,8 m tymczasem kalenica budynku na sasiedniej dziafce,
przy ul. Stawinkowskiej jest na wysokosci ok. 10,8 m, a najwyZej potozone pokrycie dachu, w ksztalcie fuku, budynku przy
ul. Macierzanki 14 takze na sasiedniej dziatce jest na wysokosci 11,3 m.

Intensywno$¢ zabudowy planowanego osiedla, wiasciwa dla ekstensywnej zabudowy wielorodzinnej, faczy sie z
organizacjg urzadzonych terenow wypoczynku i rekreacji oraz zielen. Takg mozliwo$¢ daje umieszczenie niemal
wszystkich miejsc postojowych w garazach podziemnych.

Uktad urbanistyczny, polegajacy na rozproszonych budynkach punktowych jest wlasciwy dla zabudowy jednorodzinnej o
budynkach wolnostojgcych i odréznia sig zaréwno od zabudowy klatkowej (,bloki”) jak i zabudowy szeregowej.

Proporcje bryl, podzialy elewacji projektowanego budynku sa zréwnowazone i nie konkurujg z sasiednimi budynkami.
Relacje przestrzenne - dalsze

Planowana zabudowa nawiazuje do $rednich wysokosci zabudowy dalszego otoczenia i nawigzuje do wspdtczynnikéw
urbanistycznymi, nowoprojektowanej zabudowy w tym obszarze. Natomiast, planowana zabudowa nie nawiazuje
wysokoscig do intensywnej zabudowy jednorodzinnej oraz istniejacych budynkow wielorodzinnych o czterech
kondygnacjach znajdujacych sie w dalszym sasiedztwie. Przy projektowaniu osiedla nie przyjeto tez dopuszczenia
dotyczacego wysokosci zabudowy, o jakich mowa w ust. 6 p.2 art. 13 Specustawy.

USYTUOWANIE BUDYNKOW NA DZIALCE BUDOWLANEJ

Planowane budynki bedg oddzialywaé na istniejacq zabudowe z zachowaniem przepisdw prawa budowlanego, a na
sgsiednie niezabudowane dziatki budowlane z zachowaniem zasad dobrego sasiedztwa migdzy innymi poprzez
umozliwienie rownorzednej zabudowy do objetej niniejszym wnioskiem.

Istnigjace na sasiednich dziatkach budynki sa w odleglosci od projektowanych w nowych budynkach pomieszczen
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przeznaczonych na pobyt ludzi, zapewniajacej wymagane przepisami, Rozporzadzenia[1] §13, naturalne o$wietlenia tych

pomieszczen oraz wymagane przepisami tego Rozporzadzenia[1] w § 57 i 60 o$wietlenie dzienne i odpowiedni czas

naslonecznienia.

OBSLUGA KOMUNIKACYJNA, UKSZTALTOWANIE TERENU

DOSTEP TERENU INWESTYCJI Z DROGI PUBLICZNEJ

Dojazd

Dojazd do Terenu Inwestycji prowadzi od drogi publicznej jaka jest ul. Stawinkowska poprzez droge dojazdowa o

szerokosci 6,0 m; zgodnie z Art. 17 ust. 1 p.1 Specustawy!P8l. Droga wewnetrzna jest zlokalizowana na dzialkach 7/7 oraz

na czesci dzialki 7/2. Droga wewnetrzna obsluguije Teren Inwestycji | sasiednie nieruchomosci. Dzialka 7/7 oznaczona w

ewidencji dr - droga jest wspétwlasnoscig wiascicieli przyleglych dziatek. Dziatka 7/2 nalezy do Terenu Inwestycji

Dojécie

Dojscie zapewnia chodnik prowadzony réwnolegle do drogi wewnetrznej.

KOMUNIKACJANATERENIE OSIEDLA

Ukfad ruchu pieszego

Osig funkcjonalng i kompozycyjng osiedla jest ciag pieszo-jezdny o szerokosci 5,0 stanowigcy kontynuacje ww. drogi

wewnetrznej. Niezaleznym elementem tej ,glownej ulicy” osiedla jest chodnik o szerokosci 1,6 m przebiegajacy odcinkami

w podcieniach budynkéw. Uklad ruchu pieszego uzupelniajg chodniki prowadzace do kazdego z budynkéw oraz alejki,

ktérymi mozna dojé¢ do miejsc wypoczynku i rekreacii lub sportu.

Uktad ruchu kotowego

Opisana wyzej 0$ komunikacyjna osiedla zapewnia takze ruch kolowy na terenie osiedla. Ciag pieszo-jezdny, poprzez

przylegle do niego pochylnie, zapewnia dostep samochodow osobowych do garazy podziemnych oraz ruch pojazdow

specjalnych w tym $mieciarek.

Miejsca postojowe dla samochodéw osobowych i roweréw

Na Terenie Inwestycji prawie wszystkie miejsca postojowe dla samochodéw osobowych, poza trzema przeznaczonymi dla

uslug, zostaly zaprojektowane w garazach podziemnych w iloéciach opisanych w Danych Ogolnych Inwestycji. Miejsca

postojowe dla roweréw zostaly przewidziane w ilosci jw.

Droga pozarowa: droga pozarowa nie jest wymagana.

UKSZTALTOWANIE TERENU

Ogélne uksztattowanie Trenu Inwestycji pozostaje bez zmian. Posadowienie budynkow jest dostosowane do istniejacych

rzednych terenu z niezbednym dostosowaniem wynikajacym z zachowania dopuszczalnych spadkéw chodnikéw i jezdni

oraz zasad ksztattowania naturalnych skarp bez stosowania konstrukcji oporowych. Poziom terenu bezposrednio przy
granicach sasiednich dziatek pozostaje niezmieniony gwarantujac brak wptywu na te dziatki. Wody opadowe pozostajg na

Terenie Inwestycji.

URZADZONE TERENY WYPOCZYNKU | REKREACJI LUB SPORTU OK. 18000 M2

,Urzadzone tereny wypoczynku i rekreacji lub sportu” gwarantujace wymagane standardy lokalizacji i realizacji inwestycji

mieszkaniowej, o jakich mowa w art.17ust.4 Specustawy, s3 realizowane na terenie osiedla oraz poza jego terenem w

odleglosci nie przekraczajacej 1'500 m. Taki podzial jest wiasciwy w odniesieniu do niewielkiej grupy budynkéw

mieszkalnych, w obrebie ktorej trudno jest zrealizowaé program sportowy i rekreacyjny wymagajacy duzych powierzchni
jak np. gry zespolowe.

Wymagana Specustawa[8l powierzchnia tych terendw obliczona jako iloczyn liczby mieszkaricow (216 oséb) i wskaznika

4m?/1mieszkarica wynosi 864 m2.

Na terenie osiedla zaprojektowano urzadzone tereny wypoczynku i rekreacji lub sportu, zgodnie z zapisem R.8, §40 W.T,,

opow. 418 m2.

Ponizej zostal przedstawiony dostep do ww. terenéw wg ich przeznaczenia, dedykowania grupom uzytkownikow,

lokalizacji i sposobu uzytkowania w celu zobrazowania ich réznorodnosci w kontekscie przepisow budowlanych.

URZADZONE TERENY WYPOCZYNKU | REKREACJI LUB SPORTU ~ NATERENIE OSIEDLA .... .. 1667 M2

Urzadzone tereny wypoczynku i rekreacji lub sportu

Urzadzone tereny wypoczynku i rekreacii lub sportu, zostaly podzielone pod wzgledem pelfnionych funkeji na nizej

wymienione kategorie. Podstawa podzialu s przepisy budowlane: Specustawa oraz Warunki Techniczne w szczegolnosci

§40 Rozporzadzenia2 W.T. Te ostatnie sluza przypisaniu ,urzadzonym terenom wypoczynku i rekreacji lub sportu”

wymagan technicznych; w tym wymaganej odlegtosci od linii rozgraniczajacych ulicg, okien pomieszczen przeznaczonych

na pobyt ludzi oraz od miejsc gromadzenia odpadéw wynoszacych co najmniej 10 m oraz wymogow § 19 WT.

44111 Plac zabaw dla dzieci

44.1.1.2 Boiska dla dzieci i mlodziezy

441.1.3 Miejsca rekreacyjne dostepne dla osob sprawnych, niepeinosprawnych oraz starszych

Urzadzone tereny wypoczynku i rekreacji lub sportu — podziat w aspekcie przepisow W.T.

44.1.21 Urzadzone tereny wypoczynku i rekreacji lub sportu na terenie osiedla; zgodne z WT ..........ccccceecinnnee 418 m2
Na Terenie Inwestycji zaprojektowano plac zabaw dla dzieci oraz boiska dla dzieci i mlodziezy w formie
placyku z koszem oraz placyku ze stolem do tenisa.

4.4.1.2.2 Urzadzone tereny wypoczynku i rekreacii na terenie osiedla; w odl. mniejszej niz 10 m od okien....... 1'249 m?
Na Terenie Inwestycji zaprojektowano miejsca rekreacyjne dostepne dla 0sob dorostych, w tym starszych i
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niepetnosprawnych w formie alejek i placykéw z miejscami do siedzenia oraz sitowni plenerowych.
Na terenie osiedla, dla ok. jednej trzeciej liczby mieszkaricow zostaly zaprojektowane przedogrodki, ktore moga stanowic
miejsca wypoczynku i rekreacii. Nie sg one uwzglednione w bilansach urzadzonych terenéw wypoczynku i rekreacii. Ich
powierzchnia wynosi 2'320 m2.,
URZADZONE TERENY WYPOCZYNKU | REKREACJI LUB SPORTU - POZA OSIEDLEM..... .16'450 M2
Zesp6t sportowy przy Szkole Podstawowej nr 14 przy ul. Stawinkowskiej 50, rég ul. Swierkow 15'000 m2,
Boiska do gier zespolowych (boisko pitkarskie, boisko wielofunkcyjne), bieznia prosta, skocznia do skoku w dal, plac
zabaw dla dzieci, sitownia plenerowa znajdujq si¢ na terenie szkoly podstawowej prowadzonej przez Miasto Lublin. Czes¢
inwestycji zostala wykonana w ramach budzetu obywatelskiego, co moze wskazywa¢ na charakter dostepnosci tych
urzadzen dla obywateli. Odleglosci tych terenéw od Terenu Inwestycji wynosi 1'100 m wobec dopuszczonej Specustawa
odlegtosci 1'500 m.
Plac zabaw dla dZIECi Przy Ul SWIETKOWE]............cooooeveeeescssssessssssssssesssssseesssssesssssssesssssssssssssseeeeseesnes ok. 1300 m?
Przy ul. Swierkowej, na terenie bedacym wiasnoécig Gminy Lublin, znajduje sie urzadzony plac zabaw dla dzieci. Teren
ten jest w odleglosci 1'300 — 1'500 m od Terenu Inwestycji w zaleznosci od wybranej drogi dojécia.
Silownia plenerowa przy ul. Swierkowej ok. 150 m2
Przy ul. Swierkowej, na terenie bedacym wilasnoscig Gminy Lublin, znajduje sie sitownia plenerowa. Teren ten jest w
odlegloéci 1'300 - 1°500 m od Terenu Inwestycji w zalezno$ci od wybranej drogi dojscia.
WNIOSKI
Planowana Inwestycja mieszkaniowa wielorodzinna jest zlokalizowana na terenie zapewniajacym dostep do ,urzadzonych
terenéw wypoczynku oraz rekreagii lub sportu” w odlegloéci nie wigkszej niz 1'500 m, o powierzchni niemal 18’000 m2
wobec wymaganej powierzchni 864 m? liczonej dla wszystkich 216 mieszkaricow osiedla.
Brak jednoznacznych definicji pojec, stosowanych w réznych aktach prawnych, dotyczacych omawianych terenow, skionit
do mozliwie jasnego ich przedstawienia wg. rodzaju funkcii i lokalizacji w kontekscie Warunkow Technicznych. Wszystkie
zostaly zaliczone do ,urzadzonych terenéw wypoczynku oraz rekreacji lub sportu” poniewaz, niezaleznie od
szczegotowych interpretacii, moga realnie sluzy¢ swojemu przeznaczeniu dzigki urzadzeniu odpowiedniemu do funkcji i
lokalizacji z uwzglednieniem wymagan grupy osob, dla ktérej zostaly dedykowane.
ZIELEN
Lokalizacja i funkcja zieleni.
Na terenie inwestycji wystepuje zielen ogélnodostepna, w tym towarzyszaca urzadzonym terenom wypoczynku i rekreaci
lub sportu, ozdobna (trawniki), izolacyjna (w pasie przygranicznym) oraz przedogrédki nalezace do mieszkar na parterach
budynkow.
Powierzchnia terenu biologicznie czynnego
Powierzchnia biologicznie czynna wynosi 3'884 m2 co przy powierzchni dziatki budowlanej rownej 10'619 m2 stanowi 36%
jej powierzchni. W obliczeniach uwzgledniona jest wystgpowanie zieleni na plytach garazy podziemnych (50%
powierzchni). Wymagana Warunkami Technicznymil®2 powierzchnia terenu biologicznie czynnego powinna wynosié nie
mniej niz 25%.
DOSTEP DO MEDIOW, UZBROJENIE TECHNICZNE TERENU
DOSTEP DO MEDIOW
Planowana Inwestycja mieszkaniowa ma zapewniony, zgodnie z zapotrzebowaniem, dostep do sieci wodociggowe;j i
kanalizacyjnej oraz sieci elekiroenergetycznej, zgodnie z wymogiem art. 17 ust. 1 p. 2 i 3 i dopuszczeniem w ust. 5
Specustawy, a takze do sieci gazowej, elektroenergetycznej zgodnie z ponizszg informacja,
46.1.11 Woda. Woda dla celow bytowych zostanie dostarczona z istniejacej sieci wodociggowej w ul. Stawinkowskiej
poprzez odcinek sieci w drodze wewnetrznej i przylacze na Terenie Inwestycji; zgodnie z informacjg MPWIK
o mozliwosci obstugi wod.-kan. KT/4004/300/2019 z dn. 2019-04-17.
Kanalizacja sanitama. Scieki sanitarne zostang przylaczone do planowanej do realizacji sieci MPWiK
przewidzianej do realizacji w latach 2019 — 2022,w ramach projektu MPWiK pt."Rozbudowa i modernizacja
systemu zaopatrzenia w wode i odprowadzenia $ciekéw w Lublinie- etap III"; zgodnie z informacjg MPWIK
o mozliwosci obslugi wod.-kan. KT/4004/300/2019 z dn. 2019-04-17 oraz porozumieniem nr KT/4004/300-
3/1/2019 z dnia 15.07.2019 r w sprawie realizacji sieci kanalizacji sanitarnej.
Kanalizacja deszczowa. Wody deszczowe zostang odprowadzone (w ograniczonym zakresie) do sieci
kanalizacji deszczowej realizowanej w ramach ww. inwestycji; zgodnie ww. informacjg MPWIK. Ograniczenie
odbioru wywoluje koniecznos¢ zaprojektowania i realizacji zbiornikow retencyjnych na Terenie Inwestycji.
Gaz. Gaz do celéw ogrzewania zostanie dostarczony z sieci PSG zlokalizowanej w ul. Stawinkowskiej; zgodnie
z informacjg z Zakladu Gazowniczego WD00/0000050329/00001/2019/00000 z dn.13-05-2019. Gaz zasili
kottownie gazowe zlokalizowane w trzech budynkach.
Energia elektryczna. Energia elektryczna zostanie dostarczona z sieci PGE; zgodnie z o$wiadczeniem PGE
o zapewnieniu dostawy energi elekirycznej do poszczegélnych budynkow L.dz. od 2728/RP/WS/2019 do
2736/RP/WS/2019 z dn. 2019-04-10.
Obecnie brak mozliwoéci podiaczenia osiedla do sieci cieplowniczej zgodnie z pismem LPEC znak RZ-41-037/19 z dnia
2019-04-16.
UZBROJENIE TECHNICZNE TERENU INWESTYCJI
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Uzbrojenie techniczne terenu stanowia;

Zewnetrzne instalacje terenowe. Schemat ukfadu instalacji przedstawia rysunek w czesci graficznej niniejszej Koncepcii.

Zbiorniki retencyjne wod opadowych.

Zbiornik przeciwpozarowy.

Stacja transformatorowa

MIEJSCE GROMADZENIA ODPADKOW STALYCH

Miejsca gromadzenia odpadkéw stalych zostalo zaprojektowane w formie wiat dostgpnych z drogi wewnetrznej. Migjsca

gromadzenia odpadéw stalych zostaly zaprojektowane z uwzglednieniem zasad segregacji w niezbgdnej ilosci, obliczonej

wg zaleceri Kom-Eko. Rozwazana jest mozliwos$¢ wykonania $mietnikéw podziemnych w formie opuszczanych platform z

zastosowaniem pojemnikow stosowanych przez Kom-Ego.

OGRODZENIE, MALA ARCHITEKTURA

Planowane jest ogrodzenie terenu ogrodzeniem azurowym z pretow stalowych lub siatki. Planowane sa obiekty malej

architektury zwigzane z urzadzonymi terenami wypoczynku i rekreacji lub sportu.

OPIS DOSTEPNOSCI DLA 0SOB NIEPELNOSPRAWNYCH

OGOLNE

Osiedle i budynki zostaly zaprojektowany w sposéb zapewniajacy niezbedne warunki do korzystania z obiektow

mieszkaniowego budownictwa wielorodzinnego przez osoby niepelnosprawne, o ktérych mowa w art. 1 Konwencji [8] o

prawach osdb niepetnosprawnych, sporzadzonej w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 r. (Dz.U. z 2012 1. poz. 1169 oraz

z 2018r. poz. 1217), w tym osoby starsze, zgodnie z zapisami Ustawy - prawo budowlane art. 5 ust 1 pkt 4 i pkt 4a oraz

art. 34 ust 3 pkt 2 i 2a, z zastosowaniem przepisow: Rozporzadzenial'l, ustaler Konwencji® oraz wybranych

Standardowl?0l.

ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI | WARUNKOW KORZYSTANIAZ TERENU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Utwardzone dojécia zapewniajace dostep osobom niepeinosprawnym do wszystkich budynkow zostalo zaprojektowane

0 szerokoéci nie mniejszej niz wymagane przepisami 1,5 m. Dojécie ma spadki (pochylenie podiuzne) zapewniajgce

zgodny z przepisami Rozporzadzenia [9] dostep dla osdb niepelnosprawnych. W zagospodarowaniu terenu i w

zewnetrznej czgsci wejSciowej budynku nie s stosowane progi. Wycieraczka zewnetrzna usytuowana w poziomie dojécia

o0 oczkach uniemoziiwiajacych utkniecie kola wozka lub laski osoby niewidome;.

Stanowiska postojowe nie sa projektowane na poziomie terenu. Wszystkie miejsca postojowe, w tym dla

niepeinosprawnych znajduja sie w parkingu podziemnym.

ZAPEWNIENIE DOSTEPNOSCI | WARUNKOW KORZYSTANIA Z BUDYNKU PRZEZ OSOBY NIEPELNOSPRAWNE

Budynki speiniajq warunki korzystania z budynku przez osoby niepeinosprawne. W budynkach nie wystepuja progi

wieksze niz 2 cm. Zaprojektowane zostaly dzwigi osobowe o parametrach zapewniajgcych dostep osob z

niepelnosprawnosciami.

INFORMACJA O OBSZARZE ODDZIALYWANIA INWESTYCJI

INFORMACJE WSTEPNE

Podstawa opracowania informacji o obszarze oddzialywania obiektu

Informacja o obszarze oddzialywania obiektu budowlanego zostala sporzadzona w oparciu 0 wymag sformutowany w Art.

34. Ust. 3 p. 5 prawa budowlanego [7] wskazujacy, ze Projekt budowlany powinien zawierac ,informacje o obszarze

oddzialywania obiektu” oraz wskazanie w art. 20, ust. 1 pkt 1c Prawa budowlanego, ze ,okreslenie obszaru oddzialywania

obiektu” jest jednym z ,podstawowych obowigzkéw projektanta”.

Definicja ,obszaru oddziatywania obiektu” i okreslenie uwzglednionych przepisow odrebnych

Wyznaczenia obszaru oddzialywania obiektu budowlanego dokonano w oparciu o art. 3 pkt. 20 Prawa budowlanego, ktory

stanowi, Ze przez ,obszar oddzialywania obiektu" nalezy rozumie¢ ,teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego

na podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w

tym zabudowy, tego terenu”. Do przepisow odrebnych w rozumieniu art. 3 pkt 20 Prawa budowanego nalezy zaliczy¢

przepisy rozporzadzeri wykonawczych, a zatem przepisy techniczno-budowlane (warunki techniczne jakim powinny

odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie), ale takze przepisy dotyczace m. innymi ochrony przeciwpozarowej, prawa

wodnego, ochrony $rodowiska, zagospodarowania przestrzennego, jak i przepisy prawa miejscowego, ktore w mysl art.

87 ust. 2 Konstytucji RP sg Zrédlem powszechnie obowigzujacego prawa na obszarze dzialania organéw, ktore je

ustanowily.

Kryteria ustalania obszaru oddzialywania

Obszar oddzialywania obiektu budowlanego jest ustalany w sytuacji spelnienia w Projekcie Budowlanym wszystkich

przepisow prawa, w tym techniczno-budowlanych. Jego ustalanie sluzy wskazaniu sposobu realizacji tych przepiséw oraz

przedstawienie mozliwych, zgodnych z prawem ogranicze w zagospodarowaniu terenu w otoczeniu obiektu

budowlanego. W zwigzku z tym ustalaniu obszaru odzialywania obiektu budowlanego, istotna jest ocena:

4.10.1.3.1 czy, zgodnie z art. 5 ust. 1 Prawa budowlanego, projektowany ,obiekt budowlany jako catos¢ oraz jego
poszczegélne czgsci, wraz ze zwigzanymi z nim urzadzeniami budowlanymi (...), biorac pod uwage
przewidywany okres uzytkowania®, zostal zaprojektowany ,w sposob okreslony w przepisach, w tym
techniczno-budowlanych, oraz zgodnie z zasadami wiedzy technicznej, zapewniajac” (migdzy innymi):



4102

4.10.2.1

4.10.2.2

41023

4.10.24

4.10.25

4103

4104

4105
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4.10.1.3.1.1
4.10.1.3.1.2

,odpowiednie usytuowanie na dzialce budowlanej”; p. 8.

Lposzanowanie, wystepujacych w obszarze oddziatywania obiektu, uzasadnionych interesow

0s6b trzecich w tym zapewnienie dostepu do drogi publicznej” ;p. 9,

4.10.1.3.2 czy przy projektowaniu nowej zabudowy zostata zachowana zasada tzw. ,dobrego sasiedztwa’, ktérg mozna
zdefiniowaé z pomoca zapisu z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(odnoszacym sie do ustalenia warunkow umozliwiajacych wydanie warunkéw zabudowy), jako zapewnienie
na sasiednich dzialkach mozliwosci ,kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywno$ci wykorzystania terenu.”

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI MIESZKANIOWEJ

Obszar oddzialywania projektowane; inwestycji mieszkaniowej obejmuje sasiednie dzialki o numerach ewidencyjnych: 5/1,

512, 5/5,6/3, 6/47/10, 8/26, 8/29, 8/30, 8/33, 8/42, 870, 8/71, 8/106, 8/107,7/10 obreb: 08 - Dzbenin, ark. 3, oraz dzialki

drogowe: nr 17 obreb: 73, Slawin Szerokie, ark. 1 oraz nr 18/4, obreb: 08 - Dzbenin, ark. 3 w zakresie opisanym nizej i

podsumowanym we wnioskach.

Oddziatywanie budynkéw - naturalne o$wietlenie

4.10.2.1.1 Oddzialywanie projektowanych budynkéw na istniejacq zabudowe - naturalne oswietlenie

4.10.2.1.2 Projektowany zespdt zabudowy zostat zlokalizowany w odleglosci, od istniejgcych na sasiednich dzialkach
budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi, zapewniajacej wymagane przepisami,
Rozporzadzenia[1] §13, naturalne o$wietlenia tych pomieszczen oraz oéwietlenie dzienne i odpowiedni czas
nastonecznienia, wymagane Rozporzadzeniem [ § 57 i 60

4.10.2.1.3 Oddzialywanie na mozliwos¢ realizacji potencjalnej zabudowy na dzialkach sasiednich

4.10.2.1.4 Projektowany zespét zabudowy zostat zlokalizowany w odleglosci, od granic sasiednich dziatek budowlanych
nie ograniczajacej mozliwosci ,kontynuacii funkcji, parametrow, cech i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy architektonicznej obiektow budowlanych, linii
zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu” na tych dziatkach. Budynki, ktore potencjalnie mogg by¢
na nich wzniesione, mogq mie¢ gabaryty projektowanego osiedla bez negatywnego, wzajemnego wpfywu.

Oddzialywanie budynkéw w zakresie bezpieczenstwa pozarowego

Projektowany zespdt zabudowy nie oddzialuje na bezpieczefistwo pozarowe dzialek sasiednich. Zapewnione sg

wymagane przepisami odleglosci od istniejgacej zabudowy i granic dzialek budowlanych.

Oddziatywanie budynkéw w zakresie funkcji i wymagan zwigzanych z jego uzytkowaniem

Projektowany zespot zabudowy nie powoduje ograniczenia dostepu do drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody,

kanalizacji, energii elektrycznej i ciepinej oraz $rodkéw tacznosci przez osoby trzecie w obszarze oddziatywania obiektu

budowlanego. Ponadto nie wplywa negatywnie na dostep $wiatta dziennego do pomieszczen przeznaczonych na pobyt

ludzi. Rozwigzania techniczne, usytuowanie budynku oraz sposéb zagospodarowania terenu nie powodujg ucigzliwosci

zwigzanych z hatasem, wibracjami, zakloceniami elektrycznymi i promieniowaniem, a takze zanieczyszczeniem powietrza,

wody i gleby.

Lokalizacja miejsc postojowych dla samochodéw osobowych

Miejsca postojowe umieszczone wylacznie w garazu podziemnym pozostajg bez wplywu na sasiednie dzialki budowlane.

Trzy migjsca postojowe zlokalizowane na terenie znajduja sie w odleglosci 17,0 m od sasiednich dziatek budowlanych

wobec dopuszczalnej, okreslonej Warunkami Technicznymi P2 odleglosci wynoszagcej 3,0 m dla parkingu o nie wigcej niz

4 stanowiskach postojowych.

Lokalizacja miejsca gromadzenia odpadkéw stalych

Miejsca gromadzenia odpadkéw stalych pozostajg bez wplywu na sasiednie dziatki budowlane ze wzgledu na znaczne

oddalenie od granic z dziatkami sasiednimi.

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ |

Obszar oddzialywania projektowanej inwestycji towarzyszacej obejmuje dziatke drog. nr 18/4 obrgb:08 -Dzbenin,ark. 3

OBSZAR ODDZIALYWANIA INWESTYCJI TOWARZYSZACEJ Il

Obszar oddzialywania projektowane] inwestycji towarzyszacej w postaci sieci kanalizacji deszczowej obejmuje dzialki 5/1

i 5/2 obreb:08 -Dzbenin, ark. 3 oraz dziatke drogowa nr 17 obr. 73-Stawin-Szerokie ark.1

WNIOSKI

Projektowany zespot zabudowy oddzialuje na sasiednie dziatki budowlane, w sposéb umozliwiajacy ,kontynuacjg funkcji,

parametrow, cech i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i formy

architektonicznej obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu”. Zachowana jest

zasada tzw. dobrego sasiedztwa.

ODZIALYWANIE INWESTYCJI NA SRODOWISKO

Inwestycja nie nalezy do przedsigwzigé mogacych potencjalnie, znaczaco wplywac na $rodowisko poniewaz nie zostaly

przekroczone majace tu zastosowanie kryteria ustawy z dnia 3 pazdziemika 2008 r. o udostepnianiu informacji o

$rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczeristwa w ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko

oraz Rozporzadzenia P, Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzie¢ mogacych znaczaco

oddzialywaé na srodowisko:

Kryterium, okreslone w § 3.1, 53, b tiret drugie Rozporzadzenia P, dla zabudowy mieszkaniowej wraz z towarzyszacg

41111

infrastrukturg (w tym zjazdy do garazy), nie objeta miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego, ustala
nieprzekraczalng powierzchnig zajgtg przez obiekty budowlane facznie z pozostata powierzchnia przeznaczong do
przeksztalcenia w wyniku planowanego przedsigwzigcia, dla ktérej przedsigwzigcie nie zalicza si¢ do mogacych
potencjalnie, znaczaco wplywaé na rodowisko jako wynoszaca 2 ha. Powierzchnia ta dla planowanej inwestycji wynosi
10619 m? (w tym: 10191 m2 powierzchni Terenu Inwestycji w granicach bilansowania i terenu przyszlego pasa
drogowego 319 m2). Tym samym omawiana powierzchnia nie przekracza 2 ha.

Kryterium, okreslone w §3.1, 56, b RozporzadzenialP*!], ustala nieprzekraczalng powierzchnig uzytkowa garazy, parkingow
samochodowych, zespolow parkingéw wraz z infrastruktura towarzyszaca, dla ktérej przedsigwziecie nie zalicza sie do
mogacych potencjalnie, znaczaco wplywac na $rodowisko jako wynoszaca 0,5 ha. Powierzchnia, o kiorej mowa wyzej w
odniesieniu do planowanej inwestycji wynosi 4'969,4 m2i tym samym nie przekracza powierzchni 0,5 ha. W czgsci
graficznej zostal przedstawiony bilans powierzchni wskazujagcy, ze do powierzchni ,infrastruktury towarzyszacej" zostaly
zaliczone: miejsca postojowe naziemne, droga wewnetrzna, droga dojazdowa oraz ,powierzchnia uzytkowa”, o ktérej
mowa w Rozporzadzeniu P powierzchnia catkowita wg normy ISO 9836: 1997 czyli powierzchnia mierzona po obrysie

zewnetrznym obiektu budowlanego.
5 POSAZENIE TECHNICZNE BUDYNKOW
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Projektowane budynki zostang wyposazone we wszystkie wymagane prawem urzadzenia techniczne. Na parterach trzech
z dziewigciu budynkow zostaly zaprojektowane kottownie gazowe ze wzgledu na brak mozliwosci podiaczenia do miejskiej
sieci ogrzewania.
Budynki beda wyposazone w windg oraz w instalacie wewnetrzne: wodno-kanalizacyjna, wentylacji bytowej, centralnego
ogrzewania, elekiryczne i teletechniczne
) PODSTAWA PRAWNA, STANDARDY

[P1]

Prawo Budowlane z dnia 7 lipca 1994 r. Dz.U. Nr 89, poz. 414 ze zmianami.

W.T. (Warunki Techniczne) Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkéw technicznych,
jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie (Dz. U. Nr 75 poz. 690 z 2002r. ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 25 kwietnia 2012 r. W sprawie szczegdlowego
zakresu i formy projektu budowlanego

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracii z dnia 7 czerwca 2010r. w sprawie ochrony przeciwpozarowej
budynkaw, innych obiektow budowlanych i terenéw (Dz. U. Nr 109 poz. 719 z 2010r.).

Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 24 lipca 2009r. w sprawie przeciwpozarowego zaopatrzenia
w wode oraz drog pozarowych (Dz. U. Nr 24 poz. 1030 z 2009r.).

[Rozporzadzenie Ministra Spraw Wewnetrznych i Administracji z dnia 16 czerwca 2003 r. w sprawie uzgadniania projektu
budowlanego pod wzgledem ochrony przeciwpozarowej (Dz. U. Nr 121 poz. 1137 z 2003r. ze zmianami).

Rozporzadzenie Ministra Pracy i Polityki Socjalnej z dnia 26 wrzesnia 1997 r. w sprawie ogdinych przepiséw bezpieczeristwa i
higieny pracy Dz U. 1997 r. Nr 129 poz. 844 ze zmianam; tekstjednolity: Dz U. 2003 r. Nr 169 poz. 1650)

Ustawa o ufatwieniach w przygotowaniu i realizacji inwestycji mieszkaniowych oraz inwestycji towarzyszacych z dnia 5
lipca 2018 (Dz. U. z 2018 r. poz. 1496),

Uchwala o lokalizacji inwestycji mieszkaniowej o jakiej mowa w Ustawie P8l

Polska Norma PN-ISO 9836:1997 pt Wiasciwosci uzytkowe w budownictwie - Okreslanie i obliczanie wskaznikow
powierzchniowych i kubaturowych. Strony przyjmuja, ze jest to przepis wydany na podstawie art. 34 ust. 6 pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1004 r — Prawo budowlane, o ktorym jest mowa w Ustawie[P8] w Art. 2 pkt 60) definiujgcym ,powierzchnie uzytkowg
mieszkai" mimo, Ze analiza zapisow prawa nie jest jednoznaczna. Patrz takze 10.3 DEFINICJE, POJECIA...POWIERZCHNIE
pkt [H].

Rozporzadzenie Rady Ministrow z dnia 9 listopada 2010 r. w sprawie przedsigwzigé mogacych znaczaco oddzialywac na
$rodowisko (Dz. U. z dnia 12 listopada 2010r.)

Konwencja o prawach osob niepefnosprawnych sporzadzona w Nowym Jorku dnia 13 grudnia 2006 1. (Dz.U. z 2012r. poz. 1169
orazz 2018 r. poz. 1217)

Rozporzadzenie Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi
publiczne i ich usytuowanie (Dz.U. z 2016 1. poz. 124 tekst jednolity)
Standardy dostepnosci budynkéw dla oséb z niepetnosprawnosciami.

DEFINICJE, POJECIA
Dzialka Budowlana. Dziatka Budowlana, w niniejszym projekcie jest takze okre$lana jako: Teren Inwestycji.
Powierzchnia Zabudowy. Przez powierzchnie zabudowy rozumie sig powierzchnie terenu zajeta przez budynek w stanie
wykoriczonym. Def. zgodna z ISO 9836:1997

Powierzchnia Calkowita Budynku. Powierzchnia catkowita budynku jest suma powierzchni catkowitych wszystkich
kondygnacji budynku. Jako kondygnacja moga by¢ traktowane kondygnacje znajdujace sig catkowicie lub czesciowo
ponizej poziomu terenu, kondygnacje powyzej poziomu terenu, poddasza, tarasy, tarasy na dachach, kondygnacje
techniczne i kondygnacje magazynowe. Powierzchnia catkowita kazdej kondygnacii mierzona jest na poziomie posadzki
po obrysie zewnetrznym budynku z uwzglednieniem tynkow, okladzin i balustrad. Powierzchnia calkowita kondygnacii




7114

7115

7116

1432

sklada sig z Powierzchni Netto kondygnacji i Powierzchni Konstrukeji (zajetej przez konstrukcjg). Def. zgodna z 1SO

9836:1997

Powierzchnia Netto budynku. Powierzchnia netto jest powierzchnig ograniczong przez elementy zamykajace.

Powierzchnia netto pozostaje po odjeciu od Powierzchni Catkowitej powierzchni zajetej przez Powierzchnig Konstrukcji.

Powierzchnia kondygnacji netto dzieli sig na: Powierzchnig Uzytkowa, Powierzchnig Uslugowa, Powierzchnig Ruchu. Def.

zgodna ISO 9836:1997

Powierzchnia Uzytkowa budynku. Powierzchnia Uzytkowa budynku jest powierzchnia, ktora pozostaje po odjeciu od

Powierzchni Netto budynku:

7.1.1.5.1  Powierzchni Ruchu budynku (klatki schodowe, korytarze itp.)

7.1.1.5.2 i Powierzchni Uslugowej (powierzchnia przeznaczona na usytuowanie instalacji i urzadzen technicznych:
wodno-kanalizacyjnych, grzewczych, klimatyczno-wentylacyjnych, elekirycznych, dzwigéw, schodow
ruchomych). Def. zgodna z ISO 9836:1997

Powierzchnia Uzytkowa Podstawowa budynku. Powierzchnia Uzytkowa Podstawowa budynku jest powierzchnig, ktora

odpowiada celom i przeznaczeniu budynku i jest powierzchnig, ktéra pozostaje po odjeciu od Powierzchni Uzytkowej

budynku

7.1.16.1  Powierzchni Uzytkowej Pomocniczej (pomieszczenia higieniczno-sanitarne, socjalne, magazyny, zaplecza
produkcyjne itp).

Powierzchnia Uzytkowa Podstawowa klasyfikowana jest w zaleznosci od przeznaczenia budynku. W odniesieniu do

budynku mieszkalno-ustugowego za Powierzchnig Uzytkowa Podstawowg jest uznana powierzchnia lokali mieszkalnych

(tzw. PUM) i powierzchnia podstawowa lokalu uslugowego (tzw PUU). Def. zgodna z ISO 9836:1997.

Obszar oddzialywania obiektu. Nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na

podstawie przepisow odrebnych, wprowadzajacych zwiazane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu, w tym

zabudowy, tego terenu.
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20-093 LUBLIN, UL. CHODZKI 27 4

Etap | Inwestycja towarzyszaca | (pow. terenu 588 m2)- droga dojazdowa z sieciami uzbrojenia,
~ - ¥ granica opracowania

- teren w granicach bilansowania
teren i j j1

7 v teren inwestycji acej I

Etap | Inwestycja mieszkaniowa (pow. terenu 4147 m2) 3 budynki, 31 mieszkan, 69 mieszkarcow,

Etap Il Inwestycja mieszkaniowa (pow. terenu 2853 m2) 3 budynki, 30 mieszkan, 67 mieszkarncow

Etap Il Inwestycja mieszkaniowa (pow. terenu 3191 m2) 3 budynki, 30 mi

1 lokal ust., 67 mi
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