| wylozenie do publicznego wgladu projektu m.p.z.p.
w dniach od 7 do 30 czerwca 2023 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic:
Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja, Al. Zygmuntowskich i Pilsudskiego
- rejon ulic: Krochmalnej i Spéldzielczej

N
n,

Prace planistyczne zostaty zainicjowane uchwatg nr 1311/XLIII/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 20
pazdziernika 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja,

Al. Zygmuntowskich i Pitsudskiego - rejon ulic: Krochmalnej i Spotdzielcze;j.

—

Obszar objety projektem zmiany planu potozony jest w centralnej czgsci miasta Lublin, w dzielnicy Za
Cukrownia, miedzy linia kolejowa a ulicami: Betonowa, Krochmalna oraz Spoétdzielcza. Powierzchnia
opracowania wynosi 0k.5,67 hektara. Jest to teren zainwestowany i zagospodarowany, uzytkowany
gléwnie jako teren przemystowy. Na fragmentach wystepuja tez grunty uzytkowane jako mieszkaniowe,
inne tereny zabudowane oraz inne tereny komunikacyjne. Zlokalizowana tu jest zabudowa
przemystowa, biura, budynki magazynowe, transportu i tgcznosci, kilka budynkéw mieszkalnych oraz
inne niemieszkalne. Generalnie dominuje zabudowa 1-2 kondygnacyjna, a najwyzsze obiekty do 6-7
kondygnacji — sa to historyczne obiekty technologiczne. Teren bezposrednio sasiaduje z terenami
istniejacej linii kolejowej o znaczeniu panstwowym nr 7 relacji Warszawa Wschodnia - Dorohusk.

Obowiazujacy dokument studium wyznacza dla tego obszaru podstawowa funkcje: tereny aktywnosci
gospodarczej: przemystowe, bazy, sklady, magazyny/ustugowe. Ponadto wystepuja tu ujecia
wody, obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow, obiekty, ktoére mogg spowodowac nadzwyczajne
zagrozenie dla srodowiska, w tym zaktady pracy szczegdlnie niebezpieczne pod wzglgdem pozarowym
i wybuchowym. Dodatkowo obszar znajduje si¢ w Strefie Ochrony Widokéw (SOW) — obszar ochrony
ekspozycji. Obszar przylega bezposrednio do terenéow kolejowych o statusie ,,terenéw zamknietych”
oraz do planowanej drogi zbiorczej (przedtuzenie ul. Zana w kierunku potudniowym).

Dla obszaru obowigzuja ustalenia planu miejscowego przyjetego uchwatg nr 591/XVIII/2020 Rady
Miasta Lublin z dnia 23 kwietnia 2020 r. w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin w rejonie ulic: Dworcowej, Krochmalnej, 1-go Maja,
Al. Zygmuntowskich i Pilsudskiego - obszar B - rejon ulic: Krochmalnej i Spotdzielczej (Dziennik
Urzedowy Wojewodztwa Lubelskiego z 12 maja 2020r., poz.2712).



Plan wyznacza teren oznaczony symbolem 1P - tereny obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow
oraz tereny 1E, 2E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.

Obecnie procedowana zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek firmy STOCK Polska Sp. z o.0.
w Lublinie dotyczacy terenu, na ktorym zlokalizowany jest zaklad produkcyjny. Wniosek odnosit si¢ do
korekty wskaznikéw parkingowych, minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie
czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej, korekty przebiegu stref dopuszczalnej
wysokosci zabudowy oraz likwidacji fragmentu drogi KDZ. Wniosek zostat uwzgledniony czesciowo -
do zmiany planu przystapiono w zakresie terenu produkcyjnego. Postulat dotyczacy likwidacji
fragmentu drogi KDZ z uwagi na zapisy obowigzujacego studium (teren drogi zbiorczej) oraz potrzebe
zabezpieczenia terenu pod realizacj¢ przedmiotowego przedtuzenia ul. Zana w kierunku potudniowym
nie mogt zosta¢ uwzgledniony.

W projekcie dokumentu generalnie podtrzymano dotychczasowe przeznaczenie terenu oraz kluczowe
ustalenia przestrzenne. Zmiana dotyczy korekty rysunku planu w zakresie zasiggu stref dopuszczone;j
wysoko$ci zabudowy oznaczonych symbolami A 1 B. Usunigcia wydzielonego liniami
rozgraniczajgcymi terenu elektroenergetyki. Dodatkowo w zwigzku ze zmiang przepisow odrgbnych
zaktualizowano oznaczenia stosowane w planie. W tekscie planu wprowadzono wskaznik parkingowy
dla zakltadow przemystowych, rzemiosta — nie mniej niz 40 miejsc postojowych na 100 osdb
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie. Wskaznik minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej pozostawiono na dotychczasowym
poziomie (10%). Natomiast, z uwagi na sygnalizowane potrzeby rozwojowe istniejacego zaktadu,
obecne zainwestowanie i planowane nowe inwestycje dopuszczono realizacje catosci lub czesci
powierzchni biologicznie czynnej w formie dachu zielonego, bilansowanego zgodnie z przepisami
odrebnymi. Ponadto w przypadku realizacji miejsc parkingowych jako parkingdw zielonych oraz
zastosowania w ramach dziatki budowlanej dachu zielonego i §ciany zielonej wraz z jednoczesnym
zagospodarowaniem czgsci wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej dopuszczono
zmniejszenie minimalnego udziatu procentowego powierzchni biologicznie czynne;.

Dopuszczono rowniez realizacje bigkitno-zielonej infrastruktury oraz obiektow matlej retencji wodne;.
Wzmocniono zapisy dotyczace strefy ograniczonego zagospodarowania i zabudowy z uwagi na
bezposrednie sasiedztwo terenow kolejowych — zamknigtych.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na S$rodowisko udostepniony bedzie
w dniach od 7 do 30 czerwca 2023 r. w godzinach od 8.00 do 15.00 w siedzibie Urzedu Miasta Lublin,
Wydziat Planowania, ul. Wieniawska 14, XII pigtro, pokdj nr 1206A, jak rowniez na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej UM Lublin w zaktadce planowanie przestrzenne.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami dotyczacymi zmiany planu
miejscowego odbedzie si¢ w dniu 29 czerwca 2023 r. o godzinie 13.00 w Ratuszu, Plac Kroéla
Wiadystawa Lokietka 1, parter - sala nr 2. Sposdb zglaszania si¢ na dyskusje publiczng zostal opisany
w obwieszczeniu o wylozeniu.

Uwagi nalezy sktada¢ w nieprzekraczalnym terminie do dnia 17 lipca 2023 r.
Uwagi nalezy sklada¢ na pismie lub drogg elektroniczng do Prezydenta Miasta Lublin, Pl. Krola

Wiadystawa  Lokietka 1, 20-109 Lublin, e-mail: planowanie@lublin.eu, ePUAP:
/UMLublin/SkrytkaESP

Uwagi winny zawierac:

- 1imig¢, nazwisko 1 adres osoby skladajacej uwage (lub nazwe firmy Ilub instytucji),
- adres lub oznaczenie nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy,

- tre$¢ uwagi.

Informacje¢ przygotowano w: Wydziale Planowania 30.05.2023r.
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