| wylozenie do publicznego wgladu projektu zmiany m.p.z.p.
w terminie od 7 do 30 czerwca 2023 r

ZMIANA MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO MIASTA LUBLIN
-CZESC | - OBSZAR ZACHODNI - CZESC "A" ROGATKA WARSZAWSKA.

obszar opracowanla zmiany mpzp natle ortofotomapy 2022 r.

Prace nad przedmiotowg zmiang miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin zainicjowane zostaty uchwatg Nr 748/XXII1/2020 Rady Miasta Lublin z dnia 19
listopada 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ | - obszar zachodni - czes¢ "A"
Rogatka Warszawska. Uchwata poprzedzona byta analizg wnioskobw o zmiane
obowigzujgcego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru
opracowania.

Teren bedacy przedmiotem zmiany planu potozony jest w centralnej czesci miasta, w rejonie
ulic: aleja Krasnicka, aleja Warszawska, ul. Przygodna i ul. Basniowa w sgsiedztwie Ronda
Honorowych Krwiodawcow. Powierzchnia opracowania wynosi ok. 3,8 ha. W bezposrednim
sgsiedztwie wystepuje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna (w tym takze zabudowa nie
spetniajgca podstawowych standardéow  techniczno-funkcjonalnych), zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna (zrealizowana od potowy XX w. po czasy wspétczesne) oraz
zabudowa ustugowa (powojskowe obiekty historyczne z konca XIX w., obiekty handlowo-
ustugowe, oraz wielkokubaturowe centrum biznesowe). Nalezy nadmieni¢, ze ta czes¢
miasta Lublina na przestrzeni ostatnich lat podlega bardzo intensywnym procesom
urbanizacji oraz transformacji przestrzennej zwigzanej gtéwnie z realizacjg zabudowy
mieszkaniowej oraz ustugowej. Symbolem przemian tego miejsca jest centrum biznesowe
,City Helendw” zrealizowane u zbiegu ulic: aleja Krasnicka i Nateczowskiej (kompleks
obiektéw biurowych, ustugowych i mieszkaniowych wielorodzinnych)

Sam teren opracowania jest tylko w niewielkim stopniu zabudowany i zainwestowany (pasmo
wzdtuz ulicy aleja Krasnicka gdzie zlokalizowana jest stacja paliw, stacja kontroli pojazdow



oraz warsztat samochodowy) i przewazajacg jego czes¢ stanowig nieuzytki porosniete dzikg
roslinnoscia.

Wedtug ustalen obowigzujgcego Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin (Uchwata Nr 283/VI111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca
2019 r.) obszar opracowania potozony jest na terenach zabudowy ustugowej, w obszarze
rozwoju funkcji centrotworczych — subcentrum miasta.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego (uchwata
Nr 888/XXX1V/2013 Rady Miasta Lublin z dnia 17 pazdziernika 2013 r.) obszar opracowania
zlokalizowany jest na terenie oznaczonym symbolem [AlUwnok.zHGDTAM, Ofaz
IA2Unok,zHcpTAaM - TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ (w szczegolnosci z wybranej
kategorii terenow zabudowy ustugowej: nauki i szkolnictwa wyzszego, oswiaty i wychowania,
kultury, ochrony zdrowia z wykluczeniem szpitali i senatorow, handlu, gastronomii ,ustug
drobnych, turystyczno — wczasowych, administracji, motoryzaciji)

Zmiana planu zostata zainicjowana na wniosek wiascicieli nieruchomosci. Generalnie
whnioski dotyczyty korekty linii i parametréw zabudowy oraz mozliwosci realizacji zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej.

Przedmiotowa zmiana planu dotyczy wylgcznie ustaleh czesci tekstowej (rysunek
obowigzujgcego planu pozostaje bez zmian). Dokonano korekty niektérych wskaznikow
zabudowy (wysoko$¢, intensywnos¢, powierzchnia zabudowy itd.,) oraz dopuszczono
realizacje zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej. Zmiana planu majgca na celu
dopuszczenie funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej, wpisuje sie w przyjeta polityke
przestrzenng miasta zapisang w dokumencie Studium uchwalonym w 2019 r. gdzie rozwdgj
miasta powinien by¢ w pierwszej kolejnosci nakierowany na jego centralng czesc
(zahamowanie proceséw rozlewania sie zabudowy na tereny podmiejskie pozbawione
infrastruktury technicznej, komunikacyjnej oraz ustug publicznych).

Ustalajgc przeznaczenie terenu oraz okreslajgc potencjalny sposéb jego zagospodarowania
wazono interes publiczny i interes prywatny wtascicieli nieruchomosci objetych zmiang planu
miejscowego, majgc na wzgledzie aspekty ekonomiczne, Srodowiskowe i spoteczne. Brano
takze pod uwage sposéb zagospodarowania i ustalenia planistyczne dla terenéw sgsiednich.
Przedmiotowy projekt planu stanowi wywazony kompromis gdzie w optymalnym stopniu
uwzgledniono potrzeby i oczekiwania stron.

Projekt zmiany planu wytozony jest do publicznego wgladu w terminie od 7 czerwca 2023 r.
do 30 czerwca 2023 r., dyskusja publiczna nad rozwigzaniami planistycznymi odbedzie sie
w dniu 27 czerwca 2023 r. o godzinie 13.00 w Ratuszu, Plac Kréla Wiadystawa tokietka
1, parter - sala nr 2. Sposéb zgtaszania sie na dyskusje publiczng zostat opisany w
obwieszczeniu o wytozeniu.

Uwagi nalezy sktada¢ na pismie lub drogg elektroniczng w nieprzekraczalnym terminie
do dnia 17 lipca 2023 r.

Informacje przygotowano w Wydziale Planowania 30.05.2023 r.



