Uzasadnienie do projektu zmiany miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czes¢ IV
w rejonie ulicy Melgiewskiej.

Rada Miasta Lublin uznata za zasadne sporzadzenie niniejszej zmiany planu Uchwatg Nr 661/XX/2020 Rady Miasta Lublin
z dnia 26 czerwca 2020 r.

Sporzadzenie zmiany planu w zakresie wynikajacym z przeprowadzonych studidéw
biezacego stanu zagospodarowania, potrzeb oraz analiz zgtoszonych w tym zakresie
wnioskdéw, w tym w szczegdolnosci zaktualizowanie wskaznikéw  dotyczgacych
zagospodarowania oraz uzytkowania terenéw, ma pozwoli¢ na poprawe warunkow
sprzyjajacych tworzeniu uporzadkowanej przestrzeni miejskiej na rozwijajacych sie
terenach przemystowo - ustugowych, w przeznaczonej do tego celu czesci Miasta.

I. Przy sporzadzeniu niniejszego projektu zmiany planu miejscowego uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury poprzez ustalenie
zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego oraz wymagan wynikajacych z
potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych
terendw w ust.2 i 6.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe poprzez ustalenie zasad ksztattowania
zabudowy okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terendéw w ust. 7.

3) Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i lesnych poprzez ustalenie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego okreslonych odrebnie dla poszczegdlnych terendéw w ust.3.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspdtczesnej
poprzez zbadanie, a nastepnie odniesienie sie do zasad ich ochrony odrebnie dla
poszczegolnych terendw w ust.5.

5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o
zapewnieniu dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami, poprzez ustalenie
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni poprzez ustalenie stawek procentowych stanowigcych
podstawe do ustalenia optat planistycznych odrebnie dla poszczegdlnych terenéw oraz
objecie przewidywanych ekonomicznych skutkéow ustalen projektu zmiany planu
prognozg skutkéw finansowych.

7) Prawo wilasnosci poprzez przeanalizowanie potrzeb inwestycyjnych wiascicieli
nieruchomosci i ich uwzglednienie - w zakresie nie kolidujacym z zasadami
ksztattowania tadu przestrzennego, wymagan ochrony $srodowiska oraz ochrony interesu
publicznego.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczeAstwa panstwa poprzez spetnienie wymogéw
wynikajacych z art. 17 pkt 2 i pkt 6 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. 2021, poz.741) poprzez zawiadomienie
wiasciwych instytucji i organdw o przystgpieniu do sporzgdzenia mpzp, a nastepnie
skierowanie do uzgodnien do witasciwych organdw wojskowych, ochrony granic
i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego poprzez okreslenie wymagan wynikajgcych z zasad
ksztattowania przestrzeni publicznych oraz terendéw pod realizacje ustug publicznych.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych poprzez okres$lenie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej.

W projekcie planu miejscowego dopuszczono lokalizacje instalacji odnawialnych
zrodet energii o mocy powyzej 100 kW zgodnie z ustaleniami Studium uwarunkowan
i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin cyt.: ,Rozmieszczanie
urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zzrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 KW przewiduje sie na terenach: aktywnosci gospodarczej
(przemystowe, bazy, sktady, magazyny oraz przemystowe, bazy, sktady, magazyny /



ustugowe ), ustugowych, infrastruktury i obstugi komunikacji samochodowej, w tym
takze w obrebie terendw przeznaczonych pod lokalizacje obiektéw stanowigcych
budowle i budynki uzytecznosSci publicznej, np.: dworce i centra komunikacyjne
(kolejowe, autobusowe), wezly przesiadkowe oraz zajezdnie komunikacji zbiorowej -
w szczegdlnosci w rejonach wyznaczonych na rysunku Studium (Kierunki). Wobec
czego, na ww. terenach mozliva bedzie lokalizacja urzadzeh wytwarzajacych energie z
odnawialnych zrédet energii (w tym o mocy przekraczajgcej 100kW ), opartych w
szczegblnoSci na wykorzystaniu energii: promieniowania stonecznego, aerotermalnej,
geotermalnej. Stanowi¢ one moga réznego typu instalacje odnawialnych zrédet energii
(w rozumieniu ustawy z dnia 20 Ilutego 2015 r. o odnawialnych zrbdtach energii), w
tym takze: instalacje spalania wielopaliwowego czy tez hybrydowe instalacje
odnawialnych Zzrédet energii. (..) Dodatkowo, na terenach wyznaczonych pod
zabudowe: srodmiejska, mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, zagrodowa,
infrastruktury komunikacyjnej i innych dopuszcza sie lokalizacje mikroinstalacji i
matych instalacji (w rozumieniu ustawy z dnia 20 Ilutego 2015 r. o odnawialnych
zrédfach energii), opartych w szczegdlnosci na wykorzystaniu energii promieniowania
stonecznego, energii aerotermalnej, energii geotermalnej, np. w formie: paneli
fotowoltaicznych, solarnych paneli termalnych, pomp ciepta. Lokalizacje ww. urzadzen
wytwarzajgcych energie z odnawialnych zrédet energii nie mogq naruszaé podstawowej
funkcji terenu oraz przepiséw prawnych i ustalen planistycznych (okreSlonych w
m.p.z.p.).” (str.127, 128 zatacznika nr 2 do Uchwaty Nr 283/VIII/2019 z dnia 1 lipca
2019 r.). Studium okresla réwniez zasady lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrédet energii o mocy przekraczajacej 100 kW (str. 128 - 130 tekstu
Studium - Kierunki).

Zgodnie z zapisami Studium w/w projekt zmiany planu dopuszcza lokalizacje
odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej 100 kW na terenach 1U, 2U, 1U/UC, 1U/P,
2U/P, 3U/P, 4U/P, 1P, 2P, 1E przy czym granice terenow pod budowe tych urzadzen
stanowig linie rozgraniczajace tych terendw.

11) Zapewnienie udziatu spoteczenstwa w pracach nad niniejszg zmiang miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego w tym przy uzyciu Srodkow komunikacji
elektronicznej, poprzez rozpowszechnienie uchwaty inicjujgcej prace wraz
z wyznaczeniem terminu sktadania wnioskéw do planu w formie drukowanej oraz
publikacji na stronach internetowych Urzedu Miasta. Wytozenia do wgladu publicznego
w dniach od 14 grudnia 2022 r. do 13 stycznia 2023 r. oraz w dniach od 4 lipca 2023 r.
do 25 lipca 2023 r. oraz przeprowadzenie dwéch dyskusji publicznych w dniach 11
stycznia 2023 r. i 5 lipca 2023 r.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych poprzez opublikowanie

analizy zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego, objasnianie
potrzeby sporzadzenia zmiany planu na Komisjach Rady Miasta, na posiedzeniu Rady
przed podjeciem uchwaty inicjujgcej oraz sukcesywne wypetnianie wymogoéw art.17
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2023, poz.40).

13) Potrzebe zapewnienia odpowiedniej iloéci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia

II.

1)

2)

ludnosci poprzez okreslenie zasad zaopatrzenia w wode dla poszczegdlnych terenéw
wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, z oznaczeniem graficznym przyjetych zasad w
ideogramie uzbrojenia sporzadzonym w skali 1:1000, stanowigcym zatacznik nr 2 do
uchwaty.

Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu:

wazone byty - interes publiczny i interesy prywatne zgtaszane w postaci wnioskow i
uwag, zmierzajace do ochrony istniejagcego stanu zagospodarowania terenu, jak i
zmian w zakresie zasad jego zagospodarowania okreslonych obowigzujacym
(zmienianym) planem miejscowym;

wazone byty analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne poprzez wizje w terenie,
inwentaryzacje urbanistyczne, analizy stanu istniejgcego, sporzadzenie ekofizjografii
podstawowej, prognozy oddziatywania na $rodowisko oraz przedstawienie przyjetych
rozwigzan na posiedzeniu Miejskiej Komisji Urbanistyczno - Architektonicznej.



III. Dopuszczajac nowg zabudowe, uwzgledniono wymagania tadu przestrzennego,

1)

2)

3)

4)

efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
w zakresie:

ksztattowania struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochtonnosci uktadu przestrzennego;

lokalizowania nowej zabudowy w sposdb umozliwiajacy mieszkancom maksymalne
wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego $rodka
transportu;

zapewniania rozwigzan przestrzennych, utatwiajacych przemieszczanie sie pieszych
i rowerzystow poprzez zaprojektowanie powigzanego ukfadu wysokiej jakosci
przestrzeni publicznych z uwzglednieniem ruchu pieszych i ruchu rowerowego;

dazenia do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) na obszarach o w petni wyksztatconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. z
2003 r. Nr 166, poz. 1612 z pdzn. zm.), w szczegdlnosci poprzez uzupetnianie
istniejacej zabudowy ;

b) na terenach potozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wytgcznie w
sytuacji braku dostatecznej ilosci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy potozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie sie obszary charakteryzujgce sie najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy;

- poprzez zmiane parametrow zabudowy dla terendw juz przeksztatconych na tereny
budowlane w obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

IV.Niniejsza zmiana planu miejscowego zachowuje zgodnos$¢ z wynikami analizy, o ktorej

mowa w art. 32 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, poprzez realizacje zapiséw §1 ust.2 uchwaty Nr
1220/XLVI/2014 Rady Miasta Lublin z dnia 20 listopada 2014 r. oraz uchwaty Nr
1152/XLVI/2018 Rady Miasta Lublin z dnia 28 czerwca 2018 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego oraz
miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin.

Niniejsza zmiana planu miejscowego bedzie wywierata wptyw na finanse publiczne,
w tym budzet gminy poprzez kontynuacje realizacji zadan wtasnych gminy na terenie
objetym obowigzujacym (obecnie zmienianym) miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego. Ponadto przewiduje sie dochody gminy wynikajace z nastepstw
uchwalenia zmian planu takie jak: dochody z tytutu optaty planistycznej, optat
adiacenckich, przyrostu podatku od nieruchomosci, podatki od czynnosci cywilno -
prawnych oraz dochody ze sprzedazy gruntéow gminy.



