UCHWALA NR ........... o

RADY MIASTA LUBLIN %5
z dnia ............... roku )
WV
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —fis};szary
przestrzeni publicznych — obszar VII — Las Stary Gaj (’f‘\\

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym %z/ij z2023 1.
poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i %%?ondarowamu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z p6zn. zm.), w zwigzku z Uchwatg Nr 1073/X\X 1V/2021 Rady
Miasta Lublin z dnia 16 grudnia 2021 r. w sprawie przystagpienia do sporzqdzenux@le]scowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin dla wybranych obszarow przestrzem publicznych, Rada
Miasta Lublin uchwala, co nastepuje: v
§1. O
1. Stwierdza si¢, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przes@nnego miasta Lublin dla

wybranych obszaréow przestrzeni publicznych — obszar VII — Las Stary Gaj nie narusza ustalen

,»Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzenneﬁ Miasta Lublin” przyjetego

Uchwatg Nr 283/VI11/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1,’»

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ml@ta Lubhn dla wybranych obszarow
przestrzeni publicznych — obszar VII — Las Stary Gaj, w gramcach zgodnych z rysunkiem planu.

§ 2. CA &

Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty. \J

Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:

a) czeg$¢ graficzna — rysunki planu w skali 1:2000 (zat %%le nr 1);

b) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (zataczniki ng 2)y

) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag pmj ektu planu (zatacznik nr 3);

d) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapls/'égzh w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezag do zadan Wslasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania
(zalacznik nr 4); O D)

e) dane przestrzenne — dokument elektron }QZ\}/ ny (zatacznik nr 5).

‘\\9 §3.

(N
1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w niniej sz§r9>plame

1) dach plaski — nalezy przez to rggumlec dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz
129 /\

2) dach stromy — nalezy przez.to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub rownym
12°; za dach stromy uwage( rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) detale urbanistyczne iﬂalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzadzenia
przestrzeni otwartej m@e na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow
1 ciggow komumkaé& lych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,
pergole, altany, bah\%tf‘ady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski etc.;

4) dolesianie — nal@ /)przez to rozumie¢ proces poprawy jakosci hodowlanej starszych drzewostanow,
w ktorych z, ych przyczyn powstaty luki i przerzedzenia, poprzez wprowadzanie nasadzen
roslinnos$ci lésiﬁe] na gruntach le$nych;

5) dzialka b(dj)wlana — nalezy przez to rozumie¢ nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatke gruntu, ktorej
Wlelkosaév‘cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia
1nfras,t[(u tury technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z
odre;ﬁ\ ch przepisow 1 aktow prawa miejscowego;

6) d/éiﬁka inwestycyjna — nalezy przez to rozumie¢ dziatke budowlang, zespdt dziatek lub czgsc
@Ii?/ikl przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie

(etapowym pozwoleniem na budowg;
) Jfkologlczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to rozumie¢ ciagly
t&y strukture przestrzenng wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe, réoznorodne przestrzenie zieleni,
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania

N —
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miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajacg ich powigzanie z odpowiednim T;
terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznosci i acznos$ci przyrodniczej);

8) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumiec¢ sieci przesytowe (podziemne, nazwmﬁ%glub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodek@lergu)
oraz obiekty liniowe stuzace w szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem \gg iakresie:
komunikacji, zaopatrzenia w wode, cieplo, chtéd, energi¢ elektryczna, palpv@ gazowe,
odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadov%éh/ usuwania
odpadoéw, telekomunikacji, radiokomunikacji iradiolokacji, a takze inne przew@/l urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchomosci; \}

9) intensywno$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wskaznik powierzchni catko itej zabudowy w
odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pOJq‘é@wym okreslonym w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Y

10) linie rozgraniczajace — nalezy przez to rozumie¢ linie ciagle wyznangajqce na rysunku planu
granice teren6w o réznym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospo@owama

11) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumieé: miejsce do Iyurkewama miejsce postojowe,
stanowisko postojowe; N N

12) modernizacja — nalezy przez to rozumieé¢ wykonywanie robatjﬁ)udowlanych polegajacych na
trwatym ulepszeniu, unowoczes$nieniu, zwigkszeniu uzyteczﬁ@sm i/lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; wyrazenie ,,modermzac/;a ‘tiesci sic w zakresie pojeciowym:
,remontu” oraz ,,przebudowy”, okreslonych w przepisach 9% bnych;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to- ‘rozumie¢ linia poza ktérg zakazuje si¢
sytuowania zabudowy; linia nie dotyczy: balkog\é\w wykuszy, loggii, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen nad wejsciami, ryzah{&y przedsionkéw, schodoéw zewnetrznych,
pochylni, tarasow, czes$ci podziemnych obiektow m\gwlanych detali urbanistycznych oraz budowli
naziemnych bedacych liniami przesylowymi¢- \51ec1am1 uzbrojenia terenu oraz budowlami
infrastruktury technicznej; Q@

14) ogréd tematyczny — nalezy przez to roz@ ¢ urzadzony i zagospodarowany obszar zieleni,
wyposazony W towarzyszace oblektg,z§ ‘budowlane i wurzadzenia techniczne, zwiazane
z funkcjonowaniem ogrodu; do ogrodub/tematycznego zalicza si¢ ogrod o okreslonej tematyce
wynikajacej miedzy innymi ze stylu b /asoﬂymentu wyposazenia, na przyktad: ogrod japonski,
ogrod rézany (rosarium), ogrod Jor(j.zfﬁ@dvskl taka kwietna, ogréd wodny (ogrod deszczowy), ogrod
miejski (urban garden), ogrod spoiefcz y (urban farming);

15) parking w zieleni — nalezy pr; eg 0 rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych o
utwardzonej nawierzchni w Q@CHIU zieleni urzadzonej, wyposazone w systemy odwadniajace
wraz z separatorami subs ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w ramach
parkingu w zieleni nalez&ewnic na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m* zieleni
urzadzonej (poza obrysern’ yvyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdéw), w tym nie mniej niz 1
drzewo lub krzew na 4:migjsca do parkowania;

16) parking zielony — /ﬁeﬂezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych o
przepuszczalnej lubgy @?fprzepuszczalnej nawierzchni, wykonanych z wykorzystaniem ekologicznych
ptyt azurowych /ﬁ'a:\/))mkowych kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych lub kostki uktadanej w
sposob azurowy, zapewniajacych wzrost roslin zadarniajacych (np. trawy); w ramach parkingu
zielonego na@% zapewni¢ dodatkowo: na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni
urzadzone (ﬁoza obrysem wyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdéw), w tym nie mniej niz 1
drzewo zew na 4 miejsca do parkowania;

17) plac /z\abzﬁv — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci,

uw iajgce potrzeby dzieci, mtodziezy i rodzicow, najcze¢sciej wyposazone w piaskownice,
h k1 zjezdzalnie, boiska, fawki itp.;
18)- 4p —nalezy przez to rozumie¢ plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

19/}p¥>/%vlerzchnla biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu biologicznie
ézynnego zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

powierzchnia calkowita — nalezy przez to rozumie¢ sume¢ powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku, mierzong (z wylaczeniem tynkoéw i oktadzin) po obrysie zewnetrznym budynku, na
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poziomie posadzki pomieszczen lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamkniq%%@
i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takiqgg k
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchnicloggii,
balkondw, galerii, tarasow; A

21) powierzchnia uzytkowa — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ catkowita pgrﬁﬂ%jszona,
o powierzchnie zajete pod: konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kq}%m‘hy, filary,
szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia techniczne instalacji og(')lnobudowlanygl},“\\kbmunikacji
(takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne ramipy”i pochylnie,
poczekalnie, powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone: d ruchu ogolnie
dostepnego, wbudowane garaze i parkingi); powierzchnie pomieszczen o zrémig)wanej wysokosci
w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie; JisS)

22) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w \stanie wykonczonym,
wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynkui@}?ﬁ powierzchni¢ terenu;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢: Q)
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cz¢sci nie wystaja,c%gponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow Z%Wne;trznych, daszkow, markiz,

wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, }g
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomog\‘i@ie (np. szklarnie, altany);

23) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepisy H//\lig&%;viqzujqcych ustaw wraz z aktami
wykonawczymi; PO

24) przeznaczenie terenu — nalezy przez to rozumie¢ funkcj /”pﬁ'ne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych obszaru wyznaczonego na rysunku ant liniami rozgraniczajgcymi 1 oznaczone

symbolem literowym i cyfrowym,; @\ \/\
25) siedlisko przyrodnicze — nalezy przez to A\]@zﬁmiec’ miejsce, posiadajace odpowiednie

uwarunkowania abiotyczne (biotop), umoZli\)v@,ajéyce prawidtowe funkcjonowanie okreslonego
zespolu populacji organizmow (biocenozy), :

26) skwer — nalezy przez to rozumie¢ publicznieidostepng budowle, wyposazong w detale urbanistyczne
oraz elementy zieleni urzadzonej (np. trawpgg\\f;’/klomby, zadrzewienia i zakrzewienia);

27) stanowisko postojowe dla rowerow — mgieZy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do dhugiego
lub krotkiego pozostawienia roweru/@%s%@pne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomocy
pochylni, w ktorym mozliwe jest pr. J\%cowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu
trwale zwigzanego z podtozem lub\@\} nkiem;

28) techniczne elementy bl(;kitno/f@e}onej infrastruktury — nalezy przez to rozumie¢ elementy
zagospodarowania i urzadzenja typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta,
niecki i rowy bioretencyjne,@ infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona arch't/ef@\t ra (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie

przepuszczalne i podloZa@é;ukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania woda deszczows i
inne; A)
29) teren — nalezy przezﬁf‘@ :r)ozurniec' obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu 111*%351 rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym,;

30) uciazliwo$¢ — /ﬁa;l/e\Zy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub
utrudniajacy zyele, a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze
emisji: nieﬁ rzyjemnych zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajgcych wyznaczone przepisami odrgbnymi standardy jakosci srodowiska;

31) urzadzg@%sportowo—rekreacyjne — nalezy przez to rozumieé¢ terenowe urzadzenia budowlane
stuzace, uprawianiu sportu i rekreacji wraz z niezbednym zapleczem socjalnym, technicznym
1 sani » ym, w tym: boiska sportowe, plaze, place zabaw, wybiegi dla zwierzat domowych itp.;

32) u/nm? enia turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane okreslone w przepisach
oﬁé{%nych;

3%{g¥%adzenia turystyczno-rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane

4A\\Q*ﬁmoﬂiwiaja(ce zaspokajanie potrzeb z zakresu turystyki, w tym: ktadki, podesty, szlaki turystyczne,
;\\ punkty widokowe;
//\34) wlasne systemy zagospodarowania wéd opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania

&
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techniczne pozwalajace na czgSciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych; T;
roztopowych na terenie dziatki inwestycyjnej;

35) wydzielenie wewnetrzne (w ramach funkcji podstawowej) — nalezy przez to rozumie¢ cze;s&t%‘genu
w liniach rozgraniczajacych, wydzielonego liniami wewnetrznego podziah, dla,, \@Eorego
sformutowano ustalenia uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania; ~ %

36) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzong od poz1omu\%erenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czgsci, znajdujgcym si¢ na plerws/gg\r kondygnaql
nadziemnej budynku do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, atty& adZ najwyzej
potozonego punktu dachu, z wylaczeniem kominow oraz obiektéw i urzadzen teck@cznych

37) zabudowa — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale
zwigzanymi z gruntem, posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i sc1an§T stanowigce cato$¢
techniczno-uzytkowa; %

38) zachowanie istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumiec utrzym@@le istniejacej zabudowy
z dopuszczeniem jej modernizacji, a w stosunku do obiektow nie qua(c@ zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkoéw wojewddztwa lubelskiego lub ujetych w gminngj ¢ ewidencji zabytkow rowniez
przebudowy; w przypadku rozbioérki nowy obiekt musi powstaé zgadn ¢ z ustaleniami planu;

39) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumieé Za spodarowanie nowe, inne niz
zagospodarowanie istniejace w dniu wejscia w Zycie planh, ‘niezgodne z ustaleniami planu
w zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim War/ugk(fw standardow 1 parametrow, ktore
po terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno uleC/Jgi!NldaC_]l obiekty tymczasowe zgodne
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczaso< m;

40) zalesianie — nalezy przez to rozumie¢ proces wprowa@g a roslinnoéci le$nej na powierzchnie inne
niz grunty lesne; /«\

41) zielen urzadzona — nalezy przez to rozumieé obs\}r zwartej zieleni wielopigtrowej (ros$linno$é:
niska, $rednia, wysoka), w tym o charakterze ﬁnbhcznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence,
ogrody tematyczne), zrealizowany w oparciu /oy Wykonane nasadzenia roslinnosci o roéznej formie
1 rodzaju (roslinnos$¢: rekreacyjna, dekoracyma\ zytkowa)

42) zieleniec — nalezy przez to rozumie¢ pu@hczme dostepny, zwarty przestrzennie teren zieleni
urzadzonej, o funkcji reprezentacyjno- wyp\gezynkowej

Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy ro/@a;tflfec zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub zgodnie z ogdlnie

przyjetymi normami.
/s\f
//; \\/ § 4

W granicach obszaru opracowankg;ganu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,

oznaczone symbolami hterowyr@ eslajagcymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry

arabskie) rozpoczynajacymi s1g/§dyhumeru 1, gdzie:

1) 1, 2, 3 (...) (cyfry arabgig\ef — stanowig oznaczenia porzadkowe terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi; /\

2) ZL, 7T, ZO0, K!{,\\ ,KDD, KX1 - stanowia oznaczenia terenéw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi, gk}éslaj ace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych;

W granicach obszaru opracowania planu wyznaczono obszary wydzielen wewnetrznych w ramach

funkcji podstawowi@/ ograniczone liniami wewngtrznego podziatu wraz z ich symbolami (oznaczenia

literowe), oznagzone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu oraz oznaczeniami

porza(dkowymkgltery facinskie): MN, U, U,.

Oznaczenia graficzne uzyte w planie.
1) ustalel;l yowigzujace:
L \<J

granica obszaru objetego planem

linia rozgraniczajaca tereny o roznym przeznaczeniu

lub réznych zasadach zagospodarowania
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nieprzekraczalna linia zabudowy

A\ \

a2
Y

tereny laséw i zalesien

tereny ogrodu tematycznego

o
7

N

Z0

potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen dziatkowa

A

tereny zieleni urzagdzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i@\%@h’eacyjnymi

S

KK

tereny komunikacji i obstugi kolejowej

Py

KDD

W\\)

tereny drég publicznych: ulica dojazdowa
Q

&

KX1

tereny ciggu pieszo-jezdnego

D
&

o)

HEIN

obszar istniejgcych ustug towarz%}qcych gospodarce lesnej -
wydzielenie wewnetrzne w ramac kcji podstawowej

N\

7%

obszar ustug towarzysza -
wydzielenie wewnetrzne ach funkcji podstawowej

7787

AT . Y
obszar zabudowy %kamowe; jednorodzinne;j -
wydzielenie wewne w ramach funkcji podstawowej

AY

v,
lasy ochror@

A

W
stref@metréw od $ciany lasu - obszar wytaczony z zabudowy

A

@anica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

rezerwat przyrody "Stasin"

pomnik przyrody
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l' = _ strefa ochrony planistycznej Qi
(wraz obszarami najwiekszych nasycen obiektami archeologicznymi) N
C\\ \%
linia elektroenergetyczna (napowietrzna) WN-110 kV @y
wraz ze strefg ochronng 40 m (po 20 m od osi linii) Q\>
O

strefa, w ktorej obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarow

oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajace z przepiséw @
N

odrebnych w zakresie transportu kolejowego
zasieg powierzchni ograniczajacej wysokos¢ zabudowa
i obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Lublin *

Q)
e
v
2) elementy informacyjne: /\\if
(111111 AV
kolejowe tereny zamkniete QQ/
o

VYV V¥ V¥ VY | obszar wpisany na Liste DAbr Kultury Ws@éa'r(fzesnej Fenonemy natury -
A A A A A | przestrzen o potencjale kulturowym - n Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5)

N

O

® krzyz (istniejacy) N
2
:\\
{0 o o o przebieg gtéwnych ciggéw g*es/zo rowerowych
’\/

<{o o o o

przebieg wainiejszx/fe\kf@ylakéw turystycznych (pieszych, rowerowych)
W)

\C)\

projektowana uszczegétowiona granica
Czerniejowsk{@) Obszaru Chronionego Krajobrazu

Y

/j\

N
Ekologi}@ System Obszaréw Chronionych

g’r\g@ y kierunek powigzan ekologicznych (przyrodniczych)
L

Sy
I skarpy

ujecie wod podziemnych

budynki istniejgce
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tory kolejowe

| | | podziemny przejazd / przejécie kolejowe (istniejace, prOJektowanek);i
\
Y
—— Y
f | wydane pozwolenia na budowe AN
S T |
A @
e - - . ‘/ \
| obiekt w ruinie &
)
4. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne: /“\i’
1) granica obszaru objgtego planem; \ﬁ

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznyc@asadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; |

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o rozgym/przeznaczemu lub réznych zasadach
zagospodarowania; /

5) obszary wydzieleh wewnetrznych w ramach fun & podstawowych, ograniczone liniami
wewnetrznego podziatu wraz z ich symbolami (ozna;\ﬁgn\{a literowe);

6) lasy ochronne;

7) strefa 30 metrow od $ciany lasu — obszar wquczo@ﬁ zabudowy;

8) granica Czerniejowskiego Obszaru Chronione Ki‘ajobrazu

9) rezerwat przyrody ,,Stasin”; %

10) pomnik przyrody;

11) strefa ochrony planistycznej (wraz z obs;a ni najwigkszych nasycen obiektami archeologicznymi);

12) linia elektroenergetyczna (napow1etr21}5}\WN 110 kV wraz ze strefg ochronng 40 m (po 20 m od osi
linii); /\/

13) strefa, w ktorej obowiazujg sgf(; golne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w
uzytkowaniu, wynikajace z przepisoy W odrebnych w zakresie transportu kolejowego;

14) zasi¢g powierzchni ogramcza& wysokos$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie lotniska

Lublin. Q
5. Umieszczone na rysunku p)@ oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.4 majg charakter
informacyjny. / QS
§5.

Oznaczenia literowe dotch@g\p przeznaczema terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
W niniejszym planie:
1) ZL —tereny lasoﬁg )%aleswn
2) ZT —tereny o 1@8}1 tematycznego;
3) ZO - terel;xf}\ ieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami
spoieczens/wga w tym zielen dziatkowa;
4) KK-te omunikacji i obstugi kolejowe;;
5) KDD e ny drog publicznych: ulica dojazdowa;
6) KX}@%@reny ciggu pieszo-jezdnego.
/@%ﬂ § 6.
1. Ustéi)sm; wskazniki parkingowe do obliczania bilansu zapotrzebowania inwestycji na minimalng liczbe

m@sc do parkowania dla samochodéw osobowych:
A/) \\J)budynkl mieszkalne ]ednorodzmne me mnlej niz 2 rnle] sca parklngowe na 1 lokal mleszkalny,
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4) zieleni urzadzonej zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w /tzysg;o
zieleni dziatkowej — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 dzialek.

2. W odniesieniu do inwestycji, nie wymienionych w ust. 1, ilos§¢ miejsc parkingowych dla samoqh ow
nalezy dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zw1qzanych z reahzaqq konkretnej funkCJL,\\al\gednak
w ilosci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m?* powierzchni uzytkowej. 1%

3. Wskazniki okreslone w ust. 1 1 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lolsza}g Tub czesci
obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslone funkq%\ )

4. Ustala sie¢, nastgpujace wskazniki minimalnej liczby miejsc do parkowama@%eznaczonych
dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa: /\\
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100; !
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej mg}OO

5. Wskazniki liczby miejsc do parkowania okreslone w ust.: 1, 2 1 4, dotye/ )stanowisk z niezaleznym
dostepem do jezdni lub drogi manewrowej, ktore nalezy lokahzowac 1}& terenie dzialki inwestycyjnej,
chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej.

6. W przypadku przebudowy i remontéw obiektow, ktorych parzgm ry techniczne uniemozliwiajg
lokalizacj¢ miejsc parkingowych (zgodnie z przepisami odrqbnymﬁﬁﬂopuszcza si¢ zmniejszenie liczby
miejsc parkingowych okreslonej w ust. 1, 2 i 4, batglz\ ﬁtrzymame miejsc  parkingowych
w dotychczasowej ilosci. /,\\ )

7. Ustala si¢ nastepujgce wskazniki minimalnej liczby miejsc @&rk’mgowych dla roweréw — 1 stanowisko
postojowe dla rowerow na kazde 8 miejsc parkingowych c}l@ mochodow.

§7. /\\/
Ustala si¢ standard akustyczny, zgodnie z przepisami odr b\yml

1) dla terenéw laséw (ZL), terenéw ogrodu te atycznego (ZT) oraz terenow zieleni urzadzonej
zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacymy@otrzebaml spoteczenstwa, w tym zielen dziatkowa
(Z0) — standard akustyczny jak dla terenow rekzreacyjno wypoczynkowych;

2) dla obszar6éw istniejacych ushug towarzy§@qc\ych gospodarce lesnej (U, stanowigcych wydzielenia
wewngetrzne w ramach funkcji podstaw W@ terenow lasow (ZL), w przypadku ustug z kategorii:

a) siedziby lesnictwa i mieszkania l«éﬁfczego (lesniczowka) — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowo- usmgmye],

b) edukacji ekologicznej — stan(/fard)akustyczny jak dla terenéow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci odziezy.

3) dla obszaru ustug towarzys (U) stanowiacego wydzielenie wewn¢trzne w ramach funkcji
podstawowej terenu ogrod}k atycznego (ZT), w przypadku lokalizacji ustug edukacji — standard
akustyczny jak dla ter@\xf zabudowy zwigzanej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci
i mtodziezy;

4) dla obszarow zabudo &Iﬁleszkamowe] jednorodzinnej (MN) stanowigcych wydzielenia wewngtrzne
w ramach funkcji- ﬁfdstawowej terenow zieleni urzgdzonej zwigzanej] z wypoczynkowymi
i rekreacyjnymi potrzebami spoleczenistwa, w tym zielen dziatkowa (ZO) — standard akustyczny jak
dla terenow zab@gﬁ/y mieszkaniowej jednorodzinnej;

— Iﬂ(C_]l terenéw — standardu akustycznego nie ustala si¢.

O §8.

\/
1. Ustala si¢ na 7 zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu:
1) ws zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o wartos¢ powyzej 1,0 m w stosunku

/@l@%ralnej rz¢dnej terenu, poza obrysem istniejgcych oraz projektowanych budynkoéw jak i innych

tow budowlanych, wynikajacych z ustalen planu;

2) \W posob utrudniajacy odptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych
4\\}ytuowanych poprzecznie do osi suchych dolin, z wylaczeniem:

“= a) realizacji niezbednych obiektow infrastruktury technicznej, w tym: ulic, doj$é, dojazdow,

Sciezek, ktadek,

&,
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b) dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczeﬁ%@
przeciwpowodziowego.

3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany uksztaltowania terenu, w zwigzku z prowadzze liem

prac rekultywacyjnych gruntéw zdegradowanych.

4. Zasady wymienione w ust. 1-3 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w gramc,;mll 6bszaru

objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowig inaczej. /\/i
)
§9. g

1. Tereny znajdujgce si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chroniop&@/ Krajobrazu
(Czerniejowski OCK), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objet e ’ochrong prawna
jako forma ochrony przyrody, ze wzgledu na wyr6zniajacy si¢ krajobraz zroéznicowanych
ekosystemach, wartosciowych dla mozliwosci zaspokajania potrzeb zwig?“anych Z turystyka
1 wypoczynkiem, a takze pelniong funkcjg korytarzy ekologicznych — zgodnle/zjorzeplsaml odrgbnymi.

2. Tereny znajdujace si¢ w Czerniejowskim Obszarze Chronionego Kra]Q@zu podlegaja ustaleniom
dotyczacym czynnej ochrony ekosysteméw oraz wilasciwym zakazomV zgodnie z przepisami
odrgbnymi. “H

\%
§ 10. \Y

1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakladoéw stwarzajacych zagrozenie dla zyei \1 zdrowia ludzi, a w szczegolnosci

zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej avw\am f)rzemysiowe]

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwos¢ wywolang ok{éﬁonym rodzajem dziatalno$ci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacj¢ zaktadd z;)rodukcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego tj. zaktadéw powodujacych prze (%Zeme standardow jakosci srodowiska.

A

3. Z uwagi na prawidtowe funkcjonowanie obiektow lot s]ga“ W granicy obszaru oznaczonego na rysunku
planu miejscowego obowigzujg ograniczenia wymk@@c% z przepisOw odrgbnych, w tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych eraz naturalnych w otoczeniu lotniska. Ograniczenia
wysokosci obiektow budowlanych obejmuja tak/z§ mieszczone na nich urzadzenia, w tym inwestycje
celu publicznego z zakresu tgcznosei publlczne_] A

4. W celu zapewnienia eksploatacji linii kolej(wyéf dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem ruchu
kolejowego, a takze bezpieczenstwa ruch)@zge/lejowego w sasiedztwie obszaru kolejowego obowigzuja
nakazy, zakazy oraz ograniczenia wyni s4130C 2 przepisoOw odrgbnych z zakresu transportu kolejowego.

¢ \;\/ §11.
1. Dopuszcza si¢ mozliwosé reallzaq/l%lgm 1 urzadzen infrastruktury technicznej oraz sytuowania ich poza
liniami rozgraniczajacymi drog, M kresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy
spelnieniu wymogow wynikaj @g‘%}lﬁfz przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w rfﬁvme zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzadzeniami 1nfrastruktu®echmcznej

3. W obszarze opracowam/a lanu nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrodet energii
o mocy powyzej 100 k\@/%Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii
o mocy do 100 kW trzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajgcych energi¢ z wiatru maksymalng moc
ogranicza si¢ do m(\&cy%nnkromstalacp zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Wzdhuz linii ele‘f(f}\oenergetycznej (napowietrznej) wysokiego napigcia WN-110 kV wraz z granicami
strefy ochronn@ 40 metrow (2 x 20 m od osi linii) nie nalezy:
1) lokalizotwa¢ budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi,
2) sadzm<@zew oraz roslinnosci wysokiej (osiagajacej wysokos¢ powyzej 2,0 m).

/\E §12.

1. Do <p zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okreslonym w planie dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow budowlanych.
AZa ézuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.
@ puszcza si¢ zachowanie istniejgcych obiektdow budowlanych, w tym zachowanie istniejacej
/< . zabudowy (zgodnie z definicja zawartg w §3 ust. 1 pkt 38 planu), ktorych funkcje sa niezgodne
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z przeznaczeniem okreslonym w planie, poprzez mozliwo$¢ prowadzenia remontow zabezpieczajacycl
i poprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci ich rozbudowy, nadbu%%\
badZz wymiany, chyba Ze ustalenia szczegdtowe terendw stanowig inaczej. AY

§13. -
Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL ustala si¢: /\(\ )
1. PRZEZNACZENIE TERENU: \\
TERENY LASOW I ZALESIEN. éy
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: \<\/
1) nakazuje si¢ prowadzenie trwale zrownowazonej gospodarki lesnej uwzglgdmefﬁage] plan urzadzania
lasu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; A0
2) ustala si¢ utrzymanie, ochrong¢, wzmacnianie i powigkszanie 1stme]qcych sw‘%lhsk przyrodniczych,
w tym bior6znorodnosci siedlisk lesnych. /\‘§7j/
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOB%AZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: /“v’

1) teren oznaczony symbolem 1ZL znajduja si¢ w Ekologicznym. &)ﬁstemle Obszaréow Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu@

2) na terenie oznaczonym symbolem 1ZL znajduje sie obszar rezetwatu przyrody ,,Stasin”, zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu, stanowu;cy\ﬁormq ochrony przyrody — zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody; §

3) teren oznaczony symbolem 1ZL znajduje si¢ w gra?fQ\kﬁQCzemiejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na r/{ u planu, gdzie nakazuje si¢ uwzglednianie
potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowkay zgodme z przepisami odrebnymi z zakresu
ochrony przyrody; @ﬂ

4) na terenie oznaczonym symbolem 1ZL znajd "ay\sw; dwa pomniki przyrody (1 — Dab szypulkowy —
Quercus robur, 2 — Lipa drobnolistna — Tfﬂi&cordata) zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu, stanowigce formy ochrony {)rzyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu
ochrony przyrody; /\/§

5) na terenie oznaczonym symbolem 1@ ustala si¢ objecie ochrong gatunkéw roslin i zwierzat
wystepujacych w miejscu ich natur% go wystepowania (ochrona in situ), zgodnie z przepisami
odrebnymi; ¢ \\/

6) na terenie oznaczonym symbofé@l 1ZL zostal wyznaczony zasi¢g lasow ochronnych, zgodnie z
oznaczeniem graficznym na I@S u planu;

7) ustala si¢ zapewnienie dpé%f;ﬁnosm dla ludnosci do terenow lesnych — zgodnie z przepisami
odrebnymi; /\<

8) nakazuje si¢ zachowam/\§tandardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) standard akustyczny/z‘ odnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu;

10) dziatania dotyczatce\v\""' sztatltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami z ymi w § 8 planu, przy czym dopuszcza si¢ zmiany uksztaltowania terenu
zwigzane z prowadzeniem zrownowazonej gospodarki lesnej oraz z realizacja infrastruktury
technicznej; <"

11) dopuszcza\s}e; zastosowanie technicznych elementéw bigkitno-zielonej infrastruktury, zgodnie z
przeplsa@ odr(;bnyrnl

4. ZASAD%@CHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPQ@&EESNEJ

1) t oznaczony symbolem 1ZL obejmuje si¢ strefg ochrony planistycznej (wraz z obszarami

ay%me;kszych nasycen obiektami archeologicznymi), oznaczong graficznie na rysunku planu, gdzie

" ‘\w celu zabezpieczenia miejsc dziatan w okresie II wojny $wiatowej, nakazuje si¢ zachowanie

/ﬂ% szczegllnej ostrozno$ci w trakcie realizacji ziemnych robot budowlanych oraz innych dzialan

p f\\\" przeksztatcajagcych powierzchni¢ terenu, a w przypadku ujawnienia znaleziska, ktore posiada cechy
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zabytku nalezy to zgtosi¢ odpowiednim stuzbom konserwatorskim, zgodnie z przepisami odrgbnymi; Ay
2) teren oznaczony symbolem 1ZL znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Lﬁm 5),

zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. K7

WYMAGANIA  WYNIKAJACE Z POTRZEB  KSZTALTOWANIA PRZ(ES{RZENI

PUBLICZNYCH: \

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke Mfgb,zpleczenstwo
uzytkownikow, przy mozliwosci zapewnienia dostgpnos$ci osobom ze szczegd nymi potrzebami
poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgh ie z przepisami
odrebnymi; o

2) nakazuje si¢ prowadzenie gospodarki lesnej, zgodnie z przepisami odre;bnyrm‘ przez:

a) ochrong laséw, w tym wykonywania zabiegow profilaktycznych i och»raniych
b) utrzymanie i powigkszanie zasobow lesnych, w tym realizacji doles /@% lub zalesiania;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ szlakow pieszych i rowerowych, w tymyjako odrgbnych ciggow

komunikacyjnych. /\/Cf
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZN?KI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW: H\\\/
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obszaréw wyd%elen wewngtrznych oznaczonych
SymbOlaml U, (ZL)s /Ag;,/
2) teren biologicznie czynny: nie mniej niz 90%; O

3) w ramach terenu 1ZL wyznacza si¢ obszary 1stn1ejac¥ghuﬁslug towarzyszacych gospodarce lesnej
jako wydzielenia wewngtrzne w ramach funkcji podﬁa owej, ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu, oznaczone graficznie na rysunku planu@ﬁowym szrafem w kolorze czerwonym oraz
symbolem Uy, w obrebie ktorych ustala sie: @a

a) mozliwo$¢ budowy lub zachowania istniej j zabudowy shuzacej gospodarce lesnej, w tym pod
siedzibe lesnictwa 1 mieszkanie lesm zego  (lesniczowke) lub prowadzenie edukacji
ekologicznej — zgodnie z przepisami qdl;?;’ffnyml

b) typ zabudowy: wolnostojaca, /\/§

¢) nieprzekraczalne linie zabudowy —~2zgednie z przepisami odrebnymi;

d) wielko$¢ powierzchni Zabudov&fﬁg Aliczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
polozonej w granicy obszaru %fy ielenia wewnetrznego: nie wigcej niz 25%,

¢) maksymalna intensywno$¢ ZQ‘) dowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej
polozonej w granicy obsza yd21elen1a wewngtrznego: 0,5,

f) minimalna 1ntensywnosz’;za%udowy nie ustala sig,

g) minimalny udziat powie 2¢hni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j polozonéﬁv granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: 40%,

h) maksymalna wysolé%}sc zabudowy: nie wigcej niz 8,0 m,

1) gabaryty zabu(k)Wy mozliwos¢ lokalizacji II kondygnacji nadziemnych i kondygnacji
podziemnej,

j) dopuszcza ;\ \1,9§kahzaqe; pomieszczen i urzadzen technologicznych, wynikajacych z lokalizacji

i i1 /‘techmcznej,

k) geomeu;fa\ achu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°,
1) pokrym@ dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dopuszczonych
@eﬁ w tym realizacji dachoéw zielonych,
m) z%lgaz/stosowama jaskrawych kolorow w wykonczeniu elewacji budynkow — nalezy stosowaé
ko rystykq $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
%rkcentowama fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu,
n/<)§/ odstawowg obstuge komunikacyjng na dotychczasowych zasadach,

/\ dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych dla samochodéw, w formie: naziemnych miejsc

§// parkingowych, garazy wolnostojacych lub zintegrowanych z budynkami - zgodnie

z ustaleniami zawartymi w § 6 planu;

11/24



4) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem obszarow wydzielen wewn@trz%é;o
oznaczonych symbolami Uy

5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcych obiektow budowlanych;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerow.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB QBiE%TOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZ\F&’fSOW W
TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZ%/E)SZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: v
1) na terenie oznaczonym symbolem 1ZL znajduje si¢ obszar rezerwatu przyrody:,,Stasin”, zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objety ochrong prawna stanQW} 3 forme¢ ochrony
przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) teren oznaczony symbolem 1ZL znajdujgcy si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, @eﬁ‘y jest ochrong prawng
stanowigca forme ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1ZL znajdujg si¢ dwa pomniki pﬁzymdy (1 — Dab szyputkowy —
Quercus robur, 2 — Lipa drobnolistna — Tilia cordat), zgodnie z ozri\a@zemem graficznym na rysunku
planu, ktore objete sg ochrong prawng stanowigcg forme ochronkx przyrody — zgodnie z przepisami
odrebnymi z zakresu ochrony przyrody; A

4) teren oznaczony symbolem 1ZL znajduje si¢ w zasiegu laséw ochronnych zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, gdzie nakazuje sie¢ prévééadzeme gospodarki lesnej w sposob
zapewniajacy ciaglos¢ speiania ich celéw ochrony, w @Wegolnosm zachowania trwatosci lasow —
zgodnie z przepisami odrgbnymi; f\

5) na terenie oznaczonym symbolem 1ZL, znajdujacyrisie w oznaczonej graficznie na rysunku planu
strefie, obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew)i krzewdéw oraz wykonywania robdt ziemnych,
wynikajace z przepiséw odrebnych w zakresie @sportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY 1 WARUNKI\@CALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig. O
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODQ@)WANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ Z OWY:
1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyj qt%%m obszarow wydzielen wewnetrznych oznaczonych symbolem

Uay; < \'%
2) ustala si¢ zakaz realizacji dmaféﬁgosm nie zwigzanej z prowadzeniem zréwnowazonej gospodarki
lesnej, zgodnie z przepisami nymi,

3) ustala si¢ ochrong istniej qc;/&@éi(arp przed zmiang ich uksztaltowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby
terenu, zmiany kata nach@iérﬁa zbocza, zmiany dtugosci zbocza, z zastrzezeniami zawartymi w §8
planu — nie dotyczy reafi&aéﬁl ciggéw komunikacyjnych oraz urzadzen turystycznych;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje* urzadzen turystycznych, budowli ziemnych wraz z mozliwoscia realizacji
zwigzanych z nimi ar);ﬁ uksztattowania powierzchni terenu;

5) dopuszcza si¢ lozk\g acj¢ obiektow 1 urzadzen zwigzanych z: prowadzeniem gospodarki lesnej,
obstuga ruchu r@&é/rowego na szlakach turystycznych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza sg@‘&ahzaqe szlakow turystycznych (pieszych, rowerowych i konnych):

a) w rarpia\ch istniejgcych drog lesnych,
b) now Mgl o nawierzchni gruntowej, ttuczniowej lub innej wodoprzepuszczalnej nawierzchni
m}n iInej naturalnie stabilizowanej,
c) ﬁfig/i tereny podmokte w formie ktadek i pomostow wykonanych z materiatdéw naturalnych
/'szczegolnosci z drewna);
7) N \32023 si¢ realizacje dojazdow dla upowaznionych pojazdow do obstugi terenu.

10. ZQSMDY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
9%‘ RASTRUKTURY TECHNICZNEI:

ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1ZL — od ulicy

dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Stary Gaj) — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-
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2)

3)

4)

5)
6)
7)
8)

9)

jezdny oznaczony symbolem 1KX1 oraz ulice (ul. Stary Gaj, ul. Lipska i ul. Swieza) zlokahzovyaneo
poza obszarem opracowania planu;

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenerge %go
z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub 1ndyw fnych

zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi; ~

ustala si¢ mozliwo$¢ obstugi telekomunikacyjnej, z dopuszczeniem rozbudowy s1em§f/ urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; / N
ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociago (@160 @100

w ul. Stary Gaj, @180 w ul. Lipskiej) po ich rozbudowie lub uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych w oparciu o sieci mlejskl,eg@ systemu kanalizacji
sanitarnej (20,2 w ul. Stary Gaj i ul. Lipskiej), po ich rozbudowie, zgodnlgzpi?zeplsaml odrgbnymi;
do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzeni Mekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odr/gyrm

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych=systemow zagospodarowania
wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przep1§§@m odrebnymi;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z@r‘@”now na potozone w sasiedztwie
obszary kolejowe i wykorzystywania do tego celu kolejowych mr?é,dzen odwadniajacych;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gaiownlczego (sieci $redniego cisnienia
340-32 w ul. Stary Gaj, 963 w ul. Lipskiej) po ich rozbudQ%e zgodnie z przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikOw gazu p 1ego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
11) ustala sie zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnych zrodet ciepta przy zastosowaniu paliw

oraz urzadzen, w tym ekologicznych systemow }@Zewama opartych na odnawialnych Zrédlach
energii , zgodnie z przepisami odrebnymi; Q

12) przez teren oznaczony symbolem 1ZL przebiega Za51e;g strefy ochronnej — 40 metréow (2x20 m od

osi linii) linii elektroenergetycznej (napow 1ej) wysokiego napigcia WN-110 kV, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, gdzie do &asu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowiazuja ograniczenia w zagospodaroyzarﬁu

13) dopuszcza si¢ budowe oraz modeml/@sﬁ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,

na podstawie przepisow odrebnych; /\\Q

14) dopuszcza si¢ przebudowe 1stnlelégc h sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowa@ge terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych. y
)

11.SPOSOB I TERMIN MCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TEREN}Z&NJ zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOW%NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]

MOWA W ART 36

4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROW@%U PRZESTRZENNYM:
dla terenu oznaczon symbolem 1ZL ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu
wartosci nieruchon 0@:1 bedacego skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 1%.

A § 14.

Dla terenu oznacz@Bgo symbolem 1ZT ustala si¢:
1. PRZEZNA@NIE TERENU:
TERENY.OGRODU TEMATYCZNEGO,
pod reaﬁ& j¢ funkcji zwigzanych z:

1)%@

jonowaniem ogrodu tematycznego wraz z towarzyszacymi ustugami nieucigzliwymi z zakresu:
@1 ronomii, turystyki, edukacji ekologicznej (np. szkota le$na, przedszkole le$ne);

2)\§chrona, srodowiska i przyrody oraz poprawg warunkow ekologicznych (w tym klimatycznych).
2. 5?2%&SADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO:

nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni ogrodu tematycznego, z mozliwoscig jej
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wzbogacania o elementy zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow lesnych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych ozn%czgy
zwigzanych z funkcja przewidziang w planie; Q)

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji w1zua1neJ O{Qfabhc
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU ORAZ“ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: 65 o

)
1) teren oznaczony symbolem 1ZT znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszg@r‘/ Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; X\/

2) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci sSrodowiska — zgodnie z przeplsamf\gﬁr@bnyml

3) standard akustyczny: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu; o)

4) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsyp&wéfma terenu — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 planu; ‘\//

5) dopuszcza sig zastosowanie technicznych elementow bigkitno-zielonej 1i§i{¢astruktury

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTI{@N ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ:

teren oznaczony symbolem 1ZT znajduje si¢ w obszarze sanym na Liste Dobr Kultury

Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewéemborzycklego (Upx. 5), zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

WYMAGANIA  WYNIKAJACE Z  POTRZEB A@ZTALTOWANIA PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w spos@&\Zapewmajqcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow, przy mozliwosci zapewnienia dostgpnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami
poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniaj qcych Lfi’ﬂWersalne projektowanie — zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) nakazuje si¢ prowadzenie zabiegow plelc;gnac;é\%?,) samtarnych zieleni;

3) zakazuje si¢ realizacji tymczasowych oblﬂ< budowlanych nie zwigzanych z prowadzeniem
ogrodu tematycznego;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ ciggow komumkacy]nych w tym szlakow pieszych, w tym jako odrgbnych
ciggow komunikacyjnych.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZAE ﬁgOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW: A \\/

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudow wyjatkiem obszaru wydzielenia oznaczonego symbolem U;

2) ustala si¢ utrzymanie i towanie zbioréw ro$linnych wykorzystywanych do celow
dydaktycznych, edukacyjny; @raz naukowo-badawczych;

3) teren biologicznie czynn}} mg mniej niz 85%;

4) w ramach terenu oznag\ g0 symbolem 1ZT wyznacza si¢ obszar uslug towarzyszacych jako
wydzielenie wewne;trm@ w ramach funkcji podstawowej, ograniczone liniami wewn¢trznego
podziatu, oznaczone' g g,?taﬁczme na rysunku planu ukos$nym szrafem w kolorze czerwonym oraz
symbolem U, w obr&@ie ktorego ustala sig:

a) lokahzaq,@/\zﬁbudowy zwigzanej z prowadzeniem towarzyszacych ustug nieucigzliwych
zzakre/st\ ~gastronomii, turystyki, edukacji ekologicznej, przy zastosowaniu odpowiednich
srodkéw.  technicznych zabezpieczajacych uzytkownikow budynkoéw przed
pon(dﬁormatywnym hatasem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) d@ zczenie lokalizacji zabudowy zwiazanej z dzialalnoscig i funkcjonowaniem ogrodow
/t: atycznych (biurowo-administracyjnych, naukowo-dydaktycznych, wystawienniczych,

/\ plecza higieniczno-sanitarnego),

}é\y nieprzekraczalng lini¢ zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

/d}\/ wielko$¢ powierzchni zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

potozonej w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: nie wigcej niz 40%,

maksymalng intensywnos¢ zabudowy, liczong w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej

polozonej w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: 0,6,

minimalng intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie,
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g) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do pow1erzyl;n T;
dziatki budowlanej potozonej w granicy obszaru wydzielenia wewnetrznego: 25%,

h) maksymalng wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 6,5 m,

i)  gabaryty zabudowy: mozliwos¢ lokalizacji kondygnacji nadziemnych i podziemnej, -

j)  geometri¢ dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45°, ~ . V

k) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dgggus/zczonych

spadkach, w tym realizacji dachéw zielonych, /@\\\';/
1) stosowanie wysokiej jako$ci materialow elewacyjnych i nawierzchni, \§/))

m) zakaz stosowania jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji budynkow\/\nalezy stosowac
kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitege.d calego budynku
akcentowania fragmentow elewacji w barwach o wyzszym badz mzszy@éaasycemu

n) dopuszczenie lokalizacji pomieszczen 1 urzadzen technologtc:zhych wynikajacych
z lokalizacji infrastruktury technicznej, \

0) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych w formie nazm@ch miejsc parkingowych,
garazy, w tym garazy zintegrowanych z budynkami usiugO/zval — zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 6 planu, bilansowanych w ramach terenu 1ZT;

5) dopuszcza si¢ budowe, modernizacje badz wymiang 1stmej@§:gych altan ogrodowych, przy
zachowaniu parametrow: powierzchni — nie wigcej niz 35 m oré&\v(lysokosm do 5 m;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych (w tym alpl\oérodowych placow zabaw), w celu

zapewnienia starannego ksztaltowania i utrzymania przestr Jogrodu tematycznego;
7) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow komunikacyjnych 1Az&%afzdow niezbednych do obstugi funkcji
ustalonych w planie; &

8) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych re@lxzowanych w formie parkingdw w zieleni,
parkingow zielonych, przy uwzglednieniu wymog@éhrony srodowiska wynikajacych z przepisow
odrebnych.

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODA@(\)WANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE USTALON@ A PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W

TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSU’G&@;’N IEM SIE MAS ZIEMNYCH:

na terenie oznaczonym symbolem 1ZT /z@ajjdu]a(cym si¢ w oznaczonej graficznie na rysunku planu

strefie, obowigzuja szczegolne warunklf§ ospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace

sytuowania budowli, budynkow, drzg@ krzewow oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z

przepisow odrebnych w zakresie tra&&pbrtu kolejowego.

SZCZEGOLOWE ZASADY }/WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala si¢. /\v

SZCZEGOLNE WARUNKLQ?%{}OSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM\ZAKAZ ZABUDOWY:

1) czg$¢ terenu oznac;@ﬁgo symbolem 1ZT znajduje si¢ w strefie 30 metréw od $ciany lasu —
obszarze wquczonxm% zabudowy — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) ustala si¢ zakaz zza\}g owy, z wyjatkiem obszaru wydzielenia wewngetrznego oznaczonego symbolem

3) dopuszcza s';/NokahzaCJ(; obiektow i urzadzen budowlanych (zwigzanych z funkcjonowaniem
ogrodow t/:eglatycznych) urzadzen turystyczno-rekreacyjnych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych,
detali ur%ﬁ;&tycznych infrastruktury technicznej, budowli ziemnych wraz z mozliwos$cig realizacji
zw1a,zgny z nimi form uksztaltowania powierzchni terenu;

4) dopu,é%{;ia si¢ lokalizacj¢ ciaggéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych)
or %}Blektow 1 urzgdzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego i szlakow turystycznych.

10. Z A MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I L ﬁASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
\ -ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng dla terenu oznaczonego symbolem 1ZT — od ulicy
de]aZdOWCJ oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Stary Gaj) poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony
v symbolem 1KX1;
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2)

3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub 1ndyw1duag%/a;
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi; Q)
ustala si¢ mozliwos$¢ obstugi telekomunikacyjnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci L,li@gdzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu Wod0c1qgowego/(§l/60 0100
w ul. Stary Gaj) po ich rozbudowie lub uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi:- )

ustala si¢ odprowadzenie Sciekéw komunalnych w oparciu o sieci miejskiego sy, eﬁ%u kanalizacji
sanitarnej po ich rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu r /maC]l kanalizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do 1ndyw1&$nych zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi; e

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systeMw zagospodarowania
wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z tereno \‘ polozone w sasiedztwie
obszary kolejowe 1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urza,d;@gpdwadmaja,cych

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowmgzégo (sieci $redniego ci$nienia)
po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odr¢bnymi; A

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu plynneggé@odme z przepisami odr¢bnymi;

10) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z 1ndyw1dualnych, z{m”del ciepla przy zastosowaniu paliw

oraz urzadzen, w tym ekologicznych systemow ogrzew%t\a/ opartych na odnawialnych Zrédtach
energii , zgodnie z przepisami odrebnymi; =/

11) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje oblektowﬁ.ﬁ%}dzen i sieci infrastruktury technicznej,

na podstawie przepiséw odrgbnych; A \

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i ux?(fzen infrastruktury technicznej kolidujacych
da

z projektowanym zagospodarowaniem terenu i lﬂk
odre;bnych

komunikacyjnym, na podstawie przepisow

\/‘

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWE ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z usthemaml zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTA{%E KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAW/@’\\Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTR YM:
dla terenu oznaczonego symbolem 1& *ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu
wartosci nieruchomosci, bedacego s@klem wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 1%.

/V § 15.

Dla terenéw oznaczonych symbolaﬁ%@IZO 270, 370 ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TEREN@WJ
TERENY ZIELENI ‘\TjRZADZONEJ ZWIAZANEJ Z WYPOCZYNKOWYMI
I REKREACYJNYMI /P@TRZEBAMI SPOLECZENSTWA, W TYM ZIELEN DZIALKOWA
pod realizacj¢ funkcji Z§V1§éanych Z:

1)
2)
3)
4)

1)

zaspokojeniem wy oczynkowych i rekreacyjnych potrzeb spoleczenstwa, w tym mozliwosci
prowadzema%@ ogrodnlczych

przywracani¢m: 1. spoleczno$cei i przyrodzie terenéw zdegradowanych oraz tworzeniem warunkow
do udoste,jpn%ama terenoéw zielonych dla spolecznosci lokalnych;

popraw Munkow ekologicznych (w tym klimatycznych) i ksztaltowaniem zdrowego otoczenia
cziow;e

oc rodow1ska i przyrody.

uje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, w tym zieleni dziatkowej
y?lozhwosma( jej wzbogacania o elementy zieleni typowej dla rodzimych ekosystemow;

2. ZA é?gg?\DCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

%)§ opuszcza si¢ lokalizacjg: edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen

4
=y

v/ zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie;
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3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz ta}b,hoo
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU ORAZ ZAS%%)Y

KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: AN

1) tereny oznaczone symbolami: 120, 2Z0, 3Z0 znajduja si¢ w Ekologicznym Systerm;t Olﬁ>szarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; /sﬁ:/

2) teren oznaczony symbolem 2Z0 znajduje si¢ w granicy Czerniejowskiego Obsza)@\%? ronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, gdzie nakazuje wzglednianie
potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z przepisami og{ nymi z zakresu
ochrony przyrody;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przeplsaﬁzléodrc;bnyml

4) standard akustyczny: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 7 planu; _ />

5) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami zawartymi w § 8 planu;

6) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw bigkitno- 21elon/¢j mf/ astruktury;

7) do czasu ewentualnej likwidacji uje¢ wody zlokalizowanych w “terenach 1720, 270, w celu
zapewnienia odpowiedniej jakosci pobieranej wody, nakazuje sm@@% ochrone zgodnie z przepisami

odrebnymi. AN
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: O

tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z.0, 3Z0 zna]du]%sif;/w obszarze wpisanym na Liste Dobr

Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowyg@%(ejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5),

zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. L\

WYMAGANIA  WYNIKAJACE Z POTRZ/E@ KSZTALTOWANIA  PRZESTRZENI

PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowac @sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow, przy mozliwosci zapewnlema dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez stosowanie rozwigzan uwzglqdma,}atgych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami

odrebnymi; /\/\
2) nakazuje si¢ prowadzenie zabiegow pl/@g acyjno-sanitarnych zieleni;
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc “wypoczynku wyposazonych w starannie dobrane detale

urbanistyczne, w tym pawilony palzﬁo e (altany).

ZASADY KSZTALTOWANIA @B DOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENOW:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabﬁdq% z wyjatkiem obszarow wydzielen wewngtrznych oznaczonych
symbolem MN oraz urzgdz n i obiektow stanowigcych infrastruktur¢ ogrodows, zgodnie z
przepisami odrgbnymi; /\<

2) dopuszcza si¢ lokahzaggboblektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

a) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi (w tym rodzinnych ogrodow dziatkowych),
b) obstuga turystykg; portu i rekreacji,

c) funkqonowﬁhwin ogroddéw tematycznych,

d) zagospod Wamemlurzqdzamem przestrzeni publicznych,

¢) funkcjondwaniem infrastruktury technicznej;

3) ustala si¢ @thwosc zachowania zieleni dziatkowej, gdzie:

a) dopu 7a sic budowe, modernizacje badz wymiane istniejacych altan ogrodowych
na/w, zielonych podstawowych jednostkach przestrzennych rodzinnego ogrodu dziatkowego,
zy};achowamu parametréw wynikajacych z przepisow odrgbnych (w tym: powierzchni altan —

\\1%; wiecej niz 35m” oraz wysokosci altan — do 5 m),

\iiopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ istniejacej infrastruktury ogrodowej (w tym aleje

} ogrodowe, place zabaw), o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, w celu zapewnienia

starannego ksztaltowania i utrzymania zieleni ogrodow dziatkowych;

teren biologicznie czynny: nie mniej niz 85% — nie dotyczy dziatek budowlanych, potozonych w

wydzieleniach wewngtrznych MN;

\J/
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5) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepis&amg;o
administracyjno-budowlanymi; V

6) w ramach terenow oznaczonych symbolami: 1Z0O, 2Z0O wyznacza si¢ obszary zabu a
mieszkaniowej jednorodzinnej jako wydzielenia wewnetrzne w ramach funkcji pods@&&owej,
ograniczone liniami wewngtrznego podziatu, oznaczone graficznie na rysunku plal;;;\u o$nym
szrafem w kolorze jasnobragzowym oraz symbolem MN, w obrebie ktorych ustala sig: /\/i

a) lokalizacje zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej przy zastosowamu/@bd@owiednich
srodkow technicznych zabezpieczajacych uzytkownikow budynkow przed
ponadnormatywnym hatasem, zgodnie z przepisami odr¢bnymi, K\/

b) lokalizacj¢ jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;j, .

c) typ zabudowy: wolnostojaca,

d) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu,

e) wielko$¢ powierzchni zabudowy, liczong w stosunku do pow1el<\z§\,hn1 dziatki budowlanej
potozonej w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: nie qu@mz 25%,

f) maksymalng intensywno$¢ zabudowy, liczong w stosunku do /govmerzchnl dziatki budowlanej
polozonej w granicy obszaru wydzielenia wewngtrznego: 0 5K

g) minimalng intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie, Ay

h) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, ,l@fny w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej potozonej w granicy obszaru wydz/lelelaﬁa wewnetrznego: 40%,

i)  maksymalng wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 8 0/

j)  gabaryty zabudowy: mozliwos¢ lokalizacji 11 kond ?gnaql nadziemnych,

k) dopuszcza si¢ lokalizacje pomieszczen i (@\ dzen technologicznych (wynikajacych
z lokalizacji infrastruktury techniczne;j), A N

1) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome owﬁylemu potaci dachowych do 45°,

m) pokrycie dachu: wszelkie atestowane p(@kfyCla wlasciwe dla dachoéw o dopuszczonych
spadkach, w tym realizacji dachow zielo y&;h

n) zakaz stosowania jaskrawych kolorow w,wykonczeniu elewacji budynkow — nalezy stosowac
kolorystyke $cian o niskim nasycen;ugbarw z dopuszczeniem jednolitego dla catego budynku
akcentowania fragmentow elewackp)& barwach o wyzszym badz nizszym nasyceniu,

o) dopuszcza si¢ lokalizacje mwyg&%arkmgowych dla samochodéw, w formie: naziemnych
miejsc  parkingowych, gara/sz/w tym zintegrowanych z budynkami mieszkalnymi
jednorodzinnymi — zgodme \étalenlaml zawartymi w § 6 planu, bilansowanych w ramach
dziatki budowlanej w rajn@% ydmelema MN;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych w formie parkingdw w zieleni, parkingow zielonych,
przy uwzglednieniu wym ochrony $rodowiska wynikajacych z przepisow odrebnych,
bilansowanych w ramach tg now 170, 270, 3Z0 zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 6 planu.

7. GRANICE I SPOS VV ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OQHgR NIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W
TYM TERENOW G RNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ Zfé 5ROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 2ZO znajdujacy si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu, Z odnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objety jest ochrong prawna
stanowigc fo ¢ ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) na terenach})znaczonych symbolami: 1Z0, 2Z.0, 3Z0, znajdujacych si¢ w oznaczonej graficznie
na rysu ky planu strefie, obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia
w uzytkowaniu dotyczace sytuowania budowli, budynkéw, drzew i krzewéw oraz wykonywania
robé‘t@remnych wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZ %é&OLOWE ZASADY 1 WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nlﬁiil ala si¢

9. KS@CZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
L{J ZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:
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1) ustala si¢ zakaz zabudowy, z wyjatkiem obszarow wydzielen wewnetrznych MN oraz oblelthWo
stanowiacych infrastruktur¢ ogrodowa, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z.0O znajdujg si¢ w strefie 30 metréw od Sciany lasu — obs%arze
wylaczonym z zabudowy — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; AN

3) ustala si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej (zieleni dziatkowej) w tym w formie nasadzen/;\osﬁnnosm
(niskiej, $redniej i wysokiej) — w sposob umozliwiajacy swobodne przemleszc%\lfy si¢ mas
powietrza (przewietrzanie miasta); Q\ )

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: ogrodéw tematycznych, detali urbanistycznych, urza(@eﬁ)turystyczno-
rekreacyjnych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz budowli ziemnych WI\ z mozliwoscig
realizacji zwigzanych z nimi form uksztattowania powierzchni terenu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje: mobilnych punktow handlowo- gastronommznycl@&np rower kawowy)
oraz tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe,
pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe) zwigzanych z funkcjami %)Zewmzmnyml w planie,
zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przeplsach nych z zakresu prawa
budowlanego; A

6) dopuszcza si¢ realizacje: ciagobw pieszych, ciagow TOWerow; i szlakow turystycznych
o nawierzchni:  gruntowej, tluczniowej, mineralnej (nam}r Inie  stabilizowanej) badz
za posrednictwem: podestéw, pomostow wykonanych z matﬁ@ow naturalnych oraz obiektow i
urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego. ~ \

7) dopuszcza sig realizacj¢ dojazdow dla upowaznlonych pO_];}ggiyw do obstugi terenu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY B}Z@WY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J:
\
1) ustala si¢ podstawowg obstluge komunikacyjna: AY
a) dla terenu oznaczonego symbolem 1Z0 — (:/f\yflcy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD
(ul. Stary Gaj) — bezposrednio oraz poprzei £igg pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KX1
(ul. Stary Gayj),
b) dla terenu oznaczonego symbolem 2Z(§ od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD
(ul. Stary Gaj), Q)
¢) dla terenu oznaczonego symbolen{@ZO — od ulicy (ul. Janowskiej) przez teren kolejowy
znajdujacy si¢ poza obszarem opra owania planu;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ ’&@ktrycznq za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub prze{uﬁowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgoém z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ mozliwos¢ obs%uggﬁekomumkacyjnej, z dopuszczeniem rozbudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomumkgég@ﬁej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w/wode; w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego (9160, 3100
w ul. Stary Gaj) po ich, &Zbudoww lub uj¢¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5) ustala si¢ odprowadZeﬁle sciekow komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej (20,2 W\ ,{Stary Gaj), po ich rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu
realizacji kana/l\fiixa sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
1ndyw1dua1nyg{u‘b10m1kow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) ustala si¢ odprQ adzenie wod opadowych i roztopowych do wlasnych systemow zagospodarowania
wod opadmch i/lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

7) zakazu]@g odprowadzanla wod opadowych i1 roztopowych z terendw na polozone w sasiedztwie
obsza}@!\/ ?fle] owe 1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych;

8) usta&é\ sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego (sieci $redniego cisnienia
@AD%%Z w ul. Stary Gaj) po ich rozbudowie zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

9) @0 szcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu plynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

l(ﬁystala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrddet ciepta przy zastosowaniu paliw

yoraz urzadzen, w tym ekologicznych systeméw ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach
L\\f energii, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczag %%
na podstawie przepisow odrebnych; M

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidyj ych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie ]@Ki\eplsow

odrebnych. S

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, U@QDZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu. <<7\)>

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLA@ O KTORE]
MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. AQ) PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: JieS
dla terendw oznaczonych symbolami: 1Z.0, 2Z.0, 3Z.0O ustala sm;wdnorazowg Oiﬁ%t@ na rzecz miasta od

wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie n1n1q1§2ﬁgo planu w wysokosci
1% \\%//\,/

§ 16.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KK ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TERENY KOMUNIKACJI I OBSLUGI KOLEJOWEJ. Y
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
dopuszcza sig lokalizacjg tablic informacyjnych miejskiego @@stemu informacji wizualnej oraz tablic

informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow od: ych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRO 71 KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU: AN

1) teren oznaczony symbolem 1KK znajduje si¢ v;/\liologlcznyrn Systemie Obszarow Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym n: rysunku planu;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakoSci owiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) standard akustyczny — zgodnie z ustalemamlé%i planu;
4) dziatania dotyczace uksztaltowania tere/nu, Jprac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; . /
5) dopuszcza si¢ zastosowanie techmczng&]d> elementow biekitno-zielonej infrastruktury.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWKS\KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEI: cV
teren oznaczony symbolem IKK\Vzna]duJe si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspotczesnej: przestrzen o pote@c}afe kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na (ﬁtﬁ‘lku planu.
5. WYMAGANIA WYNIK@Q‘XCE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA  PRZESTRZENI
PUBLICZNYCH: f\ e
przestrzenie publiczne /xfETeéy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow. N
ZASADY KSZTA&{&VVANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENOW:
1) ustala si¢ m 4Ekwosc modernizacji 1 budowy budowli kolejowych, w tym urzadzen zwigzanych z
transportelglk ejowym — na podstawie przepisoOw odr¢bnych;
2) zakazuje s\)‘@)okahzacp miejsc parkingowych dla samochodows;
3) szerokps%;w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu.
GRANI(Zﬁj I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODL JACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W
TY] RENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
PQ QbZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:
Al}ﬁa terenie oznaczonym symbolem 1KK obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania oraz
AN % ograniczenia dotyczace sytuowania budowli, budynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robot
” f\\\" ziemnych, wynikajace z przepisoOw odrgbnych w zakresie transportu kolejowego;

o

=~
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2) teren oznaczony symbolem 1KK jest czgSciowo kolejowym terenem zamknigtym, zgodnig, 2 {
oznaczeniem graficznym na rysunku planu — ustalonym przez ministra wlasciwego do s@ra

transportu, zgodnie z przepisami odrgbnymi. Q)
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHQWSCI
nie ustala sig. %
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZ”E@I&A W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: / N4
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych; \ %

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw komunikacyjnych (jezdnych, pieszych, rowerowz\h
3) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dojazdow dla upowaznionych pojazdéw do obstugi terelnyb
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEM@W KOMUNIKACI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: ﬂ/>

1) ustala si¢ lokalizacje linii kolejowych wraz z uktadem torowym i 1nfrastruk@/1rat kolejowa,

2) ustala si¢ podstawowsg obsluge komunikacyjng dla terenu oznaczoneg@mbolem 1KK - od ulicy
dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Stary Gaj) oraz ul. Janowskiej znajdujacej si¢ poza
obszarem opracowania planu poprzez istniejgcg ul. Stary Gaj (teren lejowe);

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwenn s/ystemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy ukladu zasilajacego i przesyiowego, Q&I\uﬁ indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; 4

4) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z przeplse;,uﬁ Jodrtzbnyrnl z mozliwoscig rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; -

5) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplna orag@hﬁprowadzeme scieckow komunalnych -
nie dotyczy; \

6) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i rothRg;wych z terenow utwardzonych do wiasnych
systemow zagospodarowania wod opadowych; @a” v

7) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacjg o/@;«cow urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej,
na podstawie przepiséw odrebnych;

8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych ,S:}QCI 1 urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospodarowaniem tzr/éml i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych.

11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZ&%WEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENOW: zgod’n z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PQD TAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]

MOWA W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 R. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PR V RZENNYM:

dla terenu oznaczonego symt om 1KK ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu

warto$ci nieruchomosci, b@dé@ggo skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu w wysokosci 1%.

\
IS \\ § 17.
Dla terenu oznaczonego sym @em 1KDD ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE ZI\EEE
TERENY DROG\ﬁﬁﬁLICZNYCH ULICA DOJAZDOWA.
2. ZASADY OCHK\NY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje smtaranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni;
2) dopuszc ﬁs{é lokalizacjg tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
info l%{nych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych.
3. ZASADY. @>CHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) te @znaczony symbolem 1KDD znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
CH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2)/~§ex/%n oznaczony symbolem 1KDD znajduje si¢ w granicy Czerniecjowskiego Obszaru Chronionego
s “Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, stanowiacego forme ochrony
Al 4 przyrody — zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody;
£ 3) standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;
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4) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgogim
z ustaleniami § 8 planu;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow biekitno- -zielonej mfrastruktury ,ﬁﬁ&
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KLHSTURY
WSPOLCZESNEJ: %

teren oznaczony symbolem 1KDD znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste I W Kultury
Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (IZ@XJS) zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. \ %
5. WYMAGANIA  WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA /\ RZESTRZENI
PUBLICZNYCH:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy este@gke; 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; ‘Y

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom o szczegodlnych potrze&@h poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z @eplsaml odrebnymi; przy
przejsciach dla pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowac rdznicg f?ktury nawierzchni wyczuwalng
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umf liwiajgce przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZ&fKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU: ,ﬁ\\\\/

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 12 m, %gdﬁle z rysunkiem planu;

2) przekrdj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu, z mmlmu;ngednostronnym chodnikiem;

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla sag:lmehodow w formie naziemnych miejsc
parkingowych; & 7

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla r@%?ow

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH@NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1KDD z(nagdumcy sic¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ozn@rtzémem graficznym na rysunku planu, objety jest ochrong
prawng stanowigca formg ochrony pr@r/g/dy — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody;

2) na terenie oznaczonym symboleIK @(DD znajdujagcym si¢ w oznaczonej graficznie na rysunku
planu strefie, obowiazuja szczeg\&lne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu
dotyczace sytuowania budowl dynkow, drzew i krzewow oraz wykonywania robdt ziemnych,
wynikajgce z przepisow odr; Vych w zakresie transportu kolejowego.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY/IWARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala sig. /’\ N4

9. SZCZEGOLNE WAR[WKJ ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TW ZAKAZ ZABUDOWY:
1) teren oznaczony/sy: bolem 1KDD znajduje si¢ w strefie 30 metréw od Sciany lasu — obszarze
wylgczonym z {éﬁﬂdowy zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) dopuszcza sgg‘@ahzaqe detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRAST WTURY TECHNICZNEI:
1) ustala /§1qw/p0W1a,zan1a komunikacyjne dla terenu 1KDD — z ul. Stary Gaj zlokalizowana poza
obs opracowania planu;

2) u o s su; zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z

fnmzzﬁlwoscw, rozbudowy ukladu zasilajacego i przesytlowego i/lub indywidualnych zrodet energii
(—elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

)

ﬁz)fustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia rozbudowy
/=\, sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

%\\ 4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych -
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nie dotyczy; Qs

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych w oparciu o;s ieCi
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po ich rozbudowie lub/i do wlasnych sys«r E:mow
zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenéw — powierzchniowo do gruntu, ¢ ?dme z
przepisami odrgbnymi; Q)

6) zakazuje si¢ odprowadzania wod opadowych i roztopowych z terenéw na potozone @ésa,swdztww
obszary kolejowe 1 wykorzystywania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacsx

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzef infrastruktury techni kolidujqcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na 0 stawie przepisow
odrebnych; a

8) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci 1nf aﬁfruktury technicznej,
na podstawie przepisow odrgbnych. QO

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARO}@ﬁIA URZADZANIA

I UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 1 /plan

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALATSIE OPLATE, O KTOREJ

2.

6.

MOWA W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARQ% 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: ; @ v

ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ciynieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego symel\}n 1KDD w wysokosci 1%.

§ 18. RS

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KX1 ustala sig: &\J
1.

PRZEZNACZENIE TERENU: ”\\

TERENY CIAGU PIESZO-JEZDNEGO.

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADI@Q ESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymapie zielem

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nformacy]ny£<fhlejsklego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyj jetych do stosowania na?)édstaww przepisoOw odrgbnych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZ/B\(RODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren oznaczony symbolem 1KX1 zn (iluye si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem gm&inym na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ zachowanie standardofv kosSci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) standard akustyczny — zgodnie z t{ta eniami § 7 planu;

4) dziatania dotyczace uksztaltoy&\ma terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; /Q't;\:)

5) dopuszcza si¢ zastosowam;{%s@hmcznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

ZASADY OCHRONY DZIE@?fCTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ: /\

teren oznaczony symbﬁeM 1KX1 znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury

Wspolczesnej: przestrze ;:6 potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie

Z oznaczeniem graﬁa& );1 na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB  KSZTALTOWANIA  PRZESTRZENI

PUBLICZNYCI/—I“/\\

1) przestrzemfe pubhczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkowr;kdw,

2) ustala .si¢/ zapewnienie dostgpnosci osobom o szczegdlnych potrzebach poprzez stosowanie
rozw@z@n uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi; przy
prz fach dla pieszych przez jezdnig¢ nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni wyczuwalng

lﬂem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace przejazd wozkiem.

Z EyﬁmY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

T NU:

- 1\}“) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: nie mniej niz 8§ m, zgodnie z rysunkiem planu;
AN ?) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej plaszczyznie;
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10.

11.

12.

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw, w formie naziemnych ml/ejsoa
parkingowych; N
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc parkingowych dla rowerow. ’f\vg
GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PB,ZZEPﬁSOW
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZE
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: /Q '
nie ustala sig. LY

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHO@SCI

nie ustala Sig.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGI@@NICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: “

1) teren oznaczony symbolem 1KX1 znajduje si¢ w strefie 30 metrow Qd//smany lasu — obszarze
wylgczonym z zabudowy — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysuﬁ/ /planu;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych; Qe

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagow pieszych i drog rowerowych (cho 1iKi, drogi / pasy rowerowe).

ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY I BUDOWY O SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: /f\\\\

1) ustala si¢ obstuge komunikacyjng dla terenu 1KX1 — od uhcy dojazdowej oznaczonej symbolem
1KDD (ul. Stary Gaj); /&

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posre@;hﬁfwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy ukladu zasilajacego i przesy@Q ego 1/lub indywidualnych Zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; \

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z ﬁ@plsami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjney;)

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng) oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy; O

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych/itoztopowych z terenéw utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszc@azt/e] po ich rozbudowie lub/i do wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z@z/ostaiych terenéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe 1stnlefaa<ych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarow@uﬁm terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowg or: %j{ynodemlzaqe; obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
na podstaw1e przepisow odq@ nych

SPOSOB I TERMIN,~ S TYMCZASOWEGO ~ ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

[ UZYTKOWANIA TERENU: zgodnie z ustaleniami zawartymi w § 12 planu.

STAWKI PROCENTO@@, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ

MOWA W ART. 36\@@ST 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODARO/%?NIU PRZESTRZENNYM:

ustala si¢ jednoraz ‘Wé oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zyc1e ﬁ}ﬁiej szego planu dla terenu oznaczonego symbolem 1KX1 w wysokosci 1%.

7 §19.

Wykonanie uckw% powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

”1\ § 20.
Uchwaia@odm w zycie po uptywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Lubels egd
\,J/
q A\J Przewodniczacy

y Rady Miasta Lublin
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