| Wytozenie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin
czes$¢ IV - obszar G- rejon ulicy Metgiewskiej i ul. Grygowej

od 5 lutego 2024 r. do 28 lutego 2024 r.

dyskusja publiczna: 15 lutego 2024 r. o0 godz.14% w Ratuszu, w sali nr 2

termin sktadania uwag do 15 marca 2024 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzenneqo miasta Lublin — czes¢ IV — obszar G — rejon

ul. Metgiewskiej i ul. Grygowej

Prace nad zmiang planu zainicjowata uchwata Nr 222/VI/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 26 kwietnia
2019r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IV. Granicg opracowania objety zostat obszar o powierzchni 15,6 ha,
potozony we wschodniej, przemystowej czesci miasta, od poéinocy graniczgcy z ulicg Melgiewska, od
zachodu z ulice Antoniny Grygowej, od potudnia z ulicg Metalurgiczng, a od wschodu z terenami
przemystowymi oznaczonymi symbolem AG — aktywno$¢ gospodarcza. Teren stanowi wiasnos¢ Skarbu
Panstwa, pozostajgcg w uzytkowaniu wieczystym, w niewielkiej czesci wtasnos¢ gminy, a w pozostatej
czesci wtasnos¢ oséb fizycznych i spotek prawa handlowego.

Zmiana planu (uchwalonego w 2005 r.) zostata sporzadzona w odpowiedzi na wnioski uzytkownikéw
terenu oraz w celu dostosowania prawa miejscowego do obowigzujgcych obecnie przepiséw ustaw, w tym
gtéwnie ustawy Prawo wodne. W obowigzujgcym planie obszar objety zmiang przeznaczony jest pod tereny
aktywnosci gospodarczej obejmujgce obszary zgrupowan przemystowo-sktadowych [AG], tereny urzadzen



zaopatrzenia w wode [IT5], stacje transformatorowe [IT1] oraz tereny aktywnosci gospodarczej na dziatkach
wydzielonych z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej / tereny ustug komercyjnych [AG/U/M4].

Celem ogdélnym przystgpienia do sporzadzenia zmian obowigzujgcego planu byta szczegdtowa ocena
aktualnosci jego zapiséw zaréwno wobec biezgcych potrzeb, jak i zatozenia nowych determinant rozwoju
okreslonych w obowigzujgcym Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Lublin (Uchwata Nr 283/V111/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 r.). Niezbedna byta rowniez ocena
mozliwosci wprowadzenia postulowanych przez wnioskodawcéw zmian w Swietle obowigzujgcych przepisow
prawa, a takze mozliwosci i potrzeb Miasta wobec ochrony jego zywotnych intereséw i koniecznosci
zachowania dyscypliny finanséw publicznych.

Celem szczegdtowym przystgpienia do zmiany planu byto petne rozpoznanie problematyki rozwoju
wskazanego terenu, a takze sformutowanie odpowiednich dla intereséw Miasta, inwestoréw oraz
uzytkownikéw tego obszaru - zapiséw prawa miejscowego.

Zmiana planu miejscowego dotyczy gtdwnie doprecyzowania parametréw dopuszczonej zabudowy
kubaturowe] i wskaznikdw zagospodarowania terenu, aktualizacji parametréw zabudowy na terenach
ochrony ujecia wod podziemnych, w rejonie lotniska Lublin oraz wprowadzenia strefy zieleni izolacyjnej

pomiedzy terenami aktywnosci gospodarczej i terenami, na ktérych obok aktywnos$ci gospodarczej i ustug

dopuszczona jest funkcja mieszkaniowa.

- Plan obowigzujacy. 7 1 |;kt z\m}\alny ;Tanu.

Obszar objety zmiang przeznaczony jest gtéwnie pod tereny obiektow produkcyjnych, skiadow
i magazyndéw, pod ustugi oraz pod tereny infrastruktury technicznej (elektroenergetyka). Projekt zmiany
planu na terenie U/P (tereny zabudowy ustugowej/ tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazyndéw)
dopuszcza powstanie budynkéw do 12 m wysoko$ci (budynki niskie), przy czym dopuszcza sie zwiekszenie
tej wysokosci do 14 m w sytuacji uzasadnionej technologig produkcji lub sktadowania. Maksymalng
intensywnos¢ zabudowy okreslono na 3,0 (liczac z kondygnacjami podziemnymi), maksymalna powierzchnia
zabudowy nie moze przekracza¢ 70% powierzchni dziatki budowlanej. Minimalna powierzchnia biologicznie

czynna zostata okreslona na 25%, przy czym minimum potowa tej powierzchni musi by¢ zrealizowana



w formie nasadzen drzew, krzewdw i bylin, poza obrysem obiektéw budowlanych i w formie pozwalajgcej na
wegetacje roslinnosci wysokiej.

Na terenie P (tereny obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynow) maksymalna wysokos¢ budynkéw
wynosi 16 m, przy czym dopuszcza sie jej zwiekszenie do 18 m w sytuacji uzasadnionej technologig
produkcji lub sktadowania. Maksymalng intensywno$¢ zabudowy okreslono na 3,5, maksymalng
powierzchnie zabudowy na 80%, a powierzchnie biologicznie czynng na minimum 20%, przy czym minimum
potowa tej powierzchni rowniez musi by¢ zrealizowana w formie nasadzen drzew, krzewow i bylin, poza
obrysem obiektéw budowlanych i w formie pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci wysokie;.

W obszarze opracowania dopuszczono zachowanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych
parametrach, rozumianej jako utrzymanie istniejgcej zabudowy z dopuszczeniem jej remontéw, modernizacji,
wymiany zabudowy, przebudowy — jednak w wypadku rozbiérki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie
z ustaleniami planu.

W calym obszarze opracowania obowigzuje zakaz lokalizacji zakladow stwarzajgcych zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdélnosci zakladéw stwarzajgcych zagrozenie wystepowania powaznej awarii
przemystowej, wszelka ucigzliwo$¢ musi zamyka¢ sie w granicach wiasnej nieruchomosci, wykluczono
mozliwos¢ realizacji zaktadow produkcyjnych powodujgcych degradacje srodowiska naturalnego oraz nie
przewidziano mozliwosci lokalizacji instalacji termicznego przeksztatcania odpaddw.

Dodatkowy dyzur projektantow w dniu 19 lutego 2024 r. do godziny 17% — Wydziat Planowania, ul.
Wieniawska 14, XI pietro, pokdj 1111. Uwagi nalezy sktada¢ na pismie do Prezydenta Miasta Lublin, PI.
Kréla Wiadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin, drogg elektroniczng e-mail: planowanie@lublin.eu, ePUAP:

/UMLublin/SkrytkaESP lub za posrednictwem portalu partycypacyjnego e-ustug — planowanie przestrzenne:

https://decyduje.lublin.eu/pl/ - w nieprzekraczalnym terminie do 15 marca 2024 r.

Uwagi nalezy sklada¢ na pi$mie, na formularzu zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu

planowania przestrzennego. Formularz dostepny jest pod adresem: https://lublin.eu/komunikaty/od-28-

listopada-wchodzi-w-zycie-wzor-krajowy-formularza-dot-aktu-planowania-przestrzennego,1628,74,1.html

https://lublin.eu/urzad-miasta-lublin/aktualnosci/od-28-listopada-wchodzi-w-zycie-wzor-krajowy-formularza-

dot-aktu-planowania-przestrzennego,1628,74,1.html

Informacje przygotowano w Wydziale Planowania 24 stycznia 2024 r.



