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Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o sariogzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z:dfiia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023%0z. 977 z pozn. zm.),
w zwiazku z uchwata Nr 595/XXIV/2012 Rady Miasta Lublin z dnia £8°pazdziernika 2012 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego anu zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - czg§¢ I w rejonie polozonym porfigdzy ulica Szerokie, rzeka
Czechowka, ul. Gléwna, ul. Deszczowa, granica miasta i ul. eczowska oraz w sprawie

przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowaniibprzestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ 1 dla oznaczonych numerami terendw: 1/6 i I/9, Rada Miast&lin uchwala, co nastgpuje:

&

§1

1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagosp Qd@?fowania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ I D - Szerokie, nie narusza ustalen ,,Studium runkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” przyjetego uchwa 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia
1 lipca 2019 1.

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospo@’owania przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ I D - Szerokie, w granicach okres’lonl%'l@a zatgczniku nr 1 — zwany dalej planem.

° %C’) §2
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ niv@zej uchwaty.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu ali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1;@000 (zatacznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie 1 trzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobiglyealizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalez zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 4); N
5) dane przestrzenne - @umem elektroniczny (zatgcznik nr 5).
[

& §3
1. Wyjasnienia po@ytych w niniejszym planie:

1) dach plask% ach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

2) dach str(@y dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

3) dach ony — wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie
warsta wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje, o spadku do
12

4@%& zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich

.in. w formie zadarniajgce;j), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie
& zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
e
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6) dominanta — obiekt budowlany lub jego czes$¢, ktora koncentruje uwage obserwatoré\@@
wzgledu na swojg wysoko$¢ lub/i wyrdzniajacg si¢ forme architektoniczna;

7) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okre$long w ustawie o plano%@iu i
zagospodarowaniu przestrzennym; N

8) dzialka inwestycyjna — dzialka budowlana, zespot dziatek lub czes¢ dziatki prze\&lanej do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objgta jednym, ewentualn%\\, etapowym
pozwoleniem na budowe; ,\‘,\/

9) ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciagta stru@t@ra przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej warto$ciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainweStowania miejskiego
o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewnie:ﬁéé ich powiazanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrébie ekologicznych regut

cigglosci;

10) infrastruktura techniczna — to sieci przesytowe (podziemn&aziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawgylych zrodet energii), stuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakr komunikacji, zaopatrzenia w
wode, ciepto, chidd, zaopatrzenia w energic elektryczng,~zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekdéw, odprowadzania wod opadowych, Aistwania odpadow, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i dzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikow nieruchomosci; ‘@,

11) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchQ atkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znac@@m pojeciowym okre§lonym w ustawie o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

12) kategoria przeznaczenia terenu — przypisany/danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezpos’rednio%ym zwigzany sposob jego uzytkowania;

13) kondygnacja — zgodnie z przepisami odregbnymi,

14) linie rozgraniczajace — linie ciagle w czajace na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagbspodarowania;

15) miejsce parkingowe — nalezy prﬁ rozumie¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

16) nieprzekraczalna linia zabud@y — linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuSzy, loggii, gzymséw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsSciami, ryzalitow, prz nkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow b lanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przqsﬁmh sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomunikacyjne;j; ‘\,L\’

17) obszar obslugi unikacji ,,KS” — wydzielony w granicach terenu o okre$lonym
przeznaczeniu odggwiadajagcym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktéorym
dopuszcza sie izacje parkingu lub obszar na ktérym w czasie uchwalenia planu istnieje

parking;

18) obszar za@wy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN” — wydzielony w granicach terenu
o okreslo rzeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na
ktorym depuszcza si¢ realizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j;

19) obszaiyzieleni izolacyjnej ,,Z1” — wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpo®@iadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktorym nakazuje si¢ realizacje
zia& izolacyjnej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

2Q)gbszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” — wydzielony w granicach terenu o okreslonym
N zeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych obszar, na ktorym nakazuje

% si¢ realizacje zieleni urzadzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
@ 1) plac zabaw — wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby

@3 dzieci, mlodziezy i rodzicéw, najczes$ciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,
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&
boiska, tawki itp.; ﬂ?

22) plan — plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

23) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny; 4

24) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, @rzona
(z wylaczeniem tynkoéw i oktadzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomiglposadzki
pomieszczen lub czgéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i rytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich j aszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni/n\nggii, balkonow,
galerii, tarasow; \,

25) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia calkowita pomniejszona o p zchnie zajete pod:

konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikaéji® (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewngtrzne rampy i pochylni czekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnj€ dostgpnego, wbudowane
garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o Zr(’)Znicowan%ysokos'ci w obrebie jednej

kondygnacji sa obliczane oddzielnie; o,

26) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pion zewnetrznych krawedzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wWkgza sie:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cz@ nie wystajgcych ponad powierzchnig
terenu, 4

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np.schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrinega,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone pbiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

27) przepisy odrebne — przepisy obowiazuj qc@ ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

28) przeznaczenie terenu — funkcjonalne prz€znaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku pl liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym; °

29) przeznaczenie tymczasowe —1&16 kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu,terenowi w okre§lonym horyzoncie czasowym,;

30) strefa szczegoélnej przestrzenE publicznej ,,PP” — to miejsce lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane w planie {a
szczegblnego opracowania mygdzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury, uktadu zieleni
1 uksztattowania terenu ora#

31) techniczne elementy b

chigkitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogr deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradla, niecki i rowy
bioretencyjne, row filtracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielo mala architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),
nawierzchnie p szczalne i1 podtoza strukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania
woda deszczo inne;

32) ucigzliwo S8 zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emito % zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachows, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepis@ni odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

33) urZadzenia sportowo — rekreacyjne — urzadzenia plenerowe, stuzace uprawianiu sportu
i rekyeacji m.in.: boiska do siatkdwki, koszykéwki, pitki noznej z bieznig okoélna i trybunami,
p@%l rgcznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wickszosci kryte

%@ rawa, a takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do

squasha, §ciany wspinaczkowe itp.;

@ 4) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieucigzliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe

@3 urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;
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35) ustugi nieucigzliwe — rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i tere qf,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia stand@gaow
jakos$ci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna uci@ﬁwoéé
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnosc;

36) ustugi publiczne — ushugi §wiadczone obywatelom przez administracje publiczn &% stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowan Qodmiotéw
prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie destepne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnos$ci; przez ustugi publiczne rozumie &fé\w szczegoOlnosci
ushugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrowia (z wylatgeniem szpitali i
sanatoriow), oswiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka gecma;

37) teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczéniu podstawowym,
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczéhy symbolem literowo-

cyfrowym;

38) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe cze$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegodtawiajgce przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

. 2 . N e

39) wysoko$¢ zabudowy — wysoko$¢ budynku mierzona 0@ poziomu terenu przy najnize]
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego f=~=;-ﬁ budynku - kalenicy, attyki, badz
pajwyiej po%oZone{go punktu Qachp, z wy%qczeniem
i elementéw technicznych, takich jak: anteny, mas

frastruktury komunikacyjnej, instalacji

odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegdlnych czesci budynku,

40) zabudowa — podstawowy element zagos @arowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych,zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

41) zachowanie istniejacej zabudowy — ymanie istniejgcej zabudowy wraz z dopuszczeniem
jej remontow, modernizacji, a w stos do obiektéw nie bedacych zabytkami wpisanymi do
rejestru zabytkow wojewodztwa lub§mgo lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkdéw, réwniez
dopuszczenie przebudowy, przy czyrww wypadku rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z
ustaleniami planu; é

42) zagospodarowanie tymczagove — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejécia w 7 planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okreslonych w warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dopuszczone pgv&n ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;

43) zielen izolacyjna szar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym: wysokiej, $redniej 1 niskiej,
zrealizowany w opdiriu o wykonane nasadzenia gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy cjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o r6éznych sposobach
zagospodarow i uzytkowania;

44) zielen urzgdzona — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnosc¢: niska, srednia, wysoka),
W tym o c@ terze publicznym lub pétpublicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen
osiedlowa), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia roslinne o réznej formie i rodzaju
(ros’lin@é: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Poj@%@iezdeﬁniowme w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odr¢bnymi lub zgodnie

Zo ie przyjetymi normami.

o’ y

reny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi

odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
@) porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
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2.1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego lin@ff
rozgraniczajacymi. W

3. MN, U, ZL. - symbole literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiddajace
kategoriom funkcji urbanistycznych. &

4. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacz %}Zliwoéé
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu, rugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szé’@()lowymi dla

terendow. &

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: N
1) Ustalenia obowigzujace: NS
O
e — granica miasta @)’%"
Y
ay
4

F —— — + granica obszaru objetego plan

ol
linia rozgraniczajgca ter?@b réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach z@ospodarowania

S
J
La__ A Al nieprzekraczalna Ii@zabudowy
S)
N
=

° O
teren zabud@ mieszkaniowej jednorodzinnej
A

) : . :
teren dowy mieszkaniowej,
terenzabudowy ustugowej
=
@n zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

‘@ren zabudowy ustugowe]

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
_ teren zabudowy ustugowej
S

A
™
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v
. W
teren ustug publicznych %y
i
S
oY
teren ustug sportu i rekreacji . <>§’
N
)

AN

Z0 IR teren zieleni urzgdzonej, zwigzanej z wypc@/nkowymi
| irekrecyjnymi potrzebami spo’feczer’\stwa%teren rolniczy

q,)

14
- teren zieleni urzadzonej g\?
N4

&
- Q0
Zt teren zieleni nadrzecznej@?
9

6@’
%

‘ teren wod powierzré’é?owych srodlgdowych
Q

QY
<y

- teren infrastr@ﬁury technicznej - elektroenergetyka

&

teren in@struktury technicznej - teren zaopatrzenia
W WO

QY
'lev
KXL g%n ciggu technicznego
1y

N

Ng
KD%@@ teren drogi publicznej - ulica gtdwna

@aﬁDZ teren drogi publicznej - ulica zbiorcza
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S
teren drogi publicznej - ulica lokal v
KDL eren drogi publicznej - ulica lokalna oy
(uktad docelowy) N
™
oY
KDD teren drogi publicznej - ulica dojazdowa oéﬂ
I~
AV
: . S
KDW teren drogi wewnetrznej (&
Ay
\,)
@V
KX1 teren wydzielonego ciggu pieszg@qﬁezdnego
N
&
- Q"
KX teren wydzielonego ciag@szego
Y,
Y
Y
PP strefa szczegdlnej gﬁ@estrzeni publicznej
Q
—————= a
| Y: obszar obs’rug&&&)munikacji - wydzielenie wewnetrzne
! 1| w ramach fu@cji podstawowej
l ______ -
_ S
|W: obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
| ) LN , :
|S _____ \ wyd/@b ie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
0, €
NN _Q: \\\ZVar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
: | ramach funkcji podstawowej
______ _‘5%’
obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
dominanta
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teren ochrony bezposredniej Qy
ujecia wody podziemnej ,Stawinek” "
0
- *l. obszar podwyzszonej ochrony na terenie ochrgiy
S posredniej ujecia wody podziemnej ,,S’rawir}g@
N
77 _._l. teren ochrony posrednie; ‘@©
| " || ujecia wody podziemnej ,Stawinek” m&;
J
| napowietrzna linia elektroenergety¢zna wysokiego
i napiecia 110 kV z zasiegiem y ochronnej (istn.)
&
v ¥V ¥ | uktad urbanistyczny/ ruralis%@ny ujety w Ewidengij
» | Zabytkow )
AN Y
LSS
budynek lub zespot b@é?/nkéw, ujety w Ewidenciji
Zabytkow é@
N4

-
obszar ujet;@?’Ewidencji Zabytkow
A

ISy

AZP 79-81/50-28

S
stano@% archeologiczne ujete w Ewidencji Zabytkow
A

N

[@\7

,@’sieg ztoza

Si

2) Elementy i

@Q\%’acyj ne:

budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu
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oy

granica pasa drogowego wynikajaca z projektu "Rozbudowa ul. Gléwne;

S
w Lublinie na odcinku od wysokosci posesji Gtowna 27 do ul. Na’feczowski%jg/

aktualnego na rok 2020 (S

|4

S

S

rejon lokalizacji miejsc parkingowych w pasieg%’w ,

drogowym SV

1N

Y
NS

S

strefa lokalizacji ustug dostepnych z poziomu terenu

Ay
4

Y

i rowerowych

000 O> schemat przebiegu g’fownycrig@gow pieszych

>

T

&

INT

ks s ﬂ Ekologiczny System %@amw Chronionych

gv

Q
gtdwne kierunk@owiazar'] przyrodniczych
° &

Y

o 0 0 szpaler%zew
&
\V/ V s@pa do zachowania
&
&

\(%% projektowany zespot przyrodniczo - krajobrazowy

&0

"Dolina Srodkowej Czechowki"

4

6. Ustale @mi planu sg nast¢pujgce oznaczenia graficzne:
ica obszaru objetego planem;

ie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;

nieprzekraczalne linie zabudowy;

1),

.

%

symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
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5) strefa szczegolnej przestrzeni publicznej (PP); @

6) obszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j (K%

7) obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — wydzielenie wewnetrzne w ramac%@ﬂnkcﬁ
podstawowej (MN);

8) obszar zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j

9) obszar zieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstaw

10) dominanta; \“\,

11) teren ochrony bezposredniej ujgcia wody podziemne;j ,,Stawinek”;

12) obszar podwyzszonej ochrony na terenie ochrony posredniej ujecia “wody podziemnej
,,Stawinek"; S

13) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek"; b

14) napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV z zasiegiem strefy
ochronnej (istn.); ﬂf?

15) uktad urbanistyczny/ruralistyczny ujety w Ewidencji Zabytkow; Gy

16) budynek lub zespot budynkdéw, ujety w Ewidencji Zabytkdw; W

17) obszar ujety w Ewidencji Zabytkow; l§@;@’

18) stanowisko archeologiczne ujete w Ewidencji Zabytkows;
19) zasieg ztoza.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne ni ‘@\ymienione w ust. 6 maja charakter
informacyjny, w szczegolnosci: budynki istniejace, uki@ﬁogowy poza granicami planu, granica
pasa drogowego wynikajaca z projektu "Rozbudowg\l. Gltoéwnej w Lublinie na odcinku od
wysokosci posesji Glowna 27 do ul. NaleczowskigiZaktualnego na rok 2020, rejon lokalizacji
miejsc parkingowych w pasie drogowym, strefa @@(a izacji ustug dostgpnych z poziomu terenu,
schemat przebiegu gtéwnych ciagow pieszy lﬁ/rowerowych, Ekologiczny System Obszarow
Chronionych, gtéwne kierunki powigzan prz@niczych, szpaler drzew, skarpa do zachowania,
projektowany zespot przyrodniczo-krajobrazowy ,,Dolina Srodkowej Czechowki”.

KNY
1. Oznaczenia literowe dotyczace przez@enia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MN — teren zabudowy mieszkan&rej jednorodzinnej;
2) MN1/U - teren zabudowy migézkaniowej, teren zabudowy ustugowe;j;
3) MN/U - teren zabudowy m@aniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ushugowej;
4) UMN) — teren zab y ustugowe] z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinne;j; 0. Q)
5) U — teren zabudowy owej;
6) UP — teren ustug p znych;
7) US — teren uslug u i rekreacji;
8) ZO/R — terenpzidleni j
spoleczenstwa
9) ZP — teren 3 ni urzadzonej;
)
10) ZX. — teren Zieleni nadrzecznej;
11) WS — teren wod powierzchniowych $rédladowych;
12) E - @n infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;
13) W @teren infrastruktury technicznej — teren zaopatrzenia w wodg;
14) — teren ciggu technicznego;
G — teren drogi publicznej — ulica gtdéwna;

— teren drogi publicznej — ulica zbiorcza;
% ) KDL — teren drogi publicznej — ulica lokalna (uktad docelowy);
& 8) KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;

19) KDW - teren drogi wewngtrznej;
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20) KX1 - teren wydzielonego ciggu pieszo — jezdnego; @
21) KX — teren wydzielonego ciggu pieszego.
14
ingowe

§6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca @?
dla samochodéw osobowych: N
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lo@mieszkalny;
2) budynki mieszkalne wielorodzinne — nie mniej niz 1,5 miejsca parking@&ego na 1 lokal
mieszkalny;
3) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pol@
4) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
5) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowégs na 1 pokoj;

6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie = nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj; N\

7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj; W

8) domy dziennego i stalego pobytu dla osdb starszych — nie niz 0,9 miejsca parkingowego
na 10 16zek; °

9) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc patkingowych na 100 m* powierzchni
uzytkowej; °

10) przedszkola, §wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 mie'@arkingowe na 1 salg pobytu dzieci;

11) szkoly podstawowe 1 gimnazja — nie mniej niz 0,5 ‘ff@aejsca parkingowego na 1 pomieszczenie
do nauki; ¥

12) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parki@@% na 1 pomieszczenie do nauki;

13) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na
10 studentoéw lub nie mniej niz 4 miejsca pa@owe na 1 pomieszczenie do nauki;

14) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelaricsadwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

15) koscioty, kaplice — nie mniej niz 1,2-pfigjsca parkingowego na 100 m* powierzchni uzytkowej;

16) domy kultury, domy parafialne —@mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej;

17) kina, teatry, filharmonie — nie n@ej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla
widzow; S)

18) muzea — nie mniej niz 20 ﬁ@sc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na 1000 m* pofuierzchni wystawienniczej;

19) centra targowo-wystawdgtinicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m?* powierzchni
uzytkowej; ‘\,‘\/

20) obiekty handlowe @e mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni sprzedazy;

21) restauracje, kaw@nie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjny

22) rzemiosto ushigowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowej;

23) obiekty S@@ i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni
uzytkowej

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy

dostoso do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ile§@nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowe;j.

3. Wska@ i parkingowe okre§lone w ust. 1 i ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
( wisk postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowej — ustalenie to
Aie dotyczy miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;.

%ejsoa parkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na

é erenie dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

% 5. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktoérych parametry techniczne
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uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi - dopuszcz@%
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1 1 ust. 2, badz utrzymanie miejsc parking(@;ych

w dotychczasowej ilosci. 4
6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla @zdéw
zaopatrzonych w karte parkingowa: Q
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15; @
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40; \‘\%
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100; é\

4) 4% ogblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 106

7. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla roweréw: ~ O

1) dla handlu i uslug — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe dla rowerow @(aide petne 100 m?
powierzchni uzytkowej; &0

2) dla biur i urzedéw — nie mniej niz 2,5 miejsca parkingowego dla @}réw na kazde petne 100
m’ powierzchni uzytkowej;

3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 miejsce park%)we dla rowerow na 1 lokal
mieszkalny;

4) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe dlgtpwerow na kazde petne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.

8. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowe;j
dodatkowych naziemnych miejsc parkingowych (pon
wymagang w pkt 1 w formie dostgpnej dla osob ody zajacych lub/i korzystajacych z funkcji
mieszkalnych i ustugowych na dzialce inwestycyjnejew liczbie: co najmniej 1 miejsce parkingowe
na kazde pelne 15 miejsc parkingowych wynikaj %yh z ust. 1 1ust. 2.

9. Zasady wymienione w ust. 1-8 obowiazuja d a@szystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze @istalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

5 v
1. Ustala si¢ standard akustyczny: ° é@’
1) dla terenéw zabudowy mieszkaniew¢j jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzirnej;
2) dla terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wielgrodzinne;j;
3)dla terenéw zabudowy mﬁaniowo-us%ugowej — standard akustyczny jak dla terendéw
mieszkaniowo-us%ugowyc};@f
4) dla terenow rekreacyjnocWypoczynkowych — standard akustyczny jak dla terenow rekreacyjno

— wypoczynkowych; ‘\,‘\/

odzinnej nakazuje si¢ realizacje
inimalng liczb¢ miejsc parkingowych

5) dla terenéw zabudo stugowe;j:
a) w przypadku @ izacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny
jak dla ter zabudowy zamieszkania zbiorowego,
b) w przy realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak
dla tere%v zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
C) W pr ku realizacji uslug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla teren6w rekreacyjno — wypoczynkowych,
d) w‘@rzypadku realizacji doméw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow
- @omow opieki spotecznej,
ozostate kategorie ustug — standardu nie ustala si¢;
6)4td pozostatych funkcji terenow — standardu nie ustala sig.
2. dy wymienione w ust. 1 obowiazuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
[@bszam objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.
e
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&
T SV

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudfiiajacy
odplyw wod opadowych, w szczegoélnosci zakaz tworzenia nasypdéw ziemnych sytupyanych
poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz suchych dolin, z wylaczeniem dziaia'@ zacych
zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa przeciwpowodziowego. N

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz p °v%dzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb zmieniajacy naturalnie uf&gnowanq rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzgdnej terenu.

4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypgé’@nie terenu w celu
realizacji niezbgdnych doj$¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu tefegfiu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowa

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazujg dla wszystkich terend@ywydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowgterenu stanowig inacze;j.

§9 .
Zgodnie z przepisami odrebnymi ustala si¢ ochrone ujeci ody podziemnej] w zwiazku z
ustanowiong strefg ochronng uj¢cia wody podziemne;j ,,Stawirfek” w Lublinie, sktadajacg si¢ z:
1) terenu ochrony bezposredniej ujecia wody podziem "Stawinek” oznaczonego graficznie na
rysunku planu pionowym szrafem w kolorze czarny X
2) obszaru podwyzszonej ochrony na terenie oc y posredniej ujecia wody podziemnej
»Stawinek oznaczonego graficznie na rysunku ukosnym szrafem w kolorze czarnym,;
3) terenu ochrony posredniej ujecia wody p &‘jﬁnnej »dtawinek” oznaczonego graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze Sé m.

5§10

1. Ustala si¢ zasady i warunki dla scalania  gd#lziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terenéw oz nych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN,

I1IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 2 , 28MN, 29MN 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN,
35MN, 36MN:
a) powierzchnia dziatki dla @udowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej
niz 800 m?, )
b) powierzchnia dziatki 4’@Zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz
600 m’?, .
¢) szeroko$¢ frontu Iki: nie ustala sig,
d) kat potozenia ¢ dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;

2) parametry dziatkiddla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 4MN, SMN, 6MN,

7MN, 8MN, 9 10MN:
a) powierzc dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej
niz 110%\@71 )
n

b) powi ia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz

c) s@o 0$¢ frontu dzialki: nie ustala sig,
d) Kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
Ip etry dziatki dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolami 15MN, 16MN, 17MN,
9 , I9MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN:
@ a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mniej
A niz 1000 n’,
@ b) powierzchnia dzialki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz
% 700 m?,
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¢) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie, @
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig; W

4) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN1/U, }@i /U,

3MN1/U, 4MN1/U, SMN1/U, 6MN1/U, 7TMN1/U: >

a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostoj qc@le mniej
niz 800 m’?, XS

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliz’niac% ie mniej niz
600 m’?,

¢) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie riniej niz 800 m>,

d) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig, S)

e) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustal%ﬁl(—;;

5) parametry dziatki dla terendéw oznaczonych na rysunku planu symbglami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U:
a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowe;j jednorod@%?j wolnostojacej: nie mniej
niz 1000 m?,
b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorgd?innej blizniaczej: nie mniej niz
700 m?, °
¢) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
d) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa d@%go: nie ustala sig¢;
6) parametry dzialki dla terené6w oznaczonych na rysunkfptanu symbolami 1U(MN), 2U(MN):
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, Q‘fv
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie, ®
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa‘drogowego: nie ustala si¢;
7) parametry dziatki dla terenow oznaczonych unku planu symbolami 1U, 2U, 3U:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 100@2,
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala si
¢) kat potozenia granic dziatki w stosupky do pasa drogowego: nie ustala si¢;
8) parametry dziatki dla terenow oznac h na rysunku planu symbolami 1UP, 2UP:
a) powierzchnia dziatki: nie mniej iz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ystala sig,
c) kat potozenia granic dziatki a&stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig;
9) parametry dziatki dla terenéw &znaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US:
a) powierzchnia dziatki: nj %tala sie,
b) szeroko$¢ frontu dzialkiy nie ustala sig,
c) kat potozenia granicad¥iatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢;
10) parametry dziatki Dierendow oznaczonych na rysunku planu symbolami 1ZO/R, 2ZO/R,
3Z0/R, 4ZO/R, 5Z0OR;:
a) powierzchnia §ziatki: nie mniej niz 1000 m?,
b) szeroko§¢ dziatki: nie ustala sie,
¢) kat potoz granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
2. Dopuszcza si¢ yydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie cji granicy pomiegdzy sasiadujacymi nieruchomos$ciami.

S § 11

Dla tereng@ 1MN, 2MN, 3MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 27MN, 28MN, 29MN 30MN, 31MN,
32MN, &N, 34MN, 35MN, 36MN ustala si¢:
1.P aczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. dy ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i

& ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej.
% 2) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobraz@
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrqbnymi;W
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; 4
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania @nu -
zgodnie z § 8;
4) dopuszcza sig realizacj¢ technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury@
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kwﬂ\gﬁ%wych, oraz
débr kultury wspélczesnej:
1) na tereniec IMN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiszne nr AZP 77-
80/35-9 ujete w Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planud
2) na terenie 2MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko arche@giczne nr AZP 77-
80/32-6 ujete w Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku pfafiu;

3) na terenie 3MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko eologiczne nr AZP 77-
80/33-7 ujete w Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysufikyplanu;
4) wszelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologiczn nalezy prowadzi¢ zgodnie

7z przepisami odrebnymi.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni licznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob za iajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniaj?%
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejsc K
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i p
szczegolnosci na terenach 2MN, 3MN, 27MN%
planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaz’n@i zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudo yznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow S odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowla@

4) dopuszcza si¢ realizacje budynko spodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazowych,
jako uzupekienie istniejacej na élaice zabudowy w liczbie nie wigcej niz jeden budynek na

h dostep osobom ze szczegdlnymi

1 gatunkach) odpowiednich i mozliwych
wane sieci uzbrojenia technicznego, w
, 31IMN, 35MN, zgodnie z rysunkiem

dziatke budowlana; S)

5) wielkos$¢ powierzchni zabu<§@r w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wiecej niz
30%;

6) minimalny udzial procemlowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki b \Vlanej: 50%;

7) w przypadku realizagjidachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenudbjiologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢, ze miftimum polowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie ¢ ej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢
nastepujace nki (facznie):

a) realizagy#@w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,
b) realizacja poza obrysem istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
u\gzeﬁ budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
¢) @ealizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;
9w 05¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m i nie wiecej niz Il kondygnacje nadziemne;
1) % przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje
ddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemne;j;
)w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji
@ nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;
o
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e
12) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wiecej niz 3,5 m @
wiecej niz I kondygnacja nadziemna; W
13) szerokos¢ elewacji: nie wiecej niz 22 m; ™
14) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych; Q
15) ksztatt dachu: nie ustala si¢; @
16) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ek&%%ywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie; &
17) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°; N
18) zakazuje sie stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykongzenia elewaci,
19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie %tanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z 4stniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposob uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu; N\
20) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymani@y parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych, zabud ych na podstawie przepiséw
odrebnych aktualnych na dzien wejscia w zycie planu, z szczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;
21) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaléniami §6;
22) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze ostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe. Q‘V
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow @obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw ni¢zych, a takze obszarow szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania &as ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym or%fw planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: teren 27MN znajduje si¢ cz@ciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,,Stawinek", ustalenia zgodnieZ¥ 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania dzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych ek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN, 3 , 11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 27MN, 28MN, 29MN
30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 3 , 35MN, 36MN:

a) dla zabudowy mieszkanioWwsj jednorodzinnej wolnostojgcej: nie mniej niz 800 m?,
b) dla zabudowy mieszkanig@ej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 600 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachgdvania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki ala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami raniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej{howo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig¢, ze zasagla zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej

ziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne,
dojscia 1 dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty 1 urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szerokos¢4rortu dzialki: nie ustala sig;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
9. Szczegolug/warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz@Zabudowy:
Dw ach terenow oznaczonych symbolami 1MN, 3MN, 27MN wyznacza si¢ obszary zieleni
rzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i
NS mbolem ZT, w obrebie ktorych ustala sie:
a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, sredniej i niskiej),
@ b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

@3 c¢) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na
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podstawie ust. 11 pkt 2, @

d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreac%ch

nieucigzliwych, B
e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow, drog pozarowych i miejsc parkingo@,
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

2) czg$¢ terendw oznaczonych symbolami 1MN, 27MN, 30MN obejmuje strefa Y@lronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szeroko$ @ m (po 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie @@Zy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkdéw przeznaczonych na pobyt ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej, S
c) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne poZarow@
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. &0
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw konp&ﬂ(acji i infrastruktury
technicznej: N
1) w zakresie komunikacji: W
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng ter IMN — od ul. Deszczowej

(zlokalizowanej poza granicami planu) — bezposredniooraz poprzez drogi wewnetrzne
oznaczone symbolami 1KDW i 2KDW, od drogi publi€znej oznaczonej symbolem 1KDD —
bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznac symbolem 3KDW,

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacy«i erenu 2MN — od ul. Deszczowej
(zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od townej (zlokalizowanej poza granicami
planu), od drog publicznych oznaczonych sy

c) ustala si¢ podstawowa obsluge komusiikacyjna terenu 3MN — od ul. Glownej
(zlokalizowanej poza granicami planu) 0@@ od drég publicznych oznaczonych symbolami
1KDD i 2KDD,

d) ustala si¢ podstawowg obsluge kom@likacyjnq terenu 11MN - od droég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDZ, 7@i 8KDD,

e) ustala si¢ podstawowa obstuge, &¥munikacyjng terenu 12MN — od drog publicznych
oznaczonych symbolami IK@KDD i 10KDD - bezposrednio oraz poprzez droge
wewngtrzng oznaczong symbglesh SKDW,

f) ustala si¢ podstawowa obshige komunikacyjng terenu 13MN — od drég publicznych
oznaczonych symbolamé§§?)D, 8KDD, 9KDD, 10KDD,

g) ustala si¢ podstawow stuge komunikacyjng terenu 14MN — od drég publicznych
oznaczonych symbolafay7KDD, 9KDD i 10KDD,

h) ustala si¢ podst@@ a obstuge komunikacyjng terenu 27MN - od ul. Szerokie
(zlokalizowanej granicami planu) oraz od drég publicznych oznaczonych symbolami
2KDL, 23KDD +24KDD,

i) ustala si¢ podsiawowa obstuge komunikacyjna terenu 28MN — od drog publicznych

0znaczony: mbolami 2KDL, 23KDD, 24KDD i 29KDD,

j) ustala si@ystawowq obsluge komunikacyjng terenu 29MN — od drég publicznych

0znacz symbolami 24KDD, 25KDD, 26KDD i 29KDD,

k) ustal@s podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 30MN — od ul. Szerokie
(zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od drog publicznych oznaczonych symbolami
24KDD, 25KDD i 26KDD,

1) @Stala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 31IMN — od drog publicznych

@znaczonych symbolami 2KDL, 27KDD, 29KDD i 28KDD — bezposrednio oraz poprzez

%@ droge wewngtrzng oznaczong symbolem 7KDW,
@ m) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 32MN — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 28KDD — bezposrednio oraz poprzez drogi wewngtrzne oznaczone
@ symbolem 8KDW i 9KDW oraz 29KDD — bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng
% oznaczong symbolem 9KDW,
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n) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 33MN — od drég publicz@f
oznaczonych symbolami 28KDD — bezposrednio oraz poprzez droge wewngtrzng ozna@pnq
symbolem 9KDW oraz 29KDD — bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oz@zonq
symbolem 9KDW,

o) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 34MN — od uQ zerokie
(zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od drog publicznych oznaczonyg¢hsSymbolami
26KDD — bezpo$rednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbﬁ 10KDW i
29KDD,

p) ustala sic podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 35MN — od“drog publicznych
oznaczonych symbolami 2KDL — bezposrednio oraz poprzez ¢i§® pieszo — jezdny
oznaczony symbolem 10KX1, 29KDD - bezposrednio oraz popr% droge wewngtrzna
oznaczona symbolem 11KDW i 30KDD — bezposrednio oraz popfgz ciag pieszo — jezdny
oznaczony symbolem 10KX1, %

q) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 36@ — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 29KDD — bezposrednio oraz poprzea/droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 13KDW i 30KDD — bezpo$rednio oraz poprzeé® droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 12KDW; i

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elekt a za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudo b przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych zrodet ener%%w ektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi, %

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z 1€ z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzqdz@\frastmktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z ‘@ejskich sieci wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci: 3200 w@. Nateczowskiej, @160 w ul. Szerokie, ¥225 w ul.
Wadolnej oraz @100 w ul. Glownej

d) ustala sie odprowadzenie $ciekow &dmunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po

wymaganej rozbudowie w op o kanaly sanitarne: 0,3 w ul. Wadolnej i ¥0,2 w ul.
Nateczowskiej. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych d dywidualnych zbiomikéw bezodptywowych zgodnie z
przepisami odrebnymi, O

e) ustala si¢ odprowadze o0d opadowych i1 roztopowych z terenow utwardzonych do

miejskich sieci kan cji deszczowej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat
deszczowy ©0,3-0,% W ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody opadowe do
rzeki CzechowkiXliib wlasnych systemow zagospodarowania woéd opadowych, za$§ z
powierzchni bi icznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi, %

f) ustala sie atrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe Sredniego cisnienia po
wymaga ozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 przebiegajaca wzdhuz ul. Gtowne;j,
ul. Wa L\Bzej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Natgczowskiej,

g) ustal@i aopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
z o@ie z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w

g@rej onie miasta,

h) @opuszcza si¢ realizacj¢ niezb¢dnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow

ynikajacych z przepiséw odrebnych,
‘A dopuszcza si¢ przebudoweg istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
@ kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
% odrebnych.
@. posoéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
% 1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
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uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planen@%
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzec%ch
z funkcja przewidziang w planie; B
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie @szcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: Q
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, @

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, \‘\?
¢) placéw zabaw, é\
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych, N

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z grué@n, w szczegblnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérejsiowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowani zestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieru osci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN@1/1MN, 12MN, 13MN, 14MN,
27MN, 28MN, 29MN 30MN, 31MN, 32MN, 33MN, 34MN, 3 , 36MN w wysokosci 30 %.

)

§12
Dla terenow 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9IMN, 10MN u sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowe norodzinnej.

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych wierzchni catkowitej nie przekraczajace;j
30% powierzchni calkowitej zabudowy na dzia%? dowlanej, w tym dopuszcza si¢ realizacje
takich ustug w formie wolnostojacego budyngw ugowego, w szczegolnosci we wskazanych na

1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jedno@mej;

rysunku planu strefach lokalizacji uslug dostepnych z poziomu terenu, od strony terendéw drog
publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu prz@zennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie @lrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formigZieleni niskiej, Sredniej i wysokiej;
2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnig jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlane;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyzné]y i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akustycz zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace ukszfitowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -

zgodnie z § §; o ©
4) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dzie wa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolezesne;j:
1) na terenach 4 N, 6MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr

AZP 77-80/114xjete w Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu.

2) wszelkie p% ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisa rebnymi.

5. Wymagan'@wynikajqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestizgnie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytk®wnikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
po ami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2yaepuszeza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych

Al zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
% szczegolnosci na terenach 9MN, 10MN, zgodnie z rysunkiem planu.

@ asady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

% 1) typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;
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e

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu, przy czym na te@
6MN znajdujacym si¢ w granicach zasiggu ztoza surowcéw ceramiki budowlanej ,,Zal@w ”?
obowigzujg ograniczenia w sposobie zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami zm@’tyml
w ust. 7;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpoé@,mo przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang; N

4) dopuszcza si¢ realizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo — garaZowycha@garaZowych,
jako uzupekienie istniejacej na dzialce zabudowy w liczbie nie wigcej niz 6\(1% budynek na

dziatke budowlang;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budeé’@nej: nie wigcej niz
30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, HeZonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%; %

7) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie pov&chni dachu zielonego jako

powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odgebnymi;

8) ustala si¢, ze minimum polowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetnia¢
nastgpujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadZ,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i proje anych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tyrfi\poza obrysem kondygnacji podziemnych,
c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacj linnosci wysokiej;

9) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i ni€ayigtej niz Il kondygnacje nadziemne;

10) w przypadku realizacji stromego dachu @ﬁdku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygna¢ji'nadziemnej;

11)w przypadku realizacji dachu ptaskiege’ dopuszcza si¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajgcej 50% powierzchni obrysu budynku;

12) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow o odarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie

wiecej niz | kondygnaqa nadmemn§
13) szerokos¢ elewacji: nie qucej n m;

14) intensywno$¢ zabudowy: me ce] niz 1,2 z czego nie wiecej niz 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych;

15) ksztatt dachu: nie ustala si @@

16) dopuszcza si¢ realizacj hu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub

obu rodzajéw jednocze$nis;

17) kat nachylenia potacisddachowych: nie wiecej niz 45°;

18) zakazuje si¢ st050\$ jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacii;

19) dopuszcza si¢ z@’ owanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i1 z odarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonym&?rf;sunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z pr aczeniem terenu;

20) dopuszc@ si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepisow
odr@bn‘ﬁraktualnych na dzien wejécia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytk®wania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

21) niifimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

2 0sOb realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze

dziemne, naziemne miegjsca parkingowe.
anice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
é podstawie odrebnych przepiséow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
@3 zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen@
wojewédztwa: cze$¢ terenu 6MN, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiqgu%ia

surowcoéw ceramiki budowlanej ,,Zakatek”, dla ktorego do czasu wykreslenia z bilansu bow
zt6z kopalin ustala si¢ ochrong zloza, poprzez zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen nie acych
racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego wykorzystywania kop zgodnie
z przepisami odr¢gbnymi. S

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: @

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow oznacmych na rysunku
planu symbolami 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej: nie mniej itz 1100 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz’800 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzehni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie Btorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje l@by”infrastrukturg techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysun lanu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodn@ przepisami odrebnymi;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalaej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny ukladkomunikacyjny (drogi wewnetrzne,
dojécia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i uf’ enia infrastruktury techniczne;j;

4) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; ‘@,

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa dro Q<§\y&'e:go: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow o@ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w ramach teren6w oznaczon symbolami 4MN, SMN, 6MN wyznacza si¢
obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone grafi cé@ na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorych @a sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% opszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z w@ﬂtkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji 0 zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych
nieucigzliwych, é

e) dopuszczenie lokalizacji pfzejs¢, przejazdéw i droég pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji bednej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ust. 7.

10. Zasady modernizacji, r@udowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: .

1) w zakresie komunika Y

a) ustala si¢ po owa obsluge komunikacyjng terenu 4MN — od drogi publicznej
oznaczonej sy@olem 3KDD — bezposrednio oraz poprzez cigg pieszo — jezdny oznaczony
1

symbolem, i 4KDD — bezposrednio oraz poprzez cigg pieszo — jezdny oznaczony
symbole ,
b) ustala podstawowa obsluge komunikacyjng terenu SMN — od drogi publicznej

ozna '] symbolem 3KDD — bezposrednio oraz poprzez ciagi pieszo — jezdne oznaczone
symbolami 2KX1 i 3KX1,
c) u&% si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6MN — od drogi publicznej
- @naczonej symbolem 3KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony
mbolem 3KX1,
° ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 7MN — od drog publicznych
@ oznaczonych symbolami 3KDD — bezposrednio oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczong
A% symbolem 4KDW i 4KDD — bezposrednio oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczona
@ symbolem 4KDW,
@3 e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 8MN — od drég publicznych
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oznaczonych symbolami 4KDD — bezposrednio o oraz poprzez ciag pieszo — je@f
oznaczony symbolem 5KX1, SKDD i 6KDD,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu IMN — od drég pub&@ﬂnych
oznaczonych symbolami 1KDL, 4KDD, SKDD i 6KDD,

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 10MN — od drog &?icznych
oznaczonych symbolami 1KDL, 6KDD i 7KDD; NN

2) w zakresie infrastruktury techniczne;: @

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zas@ieniem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odigbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury tele nikacyjnej,

c)ustala si¢ zaopatrzenic w wod¢ z miejskich sieci woddgiagowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci: 9200 w ul. Natgczowskiej, @160 w ul. Szerokie, @225 w ul.

wymaganej rozbudowie w oparciu o kanaly sanitarn 0,3 w ul. Wadolnej 1 90,2 w ul.
Nateczowskiej. Do czasu realizacji kanalizacji s rnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych do indywidualnych z ikow bezodplywowych zgodnie z
przepisami odrgbnymi, 4

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych @ztopowych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat
deszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokie, p aéyvane sieci odprowadzajace wody opadowe do
rzeki Czechoéwki lub wlasnych systeagw zagospodarowania wod opadowych, za$§ z
powierzchni biologicznie czynnych ierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz we gparciu o istniejgce sieci gazowe S$redniego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie w opa o0 sieci gazowe: D160 przebiegajaca wzdtuz ul. Gléwne;j,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie ora, 50 w ul. Natgczowskiej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cié z indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami od@ymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w
tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realiz niezbegdnej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogow
wynikajacych z przepjow odrebnych z uwzglgdnieniem ust. 7,

1) dopuszcza si¢ udowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych ojektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
odrebnych z u@gl@dnieniem ust. 7.

11. Sposéb i termin czasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ch plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane @sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach t akazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja-przewidziang w planie;

2)do cz%r realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zdgpspodarowanie czasowe tych terenow z uwzglednieniem ust. 7, ale jedynie w formie:

aziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
° zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

@ ¢) placéw zabaw,

Wadolnej oraz @100 w ul. Gtowne;j,
d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do rn(g?:h sieci kanalizacji sanitarnej po

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
@ e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
% w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 u ﬂff
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ust@sm;
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego ﬁ(lem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terendéw 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, IMN, N w
wysokosci 30 %.
&
§13 <

Dla terenow 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, ZSMN\ 4MN, 25MN,
26MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej; b
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ustug nieuciazliwych o powierzchni catkotifej nie przekraczajacej
30% powierzchni calkowitej zabudowy na dzialce budowlanej, w dopuszcza si¢ realizacje
takich ustug w formie wolnostojacego budynku ustugowego, w sz&lnos’ci we wskazanych na
rysunku planu strefach lokalizacji uslug dostepnych z poziomu @t/’énu, od strony terendéw drog

publicznych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: i
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni dzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, srednjefd wysokiej;
2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku kalnego na dziatce budowlane;.

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rod a zgodnie z przepisami odrebnymi;
2)teren 15MN znajduje si¢ czgsciowo w icach Ekologicznego Systemu Obszarow
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczen% raficznym na rysunku planu;

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobra?@z zasady ksztaltowania krajobrazu:

3)teren 15MN znajduje si¢ czgSciowo w nicach projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechéwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu;

4) ustala si¢ standard akustyczny — zgo ©§ 7;
5) ustalenia dotyczace uksztaitowamﬁfenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;

6) na terenie 15MN na rysunku plax@wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarp do zachowania;

7) dopuszcza si¢ realizacje techni€znych elementow biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa @Jrowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wsp()lczesnezi@

1) na terenach 15MN, 16 MNY17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN,
26MN na rysunku wskazana zostata granica ukladu urbanistycznego/ruralistycznego
ujetego w Ewidencji ytkow. W granicach ww. uktadu ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej
podlegaja pozostaté§ci zespotu dworsko — parkowego Wola Stawinska oraz fragment uktadu
ruralistycznego~dawnej wsi Wola Stawifiska, a w szczegdlnosci pozostatosci historycznego

uktadu drozne ktad budynkow i starodrzew;
2) na terenie ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/14-3 uj Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

3) na terepic 19MN ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-

80/ 13-@] ¢te w Ewidencji Zabytkoéw oznaczone graficznie na rysunku planu;
4) wszélkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie

z pisami odrebnymi.
5. W gania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
% rzestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
@ potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

% 2) dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
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do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia techniczneg %
szczego6lnosci na terenach 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 23MN, 24MN, @\I

zgodnie z rysunkiem planu. 4@@’
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: &
1) typ zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza; Q
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu; @

3) dopuszcza sie¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpgsrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana; é\
4) dopuszcza sie realizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo — garazowyely lub garazowych,

jako uzupehienie istniejgcej na dzialce zabudowy w liczbie nie wigcej jeden budynek na
dziatke¢ budowlana;

5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki bédéwlanej: nie wiecej niz
30%;

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czyn@ liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%;
7) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecig Fox
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepis \
8) ustala si¢, ze minimum polowa wymaganego minimalnegg’
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzc] «&’ dziatki budowlanej) winna spetniac
nastgpujace warunki (tacznie): N
a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni ur: 2 onej,
b) realizacja poza obrysem istniejacych i p towanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych %y poza obrysem kondygnacji podziemnych,
c) realizacja w formie pozwalajacej na we e@q ro$linnosci wysokiej;
9) wysokos$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,5 m iGie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;
10) w przypadku realizacji stromego dachu @spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygwacji nadziemnej;
11) w przypadku realizacji dachu plaSkiego dopuszcza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie prze@zajqcej 50% powierzchni obrysu budynku;
12) wysokos$¢ zabudowy dla obiektgw”gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie
wigcej niz I kondygnacja nadzierdsia;
13) szerokos¢ elewacji: nie wigcgjhiz 22 m;
14) intensywno$¢ zabudowy: @gwiqcej niz 1,2 z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji

nadziemnych;

15) ksztatt dachu: nie ustala sic;

16) dopuszcza si¢ reali dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jedno ie;

17) kat nachylenia po@i dachowych: nie wigcej niz 45°;
18) zakazuje si¢ steSpwania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

19) dopuszcza si¢Zzachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy iszagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
WYyznaczo na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje

zgodne zprzeznaczeniem terenu;
20) mini@@na liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
21) spd&db realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podzmne, naziemne miejsca parkingowe.
7. Geafyice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
stawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczegolnego
agrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
@ okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
o
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wojewodztwa: teren 15MN znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podzie@
»Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: 4

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terendw oznaczonych napsysunku
planu symbolami 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN, 21MN, 22MN, 23 24MN,
25MN, 26MN: N

a) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j Wolnosﬁ@ej: nie mniej
niz 1000 m?,

b) powierzchnia dziatki dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej bliznidszej: nie mniej niz
700 m?; Q)

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalne;j powierzcﬁ dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie kfdfego czesé pierwotne;
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje 1 %frastrukturq techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku @%u, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna'z\przepisami odrgbnymi;

3) ustala sig, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimal owierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy: dziatlek wydzielanych pod wewnetrzny uktad unikacyjny (drogi wewngtrzne,
dojscia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urz%) nia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa dro d@éo: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw ora raniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenéw oznaczonych symbolam1 , 17MN, 18MN, 21MN, 22MN, 23MN
wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej aczone graficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, %obrqble ktorych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w ro ej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 75% opsgzaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy z m@atklem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,

d) dopuszczenie lokalizacji 6w zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych
nieucigzliwych, é

¢) dopuszczenie lokalizacji pfzejs¢, przejazdéw i drog pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji bednej infrastruktury technicznej;

2) czg$¢ terenu oznaczonegg§ymbolem 15MN obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wy&igo napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi
linii), w strefie tej do likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowyich budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) sadzi¢ drzew étaz roslinnosci wysokie;j,
c) lokalizowa¢bundowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowa stref zagrozonych wybuchem.
10. Zasady mm@@ izacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej%
1) w zakresie komunikacji:

a) u@e si¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenu 15MN — od droég publicznych
- @naczonych symbolami 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1,
D — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 4KX1 i 11KDD,

‘?@ﬁustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 16MN — od drog publicznych
@ oznaczonych symbolami 11KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny
A% oznaczony symbolem 6KX1, 12KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny
@ oznaczony symbolem 6KX1, 14KDD,

@3 c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 17MN — od drog publicznych
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oznaczonych symbolami 11KDD - bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — je
oznaczony symbolem 6KX1, 12KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo — j
oznaczony symbolem 6KX1, o4

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 18MN — od drég p znych
oznaczonych symbolami 12KDD i 14KDD,

e) ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terenu 19MN — od dro &blicznych
oznaczonych symbolami 1KDL — bezposrednio oraz poprzez droge wewn 3 0znaczona
symbolem 6KDW, 14KDD - bezposrednio oraz poprzez droge wew@%rznq 0znaczong
symbolem 6KDW i 17KDD, N

f) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 20MN — drog publicznych
oznaczonych symbolami 14KDD, 15KDD i 18KDD,

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 21MN %°0od drog publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL, 17KDD i 19KDD,

h) ustala si¢ podstawowsg obstuge komunikacyjng terenu 2 — od drog publicznych
oznaczonych symbolamil4KDD, 18KDD i 19KDD — bezpogMnio oraz poprzez ciag pieszo

— jezdny oznaczony symbolem 7K X1, o,

i) ustala sie podstawowg obstuge komunikacyjng terena)23MN — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 2KDL i 19KDD — bezposre oraz poprzez ciag pieszo — jezdny
oznaczony symbolem 7KX1, N

j) ustala si¢ podstawowa obslrug@ komunikacyjnq&enu 24MN - od drég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL, 19KDD, 20 — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo
— jezdny oznaczony symbolem 8K X1 oraz 22

k) ustala si¢ podstawowsg obstuge komumk@3yj ) terenu 25MN — od drog publicznych

oznaczonych symbolami 19KDD i 21
1) ustala si¢ podstawowa obstuge kor%acyjnq terenu 26MN — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 2KDL, 19KDIS7 21KDD i 22KDD;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)ustala si¢ zaopatrzenie @Bnergle; elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozh@mq rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidu zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgb

b) ustala si¢ obstuge telek unikacyjne} zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudﬁ sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzg@ w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparey’o sieci: ¥200 w ul. Natgczowskiej, @160 w ul. Szerokie, @225 w ul.
Wadolnej oraz @ w ul. Gtéwnej,

d) ustala si¢ odpr zenie $§ciekoOw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej roZbudowie w oparciu o kanaly sanitarne: ©0,3 w ul. Wadolnej i ¥90,2 w ul.
Naleczowskdgj. Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow unalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z
przepisagit odrebnymi,

e) usteﬂ@l odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat
d@czowy 00,3-0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci odprowadzajace wody opadowe do

o @zeki Czechowki lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, za$§ z

owierzchni biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
W odrebnymi,
,§ f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe $redniego cisnienia po

wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: 160 przebiegajaca wzdluz ul. Glowne;j,
@ ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Naleczowskiej,
% g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
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zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowéXQ>
tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu w@géw
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

i) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury &?nicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawits”przepisow
odrebnych. &

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uiytkowani@\terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasdowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich dnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie; °

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu u@wm w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:Cy

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigz h trwale z gruntem, w szczegolnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala @platg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
W.

)

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zggospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrost@? rto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla teren'\m MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN,
21MN, 22MN, 23MN, 24MN, 25MN, 26 MN @ysokoéci 30 %.

o5 §14
Dla terenéw 1MN1/U, 2MN1/U, 3MN1/Uy 1/U, SMN1/U, 6MN1/U, 7TMN1/U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabud ieszkaniowej, teren zabudowy ustugowej.
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkdniowej jednorodzinnej lub wielorodzinnej (lecz nie wigcej
niz 6 lokali mieszkalnych w jedny# budynku);
2) ustala si¢ lokalizacje ustug niedciazliwych, w szczeg6lnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, \u@@n w szczegOlnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, retariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankow, urzedow pﬁwych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
sadow,

b) handlu, w ;@ w szczegolno$ci: handel detaliczny o powierzchni  sprzedazy
nieprzekraczajaoej 2000 m” taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

¢) kultury, m w szczeg6lnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury,
biblioteki@a informacyjne i archiwa,

d) ochron%z rowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnoSci: przychodnie, os$rodki
zdro aklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

e) oSwidaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoly jezykowe, osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe,

B, hortu i rekreacji, w tym w szczegolnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych

yscyplin sportu,
° ushug drobnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich,
@ rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,

fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw,
@ wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
% h) ustlug publicznych.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: W

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budyr@n i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j; B

2) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dziatce bud nej, z
zastrzezeniem iz ustalenie to nie dotyczy projektowanych zespoldéw zabudowy mi@aniowej
wielorodzinnej na dzialce inwestycyjne;. N

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowanim@jobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisam@irqbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, n%@)ywania terenu —
zgodnie z § §;

4) dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw blekitno — zielonej inffa$truktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym kraj z6w kulturowych, oraz
dobr kultury wspolczesnej: na terenach 2MNI1/U, 3MN1/U 1/U na rysunku planu
wskazana zostata granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznego %ego w Ewidencji Zabytkow.
W granicach ww. uktadu ustala si¢, ze ochronie konserwatorski¢ppodlegaja pozostatosci zespotu
dworsko — parkowego Wola Stawinska oraz fragment ukladisparalistycznego dawnej wsi Wola
Stawinska, a w szczegdlnosci pozostatosci historyczneg adu droznego, uktad budynkow i
starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania prze@éni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w spos apewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewiiajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbasych

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w n@jscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejacely planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczeg6lnosci na terenach IMN1/U, 4MN1/85 SMN1/U, 6MN1/U zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy dla zabudowy mieszk ej jednorodzinnej: wolnostojaca lub blizniacza;

2) typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie ustala si¢;

3) typ zabudowy dla zabudowy ustugowej: nie ustala si¢;

4) ustala si¢ nieprzekraczalne linie &udowy wyznaczone na rysunku planu;

5) w odniesieniu do budynkowGnieszkalnych jednorodzinnych, garazowych i gospodarczych
dopuszcza si¢ sytuowanie kéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatk owlang;

6) dopuszcza si¢ realizacjedyrdynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych lub garazowych,
jako uzupehienie ist cej na dziatlce zabudowy w liczbie nie wigcej niz jeden budynek na
dziatk¢ budowlana; S

7) wielko$¢ powierza@l zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

)

35%;

8) minimalny u@% procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dzratki budowlanej: 50%;

9w przypa@l ealizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

10) ustalasie, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biolg@icznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniac
na&qce warunki (tacznie):

° realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzgdzonej,
@ b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
@ ¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;
@3 11) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej ustala si¢, ze minimum
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polowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni biologicznie cz
(liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winno by¢ zrealizowane w spagob
ogo6lnodostepny dla wszystkich mieszkancow budynkow na dziatce budowlane;; %@

12) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemn@@

13) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza s@fealizacj@
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemnej; N

14) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacje trzeof%%kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budyxﬁ@;

15) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wicej niz 3,5 m i nie
wigcej niz I kondygnacja nadziemna; S

16) szerokos¢ elewacji: nie wigcej niz 22 m; b

17) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,8 z czego nie wigcej #iZ 1,0 dla kondygnacji
nadziemnych; é@

18) przy zastosowaniu (w ramach dzialki inwestycyjnej) rozwi@% zagospodarowania wod
opadowych i roztopowych na terenie dziatki budowlanej i przy)jednoczesnym zastosowaniu
dachow zielonych na minimum 50% powierzchni dachdwBudynkéw i zastosowaniu na
powierzchni minimum 25% powierzchni $cian elewacyjnyi§%nowych ogrodow” — systemow

elewacyjnych z nasadzeniami roslin na pionowych $cianac pnacej roslinnosci na elewacjach

budynku, dopuszcza si¢: °

a) zwickszenie powierzchni zabudowy w stosunk powierzchni dziatki budowlanej do
wartosci nie wigkszej niz 40%, Rk

b) zmniejszenie minimalnego wymaganego ud@ procentowego powierzchni biologicznie
czynnej, liczonej w stosunku do powierzchiii=dzatki budowlanej do minimum 35%,

¢) zwigkszenie dopuszczonej maksymalnej @gsokos'ci zabudowy do wartos$ci:: nie wigcej niz
10,5 m i nie wiecej niz I1I kondygnacje @ziemne,

d) zwigkszenie szerokosci elewacji do wartosci: nie wigcej niz 26 m,

e) zwickszenie intensywnos$ci zabudo 0 wartos$ci: nie wiecej niz 2,2 z czego nie wigcej niz
1,2 dla kondygnacji nadziemnych, %’

f) zwigkszenie liczby lokali miesz@lych w jednym budynku do maksimum 9 lokali;

19) ksztatt dachu: nie ustala sig;

20) dopuszcza si¢ realizacje dachu@‘elonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

21) kat nachylenia potaci dach

22) zakazuje si¢ stosowania jéskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

23) dopuszcza si¢ zachowaiie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy 1 zagospo wania terenu dla dziatek budowlanych z istniejgcymi budynkami
wyznaczonymi na ku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne 7z przeznacz&niem terenu,

24) dopuszcza eﬁ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie parametrow zabudowy i

n

h: nie wiecej niz 45°;

zagospodarow. terenu dla dziatek budowlanych, zabudowanych na podstawie przepiséw
odrebnych ych na dzien wejscia w zycie planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowani funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

25) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na
kazdej d7ialce inwestycyjnej przynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci z ogdlnodostgpnym
miejg€em rekreacyjno-wypoczynkowym dla mieszkancow o szerokosci minimalnej 5 m i
poxigrzchni co najmniej 100 m?, przyjmujac wskaznik 1 m*/ 1 mieszkanie;

2 mimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

@W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ realizacje
dodatkowych naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczb¢ miejsc parkingowych
wymagang w pkt 26) w formie dostepnej dla oséb odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji

% mieszkalnych 1 ustugowych na dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce
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e

parkingowe na kazde petlne 10 miejsc parkingowych wynikajacych z pkt 26; @

28) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojgce, garaze wbudowane, %ze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe. 4

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochggiie, na

podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szizegolnego

zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw pr etowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania:przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie. N

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: N

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw ozandcronych na rysunku
planu symbolami IMN1/U, 2MN1/U, 3MN1/U, 4AMN1/U, SMN1/U, 6MN KU, 7TMN1/U:

a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej: nie mriigj niz 800 m?,

b) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej: nie maic) niz 600 m?,

¢) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie mniej niz S@Wz;
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej %ierzchni dziatki budowlane;j
ffacie ktorego czes$é pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunika lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na ,.’39\ ku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by”odna z przepisami odrgbnymi;

«%@

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem alnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzn tad komunikacyjny (drogi wewnetrzne,
dojécia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiek‘Q urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do p ga\arogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania tere@ oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: w ramach terenéw o onych symbolami 1MN1/U, 3MN1/U, 4MN1/U,
SMN1/U, 6MN1/U wyznacza si¢ obszary @i€leni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielo i symbolem ZT, w obrebie ktorych ustala sie:

a) nakaz realizacji zieleni urzadz roéznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 30% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy=z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2, @?S

d) dopuszczenie lokaliz placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych

nieucigzliwych,
e) dopuszczenie lokalizad]ji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych oraz miejsc parkingowych,
f) dopuszczenie lokabizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
10. Zasady modernizacji,” rozbudowy i budowy systemow Kkomunikacji i infrastruktury
techniczne;j:
1) w zakresie ko ikacji:

a) ustala si dstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1IMN1/U — od drog publicznych
oznaczggych symbolami 1KDG, 1KDZ, 1IKDL i 10KDD,

b) ustal@l podstawowg obstuge komunikacyjna terenu 2MN1/U — od drog publicznych
ozn@zonych symbolami 20KDD - bezposrednio oraz poprzez cigg pieszo — jezdny
o@czony symbolem 8KX1 oraz 22KDD — bezpos$rednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny

-, @2naczony symbolem 8KX1,

¢pustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3MN1/U — od drég publicznych

"4@ oznaczonych symbolami 21KDD, 20KDD - poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony

@ symbolem 8KX1 oraz 22KDD — bezpos$rednio oraz poprzez cigg pieszo — jezdny oznaczony
é% symbolem 8KX1,
@ d) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjna terenu 4MN1/U — od drég publicznych

o
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oznaczonych symbolami 1KDG, 1KDL, 2KDL i 22KDD, W

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu SMN1/U — od drég public%ch
oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDL — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo dny
oznaczony symbolem 10KX1, 30KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszoﬁidny
oznaczony symbolem 10KX1,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6MN1/U — od drd blicznych
oznaczonych symbolami 1KDG - bezpo$rednio oraz poprzez cigg pi€sZo — jezdny
oznaczony symbolem 12KX1 i droge wewnetrzna oznaczong symbolem W, 29KDD —
bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczona symbolem TSKDW, 30KDD —
bezposrednio oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong symbolem 12KDW,

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 7MN1/U d drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDG — poprzez ciagi pieszo — jezdnéydznaczone symbolami
11KX1i 12KX1 oraz poprzez droge wewnetrzng oznaczong syr@@em 14KDW;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng @/ posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoécia rozbudowy lub préSbudowy uktadu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych zrodel energii elgkirycznej zgodnie z przepisami

odrebnymi,
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z"tg%episami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infra tury telekomunikacyjnej,

rozbudowie w oparciu o sieci: ¥9200 w ul. N owskiej, @160 w ul. Szerokie, oraz ¥100
w ul. Gtownej,
d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow kom;gn@yych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po

c)ustala si¢ zaopatrzenie w wodg z miejsqlé@y sieci wodociggowych po wymaganej

wymaganej rozbudowie w oparciu o kdnaty sanitarne: 90,3 w ul. Wadolnej, ©@0,2 w ul.
Szerokie i ¥0,2 w ul. Naleczowskiej; do<Czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie s$ciekéw komunal do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych
zgodnie z przepisami odrebnymiy B’

e) ustala si¢ odprowadzenie wé@adowych 1 roztopowych z terené6w utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji é{ czowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem
lokalnej retencji w oparciu anal deszczowy 30,3-0,5 w ul. Szerokie, planowane sieci
odprowadzajace wody ,@padowe do rzeki Czechowki lub wiasnych systemow
zagospodarowania wod dowych, z terenow biologicznie czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepiSami odrebnymi

f) ustalenie dotyczace ﬁwadmnia wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich
sieci kanalizacji zczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglgdnieniem miejscowej
retencji - nie czy dziatek budowlanych ze zwigkszonymi parametrami dotyczacymi
zabudowy (zg@ie z ust. 6 pkt 18),

g) ustala sie atrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe §redniego ci$nienia po
wymaga ozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 przebiegajaca wzdhuz ul. Gtowne;j,
ul. Wa L\Bzej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Natgczowskiej,

h) ustal§1 zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z przepisami
odrghnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

1) dopiiszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
- @ynikajacych z przepisow odrebnych,

ﬁopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

W kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw

@ odrebnych,
% k) dopuszcza sie lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej
@ 100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
% aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
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wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinsta@
zgodnie z przepisami odrgbnymi.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéweSty
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, \@q by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z _glanem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektod rzecznych
z funkcjg przewidziang w planie; \“\,
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym v%&lanie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, S

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, b

¢) placow zabaw, &0

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych, ﬁ@

e) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwz@@{ gruntem, w szczegolnosci

w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, @5ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci<mieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1MN1/U, 1/U, 3MN1/U, 4MN1/U, SMN1/U,
6MN1/U, 7TMN1/U w wysokosci 30 %. ‘b
Y
§15

Dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SN@B ; 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U ustala
sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy @zkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
ustugowej.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniogwg] jednorodzinnej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzhiy’ch, w tym we wskazanych na rysunku planu strefach
lokalizacji ustug dostepnych z pozi erenu, w szczegolno$ci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym wszczeg6lnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankoéw, urzedow poczto@h, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i kongresowych,
sadow, )

b) handlu, w tym szczegblnosci: handel detaliczny o powierzchni  sprzedazy
nieprzekraczajgcej, 2& m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,

¢) kultury, w ty szczegoOlnosci: ogodlnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury,
biblioteki, centrasiiformacyjne i archiwa,

d) ochrony zdréwia i opieki spolecznej, w tym w szczegodlnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, z y rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spotecznej,

e) oswiaty ikwychowania, w tym w szczegélnosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczrgyszkoty jezykowe, oSrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

f) sport%i ekreacji, w tym w szczegolnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyseyplin sportu,

g) ustiig drobnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich,

o @marskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,

@yzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw,

%@ wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,
©"h) ustug publicznych.
sady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
& nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
% ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokie;j;
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e

2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;. @

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrafl}y

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odre;bnyméj@

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; &

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywani@@/verenu -
zgodnie z § 8; NN

4) dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw biekitno — zielonej infrastruktu <)

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw Kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, 6MN/U, "BMN/U na rysunku
planu wskazana zostala granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznegoruigtego w Ewidencji

Zabytkow. W granicach ww. uktadu ustala si¢, ze ochronie konse@atorskiej podlegaja

pozostatosci zespotu dworsko — parkowego Wola Stawinska oraz fragmeitt,uktadu ruralistycznego

dawnej wsi Wola Stawinska, a w szczegdlnoSci pozostalosci histetygznego ukladu droznego,
uktad budynkow i starodrzew.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu@ﬁznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewnidjacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacyclizdostep osobom ze szczegodlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpaleréw drzew w miejscach (igatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i1 plan e sieci uzbrojenia technicznego, w
szczegolnosci na terenach 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U p /U, 6MN/U, TMN/U, 8MN/U, 9MN/U
zgodnie z rysunkiem planu. iy

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaz’niki@ég%'spodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojgca lub blizniacza;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy @naczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odieglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow g darczych, gospodarczo — garazowych lub garazowych,

jako uzupekienie istniejacej na dz zabudowy w liczbie nie wiecej niz jeden budynek na
dziatk¢ budowlana;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy@ stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

35%; Q

6) minimalny udziat procent@@ powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlaiej: 40%;

7) w przypadku realizacji, c‘ﬁ zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu bi icznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢, ze mini polowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czy liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé
nastgpujace wa i (tacznie):

b) realiza poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz
urza udowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
c¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;
9) wysokoyc zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;
10) w @vzypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje
podddsza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemnej;
1k przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji
dziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;
) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie
wiecej niz I kondygnacja nadziemna;
@3 13) szerokos¢ elewacji: nie wiecej niz 22 m;

a) realizacg ormie zakomponowanej zieleni urzadzonej,
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)
14) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,8 z czego nie wiecej niz 1,0 dla kondya@
&

nadziemnych;

15) ksztatt dachu: nie ustala sig;

16) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensy , lub
obu rodzajow jednoczesnie; Q

17) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; @

18) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczeni °&%wacji;

19) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastafiych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniéjaeymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu,

20) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy oraz utrzymanie paramietrow zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych, zabudowany@%na podstawie przepiséw
odrgbnych aktualnych na dzieh wejscia w zycie planu, z dopusZCzeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

21) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleni 6;

22) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnos e, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o tow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gornic , a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sie mas: emnych, krajobrazow priorytetowych
okreSlonych w audycie krajobrazowym oraz w @nach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: teren SMN/U znajduje si¢ czqs’c@yo w terenie ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j ,,Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziaiu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek @dowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3@/& 4MN/U, 5MN/U, 6MN/U, 7MN/U, 8MN/U,
9MN/U: o S

a) dla zabudowy mieszkaniowej j rodzinnej wolnostojacej: nie mniej niz 1000 m?,
b) dla zabudowy mieszkaniowejjednorodzinnej blizniaczej: nie mniej niz 700 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowani eslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstaty¢h) w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostat eznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgr ajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowg,Wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢, ze zasada owania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dziate dzielanych pod wewngetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne,
dojscia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ fro iatki: nie ustala sig;
5) kat potozenia ic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegolne w i zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zab :
) w ram terené6w oznaczonych symbolami 1MN/U, 4MN/U, 5SMN/U, 6MN/U, 7MN/U,
SMN MN/U wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku

plam@@ko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorych ustala sie:
&akaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej),
° nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
@ c) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na
A% podstawie ust. 11 pkt 2,
@ d) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz wurzadzen sportowo-rekreacyjnych
@) nieucigzliwych,
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e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdoéw i drog pozarowych, @
f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej; W
2) cze$¢ terendw oznaczonych symbolami 4MN/U i SMN/U obejmuje strefa ochr od

napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szeroko$ci 40 m 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy: Q
a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi, @

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokie;j, \‘\%
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, é\
d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem; N

3) zagospodarowanie terenow 6MN/U 1 7TMN/U zgodnie z ustalonym przezn@@eniem mozliwe jest
dopiero po wezesniejszym zakonczeniu procesu rekultywacji gruntéw, o onego na podstawie

przepisow odrebnych. &0
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw konp&ﬂ(acji i infrastruktury
technicznej: N

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala sie¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu AMN/U — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 3KDD - bezpo$rednio oraz pops7ez droge wewnetrzng oznaczong
symbolem 4KDW oraz 4KDD — bezposrednio ora zez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 4KDW, N

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjn enu 2MN/U — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL, 4KDD, 11KDDW}> KDD i 14KDD,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikaq@ terenu 3MN/U — od droég publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL — bezposrednio’oraz poprzez droge wewngtrzng oznaczong
symbolem 6KDW, 13KDD oraz 14KDD %przez droge wewnetrzng oznaczong symbolem
6KDW,

d) ustala si¢ podstawowa obstuge kom@kacyjnq terenu 4MN/U — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 2KDL i 11 ,

e) ustala si¢ podstawowa obsiug@@munikacyjnq terenu SMN/U — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL,

f) w zakresie komunikacji: ustal l&podstawowq obstuge komunikacyjng terenu 6MN/U — od
drog publicznych oznaczoné symbolami 2KDL i 16KDD,

g) w zakresie komunikacji: yStala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 7MN/U — od
drég publicznych oznacé@ch symbolami 2KDL i 16KDD,

h) ustala si¢ podstaw obstuge komunikacyjng terenu 8MN/U — od ul. Szerokie
(zlokalizowanej poza)“granicami planu) oraz od drogi publicznej oznaczonej symbolem
1KDG — bezpo$ i0 oraz poprzez ciagi pieszo — jezdne oznaczone symbolami 11KX1 i
12KX1,

i) ustala si¢ po%awowa, obstuge komunikacyjng terenu 9IMN/U — od drogi publicznej
oznaczonej.§ymbolem 1KDG — bezpo$rednio oraz poprzez cigg pieszo — jezdny oznaczony
symbole KX1;

2) w zakresie infvastruktury techniczne;j:

a) ustal@ ¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem  systemu
elel@oenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i
przgsytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami

o @drebnymi,

stala sie obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwos$cia
%@ rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
$ c)ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej

rozbudowie w oparciu o sieci: 9200 w ul. Natgczowskiej, @160 w ul. Szerokie, @225 w ul.
@ Wadolnej oraz @100 w ul. Gtéwnej,
% d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
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wymaganej rozbudowie w oparciu o kanal sanitarny ©0,3 w ul. Wadolnej. Do c@@\f
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalny@do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzemy
miejskich sieci kanalizacji deszczowe]j po wymaganej rozbudowie z uwznieniem
lokalnej retencji w oparciu o kanat deszczowy 30,3-0,5 w ul. Szerokie, .)'::a"\’ ane sieci
odprowadzajagce wody opadowe do rzeki Czechdéwki lub wilas \:’.‘ systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terenéw biologicznie czynnych pé\«ierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe ;§niego ci$nienia po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: 160 przebiegajace’ wzdluz ul. Glowne;j,

ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz ¥150 w ul. Naleczowskiej, &0

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet gigpla zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudo@wig’ w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznegj, przy spetnieniu wymogow

kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem Yterenu na podstawie przepisow
odrgbnych, ;\\@

j) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ instalacji odnawialnych et energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznyQ olektoréw termicznych, instalacji aero
lub geotermalnych) zaopatrujacych w energigzelektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksym&pﬁa, oc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. W

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodaro@nia, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) tereny, dla ktérych plan przewiduje rz@naczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, @czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy q@?ych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych

z funkcja przewidziana w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zg ] z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza

si¢ zagospodarowanie czasowe tyeh terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyjne;j i ozﬁej,
¢) placow zabaw,
d) urzadzen sportowo-rokreacyjnych nieucigzliwych,
e) lokalizacji obiek o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegolnosci
w formie kioskdws'stoisk sezonowych itp.
12. Stawki procentowe@a podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27<warca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢

wynikajacych z przepiséw odrebnych, >
i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i @ﬁeﬁ infrastruktury technicznej

jednorazowg o na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia W Z o niniejszego planu dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U,
6MN/U, 7 , SMN/U, 9MN/U w wysokosci 30 %.

S
Dla terend@ 1U(MN), 2U(MN) ustala sie:
1. Przezfisiczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

§16

j rodzinnej.
% stala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczeg6lnosci z zakresu kategorii:
a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
@ dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
% bankow, urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,
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e

sadow, @
b) handlu, w tym w szczeg6lnosci: handel detaliczny o powierzchni sprz@staiy
nieprzekraczajgcej 2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki, 4

c) kultury, w tym w szczego6lnosci: ogolnodostgpne obiekty kulturalne, dom;@@ultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegélnosci: przych% e, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spoteczn

e) oswiaty i wychowania, w tym w szczeg6lno$ci: zlobki, $wietlice, p@stzkola, szkoty
publiczne, szkoly jezykowe, osrodki ksztatceniowe 1 szkoleniowe,

f) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone %@prawiania réznych
dyscyplin sportu,

g) ustug drobnych, w tym w szczegdlnosci: punkty ushug s$zéwskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznyeh,)jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $l ich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy,

h) ustug publicznych; &

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ funkcji mieszkaniowej je odzinnej, w tym w formie
wolnostojacych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnyc ramach wyznaczonego obszaru
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonego’grdficznie na rysunku planu uko$nym
szrafem w kolorze bragzowym i symbolem MN — zgod rysunkiem planu.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennegoQW

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie ,@%’eni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiéj; $rédniej i wysokie;j;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego bu@gﬁ u mieszkalnego na dziatce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, ushgowo—@eszkalne, mieszkalne.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajsbrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakesei srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 1U(MN) znajduje si¢ czegsei w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z@aczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren 1U(MN) znajduje si¢ cze§ciowo w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkewej Czechoéwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; S)

4) na terenie 1U(MN) na rysun@@lanu wskazano orientacyjng lokalizacje skarpy do zachowania;

5) ustala si¢ standard akusty —zgodnie z § 7;

6) ustalenia dotyczace y&iowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § §; ‘\,L\’

7) dopuszcza si¢ reali@ technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dzi€dzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

débr kultury w zesnej:

1) na terenie 1 ) ochronie konserwatorskiej podlega budynek cegielni potozony przy
ul. Zakatek ¢ty w Ewidencji Zabytkow, oznaczony graficznie na rysunku planu, dla ktorego
ustala sig:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dachu,

¢) @akaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

akaz zachowania ceglanych elewacji,
° nakaz zachowania komina,
@ f) dopuszczenie mozliwos$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodel energii wylacznie na
A% zasadach okre$lonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich
@ lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materiatow;
@3 2)na terenie 1U(MN) ochronie konserwatorskiej podlega teren zespotu zabudowy cegielni
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potozony przy ul. Zakatek 1 ujety w Ewidencji Zabytkow, oznaczony graficznie na rys ﬂ\f
planu, dla ktérego ustala si¢ nakaz zachowania uksztattowania terenu bedacego wyr@;yem
dziatalnos$ci cegielni — wyrobiska powstatego poprzez pozyskiwanie gliny do wyrobu ce

3) na terenie 1U(MN) nakazuje si¢ zachowania dystansu dla nowej zabudowy w promgieniu, co
najmniej 19 m od obrysu budynku cegielni, w celu jej wyeksponowania od strony dniowej
i wschodniej;

4) wszelkie prace budowlane przy obiektach ujetych w Ewidencji Zabytkow (nﬁ&&pisanych do
rejestru zabytkow) nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) na terenie 1U(MN) ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/12-1 ujete w Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie na rysunku planu®)

6) wszelkie prace ziemne w obrgbie stanowiska archeologicznego nale%’ prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publi@ch:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniaj estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dosigp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych; 3o,

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatenkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowané SSieci uzbrojenia technicznego, w
szczego6lnosci na terenie 1U(MN), zgodnie z rysunkiem lg?u

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zago@arowania terenu

1) typ zabudowy: wolnostojaca;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy Wyzna@e na rysunku planu, przy czym na terenie
1U(MN) znajdujacym si¢ w granicach zasiggu a’surowcow ceramiki budowlanej ,,Zakatek”
obowigzuja ograniczenia w sposobie zagospddarowania, zgodnie z ustaleniami zawartymi
w ust. 7;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w o@eglosm 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang;

4) dopuszcza sig realizacj¢ budynkow g darczych, gospodarczo — garazowych lub garazowych,

jako uzupekienie istniejacej na dz zabudowy w liczbie nie wiecej niz jeden budynek na
dziatk¢ budowlana;
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy@ stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

40%; S)

6) minimalny udziat procent@@ powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlaiej: 30%;

7) w przypadku realizacji, c‘ﬁ zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu bi icznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢, ze mini polowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czy liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé
nastgpujace wa i (tacznie):

b) realiza poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz
urza udowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
c¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;
9) Wyso%c zabudowy: nie wigcej niz 10,5 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;
10) wy&okos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 3,5 m i nie
wigtej niz [ kondygnacja nadziemna;
1) §zerokosé elewacji: nie wigcej niz 22 m;
@ intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2 z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji
% nadziemnych;
@ 3) ksztatt dachu: nie ustala sig;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub

a) realizacg’ ormie zakomponowanej zieleni urzadzonej,
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o
obu rodzajoéw jednoczesnie; @
15) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°; W

16) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji§ty
17) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych p%etréw

zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejagcymi ynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowa a funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu, ;\/‘\,

18) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
19) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze

podziemne, naziemne miejsca parkingowe; S
20) w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz realizacji zadrzewieni® w ilo$ci minimum
1 drzewo na kazde pelne 10 naziemnych miejsc parkingowych. °

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw gajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a ta obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,%ajobraz()w priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagdspodarowania przestrzennego
wojewodztwa: N

kopalin ustala si¢ ochrone zloza, poprzez zakaz r\:{» ji obiektow i1 urzadzen nie stuzacych
racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz ko leksowego wykorzystywania kopalin,

zgodnie z przepisami odrebnymi; ,%h
2) teren 2U(MN) znajduje si¢ czg¢$ciowo w terelﬁ@)o rony posredniej ujecia wody podziemne;j
»Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9. W

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podz@u nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek @dowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1U(MN), 2U(MN) nie @ej niz 1000 m?;

2) ustala sig, ze zasada zachowania okregfonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych niku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przezmdczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczaj i okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydgiglonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: ni la sig;

4) kat potozenia granic dziat stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagpﬁzrowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: ‘\,L\’

1) w ramach terenéw aczonych symbolami 1U(MN), 2U(MN) wyznacza si¢ obszary zieleni
izolacyjnej, oznaczone graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i
symbolem ZI, wdbrebie ktorych ustala sig:

a) nakaz realizdcji zieleni izolacyjnej w rdznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
b) nakaz owania minimum 75% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
c) zaka alizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2,
d) d@uszczenie lokalizacji przejs$¢, przejazdow i drog pozarowych,
e) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej z uwzglednieniem ust. 7;
2) cz€$¢ terenu oznaczonego symbolem 2U(MN) obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
troenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi
@ ii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:
A% a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
@ b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej,
@3 ¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
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d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem. @
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i mfrastruﬂyry
technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowg obshuge komunlkacyjna, terenu 1U(MN) — od drog cznych
oznaczonych symbolami 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony sy em 1KX1,

3KDD i 4KDD - poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 4KX1
b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 2U(MN) —&d ul. Szerokie
(zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od drogi publicznej ozfiagzonej symbolem
3KDL; Q)
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: b
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczna za posfednictwem  systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przeb y uktadu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych zrodetl energii elekt ) zgodnie z przepisami
odrebnymi,

rozbudowy lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich si wodociggowych po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sie¢ @180 w ul. Wadolnej,° ;\/

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow kornunalnych 1e]sklch sieci kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanat santh%éw 00,3 w ul. Wadolne;j,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z p:g@ni odrgbnymi z mozliwo$cia

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych ztopowych z terené6w utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowe;j maganej rozbudowie z uwzglednieniem
lokalnej retencji w oparciu o kanat wy 30,5 w ul. Szerokie, planowane sieci
odprowadzajace wody opadowe érzeh Czechowki lub wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych z terenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrf;bn

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz we dparciu o istniejace sieci gazowe $redniego cisnienia po
wymaganej rozbudowie w opar§0 sieci gazowe: ¥160 w ul. Wadolne;j i ul. Szerokie,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ci z indywidualnych zrédet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich si ieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacje migzbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow

wynikajacych z przepisgwodrebnych, z uwzglednieniem ust. 7,dopuszcza si¢ przebudowe
istniejagcych sieci i dzen infrastruktury technicznej kolidujacych z projektowanym
zagospodarowani enu na podstawie przepisow odrgbnych, z uwzglednieniem ust. 7,

1) dopuszcza si¢ lok cje instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegotapsci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero
lub geotermalfiych) zaopatrujacych w energie elektrycznag, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajaeyeh energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie episami odrebnymi.

11. Sposob i ter tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, d@ orych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenacitytych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkoja przewidziang w planie;

2) doszasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza

i&zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
@ a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
@ ¢) placow zabaw,
@3 d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,
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e) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegélr@ff
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. st. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: @a si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, b@dqce@ utkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1U(MN), 2U(UM) w wysokos$ci 30 %

&
§17 é\\’

Dla terenéw 1U, 2U, 3U ustala sig: \/

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej. S
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w szczegodlnosci z zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty wykorzystyWwane jako miejsce pracy

dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze a istracyjnym np: budynki
bankow, urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centrow korfferéncyjnych i kongresowych,
sadow,

b) handlu, w tym w szczegélnosci: handel detalic o powierzchni sprzedazy

nieprzekraczajacej 2000 m” taki jak: samodzielne sklepy,sbuitiki, apteki,
c) kultury, w tym w szczeg6lnosci: ogolnodostepnefobiekty kulturalne, domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa,
d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tyn@) szczegolnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lek@, domy pomocy spotecznej,

)

e) oswiaty i wychowania, w tym w szczegolmosci: ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne, szkoty jezykowe, oSrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

f) sportu i rekreacji, w tym w szczegol o@jy obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu, q@

g) ustug drobnych, w tym w szcze@lnoéci: punkty ushug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introkgdtorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich,  kosmetycznych, - Sgggarmistrzowskich,  $lusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabine@nowy,

h) ustlug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania Aélu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, fOwarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, §redniej i wys

3. Zasady ochrony Srodowisk zyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowaniestandardow jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 1U znajduje si sciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych
(ESOCH) — zgodnie naczeniem graficznym na rysunku planu;

3)teren 1U znajd si¢ czgsciowo w granicach projektowanego zespolu przyrodniczo-
krajobrazoweg%’z@olina Srodkowej Czechowki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na

rysunku planu
4) ustala si¢ st%?rd akustyczny — zgodnie z § 7;

5) ustalenia L@ czace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z§ 8;

6) dopus‘@a si¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno — zielonej infrastruktury.
4. Zasady@chrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
d6b§%ﬂtury wspoélczesnej: na terenach 1U, 2U na rysunku planu wskazana zostata granica
u urbanistycznego/ruralistycznego ujetego w Ewidencji Zabytkow. W granicach ww. uktadu
Gstala sie, ze ochronie konserwatorskiej podlegajg pozostatosci zespotu dworsko — parkowego
NVfola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a w

@ szczegblnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.
@3 5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczeﬁ@
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegé@ymi

potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych; 4
2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i iwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia techni§znego, w

szczegolnosci na terenach 2U, 3U, zgodnie z rysunkiem planu. N
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: \‘\%
1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu; ™y
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatka budowlana;
4) dopuszcza sie realizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo — gardzgwych lub garazowych,

jako uzupeienie istniejgcej na dzialce zabudowy w liczbie nie ] niz jeden budynek na
dziatke budowlana;

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dz@kki budowlanej: nie wiecej niz
40%; >

6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie “ezynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

7) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objééie powierzchni dachu zielonego jako

“s{\o isami odrebnymi;

8) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego mini bl ego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powdet
nastgpujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zi lgj&urzqdzonej,

b) realizacja poza obrysem istniejacych (7 projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanyeh, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej nagyegetacje roslinnosci wysokiej;

9) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz POS5’m i nie wigcej niz 11 kondygnacje nadziemne;

10) wysokos$¢ zabudowy dla obiekté@ospodarczych 1 garazowych: nie wiecej niz 3,5 m i nie
wigcej niz [ kondygnacja nadziemna;

11) szeroko$¢ elewacji: nie wiecej Bi2'22 m;

12) intensywno$¢ zabudowy: niéOwigcej niz 1,8 z czego nie wiecej niz 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych; @é@

13) ksztatt dachu: nie ustala (@

14) dopuszcza sig realizacygydachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajéw jednocze$nie;

15) kat nachylenia pot achowych: nie wigcej niz 45°;

16) zakazuje si¢ stoséwania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

17) dopuszcza si chowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i spodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczony a rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z @ aczeniem terenu;

18) mini a liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

19) spos@: realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podzi€mne, naziemne miejsca parkingowe;

20) amach dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz realizacji zadrzewienia w ilosci minimum
ké&rzewo na kazde pelne 10 naziemnych miejsc parkingowych.

7. ice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
odstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego

@ zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
@3 okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
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wojewédztwa: teren 1U znajduje si¢ w terenie ochrony posredniej ujgcia wody podzien@%

»Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: 4

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonych n@@sunku
planu symbolami 1U, 2U, 3U nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatkibudowlanej
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatlu, w rezultacie ktorego ez pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrdkture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okre§lonymi na rysunku planu, przyy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepi&g@ odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig’

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeni ch uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: D

1) w ramach terenéw oznaczonych symbolami 1U, 3U wyznacza si@g’oszary zieleni towarzyszacej,
oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w koléze zielonym i symbolem ZT, w
obrebie ktorych ustala sie: i

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w r6znej formie (zigleni wysokiej, sredniej i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako terzchni biologicznie czynnej,

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabu@ewy podziemnej oraz dopuszczonej na
podstawie ust. 11 pkt 2, 4

d) dopuszczenie lokalizacji placoéw zabaW,Q raz urzadzen sportowo-rekreacyjnych
nieucigzliwych,

e) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przeja d@l drog pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji parkingow Wif:?@lklnowiskowych,

g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigci® 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi
linii), w strefie tej do czasu likwidaﬁ skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkéwsprzeznaczonych na pobyt ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnoserwysokie;j,
¢) lokalizowa¢ budowli zawjérajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wprowadza¢ stref zagro@@rch wybuchem.
10. Zasady modernizacji, r@udowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: .

1) w zakresie komunika Y
a) ustala sie¢ podsh@wq obstuge komunikacyjng terenu 1U — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 11 ,

b) ustala si dstawowa obsluge komunikacyjna terenu 2U — od drog publicznych
0znaczon, symbolami 13KDD oraz 14KDD - bezposrednio oraz poprzez droge
wewnq%}q oznaczong symbolem 6KDW,

¢) ustalassi¢’podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3U — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 1KDG — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 12KX1;

2)w ZE{@I@ infrastruktury technicznej:

a) @stala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
&lektroenergetycznego z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
%g) przesytlowego lub indywidualnych zrédetl energii elektrycznej zgodnie z przepisami

@ odrebnymi,
A% b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia

@ rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

@3 c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg¢ z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej
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&
rozbudowie w oparciu o sieci: 9200 w ul. Natgczowskiej, @160 w ul. Szerokie, @225 @
Wadolnej oraz @100 w ul. Gtéwnej,

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitafiyej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanal sanitarny 0,3 w ul. Wadolne;. czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komusainych do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi

e) ustala sie odprowadzenie woéd opadowych i roztopowych z terenéw utwatdzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie #Z\uwzglednieniem
lokalnej retencji w oparciu o kanat deszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokiey planowane sieci
odprowadzajace wody opadowe do rzeki Czechdéwki lub ~¥Wdasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terenéw biologicznie czynny@’powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi, °

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci ga@@e sredniego cis$nienia po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: D160 przebiggajaca wzdtuz ul. Glowne;,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz ¥150 w ul. Nateczowskiej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodét ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednej infrastruktury teéhificznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, N

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci‘éy’ urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodaroygniem terenu na podstawie przepisoOw
odrebnych, %

j) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ instalacji odnawialaycH Zzrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnosci instalacji fotowo tﬂ}znych, kolektorow termicznych, instalacji aero
lub geotermalnych) zaopatrujacych w rgi¢ elektryczna, cieplng i chtdd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maks@nalnq moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagos rowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewi przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychcza , do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ bud nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planj

2) do czasu realizacji inwestygjiZzEodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza

si¢ zagospodarowanie cza;@e tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejs¢ pgrkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni rekreacyj ™ ozdobne;j,
¢) placéw zabaw, N
d) urzadzen spo o-rekreacyjnych nieucigzliwych,
e) lokalizacji~ghiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlno$ci
w formie kow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki proc \owe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z d@ 7 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazo©a, oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia Wyzycie niniejszego planu dla terenéw 1U, 2U, 3U w wysokosci 30 %.

O
Y §18
Dla ﬁéw 1UP, 2UP ustala si¢:

znaczenie terenu: Teren ustug publicznych.

1
ustala si¢ lokalizacje ustug publicznych;
@ jako uzupehienie ustug publicznych dopuszcza si¢ lokalizacje ushlug nieucigzliwych, w
% szczegblnosci z zakresu kategorii:
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a) administracji i biur, w tym w szczeg6lno$ci: obiekty wykorzystywane jako miejsce %
dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: b ki
bankow, urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i kongr@@@@zych,
sadow, S

b) kultury, w tym w szczegdlnosci: ogoédlnodostepne obiekty kulturalne, do@ kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, N

c) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przy@@nie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, domy pomocy spoie&&ej,

d) o$wiaty i wychowania, w tym w szczegolno$ci: ztobki, $wietlice, pizedszkola, szkoty
publiczne, szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe, Q

e) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone @'uprawiania réznych
dyscyplin sportu. °

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje @i%taranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom 1 ciggomi-k6munikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej.

3. Zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasadybksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) teren 2UP znajduje si¢ czgsciowo w granicach Ekologicz Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunkaisplanu;

3)teren 2UP znajduje si¢ czg¢sciowo w granicach jektowanego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechowki” s!%Zgodnie z oznaczeniem graficznym na

rysunku planu; ,é@

4) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

5) ustalenia dotyczgce uksztaltowania teren ,ﬂg}rac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § 8; %’

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elem@téw btekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowege p’zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr Kkultury wspolczesnej: na terenacfiyl UP, 2UP na rysunku planu wskazana zostata granica
uktadu urbanistycznego/ruralistyczn jetego w Ewidencji Zabytkow. W granicach ww. uktadu
ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko — parkowego
Wola Stawinska oraz fragment <iktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a w
szczegolnosci pozostatosci historyeznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymagania wynikajgce z pot ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne n ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastos@wdniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych a w przepisach odrebnych;

2) dopuszcza si¢ reali szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczegoblnosci zgddnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztalto ia zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudo%me ustala sig;

2) ustala si¢ zekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszc@a si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicyzsasiednig dziatkg budowlang;

4) Wie‘ggéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40

5§%malny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do

wierzchni dziatki budowlanej: 25%;
w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
@ powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
o
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7) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powier
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna sp@gzac’
nastgpujace warunki (tacznie): %@l

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej, &
b) realizacja poza obrysem istniejacych i1 projektowanych obiektow budowlahych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji @imnych,
c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacj¢ ro§linnosci wysokiej; ,\‘,\/
8) wysokos$¢ zabudowy:
a) dla terenu 1UP nie wigcej niz 20,0 m i nie wiecej niz IV kondygnacje nadzjemne,
b) dla terenu 2UP nie wiecej niz 14,0 m i nie wiecej niz III kondygnacj ziemne;

9) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie cej niz 5,0 m i nie
wiecej niz I kondygnacja nadziemna; °

10) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,6 z czego nie wiq@iz 1,6 dla kondygnacji
nadziemnych; N

11) ksztalt dachu: nie ustala sig; W

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze infeddywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczes$nie; °

13) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°;

14) ustala si¢, w przypadku instalowania na elewacjach | bgﬁachu budynku wymiennikéw ciepta,
kolektorow termicznych, instalacji fotowoltaiczn@ jednostek zewnetrznych urzadzen
technologicznych (w tym klimatyzacyjnych) - k izacje¢ wymienionych urzadzen jako
elementéw zintegrowanych z bryta budynku, wkongponowanych w projektowany budynek, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, kiérenadadza im forme¢ spdjng z architekturg
budynku, z zastrzezeniem, ze ich Wysoko'g\;ﬂe przekroczy 2,5 m, a takze, ze beda one
(z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i&olarnych) przestonigte lub obudowane w taki
sposob, ze nie bedg widoczne z miejsc %@estrzeni publicznych w bezposrednim sasiedztwie
terenu;

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawyche

16) minimalna liczba miejsc parkingo

17) spos6b realizacji miejsc parki ych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca pardngowe;

18) w ramach dzialki budowlan@) ustala si¢ nakaz realizacji zadrzewienia w ilo§ci minimum
1 drzewo na kazde petne 10 ﬁmnych miejsc parkingowych.

7. Granice i sposoby zagospddarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych , g pis()w, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, ebszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audykrajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: terelQ UP znajduje si¢ cze¢sciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wody

podziemnej ,,Stamitigk", ustalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zas i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchn'\nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu sym@l 1UP, 2UP nie mniej niz 2000 m?;

2) ustala sie, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie do@zy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powi€bzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
v/ ie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
il

@dorow pokry¢ dachow oraz wykoficzenia elewacji;
— zgodnie z ustaleniami §6;

dowy na takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;
roko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
~Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
@3 zakaz zabudowy:
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1) w ramach terendw oznaczonych symbolami 1UP, 2UP wyznacza si¢ obszary zi
towarzyszacej, oznaczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielo@gm i
symbolem ZT, w obrgbie ktorych ustala sig: B

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, sredniej 1 nis@)

b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie cz R

c¢) zakaz lokalizacji zabudowy z wyjatkiem zabudowy podziemnej oraz do czonej na
podstawie ust. 11 pkt 2, &

d) dopuszczenie lokalizacji placéw zabaw oraz urzadzen sportowo—rekreacyj&%ﬁ,

e) dopuszczenie lokalizacji przej§é, przejazdow, drog pozarowych i miejsc pagkingowych,

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej; S

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UP wyznacza si¢ obszarﬁbsiugi komunikacji,
oznaczony graficznie na rysunku planu ukoénym szrafem w kolorze szagym i symbolem KS, w
obrebie ktorego ustala sie: W

a) lokalizacj¢ parkingdw wielostanowiskowych, N
b) nakaz wprowadzenia zadrzewien w ilo§ci minimum W drzewo na kazde pelne

10 naziemnych miejsc parkingowych; 3o,

3) w ramach terenu 1UP wyznacza si¢ strefe szczegOlnej przestrzeni publicznej, oznaczong
graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze pomarangzowym i symbolem PP, w obrgbie
ktorej: ;\\@

a) nakazuje si¢ szczegodlnie staranne zakomponowar@frsunku nawierzchni,

b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokoj akos'ciowy‘%%}yateria%éw do wykonania nawierzchni,

b

¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ zakomponowanych e ntow zieleni,

d) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych mi&sy arkingowych, w tym dopuszczonych na
podstawie ust. 11 pkt 2,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje podziemnych @jsc parkingowych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych, przejs¢, przejazdow, drog
wewngtrznych i pozarowych,

g) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ niezbedr@jinfrastruktury techniczne;.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy§? budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji: @
a) ustala si¢ podstawowg ,6bstuge komunikacyjng terenu 1UP — od drég publicznych
oznaczonych symbolamg DD, 15KDD i 16KDD,

b) ustala si¢ podstaw, obstuge komunikacyjng terenu 2UP - od ul. Gloéwnej
(zlokalizowanej po anicami planu);
2) w zakresie infrastruk technicznej:

a)ustala  si¢ atrzenie w  energic elektryczng za po$rednictwem  systemu
elektroenerget§@znego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytow lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi

b) ustala %obslugq telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozb lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) ust@ si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej

r dowie w oparciu o sieci: @200 w ul. Nateczowskiej, @160 w ul. Szerokie, @225 w ul.

- Wadolnej oraz @100 w ul. Gtowne;j,

@s‘cala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po

%@ wymaganej rozbudowie w oparciu o kanal sanitarny 0,3 w ul. Wadolnej. Do czasu

@ realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

@ e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do

% miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem
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lokalnej retencji w oparciu o kanat deszczowy ©0,3-0,5 w ul. Szerokie, planowane i
odprowadzajace wody opadowe do rzeki Czechéwki lub wilasnych syst@ﬁyow
zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych powierzchniéwo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe $redniego lenia po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: @160 przebiegajaca wzdhuzut. Gtowne;,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Natgczowskiej, &

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta zgoé[\@e Z przepisami
odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym'Fejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, prz;bj@inieniu Wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infgdstruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenW podstawie przepisow
odrebnych,

j) dopuszcza sie lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrodet ene@}, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnodcei instalacji fotowoltaicznych, kolekt termicznych, instalacji aero
lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektry , cieplng i chtéd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, u zania i uzytkowania terenow:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznacz%%%} inne od dotychczasowego, moga by¢

uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu ospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i@gz dowy istniejagcych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z prz@laczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow,=dle jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o ierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, © @

¢) placow zabaw,
d) urzadzen sportowo-rekreacy;j nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkejfustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci

w formie kioskow, stoisk s€zonowych itp.
12. Stawki procentowe, na pod uf’/ ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na . r @\”’ miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejs planu dla terenéw 1UP, 2UP w wysokosci 30 %.
N

tala sig:
u: Teren ustug sportu i rekreacji.
1) ustala si¢ lokatlizacje ustug sportu i rekreacji;
2) dopuszcz okalizacj¢ ustug nieuciazliwych, w szczego6lnosci z zakresu kategorii:
a) kultury, w tym w szczegélnosci: ogdlnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury,
b@@%‘[eki, centra informacyjne i archiwa,
b)@$wiaty i wychowania, w tym w szczegodlnosci: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoly
ubliczne, szkoly jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,
° ustug publicznych.
2. dy ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
trzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
@ zieleni niskiej, §redniej 1 wysokiej.
@3 3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

§19

Dla terenow 1US, 2
1. Przeznaczenie t
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1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi; @
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; W

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania tere
terenach 1US 1 2US dopuszcza si¢ prowadzenie prac rekultywacyjnych zgodnie z p isami
odrebnymi i wydanyml decyzjami niezaleznie od ustalen § 8;

4) dopuszcza sig realizacj¢ technicznych elementow biekitno — zielonej 1nﬁrastrukturytga

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow k ﬁ%)wych oraz
débr kultury wspolezesnej: na terenach 1US i 2US na rysunku planu wskazatia zostala granica
uktadu urbanistycznego/ruralistycznego ujetego w Ewidenciji Zabytkéw. W granjcach ww. uktadu
ustala sie, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dwwrsko — parkowego

Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi a Stawinska, a w

szczegdlnosci pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkéy i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publi h:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniaj estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dosigp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych; 3o,

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatenkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowané SSieci uzbrojenia technicznego, w
szczego6lnosci na terenach 1US 1 2US, zgodnie z rysunki lanu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zago arowania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig;

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy Wyzna@e na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odl 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang; @

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunkgbo powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
20%;

5) minimalny udziat procentowy powier@m biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 60%;3 &’

6) w przypadku realizacji dachu zielo dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie ¢ ego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) ustala si¢, ze minimum potowa4®ymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej, &) stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé
nastepujace warunki (1qczme @@

a) realizacja w formie z ponowane;j zieleni urzgdzonej,
b) realizacja poza Qlﬁnj istniejacych 1 projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowl h z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w fo pozwalajgcej na wegetacje roslinnosci wysokiej;
8) wysokos$¢ zabudowq): nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;
9) 1ntensywnosc owy: nie wigcej niz 0,6 z czego nie wigcej niz 0,4 dla kondygnacji
nadziemnych
10) ksztatt dac% nie ustala sig;
1) dopuszc@s realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub

obu rodzajéw jednoczesnie;

12) kat naghylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

13) ust@la sig, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepta,
A\f'orow termicznych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen
nologicznych (w tym klimatyzacyjnych) - realizacjc wymienionych urzadzen jako

N ementow zintegrowanych z brylg budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadza im forme spodjna z architektura
budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysoko$¢ nie przekroczy 2,5 m, a takze, ze beda one

@3 (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych i solarnych) przestonigte lub obudowane w taki
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sposob, ze nie beda widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim sqsied@
terenu;

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji§ty

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych p%etréw
zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejagcymi ynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowa a funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu, ,\1/\/

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze

podziemne, naziemne miejsca parkingowe; S
18) w ramach dziatki budowlanej ustala si¢ nakaz realizacji zadrzewieni®@ w ilo$ci minimum
1 drzewo na kazde pelne 10 naziemnych miejsc parkingowych. °

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw gajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a ta obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych,%ajobraz()w priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach z odarowania przestrzennego
wojewédztwa: nie ustala sie. i

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruch $ci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanychrgla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1US i 2US: nie ustala si¢; ‘b
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej plane;%@ﬂimalnej powierzchni dziatki budowlanej

nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzgat, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona podskdmunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okre§lonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dzial@musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku asa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania\@’renéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zagospodarowani enow 1US i 2US zgodnie z ustalonym przeznaczeniem
mozliwe jest dopiero po wczesniej ﬁzakoﬁczeniu procesu rekultywacji gruntow, okreslonego
na podstawie przepisow 0dr@bnych§

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: é@

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podsta a obshuge komunikacyjng terenu 1US — od drdég publicznych
oznaczonych sy mi 2KDL i 16KDD,

b) ustala si¢ po owa obstuge komunikacyjng terenu 2US — od drég publicznych
oznaczonych bolami 16KDD i 19KDD — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony
symbolem, ;

2) w zakresie infgastruktury techniczne;j:

a) ustala zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elekt]é:@%@rgetycznego z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
Oﬁymi,

b)@stala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwos$cia

;&)Zbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
° ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci wodociggowych po wymaganej

@ rozbudowie w oparciu o sieci: ¥200 w ul. Natgczowskiej, @160 w ul. Szerokie, @225 w ul.

Wadolnej oraz @100 w ul. Gtéwnej,
@ d) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej po
@3 wymaganej rozbudowie w oparciu o kanal sanitarny 30,3 w ul. Wadolnej. Do czasu
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&
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnycl@g
indywidualnych zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z przepisami odrgbnymi, W

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardz do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglgdirieniem
lokalnej retencji w oparciu o kanat deszczowy ©30,3-0,5 w ul. Szerokie, plan@ne sieci
odprowadzajagce wody opadowe do rzeki Czechdéwki lub wlasny systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych pow@%hniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace sieci gazowe $redniego cisnienia po
wymaganej rozbudowie w oparciu o sieci gazowe: 3160 przebiegaj zdtuz ul. Glownej,
ul. Wadolnej, ul. Szerokie oraz @150 w ul. Natgczowskiej,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepla,zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowicw tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury techniczn%ﬁﬁrzy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 ur n infrastruktury techniczne;j
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem Afgrenu na podstawie przepisow
odrebnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zr energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolno$ci instalacji fotowoltaicznyc lektorow termicznych, instalacji aero
lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie Qélﬁ: tryczng, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymaln@oc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarow@a, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje prze%aczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do @asu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢c budowy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie; ° é@’

2) do czasu realizacji inwestycji zgo przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parking&ch o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdgbnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-reksgacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektoweg*tunkcji ustugowej nie zwiazanych trwale z gruntem, w szczegolnosci

w formie kioskd isk sezonowych itp.
12. Stawki procentowe, podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 ca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢

jednorazowa op na rzecz miasta od wzrostu warto§ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zyciegtifiiejszego planu dla terenéw 1US i 2US w wysokos$ci 30 %.

& §20

Dla terenow ]@O/R, 27Z.0/R, 3Z0O/R, 4Z.0/R, 5Z0/R ustala si¢:

1. Przezna@fnie terenu: Teren zieleni urzadzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi i
rekregyjnymi potrzebami spoleczenstwa, teren rolniczy.
1) u@ si¢ lokalizacj¢ terenéw zieleni urzadzonej, w tym: zwigzanych z wypoczynkowymi i

eacyjnymi potrzebami spoteczenstwa z mozliwoscig prowadzenia upraw ogrodniczych w

@pdzinnych ogrodach dziatkowych, sadow, ogrodow przydomowych;

% ustala si¢ przeznaczenie gruntéw pod uprawy rolne, sadownicze i ogrodnicze (gruntowe);

& dopuszcza si¢ si¢ lokalizacje funkcji ogdlnodostepnej zieleni publicznej w formie parkow,

% skwerdw, zielencow i tak.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztalto
iutrzymanie zieleni urzadzonej (w tym zieleni dziatkowej), w formie zieleni niskiej, s’r@plej
i wysokiej. 4

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajo u:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrei:@i;

2) tereny 1ZO/R, 2ZO/R, 3ZO/R, 4ZO/R, 5ZO/R znajduja si¢ czeSciowo granicach
Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczen‘f]\\/ graficznym
na rysunku planu;

3)tereny 1ZO/R, 2ZO/R, 3ZO/R, 4ZO/R, 5ZO/R znajduja si¢ czesciowo w granicach
projektowanego zespotu przyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Srod@ej Czechowki” —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwiazanych z: rekuffyWwacja, renaturalizacja
(renaturyzacja) badz regulacjg wod, w tym zwigzanych z ochrong pr; powodziowa;

5) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

6) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjr@@h, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;

7) na terenach 1ZO/R, 2ZO/R, 3ZO/R, 4ZO/R, 5Z0O/R na rySunku planu wskazano orientacyjng
lokalizacje skarpy do zachowania;

8) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw blekit g@ zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,;w/tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: 4
1) na terenie 1Z0O/R ochronie konserwatorskiej po@a stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/34-8 ujete w Ewidencji Zabytkow oznaczone Cznie na rysunku planu;

2) na terenie 2Z0O/R ochronie konserwatorski '%dlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/33-7 ujete w Ewidencji Zabytkow oznaci‘é graficznie na rysunku planu;

3) wszelkie prace ziemne w obrgbie stangwiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb - ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowacé w spos&apewniajqcy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajgeych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych. é

6. Zasady ksztaltowania zabudowyoraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zab kubaturowej, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt. 3 oraz
z wyjatkiem obiektow dopuSiczonych na podstawie ust. 11 pkt 2;
2) zakazuje si¢ lokalizacji &éw garazowych oraz blaszanych garazy kontenerowych;
3) dopuszcza si¢ budow nej altany ogrodowej na kazde pelne 500 m* powierzchni dziatki, przy
zachowaniu parametraywv:
a) powierzchnia &ljany — nie wiecej niz 35 m?,

b) wysoko$cialtany — nie wiecej niz 3,5 m;
4) dopuszcza ﬁokalizacﬁ;: drog, parkingdw, urzadzen nawadniajacych, sanitariatow,
przeznaczon% o zaspokajania wspolnych potrzeb uzytkownikoéw dzialek;
5) dopuszcz@i okalizacjg, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagéw pieszych i rowerowych;
6) dopuszcza si¢ lokalizacje placéw zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych
(wty enowych);
7) minithalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
poigrzchni dziatki: 80%;
8yaepuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej.
7. ice 1 sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
odstawie odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszarow szczegélnego
@ zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
o
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okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen@

wojewodztwa:

1) cze$¢ terenu 5ZO/R, zgodnie z rysunkiem planu, znajduje si¢ w zasiegu ztoza s cOW
ceramiki budowlanej ,,Zakatek”, dla ktorego do czasu wykreslenia z bilansu zaso ztoz
kopalin ustala si¢ ochrone ztoza, poprzez zakaz lokalizacji obiektow i urzadzen ni zacych
racjonalnemu gospodarowaniu zasobami oraz kompleksowego wykorzystywas kopalin,
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) tereny 1ZO/R, 2ZO/R znajduja si¢ czeSciowo w terenie ochrony pos’red%{ej ujecia wody
podziemne;j ,,Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9. N
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: S

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek dla terenow oznaczonyc%’ na rysunku planu
symbolami 1ZO/R, 2ZO/R, 3ZO/R, 4ZO/R, 5Z0/R: nie mniej niz 1000 h2

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej po %zchni dziatki nie dotyczy
dziatek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego é@% pierwotnej powierzchni
dzialki zostata przeznaczona pod komunikacje lub infrastruktur¢ techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okre§lonymi na rysunku planu, przy cz ealizacja zabudowy na takiej
(nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odggbnymi;

3) ustala sie, ze zasada zachowania okreslonej planem minimaiej powierzchni dziatki nie dotyczy:
dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne, dojscia i
dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadze frastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; Q‘fv

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa dr@wego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren()w@oja ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: W

1) zakaz lokalizacji obiektow nie zwia}zanych%podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu, w tym zakaz lokalizacji tymczasow @ obiektow budowlanych;

2) cze$¢ terendw oznaczonych symbol 1ZO/R, 2ZO/R obejmuje strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycz ysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do @u likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokalizowa¢ nowych budynkowsprzeznaczonych na pobyt ludzi,

b) sadzi¢ drzew oraz roslinnoserwysokie;j,

¢) lokalizowa¢ budowli zawjérajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,

d) wprowadza¢ stref zagro@@rch wybuchem.

10. Zasady modernizacji, r@udowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: .

1) w zakresie komunika Y

a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZO/R — poprzez teren zabudowy
mieszkaniowef) jednorodzinnej oznaczony symbolem IMN od ul. Deszczowej
(zlokalizowaftigj poza granicami planu),

b) ustala si dstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2Z0O/R — poprzez teren zabudowy
mieszkanjowej jednorodzinnej oznaczony symbolem 3MN od ul. Gléwnej (zlokalizowanej
poza L@a icami planu) oraz drog publicznych oznaczonych symbolami 1KDD i 2KDD,
popezez teren zabudowy ustlugowej oznaczony symbolem 2UP od ul. Glownej
(z&lizowanej poza granicami planu),
¢) @stala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 3ZO/R — od drogi publicznej
&znaczonej symbolem 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1 i

W teren znajdujacy si¢ poza granicami opracowania,
@ d) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 4ZO/R — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1,
@ e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 5ZO/R — od drogi publicznej
@) oznaczonej symbolem 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1;
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2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: @
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem sy%nu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgtego i

przesylowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem § st. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z%@ozliwos’ciq
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyj%

¢) zaopatrzenie w gaz, cieplo — nie ustala sie,

d) ustala sic zaopatrzenic w wode z miejskich sieci wodociagowych, po wymaganej
rozbudowie w oparciu o sieci: @125 w ul. Deszczowej, ¥225 w ul@@qdolnej oraz @100
w ul. Glowne;j,

e) ustala sie odprowadzenie $cickow komunalnych do miejskich sieci®énalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie w oparciu o kanal sanitarny (30,3 1. Wadolnej. Do czasu
realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzemig ’scickow komunalnych do
indywidualnych zbiornikow bezodpltywowych zgodnie z prz@fsami odrebnymi,

f) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i rozto ch do wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniows do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi,

g) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury"t@micznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, z uwzglediiiemem ust. 7,

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych siedi1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodaroywaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych z uwzglgdnieniem ust. 7.

11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarow@a, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje prze%aczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do @asu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢c budowy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie; ° @

2) do czasu realizacji inwestycji zgo przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tyc enow z uwzglednieniem ust. 7, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parking@‘élch o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdgbnej,

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-r

12. Stawki procentowe, na,

acyjnych nieucigzliwych.

stawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca. 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa opftate zecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie n@jszego planu dla terenéw 1Z0O/R, 2ZO/R, 3ZO/R, 4Z0O/R, 5ZO/R w

wysokosci 1 %. §

N §21
Dla terenu IZP‘@t a sie:

1. PrzeznaCZ@ie terenu: Teren zieleni urzadzonej.
1) ustala‘@t; lokalizacje funkcji ogolnodostgpnej zieleni publicznej w formie parkéw, skwerow,

zielef@ow 1 lak;
2) da%szcza sie lokalizacje placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych
ym terenowych);
opuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagdw pieszych i rowerowych.
sady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
& utrzymanie zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;.
% 3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
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e
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi; @
2) teren 1ZP znajduje si¢ czesciowo w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chroni@ych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; 4
3) teren 1ZP znajduje w granicach projektowanego zespotu przyrodniczo—krajobrazoweg%@bolina
Srodkowej Czechdéwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
4) dopuszcza si¢ mozliwos¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, %@turalizach
(renaturyzacja) badz regulacjag wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodﬂ@q,
5) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
6) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8; S)
7) na terenie 1ZP na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarp @zachowania;
8) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw blekitno — zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym kraj z0w kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: na terenie 1ZP na rysunku planu ws na zostata granica uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego ujetego w Ewidencji Zabytkow. @Vgranicach ww. uktadu ustala

si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci ze dworsko — parkowego Wola
Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi a Stawinska, a w szczegolnosci
pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkowi ¥'starodrzew.

5. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przest i publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposéd ewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnygh;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miéjscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace ‘1\planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczegolnosci zgodnie z rysunkiem planu. ?@

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz Wskaz'@ki zagospodarowania terenu:

uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zape@qcych dostep osobom ze szczegdlnymi

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc w ynku (tawek, zadaszen, parkingow dla rowerow)
wzdtuz Sciezek rowerowych i ciggdw pigszych;
2) dopuszcza sig¢ realizacje niezbednyeh$Sieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;.
7. Granice i sposoby zagospodarow, terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepiséss" terenow gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzia, obszaro®) osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajé@azowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: teren 1ZP duje si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
Stawinek", ustalenia zgp z§09.
8. Szczegolowe zasady i w ki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) zakaz lokaliza§blek‘[éw nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu;

2) cze$eé tere L\?}zbnaczonego symbolem 1ZP obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroene I‘]%cznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi
linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) lokglizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) &adzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej,
okalizowa¢ budowli zawierajagcych materiaty niebezpieczne pozarowo,
° wprowadzac stref zagrozonych wybuchem.
10@ ady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
echnicznej:
w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1ZP od drég
@) publicznych oznaczonych symbolami 2KDL — bezposredni oraz poprzez ciag pieszo — jezdny
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oznaczony symbolem 1KX1 i 11KDD; @
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem emu

elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasi ego i
przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzeZeniem@ﬁ ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi, N

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr(;bnyrnic’\‘z?moiliwos'ciq
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikac@j&ej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekéw komuraipych — nie ustala

sig, S

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do@vlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do grurity’zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury techniczn@)przy spemieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1 ur n infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem Afgrenu na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urz nia i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczeni ne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu z Y podarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozihadowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z prze%zeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow. @ jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, O

¢) placow zabaw, ° ,{’E’

d) urzadzen sportowo—rekreacyjny&:ieuciquiwych.

12. Stawki procentowe, na podstawi rych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 63planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz sta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w Zycie niniejszego pl@@la terenu 1ZP w wysokosci 1 %.

§22

1. Przeznaczenie terenu; en zieleni nadrzecznej.

2. Zasady ochrony i I@, altowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne ksztattowanie i
utrzymanie zielenityypowej dla dolin rzecznych takiej jak: taki, pastwiska, szuwary.

3. Zasady ochrO% dowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

)
Dla terenéw 1ZL, 2ZL., 3@2& 57k ustala sie:

1) nakazuje sigzzachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) nakazuje sig¢“stosowanie roslinnosci rodzimej, typowej dla ekosystemow dolin rzecznych,
ksztahm@nej W sposob umozliwiajacy swobodny sptyw wod opadowych i roztopowych oraz
swobodlie przemieszczanie si¢ mas powietrza;

3) terer®) 1ZL, 27t 37k, 47k, 57% znajdujg si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow
C ionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

dysereny 1Z%., 27k, 37k, 47Z%., 57t znajduja si¢ w granicach projektowanego zespotu

N zyrodniczo-krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechéwki” — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu;
dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z: rekultywacja, renaturalizacja
% (renaturyzacja) badz regulacjg wod, w tym zwigzanych z ochrong przeciwpowodziows;
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6) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; @
7) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania ter&ﬁy —
zgodnie z § 8; %@‘
8) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementéw biekitno — zielonej infrastruktury. &

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kultur
dobr kultury wspolczesnej: na terenie 5Zt na rysunku planu wskazana zostata
urbanistycznego/ruralistycznego ujetego w Ewidencji Zabytkow. W granicach ws
sie, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko arkowego Wola
Stawinska oraz fragment ukladu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska,a,w szczegolnosci
pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkéw i starodrzew... ©

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pub@nych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpiecZeristwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegd i potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowa@'@ terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ;él%@w pieszych i rowerowych;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingow dla rowerow)
wzdtuz $ciezek rowerowych i ciaggdw pieszych;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen in &%%ruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy utrzymanie zastanych parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziate Wbudowlanych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczenien@‘iany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu. @2

7. Granice i sposoby zagospodarowania tere @ ub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terené@érniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania‘“si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowy az w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: 8

1) tereny 1Z%t., 27k, 37k, 47%., 57 ajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej ,,Stawinek", ustaleniigﬁie z89;

2) teren 5Z%. znajduje si¢ w obszarze podwyzszonej ochrony na terenie ochrony posredniej ujgcia
wody podziemne;j ,,Stawinek", @stalenia zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunkisgélania i podziatlu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospgdarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: o ©

1) zakaz lokalizacji obickfdw nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu;

2) cze$¢ terenu oznaCzonego symbolem 4ZL obejmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycziig] wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi

linii), w strefi do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:
a) lokalizowac nowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) sadzi¢drZew oraz roslinnosci wysokiej,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo,
d) wbowadzaé stref zagrozonych wybuchem.
10. Zasa modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
tech@i‘zne;j:
1yavszakresie komunikacji:
@ a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1Zt. — od drogi publicznej oznaczonej
symbolem 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1,
@ b) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 27t — poprzez tereny oznaczone
@3 symbolem 1ZO/R i IMN od ul. Deszczowej (zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od
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drogi publicznej oznaczonej symbolem 1KDD, Q
¢) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 3Z% — od drogi publiczne;j oznagz\ylej
symbolem 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1, B
d) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 4Zt — poprzez teren czony

symbolem 2UP od ul. Gtéwne;j (zlokalizowanej poza granicami planu), Q

e) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 5ZF — od dré%@xblicznych
oznaczonych symbolami 2KDL i 3KDL; \“\,

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenic w energic elektryczng za posrediistwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy~ukladu zasilajgcego i
przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z za @’eieniem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi, °

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisa '%rqbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury tel?@%unikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekgw komunalnych — nie ustala
S1Q,

d) dla istniejacej zabudowy w terenie 2Zk. ustala sig:

przepisami odrgbnymi,
- zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci %owe sredniego ci$nienia po wymaganej
rozbudowie lub indywidualny zbiornik gaz nie z przepisami odr¢bnymi

- zaopatrzenie w cieplo z indywidualnyc %del ciepta (z zastrzezeniem §34 ust. 3) zgodnie
z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzenie wéd o a@wych i roztopowych do wilasnych systemow
zagospodarowania wod opadowyc@b powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi, ° {/@5

f) ustala si¢ obowigzek pod czania wod opadowych prowadzonych systemami
zorganizowanymi przed ich o wadzeniem do rzeki Czechowki,

g) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetmieniu wymogow
wynikajacych z przepisow@drebnych,

h) dopuszcza si¢ przeb ¢ istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projegkiowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
odrebnych. 0. Q)

11. Sposob i termin tymc ego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktc’n‘yc@lV przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sp dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych je si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja prze iang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
sie zagosp@a wanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j,

b) z@'ﬁ? rekreacyjnej i ozdobnej,

) coOw zabaw,

rzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych.
12. ki procentowe, na podstawie ktéorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
awy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
%dnorazowa[ optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw 1Z%., 27, 37%., 47, 57%. w wysokosci 1 %.

%
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B
Dla terenéw 1WS, 2WS, 3WS ustala si¢: W
1. Przeznaczenie terenu: Teren wod powierzchniowych $rodladowych. %@‘

1) tereny 1WS, 2WS —rzeka Czechowka; &

2) teren 3WS — staw.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne k towanie 1
utrzymanie zieleni typowej dla dolin rzecznych takiej jak: tgki, pastwiska, szuwary.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowan&&krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska zgodnie z przepisamispdrebnymi;

2) nakazuje sie stosowanie ros$linno$ci rodzimej, typowej dla ekosystemé® dolin rzecznych,
ksztaltowanej w sposob umozliwiajacy swobodny sptyw wod opadowycl'i roztopowych oraz
swobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza; °

3) zakazuje si¢ umacniania brzegéw materiatami uniemozliwiajgcymi ﬁ@ralneg wegetacje roslin;

4) tereny 1WS, 2WS, 3WS znajduja si¢ w granicach Ekol‘%§«ego Systemu Obszarow

Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na nku planu;
5) tereny 1WS, 2WS, 3WS znajduja si¢ w granicach proj anego zespotu przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechowki” — zgodnieyz oznaczeniem graficznym na

rysunku planu;

6) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwiaz @h z: rekultywacja, renaturalizacja
(renaturyzacja) badz regulacjg wod, w tym Zwiqzanyc@chronq przeciwpowodziowa;

7) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; Rk

8) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, pré’@) niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;

9) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementovy biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i z?aéytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: na terenach 1W5, 2WS, 3WS na rysunku planu wskazana zostata
granica uktadu urbanistycznego/ruralistycziego ujetego w Ewidencji Zabytkéw. W granicach ww.
uktadu ustala si¢, ze ochronie kons torskiej podlegaja pozostatosci zespolu dworsko —
parkowego Wola Stawinska oraz fra@n‘[ uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a
w szczegolnosci pozostatosci historyczhego uktadu droznego, uktad budynkdw i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z pot ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w,&§posob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan za iajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnyély

6. Zasady ksztaltowania zabagOwy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ lokalizagjg, w tym prowadzonych oddzielnie, ciaggéw pieszych i rowerowych.

2) dopuszcza si¢ lok cje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingow dla rowerdw)
wzdhuz Sciezek ro wych i ciggdw pieszych;

3) dopuszcza si¢ izacje niezbednych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) na terenie 3WSdopuszcza si¢ zachowanie istniejacej dominanty zgodnie z rysunkiem planu;

5) dopuszcza utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu z
mozliwosci iany sposobu uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu.

7. Granice i@posoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podsta odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego

zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okr@nych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
W, odztwa:
\1@ reny 1WS, 2WS, 3WS znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
»Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9;
z@) teren 2WS znajduje si¢ czg¢sciowo w obszarze podwyzszonej ochrony na terenie ochrony
@3 posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9.
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8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢. W
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w@%’m
zakaz zabudowy: cz¢$¢ terendw oznaczonych symbolami 1WS i 3WS obejmuje strefa nna
od napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40@2 20
m liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie naleZ@Q
a) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej, N
b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, \‘\%

¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. é\
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji ™y infrastruktury
technicznej: S
1) w zakresie komunikacji: b

a) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1WS “°od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL,

b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu @@ — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL,

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng tere WS — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 2KDL — bezpo$rednio oraz poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony
symbolem 1KX1;

2) w zakresie infrastruktury technicznej: ;\\@

a)ustala si¢ zaopatrzenie W  energi¢ elel@iznq za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowly lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrédet en elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna — dopusz z@ﬁlq realizacj¢ sieci i1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisa ?@drqbnymi,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto ora;@dprowadzenie sciekow komunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala si¢ odprowadzenie wéde@adowych i roztopowych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi

e) ustala si¢ obowigzek podczysztzania wdod opadowych prowadzonych zorganizowanymi
systemami przed ich odprovwé‘zeniem do rzeki Czechowki,

f) dopuszcza si¢ realizacje zbe;dnej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepis {6
g) dopuszcza si¢ przepiidowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

kolidujacych z prtowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrgbnych. ‘\,‘\/

11. Sposob i termin tymgzasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow:
tereny, dla ktorychQplan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w spdsdb dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zka zuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcja prz ziang w planie.

12. Stawki prg ’; owe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednora@wq optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejéc‘igy/ zycie niniejszego planu dla terenow 1WS, 2WS, 3WS w wysokosci 1 %.

W@@ § 24
Dlaferenow 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E, 14E ustala si¢:
%’zeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka.
@ asady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
% utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej i $rednie;.
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobraz@
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odre;bnymi;W

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; 4
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania @nu -
zgodnie 7 § 8. Q
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kult ych, oraz

dobr kultury wspélczesnej: na terenach 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E naAysunku planu
wskazana zostata granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznego ujetego w Ev@%encji Zabytkow.
W granicach ww. ukladu ustala sie, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu
dworsko — parkowego Wola Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycz dawnej wsi Wola
Stawinska, a w szczegdlnosci pozostatosci historycznego uktadu droZnegukiad budynkow i
starodrzew. A

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni blicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i begpi¢czenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegplnymi potrzebami, o ktorych

1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologiczni€ ¥zynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych: nie ustalassie;

2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci @m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang; Rk

3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢; @

4) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5,0 m i nie $#igcéj niz [ kondygnacja nadziemna,

5) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednych sieci i I&Zﬁ infrastruktury technicznej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania tere%w lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terené@ gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwa si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazo oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: teren 6E oraz czesci eren 1E znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia
wody podziemne;j ,,Stawinek", usfié zgodnie z § 9.

8. Szczegolowe zasady i warunki sc ia i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodar@ivania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: tereny o one symbolami 1E, 6E, 13E obejmuje strefa ochronna od
napowietrznej linii elektroep®pgetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m
liczone od osi linii), w streti¢’tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew ora linnosci wysokie;j,
b) lokalizowa¢ budawli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo,

mowa w przepisach odrebnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospod@nia terenu:

c¢) wprowadzac zagrozonych wybuchem.
10. Zasady moderniZicji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie \mnikacji:
a) ustalassic’podstawowsa obstuge komunikacyjng terenu 1E — od drogi publicznej oznaczonej

symbolem 1KDD,
b) ugz si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2E — od drogi publicznej oznaczonej
> &mbolem 4KDD,
stala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3E — od drogi publicznej oznaczonej
0469 symbolem 3KDD,
@ d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4E — od drogi publicznej oznaczonej
A% symbolem 4KDD,
@ e) ustala si¢ podstawowag obstuge komunikacyjng terenu SE — od drég publicznych
@3 oznaczonych symbolami 7KDD i 8KDD,
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f) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna terenu 6E — od drogi publiczne;j oznacz@
symbolem 11KDD, W

g) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 7E — od drogi publiczne;j oz@onej
symbolem 14KDD, &

h) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 8E — od drogi publiczne@laczonej
symbolem 2KDL, N

i) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 9E — od dv%%publicznych
oznaczonych symbolami 1KDL i 17KDD,

j) ustala sie podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 10E — od drogi publicznej oznaczonej

symbolem 19KDD, Q

k) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 11E — od drogi‘publicznej oznaczonej
symbolem 22KDD, °

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 12E — o@gi publicznej oznaczonej
symbolem 22KDD,

m) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu%E — od drogi publicznej

symbolem 29KDD;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: ;\\@
a)ustala si¢ zaopatrzenie W  energi¢ elel@iznq za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbu‘i@ lub przebudowy uktadu zasilajacego i

oznaczonej symbolem 24KDD,
n) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu ﬁ od drogi publicznej oznaczonegj

przesytowego lub indywidualnych zrédet en elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z@nie z przepisami odrebnymi z mozliwosciag
rozbudowy lub przebudowy sieci i urza A@ﬁ infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto (% dprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod - C()1owych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji des €j po wymaganej rozbudowie lub wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadew¥ch, z terendw biologicznie czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisamisédrebnymi,

odrgbnych.

11. Spos6b i termin tym¥zasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw:
tereny, dla ktorychQplan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w n\:} dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zaka

z funkcja prz
12. Stawki prg ’; owe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednora@wq optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejsci@w zycie niniejszego planu dla terenow 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E,

13@13 w wysokosci 1 %.
év § 25
é%?érenu 1W ustala sie:

rzeznaczenie terenu: Teren infrastruktury technicznej — teren zaopatrzenia w wode.
% 2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢.

§¥
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3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobraz@
1) zakazuje si¢ uzytkowania terenu do celdw nie zwigzanych z eksploatacjg ujecia wody;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odre;bnyméy

3) nakazuje si¢ zagospodarowanie terenu zielenia; &

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod w sposodb uniemozliwiajacy przedostanie si¢ ich rzadzen
shuzacych do poboru wody; N

5) nakazuje si¢ wygrodzenie i oznakowanie terenu; &

6) ustala si¢ ograniczenie do niezbednych potrzeb przebywanie osob niezé‘\w%l nionych przy
obstudze urzadzen do pobory wody;

7) teren 1W znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Cheénionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

8) teren 1W znajduje si¢ w granicach projektowanego zespotu przyfedniczo-krajobrazowego
,.Dolina Srodkowej Czechowki” — zgodnie z oznaczeniem graﬁczny@ rysunku planu;

9) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

10) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyj@@h, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tyntKrajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: na terenie 1W na rysunku pl wskazana zostata granica uktadu
urbanistycznego/ruralistycznego ujetego w Ewidencji Za ow. W granicach ww. uktadu ustala
si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostat zespotu dworsko — parkowego Wola
Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawiep wsi Wola Stawinska, a w szczegolnosci
pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad nkow i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztalto id przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewn@j;&;cy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dOé osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz Ws@niki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powidétzZchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgrani€zajacych: nie ustala si¢;

2) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sfe;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbedasich sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodaroyania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych prz w, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagroZenia powodzia, obszayow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie &brazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: ‘\,L\’

1) teren 1W znajduje @w terenie ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek",
ustalenia zgodnie z§)9;

2) teren 1W znaj si¢ w obszarze podwyzszonej ochrony na terenie ochrony posredniej ujecia
wody podzien@&amnek", ustalenia zgodnie z § 9.;

3) teren 1W uje si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek",
ustalenia @ iez§9.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolug/warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz@abudowy: nie ustala sig.

10. Zas modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
t icznej:

% zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 1W — od drogi
@publicznej oznaczonej symbolem 3KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem
9KX1;

@) 2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem syst@@@
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasﬂa]q epo i
przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §3%®t 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) obsluga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen 1@truktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalrg% — nie ustala
sig,

d) ustala sie powierzchniowe odprowadzenie wod opadowych i roztopewych zgodnie z
przepisami odrebnymi, S

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy etnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzqdzel‘{?{(}@frastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terefity’na podstawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urz: ia i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ opt
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagosp;
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wa
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu IW w w s

, 0 ktorej mowa w art. 36 ust. 4
rowaniu przestrzennym: ustala si¢
1 nieruchomosci, bedacego skutkiem
osci 1 %.

s 263
Dla terenéw 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, 5SKX @(L, 7KXL ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ciaggu techniczn

1) ustala si¢ lokalizacjg sieci 1 urzadzen infrastiektury techniczne;.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przeStrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i
utrzymanie zieleni niskiej i $redniej. <, &
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyro@rajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standard9wjakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) tereny 1KXL, 2KXL, 3KXL, L znajdujg si¢ czgsciowo w granicach Ekologicznego
Systemu Obszaréw Chronion@ (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; @)

3) ustala si¢ standard akusty —zgodnie z § 7;

4) tereny 1KXL, 2KXIL,, L, 4KXL znajduja si¢ w granicach projektowanego zespolu
przyrodniczo-krajobraZewego ,,Dolina Srodkowej Czechowki” — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunjaiplanu;

5) ustalenia dotycza[@’ uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8;

6) na terenach 1 , 3KXL, 4KXL na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarp do
zachowania;

7) dopuszcz@l@@realizacj@ technicznych elementéw blekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kuitury wspodlczesne;j:

1) na t&benie 3KXL ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80@ 4 yjete w Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

2ymg’ terenie 4KXL ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-

/11-4 ujete w Ewidencji Zabytkoéw oznaczone graficznie na rysunku planu;
wszelkie prace ziemne w obrebie stanowiska archeologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie
@ z przepisami odrgbnymi;
e
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4) na terenach 5KXL, 6KXL, 7KXL na rysunku planu wskazana zostata granica uk@@@
urbanistycznego/ruralistycznego ujetego w Ewidencji Zabytkow. W granicach ww. uktadu anla
si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko — parkow ola
Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a w szczﬁzzsm
pozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ‘@rzestrzeme
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo ownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi pot@Qbami, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tere§
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie miiej niz 5 m;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych, ciggdw pieszych i drog oigarowych

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéow lub obiektow gajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a t obszarow szczegélnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, kiajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach 7ago odarowania przestrzennego

G

9 Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz pgraniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy, w tym kond@‘acji podziemnych;

2) ustala si¢ zakaz sadzenia zieleni wysokiej;

3) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KX %jmuje strefa ochronna od napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia 1 V o szerokosci 40 m (po 20 m liczone od osi
linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub’ skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew oraz
ros§linno$ci wysokie;j.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy °®ud0wy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si¢ podstawowa obﬁgq komunikacyjng terenu 1KXL — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1 ,
b) ustala si¢ podstawowgy,ebstuge komunikacyjna terenu 2KXL — od drogi publiczne;

oznaczonej symbole DL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1,
c) ustala si¢ podstawGwa obstuge komunikacyjng terenu 3KXL — od drég publicznych
oznaczonych sy ami 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1

oraz 3KDD —p ez cigg pieszo — jezdny oznaczony symbolem 2KX1,

d) ustala sie pd@awowq obsluge komunikacyjng terenu 4KXL — od drég publicznych
oznaczon mbolami 2KDL — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 1KX1
oraz 4 poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 3KX1,

e) ustala podstawowg obsluge komunikacyjng terenu SKXL — od drogi publicznej
oznag@ ] symbolem 18KDD,

f) ust si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 6KXL — od dréog publicznych
o@czonych symbolami 14KDD, 17KDD i 19KDD,
g)@stala sie podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 7KXL — od drog publicznych

znaczonych symbolami 19KDD, 20KDD — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony
symbolem 8KX1 i 22KDD — poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem 8KX1;
zakresie infrastruktury techniczne;:
é% a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
@ elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
o
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o

przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 u@f
zgodnie z przepisami odrgbnymi, W

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliWoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, N

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo oraz odprowadzenie sciekow komunalnych @Q}Ae ustala
sig, XS

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendw u@dzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub “&&Qnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznie czynnych pewierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi, S

e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przysspetieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, °

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzqdzeﬁ%}@frastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terefity’na podstawie przepisow

odrebnych.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzaniz’uzytkowania terenéw:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne dotychczasowego, moga by¢

uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbud§wy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie; ‘V
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeQ terenu ustalonym w planie dopuszcza

si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedyrie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawier@ejm niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placéw zabaw, b

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieu@iliwych.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktor ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o pla aniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasl§v wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego plan terenéw 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, 5SKXL, 6KXL,
TKXL w wysokosci 1 %. §

Q

S0 § 27
Dla terenu 1KDG ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Terey’drogi publicznej — ulica glowna.
2. Zasady ochrony i ksztalt{owania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony $ro iska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ z anie standardow jakos$ci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ sta akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia czace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnie z @;
4) dopuszgza si¢ realizacje technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady rony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
débr Kultury wspélczesnej: na terenie 1KDG na rysunku planu wskazana zostata granica uktadu
urbafiistycznego/ruralistycznego ujetego w Ewidencji Zabytkéw. W granicach ww. ukladu ustala
sgggg%e ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko — parkowego Wola
Stawinska oraz fragment uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawiniska, a w szczeg6lnosci

ozostatosci historycznego uktadu droznego, uktad budynkow i starodrzew.
@ ymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
@3 1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
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uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegéh@ff
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawiéizchni
wyczuwalna dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umo%iajqce
przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: @

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej nitz'g m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami; &

3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowysh;

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technic@ie;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéow gérniczych, a takze &bszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, k razéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagos rowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomo§@i: nie ustala sie.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczénia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systi&w komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ zewngtrzne ¥ igzania komunikacyjne terenu 1KDG
(ul. Nateczowska) przez al. Krasnicka (zlokalizow 0za granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie W  ener i@y elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia %oudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych 2r(')<@ energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunika%é%e} zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy si rzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, §@§er odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala

sig,
d) ustala si¢ odprowadzenigGvod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci kanaliz eszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnych systeméw

zagospodarowania wgdSopadowych, z terenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ re cje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢Q przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacychSz ™ projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnyc

11. Sposéb i te tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
zakazuje si

12. Stawki centowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy ¢xdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jedner@zowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejsCid w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDG w wysokosci 1 %.

%erenu 1KDZ ustala si¢:
~Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica zbiorcza.
@3 2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztalttowanie i

N}{@w § 28
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e
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym. @

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobra@

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odre;bnyméy

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; &

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywani@ferenu -
zgodnie z § 8; NN

4) dopuszcza sie realizacje technicznych elementéw biekitno — zielonej infrastruktu <)

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow Wturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: O
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep ofgbom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrebnych;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowa@énicq faktury nawierzchni
wyczuwalna dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizdsie krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodar¢wania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiefiplanu, nie mniej niz 3,5 m;

2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustfetilymi chodnikami;

3) dopuszcza si¢ realizacje drog rowerowych lub wydziefenych paséw rowerowych;

4) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych sieci i urza,dzes\‘ frastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw ni¢zych, a takze obszarow szczegélnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania &as ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okresSlonych w audycie krajobrazowym or%fw planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i @zialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowaniq\,%’ren()w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala sig.

10. Zasady modernizacji, rozbud(§§ budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala&sie zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 1KDZ przez
droge publiczng oznaczong s olem 1KDG (ul. Nateczowska);

2) w zakresie infrastruktury i

a)ustala si¢ zaopaty¥enie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
elektroenergetyc o z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lubrindywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
zgodnie z przefisami odrgbnymi,

b) ustala si¢~ebshige telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cig
rozbudowasHib przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzemie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do
migjskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnych systemow

- Zagospodarowania wod opadowych, z terenow biologicznie czynnych powierzchniowo do

runtu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
° dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow

@ wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
@ kolidujagcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

@3 odrebnych.
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)
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania tere-@@
zakazuje si¢. W
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. st. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: @a si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, b@dqce@ utkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDZ w wysokosci 1 %. %a
S

S

§29 &

Dla terenéw 1KDL, 2KDL, 3KDL ustala sic: N

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica lokalna. S

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ sta@ne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciagom komunikacyjnym, <,°

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady k owania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie episami odrebnymi;

2)teren 2KDL znajduje si¢ czegsciowo w granicach Ekoloéa;?znego Systemu Obszaréw
Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na%ysunku planu;

3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; i

4) teren 2KDL znajduje si¢ w granicach projektowanego olu przyrodniczo-krajobrazowego
,.Dolina Srodkowej Czechowki” — zgodnie z oznaczenie aficznym na rysunku planu;

5) ustalenia dotyczgce uksztaltowania terenu, prac elacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &; Rk

6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementow @itno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
doébr kultury wspélczesnej: na terenach 1KD ﬁDL, 3KDL na rysunku planu wskazana zostata
granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznegéiijetego w Ewidencji Zabytkéw. W granicach ww.
uktadu ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko —

parkowego Wola Stawinska oraz fragme tadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a
w szczegolnosci pozostatosci historycz uktadu droznego, uktad budynkoéw i starodrzew.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb k owania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem&zwiazzaﬁ zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w,pizepisach odrgbnych;

2) przy przejsciach dla piesz rzez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem la§§przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem. ¢

6. Zasady ksztaltowania zabiidowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rgZgraniczajacych:
a) dla terenu 1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 15,0 m,
b) dla terenu L — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 20,0 m,
c) dla teren DL — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 14,5 m;
2) przekroj j e%ezdniowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;
3) dopuszcz@i ealizacje drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych;
4) dopuszc@a si¢ realizacje ciagow pieszych i rowerowych w sposéb wykorzystujacy walory
krajobr@gowe obszaru (roznice wysokosci, walory widokowe);
5) dopwircza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;
6) naQegrenie 2KDL, zgodnie z rysunkiem planu oznacza si¢ pas drogowy wynikajacy z projektu
IRagzbudowa ul. Glownej w Lublinie na odcinku od wysokosci posesji Gtowna 27 do ul.
ateczowskiej" aktualnego na rok 2020.
anice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
é podstawie odrebnych przepiséow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
@3 zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

69 /80



m.p.z.p. Lublin — czesc¢ | D — Szerokie etap: 3 Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 25 paZdziernika 2023 r. do 17 listopada 2023 r. L§,°

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzen@
wojewodztwa:
1) teren 3KDL oraz czgsciowo teren 2KDL znajduja si¢ w terenie ochrony posredniej uj@%}@:’vody
podziemne;j ,,Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9. &
2) tereny 2KDL i 3KDL znajduja si¢ czeSciowo w obszarze podwyzszonej ochroné@ terenie
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9. %S
. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala si¢ @
. Szczegélne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uiﬁkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 2KDL obejmuje Stsefa ochronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie’nalezy sadzi¢ drzew
oraz roslinnosci wysokie;. °
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw konp%ikacji i infrastruktury
technicznej: N
1) w zakresie komunikacji: W
a) ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne terei 1KDL — z droga publiczng
oznaczong symbolem 1KDG (ul. Naleczowska), i
b) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne te 2KDL (ul. Gtéwna) — z drogami
publicznymi oznaczonymi symbolami 1KDG (ul. Nakeezowska) i 3KDL (ul. Wadolna),
¢) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyj% erenu 3KDL (ul. Wadolna) — z droga
publiczna oznaczong symbolem 2KDL (ul. Glé a) i ul. Szerokie (zlokalizowang poza
granicami planu); Q
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ustala si¢ zaopatrzenie W  ener i@/ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia %oudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych 2r(')@ energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) ustala si¢ obstuge telekomunika%é%e} zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy si rzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, §@§er odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala

o o0

sig,
d) ustala si¢ odprowadzenigGvod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci kanaliz eszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnych systeméw

zagospodarowania wgdSopadowych, z terenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ re cje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odregbnych.

f) dopuszcza si¢Q przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacychSz ™ projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnyc

11. Sposéb i te tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
zakazuje si

12. Stawki centowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy ¢xdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jedner@zowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejsCid w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDL, 2KDL, 3KDL w wysokosci 1 %.
i

ey
o)
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§30 ﬂi?

Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10RpD,
11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 2fiDD,
22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD ustala si¢:q;

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne ukggidttowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym. &

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowan&\krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska zgodnie z przepisamispdrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczagce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8; °

4) dopuszcza sig realizacj¢ technicznych elementow biekitno — zielon '%rastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym kr@@azéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: na terenach 4KDD, 11KDD, 12Km 13KDD, 14KDD, 15KDD,
16KDD, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD,nélysunku planu wskazana zostata
granica uktadu urbanistycznego/ruralistycznego ujgtego w ,\atv cji Zabytkow. W granicach ww.
uktadu ustala si¢, ze ochronie konserwatorskiej podleg pozostatosci zespolu dworsko —

parkowego Wola Stawiniska oraz fragment uktadu ruralistyéZnego dawnej wsi Wola Stawiniska, a

w szczegolnosci pozostatosci historycznego uktadu dro b 0, uktad budynkéw i starodrzew.

5
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania pzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sp zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewriiajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach od e@%/ch;

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdn%ﬁaleiy zastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osob n@vidza(ce oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem. %’

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz azniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczaj a{c@

a) dla terenow 1KDD, 2KDD,, 5KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 18KDD, 19KDD
20KDD, 21KDD, 23KDD, D, 25KDD, 26KDD, 28KDD, 29KDD, 30KDD - zgodnie
z rysunkiem planu, nie mn§€j niz 10,0 m,

b) dla terenéw 4KDD, 6]@, 12KDD, 17KDD, 22KDD — zgodnie z rysunkiem planu, nie
mniej niz 12,0 m,

c) dla terenu 11KDD, odnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 9,0 m,

d) dla terenu 13KDDxs7zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 20,0 m,

e) dla terenow 14 , 15KDD, 16KDD — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 16,0 m,
f) dla terenu 27 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6 m;

2) przekroj jednoj iowy o dwdch pasach ruchu z obustronnymi chodnikami;

3) dla terenu 27 dopuszcza si¢ ruch kotowy i pieszy w jednej plaszczyznie bez wydzielenia

chodnika;
4) dopuszcz@l@@realizacj@ drog rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych;
5) dopuszgza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w pasie drogowym;
6) dopuszgza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
7. Granic@)i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
pod&wie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
Zenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
gkreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
Nv&vojewédztwaz tereny 10KDD 1 23KDD znajduja si¢ czeSciowo w terenie ochrony posredniej
@ ujecia wody podziemnej ,,Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9.
% 8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

71/80



m.p.z.p. Lublin — czesc¢ | D — Szerokie etap: 3 Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 25 paZdziernika 2023 r. do 17 listopada 2023 r. &/"

$e.
9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w
zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 11KDD, 24KDD obejmuje strefa ochrofijia od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV o szeroko$ci 40 m 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie n@y sadzi¢
drzew oraz roslinno$ci wysokiej; N

2) zagospodarowanie terenu 16KDD zgodnie z ustalonym przeznaczeniem moZliw@t dopiero po
wczesniejszym zakonczeniu procesu rekultywacji gruntow, okreslonego na poﬁxg[awie przepisow
odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunika@ i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: &0

a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu @%@D — z ul. Deszczowsa

(zlokalizowang poza granicami planu), N
b) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne ter% 2KDD - z ul. Gloéwna
(zlokalizowang poza granicami planu) oraz droga public znaczong symbolem 1KDD,

c) ustala sie¢ podstawowe powigzania komunikacyjne tetewu 3KDD — z droga publiczng
oznaczong symbolem 4KDD,

d) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne{"&nu 4KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 1KDL, 3KDD, 11KDD,

e) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyQ terenu SKDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 4KDD i 6KDD,

f) ustala si¢ podstawowe powigzania komuni%jy ne terenu 6KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 1KDZ i 1KDL

g) ustala si¢ podstawowe powigzania ko@fmikacyjne terenu 7KDD — z droga publiczng
oznaczong symbolem 1KDL, O

h) ustala si¢ podstawowe powigzania unikacyjne terenu 8KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 1KDZ,¢ D i 10KDD,
1) ustala si¢ podstawowe powigz omunikacyjne terenu 9KDD — z drogami publicznymi

oznaczonymi symbolami 7K 10KDD,
j) ustala si¢ podstawowe powigZania komunikacyjne terenu 10KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami J®DL, 8KDD i 9KDD,
k) ustala si¢ podstawowe g@qzania komunikacyjne terenu 11KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi symbolafay 2KDL (ul. Gtéwna) 1 4KDD,
1) ustala si¢ podstawow¢é powiazania komunikacyjne terenu 12KDD - z droga publiczng
oznaczong symb 14KDD,
m) ustala si¢ podstaywowe powigzania komunikacyjne terenu 13KDD — z drogami publicznymi
oznaczonymi bolami 1KDL i 14KDD,
n) ustala si¢ pedstawowe powigzania komunikacyjne terenu 14KDD — z drogami publicznymi
oznaczon symbolami 12KDD, 13KDD, 15KDD, 17KDD i 18KDD,
0) ustala sigypodstawowe powigzania komunikacyjne terenu 15KDD — z drogami publicznymi
ozna mi symbolami 14KDD i 16KDD,
ustala sie podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 16KDD — z drogami publicznymi
ozipczonymi symbolami 1KDL i 15KDD,
p)@stala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 17KDD — z drogami publicznymi
&znaczonymi symbolami 1KDL i 14KDD,
o ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 18KDD — z droga publiczng
@ oznaczong symbolem 14KDD,
% r) ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne terenu 19KDD — z drogami publicznymi
@ oznaczonymi symbolami 1KDL i 2KDL,
e

72 /80



m.p.z.p. Lublin — czesc¢ | D — Szerokie etap: 3 Wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 25 paZdziernika 2023 r. do 17 listopada 2023 r. L§,°

s) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 20KDD — z droga publi@ﬁ
oznaczong symbolem 22KDD,

t) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 21KDD — z droga p@@icznq
oznaczong symbolem 19KDD,

u) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 22KDD — z drogami @?iﬁcznymi
oznaczonymi symbolami 1KDL, 2KDL i 20KDD, NN

v) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 23KDD — z drogami-publicznymi
oznaczonymi symbolami 2KDL i 24KDD,

w) ustala si¢ podstawowe powiazania komunikacyjne terenu 24KDD™y, z ul. Szerokie
(zlokalizowang poza granicami planu) oraz drogami publicznymi 0%@onymi symbolami
23KDD, 25KDD i 29KDD,

X) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 25KDD &7 drogami publicznymi
oznaczonymi symbolami 24KDD i 26KDD,

y) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne teren KDD - z ul. Szerokie
(zlokalizowana poza granicami planu) oraz drogami publicziymi oznaczonymi symbolami
25KDD i 29KDD,

z) ustala sie podstawowe powigzania komunikacyjne ter 27KDD — z drogg publiczng

oznaczong symbolem 28KDD,

aa) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyj% renu 28KDD — z drogg publiczng
oznaczong symbolem 29KDD,

bb) ustala si¢ podstawowe powiazania komun cyjne terenu 29KDD - z drogami
publicznymi oznaczonymi symbolami 2KDL, DD, 26KDD, 28KDD 1 30KDD,

cc) ustala si¢ podstawowe powigzania komL&ij(a yjne terenu 30KDD — z droga publiczng
oznaczong symbolem 29KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: b

a)ustala si¢ zaopatrzenie W ene@q elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwosgiy’rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualny@@r()del energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi

b) ustala si¢ obstuge telekom cyjng zgodnie z przepisami odr¢gbnymi z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy#ieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, ga@%iepio oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala si¢ odprowadzéiviec wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci kanadizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnych systemow
zagospodarowaniaxwod opadowych, z terenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie zPpizepisami odrebnymi,

e) dopuszcza sigGealizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogow
wynikajacyetyz przepisow odrebnych,

f) dopuszcz @i@ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
koliduj %@% z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw

odrq@ .

11. Sposéb i@ermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terendow:
zakazuje&3ie.

12. Staw rocentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ust$ dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
j razowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
Wejécia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD,

%?KDD, 8KDD, 9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD, 17KDD,

@ 8KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD, 23KDD, 24KDD, 25KDD, 26KDD, 27KDD,
@3 28KDD, 29KDD, 30KDD w wysokosci 1 %.
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e
SV
§ 31 QY

Dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW, 7KDW, 8KDW, 9KDW, DW,

11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW ustala si¢: &

1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi wewnetrznej.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uk towanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym. &

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowan&\krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisamispdrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; S

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, na‘@lpywania terenu —
zgodnie z § §;

4) dopuszcza sig realizacj¢ technicznych elementow biekitno — zielon rastruktury

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym kr @@a ow kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestr 1 publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetykensbezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom z&szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zago@darowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a)dla terenow 1KDW, 2KDW, 3KDW, 10KD@ 11KDW, 12KDW, 13KDW - zgodnie z
rysunkiem planu, nie mniej niz 6,0 m,
b) dla terenow 4KDW, 14KDW — zgodnie %mklem planu, nie mniej niz 8,0 m,
c) dla terenow SKDW, 7KDW, 8KDW, 9@ W — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz
5,0 m,
d) dla terenow 6KDW — zgodnie z rys@em planu, nie mniej niz 10,0 m;
2) przekroj: jednojezdniowy; N
3) dopuszcza si¢ ruch kotowy i pieszy: dnej plaszczyznie;
4) dopuszcza sig realizacj¢ niezbednycHsieci 1 urzadzen infrastruktury techniczne;j.

7. Granice i sposoby zagospodaroénia terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych prz;@u terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego

)

zagrozenia powodzig, obsz osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie kr; razowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala

8. Szczegolowe zasady i w ki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: §¢ terenébw oznaczonych symbolami 1KDW i 2KDW obejmuje strefa
ochronna od napowjetrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40
m (po 20 m lic od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie nalezy
sadzi¢ drzew roslinno$ci wysokie;j.

10. Zasady n@ nizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicz
1w ZE{@I@ komunikacji:

a) @stala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 1KDW — od ul. Deszczowej
;&%lokalizowanej poza granicami planu),
ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 2KDW — od ul. Deszczowej
@ (zlokalizowanej poza granicami planu),
A% c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3KDW — od drogi publicznej
@ oznaczonej symbolem 1KDD,
o
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d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4KDW — od drog publicz@%
oznaczonych symbolami 3KDD i 4KDD, W

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu SKDW — od drogi pulshicznej
oznaczonej symbolem 10KDD,

f) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 6KDW — od drog &?icznych
oznaczonych symbolami 1KDL i 14KDD, N

g) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 7KDW — od publicznej
oznaczonej symbolem 28KDD, é\

h) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 8KDW — odydrogi publicznej
oznaczonej symbolem 28KDD, S

i) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 9KDW —@d drog publicznych
oznaczonych symbolami 28KDD i 29KDD, &0

j) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 10 — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 26KDD,

k) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1@@DW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 29KDD,

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng teremis ) I2KDW — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 30KDD,

m) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng ;@@nu I13KDW - od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 29KDD, ‘§,

n) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjQ erenu 14KDW - od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 1KDG — poprzez ciag peszo — jezdny oznaczony symbolem 12KX1;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie W  ener i@y elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z moZliwos’ciq%oudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunika%é%e} zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy si rzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, §@§er odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala

sig,
d) ustala si¢ odprowadzenigGvod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci kanaliz eszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnych systeméw

zagospodarowania wgdSopadowych, z terenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ re cje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

f) dopuszcza si¢Q przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacychSz ™ projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnyc

11. Sposéb i te tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendw:
zakazuje si

12. Stawki centowe, na podstawie ktorych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy ¢xdnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jedner@zowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejicid w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW, SKDW, 6KDW,
7@\7\5 8KDW, 9KDW, 10KDW, 11KDW, 12KDW, 13KDW, 14KDW w wysokosci 1 %.

S
NG §32
terenow 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1, 9KX1, 10KX1, 11KXI1,
% 12KX1 ustala si¢:
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o
1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego. @
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaitov&@e 1
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym. B
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajo@u
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odri@:i;
2) tereny 1KX1, 4KX1 9KX1 znajdujg si¢ czeSciowo w granicach Ekologicz
Obszarow Chronionych (ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysu lanu;
3) tereny 1KX1, 4KX1 9KXI1 znajduja si¢ w granicach projektowanego zesp@ku przyrodniczo-
krajobrazowego ,,Dolina Srodkowej Czechoéwki” — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; S
4) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; b
5) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, figdsypywania terenu —
zgodnie z § &; %
6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementoéw biekitno — zielo@frastmktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym kl@jﬁbbrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:
1) na terenie 2KX1 ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 77-
80/11-4 ujete w Ewidencji Zabytkow oznaczone graficznie sunku planu;
2) na terenie 3KX1 ochronie konserwatorskiej podlega owisko archeologiczne nr AZP 77-
80/11-4 ujete w Ewidencji Zabytkoéw oznaczone grafic na rysunku planu;
3) na terenie 4KX1 ochronie konserwatorskiej pod@smﬂowisko archeologiczne nr AZP 77-

stemu

80/12-1 ujete w Ewidencji Zabytkéw oznaczone graficznie na rysunku planu;

4) wszelkie prace ziemne w obrebie stanowisk@r heologicznego nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

5) na terenach 1KX1, 4KX1, 6KX1, 7KX1,§X1, 9KXI1 na rysunku planu wskazana zostata
granica uktadu urbanistycznego/ruralistyczneégo ujetego w Ewidencji Zabytkéw. W granicach
ww. uktadu ustala si¢, ze ochronie kon&a‘corskiej podlegaja pozostatosci zespotu dworsko —
parkowego Wola Stawinska oraz fragf@‘[ uktadu ruralistycznego dawnej wsi Wola Stawinska, a
w szczegolnosci pozostatosci histor@ego uktadu droznego, uktad budynkéw i starodrzew.

5. Wymagania wynikajace z potr ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowac w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikéw z
zastosowaniem rozwigzan zapewaiajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnycl)

6. Zasady ksztaltowania zabu@'y oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach ro iczajacych:
a) dla terenow 1 1KX1, 12KX1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 8,0 m,
b) dla terenow 2 , 3KX1, 6KX1, 8KX1, 9KX1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz
6,0 m,
c) dla terenu 1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10,0 m,

d) dla tere 1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 5,5 m,
e) dla ter K7KX1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 7,0 m,
f) dla te@l 10KX1 — zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 5,0 m;
2) przek&@ruch kotowy i pieszy w jednej plaszczyznie;
3) dopus&cza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.
7. Grani@i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
po wie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
ozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
reslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

@voj ewodztwa:
o)
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)
1) teren 9KX1 oraz czesciowo tereny 1KX1, 4KX1 znajdujg si¢ w terenie ochrony poére@
ujecia wody podziemnej ,,Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9; W
2) teren 9KX1 znajduje si¢ w obszarze podwyzszonej ochrony na terenie ochrony poéredni@j gcia

wody podziemnej ,,Stawinek", ustalenia zgodnie z § 9. &

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytko iu, w tym
zakaz zabudowy: cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KX1 obejmuje str chronna od
napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV o szerokoé&{ 0 m (po 20 m
liczone od osi linii), w strefie tej do czasu likwidacji lub skablowania linii nie hajezy sadzi¢ drzew
oraz ro$linnosci wysokiej. S

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunik;@ i infrastruktury

technicznej: N
1) w zakresie komunikacji: %
a) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 1 — od drogi publicznej

oznaczonej symbolem 2KDL (ul. Gléwna),

b) ustala sie podstawowa obsluge komunikacyjng terenu®@KX1 — od drogi publiczne;
oznaczonej symbolem 3KDD, i

c) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng te
oznaczonej symbolem 3KDD, N

d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjﬁ@%renu 4KX1 — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 4KDD, k

e) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikac@ terenu 5KX1 — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 4KDD i 1KDZ,

f) ustala si¢ podstawowa obstuge komun@@ﬁcyjnq terenu 6KX1 — od drog publicznych
oznaczonych symbolami 11KDD i 12KDD;

g) ustala si¢ podstawowg obstuge kon@nikacyjnq terenu 7KX1 — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 19KDD, O

h) ustala si¢ podstawowa obshuge kpmunikacyjng terenu 8KX1 — od drég publicznych
oznaczonych symbolami 20K 2KDD,

i) ustala si¢ podstawowag obs komunikacyjng terenu 9KX1 — od drogi publicznej
oznaczonej symbolem 3KDEXul. Wadolna),

j) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 10KX1 — od drég publicznych
oznaczonych symbolam#p28 DL (ul. Gtéwna) i 30KDD,

k) ustala si¢ podstawowd” obstuge komunikacyjng terenu 11KX1 — od drogi publicznej
oznaczonej symbqleny” IKDG (ul. Nalgczowska) poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony
symbolem 12KX N

1) ustala si¢ pod owa obstuge komunikacyjng terenu 12KX1 — od drogi publicznej
oznaczonej syfabolem 1KDG (ul. Natgczowska);

2) w zakresie infrasfsuktury techniczne;j:

a)ustala si¢? zaopatrzenie w  energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektro %rgetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przes‘@%ego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem §34 ust. 3)

zgogduie z przepisami odrebnymi,

b) u§% si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
- @rbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

@@&’aopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala

3KX1 — od drogi publicznej

)

y sie,
N@l\}d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie lub wlasnych systemow
@ zagospodarowania wod opadowych, z terenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do
@3 gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
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e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spehieniu Wyrn0@®é>
wynikajacych z przepiséw odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury techfiicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie pisOwW
odrebnych. %

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowa%@ erenow:
zakazuje si¢.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowé\w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestfzennym: ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomoseihedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1Q§’KX1, 6KX1, 7KX1,
8KX1, 9KX1, 10KX1, 11KX1, 12KX1 w wysokosci 1 %. ﬁ%

§33 &

Dla terenow 1KX, 2KX, 3KX ustala si¢: W

1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciagu pieszego. &

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakaziije si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu ora ady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowi godnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; Rk

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, pré@ niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § &;

4) dopuszcza sig realizacj¢ technicznych eleme t@y fekitno — zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob, Zipewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniaj dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy a§z wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych:
a) dla terenow 1KX, 2KX odnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 3,0 m,

b) dla terenu 3KX — zgo z rysunkiem planu, nie mniej niz 5,0 m;
2) zakazuje si¢ ruchu sam dowego;
3) z zastrzezeniem §34 zuje si¢ realizacji miejsc parkingowych;
4) dopuszcza sig reali niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j.
7. Granice i sposoby ospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr ch przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego

zagrozenia po zia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych %ﬂudycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodzt ie ustala sie.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.
9. Szczegolug/warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz@abudowy: nie ustala sig.
10. Zas modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
t icznej:
% zakresie komunikacji:
A% a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1KX — od drég publicznych
@ oznaczonych symbolami 1KDG (ul. Natgczowska) i 30KDD,
o
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b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KX — od drogi publio@
oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Natgczowska),

c) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 3KX — od drog puh&@nych
oznaczonych symbolami 6KDD i 7KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictw systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukltaduszasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z Zastrzeif&Qiem §34 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbfiymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw kéiunalnych — nie ustala
S1Q,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych@f%renéw utwardzonych do
miejskich sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozb@@wie lub wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terendw blologlc &’ czynnych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednej infrastruktury techiicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, °
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci‘éy urzadzen infrastruktury technicznej

kolidujacych z projektowanym zagospodaroygniem terenu na podstawie przepisoOw
odrebnych. Q

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarw?
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych &ala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od@eWwzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla t@@bw 1KX, 2KX, 3KX w wysokosci 1 %.

urzadzania i uzytkowania terenow:

§34

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji&ci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uChwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do ﬁokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spelnieniu wymogdw
wynikajacych z przepisow nych.

2. Realizacja przewidzianej, W )planie zabudowy jest mozliwa po usuni¢ciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dla terenéw na ktoryc przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy
powyzej 100 kW, uszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o
mocy do 100 kW.&yastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng
moc ogranicza gig=lo mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

A9 s3s
Do czasu ospodarowania terendw zgodnego =z ich przeznaczeniem podstawowym lub

dopuszczah@y dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

§ 36
Istnie; @é zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
Zal@ eczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

A0 §37

%Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.
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o
N

§ 38
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodar&ivania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 1 przyjety uchwalg Nr 1641/LIII/2002 Rady @ejskiej
w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 r. ze zmianami.
&
9
§39 S

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzwnﬁ%m Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.
§

)l
Przewodniczqc@%y Miasta Lublin

>
@slaw Pakula
O
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