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Uchwala Nr ............
Rady Miasta Lublin
Z dnia ....eeeeveeeneennnene A°
Ly
N

o
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mi Lublin —
czes$¢ 111 dla obszaru I — polozonego w rejonie ulicy Choiny.

N

J

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzq;kzie@@ninnym (Dz. U.
22023 1. poz. 40 tj.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planow \Tﬁ\ﬂ zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977 t.j.), w zwiazku z uchwata Nr 551/XVI/2020 Rady Miasta Lublin
zdnia 27 Ilutego 2020 r. w sprawie przystgpienia do opracowania zm%i\;%@y miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes$¢ 111, Rada Miasta Lublié%j wala, co nastepuje:
IS4
5

§1 IS

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarow@ przestrzennego miasta Lublin —
czes¢ 11 dla obszaru I - polozonego w rejonie ulicy Choiny nie @sza ustalen ,,Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” ptzyjetego uchwata Nr 283/VIII/2019
Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1. @\N

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrze eg&f miasta Lublin - czg¢$¢ 111 dla obszaru I -

potozonego w rejonie ulicy Choiny w granicach okreslon ch'w zataczniku nr 1- zwany dalej planem.

§2 0
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwalys”
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: ¢
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:10 atacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalqc;{)&k nr 2);
3) rozstrzygniccie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wt h gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4);
5) dane przestrzenne - dokument elek@fczny (zatacznik nr 5).
s
o N%’\ §3
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w nt@zym planie:
1) dach plaski - dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy - dach 6@57padku potaci dachowych pod katem wigkszym Iub réwnym 12°,
za dach stromy uwaza sig¢.so6wniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
3) dach zielony - dach ony — wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°, z nasadzeniami
ie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajgca wielosezonowsa

O3

roslin wieloletnich d

wegetacje; %ﬂ@
4) dzialka budowlana — zgodnie z definicjg okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzenny&@
5) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zespol dziatek lub czgs¢ dziatki przewidzianej do
Wydziele%%ha ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwoleniem na
budoweg)
6) elenye@try zagospodarowania przestrzennego - istniejace i projektowane pierzeje ulic, place miejskie,
osbi@punkty widokowe, dominanty kompozycji przestrzennej, charakterystyczne obiekty, a takze
t zielenti;
OCH - Ekologiczny System Obszarow Chronionych — jest to ciggta struktura przestrzenna wigzaca
Aze soba najbardziej wartosciowe, roznorodne przestrzenie zieleni, fragmenty terenow otwartych (w tym
Aﬁ% wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestowania miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej
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zabudowie, a takze zapewniajaca ich powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu
zapewnienia w jej obrgbie ekologicznych regut ciagtosci;

8) infrastruktura techniczna - nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (podziemne, naziemne lib°
nadziemne), urzadzenia izwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zZrddet erfergii,
stluzace w szczegdlnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji (w ty :\}frogi
pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wodg, ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna,
zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania wod opadowych ustiwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace
zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci; i

9) intensywnosci zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieni e powierzchni
dziatki budowlanej, zgodnie z pojeciem prawnym okreslonym w usta 70 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; =)

. . . . A

10) kondygnacja — zgodnie z przepisami odrebnymi; A

11) linie rozgraniczajace - linie ciggte wyznaczajace na rysunku planu gra%’e terendw o ré6znym
przeznaczeniu i/lub réznych zasadach zagospodarowania; S

12) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, mi@e postojowe, stanowisko

postojowe; N

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktora zakazuje sie;@%lowania zabudowy; linia nie
dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiq@ ow, zadaszen nad wejSciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw,” czesci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektow matej architektury oraz budowli naziemiiych bedacych liniami przesytowymi,
sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury teleke(;r%nikacyjnej;

14) obszar zieleni izolacyjnej ,,Z1” - wydzielony, w granicach terenu o okre§lonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, o%a\?na ktérym nakazuje si¢ realizacje zieleni
izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi; O

15) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, v@ranicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistyczny bszar na ktorym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej w roznej formie, zgodnie z ustaleniami zczegOlowymi;

16) parking zielony — nalezy przez to rozum@ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych
o przepuszczalnej lub polprzepuszczalnej na\@chni, wykonanych z wykorzystaniem ekologicznych
plyt azurowych trawnikowych, kratek tra&n owych z tworzyw sztucznych Iub kostki uktadanej

w sposdb azurowy, zapewniajacych wzrost  roslin zadarniajacych (np. trawy); w ramach parkingu
zielonego nalezy zapewni¢ dodatkowo:(na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni
urzadzonej, w tym nie mniej niz 1 drz%j%@ub krzew na 4 miejsca do parkowania;

17) plac zabaw - wydzielone miejsce( przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby dzieci,
mlodziezy i rodzicow, najczescie], osazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.;

18) plan - plan, o ktorym mowa w~§1 niniejszej uchwaty;

19) powierzchnia biologiczni na — teren biologicznie czynny;

20) powierzchnia calkowita zabudowy - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkéw @kladzin) po obrysie zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki

pomieszczen lub czgscipomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do-powierzchni catkowitej nie wlicza sie nadbudéwek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale w cyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkonéw, galerii,

tarasow; %)

21) powierzchniaﬁﬁzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod
konstrukcje @@menty budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
1 pomieszgzentd techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie jak korytarze, klatki
schodowe; dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie zajete przez
urzgdzepia wbudowane przeznaczone do ruchu ogoélnie dostgpnego, wbudowane garaze i parkingi).
Powi nie pomieszczen o zréznicowanej wysokosci w obrebie jednej kondygnacji sg obliczane
oc!d enie;

22) ierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zaj¢ta przez budynek w stanie wykonczonym.

ierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
A%owierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
/§§ a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czg$ci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,
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b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz, wystepow
dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany). /&70
23) przepisy odrebne - przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi, 182
24) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych @gz/aru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem }literowym
i cyfrowym; 4

25) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz O@stawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym; N

26) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarow
typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradia, niecki i rowy bj
infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody wertxk , zielona mata
architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie p@ﬁ;ﬁszczalne 1 podtoza
strukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania wodg deszczowa i inne;

27) teren - nalezy przez to rozumieé obszar o okreslonym przeznaczeniu podsfawowym, wyznaczony na
rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyffowym,;

28) ucigzliwo§¢ — zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na

emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi
standardy jakos$ci Srodowiska;

29) urzadzenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe stuzace uprawianiu sportu i rekreacji
m.in.: boiska do siatkéwki, koszykéwki, pitki noznej z bieZnia%lnq i trybunami, pitki r¢cznej, tenisa
ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wie %éci kryte murawa, a takze urzadzenia do
éwiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, terenowe tofy do jazdy rowerowej, $ciany do squasha,
$ciany wspinaczkowe itp.; %

30) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieucigzliwe -@meralne, nieucigzliwe, plenerowe urzadzenia
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji; N

31) urzadzenia towarzyszace - urzadzenia bugog@%ne, drogi wewnetrzne lub pozarowe, dojazdy
i dojscia, parkingi oraz inne urzadzenia peini cgz@@aiebnq role wobec podstawowej i/lub dopuszczone;j
kategorii przeznaczenia, a takze towarzyszaca ielen urzadzong oraz obiekty matej architektury;

32) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dzialalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami
i terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia
standardow jakosci sSrodowiska, okrg@nych w przepisach odrgbnych, a ktérego ewentualna

uciazliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy c%%é@i, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnosc;

i urzadzenia
tencyjne, rowy

33) uslugi publiczne — ushugi s’wi@fone obywatelom przez administracj¢ publiczng lub shuzby
publiczne bezposrednio (w ra sektora publicznego) lub poprzez podmiotéw prywatnych
zapewniajgcych dane ustugi, ktérych celem jest powszechnie dostepne, biezgce nieprzerwanie

zaspokajanie potrzeb ludnosciyprzez ustugi publiczne rozumie si¢ w szczegolnosci ustugi administracji,
ushugi spoteczne takie jak jochrona zdrowia (z wylaczeniem szpitali i sanatoriow), o$wiata,
wychowanie, edukacja, kultuta oraz pomoc i opieka spoleczna;

34) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury technicznej — pod ziemia, na ziemi lub nad ziemig
wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, elektryczne,
gazowe i telekomunikacyjne;

35) wydzielenie wqtrzne w ramach funkcji podstawowej - cze$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych® wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajaee przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

36) wysokog$ci‘zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu d% dynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku,
do pq)z'@}lu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZz najwyzej polozonego punktu
dachlg(@ywyiqczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji i elementow technicznych, takich jak:
ar(l)te@ maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie
dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne, kotlownie), ktéore nie podwyzszaja optycznie

dowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;
K zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
£ budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;
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38) zabudowa kubaturowa - budynki oraz inne obiekty trwale zwigzane z gruntem, posiadajace
zadaszenie lub zadaszenie 1 Sciany;

39) zachowanie istniejacej zabudowy — utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem jgj°
remontdéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do rejesfru
zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow, rowniez dop\.@ie
przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustalenia nu,

40) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanimniejqce
w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenci% renu lub

okreslonych w nim warunkoéw, standardéw i parametrow, ktére po terminie na jaki zost puszczone
powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg za darowaniem
tymczasowym,;

2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrc;l@@ni lub zgodnie
z ogolnie przyjetymi normami. N
§4

S)

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznacz@ symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okres’lonycl%’@? planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. S

2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielo@o liniami rozgraniczajacymi.

3. MN/U - oznaczenia literowe terenow, okreslajace ich funkcj%@e przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych. °

4. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzi‘elcwni ukosnikiem oznacza mozliwo$¢

realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej iadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznyc% odnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow. O
5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: S
1) Ustalenia obowigzujace: @?
o P

N
F — — + granica obszaru ob go planem

X

®,,,,

linia rozgran}@@qca tereny o réznym przeznaczeniu

lub réznyc sadach zagospodarowania
- O
N2

QY
la A A niepr@raczalna linia zabudowy
S
©

. zekraczalna linia zabudowy do uwzglenienia po
A A A A @@Nidacji lub przebudowie linii energetycznej wysokiego
napiecia 110 kV

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej

tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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tereny rolnicze

R [e]
&
™
N
- tereny zieleni urzgdzonej V
o, &0
W
- tereny infrastruktury technicznej - elektroenerg a
N
. , : : S
KDZ tereny drég publicznych - ulica zbiorcza @
o
%J@f
KDD tereny drég publicznych - ulica do@%%wa
A
KX1 tereny wydzielonych ciagév@leszo - jezdnych
Q
>
o SV
KXL tereny ciggow tech%@nych
AS) o o
KS tereny obsiug@@@mumkaql, tereny parkingow

5
&Y

obszar eni towarzyszgcej - wydzielenie
wewn ne w ramach funkcji podstawowej

~

2 m. od osi linii (istn.)

linia energetyczna napowietrzna wysokiego
napiecia 110 kV ze strefg ochronng 40 m. - po 20

2) E}@@;&@nty informacyjne:
O

A&
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linie rozgraniczajgce drogi poza planem

@ budynki istniejgce .

ol
zbiornik retencyjny wod opadowych istn./plan. @
0
\Vr\

N

schemat przebiegu gtdwnych ciggéw pieﬁ@ch
CO0O O> I rowerowych

éj]@
)
D
przystanek miejskiego systemu kc@ﬁikacji
@ zbiorowej ‘\%
AN
V
® © © szpaler drzew é\bj
&Y
. SO |
a@» &@» @ Ekologiczny Systemz\i@’szarow Chronionych
S
"1, | obszar lokalizagji terenowych urzadzen
I/ T \_1 | sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)
= p Kreacyjny p- P

SV
N2
30 wymia@/ metrach)

A
Y
Y
6. Ustaleniami planu sg za \Juj ace oznaczenia graficzne:

1) granica obszaru objgtégo planem miejscowym;
2) linie rozgraniczaj

ereny o ré6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) nieprzekrac linia zabudowy do uwzglednienia po likwidacji lub przebudowie linii energetycznej
a

wysokie 1gcia 110 kV;
5) symbole%\ég)
zagospddarowania;
6) obs ieleni towarzyszacej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;;
7) cﬂg@r zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej;
8) h
%@i (istn.).

AN

—

naczenia literowe i cyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach

energetyczna napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV ze strefa ochronng 40m. - po 20 m. od osi
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7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja charakter

informacyjny.
§5 @)
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczaj qcyr/% 7yte
W niniejszym planie: @\
1) MN/U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy uslugowe;; \W

©

o

2) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
3) R — tereny rolnicze

4) ZP — tereny zieleni urzadzonej;

5) E — tereny infrastruktury technicznej — elektroenergetyka;

J)

N

%%

6) KDZ — tereny drog publicznych — ulica zbiorcza; %
7) KDD — tereny drég publicznych — ulica dojazdowa; ‘ @\W
8) KX1 — tereny wydzielonych ciaggéow pieszo-jezdnych; N
9) KXL - tereny ciggow technicznych; %@
10) KS — tereny obstugi komunikacji, tereny parkingdw; D
%@ﬂ
§6 ]
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: Q

a) minimalna powierzchnia dzialki (z wyjatkiem dziateke infrastrukture techniczng i drogi
wewngtrzne): dla zabudowy wolnostojacej 500 m?, dla zabudowy blizniaczej 340 m?;

b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig; N

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa dro o%go: nie ustala sig;

2) parametry dzialki dla terenu oznaczonego na rysunkuplanu symbolem 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,
SMN: @

a) minimalna powierzchnia dzialki (z wyjatki m dziatek pod infrastrukture techniczng i drogi
wewngtrzne): dla zabudowy wolnostojacej 5 2, dla zabudowy blizniaczej 340 m?;

b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig; B

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku sa drogowego: nie ustala sig;

2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dzial%&gruntu na powigkszenie sgsiedniej nieruchomos$ci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

3. Ustala si¢, ze zasada zachowania okres’lg@j planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
dotyczy dziatek powstatych w Wynikyéz%@dzialru, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni
dziatki zostala przeznaczona pod on unikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna, zgodnie z liniami
rozgraniczajagcymi okreslonymi @@\Ysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo

wydzielonej) dziatce musi by¢ z% a z przepisami odrebnymi.

§ §7
>
1. Ustala si¢ wskazniki parkin@@e do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowyc&@’
1) budynki mieszkalne jedrorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) koscioty, kaplice —@@%niej niz 1,2 miejsca parkingowego na 100 m?* powierzchni uzytkowej;
3) domy kultury, %ﬁé@ parafialne — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m? powierzchni
uzytkowej; =
4) przedszkola, §wietlice — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu;
5) szkoty po :@vowe 1 gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do nauki;
6) szkoty § ie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
7) szkoty Wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na 10 studentow lub
nie m@ niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;
tudenckie, internaty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 3 pokoje;

1) parametry dziatki dla terenu oznaczonego na rysunku planu S}iﬁﬁ@n 1MN/U, 2MN/U:
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12) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj;

13) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokdj; &\60

14) domy dziennego i statego pobytu dla o0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingoweg% {Tﬁ)l
tozek; QN

15) obiekty handlowe — nie mniej niz 32 miejsca parkingowe na 1000 m* powierzchni sprzedaZp;\(\ ) 4

16) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

17) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchrii kowej;

18) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - nie mniej niz 5 miejsc p ¢ gowych na

100 m? powierzchni uzytkowej;
19) rzemiosto ushugowe - nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m*> powierzchni Vowej;
20) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m?* powier i uzytkowe;j;
21) w przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc parkingowych dla samoch @\W nalezy dostosowaé
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jedna%ﬁv ilosci nie mniejszej
niz 1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowe;. S
2. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne dotycza miejs@arkingowych (stanowisk
postojowych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;. @f@?
3. Migjsca parkingowe wedhug wskaznikow okreslonych w ust. 1 nalez% ykalizowaé na terenie dziatki
budowlanej, chyba zZe ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej. Q
4. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziat , ktérych parametry techniczne
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z isami odrebnymi - dopuszcza si¢
zmniejszenie liczby miejsc okreslonych w ust. 1, bq& utrzymanie miejsc parkingowych

w dotychczasowej ilosci. A
5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanow's(ka\fparkingowe dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowa: S

1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynos¥'6 - 15,
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wyhosi 16 - 40,
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych ynosi 41 - 100,
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych, jezeli @ iczba wynosi wiecej niz 100.
6. Ustala si¢ nastepujace wskazniki minimalnej licz@%iej sc parkingowych dla rowerow:
1) dla handlu i ustug — 3 miejsca parkingowe dia rowerow na kazde petne 100 m* powierzchni uzytkowe;j;
2) dla biur i urzedéw — 2,5 miejsca parkingowego dla roweréw na kazde petne 100 m> powierzchni

uzytkowej; S)
3) dla pozostatych funkcji — 1 miejsce @é@ngowe dla roweréw na kazde pelne 5 miejsc parkingowych
dla samochodow. N2

7. Zasady wymienione w ustepie 1-6 oslﬁvriqzujq dla wszystkich terenéw wydzielonych w graniach obszaru

)
objetego niniejszym planem, chg@ﬁe ustalania szczegdtowe terenu stanowia inaczej.

O
. Ustala si¢ nakaz zachowania @yuralnego uksztattowania terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowad prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw
wod opadowych, w szézegblnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuowanych poprzecznie do
suchych dolin, z wy Sriiem dzialan shuzacych zwigkszeniu retencji lub podwyzszenia bezpieczenstwa
przeciwpowodzioﬁg@

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypyw: terenu w sposob zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o wartos¢ powyzej
1,0 metra w; stosunku do naturalnej rzg¢dnej terenu.

4. Dopuszcza z uwzglednieniem ust 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbe;coln@%h doj$¢ 1 dojazdow do budynku.

5. Dopuszg@vsiq, z uwzglednieniem ust 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog @?z w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
A@ego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdtowe terenu stanowia inaczej.

[y

str. 8



Zmiana m.p.z.p. Lublin — czes¢ Il — obszar | w rejonie ulicy Choiny ETAP: Wytozenie Il

§9
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1)dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenéﬁ\go
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; %
2)dla terené6w zabudowy mieszkaniowo-uslugowej — standard akustyczny jak dla %\@ﬁéw
\

mieszkaniowo-ustugowych; A
3)dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych — standard akustyczny jak dla terenow rekré/écyjno-
wypoczynkowych; °0
ypoczy y ) @

4) dla terenow zabudowy ustugowe;:
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard a st czny jak dla
terenéw zabudowy zamieszkania zbiorowego; 4
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standggd%lstyczny jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i n@eiy;
c) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak dla

terenow rekreacyjno-wypoczynkowych; S
d) w przypadku realizacji doméw opieki spotecznej — standard akustycﬁyj jak dla terenéw domow
opieki spotecznej; %@j
e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala sig. @ g
5) dla pozostatych funkcji terenow — standardu nie ustala sig. QD
N

§ 10 0 &

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastrﬁ%ry technicznej nie uwzglgdnionych
w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowaniiz\i poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikoéw, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych. %

2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest moZliv@ po usuni¢ciu kolizji z istniejgcymi sieciami
i urzgdzeniami infrastruktury techniczne;j. N

3.Dla terenow na ktérych nie przewiduje si¢ realj)m@J instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza sig mozliwosé realigz@al instalacji odnawialnych zrodet energii o mocy do
100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wyt ajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza
si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepi%g&ml odrebnymi.

AN

RS
Dla terenow 1MN/U, 2MN/U ustala si %@

1. Przeznaczenie terenu: Tereny za@%wy mieszkaniowej jednorodzinnej, Tereny zabudowy
uslugowej. ¢
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji Oeg;%aniowej jednorodzinnej;

2) ustala si¢ lokalizacje¢ ushug m@ gzliwych, w tym ustug publicznych;

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzqdzé@j, towarzyszgcej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni
niskiej, sredniej 1 wysoki

3. Zasady ochrony $rodo

)
a, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

standardow jakos$ci sSrodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standar% styczny — zgodnie z §9;
3) ustalenia dotyczgce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustalenia
4. Zasady ochrony’dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury &&lczesnej: nie ustala sig.
5. Wymagoar@ wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: na terenie 2MN/U zgodnie
z rysupkiem planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich
i moo@ych do zastosowania ze wzglgdu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego.
6. Zas ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
zabudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
K stala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
A\é%) dopuszcza sig sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlana;
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4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz 35 %;
5)udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: nie mniej niz 30 %; A°

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i II kondygnacje nadziemne; @}

7) intensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 1,0; (—@\y/

8) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢; @@

9) ksztatt dachu: ptaski lub stromy; \ v

10) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°; O@

11) dopuszcza sig realizacje¢ dachu zielonego; &

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ parkingéw zielonych zgodnie z przepisami odrgbnymi; f

13) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia el 6@ i

14) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiq;('{ konczeniowych
elewacji; %

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow blekitno-zielonej infrast\Frktury oraz obiektow
matej retencji wodnej; %@

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §7; =

17) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjnej;

18) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie anych parametrow zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniej qcy@budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowani unkcje zgodne z przeznaczeniem

terenu. O%

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektow podlegaj; c%h ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemny : nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieru&inoéci: zgodnie z §6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw 0raz_o aniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: oY
1) mozliwos¢ lokalizacji na dziatce budowlanej bud o funkcji ustugowej, mieszkalnej lub ustugowo-
mieszkalne;j; B

2) dla terenow 1MN/U, 2MN/U wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym.d.symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala sig:
a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w formie zieleni wysokiej i $redniej,
b) nakaz zachowania minimum 85% %@am Z1 jako powierzchni biologicznie czynnej,
c¢) dopuszczenie lokalizacji przejs’é,@}@azd(m, drog pozarowych,
d) zakaz lokalizacji zabudowy w t@g{kondygnacj i podziemnych;
3)w terenach 1MN/U i 2MN/ akazuje si¢ stosowanie rozwigzan umozliwiajacych ochrong
mieszkancow i uzytkownikow p: ponadnormatywnym hatasem komunikacyjnym;
4) przy realizacji ustug zwia h z obsluga motoryzacji — nakazuje si¢ zastosowanie rozwigzan
technologicznych minimali ych lub niwelujacych oddziatywanie na dziatki sgsiednie.
10. Zasady modernizacji, roz wy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji
a) ustala si¢ podstas

10 oraz poprzez ciag pieszo jezdny oznaczony symbolem 1KX1 oraz od jezdni
serwisowej oiny zlokalizowanej poza obszarem planu;
b) ustala si¢ podstawows obstuge komunikacyjng terenu 2MN/U od ulic oznaczonych symbolami
2KDD i D oraz od jezdni serwisowej ul. Choiny zlokalizowanej poza obszarem planu,
2) w zakresi ii@ﬂastruktury technicznej:
a) ustﬁ%ie; zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mogzliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukfadu zasilajacego 1 przesytowego lub
L@Widualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
Ob@\\'s{tala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig rozbudowy
< Wlub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
N@) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
/\A% o miejskie sieci wodociggowe (D160 w ul. Choiny, @225 w planowanej wzdhuz potudniowe;j
AN granicy opracowania drodze lokalnej), gazowe (Sredniego - cisnienia @355 w ul. Choiny i niskiego
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ci$nienia - ©¥160 w ul. Choiny) oraz kanalizacji sanitarnej (9200 w ul. Choiny) po wymaganej
rozbudowie;

d) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekdfve
komunalnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnyini;
e) ustala si¢ zaopatrz w ciepto w oparciu o miejskie sieci cieptownicze (2x@315 w ul. Ch {{ggpo

wymaganej rozbudowie lub z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnyt

f) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do wilasnych \sy%ternc')w

zagospodarowania wod opadowych oraz w oparciu o planowane zbiorniki retencyjne‘”% renie 1R
1 terenie polozonym poza pdinocno wschodnig granica opracowania, z pozo h terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
W przypadku braku mozliwosci zagospodarowania w catosci wod opadgwych z terendow
utwardzonych na terenach 1IMN/U i 2MN/U oraz w oparciu o planowar;e\ rniki retencyjne
dopuszcza si¢ odprowadzenie ich w oparciu o miejskie sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej
rozbudowie (9300, @400, F500 w ul. Choiny) z uwzglednieniem miejscoe\%” retencji;
g) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury techniczne@@ podstawie przepisow
odrgbnych;
h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrast iry technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikaeyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; QD
i) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrodet ene@ tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegolnoéci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréWw) termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujagcych w energi¢ elektryczng,” cieplng i chtoéd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogﬁ% igza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi. %

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u@zania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala plate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo arowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci chomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenow 1MN/U, 2MN/U®Vysokos’ci 30 %.

S5

Dla terenéw 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, SMN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tereny zabudo@@leszkamowej jednorodzinnej.

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje fuqéé@‘ towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, w tym ustug

nieucigzliwych. §

2. Zasady ochrony i ksztalto@a ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie

i utrzymanie zieleni urzadzonejy towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni

niskiej, sredniej 1 wysokie;j.
3. Zasady ochrony Srodowi

=

) przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard yczny — zgodnie z §9;
3) ustalenia dotyczgg“é@uksztahowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8/=
4) czesé terem;}\@naczonego symbolem SMN stanowi Ekologiczny System Obszaréw Chronionych
(ESOCH) zg*@nie z definicja §3.
4. Zasady oc y dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
. Wymag@i;a wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala sie.
6. Zasa sztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) abudowy: wolnostojaca lub blizniacza;
% ala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu;
A

|9,
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3)w terenie IMN ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznaczong na rysunku planu do
uwzglednienia po likwidacji lub przebudowie linii energetycznej wysokiego napigcia 110 kV zgodnie

z przepisami odrgbnymi; o
4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicy z sasiednig dziatka budowlang; i~
5) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz33%;

6) udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do pow1erzclfﬁh siatki
budowlanej: nie mniej niz 30 %,

7) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m i II kondygnacje nadziemne; O@
8) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,0; ﬁi%
9) poziom posadowienia parteru: nie ustala si¢; f

10) ksztatt dachu: ptaski lub stromy; @

11) kat nachylenia potaci dachowych: do 45°; . %

12) dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachu zielonego; ; (\W

13) dopuszcza sig¢ realizacj¢ parkingéw zielonych; N

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykon a elewacji;

15) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,,sidingu” jako materiatdw wykonczeniowych

elewacji; z\‘{’g

16) dopuszcza sie realizacje technicznych elementow blekitno- ZlelOI]%g nfrastruktury oraz obiektow
matej retencji wodnej; D

17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami

18) ustala si¢ bilansowanie miejsc parkingowych w granicach d 'a@inwestycyjnej;

19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utr; }%ﬂie zastanych parametréw zabudowy
i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z %@] gcymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzy%\%ma na funkcje zgodne z przeznaczeniem
terenu.

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podl@a] acych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terendow gornlczy a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas zi ych: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialunieruchomosci: zgodnie z §6.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren raz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla terenu SMN wyznacza si¢ obszar me‘fe%u towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu
ukosnym szrafem w kolorze zielonym i ﬁ@bolem ZT, w obrebie ktorego ustala sig:

a) zakaz lokalizacji zabudowy, w ty@%@mczasowych obiektoéw budowlanych;

b) dopuszczenie lokalizacji ciagbw pieszych, przejazdow, placow zabaw oraz nieucigzliwych
urzadzen sportowo-rekreacyj ;

¢) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej);

d) nakaz zachowania minimuin’ 75% obszaru ZT jako terenu biologicznie czynnego;

2) przez teren oznaczony s @olem IMN przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu linia
elektroenergetyczna napo&;rzna 110 kV ze strefa ochronng o szerokosci 40 m. (wyznaczona
w granicach 20 metro6 )osi linii);

3) w strefie ochronnej lini¥ napowietrznej wysokiego napigcia 110kV oznaczonej graficznie na rysunku
planu, do czasu prz owy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) lokalizowaé iowych budynkow przeznaczonych na pobyt ludzi oraz placow zabaw;
b) sadzi¢ drzew oraz rolinnoéci wysokiej;

¢) lokali ¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo;

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

10. Zasady nizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
Hw zalgr@éle komunikacji:

a) @la si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1MN od ulic oznaczonych symbolem
. @KDD, 2KDD bezposrednio oraz poprzez cigg pieszo jezdny oznaczony symbolem 1KX1;
stala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2MN od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD
bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo jezdny oznaczony symbolem 2KX1;
Ag% c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3MN od ulic oznaczonych symbolem
A 2KDD, 3KDD bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo jezdny oznaczony symbolem 2KX1;
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d) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 4MN od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD
bezposrednio oraz od drogi lokalnej (zlokalizowanej poza obszarem planu) poprzez cigg pieszo
jezdny oznaczony symbolem 3KX1; °

e) ustala si¢ podstawowa obstugg komunikacyjng terenu SMN od ulicy oznaczonej symbolem 3KD
bezposrednio oraz od drogi lokalnej (zlokalizowanej poza obszarem planu) poprzez ciaqég\iﬁgzo
jezdny oznaczony symbolem 3KX1; @\

2) w zakresie infrastruktury technicznej: %

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroeﬂe@tyczmego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcego i przwego lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi; s

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z moZl'&@éiq rozbudowy
lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j; Y

¢) ustala si¢ zaopatrzenic w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekow ‘fn\gihalnych W oparciu
o miejskie sieci wodociggowe (D160 w ul. Choiny, @225 w planowaney wzdhuz potudniowej
granicy opracowania drodze lokalnej), gazowe (Sredniego - ci$nienia @éf@w ul. Choiny i niskiego
ci$nienia - @¥160 w ul. Choiny) oraz kanalizacji sanitarnej (9200 w'ul. Choiny) po wymagane;j
rozbudowie; ,\@@j

d) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w tym terenie dopuszeza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowychzgodnie z przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ci godnie z przepisami odrgbnymi
lub miejskich sieci cieplowniczych (2x@3315 w ul. Choiny ch rozbudowie;
f) ustala si¢ odprowadzeniec wod opadowych z terenow ardzonych do wlasnych systemow

zagospodarowania wod opadowych oraz w oparciu o planewane zbiorniki retencyjne w terenie 1R
i terenie potozonym poza poinocno wschodnia grani¢a opracowania, z pozostalych terenow
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami 0§§nymi;

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepisow
odrgbnych; S\\?

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sigc{ﬁégurzqdzeﬁ infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem tere@@r uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odrebnych. %,
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodg\@wania, urzgdzania i uzytkowania terenow: nie ustala
A

sig.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktél@ ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowani% agospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostyCwartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenow 11\041%@[& 3MN, 4MN, SMN w wysokosci 30 %.
Z§J
Q §13
Dla terenu 1R ustala sie: 22
1. Przeznaczenie terenu: Tereny rolnicze.
1) dopuszcza si¢ lokalizacje yadow i ogrodow dziatkowych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala si¢.
3. Zasady ochrony $ro a, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachewahie standardow jakosci Srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z §9;
3) ustalenia d@qce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustalenigmi
4. Zasady oc %y dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
Kultury @pélczesnej: nie ustala sig.
. Wymag@ia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.
6. Zasgd@sztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) zuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, za wyjatkiem altan ogrodowych, przy zachowaniu
metrow wynikajacych z przepiséw odrebnych, o parametrach: powierzchni zabudowy altany nie
/k%‘ ickszej niz 35 m*, wysokosci ponizej 3,5 m;
X

9]
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ drog dojazdowych, miejsc parkingowych, ciagow pieszych, drog
rowerowych i szlakow konnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si¢ realizacje zbiornika retencyjnego, technicznych elementow biekitno- mﬁbnej
infrastruktury oraz obiektow matej retencji wodne;. Q \ 7

7. Sposoby zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na P@awne
odrebnych przepisow, w tym terendéw gorniczych, a takze narazonych na nlebezplec enstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig. O%O

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomos$ci: nie ustala sig. ri

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowani f tym zakaz
zabudowy: @

1) dopuszcza si¢ podzial dziatek z przeznaczeniem pod ogrody dziatkowe, nle us@@ si¢ minimalnej
powierzchni dziatki wydzielonej pod ogrody dziatkowe;

2) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym prz naczemern terenu;

3) przez teren oznaczony symbolem 1R przebiega oznaczona graficzni rysunku planu linia
elektroenergetyczna napowietrzna 110 kV ze strefa ochronng o szer(;%%l 40 m. (wyznaczona
w granicach 20 metréw od osi linii);

4) w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV Q@\ﬁézonej graficznie na rysunku
planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy: Q

a) lokalizowa¢ nowych budowli przeznaczonych na pobyt 1ud@az placéw zabaw;
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej; °

c) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczae pozarowo;

d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. A

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow Wnikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa 6 uge komunikacyjng terenu 1R od ulic
oznaczonych symbolem 1KDD, 2KDD; S

2) w zakresie infrastruktury technicznej: E\\?

. . . \U) . .

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycgr@&a posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy Ilub przebq@wy ukladu zasilajacego 1 przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii elektryczn?godnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna ie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy
lub przebudowy sieci i urzadzen infrast ktury telekomunikacyjnej;

c) ustala sie zaopatrzenie w wode, .(gdz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu
o miejskie sieci wodociggowe (€160 w ul. Choiny), gazowe (Sredniego - cisnienia @355
w ul. Choiny) oraz kanalizacji sé \/‘arnej (©200 w ul. Choiny) po wymaganej rozbudowie;

d) do czasu realizacji kanaliza anitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
komunalnych do indywid a:]@ych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

e) ustala si¢ zaopatrzenie o z indywidualnych Zrddet ciepta zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadz@ wod opadowych z terenéw utwardzonych do wilasnych systemow
zagospodarowania wéd-opadowych oraz w oparciu o planowany zbiornik retencyjny w terenie 1R,
z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi;

g) dopuszcza si¢ y%g%mcj(—; sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej na podstawie przepiséw
odrebnych; r

h) dopuszcza @“@Zebudowq istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowa:

11. Sposob i ter@\i@tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzZytkowania teren6w: nie ustala
sig.

12. Stawki p %fltowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
Z dnia 2725narca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
opftate ‘@7 rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
nmle@%go planu dla terenu 1R w wysokosci 1 %.

NSO §14

@g terenu 1ZP ustala si¢:
'%rzeznaczenle terenu: Tereny zieleni urzadzone;j.
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1) ustala si¢ lokalizacje funkcji ogdlnodostepnej zieleni publicznej w formie parkow, skwerow, zielencow

i tak;

2) dopuszcza si¢ lokalizacjge obiektow malej architektury, placow zabaw oraz urzadzen sportowg-/o
rekreacyjnych; 1o

3) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni urzadzonej-towarzyszacej shuzacej rekreacji i Wypoczynk@éiﬁko
obszar ogolnodostepny dla mieszkancoéw terenow sasiednich; @\

4) dopuszcza sig lokalizacje drog wewngtrznych, ciggdw pieszych i rowerowych. Z

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uk@altowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej. N

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania Kkraj zu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z §9; )
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypyw@@ terenu — zgodnie

z ustaleniami §8;

4) teren oznaczony symbolem 1ZP stanowi Ekologiczny System Obszaré&@fhronionych (ESOCH),

zgodnie z definicjg §3.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobiazéw kulturowych oraz débr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig. (§ ’

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu%cznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi poﬁ@ami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych. ‘

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospo ania terenu:

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem zabudowy okreslonej w pkt. 5;
2) dopuszcza si¢ realizacje terenowych urzadzen sportow% (place zabaw, boiska, korty tenisowe, itp.)
oraz urzadzen matej architektury nie stanowigcych barier-dla przewietrzania;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (k N%Y(, zadaszen, parkingdw dla rowerow) wzdhuz
$ciezek rowerowych i ciagdw pieszych oraz ogoln K)Ste;pnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje infrastruktury techniczp@w tym w szczegdlnosci realizacje ciagdw pieszych,

drog rowerowych oraz o$wietlenia; S
5) dopuszcza si¢ zabudowg kubaturowa o %garakterze towarzyszacym funkcji sportowo-rekreacyjnej
(szatnie, zaplecze sanitarne) o parametrach?="
a) wielko$¢ powierzchni zabudowy: g{@vi@cej niz 25% powierzchni bilansowanego terenu;
b) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej 12/6,0 m;
¢) intensywno$¢ zabudowy: nie o a sig;
d) ksztalt dachu: nie okresla si%/v
e) kat nachylenia potaci dac %ﬁ@%h: nie okresla sig;
6) nieprzekraczalne linie zabu wyznaczone na rysunku planu: nie ustala sig;
7) udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: nie mniej niz 75%;
8) poziom posadowienia partéru: nie ustala sig;
9) dopuszcza si¢ realizacje zbiornika retencyjnego, technicznych elementéw blekitno-zielonej
infrastruktury oraz ob igktow malej retencji wodnej;
10) dopuszcza si¢ realizdcje parkingéw zielonych;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §7;
12) ustala si¢ b;lx@owanie miejsc parkingowych w granicach dziatki inwestycyjne;j.

7. Sposoby za os@darowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebny zepisow, w tym terenow gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi@raz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig.

8. Szczegé}@ie zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: zgodnie z §6.

e warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

owy: nie ustala sie.

dy modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:
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1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1ZP od drogi lokalne;j
zlokalizowanej poza obszarem planu bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 3KX1; &

2) w zakresie 1nfrastn1ktury technicznej: 2

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenerge‘;ﬁ}?ggo
zmozliwo$cia rozbudowy Iub przebudowy ukladu =zasilajacego 1 przesylo lub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi; \\

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozhwosc‘iq%@zbudowy
lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych w oparg Feit o miejskie
sieci wodociggowe (@225 w planowanej wzdhuz potudniowej granicy opfacowania drodze
lokalnej) oraz kanalizacji sanitarnej po wymaganej rozbudowie; )

d) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ | ﬁybwadzeme sciekow
komunalnych do indywidualnych zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepla zgodnie z przepisami odrgbnymi;

f) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzon f{l}\ﬂdo wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych oraz w oparciu o planowany:zbiornik retencyjny w terenie
potozonym poza poélnocno wschodnig granica opracow ig, z pozostatych terendéw
powierzchniowo do gruntu zgodnle z przepisami odrgbnymi; Q

g) dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury %@ncznq na podstawie przepisow
odrebnych;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzqdzenﬁrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uk}ade;;g munikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; \\

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, u@zania i uzytkowania terenéw: nie ustala
sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala plate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospo arowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci p@mchomos’ci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1ZP w wysokosci

A

Dla terenéw 1E, 2E ustala si¢: /%®
. Przeznaczenie terenu: Tereny 1nfrastr@k@ry technicznej — elektroenergetyka.
. Zasady ochrony i ksztaltowania Amdu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej w 1e zieleni niskiej, sredniej lub wysokie;j.
3. Zasady ochrony $rodowiska, pc@hy i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie sta ow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala sie standard akustyczay— zgodnie z §9;
3) ustalenia dotyczace uksZtaftowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8. @

-

L §15

N —

4. Zasady ochrony dzied .D a kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr
kultury wspélczesn 1¢ ustala sie;
5. Wymagania wynik z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: nie ustala si¢.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) udzial procedtowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni terenu
w liniach rozgraniczajacych: nie ustala sie;
2) dopusz %Q sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy
z sa}swd@ dziatka budowlana;
3) inten, nosc zabudowy: nie ustala sig¢;
4) vgy@osc zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m i I kondygnacja nadziemna.
7. Spos zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
bnych przepisow, w tym terenéw goérniczych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo
wodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.
Z%zczeg()lowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.
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9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) przez teren oznaczony symbolem 1E przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu liia°
elektroenergetyczna napowietrzna ze strefag ochronng o szerokosci 40 m. (wyznaczona w granicaCh-2
metrow od osi linii); (f(\\ f/

2) w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV oznaczonej graficznie nﬁ\ unku

planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokie;j; ‘”@
b) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materiaty niebezpieczne pozarowo; §
¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. f
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktt@chnicznej:
1) w zakresie komunikacji: =)

g
a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1E od ulicy oznac@g}' symbolem 1KDD;
z

b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2E od ulicy oznaczoniej symbolem 2KDD;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: S

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem sys@u elektroenergetycznego
zmozliwoscia rozbudowy Iub przebudowy uktadu =zasilaj %o i przesylowego Iub
indywidualnych Zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami gdrgbnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig rozbudowy
lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikagyjney;

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ci omunalnych - nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej, wlasnych systemow zagospodarowania wodwpadowych oraz w oparciu o planowane
zbiorniki retencyjne w terenie 1R i terenie po%d\ﬁym poza pdénocno wschodnig granica
opracowania, z pozostatych terenéw powierzchnio o gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infras‘éélktury technicznej na podstawie przepisow
odrgbnych; S\\?

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sigc'@&)urzqdzeﬁ infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem tere@@r uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrebnych. S

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospod?\t{\gwania, urzadzania i uzytkowania terenow: nie ustala
S1€. —

12. Stawki procentowe, na podstawie ktél@ ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowani% agospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
optate na rzecz miasta od wzrostu@iartoéci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenéw 1E, %;@w wysokosci 1 %.

o

)
NN §16
Dla terenéw 1KDZ, 2KDZ (u@ﬁoiny) ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: Tere rog publicznych — ulica zbiorcza.
2.Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢c staranne uksztaltowanie
1 utrzymanie zieleni urzgdzonej towarzyszacej ciagom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony $ro a, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachow@nie standardow jakosci Srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standdrd akustyczny — nie ustal sie;
3) ustalenia d@qce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami
4. Zasady oc %ly dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wymag@i;a wynikajgace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie publiczne
nalezy Ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw z zastosowaniem
igzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych mowa w przepisach
nych.
ady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) tereny 1KDZ i 2KDZ stanowig poszerzenie pasa drogowego ul. Choiny (droga powiatowa nr 2215L)
zlokalizowanej poza obszarem planu;
2) wyklucza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych w pasie drogowym,; &\70
7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstavie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpiec@ wo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala si¢. @\
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢. Z
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, D\%Bym zakaz
zabudowy: KAN
1) przez teren oznaczony symbolem 1KDZ przebiega oznaczona graficznie na rysunkil planu linia
elektroenergetyczna napowietrzna 110 kV ze strefa ochronna o szerokosci 4% . (wyznaczona
w granicach 20 metrow od osi linii); \Q@
A . . . o A, 2.
2) w strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV oznaczon@gﬁﬁczme na rysunku
planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz ro$linnosci wysokiej; r\‘@
b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materiaty niebezpieczne poZaro@,
¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. QL

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i@'r\ astruktury technicznej:
1) ustala sie teren 1KDZ i 2KDZ jako poszerzenie istniejacego pasa dy@wego;
2) w zakresie infrastruktury technicznej: @

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posredni¢twem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cia rozbudowy Iub przebudowy ukiad{N asilajacego 1 przesylowego lub
indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z %pisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przagéin\ mi odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy
lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury tele&i%unikacyjnej;

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenic Sciekéw komunalnych — nie ustala si¢;

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z tefe%w utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (3300, ¥400, @500 w ul. Choinyy lub wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, z terenow biologicznie czym@@h powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi; @

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbe;dnejé{n rastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnychy ="

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniej ( h sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowa@%é@l terenu na podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawi%ﬁ@orych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planewaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowg
optate na rzecz miasta odwé%stu warto$ci nieruchomos$ci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terend Z, 2KDZ w wysokosci 1 %.

A §17
Dla terenéw 1KDD, %@, 3KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu; Tereny drog publicznych — ulica dojazdowa.
2. Zasady ochrony '%%ztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni'urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochro odowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢'zdchowanie standardéw jakosci rodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sié%’ndard akustyczny — zgodnie z §9;
3) ustalgn@D otyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie
z ustalehiami §8.
4, Zasgd@chrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz débr

ku\@y wspoélczesnej: nie ustala sig.
5. % agania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
A

o)
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odr¢bnych; /&70

2) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury nawierzehni
wyczuwalna dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace ,%Mﬁzd
wozkiem,; (r\\

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: Z

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu — nie mnief @ 10,0 m
z poszerzeniami w obrebie skrzyzowan; N

2) przekrdj jednojezdniowy o dwodch pasach ruchu z obustronnym chodnikiem wzdhuz tefenéw MN/U
i MN; g

7. Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ust/\alo@;@th na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze narazonych, ﬁﬁ\yniebezpieczeﬁstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych: nie ustala sig. N

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala §i¢.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich tkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: ,\@@j

1) przez tereny oznaczone symbolami 1KDD i 2KDD przebiega oznaczond graficznie na rysunku planu
linia elektroenergetyczna napowietrzna 110 kV ze strefa ochronn%%szerokoéci 40 m. (wyznaczona

w granicach 20 metréw od osi linii);
2) w strefie ochronne;j linii napowietrznej wysokiego napigcia @ oznaczonej graficznie na rysunku
planu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:
a) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej; A
b) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych materiaty nie%%p\féczne pozarowo;
¢) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem. O
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system()w@munikacji i infrastruktury technicznej:

. . .. N
1) w zakresie komunikacji: 9\)\/
a) ustala si¢ podstawowe powigzania komunjk yine terenu 1KDD od ul. Choiny (potozong poza
obszarem planu); B

b) ustala si¢ podstawowe powigzania kom@cyjne terenu 2KDD od ulic oznaczonych symbolem
1KDD i 3KDD oraz od jezdni serwisowgj ul. Choiny (potozong poza obszarem planu);
¢) ustala sie podstawowe powigzania kémunikacyjne terenu 3KDD od ulicy oznaczonej symbolem
2KDD oraz ulicy lokalnej (poloZog@oza obszarem planu);
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j :@Z%@
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energig elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy /@ przebudowy ukladu zasilajacego 1 przesylowego lub
indywidualnych zrodet en@elek‘a’ycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
b) ustala si¢ obshuge telek@@ ikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscig rozbudowy
lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
¢) zaopatrzenie w wode,‘gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie ustala si¢;
d) ustala si¢ odprow. ie wod opadowych z terenéw utwardzonych do istniejacych (@500 — 3300
w ul. Choiny) i_plahowanych miejskich sieci kanalizacji deszczowej odprowadzajacych wody
opadowe do planowanych zbiornikéw retencyjnych (w terenie 1R i poza potnocno-wschodnig
granicg obg\”ai@ opracowania) po wymaganej rozbudowie lub wlasnych systemow
zagospodaréwania wod opadowych, z terenéw biologicznie czynnych powierzchniowo do gruntu
zgodnie-z(przepisami odrebnymi;
e) dopuszcza’ sie realizacjec niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogéw
wymikajacych z przepiséw odrebnych;
) dg)}@ﬁzcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z-projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych.
11. Spgs@i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje sie.
12. St ;@@ii procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
@a 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
K ate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia w zycie
A%%ﬂiniejszego planu dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KDD w wysokosci 1 %.
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§18
Dla terenow 1KX1, 2KX1, 3KX1 ustala si¢:
. Przeznaczenie terenu: Tereny wydzielonych ciagéw pieszo — jezdnych.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanic
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym. (f(\\//
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu@@
1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z §9; ‘”@
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania te 7

[e]

—_—

— zgodnie

z ustaleniami §8; s
4) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 3KX1 stanowi Ekologiczny System Obs@ Chronionych
(ESOCH), zgodnie z definicja §3. Y
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw U&rﬁyrowych oraz dobr
kultury wspolczesnej: nie ustala sig;
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:§
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy etyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dost@gosobom ze szczegolnymi

potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych; © ’
2) przy przejéciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowad roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizo awezniki umozliwiajgce przejazd

wozkiem. O%

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodaj o%nia terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z WsunW lanu - nie mniej niz 10,0 m dla terenu
1KX1 i 8,0 m dla terenéw 2KX1 i 3KX1 z poszerzenﬁg{myw miejscu wiaczenia do innej drogi lub
zakonczenia placem nawrotowym; ®©

2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie.

7. Sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow X egajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw gornic , a takze narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas nych: nie ustala si¢.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziaht nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania tereggw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz

zabudowy: nie ustala si¢. =

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i bu%@y systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: @\t@

a) ustala si¢ podstawowa obstuggikomunikacyjng terenu 1KX1 od ulicy oznaczonej symbolem
2KDD; )

b) ustala si¢ podstawowa ge komunikacyjng terenu 2KX1 od ulicy oznaczonej symbolem
3KDD; QD

¢) ustala si¢ podstawow. @sl"ugq komunikacyjng terenu 3KX1 od ulicy lokalnej (potozonej poza
obszarem planu);

2) w zakresie infrastrukt iry.$ chnicznej:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$ci zbudowy lub przebudowy ukfadu zasilajacego i przesylowego lub
indywidualn@‘& (zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy
lub prze}@\@owy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) zaog%i@iie w wodg, gaz, cieplo oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie ustala si¢;

]

d) ust ¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do planowanych miejskich
sieel) kanalizacji deszczowej odprowadzajacych wody opadowe do planowanego zbiornika
gﬁ@hcyjnego (poza poénocno-wschodnig granicg obszaru opracowania) po wymaganej rozbudowie

_ @ub wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z terenéw biologicznie czynnych

‘%owierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi;
N@) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
A%% wynikajgcych z przepiséw odrebnych;
AX
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f) dopuszcza si¢ przebudowg istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrebnych.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazuje sig./o
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustayy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jed (Mwa,
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejs’cia@ zycie
niniejszego planu dla terenéw 1KX1, 2KX1, 3KX1 w wysokosci 1 %. 2

Dla terenow 1KXL, 2KXL ustala sig: f
1. Przeznaczenie terenu: Tereny ciagéw technicznych. é@
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nie ustala sig. A <)
Krajobrazu:

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisar‘rf}(\fdre;bnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z §9; r\‘\@
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nads@wania terenu — zgodnie

z ustaleniami §8. h@if@

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazow kulturowych oraz débr
kultury wspélczesnej: nie ustala sic; Q

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni icznych: przestrzenie publiczne
nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczénstwo uzytkownikdéw z zastosowaniem
rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi @ebami, o ktorych mowa w przepisach
odrebnych; A

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospo;@}%wania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysur@%ﬁn planu;
2) przekroj: nie dotyczy; N
3) wyklucza si¢ ruch kotowy; D)
4) dopuszcza si¢ ruch pieszy i rowerowy. o @@}n/

7. Sposoby zagospodarowania teren6w lub obiekt6 L\’podlegaj acych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenow géﬁych, a takze narazonych na niebezpieczenstwo

powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ t{‘igs ziemnych: nie ustala sie.

. Szczegolowe zasady i warunki scalania i odzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania é@néw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: nie ustala sig. @k&(@

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i@ﬁowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ) é\v

a) ustala si¢ podstawowg 1g¢ komunikacyjng terenu 1KXL od ulicy oznaczonej symbolem
3KDD oraz drogi lokdliiej’ (zlokalizowanej poza obszarem planu) poprzez ciag pieszo-jezdny
oznaczony symbolem 3K 1;

b) ustala si¢ podstawog bstuge komunikacyjng terenu 2KXL od ulicy oznaczonej symbolem
3KDD oraz dro ﬁ@(alnej (zlokalizowanej poza obszarem planu) poprzez ciag pieszo-jezdny
oznaczony symbglem 3KX1;

2) w zakresie infrastrpktury technicznej:

a) ustala si¢ z pattzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z moZliwoéLcLTé rozbudowy lub przebudowy uktadu =zasilajacego i przesylowego lub
indywid}l@ych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

b) ustala sig’obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia rozbudowy
lub udowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

C) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala sig;

d) la si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do planowanych miejskich

. @iéci kanalizacji deszczowej odprowadzajacych wody opadowe do planowanego zbiornika

C%Vretencyjnego (poza pdétnocno-wschodnig granicg obszaru opracowania) po wymaganej rozbudowie

”\"@‘ lub wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z terendow biologicznie czynnych
/k% powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

A e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdéw

a

&

o]
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wynikajacych z przepiséw odrebnych;
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow odrgbnych. /&70
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow: zakazujessig.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4K§;%y
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jegh% ZOW3

U\

optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem wejscia W zycie

niniejszego planu dla terenow 1KXL, 2KXL w wysokosci 1 %. @
N
S
§20 @
Dla terenu 1KS ustala si¢: <)
1. Przeznaczenie terenu: Tereny obslugi komunikacji, tereny parkingow. ‘ @\\\

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ Mnne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej parkingom i ciggom komun%@rjnym, w formie zieleni
niskiej, Sredniej 1 wysokie;j. O

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z isami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z §9; f\/o

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjny%@%’dsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8. o

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tymN@ajobrazéw kulturowych oraz doébr
kultury wspélczesnej: nie ustala sig. p ‘

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrze%ublicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposobyzapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapew@jqcych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych

2) na terenie 1KS zgodnie z rysunkiem planu dopuszéza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach
(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosOwania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci

uzbrojenia technicznego. é@
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaz’&i zagospodarowania terenu:
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowys; <y

2) dopuszcza si¢ zabudowe kubaturowg o ¢harakterze towarzyszacym funkcji podstawowej (np. zaplecze
sanitarne, administracyjne, wiaty przy ﬁ@%owe) o0 parametrach:
a) wielkos$¢ powierzchni zabudow@e wigcej niz 25% powierzchni bilansowanego terenu;
b) wysoko$¢ zabudowy: nie Wi%ﬁ?} iz 6,0 m;
¢) intensywno$¢ zabudowy: 1;% resla sig;
d) ksztatt dachu: nie okres$ ;
e) kat nachylenia potaci d I wych: nie okresla sig;
3) nieprzekraczalne linie za wy — nie ustala sie;
4) udziat procentowy p%;@;rz hni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do powierzchni dziatki

budowlanej: nie mniej iz 10 %;
5) poziom posadowieﬁé@ar‘[em: nie ustala si¢;
6) minimalna liczba jsc parkingowych — nie ustala sig;

7. Sposoby zagospo wania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepisow, w tym terenéw gorniczych, a takie narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oragz%groionych osuwaniem sie¢ mas ziemnych: nie ustala si¢.

8. Szczegolo sady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig¢.

9. Szczegélnv&%lrunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

D) pr Aweren oznaczony symbolem 1KS przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu linia

elektroenergetyczna napowietrzna 110 kV ze strefa ochronna o szerokosci 40 m. (wyznaczona
Q@ranicach 20 metréw od osi linii);

%‘ strefie ochronnej linii napowietrznej wysokiego napigcia 110kV oznaczonej graficznie na rysunku

A&% anu, do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania nie nalezy:

str. 22



Zmiana m.p.z.p. Lublin — czes¢ Il — obszar | w rejonie ulicy Choiny ETAP: Wytozenie Il

a) lokalizowa¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi oraz placow zabaw;
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej;
¢) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo; /&70
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem. 182
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technic 3’%/
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu lKSm ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD oraz od ul. Choiny (potozong poza obszarem planu); %

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: o SO
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektr i getycznego
zmozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajagcego ipr owego lub
indywidualnych Zrédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odr¢bnymi; ’
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mfo\z@@)s'cia{ rozbudowy
Z

lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j; A

c) ustala si¢ zaopatrzenic w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekow ko%funalnych W oparciu
o miejskie sieci wodociagowe (@125 w ul. Choiny), gazowe ($redniego - cisnienia 9355
w ul. Choiny) oraz kanalizacji sanitarnej (0200 w ul. Choiny) po wymaganej rozbudowie;

d) ustala si¢ zaopatrz w ciepto w oparciu o miejskie sieci cieplown \j(2x®315 w ul. Choiny) po
wymaganej rozbudowie lub z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie;z przepisami odrgbnymi;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzo do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (9400 w ul. Choiny) z uwzglgdnieniem miejsc&g@ etencji lub wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych, z terendw biologicznig-¢zynnych powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrebnymi; ‘

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastmktur%r\%ghnicznej, przy spetnieniu wymogdw
wynikajacych z przepiséw odrebnych; %

g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i ug%eﬁ infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu na tawie przepisoOw odrebnych;

h) dopuszcza sig lokalizacje instalacji odnawialnychzrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW
(w szczegolnosci instalacji fotowoltaiczn f’\ kolektorow termicznych, instalacji aero lub
geotermalnych) zaopatrujacych w enq@ elektryczng, cieplng 1 chtod, dla instalacji

wytwarzajacych energie z wiatru maksy 3 moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie
z przepisami odrebnymi. A
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospod:ﬁ‘%wania, urzadzania i uzytkowania terenéw: zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktél@ ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowani% agospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od wzrostyCwarto$ci nieruchomosci, bedgcego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1KS Weﬁ@sokoéci 1%.

~
S §21
Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dotychczasowy sr‘)‘(%éb uzytkowania gruntow i obiektow.

&
S §22

Wykonanie uchwaty pow 5 sie Prezydentowi Miasta Lublin.

N2
‘L§ §23
Traci moc we fi entach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ 111 przyjety uchwata Nr 825/XXXV/2005 Rady Miasta Lublin z dnia
17 listopada 2@.

o O/
% § 24

¢
Uchwaia@ﬁtodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Lubelskiego.

N

Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
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