UCHWALA Nr ........... A

AL

RADY MIASTA LUBLIN ﬁﬁ
. A Y
z dnia ............... roku Q%

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennegﬁ%—\\f
Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych Miasta Lublin dla wybranych;;ij;gr“ enéw
polozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Bystrzyca Wrotkow — CZESC V

Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie g ff;}\iym (Dz. U.
22022 r., poz. 559 z poézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003r.) 0 planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2022 r., poz. 503), w zwigzku z Uchwal%/%ﬂ7592/XXIV/2012
Rady Miasta Lublin z dnia 18 pazdziernika 2012 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Ekologicznego Systemu Obszarow Chronig/if\ ych Miasta Lublin dla
wybranych terenéw polozonych w rejonach dolin rzecznych — rejon Bystrzyca W/IQ‘FI\(OW — CZESC V, Rada

Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje: /f\\\;’/

§1. L

1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przesp;z}n%?ego Ekologicznego Systemu
Obszar6w Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozo wyeh w rejonach dolin rzecznych —
rejon Bystrzyca Wrotkéw — CZESC V nie narusza ustalen St dium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin”, przyjetego U{:vh}xfalq Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. Q\\/xé

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrieé‘;y@go Ekologicznego Systemu Obszaréw
Chronionych Miasta Lublin dla wybranych terenéw potozomych w rejonach dolin rzecznych — rejon
Bystrzyca Wrotkéw — CZESC V, w granicach zgodnych z rysunkiem planu.

52
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwatys,
Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa: Q

1) czg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:10 Q%aia(cznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:2000 (za%qg@‘gk nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia u@@g do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacjig,ggﬁpisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4);
5) dane przestrzenne — dokument ele}@r}%iczmy (zatacznik nr 5).
Q/ §3.
1. llekro¢ w planie jest mowa o: LD

1) budowlach hydrotechnicznych — nalezy przez to rozumie¢ budowle wraz z urzadzeniami i
instalacjami technicznyn%i\%z nimi zwigzanymi, stuzace gospodarce wodnej oraz ksztattowaniu
zasobow wodnych i k/{éys‘taniu z nich, zgodnie z znaczeniem pojeciowym zawartym w przepisach

)

odrebnych;
2) dachu plaskim — r@&y przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym
niz 12° CA

=\

3) dachu stromy, [\,,\v/l/laleZy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub rownym
12°; za dachﬁt{o\fny uwaza si¢ rOwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

4) dachu zie)mwm — nalezy przez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe o spadku do 12°
z nasad%g%i ro$lin wieloletnich wraz z elementami towarzyszacymi (m .in. studzienki rewizyjne,
zabez \ enia antykorozyjne), gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca
wiel sezonowg wegetacje, takie jak:

a) s\dach zielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
C‘\)%ieleni niskiej, §redniej i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,
A@) dach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich (m. in.

/=" w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie sie utrzymaé i rozwijaé;

fi\} detalach urbanistycznych — nalezy przez to rozumie¢ elementy zagospodarowania i urzgdzenia
/\\/ przestrzeni otwartej majace na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow

S
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i ciggow komunikacyjnych, oSwietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donige;
pergole, altany, ogrodzenia, balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski oraz inne oblekty (ﬁ\ﬁ%
architektury;

6) dzialce inwestycyjnej — nalezy przez to rozumie¢ dzialk¢ budowlana, zespdt dziatek lu cze;sc
dzialki przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewg Atualnie
etapowym pozwoleniem na budowg; /\/

7) Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to }ﬁ\ﬁ}’mieé ciagla
strukture przestrzenng wigzacg ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne prz@ﬁkf’zenie zieleni,
fragmenty terenow otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tert;n inwestowania
miejskiego o ograniczonej zabudowie, a takze zapewniajacg ich pow1qzafﬁfe/ z odpowiednimi
terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznosci i tacznosci przyrodmczﬁc

8) froncie dzialki — nalezy przez to rozumieé cze$¢ dziatki, od strony ktdré{y istnieje podstawowa
dostepnos¢ komunikacyjna zapewniona przez drogi, z ktorych odbywa 51@0wny wjazd lub wejscie
na dziatke;

9) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesylowe (pod21emne naziemne lub
nadziemne), urzadzenia 1 zwigzane z nimi obiekty, w tym 1nstalasJe odnawialnych zrodet energii,
stuzace w szczegodlnosci do obstugi obszaru objetego planem w Zajk;ésw komunikacji (w tym: drogi
pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wodg, c1ep¥& chtdd, zaopatrzenia w energic
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowa%ayé scickow, odprowadzania wod
opadowych, usuwania odpadéw, telekomunikacji, radioko: \nnlkaql i radiolokacji, a takze inne
przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb byt})%gc uzytkownikow nieruchomosci;

10) intensywnosci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢/ Qﬁkaznlk powierzchni catkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okre$lonym
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestf\zfe nym;

11) linii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozu%ec lini¢ ciagly wyznaczajgca na rysunku planu
granice terenow o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

12) miejscu parkingowym — nalezy przez to f@ﬁ(rmec miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe; A

13) modernizacji — nalezy przez to rozu@ec wykonywanie robot budowlanych polegajacych na
trwalym ulepszeniu, unowoczesnien ,Q -jzwickszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowlanego; azenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym
,remontu” i ,,przebudowy”, okresl@ﬁy@h w przepisach odrebnych;

14) nieprzekraczalnej linii zabud — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza ktora zakazuje sig
sytuowania zabudowy; hmaf&g} nie dotyczy: balkonéw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadaszen ‘wejéciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow,
cze$ci podziemnych obiektdw budowlanych oraz budowli naziemnych bedacych liniami
przesytowymi, sieciami ojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;

15) no$niku reklamowyn@ nalezy przez to rozumie¢: tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe oraz
szyld, zgodnie zew>2naczemam1 pojeciowymi okreslonymi w ustawie o planowaniu
i zagospodarowaniti.przestrzennym;

16) odcieniach pas low ych — nalezy przez to rozumie¢ barwy jasne, tagodne, stonowane, niejaskrawe,
melntensywnefX;'e;sto zawierajace duzg domieszke bieli; w sklad barw pastelowych wchodzg
zarOwno barwy czyste, jak i mieszane;

17) ogrodzeni \pelnym — nalezy przez to rozumieC takie ogrodzenie, w ktorym powierzchnia
przeswitow Wwidocznych z kierunku prostopadlego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;

18) ogrod?@/ ematycznym — nalezy przez to rozumie¢ urzadzony i zagospodarowany obszar zieleni,
Wyp@g zony W towarzyszace obiekty budowlane 1 urzadzenia techniczne, zwigzane

z fiilnkcjonowaniem ogrodu; do ogrodu tematycznego zalicza sie: ogrod zoologiczny, ogrod
b@}lmczny, ogrdd zoobotaniczny, (zawierajacy w sobie cechy ogrodu zoologicznego i botanicznego)
Aégfaz ogrod o okreslonej tematyce wynikajacej migdzy innymi ze stylu lub asortymentu wyposazenia,

/\< a przyktad: ogrod japonski, ogrod roézany (rosarium), ogrod jordanowski, laka kwietna, ogrod

=" wodny (ogrod deszczowy), ogrod miejski (urban garden), ogrod spoteczny (urban farming);

A
&
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19) parking zielony — nalezy przez to rozumie¢ zgrupowanie naziemnych miejsc parkingowych) o
przepuszczalnej lub poélprzepuszcezalnej nawierzchni, wykonanych z wykorzystaniem ekologica@
plyt azurowych trawnikowych, kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych lub kostki uktadanej w
sposob azurowy, zapewniajagcych wzrost roslin zadarniajacych (np. trawy); w ramach 3 \/kingu
zielonego nalezy zapewni¢ dodatkowo: na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,(}@1}2“ zieleni
urzadzonej, w tym nie mniej niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania; )

20)placu zabaw — nalezy przez to rozumie¢ wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci,

uwzgledniajgce potrzeby dzieci, mlodziezy i rodzicow, najczesciej wyposaZone%W’piaskownice,
hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.; A
> 7] > ) p- QA=

21) poddaszu uzytkowym — nalezy przez to rozumie¢ przestrzen pomig¢dzy plaszczjj@(a, dachu stromego
a ostatnig kondygnacja budynku, zawierajgca pomieszczenia przystosowaneA D przebywania w nich
ludzi; Y%

22) polaciach gléwnych dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu (i@u— lub wielospadowego,
ktorych kalenica przebiega wzdhuz, badz rownolegle do dtuzszej osi Za@iczej bryty budynku;

23) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnig terenu biologicznie
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w przeLai\§\aéh odrebnych;

24) powierzchni calkowitej — nalezy przez to rozumie¢ sume powierzchni wszystkich kondygnacji
budynku, mierzona (z wylaczeniem tynkéw i oktadzin) pog—{%@rysie zewngtrznym budynku, na
poziomie posadzki pomieszczen lub czg$ci pomieszczen o “%s;iﬁoéci ponad 1.90 m, zamknigtych i

przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudoéwek takich jak
maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyz/aéjé}’ ub kottownie oraz powierzchni loggi,
balkonoéw, galerii, tarasow; N

25) powierzchni uzytkowej — nalezy przez to rozm i¢¢ powierzchnie catkowita pomniejszong
o powierzchnie zajete pod: konstrukcje i element@dowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary,
szyby, kominy), instalacje i pomieszczenia tec '§ine instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji
(takie jak: korytarze, klatki schodowe, dzwigi, przenos$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie,
poczekalnie, powierzchnie zajete przez ur@ﬁiénia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie
dostepnego, wbudowane garaze i parkingj(};@’éwierzchnie pomieszczen o zrdznicowanej wysokosci
w obrebie jednej kondygnacji sg oblicza@@ddzielnie;

26) powierzchni zabudowy — nalezy prz@%{é rozumie¢ powierzchni¢ terenu zajeta przez budynek w
stanie wykonczonym,; powierzchniagg% dowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnetrznych
krawedzi budynku na powierzchni;;{t\efﬁénu; do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budow anych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni elementow /A@@lgorze;dnych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepoéw dachowych, oéwietlenia zewnetrznego,

¢) powierzchni zajmow %—f)rzez obiekty pomocnicze, np. szklarnie, altany;

27) przepisach odrebnych ~<nalezy przez to rozumie¢ przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

28) regulacji koryta cieku-naturalnego (regulacji woéd) — nalezy przez to rozumie¢ przedsigwziecia
stuzace poprawie war éi 6w korzystania z wod 1 ochronie przeciwpowodziowej lub ochronie przed
susza, zgodnie z pvz$sami odrebnymi;

29) rekultywacji — (nalezy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrocenia obszarom
nieprzydatnymﬁjéb zagospodarowania w wyniku dziatalnosci czlowieka (zdegradowanym lub
zdewastoway@m) ich warto$ci uzytkowych i przyrodniczych; pod tym pojeciem nalezy rozumiec
zakres dzi P}m/ naprawczych wynikajacych z przepisow odrgbnych, w tym zwigzanych m. in.
z rekult Ja techniczng 1 biologiczng (odtworzenie gleb, nasadzenie lub wysiewy odpowiedniej
roélinn@ , bagrowanie oraz uregulowanie stosunkow wodnych);

30) renaturalizacji — nalezy przez to rozumie¢ proces zmierzajacy do przywrocenia w $rodowisku
ekosystemow zblizonych do pierwotnego stanu, umozliwiajacych migdzy innymi zwigkszenie

1tn{{:@:"\({Znorodnoéci i regeneracji $rodowiska biotycznego, poprawe topoklimatu, w tym poprzez

(‘prowadzenie dziatan hydrotechnicznych umozliwiajacych renaturyzacj¢ koryta rzecznego
A{if*\w(np. przywrocenie rzece naturalnego, meandrujacego koryta);
Aéﬁ) siedlisku przyrodniczym — nalezy przez to rozumie¢ miejsce, posiadajgce odpowiednie

/\\/\\/\/ uwarunkowania abiotyczne (biotop), umozliwiajagce prawidtowe funkcjonowanie okreslonego
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zespotu populacji organizmow (biocenozy); OF

32) stanowiska postojowe dla rowerdw — nalezy przez to rozumie¢ miejsce przeznaczone do d :é“o
lub krétkiego pozostawienia roweréw dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomioca
pochylni, w ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do §e§ nentu
trwale zwigzanego z podlozem lub budynkiem; v%

33) szlaku turystyczmym — nalezy przez to rozumie¢ tras¢ wycieczkowa oznaczone;@pgecjalnymi
symbolami wyznaczajacymi jej przebieg i ulatwiajagcymi odnalezienie wiasciwej ‘drogi, w tym:
sciezki edukacyjne, $ciezki przyrodnicze (np. szlak geologiczny, szlak mtynow wo h);

34) technicznych elementach blekitno-zielonej infrastruktury — nalezy przez to 0z imie¢ elementy
zagospodarowania i urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne@&fuczne mokradta,
niecki i rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowes( lachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona mata architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kiq@o “‘/kowe), nawierzchnie
przepuszczalne i podtoza strukturalne, systemy zrownowazonego gospoddrowania woda deszczowa i
inne; /\\\\

35) terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony
na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczony symbolen%:l\\i%irowo—cyfrowym;

36) turystyce biznesowej — nalezy przez to rozumie¢ ogot ustug swﬁﬁg/ onych podroznym, zwigzanych
z zaspokojeniem potrzeb 0sob przebywajacych w celach stuzbewych (nie dtuzej niz rok bez przerwy
poza swoim zwyktym otoczeniem), realizowanych w formie:\ré iferencji, kongresow targdw, imprez
konsumenckich, spotkan firmowych, szkolen, itp.; {\\/y

37) ucigzliwosci — nalezy przez to rozumieé¢ zjawisko /Il\ib’ stan, dokuczliwy dla otoczenia Iub
utrudniajacy Zzycie, a polegajacy na emitowaniu zaniéczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze
emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu, Wi@L'”ji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyznaczone przepisami odr(;bnymﬁ'/ andardy jakos$ci Srodowiska;

38) urzadzeniach sportowo — rekreacyjnych — %gl”eZy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia
budowlane stuzgce uprawianiu sportu i rekr;@ji wraz z niezbednym zapleczem magazynowym,

technicznym 1 socjalnym, w tym: boiska @f’[owe, plaze, place zabaw, wybiegi dla zwierzat

-

domowych itp.; A
39) urzadzeniach turystycznych — naleZy/(\)Qréez to rozumie¢ urzadzenia budowlane okreslone w
przepisach odr¢bnych; g

40) urzadzeniu wodnym — nalezy prze rozumie¢ urzadzenie lub budowle stuzaca do ksztattowania
zasobow wodnych lub korzystanie);\;\b;%h zasobow, zgodnie z znaczeniem pojeciowym zawartym w
przepisach odrebnych; A

41) ustludze nieucigzliwej — nalezy przez to rozumie¢ taki rodzaj dzialalnoSci, uzytkowania
i gospodarowania obiektami4 terenami, ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie
powoduje przekroczenia fééﬁdardéw jako$ci $rodowiska, okreslonych w przepisach odrgbnych,
a ktorego ewentualna ug\{gg woS$¢ ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktdrej prowadzona jest dana
dziatalno$¢; A

42) wydzieleniu wewngvf%hd{ym w ramach funkcji podstawowej — nalezy przez to rozumie¢ fragment
terenu w liniach AT graniczajgcych wydzielony liniami wewng¢trznego podziatu, dla ktorego
sformutowano u {iﬁ}nia uszczegotawiajgce przeznaczenie i sposob zagospodarowania terenu;

43) wysokosci zahi%lowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy
najnizej poiq@mym wejsciu do budynku lub jego czesci, znajdujacym sie na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz najwyzej
poIoZong% unktu dachu, z wylgczeniem komindw oraz obiektow i urzadzen technicznych;

44) zabud@z — nalezy przez to rozumie¢ budynki wraz z innymi obicktami budowlanymi trwale
zwigzanymi z gruntem, posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i $ciany — stanowiace calo$é
te¢hniczno-uzytkowa;

45) z@jiidowie biologicznej dolin rzecznych — nalezy przez to rozumie¢ ro§linno$¢: lesna, zaroslowa,

(‘szuwarowa lub lakowa, zgodna z warunkami siedliskowymi, porastajaca brzegi koryt ciekow
ﬁf%i?vvodnych oraz dna ich dolin;
46
4

oy
N
710

) zachowaniu istniejacej zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istnicjgcej zabudowy
/\\\\/\/ z dopuszczeniem jej modernizacji, a w stosunku do obiektéw nie bedacych zabytkami wpisanymi do
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rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetych w gminnej ewidencji zabytkow rowniez
przebudowy; w przypadku rozbiorki nowy obiekt musi powstaé zgodnie z ustaleniami planu; A

47) zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ zagospodarowanie nowe, i]ﬁi@‘/niz
zagospodarowanie istniejgce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami V\‘u W
zakresie przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, tore po
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasox@ godne z
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,; //Q

48) zieleni izolacyjnej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni Wielopic;t/r\

na zanieczyszczenia oraz oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty M\B&/ ereny o roznych
sposobach zagospodarowania i uzytkowania; A -

49) zieleni nadrzecznej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni V\{i@pgie;trowej (roslinnos¢:
niska, $rednia, wysoka) typowej dla ekosysteméw dolin rzecznych, ) stanowiacej zabudowe
biologiczng doliny rzecznej (np.: taki i pastwiska, szuwary, zakrzacze 7\/\;lfzadrzewienia typowe dla
siedlisk t¢gowych) i/lub stuzacej do wzmacniania brzegdw rzeki, %gm roslinno$ci: przybrzeznej
(szuwarowej) oraz wodnej; A

50) zieleni nieurzadzonej — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartejzicleni wielopigtrowej (ro$linno$é:
niska, S$rednia, wysoka) stuzgcy utrzymaniu puli genetyc: ej 1 wzmacnianiu réznorodnosci

biologicznej, w tym umozliwiajacy migracje dzikich zwie%a‘;v(np.: taki, pastwiska, zakrzaczenia

i zadrzewienia); Q\)C

51) zieleni towarzyszacej — nalezy przez to rozumieé obsza/;fgi@}eni urzadzonej na terenie o okreslonym
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji <urbanistycznych, zrealizowany w oparciu
o wykonane nasadzenia roslinnosci o r6znej formie j@@dzaju (roslinnos$¢: rekreacyjna, dekoracyjna,
uzytkowa); i\ 5

52) zieleni urzadzonej — nalezy przez to rozumie¢~obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnos¢:
niska, $rednia, wysoka), w tym o charakter;e\\/j)ublicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence,

ogrody tematyczne), zrealizowany w oparci@Mykonane nasadzenia roslinnosci o r6znej formie i
rodzaju (roslinnos¢: rekreacyjna, dekoracy}&@;’ﬁiytkowa).

Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozu@@/}gé zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie

przyjetymi normami. @

4y 34

W granicach obszaru opracowania fa/n{l wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi

oznaczone symbolami literowymi 0! "jglajqcymi funkcje terenu oraz numerami porzadkowymi (cyfry

arabskie), rozpoczynajacymi si¢ ogb@ 1. gdzie:

D1, 2, 3 ... (cyfry arabskigg\\} oznaczaja numer porzadkowy terenu o danym przeznaczeniu,
wydzielonego liniami rozgraniczajacymi;

2) WS, ZP, 7k, 71, Z0, MN/U, MNn(U), MN, E, W, KDG, KDZ, KDD, KDW, KR, KX1, KX, KPp
— oznaczenia literowet J“en(')w, okreslajgce ich funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji
urbanistycznych; « J\é )

W granicach tere (@@/wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi wyznaczono obszary wydzielen

wewngtrznych ografii zone liniami podziatu wewnetrznego i oznaczone symbolami literowymi ZT, ZI;

Oznaczenia lite‘vewe\a terenow rozdzielone ukosnikiem oznaczaja mozliwo$¢ realizacji na terenie

inwestycji o Iﬂ\(ff_ll urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu z symboli literowych,

badz obu fu%g\i/urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi dla terendw.

Oznaczeni rowe terendw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako

uzupelnif%néf,funkcji podstawowe;j terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgodnie z ustaleniami

0

szczegp 0 mi dla terenow.
Ozna@}iﬁia graficzne uzyte w planie:
1) 4é@éﬁalenia obowigzujace:

=
AX

\

X
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= seee mssm w granica obszaru objetego planem

g
Vv
Y

a\

\V/

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczemu%
lub réznych zasadach zagospodarowania

A A nieprzekraczalna linia zabudowy qg\%

))

teren wod powierzchniowych srédlgdoy h

‘ &
\VZ
- teren zieleni urzgdzonej Q§
%

%
@V
ZL teren zieleni nadrzeczrg\/
&

()

teren zieleni izolacyjnej

,&U

teren aelerzqdzonej zwigzanej z wypoczynkowymi
i rekreacyjnymi potrzebami spoteczenstwa, w tym zielen
| dziatkowa

A

N
tereﬁabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
t zabudowy ustugowej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
niskointensywnej z dopuszczeniem ustug
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QY
teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka (@W
@®

@
teren infrastruktury technicznej - wodociggi g\,l\
(w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia) §/
- :
KDG teren drogi publicznej - ulica gtéwna oy
O
Y

N
teren drogi publicznej - ulica ZblOI‘CZ@V

Va4

KDD

teren drogi publicznej - ulica S@@\zdowa
Va)

CA

KDW

: Y
teren drogi wewne.trzn@
)

ﬁb
KR teren komunik?@}mwemwej i ciggow pieszych
)
&Y

QD
teren ci@ pieszo-jezdnego

N

)
N
@n przestrzeni publiczne;

S

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej

obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowej
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)
5

obszar szczegolnego zagrozenia powodzig @W
@V)
f\\v
’ obszar szczegolnego zagrozenia powodzig,
o prawdopodobienstwie wystgpienia powodzi raz \10 lat
h 4 h 4 \_/
Fay AN
N obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wysp@lema powodzi
q jest niskie i wynosi raz na 500 lat \)
A4 ~

w@y tamy na Zalewie

QY
%

zasigg fali awaryjnej w przypadku a
Zemborzyckim

\Vad

JEN
teren ochrony bezposredniej ujg@\é wody podziemnej ,Wrotkow"

/\,/ /
Q>

&)

Ny
teren ochrony posred n}@qecia wody podziemnej ,Wrotkéw"
)

)

obszar podwyzsz@féj ochrony wyrdzniony na terenie
ochrony posredmyj ujecia wody podziemnej , Wrotkow"

I_._._I_._._l b N/

i A T i obszar u mentowanego ztoza kruszywa naturalnego
. ..Zernbo@fée“ wraz z filarem ochronnym

| IR Epp——

=T A VY

! T Il o r ztoza torfu ,Dolina rzeki Bystrzycy"
| — - X\

przesytowa linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
220kV wraz z granicami pasa technolgicznego

xED m)

linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia 110kV

wraz z granicami strefy ochronnej

\ ,
Y ‘ E \. \_
- = — — —

A

@
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Ak
5

Q470 stanowisko archeologiczne ujete &V
AZPTEBIRAD |\ Gminnej Ewidencii Zabytkéw &

v

=
@ obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidenc;ji Zaby@v

A
—/
Ay

e granica Czerniejowskiego Obszaru Chrong@go Krajobrazu

Qe

N v

strefa lokalizacji urzadzen sportowqf%}g&reacyjnych

N7~

2) elementy informacyjne: ’\\s\
L e G Q7
Ekologiczny System Obsz%\%ﬁv Chronionych
o obo obo olo N
f\D\/

gtéwne kierunki powigzan ekologicznych (przyrodniczych)

AN

obszar wpisa%&@a Liste Débr Kultury
Wspoitczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym -
Dolina By%:ixycy (Upx. 1)

V VYV Y
> Q
A A R

obszar @gplsany na Liste Dobr Kultury
Wspdiczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym -
Rejg@alewu Zemborzyckiego (Upx. 5)

»

)
]

N
@ektowana uszczegoétowiona granica

zerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu

obszar projektowanego Zespotu Przyrodniczo-Krajobrazowego
Majdan Wrotkowski"

skarpy
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\ Y
M wody powierzchniowe srodlgdowe @\%%V
A\ Nad

@Q
szpaler zieleni urzgdzonej %7,
@

punkt widokowy o charakterze naturalnym Q wzmememe
zbocze) oraz antropogenicznym (np. ktadka, podest, taras)

Va v
—
@y
_LM otwarcie widokowe q§
@N
przebieg gtéwnych ciggéw rowerowych i pieszyc
4 000 bieg gtéwnych ciggd h h
4
A
—
przebieg gtéwnych ciggéw pieszyc
<( OO0 bieg gtd h @Qé i h
O
o
.'"’““\". ‘\r'/\\v
i-,_‘ PZ,,.":: rejon Iokallza%@p acu zabaw
o oy
{ 1 rejon izacji miejsc do parkowania - parking zielony
Ks/z %@al do park ki |
— —
N4 . | o
FaX @ejsce gtéwnego wjazdu / wejscia

rejon lokalizacji punktu gastronomicznego

rejon lokalizacji punktu widokowego
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rejon lokalizacji miejsca bliskiej obserwacji natury

~

&

S
S
&

rejon lokalizacji ktadki pieszo-rowerowej

Q

N
v

rejon lokalizacji ktadki pieszej oy

O
Y,

<

Q@
W%
rejon adaptacji ruin mtyna z amﬁtea&@fh terenowym

K@v

budynek istniejgcy

N

- | N |

I budynek realizowan ‘w oparciu o pozwolenie na budowe

R Q)

¢
"""" N A
N jezdnie (prq@%wane)
! Y

)
0

6. Ustaleniami planu sg nastgpuj qoebznaczenia graficzne:

1)
2)
3)
4)

5)

granica obszaru objetego, em;
linie rozgraniczajace t 0 réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalne linie zabudowy;

symbole (oznaczen@ iterowe 1 cyfrowe) terendw o réoznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowa i@

obszar zieleni t%arzyszqcej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone
liniami wew@rznego podziatu;

obszar zie@i izolacyjnej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej, ograniczone
liniami netrznego podziatu;

obszar'sz¢zegdlnego zagrozenia powodzia;

ob; zczegolnego zagrozenia powodzia, o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat;

zar, na ktorym prawdopodobiefnstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat;

i¢g fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim;

eren ochrony bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow”;

\

12) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j ,,Wrotkow”;

11/71



13) obszar podwyzszonej ochrony wyr6zniony na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
,» Wrotkow”; @\w
14) obszar udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego ,,Zemborzyce” wraz z filarem ochro@;%;
. . . A
15) obszar ztoza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy™; 9\ )
16) przesylowa linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV wraz z granigami pasa
technologicznego; LY
17) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej
18) zasigg powierzchni ograniczajacej wysokos¢ zabudowy i obiektow naturalnych )@%ﬁonie lotniska
Lublin;
19) stanowisko archeologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow; y
20) obiekt zabytkowy ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow; {\y
21) granica Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu; Y
22) strefa lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych. A
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymlenlone\év ust. 5 majg charakter
informacyjny. \%7
§5. oY
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendow Wydzielonyg@hiami rozgraniczajacymi uzyte w
niniejszym planie: o 4
1) WS —teren wod powierzchniowych $rodladowych; L
2) ZP —teren zieleni urzadzone;j; N
3) ZXL —teren zieleni nadrzecznej;
4) ZI — teren zieleni izolacyjnej; 5;7\
5) ZO - teren zieleni urzadzonej zwigzanej z ﬁiﬁo
spoteczenstwa, w tym zielen dziatkowa; \\
6) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jedno@zmnej, teren zabudowy ustugowej;
7) MNn(U) — teren zabudowy mieszkaniowej je@fModzinnej niskointensywnej z dopuszczeniem ustug;
8) MN - teren zabudowy mieszkaniowe;j jedq@@ifzinnej;
9) E — teren infrastruktury technicznej - ele}g’fﬁgénergetyka;
10) W — teren infrastruktury technicznej - )@ ociagi (W obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig);
11) KDG — teren drogi publiczne;j - uli:g\%é na;

Qo
N

7)

S/

N\

)

AN

czynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami

12) KDZ — teren drogi publiczne;j - ulica\zbiorcza;
13) KDD — teren drogi publicznej - u@ dojazdowa;
14) KDW - teren drogi Wewnqtrz%éjy
15) KR — teren komunikacji rowcsgvé%rej 1 ciggow pieszych;
16) KX1 — teren ciggu pieszo-j ego;
17) KPp — teren przestrzeni /@b iczne;j.
:\\\,J/
) §6.

1. Ustala si¢ wskazniki p%g)i\ngowe do obliczania bilansu zapotrzebowania inwestycji na minimalng liczbe
miejsc do parkowania dla samochodéw osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) obiekty usmg}dministracji, w tym: biura, urzedy, banki, poczty oraz kancelarie prawnicze — nie
mniej niz $miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni uzytkowej;
3) obiekty @g hotelarsko-turystycznych, w tym:
a) hotele — nie mniej niz 6 miejsc parkingowych na 10 pokoi,
b) sjonaty, pokoje goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie oraz motele — nie mniej niz:
/f/ \ I’'miejsce parkingowe na 1 pokéj noclegowy;
4) s@‘({niska mlodziezowe — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 10 tozek;
5) 4 obiekty ustug turystyki biznesowej, w tym: centra konferencyjno-kongresowe — nie mniej niz 4
A\x\\fniej sca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;
, %)\ obiekty ustug kultury, w tym: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne — nie mniej niz 3 miejsca
/\\\\/\/ parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
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7) obiekty uslug oswiaty i wychowania, w tym: ztobki, $wietlice, przedszkola — nie mniej niz 3 mie}%gg

parkingowe na 1 sal¢ pobytu; A

8) obiekty uslug nauki i edukacji, w tym: szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne (szkoty jez k\;%ve,
osrodki ksztalceniowe i szkoleniowe) — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 pomiesze \}ﬁe do
nauki; _—

9) obiekty ustug ochrony zdrowia, w tym: przychodnie, gabinety lekarskie, zaktady reh@ﬁ{acyjne -
nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m* powierzchni uzytkowej; //Q

10) domy dziennego i stalego pobytu 0sob wymagajacych catodobowej opieki — nie 1;\14%% niz 9 miejsc
parkingowych na 100 t6zek; oy

11) obiekty ustug handlu — nie mniej niz 3,5 miejsca parkingowe na 100 m’ powierz@ﬁ handlowe;j;

12) obiekty ushug gastronomii, w tym: restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej nigés\% :ﬂliejsca parkingowe
10 miejsc konsumpcyjnych, Gy

13) obiekty ustug sportu i rekreacji, w tym korty tenisowe — nie mniej niz 4 migjsca parkingowe na 100
m’ powierzchni uzytkowej oraz 2 miejsca miejsca postojowe na 1 kort, @

14) obiekty rzemiosta ustugowego — nie mniej 2 miejsca parkingowe na ]/@05;112 powierzchni uzytkowej;

15) zielen urzadzona zwigzana z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi petrzebami spoleczenstwa (w tym

)

zielen dziatkowa) — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 10 dzuﬂ*@){/) (ogrodowych).

2. W przypadkach niekreslonych w ust. 1, ilo§¢ miejsc parkin ch dla samochodow nalezy
dostosowywa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realiza%jg; onkretnej funkcji, jednak w ilosci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na 50 m’ powierzchni uzytkowe;j.

3. Miejsca parkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust: 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na terenie
dzialki budowlanej, z niezaleznym dostepem do jezdni lub érg\\?gf\i manewrowej. W przypadku przebudowy
1 remontu obiektu, ktérego parametry techniczne uniemozliwiajg lokalizacj¢ miejsc parkingowych
(zgodnie z przepisami odrebnymi) dopuszcza si¢ zmnigjszenie liczby miejsc parkingowych okreslonej w
ust. 1 1 ust. 2, badz utrzymanie miejsc parkingowych (tfgtychczasowej ilosci.

4. Na terenach, dla ktérych okreslono wskaznik r;@/jmalnej liczby miejsc do parkowania, w ramach
powyzszego bilansu nalezy uwzglednic minim@liczb@ miejsc do parkowania wyznaczonych jako
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzogyg}i’/w karte parkingowa:

1) 1 stanowisko — jezeli liczba miejsc parkigg%%/ych wynosi 6-15;

2) 2 stanowiska — jezeli liczba miejsc pari@ih%)wych wynosi 16-40;

3) 3 stanowiska — jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41-100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingxfgxfy?%ch, jezeli ogolna liczba miejsc parkingowych wynosi wiecej

niz 100. A
5. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:
1) dla handlu i ushug — nie mhiej niz 3 miejsca parkingowe dla roweréw na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej; /é}“/

2) dla biur i urzgdow — ni iej niz 2,5 miejsca parkingowego dla rower6w na kazde petne 100 m’

powierzchni uzytkowej;~

3) pozostate funkcje f:;,\r% mniej niz 1 miejsce parkingowe dla rowerow na kazde pelne 5 miejsc

parkingowych d/l\%/g%nochodéw.

A §7.
1. Ustala si¢ standard; A:%{ustyczne, zgodnie z przepisami odrgbnymi:

1) dla terenévygjabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy %g}bszkaniowej jednorodzinnej;

2) dla tep\N . zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
nisko,'@e sywnej z dopuszczeniem ustug — standard akustyczny jak dla terendow mieszkaniowo-
usi/\ ych, przy czym:

a, \\\ﬁ przypadku realizacji ustug z kategorii hotelarsko-turystycznych (hotele, pensjonaty, pokoje
4 \\/ goscinne, obiekty $wiadczace ustugi hotelarskie) — standard akustyczny jak dla terenow
/Ai\\\/"v zabudowy zamieszkania zbiorowego,

<\ 'b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania oraz nauki i edukacji (schroniska

/\A\:\ mlodziezowe, domy kultury, biblioteki, ztobki, $wietlice, przedszkola, szkoty podstawowe i
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srednie, obiekty dydaktyczne) — standard akustyczny jak dla terenéw zabudowy zwigzanej-ze
statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
c) w przypadku realizacji doméw dziennego i statlego pobytu oséb wymagajacych calo(iébyéve]
opieki — standard akustyczny jak dla terenow domow opieki spoteczne;;
3) dla terendéw: wod powierzchniowych srodladowych, zieleni urzadzonej, zieleni nadrze&zféj oraz
zieleni urzadzonej, zwigzanej z wypoczynkowymi i rekreacyjnymi potrzebami spot Astwa (W
tym zieleni dziatkowej) — standard akustyczny jak dla terendw rekreacyjno- Wypoczy?]ibwych

2. Dla pozostatych funkcji terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi nie us@ si¢ standardu
akustycznego, zgodnie z przepisami odrgbnymi. \vf

§ 8. )

Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu. \y

Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu: C\

1) w sposdb zmieniajgcy naturalnie uformowang rzezbe terenu o wartos$é }owyzej 1,0 m w stosunku
do naturalnej rz¢dnej terenu, poza obrysem istniejacych oraz proj ekt9wanych budynkoéw jak 1 innych
obiektow budowlanych, wynikajacych z ustalen planu; \

2) w sposéb utrudniajacy odplyw wod opadowych, w szczegoﬂm ci zakaz tworzenia nasypow
ziemnych sytuowanych poprzecznie do osi dolin rzecznych oraz%@chych dolin, z wylaczeniem:

a) realizacji niezbednych obiektow infrastruktury techmczn/], w tym: ulic, doj$¢, dojazdow,

[N I

sciezek pieszych i drog rowerowych, ktadek, /\y
b) dziatan shuzagcych zwigkszeniu  retencji [\11,1 podwyzszenia  bezpieczenstwa
przeciwpowodziowego. \\/

3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2 zmiany uk@] towania terenu, w zwigzku z prowadzeniem
prac rekultywacyjnych gruntéw zdegradowanych. ¢ 5

4. Zasady wymienione w ust. 1-3 obowigzuja dla wsz%;klch terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia s@egoiowe terenu stanowig inacze;j.

\\\‘
~§9.
N
1. Tereny znajdujace si¢ w granicy ge@mejowsklegO Obszaru Chronionego Krajobrazu
(Czerniejowski OCK), zgodnie z oznacz graficznym na rysunku planu, obj¢te sg ochrong prawng

jako forma ochrony przyrody, ze gW gledu na wyrdzniajacy si¢ krajobraz o zrdznicowanych
ekosystemach, warto§ciowych dla‘\n‘{ézhwosm zaspokajania potrzeb zwigzanych z turystyka
i wypoczynkiem, a takze petniona fu @c g korytarzy ekologicznych — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
2. Tereny znajdujace si¢ w Czernigjowskim OCK podlegajg ustaleniom dotyczacym czynnej ochrony
ekosystemow oraz wlaéciwym/ggj zom — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
QS

”\” § 10.
Wyznacza si¢ strefe ochromy{\m;ma wody podziemnej ,,Wrotko6w”, zgodnie z przepisami odrebnymi,
w sktad ktorego wchodzi: v'd
1) teren ochrony bezpo: niej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” dla studni, gdzie obowigzujg
zakazy i nakazy, o ktory¢h mowa w przepisach ustawy - Prawo wodne;
2) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” , oznaczony graficznie na rysunku
planu, gdzie wpm@Wadza si¢ zakazy i ograniczenia, wynikajace z przepisow odrgbnych, to jest zakazuje

sie: S
a) Wprow. 1a $ciekow do wod i do ziemi,
b) rolniczege wykorzystania Sciekow,

c) przq@fgf ywania lub sktadowania odpadow promieniotworczych,
d) std/so ania nawozow oraz $rodkow ochrony roslin, z wyjatkiem nawozow mineralnych i naturalnych
sfoEowanych w dawkach nieprzekraczajacych norm i zgodnie z terminami agrotechnicznymi oraz
Aéﬁs/k)vy]qtklem srodkow ochrony roslin, ktére wedlug zezwolenia na wprowadzanie do obrotu lub
\”\< “pozwolenia na handel rownolegty nie sa klasyfikowane jako niebezpieczne dla $rodowiska oraz do

& “\" celéw badan i rozwoju,

&
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e) lokalizowania magazynow produktow ropopochodnych oraz innych substancji, a takze ruroc1q%we
do ich transportu,

f) lokalizowania cmentarzy oraz grzebania martwych zwierzat, ¢ )

g) lokalizowania nowych uje¢ wody, z wyjatkiem ujg¢ niewymagajacych pozwolenia wodnoprawnego,
uje¢ awaryjnych oraz budowanych na cele specjalne i przeciwpozarowe, “

h) lokalizowania sktadowisk odpaddéw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i @@f@tne oraz
obojetnych, /’N

i) lokalizowania zaktadow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat, \/g

j) lokalizowania nowych przedsiewzieé mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, z wyjatkiem
przedsiewzigc, dla ktorych wykonana ocena oddziatywania na srodowisko Wyké\zfa, a brak zagrozenia
degradacjg parametréw stanu jakosciowego wod podziemnych objetych ochrcm

3) obszar podwyzszonej ochrony wyrézniony na terenie ochrony posrednlej uj ia wody podziemnej

»Wrotkow”, oznaczony graficznie na rysunku planu, gdzie ze wzgledu na zw}kszone zagrozenie wod

podziemnych, oprocz zakazéw wymienionych w pkt 2 wprowadza si¢ nast \‘a,ce zakazy i ograniczenia,

wynikajgce z przepiséw odrebnych, to jest zakazuje si¢:
a) budowy nowych drog, linii kolejowych, lotnisk lub lagdowisk, o %Wody opadowe lub roztopowe
odprowadzane do ziemi z zanieczyszczonych powierzchni szs:m}l{ych powstatych w zwigzku z
WyZej wymienionymi inwestycjami: A
ujete w systemy kanalizacji deszczowej i w ilo$ci, JaK% pgwstaje z odpadow o nat¢zeniu co
najmniej 15 1 na sekund¢ na 1 ha, nie podlegaja oczyszezeniu do parametrow, o ktorych mowa
w przepisach w sprawie warunkow, jakie nalezy spétni¢ przy odprowadzaniu wod opadowych
lub roztopowych do wéd lub do urzadzen wodnych\w

— odprowadzane urzadzeniami odwadniajacymi é podlegaja maksymalnemu mozliwemu,
uzasadnionemu technicznie i ekonomicznie, ﬁ\@zyszczamu z zastosowaniem np. urzadzen, o
ktérych mowa w przepisach okreslajqcyCWamnkl techniczne, jakim powinny odpowiadaé
drogi publiczne i ich usytuowanie, N

b) mycia pojazdéw mechanicznych, (F§/

¢) urzadzania parkingdéw, obozowisk oraz (kqb’i/elisk i miejsc okazjonalnie wykorzystywanych do
kapieli, /C/Ql/

d) wydobywania kopalin, jezeli sposob p zeciwdzialania ujemnym wpltywom zamierzonej dziatalno$ci
na $rodowisko nie zapewnia ochro od podziemnych przed degradacja parametrow ich stanu
jako$ciowego na etapie eksploatacﬁk 1 po jej zakonczeniu,

e) sktadowania opakowan po nawoz@h i srodkach ochrony roslin.

@ § 11.
Dla terenéw oznaczonych symbola@ “}lWS 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, OWS ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERE
TEREN WOD POWIE ]\%HNIOWYCH SRODLADOWYCH.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ starann sztaltowanie i utrzymanie wod powierzchniowych oraz towarzyszacej zieleni
typowej dla rodz& §ch ekosystemow dolin rzecznych stanowiacej zabudowg biologiczng doliny
rzecznej, w tym- “foslinnosci przybrzeznej (np. taki, egi, szuwary) z mozliwoscig jej wzbogacania
o elementy zw@e\m urzadzone;j;

2) zakazuje me/d@tahzaql nosnikow reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcz QQ% lokalizacj¢ edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcj: ewidziang w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
infofmacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZAS)&DY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1)4 %%eny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znajduja si¢

/< “w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na

" rysunku planu;

/\\\/\/2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS potozonych w granicy
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Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgg \ﬁfe
z ustaleniami § 9 planu; QY v
3) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, IWS po@%@ne s
w granicy projektowanego Zespotlu Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Majdan Wrotkowsk\'g,y“ godnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; )
4) dla terenow oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 7TWS, 8WS, 9WS ;ﬁ%@ujacych si¢
w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochm%}f;" przydatno$ci
ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;/@g/
5) dla terendw oznaczonych symbolami: 7WS, 8WS, 9WS znajdujacych si¢ w ob@f@fze podwyzszonej
ochrony wyr6znionym na terenie ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej , Wrotkow” ustala sic
ochron¢ przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodni/eﬂ@pzaleniami § 10 pkt 3
planu; O
6) tereny oznaczone symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7W®3WS, 9WS znajduja si¢
w obszarze ztoza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” — nie wskazane;gg;do eksploatacji, zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; A
7) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — Zgodl‘l,ife\@*‘f)rzepisami odrebnymi;
8) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgedsie z § 11 ust. 10 planu;
9) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyj%g;f i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu; Q\y
10) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7-planu;
11) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych'z renaturalizacja (renaturyzacja);
12) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowad enie prac rekultywacyjnych oraz regulacji
koryt ciekow naturalnych; i\ o)
13) dopuszcza  si¢  zastosowanie  technicznych~ elementow  blekitno-zielonej infrastruktury,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 30-oraz § 31 planu.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUR( WEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEL: A
1) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znajdujg si¢
w obszarze wpisanym na Liste Dobr I@) ury Wspotczesnej: Przestrzen o potencjale kulturowym —
Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z-oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS znajduja sie
w obszarze wpisanym na Liste Do ' Kultury Wspolczesnej: Przestrzen o potencijale kulturowym —
Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACEZ‘POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne na@# ksztaltowaé w sposOb zapewniajgcy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; /\‘\\/

2) ustala si¢ zapewnienie: dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzglednia Eéych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ real}z\g)ﬁ 1 ogrodzen, z wyjatkiem urzadzen wodnych, ktérych wygrodzenie jest
niezbgdne dla oq\\ﬁi@ly przeciwpowodziowej czy ze wzgledow bezpieczenstwa (zgodnie z § 11 ust. 7,
§ 30 oraz § 31 planu)

4) dopuszcza sj@xlokalizach miejsc wypoczynku (w tym budowli hydrotechnicznych) wyposazonych
w detale urbamistyczne.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: <
1) zakazuje sie lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzgdzen budowlanych zwigzanych z:

a) %g%zradzeniem gospodarki wodne;j,
bKjiétrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi,
(c).) obstuga turystyki, sportu i rekreacji,
A§d) funkcjonowaniem ogrodow tematycznych,
. “Xe) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
45, f) funkcjonowaniem infrastruktury techniczne;,
&
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z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu; OLp
2) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych, drog rowerowych i szlakow turystycznych o nawier;glﬁiﬁ:
gruntowej, mineralnej, mineralno-zywicznej (naturalnie stabilizowanej), tluczniowej, bitumioznej
badz za posrednictwem podestow, pomostdw wykonanych =z materialow na I Inych

(w szczegdlnosci drewna), z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 30 oraz § 31 plan%;,,y“

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonyclr w Kkarte
parkingowa; /[QN

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosun/l<\@§k5 powierzchni

dziatki: 80%. oy

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW L{U\&Bi OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNY! CH PRZEPISOW, W

TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NP@@EZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: )

1) tereny oznaczone symbolami: 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS@ajdujace si¢ w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z ozna/gzéepiem graficznym na rysunku
planu, objete s3 forma ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody; ﬁ/

2) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 7WS;%§WS, 9WS znajduja si¢ w strefie
ochronnej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow”, stanowia(c%:f rme¢ ochrony uje¢ wody, o ktorej
mowa w przepisach odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) &%gbdnie z oznaczeniami graficznymi na
rysunku planu; A

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, 5WS, 6WS, 7WS, 8WS, 9WS
znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozwe;’é powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zat § ia si¢ wykonywania robdt oraz czynnosci
utrudniajacych ochrong przed powodzig lub zws%lt(s”zaja(cych zagrozenie powodziowe i lokalizacji
obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi —
wynikajacych z przepiséw odrgbnych; (W

4) tereny oznaczone symbolami: 1WS, ZWQ;"@WS, 4WS, 5WS, 6WS znajdujg si¢ w obszarze

szczegoOlnego zagrozenia powodzia, o p;@égdbpodobieﬁstwie wystgpienia raz na 10 lat — zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku plant;

5) tereny oznaczone symbolami: IWS,2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS znajdujg si¢
w obszarze, na ktorym prawdopo%iﬁﬁstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat
— zgodnie z oznaczeniem graficznys | na rysunku planu;

6) tereny oznaczone symbolami: , 2WS, 3WS, 4WS, SWS, 6WS, 7TWS, 8WS, 9WS znajduja si¢
w zasiggu fali awaryjnej V\%\%rzypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z
oznaczeniem graficznym n@%y‘/sunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADS/(\‘i\ ARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCT:
nie ustala sig. N~
9. SZCZEGOLNE WARU?%?}( ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W T&/ ZAKAZ ZABUDOWY:
c

1) ustala si¢ reali /\ﬁ nasadzen roslinno$ci nadrzecznej (niskiej, $redniej i wysokiej) typowej dla
ekosystemow ffi&n rzecznych, stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej i/lub stuzacej do
wzmacniania brzegdéw rzeki, w tym roslinnosci: przybrzeznej (szuwarowej) oraz wodnej — w sposob

cie e o N . . . . . . . .
umozhwmz‘%é‘/ lokalizacj¢ siedlisk przyrodniczych oraz swobodne przemieszczanie si¢ mas

4

RN

powietrza (przewietrzanie miasta), z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;
2) ustala 0zliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizacje:
meandrow, zatok oraz obiektow, urzadzen i form uksztattowania powierzchni terenu zwigzanych
z ténaturalizacja (w tym renaturyzacja koryta rzeki), z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 30
oraz'§ 31 planu;
3)4§$§;>}amach terenu oznaczonego symbolem 2WS wyznacza si¢ strefe lokalizacji urzadzen sportowo-
A§vl‘ekreacyjnych, oznaczong graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
A7 pomaranczowym, w obrebie ktorej ustala sie (z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7 oraz § 30

/\7 .
/\\\\/\/ planu):
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a) lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz  urzgdzen turystycznych  wraz
z towarzyszacymi obiektami socjalnymi, technicznymi i sanitarnymi,
b) urzadzenie zieleni na powierzchni minimum 80 % powierzchni strefy, poprzez nasfd@e}ma
roslinnosci niskiej, sredniej 1 wysokiej, 5 \
¢) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych;
4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzqdz %portowo—

rekreacyjnych, urzadzen wodnych oraz budowli hydrotechnicznych, w tym taklc bulwary,
pomosty, przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlaki turystyczne Ax?zastrzezemaml
zawartymi w: § 11 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu; Q= ‘\J

5) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowd\ \észych pieszych)
oraz obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego, z zastrzezfnlaml zawartymi w:

§ 11 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu; Y
6) dopuszcza si¢ realizacje dojazdow dla upowaznionych pO_]aZdOV\&\‘dO obstugi terenu -—
z zastrzezeniami zawartymi w § 31 planu. &

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY S)éJEMOW KOMUNIKACI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

1) dostepnos¢ komunikacyjng — nie okresla si¢; Q /

2) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury elektroemv etycznej i telekomunikacyjnej na
podstawie przepisoOw odrgbnych, z zastrzezeniami zawartymi_w: § 11 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31
planu; /\\)V

3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do wiasnych
systemow zagospodarowania wod deszczowych, z %ﬁsta}ych terendow — powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; w przypadhﬁ\ﬁorgamzowanych systemoéw odprowadzenia
wod opadowych ustala si¢ obowigzek podczyszcza\é wod opadowych przed ich wprowadzeniem
do odbiornika; \

4) zaopatrzenie w wodg, gaz i energi¢ cieplng ogﬁ/ z,odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala
si¢; ””\

5) przez teren oznaczony symbolem 6WS /fpgzeblega granica pasa technologicznego — 50 metrow
(2x25 m od osi linii) przesytowej linii qdeiiﬁoenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (Putawy —
Abramowice), oznaczona graficznie n@ /sunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obowigzuja og zenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami
zawartymi w § 28 ust. 4 planu; I

6) przez tereny oznaczone symbol 1/ 4WS 6WS przebiegaja linie elektroenergetyczne wysokiego
napiecia 110 kV wraz z granics ‘stref ochronnych — 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczone
graficznie na rysunku plang\@/ gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia vg\% gospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5
planu;

7) dopuszcza si¢ budow %)\?faz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepls% odre;bnych z zastrzezeniami zawartymi w: § 11 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31
planu;

8) dopuszcza si¢ I&z@budowq istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odre¢bnych. Q)

11. SPOSOB I/ TERMIN TYMCZASOWEGO  ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

IUZYTKOX@ IA TERENU:

1) tereny@lﬁ ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogag by¢ uzytkowane
WS b dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami

«@;Gml w § 29 planu;
2) ngaazu]e si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STL‘A KI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

f& ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I“ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

\/ stala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

s
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wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS, 4WS, SWSf
6WS, 7TWS, 8WS, 9WS w wysokosci 1 %. A

§12. @?
Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala sig: — Y
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN ZIELENI URZADZONEJ, w tym o charakterze publicznym: zielen parkowa i/é&nna, gdzie:
a) ustala si¢ mozliwos$¢ realizacji ogélnodostgpnej zieleni urzadzonej — Park Nadrzec;fﬁ% '
b) dopuszcza si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej o charakterze parkowym i ogrodowy@%ﬁ tym ogrodow
tematycznych oraz zieleni nieurzgdzonej, S 5 7
c) dopuszcza si¢ realizacje urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen turxstycznych
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: °
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej: pa@wej, ogrodowej (w tym
ogrodow tematycznych), w szczegdlnosci w oparciu o nasadzenia mé@u typowej dla rodzimych
ekosystemow dolin rzecznych stanowigcych zabudowe biologiczng d@@y rzecznej;
2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; ?7\\\‘1\/
3) dopuszcza si¢ lokalizacje edukacyjnych tablic informac }‘\ ch, wolnostojacych oznaczen
zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego s§§§emu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow od@b\hych

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I K@BRAZU KULTUROWEGQO:

1) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w Ekelogicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na u planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP poioMego w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczen\ﬁm graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w g/oégpdarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP zm}dujqcego si¢ w obszarze terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” gstbla si¢ ochron¢ przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnos$ci ujecia — zgodnie z ustalenia ni % 10 pkt 2 planu;

4) teren oznaczony symbolem 1ZP pol y jest w granicy projektowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Majdan Wrotkow@ky zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) teren oznaczony symbolem 1ZP w@néjdujq si¢ w obszarze zloza torfu ,,.Dolina rzeki Bystrzycy” —
nie wskazanego do eksploatacji; z dnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

7) nakazuje si¢ odprowadzenie. wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekoéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w ener, 1¢<gzleplnq, zgodnie z § 12 ust. 10 planu;

8) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planty; /

9) ustala si¢ standard gkﬁ(,s czny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

10) dopuszcza si¢ mo@h 0§¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacjg (renaturyzacja);

11) dopuszcza si¢ ﬁ\\uzasadnlonych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji
koryt ciekdw Qaturalnych

12) dopuszcza \sye zastosowanie  technicznych elementéw  biekitno-zielonej infrastruktury,

£
z zastréiem%aml zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY @IRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOL NEJ:
1) natérénie oznaczonym symbolem 1ZP ochronie konserwatorskiej podlega obiekt zabytkowy (ruiny
dgwﬂ%go mtyna wodnego powstatego w 1843 r.) ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin,
§07;{aczony na rysunku planu, dla ktérego obowigzuje:
/Ajy"?i) nakaz zachowania reliktow d. zabudowy z mozliwoscig jej przystosowania (adaptacji)

f\\\ do potrzeb z zakresu: turystyki, kultury, wypoczynku irekreacji (np. amfiteatru na szlaku
A miynéw wodnych),
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b) wszelkie prace prowadzone przy obiekcie wymagaja postgpowania zgodnie z przepisamp
odrebnymi z zakresu ochrony zabytkow i opieki nad zabytkami;

2) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr I@l}f{lry
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym - Dolina Bystrzycy (Upx. 1),¢ %odnle
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste I&Qﬁ Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyc/mgo (Upx. 5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI/P%‘ LICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposob zapewniajacy estetylfé&\f bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebamy poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z prze jlrm odrebnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwigzanych z \ cjonowaniem: istniejgcej
zabudowy, ogrodow tematycznych, urzadzen sportowo- rekreacyj;@ggh urzadzen turystycznych,
urzgdzefi wodnych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacj¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7
oraz § 30 planu): Q! /

a) ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia przeswitéw widocznych z kierunku prostopadiego
do elewacji ogrodzenia wynosi wiecej niz 20 %, © “
b) ogrodzen przy wykorzystaniu materiatdw pochodzenia , @)ﬂralnego (drewno, wiklina) oraz ro$lin

(zywoptot); \,
4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (w tynN;\thdowh hydrotechnicznych) wyposazonych
w detale urbanistyczne, z zastrzezeniami zawartymi 12 ust. 7 oraz § 30 planu.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY OR: WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: \
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem }@ektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodnej, <§‘

b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowz,tﬁgu
c) obstuga turystyki, sportu i rekreacji (v@tyfn szatnie, sanitariaty),
d) funkcjonowaniem ogrodow tematygych
e) zagospodarowaniem i urzadzaniem przestrzeni publicznych,
f) funkcjonowaniem 1nfrastruktu1»/ tckﬁlnlcznej,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 1/ §wst 7 oraz § 30 planu;

2) minimalny udzial procentowy p&@erzchm biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 80 % — nie dotyczy d , na ktorych usytuowana jest istniejaca zabudowa;

3) dopuszcza si¢ zachowanie /stn ejacej zabudowy, z mozliwoscig jej przystosowania (adaptacji) na
potrzeby uzytecznosci l@lﬁﬁ’czmej (z zakresu: turystyki, kultury, wypoczynku irekreacji), przy
maksymalne;j Wysokosg@ ektu — 7,5 m, z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 4 pkt 1 lit. a oraz
§ 30 planu; \v>$

4) dopuszcza si¢ reah ¢ ciagdw pieszych, drog rowerowych i szlakow turystycznych o nawierzchni:
gruntowej, mine zﬂ@], mineralno-zywicznej (naturalnie stabilizowanej), tluczniowej, bitumicznej
badz za posredui&%vem podestow, pomostow wykonanych z materiatéw naturalnych (w szczegdlnosci
drewna), z za@:zezemaml zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu;

5) na terenie o@czonym symbolem 1ZP dopuszcza si¢ lokalizacj¢: naziemnych miejsc parkingowych,
(w szcze sci w formie parkingow zielonych) w dostosowaniu do potrzeb zwigzanych realizacja
1 funkcj aniem obiektow przewidzianych w planie, w tym miejsc parkingowych dla pojazdow
zaop%( onych w karte parkingowa — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

6) dopiszeza sie lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerdw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu.

GRANE(? I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PQ‘HQEGAJ ACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W

TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

OWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH:
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1) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chromonggp
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objety jest formg och{O y

przyrody — zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody; O /)

2) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia wody paodziemnej
,»Wrotkdw”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o ktdrej mowa w przepisach « Qg anych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; /\\/

3) na terenie oznaczonym symbolem 1ZP znajdujgcym si¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planw, zabrania si¢

wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrone przed powodzia )@b zwickszajacych
zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektéw mogacych spowodowac zagroze@i@“ dla jakosci wody
w przypadku wystapienia powodzi — wynikajgcych z przepiséw odrebnych; e}

4) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w obszarze szczegolnego \ zégrozenla powodzia,
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat — zgodnie z oznaczemeﬁ) graficznym na rysunku
planu; N

5) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w obszarze, na/ggorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodni¢ Z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; Q! /

6) teren oznaczony symbolem 1ZP znajduje si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graﬁcznynk rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I POD@*LU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig. \,

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: /<\ 4

1) ustala si¢ realizacje zieleni urzadzone;j: parkowé‘\égrodowej (w tym ogrodéw tematycznych)
w formie nasadzen ro$linno$ci (niskiej, $red * 1 wysokiej), w szczegdlnosci: typowej dla
ckosystemow dolin rzecznych, stanowigcej~za m%udowc; biologiczng doliny rzecznej, stuzacej
do wzmacniania brzegéw rzeki, w tym re{sﬁﬂnosm przybrzeznej (szuwarowej), wodnej oraz
chronigcej skarpy 1 zbocza przed eroz;g — w sposob umozliwiajacy lokalizacje siedlisk
przyrodniczych oraz swobodne przermgsiczame sic mas powietrza (przewietrzanie miasta),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 us,@ “oraz § 30 planu;

2) ustala si¢ ochrong istniejgcych skarp d zmiang ich uksztaltowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby
terenu, zmiany kata nachylenia zb/gcya zmiany dhugosci zbocza, z zastrzezeniami zawartymi w §8
planu — nie dotyczy reahzaql/\iif/og rowerowych, ciggéw pieszych oraz adaptacji ruin mlyna
na amfiteatr terenowy;

3) ustala si¢ mozliwo$¢ zmian isthlejqcej linii brzegowej wdod powierzchniowych, w tym realizacje:
meandrow, zatok oraz ob@ w, urzadzen i form uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych
z renaturalizacjg (w tyn}\*isg}éturyzaqq koryta rzeki), z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz
§ 30 planu;

4) w ramach terenu 0ZNagzp nego symbolem 1ZP wyznacza si¢ strefe lokalizacji urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, oy\\g/;) zong graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze

pomaranczowym W/Obre;ble ktorej ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30

planu): SN

a) dopuszcz@me lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen turystycznych wraz
z towarzyszacymi obiektami socjalnymi, technicznymi i sanitarnymi,

b) Oij% chronq planistyczng obiektu dawnego mlyna wodnego — zgodnie z ustaleniami
za miw § 12 ust. 6 planu,

) ui zadzenie zieleni na powierzchni minimum 70 % powierzchni strefy, poprzez nasadzenia
V4 rﬁinosci niskiej, $redniej i wysokiej,
di)fopuszczenle lokalizacji detali urbanistycznych;
5)4 Wpuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
/\A\‘Wekreacyjnych urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty,
przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i kladki, szlaki turystyczne, place zabaw, amfiteatr,
/\\\/\/ z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu;

21/71



6) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych)
oraz obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi :
§ 12 ust. 7 oraz § 30 planu; V\//

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: mobilnych punktow handlowo-gastronomicznych (np. rower @(@bwy)
oraz tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekrycia %agilotowe,
pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe) zwigzanych z funkcjami przewidzian}@ w planie,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7 oraz § 30 planu; _~

8) dopuszcza si¢ realizacje drog wewnetrznych niezbednych do obstugi terenu (Parku rzecznego).

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMO'W/@@{ MUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: € &\/

1) ustala si¢ podstawowg dostgpno$¢ komunikacyjng dla terenu 1ZP — odf;}/};g{u pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 2KX1 (ul. Natkowskich); ﬂﬂ\/

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systen@}lektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesy@ego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z za;@rézpieniami zawartymi w: § 12
ust. 7, § 28 oraz § 30 planu; \\\/

3) dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomg;fﬁ@?fcyjnej na podstawie przepisoOw
odrebnych; q\}\\

4) ustala si¢ odprowadzeniec wod opadowych i roztopowychv;v dachoéw 1 terendw utwardzonych
towarzyszacych istniejacej zabudowie — do miejskiego s@mu sieci kanalizacji deszczowej i/lub
do wlasnych systeméw zagospodarowania wody deszczowej, za$ z pozostatych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebhysmi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego po wymagane;j
rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi; € o)

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci sggs}’ému gazowniczego, po wymaganej rozbudowie,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; AN

7) ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunal@i:\ﬂ w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej po wymaganej rozbudowie; d‘gr§c‘:z/asu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie S$ciekéw komunalnych /\d@/ zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi; &5

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ me;zi}q W oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub

indywidualnych Zrodet ciepta, zggét}% z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 12 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;/%J
9) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacj¢ obiektow, urzgdzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odr§§@ych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 12 ust. 7, § 28 oraz § 30
planu; QY
10) dopuszcza si¢ przebudﬁg@%’istniejatcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zag@c’darowaniem terenu 1 ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych. v\v{/
11. SPOSOB 1 TE;}:@ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:
1) teren, dla ktorégo plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
W Sposob dq@§hczasowy — 7 zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu;
2) zakazuje S/@hdowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI P@}ZENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
‘%7 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
)SPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
ustala s i’ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
we;gi;afw zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP w wysokosci 1 %.
A

PN
A 7 § 13.

fﬁéren(’)w oznaczonych symbolami: 1Zk., 2Z%., 3Z%., 4Z%., 57%., 6Z%., 77k, 8Zk., 97k., 10ZL., 11Z%,,
127k, 1371, 147X, 157%., 16ZL., 17ZL. ustala si¢:
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1. PRZEZNACZENIE TERENU: OF
TEREN ZIELENI NADRZECZNEJ, w tym pod lokalizacj¢ ogdlnodostepnej zieleni o charak§e\<z¢e
publicznym — Park Nadrzeczny. )

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO: &\

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni nadrzecznej typowej dla- ro;fmmych
ekosystemow dolin rzecznych stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej, w ty $linnos$ci
przybrzeznej (np. taki, tegi, szuwary) oraz towarzyszacych wod powierzchniowychz mozliwoscia
jej wzbogacania o elementy zieleni urzadzonej: parkowej, ogrodowe;j (w%\tym ogrodow
tematycznych); Qo

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; CAY

3) dopuszcza si¢ lokalizacje edukacyjnych tablic informacyjnych, Wolno)stoncych oznaczen
zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu 1nform}c11 wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych. /Q

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJ OBRAZUK LTUROWEGO
1) tereny oznaczone symbolami: 1ZY., 2Z%., 3Zk., 47X, 571, 6ZL,\ , 8Z%.,, 97k, 107, 117L.,

127k, 137Z%, 14Z%., 15Z%, 16ZL, 17Z%t. znajduja si¢ w Ek@/l glcznyrn Systemie Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym nam%“\ nku planu;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: 2Zk., 3Zk., 47X, SZ%Q 77%., 87k, 97%., 102, 1171,
127k, 137%., 1471, 157%., 167k, 1771 polozonych/ﬁy/ granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem gr fis;nym na rysunku planu, nakazuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce@owwka zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 27Zk., 3Zk., 4 SZL 6Z%., 77%., 871, 97%., 10Zk., 1171k,
127%, 13Z%., 14Z%., 15ZX., 172X polozone sa W ¢ ( granicy projektowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Majdan Wrotkowski”, zgodnlexi%oznaczemem graficznym na rysunku planu;

4) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Zk., 2@!&, 37, 47X%., 57X., 6ZX., 77X, 8Zk., 97X., 10Zk.,
117X, 177X. znajdujacych si¢ w terenie oo@%ﬁy posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow”
ustala si¢ ochrone¢ przydatno$ci ujmowaneywody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10
pkt 2 planu; /\“ =

5) dla terenéw oznaczonych symbolami:;4ZL., 2ZX., 3ZX. znajdujacych si¢ w obszarze podwyzszonej
ochrony wyrdznionym na terenie (;%h@:y posredniej ujecia wody podziemnej ,, Wrotkow™ ustala si¢
ochrone przydatnos$ci ujmowane;j oﬁ lub wydajnos$ci ujgcia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3
planu; A

6) tereny oznaczone symbolaml/m 27%., 37%., 47X, 57X%., 6ZX%., TZX., 8ZX%., 97X%., 10Z%., 1171,
127k, 137Z%., 147%., 15Z /\\<1/6ZL 177X, znajdujg si¢ w obszarze ztoza torfu ,,Dolina rzeki
Bystrzycy” — nie wskazaneg ﬁo eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

7) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci sSrodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) nakazuje si¢ odprowag@’ue wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekdw komunalnych
oraz zaopatrzenie w agu; cieplna, zgodnie z § 13 ust. 10 planu;

9) ustalenia dotyczac E(sztaltowama terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § “p

10) ustala si¢ standatc akustyczny zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

11) dopuszcza SIQ > mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacjg (renaturyzacja);

12) dopuszcza/ s?q w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych oraz regulacji
koryt cigkdw naturalnych;

13) dopus si¢ zastosowanie technicznych elementow blekitno-zielonej infrastruktury, z
zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ:

1)4 411@ terenie oznaczonym symbolem 2Z¥. ochrong konserwatorska objete sa stanowiska archeologiczne

/< “hr: AZP 78-81/6-7, AZP 78-81/33-6 figurujagce w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone

“=\" graficznie na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
/\\\\/\/ z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;
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2) na terenie oznaczonym symbolem 5ZE ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko
archeologiczne nr: AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zazna@&ie
graficznie na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgy dnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; *\\&\

3) tereny oznaczone symbolami: 1Zkt., 2ZLk., 3Zk., 4Z%., 57k, 6Z%., 77%., 8Zk., 97X, 10@]7,2 1171,
127k, 137X, 147X, 157X, 16ZL., 17ZX. znajduja si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dabr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (U/pﬁz\\,l , zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; /%\

4) tereny oznaczone symbolami: 12k, 2Zk., 3Z%., 4Z%., S7L., 6ZL., TZL., 8ZL., 92, 10ZL, 11ZL,,
127k, 137X, 147X, 157X, 16ZL., 177X, znajduja si¢ w obszarze wpisanym nﬁf@ﬁtq Dobr Kultury
Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zem@?ﬁyckiego (Upx. 5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. \\y

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajac@tetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; Q

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi @Et}fzebarni poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — Zgodl;ifew/ rzepisami odrebnymi;

3) =zakazuje si¢ realizacji ogrodzen, z wyjatkiem ogrodzen zwigzan veh 7 funkcjonowaniem: istniejace;j
zabudowy, ogrodow tematycznych, urzadzen sportowo-rerg/rgv cyjnych, urzgdzen turystycznych,
urzadzen wodnych, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje: Q\}V

a) ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia przeéyyﬁ\féiﬁv widocznych z kierunku prostopadiego
do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 %, A/

b) ogrodzen przy wykorzystaniu materialow pochodzer ia naturalnego (drewno, wiklina) oraz rolin
(zywoptot), € >

z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § i)’lanu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynkgd\/w tym budowli hydrotechnicznych) wyposazonych
w detale urbanistyczne, z zastrzezeniami za“@mei w: § 13 ust. 7’ oraz § 30 planu.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWQ?”/ ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU: o

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wg@lfiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

a) prowadzeniem gospodarki wodn ;%\—

b) potrzebami reheacyjno-wypoczgiﬁowymi,

c) obstuga turystyki, sportu i rekreacji (w tym: szatnie, sanitariaty),
d) funkcjonowaniem ogrodév%éﬂe@atycznych,

e) zagospodarowaniem i ur. aniem przestrzeni publicznych,

f) funkcjonowaniem infra,&f,j\uktury technicznej,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;

2) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 90 % — nie dc@igfzy dziatek, na ktorych usytuowana jest istniejgca zabudowa;

3) dopuszcza si¢ Zacl}@\/@%nie istniejacej zabudowy, z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu;

4) dopuszcza si¢ lo \‘/ﬁmcj@:

a) punktu gasttonomicznego wraz z sanitariatami (oznaczony symbolem PG2) w rejonie
wskazanym na rysunku planu, o maksymalnej wysoko$ci — nie wigcej niz 3,5 m,

b) punktég@wjidokowych, w tym platform widokowych oraz miejsc bliskiej obserwacji natury
(ozng@% ¢ symbolem PN) o maksymalnej wysokosci — nie wigcej niz 9,0 m,

Z Zastr: iami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz §30 planu;

5) dopuszeza sie realizacje ciagow pieszych, drég rowerowych i szlakéw turystycznych o nawierzchni:
gr%fm} ej, mineralnej, mineralno-zywicznej (naturalnie stabilizowanej), thuczniowej, bitumicznej
b@@ﬁ/ za posrednictwem podestow, pomostOw wykonanych z materialdw naturalnych

«4@? szczegolnosci drewna), z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu;

) zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdéw zaopatrzonych w Karte
. “X0 parkingowa; zakaz nie dotyczy dziatek, na ktorych dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy

/\\\\/\/ oraz obiektow, o ktorych mowa w pkt 4, gdzie dopuszcza si¢ lokalizacje: naziemnych miejsc
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parkingowych, obiektu garazowego, lub garazu zintegrowanego z brylg budynku oraz migjsc
parkingowych dla pojazdoéw zaopatrzonych w karte parkingowg — zgodnie z ustaleniami § 6 plaﬁyw

7) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych dla rowerow — zgodnie z ustaleniami § 6 plaan\ )j

8) wprzypadku, gdy parametry geometryczne dziatki lub parametry techniczne zal dowy
uniemozliwiajg realizacj¢ minimalnej liczby miejsc do parkowania, o ktorej mowa w§. % planu,
dopuszcza si¢ dostosowanie liczby miejsc do parkowania do indywidualnych potrze > 1qzanych
realizacja i funkcjonowaniem zabudowy przewidzianej w planie. ) A \/

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB&\\]OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNXE% PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIE IECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: ~ -

1) tereny oznaczone symbolami: 2Zk., 3Zk., 4Z%., 5S7X., 6Z%., 77X., 8Z1., 9@;) 10ZL, 117k, 1271,
137k, 147%., 157X, 16ZY., 17ZX. znajdujace si¢ w granicy Czermqowsk&}o Obszaru Chronionego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objc;té@q formg ochrony przyrody
— zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 2Z%Y., 37k, 4Zk., 57X, 6ZL,\ﬁ 87k, 971, 1071, 1171,
17Z%. znajduja si¢ w strefie ochronnej ujgcia wody podziemn€j ),),Wrotkow stanowigcej forme
ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa w przepisach oerbnyc]m stawa - Prawo wodne) — zgodnie
z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1Z%,, 27}, 3ZL., 4@ SZL 6ZY., 77X%., 87%., 971., 10Z%.,
117y, 127k, 1371, 147Z%., 157%., 16ZL, 177L. Z};éjtdu jacych si¢ w obszarze szczegbdlnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z@imaczemem graficznym na rysunku planu,
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnoS$ci At 1dniajacych ochrone przed powodzig lub
zwickszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacj i) obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie
dla jakosci wody w przypadku wystgpienia powod@ wynlkajqcych z przepiséw odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami: 4ZL., 6Zk., 7ZI_2</8ZI 97Y., 117X%., 127%., 137X%., 147X, 157}, 177%.
znajduja si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozem powodzig, o prawdopodobienstwie wystgpienia raz
na 10 lat — zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 2Z{:§3ZL 47k., 57%., 67k, 77%., 87k, 97%., 10ZL., 1171,
1274, 137k, 147k, 157X, 1671, 17, ~znajdujg sic w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i k@aom raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu; />

6) tereny oznaczone symbolami: 1@; 27%., 37%., 47X, 57X%., 6ZX%., TZX., 8ZX%., 97}%., 10Z%., 1171,
127%., 137, 147%., 157X, 16ZL,, 17ZY. znajduja si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii
tamy na Zalewie Zemborzyckﬁﬁa/f zgodme z oznaczeniem graficznym na rysunku planu

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I/@‘KRUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sig. A

9. SZCZEGOLNE WARUN fFZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM'ZAKAZ ZABUDOWY:

1) ustala si¢ realizac;g\\/'\ leni nadrzecznej, w formie nasadzen roélinnosci (niskiej, $redniej i wysokiej)
typowej dla ekosystemow dolin rzecznych, stanowiacej zabudowe biologiczng doliny rzecznej i/lub
shuzacej do wzmacniania brzegéw rzeki, w tym ro$linnoéci: przybrzeznej (szuwarowej), wodnej,
chronigcej arpy i zbocza przed erozja — w tym takze w formie: parku krajobrazowego

o charakte /ze naturahstycznyrn i/lub ogrodow tematycznych, cechujacych si¢ zachowaniem
otwartyg@ zestrzeni doliny Bystrzycy, poros$nigtych roslinnoscig niska oraz kepami roslinno$ci
srednleﬁggysoklej (krzewow, drzew) wraz z towarzyszacymi obiektami, urzgdzeniami i elementami
infrasi T(tury technicznej — urzadzone w sposob umozliwiajacy lokalizacje siedlisk przyrodniczych
or%z> wobodne przemieszczanie si¢ mas powietrza (przewietrzanie miasta), z zastrzezeniami
z@Wértyml w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu;

2) ﬁ;f?tala si¢ ochrong istniejacych skarp przed zmiang ich uksztaltowania, poprzez zakaz: zmiany rzezby

/\i “terenu, zmiany kata nachylenia zbocza, zmiany dtugosci zbocza, z zastrzezeniami zawartymi w §8
planu — nie dotyczy realizacji: drog rowerowych, ciggow pieszych;

A
A
&
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3)

4)

S)

6)

7)

ustala si¢ mozliwos¢ zmiany istniejgcej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym realizag:jgjfo

meandrow, zatok oraz obiektow, urzadzen i form uksztaltowania powierzchni terenu zwigzg

z renaturalizacjg (w tym renaturyzacjg koryta rzeki), z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust{ 7 raz
\

§ 30 planu; A

w ramach terendow oznaczonych symbolami: 4ZXY., 17Z%. wyznacza si¢ strefe lokallzacjlvu zqdzen

sportowo-rekreacyjnych, oznaczong graficznie na rysunku planu uko$nym szrafe kolorze

pomaranczowym, w obrebie ktorej ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 }% oraz § 30

planu): N

a) lokalizacj¢ urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz urzadzen tu;éiQ cznych  wraz
z towarzyszacymi obiektami: socjalnymi, technicznymi i sanitarnymi, O &/

b) urzadzenie zieleni na powierzchni minimum 70% powierzchni strefm ) poprzez nasadzenia
roslinnosci niskiej, sredniej 1 wysokiej, a

c) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych; @

dopuszcza si¢ lokalizacj¢: detali urbanistycznych, urzadzen turystyé%ych urzadzen sportowo-

rekreacyjnych, urzgdzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty,

przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlakt\\ﬁirystyczne place zabaw, z

zastrzezeniami zawartymi w: § 13 ust. 7 oraz § 30 planu; ﬁ Y

dopuszcza sie¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych (rowerom@%\h rowerowo-pieszych, pieszych)

oraz obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rower\g\yggo z zastrzezeniami zawartymi w:

§ 13 ust. 7 oraz § 30 planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje: mobilnych punktéw handlow mgastronommznych (np. rower kawowy)

oraz tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzq@ﬁma rozrywkowe, przekrycia namiotowe,

pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe) zwigzanyg! /funkcjami przewidzianymi w planie;

8) dopuszcza si¢ realizacje drog wewngtrznych mezbqﬁ ch do obstugi terenu (Parku Nadrzecznego).
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY % UDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: A

1) ustala si¢ podstawowa dostepnosé komunika@}h@:

a) dla terenu 1Zk. — od ulicy zbiorczej pg\ﬁ’a/czonej symbolem 1KDZ (ul. Janowska) oraz ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbo]@m{%KXl

b) dla terenu 2ZE — od ulicy dojazdowej i ciggu pieszo-jezdnego (ul. Koto), polozonych poza
obszarem objetym planem or: w pieszo-jezdnych oznaczonych symbolami: 1KX1, 3KX1
poprzez tereny komunikacji rowgL Qwej i ciggow pieszych oznaczone symbolami: SKR, 6KR

¢) dla terenu 3ZL — od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 1KX1 oraz od ulicy
dojazdowej oznaczonej Pﬁx@bolem 4KDD (ul. Parczewska) poprzez tereny komunikacji
rowerowej i ciggdw pies oznaczone symbolami: 4KR, SKR,

d) dla terenu 5Z%. — od u '%/dqazdowej oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Parczewska) oraz ulicy
dojazdowej (ul. R &gq\\vilska) polozonej poza obszarem objetym planem poprzez tereny
komunikacji rowergwej i ciagdow pieszych oznaczone symbolami: 3KR, 4KR,

e) dlaterenu 7ZL. — hcy zbiorczej (ul. E. Romera) polozonej poza obszarem planu poprzez teren
przestrzeni publ J ych oznaczony symbolem 1KPp oraz poprzez teren komunikacji rowerowe;j
1 ciagow pies, ;sﬁh oznaczony symbolem 8KR,

f) dla terenuﬂé\l‘ — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Natkowskich) oraz
od ulicy @101‘026} (ul. E. Romera) polozonej poza obszarem objetym planem, poprzez tereny
komunj 3(:‘]1 rowerowej i ciagow pieszych oznaczone symbolami: 8KR, 9KR,

g) dla t;@ 1%: 127X, — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDD (ul. Natkowskich) oraz poprzez tereny

acji rowerowej i ciggdw pieszych oznaczony symbolem 10KR,

h) \;erenu 14ZL. — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Natkowskich) oraz

{p\&zez tereny komunikacji rowerowej i ciagow pieszych oznaczony symbolem 10KR,
i) dla terenu 15ZL — od ulicy gtéwnej oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Zeglarska) poprzez teren

&h/ przestrzeni publicznej oznaczony symbolem 4KPp,

\}‘5 dla terenu 16ZE — od ulicy gléwnej oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Zeglarska) poprzez ciag
ﬁ:1§

/\7 )

pieszo-jezdny oznaczony symbolem 5KX1 oraz ulicy Zeglarskiej i ciag pieszo-jezdny potozone
poza obszarem obj¢tym planem,
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k) dla terenu 17ZL. — od ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) potozonej poza obszarem planu poprzez
teren przestrzeni publicznej oznaczony symbolem 1KPp oraz teren komunikacji roweroq&\/ej i
ciggow pieszych oznaczony symbolem 7KR,

1) dla pozostatych terenow — nie okresla sig; &\

2) dopuszcza si¢ realizacje drog zwigzanych z funkcjonowaniem studni glgbinowych ul\;;cylg wody
podziemne;j ,, Wrotkow”;

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenérgetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego i/lublindywidualnych

zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zasﬁzeieniam;/z/§:§tymi w: § 13

ust. 7, § 28 oraz § 30 planu; C &\/
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej ng ypodstaww przepisow
odrebnych; ¢ )

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych: z dachowf\u terenow utwardzonych
towarzyszacych istniejacej zabudowie — do miejskiego systemu 51ec1@hahzac11 deszczowej i/lub
do wiasnych systeméw zagospodarowania wody deszczowej, za$ -z pozostatych terendw —

powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; A

6) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejagce sieci mlejsklgéo systemu wodociggowego, po
ich rozbudowie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; A

7) =zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowmc%ggc; po ich rozbudowie, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi; \\/v

8) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w opgxc;\f o sieci miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej po wymaganej rozbudowie; do czasu re@dcp kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie $ciekéw komunalnych do zblorn bezodplywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 13 u&t oraz § 30 planu;

9) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng: z 1n®w1dualnych zrodet ciepta i/lub sieci miejskiego
systemu cieptowniczego po ich rozbudowie &godme z przepisami odr¢bnymi — z zastrzezeniami
zawartymi w: § 13 ust. 7, § 28 oraz § 30 plan

10) przez teren oznaczony symbolem 16Z;&/§)ﬁzeblega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
220 kV (Putawy — Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego — 50 metréw (2x25 m od
osi linii) oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obowigzuja ogfra>*wzen1a w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami
zawartymi w § 28 ust. 4 planu; /k\\\ )

11) przez teren oznaczony symbo : 14ZX., 15ZL. przebiega granica pasa technologicznego linii
elektroenergetycznej wysoki nap1¢01a 220 kV (Putawy — Abramowice) — 50 metréw (2x25 m od
osi linii), oznaczona graficznie narysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obow&gﬁmq ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami
zawartymi w § 28 ust. i)}anu

12) przez tereny oznaczot dsyrnbolami: 27X, 57k, 87X, 97%., 10ZL., 137k, 14Z%., 15ZX. przebiegaja
linie elektroener: ¢zne wysokiego napiecia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej —
40 metrow (2x ﬁl od osi linii), oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu
przebudowy, Tk idacji lub skablowania linii obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu,
zgodnie z zagtﬁzezemarm zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

13) przez ter@ oznaczone symbolami: 11Zk, 16ZL przebiegaja granice strefy ochronnej linii
elektro etycznej wysokiego napigcia 110 kV — 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczone
graﬁgﬁﬁb’ na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii

é} ujq ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5
plany;

14 dt;ﬁuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej,
/A\/i?é tym ciggdw dojazdowych do studni, na podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami
\s\ zawartymi w: § 13 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;

/@/15) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
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z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepls@ws
odre¢bnych.
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZA%Q&NIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: a

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc&?@ftkowane
w sposéb dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z ,z\/ zezeniami

zawartymi w § 29 planu; /\}
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie. /\J

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE/Q%TOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003t ~ 9 PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: A /
ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchg@ﬁ)sm, bedacego skutkiem
wejécia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonych symbolami: 1ZY., 2Zk., 3ZL., 4Zk., 57k.,

6Z%., 77k, 87%.,97%., 102Y., 117k, 127X, 137}, 147X., 157X, 16Z%., ;;{Zwaysokosm %.

\
\

§ 14. v
A\v
Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZI ustala sig: @\}\\
1. PRZEZNACZENIE TERENU: o 4
TEREN ZIELENI IZOLACYJNEJ. N

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZE @ENNEGO:

1) nakazuje sie staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleniizolacyjnej;

2) dopuszcza si¢ nasadzenia kompensacyjne drzew; oy’

3) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych i rekf\m

4) dopuszcza si¢ lokalizacje: tablic informacyjnych, V&&lnostOJ acych oznaczen zwigzanych z funkcja

przewidziang w planie; Q
5) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nf0rmacyjnyc}qﬁf{e]sklego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczonych na podstawmrzeplsow odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZXRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) teren oznaczony symbolem 1ZI zna@ si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem g nym na rysunku planu;

2) teren oznaczony symbolem IZ{%okahzowany jest w granicy projektowanego Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego /%a]dan Wrotkowski”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; ;\y

3) nakazuje si¢ zachowanie sta o6w jakosci Srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenl@%féd opadowych i roztopowych, zgodnie z § 14 ust. 10 planu;

5) ustalenia dotyczace uksml owania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu~~

6) standard akustyczny <h Je dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

7) dopuszcza  si¢ stosowanie  technicznych elementéw  blekitno-zielonej  infrastruktury,
z zastrzezeniami zzﬁi/artyml w: § 14 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu.

4. ZASADY OCHR@E:Q\Y DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESN@i

1) teren oznﬁony symbolem 1ZI znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
Wspotc zesne;] przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
Z 0zn iem graficznym na rysunku planu;

2) tere;@ oznaczony symbolem 1ZI znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wp czesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5),
z@b nie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. W’%MAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
“ﬁarzestrzenle publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
uzytkownikow;

/\\\\/2) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen.

AL
A x
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA:

TERENU: N Y
Q)
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwing@/;z‘/fl z

2)
3)

funkcjonowaniem infrastruktury technicznej, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, @é@ oraz
§ 31 planu; oy
minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: 90 %; /\}§

zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopaterfi\if%’ébh w karte

parkingowa.

N
7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW Lg&@l5 OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIgE@fZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: ©)

1)

2)

3)

na terenie oznaczonym symbolem 1ZI znajdujagcym si¢ w obszarze@éjzczegélnego zagrozenia
powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na' 7>§unku planu, zabrania si¢
wykonywania rob6t oraz czynno$ci utrudniajgcych ochrong przed-powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe 1 lokalizacji obiektow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody
w przypadku wystgpienia powodzi — wynikajacych z przepisow Q@anych;

teren oznaczony symbolem 1ZI znajduje si¢ w obszarz;c—;%}la ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat —Z ydnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; N

teren oznaczony symbolem 1ZI znajduje si¢ w zasiegu gil\i,’awaryjnej w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem grafiéznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA lég#DZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala sie. € é&/

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWA&KJTERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:,

1)

2)
3)

4)

S)

ustala si¢ realizacj¢ nasadzen roslinnos$ci (@ﬁdéj, sredniej i wysokiej) jako zieleni urzadzonej o
formie zwartej, wiclopigtrowej z przew%ggf"’(/)dmian wysokich drzew (iglastych i lisciastych), z
zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7,§:30 oraz § 31 planu;
dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen kom@‘facyjnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 30
oraz § 31 planu; [\;\—

(N
dopuszcza si¢ lokalizacje detali Lué?ﬁ\ﬁstycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 30
oraz § 31 planu; /§/
dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggdéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych)
oraz obiektow i urzadzen zw@%nych z obstuga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w:

§ 14 ust. 7, § 30 oraz § 31%’}:(41;
dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdow dla upowaznionych pojazdow do obstugi terenu, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 14 ust %\§ 30 oraz § 31 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INF RASTRUKTUR@ CHNICZNE]:

1) dostepnosé komunikacyjna — nie okresla sie;

2) dopuszcza sig.realizacje sieci i urzadzen infrastruktury elektroenergetycznej i/lub indywidualnych
zrodet energ{fxﬁlektrycznej na podstawie przepiséw odrebnych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 14
ust. 7, § 2@{’10 oraz § 31 planu;

3) dopuszc‘%\{q realizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przepiséw
odreb , z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31 planu;

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie
dotyozy;

5) u@‘@é si¢ odprowadzenie wdod opadowych powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami

(“odrgbnymi;
) sdopuszcza sie budowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;
. <X na podstawie przepiséw odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 14 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31
/\\\/\/ planu;
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7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujchggha
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przeﬁs

odrgbnych.
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZAB%%NIA
1 UZYTKOWANIA TERENU:

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze byo@éytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z/,igﬂrzezemann
zawartymi w § 29 planu; \

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkCJa, przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE/@%TOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. ¢ 9 PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: )

ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci meruchoglpsm bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonym symbolem 1ZI w V@sokosm %.

§ 15. A

Dla terené6w oznaczonych symbolami: 120, 2ZO ustala si¢: QY
1. PRZEZNACZENIE TERENU: “Q
TEREN ZIELENI URZADZONEJ ZWIAZANEY., WYPOCZYNKOWYMI

I REKREACYJNYMI POTRZEBAMI SPOLECZENSTW@W TYM ZIELEN DZIALKOWA

pod realizacj¢ funkcji zwigzanych z: \,

a) zaspokojeniem wypoczynkowych i1 rekreacyjnych /@@&eb spoteczenstwa, w tym mozliwos$ci
prowadzenia upraw ogrodniczych,

b) przywracaniem spotecznosci i przyrodzie terenoW&degradowanych oraz tworzeniem warunkow
do udostgpniania terenoéw zielonych dla spoieczne&m lokalnych,

¢) poprawg warunkoéw ekologicznych (w tym lg@atycznych) i ksztaltowaniem zdrowego otoczenia
czlowieka, (j

d) ochrong $rodowiska i przyrody. N

2. ZASADY OCHRONY'I KSZTALTOWANI@%,ADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie ge rzymame zieleni urzadzonej, w tym zieleni dzialkowej
z mozliwoscig jej wzbogacania oe nty zieleni typowej dla rodzimych ekosysteméw dolin
rzecznych, stanowigcej zabudowc; }9 O%glcznq doliny rzecznej, w tym roslinnos$ci przybrzeznej (np.
laki, fegi, szuwary);
2) zakazuje si¢ lokalizacji nosmkomlamowych i reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg: ed&k@é{qnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen zwigzanych
z funkcja przewidziang w p 1116
4) dopuszcza si¢ lokahzaq@/@bhc informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopus \nych na podstawie przepisow odr¢bnych.
3. ZASADY OCHRONY SZ%DOWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczonessymbolami: 1ZO, 2ZO znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
Chronionych (E @@H) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla terenow ozna zonych symbolami: 1Z0, 2Z.0 potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chromoneg(Kra]obrazu zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢
uwzglednidnie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) dla tere@ oznaczonych symbolami: 1Z0, 2Z0O znajdujacych si¢ w terenie ochrony posredniej
u]@Cﬁ@@%ly podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochron¢ przydatnosci ujmowanej wody Iub
wy $ci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

4) telzén oznaczone symbolami: 1Z0, 2ZO znajdujg si¢ w obszarze ztoza torfu ,Dolina rzeki

@Etrzycy —nie wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5)4 Wkazme si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) ‘hakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
" oraz zaopatrzenie w energie cieplng, zgodnie z ustaleniami § 15 ust. 10 planu;
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7) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

8) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu; /

9) dopuszcza si¢ mozliwo$¢ prowadzenia prac zwigzanych z renaturalizacjg (renaturyzacjg); \@

10) dopuszcza si¢ w uzasadnionych przypadkach prowadzenie prac rekultywacyjnych ora% ;ggulacp
koryt ciekow naturalnych;

11) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow blgkitno-zielonej ilgé‘fﬁimktury, z

zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu. NZ
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ/,@BR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: CA G

1) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z.0 znajdujg si¢ w obszarze Wplsanym g flstq Doébr Kultury
Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzyp (Upx. 1), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; O

2) tereny oznaczone symbolami: 120, 2Z0 znajduja si¢ w obszarze wpl@ym na List¢ Dobr Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zale;w;; Zemborzyckiego (Upx. 5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. e

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA FR%ESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewmaﬁ?cy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; S

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szcze ymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie - \\Xgodme z przepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen nie zwigzanych z fmﬂmjonowamem zieleni urzadzonej (zieleni
dziatkowej), ogrodow tematycznych, placow zab/%y\f’ urzadzen sportowo-rekreacyjnych oraz
urzadzen wodnych, dopuszczajac lokalizacje o/g\ zen azurowych, w ktorych powierzchnia
przeswitdéw widocznych z kierunku prostopadte “do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 50%
lub ogrodzen przy wykorzystaniu materiatow ‘hodzema naturalnego (drewno, wiklina) oraz ro$lin
(zywoplot), z zastrzezeniami zawartymi w: §<f 1st. 7 oraz § 30 planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynigu (w tym budowli hydrotechnicznych) wyposazonych
w detale urbanistyczne. /\\ =~

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABU WY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU: ~

1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy,/{ \yyj atkiem obiektow i urzadzen budowlanych zwigzanych z:

a) prowadzeniem gospodarki w ,

b) potrzebami rekreacyjno-wy ynkowymi (w tym rodzinnych ogrodéw dziatkowych),

c) obstugg turystyki, sportu ygvé]{reacp

d) funkcjonowaniem ogroﬁg ’tematycznych,

e) zagospodarowaniem /{%g adzaniem przestrzeni publicznych,

f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej,

z zastrzezeniami zawar%}xﬁ w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu;

2) ustala si¢ mozhwos%; chowania zieleni dziatkowej, gdzie:

a) dopuszcza L(; 'budowe, modernizacje badz wymiang istniejacych altan ogrodowych
na wydzieleniyeh podstawowych jednostkach przestrzennych rodzinnego ogrodu dziatkowego,
przy zacl@wamu parametrow wynikajacych z przepiséw odrgbnych (w tym: powierzchni altan —
nie wiecej niz 35m’ oraz wysokosci altan — do 5 m),

b) dopu cza si¢ budow¢ oraz modernizacj¢ istniejacej infrastruktury ogrodowej (w tym aleje
ogr@re place zabaw), o ktorych mowa w przepisach odrebnych, w celu zapewnienia
S nego ksztattowania i utrzymania zieleni ogrodow dziatkowych,

z z%s ezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu;

3) n@jlmalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni

Wlaikl 85 %;

\\dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte

parkingowa w formie: parkingdw zielonych — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

\\,

/\\\/\/5) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla rowerow — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;
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6) ustala si¢ mozliwo$¢ lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzefy
sportowo-rekreacyjnych, urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: buL\a\(ﬁ’iy
pomosty, przystanie, punkty widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlaki turystyczne, place Zabaw,
wybiegi dla zwierzat domowych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planugq \&\

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBI TOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH P EPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: \‘

1) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2ZO znajdujg si¢ w granicy Czernie J@W iego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku plé\nﬁu objete sa forma
ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony przyros

2) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0 znajdujg si¢ w strefie ochronneJ ulgma wody podziemnej
»Wrotkow”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa\\wv przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysu planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1Z0, 2Z0O znajdujacych /sg w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczemem aficznym na rysunku planu,
zabrania si¢ wykonywania rob6t oraz czynnosci utrudma]a,cycl} ochrone¢ przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji OblektOW\/ ogacych spowodowaé zagrozenie
dla jakosci wody w przypadku wystgpienia powodzi — wymk%q;g ch z przepiséw odrebnych;

4) tereny oznaczone symbolami: 120, 2ZO znajdujg si¢c w rze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 ’13{, zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu; \\/

5) tereny oznaczone symbolami: 1Z0, 2Z0O znajduja s@f zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii
tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznacf\fem graficznym na rysunku planu.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALAI\% [ PODZIALU NIERUCHOMOSCT:
nie ustala sig. 'S
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDQWY
1) ustala si¢ realizacj¢ zieleni urzqdzonej,fw%ym zieleni dziatkowej w formie nasadzen roslinnosci
(niskiej, $redniej i wysokiej) typowe a ekosystemow dolin rzecznych, stanowigcej zabudowe
biologiczng doliny rzecznej — w s umozliwiajacy lokalizacj¢ siedlisk przyrodniczych oraz
swobodne przemieszczanie si¢ m: pbw1etrza (przewietrzanie miasta), z zastrzezeniami zawartymi
w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu; /‘\\\/
2) ustala si¢ mozliwosé lokal'ﬁﬁgl detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen
sportowo-rekreacyjnych, u en wodnych, budowli hydrotechnicznych, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 15 ust. 7 ora: az-§ 30 planu;
3) dopuszcza si¢ realizacje /@{g\éktow urzadzen oraz roslinnos$ci w dostosowaniu do potrzeb i tematyki
ogrodow ternatycznycj&%ﬁastrzezemarm zawartymi w: § 15 ust. 7 oraz § 30 planu;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjami
przewidzianymi wplanie;
5) dopuszcza si¢ 1 ﬁlzaqq ciggéw komunikacyjnych (rowerowych, rowerowo-pieszych, pieszych)
oraz oblektOWA%rzqdzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego, z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 15 ust. 7 o1 z § 30 planu;
6) dopuszczasic reahzaCJ(; dojazdow dla upowaznionych pojazdéow do obstugi terenu.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRA KTURY TECHNICZNEIJ:
1) usta/l@@ > podstawowg dostepnosé komunikacyjng:
a) /dl; terenu 1Z0O — od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1 poprzez teren
())fzestrzem publicznej oznaczony symbolem 2KPp oraz ulicy dojazdowej (ul. Rgblowska)
() poprzez teren zieleni dziatkowej potozonych poza obszarem obj¢tym planem,
”i% dla terenu 2ZO — od ulicy gléwnej (ul. Zeglarska) polozonej poza obszarem objetym planem
ﬁf:%;' poprzez teren przestrzeni publicznej oznaczonej symbolem 4KPp, ciggu pieszo-jezdnego

&
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oznaczonego symbolem 4KX1 oraz ulicy zbiorczej (ul. Janowska) potozonej poza obszaremr
objetym planem;

2) dopuszcza sig realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na podstawie przép)s?ow
odrebnych; A

3) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergegygz)nego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami za»@ﬁ;yml w: § 15
ust. 7, § 28 oraz § 30 planu; \‘

4) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z dachow i tere/@g " utwardzonych
towarzyszacych istniejacej zabudowie — do miejskiego systemu sieci kanahzé\eﬁa/ deszczowej i/lub
do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$§ z p@g})staiych terenéw —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; (

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o sieci miejskiego systemu wodgjagowego po wymaganej
rozbudowie lub z uje¢ wlasnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; N\

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowmczggg,/opo wymaganej rozbudowie,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi; Y

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparcit) )3 sieci kanalizacji sanitarnej
po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sami grnej dopuszcza si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, zgo%@ z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o sieci @] skiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych zZrdédet ciepta, zgodnie z przepisami ogfgianyml — z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 15ust. 7, § 28 oraz § 30 planu; \\/

9) przez teren oznaczony symbolem 2ZO przeblega/fl{t a elektroenergetyczna wysokiego napiecia
220 kV (Putawy — Abramowice) wraz z gramcamm/bg a technologicznego — 50 metrow (2x25 m od
osi linii) oznaczone graficznie na rysunku pla%u gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obowigzuja ogramczenla@ zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami
zawartymi w § 28 ust. 4 planu; @)

10) przez teren oznaczony symbolem 2ZO p§ze’616ga linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
110 kV wraz z granicami strefy ochronuey\\/ 40 metréw (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu /@5 ebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja
ograniczenia w zagospodarowaniu, ie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

11) przez teren oznaczony sym I@in 120 przebiegajg granice strefy ochronnej linii
elektroenergetycznej wysoklegOAﬁaple;ma 110 kV — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone
graficznie na rysunku plan%@me do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w/\zz%@bspodarowaniu zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5
planu; =

12) dopuszcza si¢ budowe ﬁg\i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przeplsg@\(‘fdre;bnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 15 ust. 7, § 28 oraz § 30
planu; S

13) dopuszcza si¢ prz vdowc; istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowany ‘\z, )gospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odre;bnych SN

11. SPOSOB 1 ~T ERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOWAﬁrA TERENU:

1) tereny, d@. /k orych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W spo dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawattymi w § 29 planu;

2) zaKazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

V <I PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W&\/ART 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

R EAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:

/ﬁ ustala sie jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
/Q\\\//\wejécia w zycie niniejszego planu dla terendow oznaczonych symbolami: 120, 2Z0 w wysokosci 1 %.
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§ 16. OLr
Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U ustala sig: QY
1. PRZEZNACZENIE TERENU: Q\ Qv
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ, TEREN ZABUDOWY
USLUGOWEJ, dla ktorych ustala si¢ lokalizacje: /\§
a) budynkow mieszkalnych jednorodzinnych, AY

b)

budynkow ustlugowych wolnostojacych i/lub budynkow mieszkalno-ustugo ;ﬁ’i (budynek

mieszkalny zintegrowany z lokalami uzytkowymi) zwigzanych z prowa eniem ustug

nieucigzliwych, w szczegolno$ci z zakresu: /\\vf

— ustug administracji, w tym: biura, urzedy, banki, poczty oraz kancelarie prawmcze

— ushug hotelarsko-turystycznych, w tym: hotele, pensjonaty, pokoje gosmmuy, obiekty $wiadczace
ustugi hotelarskie, motele, schroniska mtodziezowe, S 14

— ustug turystyki biznesowej, w tym: centra konferencyjno- kongresow/e; N

— ushug kultury, w tym: domy kultury, biblioteki, centra 1nformacyjne \

—  ushug o$wiaty i wychowania, w tym: ztobki, $wietlice, przedszkola,~"

— ushug nauki i edukacji, w tym: szkolty wyzsze, obiekty dydakﬁy@zne (szkoty jezykowe, osrodki
ksztatceniowe i szkoleniowe), Q\f

— uslug ochrony zdrowia i opieki spotecznej (z Wy]attklem\g}zpltah) w tym w szczegdlnosci:
przychodnie, gabinety lekarskie, osrodki zdrowia, Zalgkx%'y rehabilitacyjne, domy dziennego i
statego pobytu 0os6b wymagajacych calodobowe;j oplelg,

— ustug handlu, w tym: sklepy, butiki, apteki, 'S N

. N

— uslug gastronomii, w tym: restauracje, kawiarnie, b@,

— ustug sportu i rekreacji, w tym obiekty przeznac;&ifgfdo uprawiania réznych dyscyplin sportu,

— rzemiosta ustugowego, w tym punkty ‘ushug: szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, pohgra%znych jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, slu/s@sklch punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy. ©

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA‘ ADU PRZESTRZENNEGO:

1)
2)

3)

4)

3. ZASADY OCHRONY SRO

1)

2)
3)
4)

5)

6)

ustala si¢ lokalizacj¢ jednego budynku Zt;geszkalnego na dziatce budowlane;j;

nakazuje si¢ staranne uksztaltowamé\\t utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie
mieszkaniowej oraz ustugowej, z zaétr ezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 planu;

dopuszcza si¢ lokalizacjg nosnﬂ;a\w/ feklamowych oraz reklam w formie: tablic reklamowych oraz
szyldow; A Y

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic-informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopuszczo iych na podstawie przepisow odrebnych.

ISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGQO:
teren oznaczony symb | IMN/U znajduje sie w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z Q aczenlem graficznym na rysunku planu;
dla terenu oznac go symbolem 1MN/U potozonego w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chromonego obrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje sic
uwzgle;dmameﬁﬁo rzeb ochrony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;
dla terenu oznaczonego symbolem 1MN/U znajdujacego si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia
wody po@@lﬁnej »Wrotkow” ustala si¢ ochrone przydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci
ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;
naka ¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $cickdw komunalnych
ora’x opatrzenie w energi¢ cieplng zgodnie z § 16 ust. 10 planu;

sthenla dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie

mstalemaml § 8 planu;
xustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

Ky

A& dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw  bigkitno-zielonej infrastruktury,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 planu.
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY-

WSPOLCZESNEJ:

1) na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U ochrong konserwatorska objete jest stan6w1)sko
archeologiczne nr AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkow, z zone
graficznie na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowad%c godme
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; /\/

2) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List ’i@,%br Kultury
Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (U%\}/) zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; Q

3) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje si¢ w obszarze wpisanym na/ﬁst(—; Doébr Kultury
Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zembﬁ)rzycklego (Upx. 5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. ¢

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZEST@ZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewnla]acy/\@stetyk(; i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi p\tfzebaml poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodme@ rzepisami odrebnymi;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodz%}&» prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych\gg murowek i1 elementéw do budowy
stupow; dopuszcza sie lokalizacje ogrodzen azurowycw ktorych powierzchnia przeswitow
widocznych z kierunku prostopadiego do elewacji ogrodzenia wynosi wigeej niz 20 % lub ogrodzen
przy wykorzystaniu materiatbw pochodzenia naturalnegq\kdrewno wiklina) oraz ro$lin (zywoptot) —
z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 1;

4) wystroj i wykonczenie elewacji: wysokogatunkowe 1 atestowane materialy budowlane,
(w szczegdlno$ei takie jak: kamien naturalny, gTa drewno, szkto, stal, beton) oraz tynki w
pastelowych odcieniach; w zakresie kolorystykindachow zakazuje si¢ stosowania jaskrawych barw

pokry¢ dachowych. C §/
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDQWX ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: /\/Q\/
1) typ zabudowy: wolnostojaca, bhzmac
2) dopuszcza si¢ zachowanie x%n/ej zabudowy, zrealizowanej zgodnie z przepisami
administracyjno-budowlanymi — asjrzezemaml zawartymi w § 29 planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy% zgodnie z rysunkiem planu, przy czym na terenach potozonych
w obszarze udokumentowanego )zloza kruszywa naturalnego "Zemborzyce" wraz z filarem
ochronnym obowigzuja oggi%czenia W sposobie zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w § 16 ust. 7 p

4) dopuszcza si¢ sytuowan}gﬁ?(dynkow bezposrednio przy granicy z sgsiednig dziatka budowlana;

5) wielkos¢ pow1erzchnK dowy, w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%;

6) maksymalna 1nten w%osc zabudowy: 0,9;

7) minimalna inten x@hosc zabudowy: nie ustala si¢;

8) minimalny udzia &%\ powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: <$Q %,

9) maksymal a\\wysokosc zabudowy: 10,0 m;

10) minima skaznik miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w kartg¢ parkingowa
— 780 li¢'z ustaleniami § 6 planu;

11) spo;@gyreahzaql miejsc do parkowania: garaze wolnostojace, garaze zintegrowane z budynkiem

(W tymy'garaze podziemne), naziemne miejsca parkingowe;

12) (K)Dliszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

13)§gﬁ}baryty zabudowy:

/< ~va) nie wigcej niz III kondygnacje nadziemne, z czego trzecig kondygnacje moze stanowi¢ poddasze

AX uzytkowe,
/\\/\/ b) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ kondygnacji podziemnej;
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14) geometria dachu: dachy ptaskie oraz strome (dwu- i wielospadowe) o nachyleniu potaci gtoéwn bo
dachu do 45° zakazuje si¢ rozwigzania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu I'OZi\l
(asymetrycznego) stopnia nachylenia potaci gtéwnych dachu; jq /)

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachow o dopuszczonych $p kach;
dopuszcza sig¢ realizacj¢ dachow zielonych na catosci lub czgsci pokrycia budynkows; T

16) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej oraz falistej jako materiatdw wykonczenio elewacji
budynkow. /’N

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB<‘/OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNXE%I PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIE BE, IECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH: Ay

1) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajdujagcy si¢ w granicy Cze‘ﬁ@lejowsklego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunkujnlanu objety jest forma
ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony@yrody,

2) teren oznaczony symbolem I1MN/U znajduje si¢ w strefie ochronn nnej ujecia wody podziemnej
»Wrotkow”, stanowigcej form¢ ochrony ujg¢ wody, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na Qg{fnku planu;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1MN/U znajdujagcym si¢ w szarze szczegdlnego zagrozenia
powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem grafkg;z;l m na rysunku planu, zabrania si¢
wykonywania robo6t oraz czynnosci utrudniajacych ochr@przed powodzia lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych-spowodowac zagrozenie dla jakosci wody
w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z prx%ylsow odr¢bnych;

4) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje 51(; W obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; \

5) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajduje sig,w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy
na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z ozna%e em graficznym na rysunku planu;

6) teren oznaczony symbolem 1MN/U znajdtﬁe si¢ w obszarze udokumentowanego ztoza kruszywa
naturalnego "Zemborzyce" wraz z filarem ochronnym, zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu; do czasu Wykreélel@”/ bilansu zasobow z16z kopalin ustala si¢ ochrone¢ zloza,
gdzie zakazuje si¢ lokalizacji obie i urzadzen nie stuzacych racjonalnemu gospodarowaniu
zasobami oraz kompleksowemu wgéé&@ zystaniu kopalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WAR! SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

1) powierzchnia nowo wydzwlanﬁs@dzmlek
a) pod zabudowg¢ wolnostoj éd nie mniej niz 1000 m?,

b) pod zabudowe bhzma@\q’ nie mniej niz 750 m?;

2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:

a) pod zabudowe wolnostojaca — nie mniej niz 20 m?,
b) pod zabudowe bl iaczq — nie mniej niz 12 m;

3) kat polozenia gra/\ owo wydzielanych dziatek, w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja
do 15% )

4) ustala sie, ze A&ada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dzialki nie cg czy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzc Zialki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczng, powiekszenie
lub reg \é granic pomi¢dzy nieruchomo$ciami, w ramach linii rozgraniczajgcych okreslonych na
rysunk@énu przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢
zgodnaz przepisami odrgbnymi.

9. SZCZE ODLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYCT;(OWANIU WTYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1)4 Wpuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzgdzen sportowo-

/\A\‘ﬁrekreacy]nych oraz innych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja przewidziang w planie,
A0z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 planu;

&
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2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzeh zwigzanych z obsluga ruchu rowerowego;
z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 planu;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcjg przevyfd@l%mq
w planie;

4) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1MN/U wyznacza si¢ jako wydzielenie wey\/n@trzne
ograniczone liniami wewngtrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony.graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie kyfi\ié:go ustala si¢
(z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 oraz § 30 planu): N
a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 90% powierzchni obszary-;

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej, uzytkoweﬁ\fﬁéprzez nasadzenia
ros$linnos$ci niskiej, Sredniej 1 wysokiej, A

¢) zakaz lokalizacji zabudowy, \\/

d) dopuszczenie zachowania istniejacej zabudowy, zrealizowanej( zgodnie z przepisami
administracyjno-budowlanymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 2@37anu

e) zakaz lokalizacji obiektow garazowych,

f) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen tur\y\t/ycznych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, tymczasowych obiektow budowlanych, Ly )

g) dopuszczenie budowy oraz modernizacji obiektow, urzad: Ch i sieci infrastruktury technicznej

na podstawie przepiséw odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w § 28 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDQWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: S $,

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjng /@/ terenu 1IMN/U — od ulicy dojazdowej

oznaczonej symbolem 6KDD oraz ulicy dqazdoy@y (ul. Rablowska) polozonej poza obszarem
objetym planem; (U 5

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za\posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uld@ zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 16

ust. 7, § 28 oraz § 30 planu; /K Q)
3) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjn(:@i}dnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury teleko acyjnej;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w gﬁa?mu o sieci miejskiego systemu wodociaggowego po wymaganej
rozbudowie, zgodnie z przeplsamgﬁ/edre;bnyml

5) ustala si¢ odprowadzenie sc19)ééy? komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej po WymaganeJ d0w1e do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig¢
odprowadzenie $ciekow kﬁm/unalnych do zbiornikéw bezodpltywowych, zgodnie z przepisami
odrebnymi — z zastrzeze/@ i zawartymi w § 16 ust. 3 planu;

6) ustala si¢ zaopatrzeni W gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego po wymaganej rozbudowie;
dopuszcza sig¢ zaopati\% ie w gaz ze zbiormnikoéw gazu pltynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ odprowﬂ%eme wod opadowych 1 roztopowych: z dachéw i terendow utwardzonych
do mle]sklego sy \temu sieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie i/lub do wlasnych
systemow ZE}gQS odarowania wody deszczowej, za§ z pozostatych terenéw — powierzchniowo do
gruntu, zg /dme z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si %patrzeme w energi¢ cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
1ndyw1§éﬂ>nych zrodet ciepla, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w:

AN
§ 16</.\§ , § 28 oraz § 30 planu;

9) pr%@z?eren oznaczony symbolem 1MN/U przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia

110 ﬁV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone graficznie
ﬁ%ﬁ rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja
\\ogranlczenla w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;
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10) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznep
na podstawie przepiséw odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 16 ust. 7 planu, § 28 ora%x\§\§0

planu; /,Q\V)
11) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolid%

A

\\\
jacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na podstawie:przepisow
odrebnych. N
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, z@l}}ZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU:

N

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, n;yg/%ﬁj by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 planu; SV

Y

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w pl@@@

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE O@)ATE, 0 KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA \/@3 r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: A
ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu war‘tos’ci‘ﬁfqM
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu oznaczonego symboleﬁ@t}

fuchomosci, bedacego skutkiem

N/U w wysokosci 30 %.

\\;/7/7

§17. ®

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U), 3M®KU), 4MNn(U), SMNn(U) ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: /\\
TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JE RODZINNEJ NISKOINTENSYWNEJ
Z DOPUSZCZENIEM USLUG, dla ktorego ustala sie;*i >
a) lokalizacj¢ budynkow mieszkalnych jednorodzinnych,
b) lokalizacj¢ budynkéw ustugowych wolnostojacych i/lub budynkow mieszkalno-ustugowych
(budynek mieszkalny /jednorodzinny/ zin(@i@‘ owany z lokalami uzytkowymi) zwigzanych z
prowadzeniem ustug nicucigzliwych, w szc(e?élnos’ci z zakresu:

ustug administracji, w tym: biura, urzé\\@;/banki, poczty oraz kancelarie prawnicze,

ushug hotelarsko-turystycznych, w tym: pensjonaty, pokoje goscinne,

ustug kultury, w tym: domy kult?\fy?g’; iblioteki, centra informacyjne,

ustug o§wiaty i wychowania, w@ytﬁ ztobki, $wietlice, przedszkola,

ustug nauki i edukacji, w txﬁgﬁbiekty dydaktyczne (szkoty jezykowe, osrodki ksztalceniowe i

szkoleniowe), O

ustug ochrony zdrowia 4\?%161{1 spotecznej (z wyjatkiem szpitali), w tym w szczegolnosci:

przychodnie, gabinety lékarskie, osrodki zdrowia, zaktady rehabilitacyjne,

ustug handlu, w tym@epy, butiki, apteki,

ustug gastronomii, & tym: restauracje, kawiarnie, bary,

ushug sportu i rekreaéji, w tym obiekty przeznaczone do uprawiania réznych dyscyplin sportu,

rzemiosta usligdwego, w tym punkty ustug: szewskich, krawieckich, rymarskich,

h,’ introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych, fryzjerskich,

<h, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,

gabinety odnowy,

c) powierzch@%aikowita zabudowy przewidziana pod funkcje ustugowe nie moze przekracza¢ 50 %
powierzehmi catkowitej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, znajdujacej si¢ na dzialce budowlane;j.
2. ZASADY'OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) usta sie lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;;
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej zabudowie
;ﬁ\f@"szkaniowej oraz ustugowej, z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 30 planu;
Qﬁ%puszcza si¢ lokalizacj¢ nosnikow reklamowych oraz reklam w formie: tablic reklamowych oraz
L T
A szyldow;
” “4) dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
/\\\\/\/ informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych.
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: ALp

1)
2)

3)

4)

S)
6)

7)

8)
9)

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROW
WSPOLCZESNEJ:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

tereny oznaczone symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U) znajduja si¢ w Ekologicznym Sys@g%{e

Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; ) /)V

dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), 51?& n(U)

potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem

graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody x@%spodarce

czlowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu; /[QN

dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4M 1), SMNn(U)

znajdujacych si¢ w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrot ow” ustala sie

ochrone przydatnosci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z u@ﬁkniami § 10 pkt 2

planu; A —

dla terenéow oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U) znajdqj‘i’a};%h si¢ w obszarze

podwyzszonej ochrony wyrdéznionym na terenie ochrony pos’rednie'f@iﬁwe;cia wody podziemnej

,»Wrotkow” ustala si¢ ochrong przydatnosci ujmowanej wody lub /7/ ajnosci ujecia — zgodnie

z ustaleniami § 10 pkt 3 planu; Q

nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie@\\\ﬁepisami odrebnymi;

nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych

oraz zaopatrzenie w energi¢ cieplng, zgodnie z § 17 ust. 10 pla@b—v

ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyj%g;f i nadsypywania terenu — zgodnie

z ustaleniami § 8 planu; Q\y

ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7-planu;

dopuszcza si¢  zastosowanie technicznych elementéw  blekitno-zielonej infrastruktury,

z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § %87%(1
I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

e
Ny

na terenie oznaczonym symbolem 1MNn(]</k>)’chronq konserwatorskg objete jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/7-8, ﬁgumj@y'W Gminnej Ewidencji Zabytkoéw, zaznaczone
graficznie na rysunku planu -- wszelkie pfg?é”é ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami;

na terenie oznaczonym symbolem 2MNn(U) ochrong konserwatorska objete jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/8-9 fi ‘E gce w Gminnej Ewidencji Zabytkow, zaznaczone graficznie
na rysunku planu -- wszelkie pra @ﬁne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami

odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
na terenie oznaczonym symbolem 3MNn(U) ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/24-5 figurujace w Gminnej Ewidencji ZabytkOw, zaznaczone

graficznie na rysunku pla;@}—-’/- wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi (\(khronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

na terenach oznaczog@i” symbolami: 4MNn(U), SMNn(U) ochrong konserwatorska objete jest
stanowisko archeolq@g/zne nr AZP 78-81/9-10 figurujagce w Gminnej Ewidencji Zabytkow,
zaznaczone graﬁcg;%@\ na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢
zgodnie z przep /g\ﬁl odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

tereny oznacz § symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U) znajduja si¢ w obszarze wpisanym na List¢
Dobr Kultux@stpéiczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1),
zgodnie z ’f‘if/czeniem graficznym na rysunku planu;

tereny o%%/?z one symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) znajdujg si¢

w obszarze wpisanym na Liste¢ Dobr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym —
Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY CH:
1) p@}étrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
(uzytkownikow;

X ) Justala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
U rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen petnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow:
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementow do bué\pWy
stupéw; dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogrodzen azurowych, w ktorych powierzchnia prz;:@xg%w
widocznych z kierunku prostopadlego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 % lub @/%dzeﬁ
przy wykorzystaniu materiatdw pochodzenia naturalnego (drewno, wiklina) oraz roslin (w ptot) —
z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 30 planu; )

4) wystroj i wykoficzenie elewacji: wysokogatunkowe i atestowane materiaty ., budowlane,
(w szczegblnosci takie jak: kamien naturalny, cegla, drewno, szklo, stal, betos)soraz tynki w
pastelowych odcieniach; w zakresie kolorystyki dachéw zakazuje si¢ stosowania, jaskrawych barw
pokry¢ dachowych. € &\/

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZA@?éPODAROWANIA

TERENU: Gy

1) typ zabudowy: wolnostojgca, blizniacza, Q)

2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowan@fzgodnie Z przepisami
administracyjno-budowlanymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu, pgz;&ézym na terenach potozonych
w obszarze udokumentowanego zloza kruszywa naturalnego "Ze,@@‘?zyce" obowigzujg ograniczenia
w sposobie zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami zawartymﬁ%%@éﬁ 17 ust. 7 planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw bezposrednio przy granig; Z sgsiednig dzialkg budowlana;

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy, w stosunku do powierzchni j
a) dla terenéw oznaczonych symbolami: IMNn(U), 2MN;
b) dla terenow oznaczonych symbolami: 4MNn(U), 5

6) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,7; 5%’

7) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sie; (- D)

8) minimalny udzial powierzchni biologicznie czy@éj, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: A
a) dla terenow oznaczonych symbolami: IB/L\WU), 2MNn(U), 3MNn(U) — 40 %,

b) dla terendw oznaczonych symbolami: QMNn(U), SMNn(U) — 70 %;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: do 9,0y,

10) minimalny wskaznik miejsc do parkowiji w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z ustaleniami § 6 planu; [%\—

11) sposdb realizacji miejsc do parkg@fgjﬁa: garaze wolnostojace, garaze zintegrowane z budynkiem
(W tym garaze podziemne), naziemne miejsca parkingowe;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje mie};@@stojowych dla rowerow — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

13) gabaryty zabudowy: \\%/

a) nie wiecej niz II kond@ﬁécje nadziemne, z czego druga kondygnacj¢ moze stanowi¢ poddasze
uzytkowe, A
b) dopuszcza si¢ lok@{fcje; kondygnacji podziemnej;

14) geometria dachu: dae %/piaskie oraz strome (dwu- i wielospadowe) o nachyleniu potaci gtdéwnych
dachu do 45° zakazuje si¢ rozwiazania wigzby dachu polegajacego na zastosowaniu rdznego
(asymetrycznego). fiopnia nachylenia potaci gtownych dachu;

15) pokrycie dachuxwszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
dopuszcza sigrealizacje dachow zielonych na catosci lub czgsci pokrycia budynkow;

16) zakazuje s@fésowania blachy trapezowej oraz falistej jako materiatow wykonczeniowych elewacji
budynkow.

7. GRANIC@I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTQW

PODLE@QE]ACYC,H OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYMYTERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1)4§@§eny oznaczone symbolami: 1IMNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) znajdujace

/\if‘»su; w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem

. <\ graficznym na rysunku planu, obj¢te sg formg ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi
/\\\\/\/ z zakresu ochrony przyrody;

n(U) — 12,75%;
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2)

3)

4)

S)

6)

tereny oznaczone symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) znajdujg-si¢
w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej ,,WrotkoOw”, stanowiacej forme ochrony ujeé WQG%Y, o

ktorej mowa w przepisach odrgbnych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaquei;/i/ mi
graficznymi na rysunku planu; '\\&\\

na terenach oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 5MNn(U) znajdujacych sie¢ v&%,,é)“%szarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem e¢znym na
rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych //’é@iron(—; przed
powodzig lub zwigkszajgcych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektéw mogacych
spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystgpienia powo%@i wynikajacych
z przepiséw odrebnych; € &\/

tereny oznaczone symbolami: 1MNn(U), SMNn(U) znajduja si¢ w (Q\’S:Earze, na ktorym
prawdopodobiefistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na®$00 lat — zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; C\)

tereny oznaczone symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 4MNn(U), SMN/@J) znajduja sie w zasiegu
fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyc)@éry — zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu; \\\/

tereny oznaczone symbolami: 4MNn(U), SMNn(U) znajduja 5@%/ obszarze udokumentowanego
ztoza kruszywa naturalnego "Zemborzyce", zgodnie z oznaczeni ol graficznym na rysunku planu; do
czasu wykreSlenia z bilansu zasobow zt6z kopalin ustala \r—\%}gochronq ztoza, gdzie zakazuje si¢
lokalizacji obiektow 1 urzadzen nie stuzacych racjona@mu gospodarowaniu zasobami oraz
kompleksowemu wykorzystaniu kopalin, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I/\ H )ZIALU NIERUCHOMOSCI:

1)

2)

3)

4)

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: e
a) pod zabudowe wolnostojaca — nie mniej niz 10(7% %
b) pod zabudowe blizniaczg — nie mniej niz 75 \ ;
szerokos¢ frontu nowo wydzielanych dziatek: ~,

a) pod zabudowe wolnostojaca — nie mniej L"&\\QO m’,

NA

b) pod zabudowe blizniacza — nie mniej niz 2 m;

kat potozenia granic nowo wydzielanyck\f);i%alek, w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja

dO 150’ /<Q, \);:/
ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielane;
dziatki nie dotyczy dzialek powst Qh w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaezona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna, powiekszenie
lub regulacje granic pomigdzy ‘nigruchomosciami, w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na
O . . . . . . . ,
rysunku planu, przy czym &Qé%zaqa zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢
zgodna z przepisami odrebaymi.

9. SZCZEGOLNE WARUN F\ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1)

2)
3)

4)

dopuszcza si¢ loka}'@@gﬁq: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych oraz\\/y%lych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja przewidziang w planie,
Z zastrzezeniami g\gﬁivartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 30 planu;

dopuszcza sig'tlokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych zobsluga ruchu rowerowego,
z zastrzeZenj@fmi zawartymi w: § 17 ust. 7 oraz § 30 planu;

dopuszcza/@’fokalizacje; tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja przewidziang
w planie;;.

W ra terendéw oznaczonych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U), 3MNn(U), 4MNn(U),
SMNI 1(U) wyznacza si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego podziatu:
oliézy zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze
z@@é{nym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7

(“oraz § 31 planu):

IS

A

/\A\i\/a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 90 % powierzchni obszaru ZT,
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b) nakaz realizacji zieleni urzgdzone;j (rekreacyjnej, dekoracyjnej, uzytkowej) poprzez nasadzenia
ros$linno$ci niskiej, sredniej i wysokiej, z preferencja roslinnosci chronigcej skarpy i z@&a
przed erozja, a /)W

¢) ochrong istniejagcych skarp przed zmiang ich uksztaltowania, poprzez zakaz: zmiarm@Zeiby
terenu, zmiany kata nachylenia zbocza, zmiany dtugosci zbocza — z zastrzezeniami z X artymi
w §8 planu, /\\/

d) =zakaz lokalizacji zabudowy, /;QN

e) dopuszczenie zachowania istniejgcej zabudowy, zrealizowane] zgodni%\i przepisami
administracyjno-budowlanymi — z zastrzezeniami zawartymi w § 29 planu, /Q/EJ

f) zakaz lokalizacji obiektow garazowych, € &\/

g) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznydg;ﬁ/rzqdzeﬁ sportowo-
rekreacyjnych, tymczasowych obiektow budowlanych, \ :

h) dopuszczenie budowy oraz modernizacji obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi @29 planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY S)QSF}?EM(')W KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: Y

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna: ﬁy
a) dla terenow: 1MNn(U), 2MNn(U) — od ulicy zbiorcz P(ul. Janowska), potozonej poza
obszarem obj¢tym planem oraz ciggu pieszo-jezdnego oz@g;:‘zonego symbolem 1KX1,
b) dla terenu 3MNn(U) — od ulicy dojazdowe;j oznaczon@mbolem 4KDD (ul. Parczewska) oraz
ulicy dojazdowej (ul. Parczewskiej) potozonej poza :”arem objetym planem,
¢) dla terenu 4MNn(U) — od ulicy dojazdowe;j oznaczéﬁéj symbolem 5KDD,
d) dla terenu SMNn(U) — od ulic dojazdowych oz@dﬁych symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za ﬁ@rednictwem systemu elektroenergetycznego z

3)
4)

S)

6)

7)

8)

9)

mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepis@ odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 17
~\

ust. 7, § 28 oraz § 30 planu; Q)

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, z;@}lie z przepisami odr¢bnymi z mozliwo$cig rozbudowy
P , . N ..
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

ustala si¢ zaopatrzenie w Wod¢[j§§§)oparciu o sieci miejskiego systemu wodociggowego,
po wymaganej rozbudowie, zgodni@/\z}frzepisami odrebnymi;

. . y . ’ C ',\\/ . . . P . . .o
ustala si¢ odprowadzenie smekcy\&komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza sig
odprowadzenie $ciekow komumnalnych do zbiornikow bezodplywowych, zgodnie z przepisami

odrebnymi — z zastrzeZenig@%awartymi w § 17 ust. 3 planu;

ustala si¢ zaopatrzenie az W oparciu o sieci systemu gazowniczego po wymaganej rozbudowie;
dopuszcza sig¢ zaopatr@ié/ w gaz ze zbiornikow gazu ptynnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
ustala si¢ odprowadi?g" e wod opadowych i roztopowych: z dachow i terenow utwardzonych do
miejskiego systemuysieci kanalizacji deszczowej po wymaganej rozbudowie i/lub do wilasnych
systemow zago; arowania wody deszczowej, za$ z pozostatych terenéw — powierzchniowo do
gruntu, zgodniez przepisami odr¢bnymi;

ustala si¢ z/';‘cgpatrzeme w energi¢ cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub

indywidualnych zrédel ciepla, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w:

§ 17 ust.7)§ 28 oraz § 30 planu;

prze 'i:’g\greny oznaczone symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U) przebiega linia elektroenergetyczna

wysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od osi linii),

Q@Ené/ézone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
A&b’bwiqzujq ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5

/= planu;
f%) przez teren oznaczony symbolem SMNn(U) przebiegaja granice strefy ochronnej linii

A
N4

%

elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczone
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graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania hﬂ}o
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 (gst $t5
planu; a /)

11) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury teﬂg{}ncznej
na podstawie przepisoOw odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 17 ust. 7, §28§§raz § 30
planu; /\\

12) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicz ;\Rohdujqcych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na pod@ ie przepisoOw

odrebnych. /\&\G
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA;~ URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: A )\)

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowégb moga by¢ uzytkowane
w sposéb dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodme/{vplanem z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 planu;

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przew1d21anqwlame

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALPKQVE( OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MAR@% 2003r. O PLANOWANIU

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: N \v/

ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu w; \§01 nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow oznac@ych symbolami: 1MNn(U), 2MNn(U),
3MNn(U), 4MNn(U), SMNn(U) w wysokosci 30 %. /\,;

§18. é@
Dla teren6w oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 31\}N,\4MN ustala sig¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: ~ \\/

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEBNORODZINNEJ
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA/E,Z\DU PRZESTRZENNEGO:
1) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku @ieszkalnego na dziatce budowlane;j;
2) nakazuje si¢ staranne uksztaltowame[l ymanie zieleni towarzyszacej zabudowie mieszkaniowej;
3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow r%kl mowych oraz reklam, z wyjatkiem szyldow;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic i t;opﬁlacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do ywania na podstawie przepisow odrgbnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODO , PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:
1) tereny oznaczone symbola;ﬁil\,/ MN, 2MN, 3MN znajdujg si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw
Chronionych (ESOCH), nie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) dla terenow oznaczon/ydﬁymbolaml 1MN, 2MN, 3MN potozonych w granicy Czerniejowskiego
Obszaru Chromonego 2 ajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje
sie¢ uwzglednianie g/ trzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9
planu;
3) tereny oznaczon[&symbolaml 1IMN, 2MN, 3MN znajdujg si¢ w obszarze ztoza torfu ,,Dolina rzeki
Bystrzycy” /%16 - wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
4) ustalenia gpfyézatce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustale%a%@ 8 planu;
5) naka \%; zachowanie standardow jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
6) naka /z{;ge si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie $ciekow komunalnych
or opatrzenie w energi¢ cieplng, zgodnie z § 18 ust. 10 planu;
7) u@talé si¢ standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami § 7 planu;
8)4 Q9ﬁuszcza si¢  zastosowanie technicznych elementow  bigkitno-zielonej infrastruktury,
(N 7 zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 30 planu.
4. Q\ASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
/\\/WSPOLCZESNEJ
%
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1) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Liste D@b;
Kultury Wspoélczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgod{ue z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Lﬁ\? Dobr
Kultury Wspoétczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zembgr; ckiego
(Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PU /\\CZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke I/%Ba%zpleczenstwo
uzytkownikows; QL

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami p%przez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przeplsam> odre;bnyml

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabr}\@zowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuroweﬁj elementow do budowy
stupow; dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodzen azurowych, w ktorydﬁ\wpowwrzchma przeswitow
widocznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi wigcej niz 20 % lub ogrodzen
przy wykorzystaniu materialow pochodzenia naturalnego (drewno, vh?? lina) oraz ro$lin (zywoplot) —
z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 30 planu; w\ \

4) wystrdj 1 wykonczenie eclewacji: wysokogatunkowe 1 ate /\wane materialty budowlane, (w
szczegolnosci takie jak: kamien naturalny, cegla, drewn@ szklo, stal, beton) oraz tynki w
pastelowych odcieniach; w zakresie kolorystyki dachow @zuje si¢ stosowania jaskrawych barw
pokry¢ dachowych. \,

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZW SKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza; € /:\H

2) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rys kiem planu;

3) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej blt%dowy, zrealizowanej zgodnie =z przepisami
administracyjno-budowlanymi — z zastrzezeni zawartymi w § 29 planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w od,legfosm 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlang; /\\ =~

5) wielkos¢ powierzchni zabudowy, w s@fnku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40 %;

6) maksymalna intensywnos$¢ zabudo»gy 20,9;
7) minimalna intensywno$¢ zabudowy:/nie ustala sig;
8) minimalny udziat pow1erzch?1\p}010g1czme czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 40%; \
9) maksymalna wysokos¢ zab@dﬁvy. 10,0 m;
10) minimalny wskaznik mi cdo parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
— zgodnie z ustalemal@ “6 planu;
11) bilansowanie miejsc })arkowanla w ramach dzialki budowlanej;
12) sposob realizacji rl%@sc do parkowania: garaze wolnostojace, garaze zintegrowane z budynkiem
(W tym garaze p dﬁ'emne), naziemne miejsca parkingowe;
13) dopuszcza sie lokalizacje miejsc postojowych dla rowerdéw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;
14) gabaryty zab/ﬁdowy
a) nie vy’@q niz III kondygnacje nadziemne, z czego trzecig kondygnacje moze stanowic
po e uzytkowe,
b) d zcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnej;
15) geo%g ia dachu: dachy ptaskie oraz strome (dwu- i wielospadowe) o nachyleniu potaci gléwnych
dach L do 45° zakazuje si¢ rozwigzania wi¢zby dachu polegajacego na zastosowaniu rdznego
(és\yﬁletrycznego) stopnia nachylenia potaci gtownych dachu;
16)§§riy01e dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
—dopuszcza sig realizacje dachow zielonych na catosci lub czesci pokrycia budynkow;
A %) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej oraz falistej jako materiatow wykonczeniowych elewacji

/\\\\/ budynkow.
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7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTQW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPI ?ﬁV
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENS\‘]; )
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN znajdujgce si¢ w granicy Czern}gg\zsklego
Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku pla@y objete sa
forma ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyro

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN znajdujacych si¢ w obszaﬁa? szczegblnego
zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graﬁcznym/gdy rysunku planu,
zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych ochrong @i}éd powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow mogacych sppwodowac zagrozenie
dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przeplépév odrebnych;

3) teren oznaczony symbolem 1MN znajduje si¢ w obszarze szczegolngg@ zagrozenia powodzig,
o prawdopodobienstwie wystapienia raz na 10 lat — zgodnie z oznacze@m graficznym na rysunku
planu;

4) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 3MN zna]du]q( \é w obszarze, na ktorym
prawdopodobienstwo wystagpienia powodzi jest niskie i wyn@:@) raz na 500 lat — zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; r&\

5) tereny oznaczone symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN zng]gl{]q si¢ w zasiegu fali awaryjnej w
przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodr%)z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I P@ZIALU NIERUCHOMOSCI:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek: /w\ 4

a) pod zabudowe wolnostojaca — nie mniej niz 10(7%
b) pod zabudowe blizniaczg — nie mniej niz 50
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek:
a) pod zabudowg wolnostojaca — nie mniej &\\46 m’,
b) pod zabudowe blizniaczg — nie mniej 1}@ 2m
3) kat polozenia granic nowo wydmelanyck\r)dz”laiek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja

do 15% <,)

4) ustala si¢, ze zasada zachowania lonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dzialki nie dotyczy dziatek powsﬁ{v wyniku podziatu, w rezultacie ktdrego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaezona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna, powigkszenie
lub regulacj¢ granic pomle;dzy:h@ruchomosmaml w ramach linii rozgraniczajacych okreslonych na

70
rysunku planu, przy czym &Qé%zaqa zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢
zgodna z przepisami odrqb@y
9. SZCZEGOLNE WARUN XGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalk;@sjq detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-
rekreacyjnych Oraz ﬁnych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja przewidziang w planie
Z zastrzezeniami zzﬁivartyrm w: § 18 ust. 7 oraz § 30 planu;

2) dopuszcza sig™ b\%kahzaqe; obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obslugg ruchu rowerowego,
z zastrzezen@ml zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 30 planu;

3) dopuszczas @fokahzaqe; tymczasowych obiektow budowlanych zwigzanych z funkcja przewidziang
w plam%

4) w ram®) terendw oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN wyznacza si¢ jako wydzielenie

rzne ograniczone liniami wewngtrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony
gr%‘f\z> nie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie
k{(’))‘égo ustala si¢ (z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7 oraz § 30 planu):
«4@ nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 90% powierzchni obszaru ZT,
A§vb) nakgz real;zappg;elem u.rz.q'dzonej (re;kreacqu, dekoracyjnej, uzytkowej) poprzez nasadzenia
AT ros$linnos$ci niskiej, $redniej 1 wysokiej,
/\/\/ ¢) zakaz lokalizacji zabudowy,
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d) zakaz lokalizacji obiektow garazowych, c

e) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turystycznych, urzadzen Spor@:\?\v%;
rekreacyjnych, tymczasowych obiektéw budowlanych; A /)W

5) w ramach terenu oznaczonego symbolem 4MN wyznacza si¢ jako wydzielenie we 1 trzne
ograniczone liniami wewngtrznego podziatu: obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony gﬁgﬁ/dznie na

\

rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze ciemnozielonym i symbolem ZI, w ob@fe ktorego

ustala si¢: /[QN

a) nakaz urzadzenia zieleni izolacyjnej na powierzchni minimum 90% powierzehni obszaru ZI,
poprzez realizacje nasadzen roslinnosci (niskiej, $redniej i wysokiej) jak(yg;ﬂ urzadzonej

o formie zwartej, wielopigtrowej z przewaga odmian wysokich drzew (iglaéj&/g i liciastych),

b) zakaz lokalizacji zabudowy, w tym obiektow garazowych oraz miejsc dogp; yrkowania,
¢) dopuszczenie lokalizacji detali urbanistycznych oraz ciagéw komi “‘/ikacyjnych (dojazd,
chodnik). O
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYS@E‘;MOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: Q-
1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjna: \\/
a) dla terené6w oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN, @
(ul. Natkowskich), potozonej poza obszarem objetym plan‘—‘v—
b) dla terenu oznaczonego symbolem 4MN — od ul D@gientowej polozonej poza obszarem
objetym planem poprzez istniejacy zjazd; {\\/y

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za poSrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasildjacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami 0%&7 1ymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 18
ust. 7, § 28 oraz § 30 planu; fé@

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, zgodnie tféepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy
sieci i1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyj@;@j, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o s\'@%niej skiego systemu wodociggowego po wymaganej
rozbudowie, zgodnie z przepisami oerbny(ﬁﬁ;”/

5) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji
sanitarnej po wymaganej rozbudowi 50 czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
odprowadzenie Sciekow komunalnyeh” do zbiornikow bezodptywowych, zgodnie z przepisami
odrgbnymi — z zastrzezeniami zaw, yfm w § 18 ust. 3 planu;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w.oparciu o sieci systemu gazowniczego po wymaganej rozbudowie;
dopuszcza sig zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu ptynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢ odprowadzenie wx\j@/ opadowych 1 roztopowych: z dachéw i terendw utwardzonych
do miejskiego systemu sie@‘fkénalizacji deszczowej i/lub do wilasnych systemow zagospodarowania
wody deszczowej, zas K&RQ ostalych terenéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi; e

8) ustala si¢ zaopatrzeni\@%/ energi¢ cieplng w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych zp@él ciepta, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 18 ust. 7, § 28.6raz § 30 planu;

9) dopuszcza sigcbudowe oraz modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawi(grzepiséw odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 18 ust. 7, § 28 oraz § 30
planu; /@j

10) dopuszc‘%ye; przebudowe istniejagcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projeﬁ@&fanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebych.

11. SPOS@ I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU:

1)4§tg§eny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

(\M?W sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami

) A5 zawartymi w § 29 planu;
@2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

— od ulicy dojazdowe;j
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12.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]J MOWA:
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWA

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: V\ v
ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, be;dqcego \\tklem
wejScia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonych symbolem: 1MN, 2MN, SMy 4MN

w wysokosci 30 Y. ;N/\
§ 19. N
. A
Dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢: \;7
1. PRZEZNACZENIE TERENU:

2.

TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — ELEKTROENERGETYKA, )
ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO: V)
1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu mfggynewﬁ wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyj jetych do stosowania na podstawie przepiséw odrgbnych.
ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJ OBRAZ{J\KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodn e”xygrzeplsaml odrebnymi;
2) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac mwelacyjny@h\r nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowyc&?)godme z § 19 ust. 10 planu;
4) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami-§ 7 planu.
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWE(Z‘K@WZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ: Q-
nie ustala sig. € 5
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZT@%LTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé S sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; <\
2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen z pr@fabrykowanych elementéw betonowych (zelbetowych),
z wyjatkiem prefabrykowanych podmurq@%ei% i elementdéw do budowy shupow.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABU@WY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:
1) maksymalna intensywnosc¢ ZabudO}aéy/ /1,05
2) minimalna intensywnos¢ zabudo@/me okresla sig;
3) minimalny udziat procentowy/ﬁéy%erzchm biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dzialki: nie okresla sic; ‘\\V
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5,0 m;
5) geometria dachu: dachy ie lub spadziste o nachyleniu potaci dachu do 45°;
6) pokrycie dachu: wsze e atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;
7) zakazuje si¢ stosowgnia blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatlow
wykonczemowyc;x QX(Zraql
8) dopuszcza Sig <2 §a chowanie istniejacych obiektow budowlanych, ich remonty, modernizacje,
przebudowy. S
GRANICE I D) SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAIJ %VCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

///f\\
\\4/

W TYM NOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:
1) teremoznaczony symbolem 1E znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobiefistwo wystapienia
po@ zi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) térén oznaczony symbolem 1E znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy
4&% Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

§ZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

/\me ustala sie.

&\/
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W (8458
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: A
dopuszcza sig lokalizacjg detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 19 ust. 7 planu.C) /)W
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUN@ACJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: Sy
1) ustala si¢ dostgpnos¢ komunikacyjng dla terendw oznaczonych symbolem 1E — od ulicy:dojazdowej
(ul. Natkowskich), potozonej poza obszarem objetym planem,; /[QN
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroygetycznego z
mozliwoscig rozbudowy ukladu zasilajgcego i przesytowego i/lub indywidualmyc - zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi W<§¢</ 9 ust. 7 oraz § 28

planu; A

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi zﬂ@l‘gyiliwos'ciq rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; Q\)

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie s'é@kéw komunalnych — nie
dotyczy;

o
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do mie%i§h%7go systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wilasnych systemow zagospodarowania wgﬁ)é)”/cleszczowej, za$ z powierzchni
biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodni@?%rzepisami odrebnymi; do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzeniexv% 5d opadowych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi; Q\)V
6) przez teren oznaczony symbolem 1E przebiega granica‘strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia 110 kV — 40 metréw (2x20 m od-osi linii), oznaczona graficznie na rysunku
planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub. skablowania linii obowiazuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;
7) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacjg obiag?);iz/v, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrebnych — z zastrze;'@giami zawartymi w: § 19 ust. 7 oraz § 28 planu;
8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych s1e@§( urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem tergmi"f uktadem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych. o
11. SPOSOB 1 TERMIN TYMCZA@WEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: [7\;\
1) teren, dla ktérego plan przewidujg;{fl}iéznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do e@s"u ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 planu; /A;i\y
2) zakazuje si¢ budowy obiekté&gs}brzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, Njng DSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART.36 UST. 4 TAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWAN@ZESTRZENNYM:
ustala si¢ jednorazowa vé; na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedgcego skutkiem

wejscia w zycie niniej/gz@; planu dla terenu oznaczonego symbolem 1E w wysokosci 1 %.
A

AA\“ § 20.

Dla terenéw oznaczq@}ch symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W ustala si¢:
1. PRZEZNAC?@NTE TERENU:
TEREN INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — WODOCIAGI (w obszarze szczegélnego
zagrozenia.ppwodzia), stanowiace lokalizacje:
a) stud@[gj’e;cia wody podziemnej ,,WrotkOw” wraz z granicami terenu ochrony bezposredniej (tereny
ozf’ﬁ@g one symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W),
b) p@@}émetru (teren oznaczony symbolem 8W).
2. Z@MDY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
Azfﬁzakazuj e si¢ prowadzenia dziatan dotyczacych zmiany uksztaltowania rzezby terenu (nadsypywania,
P “<\" zasypywania) nie zwigzanych z funkcja przewidziang w planie;
/\\\\/\/2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam;
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3)

dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej, tablic
edukacyjnych oraz tablic informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przeﬁso
odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO: &\

1)

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)
9)

tereny: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w Ekologicznym Systemla Ob)szarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

dla terenéw oznaczonych symbolami: 2W, 3W, 4W, SW, 6W, 7W, 8W pOiOZO?@ W granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graﬁ@y‘m na rysunku
planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce ¢ oV ieka — zgodnie
z ustaleniami § 9 planu; C &\/

na terenach oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7TW stan@rw qcych teren ochrony
bezposredniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkdw” zakazuje si¢ uzytkowana gruntéw do celow
niezwigzanych z eksploatacja ujecia wody — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 1 planu;

tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7TW, SW@kahzowane $§ W granicy
projektowanego  Zespotu  Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Ma@ Wrotkowski”,  zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, SW, 6W, 7W,
torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” — nie wskazanego do ek
graficznym na rysunku planu; \V/V
nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — @dnie z przepisami odr¢bnymi;

ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac nlweI?@gnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i rozto %’ych zgodnie z § 20 ust. 10 planu;

standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleﬁ}%%hl § 7 planu.

@W znajduja si¢ w obszarze ztoza
atacji, zgodnie z oznaczeniem

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTURO%FGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEIJ: Q

1)

2)

3)

na terenie oznaczonym symbolem 1W<$éhronq konserwatorska objgte jest stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/6-7, ﬁgulpjgce w Gminnej Ewidencji Zabytkdéw, zaznaczone
graficznie na rysunku planu — wszelkie/jﬁj%ce ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

tereny oznaczone symbolami: 1W,z% 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultu ¢ Wspoiczesnej przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina
Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaezeniem graficznym na rysunku planu;

tereny oznaczone symbolarm , 2W, 3W, 4W, S5W, 6W, 7W, 8W znajduja si¢ w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kulfut Wspolczesnej przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu
Zemborzyckiego (Upx. 5),@/\ dnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJ Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1)

2)

przestrzenie pubhcznlaﬁfﬂezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

zakazuje si¢ wzn%;;%ma ogrodzen pelnych lub z prefabrykowanych elementow betonowych
(zelbetowych), ﬁy]a,tklern prefabrykowanych podmuréwek i elementéw do budowy stupow, z
zastrzezeniamizawartymi w: § 20 ust. 7 oraz § 30 planu;

6. ZASADY KS7(T§ALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: Q) N

1)
2)

3)

maksy \a/l minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sig;

minimdlny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziakki:, 20 %;

zaléa je si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa.

7. GK@N ICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

LEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

/\\/\/POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:
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1) tereny oznaczone symbolami: 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W =znajdujgce si¢ w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysgm u
planu, objete sa forma ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu 9@
przyrody; AN

2) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W znajdujg si¢ w streﬁe oyﬁronnej
ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow”, gdzie w terenie ochrony bezposredniej obowi zakazy i
nakazy wynikajagce z przepisow odrebnych (ustawy - Prawo wodne) — zgodnie /’z\gznaczemem
graficznym na rysunku planu, \

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, 8W, : 1ajdujacych sie
w obszarze szczegOlnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgod\m Z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robdt oraz CZYf\l?OSCI utrudniajacych
ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodzmwe i /) lokalizacji obiektow
mogacych spowodowa¢ zagrozenie dla jakosci wody w przypadkLk\wvysta,pwma powodzi —
wynikajacymi z przepiséw odrgbnych; &

4) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7W, ﬁW znajduja si¢ w obszarze,
na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie 1w 051 raz na 500 lat — zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; . ﬁ /

5) tereny oznaczone symbolami: 1W, 2W, 3W, 4W, 5W, 6W, 7“\ 5 8W znajduja si¢ w zasiggu fali
awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzycklgl 7V zgodnie z oznaczeniem graficznym

na rysunku planu. /\y
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I P ALU NIERUCHOMOSCT:
nie ustala sig. \

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA/EERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: A

na terenach oznaczonych symbolami: 1W, 2W,\3W 4W, 5W, 6W, 7W obowigzuja warunki

zagospodarowania i ograniczenia w ich uzytkowaniu, stuzace ochronie urzadzen do poboru wody —

zgodnie z przepisami odr¢bnymi. Q)

10.ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDO)MY/ BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: /\\ J

1) ustala si¢ podstawowa dostepnosé ko 1kacy]nq dla terenéw oznaczonych symbolami: 1W, 2W,
3W, 4W, SW, 6W, 7W, 8W — od dO]aZdOWC_] (ul. Koto) polozonej poza obszarem objetym
planem poprzez ciaggi dojazdowe ;1%11{ dni oraz piezometru znajdujgce si¢ na terenie oznaczonym
symbolem 27t ; \/

2) ustala si¢ zaopatrzenie w ener lektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie uk1 zasﬂajqcego i przesylowego i/lub indywidualnych Zrédet energii
elektrycznej, zgodnie z prz@? spisami odrgbnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 20 ust. 7, § 28 oraz
§ 30 planu; /\‘\

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej rozbudowie
sieci 1 urzadzen infrastry iktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odpr dzenie  wod opadowych i roztopowych w sposoéb uniemozliwiajacy
przedostawanie sg(;/ ich do urzadzen stuzacych do poboru wody oraz piezometru, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

5) zaopatrzenlenm wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie: $cickow sanitarnych i komunalnych

—nie dotyg@ >
6) przez te \62naczony symbolem 2W przebiega granica strefy ochronnej linii elektroenergetycznej
wysoki napigcia 110 kV — 40 metrow (2x20 m od osi linii), oznaczona graficznie na rysunku

plany, ~gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii obowigzuja ograniczenia
w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 planu;

7) (K)Dliszcza si¢ budow¢ oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
Wpodstaww przepisow odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 20 ust. 7, § 28 oraz § 30

\‘ﬁ)lanu
&
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8) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujchggha
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na podstawie przeﬁs
odrebnych. )
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZA ;“ *’ANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: v
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg b @%ytkowane
w sposéb dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, K%vstrzezemaml
zawartymi w § 29 planu; /\J\/
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie. /wvf
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE 6 KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST. 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003 r,x \40 PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: A
ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci merucmbsm bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: N 2W, 3W, 4W, 5W, 6W,
TW, 8W w wysokosci 1 %. Q

. o \\1\/
521 &y

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG (ul. Zeglarska) ustala sie: q\f
1. PRZEZNACZENIE TERENU: ] ) \\%7

TEREN DROGI PUBLICZNEJ - ULICA GLOWNA. ;%}/

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZE ENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zwlém,przydrozne],

2) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikéw reklamowych ora - lam;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych mlejg iego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyj jetych do stosowania na pods ie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYR@Y I KRAJOBRAZU KULTUROWEGQO:

1) teren oznaczony symbolem 1KDG znajdujeis;q w Ekologicznym Systemie Obszarow Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficzs ﬁn na rysunku planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem /% G polozonego w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z\%}naczenlem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢
uwzglednianie potrzeb ochrony przyr@dy w gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) teren oznaczony symbolem lKDGpoiozone sa w granicy projektowanego Zespotu Przyrodniczo-
Krajobrazowego ,,Majdan Wrotko /ski” , Zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) teren oznaczony symbolem zna]duje si¢ w obszarze zloza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” —
nie wskazanego do eksploat@cl' zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) nakazuje si¢ zachowanie tﬁﬁdardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) nakazuje si¢ odprowadzéﬁe wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 21 ust. 10 planu;

7) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 p@n\()@

8) standard akustyczm&%z nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

9) dopuszcza sw&\ “zastosowanie  technicznych elementéw  blekitno-zielonej  infrastruktury,
z zastrzezem/aml zawartymi w: § 21 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY O%:é@NY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLC
1) teren éabzony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste¢ Dobr Kultury
Wspo*\ snej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie
z ozné¢zeniem graficznym na rysunku planu;
2) t @1@1 oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
%oiczesnej przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx. 5),
=~ j\j{godme z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
NWYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
/\ 1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
/\\/ uzytkownikow;
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2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi; A,

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé roznice faktury naw16i<z ni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozh§ iajgce
przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPOD@@WANIA
TERENU: /%N
1) poszerzenie pasa drogowego; szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajaeych, zgodnie

z rysunkiem planu; {\J

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow za@’fzonych w karte
parkingowa.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ¢ \ ¥ UB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH A\VNIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMI}EY§H
1) teren oznaczony symbolem 1KDG znajdujacy si¢ w granic Czerniejowskiego Obszaru

Chronionego Krajobrazu objety jest formg ochrony przyrody — Zgodnie z przepisami odrebnymi z
zakresu ochrony przyrody; rﬁ%\\

2) na terenie oznaczonym symbolem 1KDG znajdujacym 51%\91 obszarze szczegodlnego zagrozenia
powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem gr@mym na rysunku planu, zabrania si¢
wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych oc}ﬁ?@ ¢ przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektow moggcychispowodowaé zagrozenie dla jako$ci wody
w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacymi episow odrebnych;

3) teren oznaczony symbolem 1KDG znajduje si¢ W ( obszarze szczegblnego zagrozenia powodzig, o
prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat\ zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; Q

4) teren oznaczony symbolem 1KDG znajdl.qe\\élg w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie 1 wynosi- {az na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu; o

5) teren oznaczony symbolem 1KDG Zr@]’e si¢ w zasiegu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy
na Zalewie Zemborzyckim — zgodn (& naczeniem graficznym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNK@ SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala si¢. /\/

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAS&@S@’ODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZA\@Z ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje- %tah urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7 oraz
§ 30 planu; /\‘\

2) nakazuje si¢ lokaliza e c mqgow pieszych oraz rowerowych (chodniki, drogi / pasy rowerowe),

z zastrzezeniami zawarty i w § 21 ust. 7 oraz § 30 planu.
10. ZASADY MODER: ACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTU 'TECHNICZNETI:

1) ustala si¢ bud(ﬁiq 1/1ub modernizacjg obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu
komunikacj L§z§wlatzanych z poszerzeniem pasa drogowego ulicy gtéwnej (ul. Zeglarskiej);

2) ustala SIQ/ patrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliweseig rozbudowy uktadu zasilajgcego i przesylowego i/lub indywidualnych zrdédel energii
elektryt ej , zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 21 ust. 7, § 28 oraz
§3

3) ust/ala sie obsluge; telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwosciag rozbudowy

s 11 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j;

opatrzenle w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekéw komunalnych— nie dotyczy;
, ﬁstala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
- deszczowej i/lub do wlasnych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu

52/71



6)

7)

8)

9)

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSP
1 UZYTKOWANIA TERENU:

Y

2)

realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do:
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi; A
przez teren oznaczony symbolem 1KDG przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego pﬁp%cia
220 kV (Pulawy — Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego 50 metrow (2x25am-0d osi
linii) oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub sl@bowania
linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami Zawa@gﬁi w § 28
ust. 4 planu; _~

przez teren oznaczony symbolem 1KDG przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napiecia
110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od osi linii), ozna zone graficznie
na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowaﬁ;‘@/ linii obowiazuja

. . . . . . . . —/
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28, }15‘[. 5 planu;

dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacje obiektow, urzadzen i sieci iﬂﬁ@stmkmry technicznej

na podstawie przepiséw odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: §21 ust. 7, § 28 oraz § 30
I\

planu; Q

dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzagdzen infrastruktury technicznej kolidujacych

z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunik%qy\jﬁym, na podstawie przepisow

odrebnych. ﬁ/

w)AROWANIA, URZADZANIA

teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od detychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposéb dotychczasowy — do czasu ich zagospodaroﬁg@a zgodnie z planem, z zastrzezeniami

zawartymi w § 29 planu; S \4
zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkc@}iewidzianq w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTC')R%\ ' USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA \2’/ MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM;~,
ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta q@%osm warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 0@§C’fonego symbolem 1KDG w wysokosci 1 %.

N

g2,

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ ( :;}anowska) ustala sig:
)

O\

1. PRZEZNACZENIE TERENU: c /
TEREN DROGI PUBLICZNEJ - [CA ZBIORCZA.
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA EADU PRZESTRZENNEGO:

1)

2)
3)

nakazuje si¢ staranne ukszt/@tiﬁ;;(/anie i utrzymanie zieleni przydroznej, z zastrzezeniami zawartymi
w: § 22 ust. 7, § 30 oraz § 3 ﬁlanu;

zakazuje si¢ lokalizacji p\‘ésmkéw reklamowych oraz reklam;

dopuszcza si¢ lokaliz ‘ﬁ\\f/ablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic

3. ZASADY OCHRONY-SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1)
2)
3)

4)
5)

informacyjnych przng\}éh do stosowania na podstawie przepiséw odrebnych.

teren oznaczon Q&ﬁnbolem 1KDZ znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgoﬁé‘qk z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ znajdujagcego si¢ terenie ochrony posredniej ujgcia wody
podziemn :§Wrotk(')w” ustala si¢ ochrong przydatnosci uymowanej wody lub wydajnosci ujgcia —
zgodnie@ staleniami § 10 pkt 2 planu;

nakazg@?le; zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 22 ust. 10 planu;

usﬁl\y ia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
Z@l}!{aleniami § 8 planu;

6)4§”&t%ndard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

P i*’dopuszcza si¢  zastosowanie technicznych elementow  bigkitno-zielonej infrastruktury,
" z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu.
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10.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY:

WSPOLCZESNELJ: A

1) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr I@l}f{lry
Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1),@%@0dnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; oy

2) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste I@@g‘ Kultury
Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzygkfi\b;;éijo (Upx. 5),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. N4

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI4 BLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estet)@%@/ 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; *\;/

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebﬁd@@‘ poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przeﬁ@}lmi odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac /é@lice; faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzgce oraz obniZ@ krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem. ¢

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZN)\I%I ZAGOSPODAROWANIA

TERENU: A

1) poszerzenie pasa drogowego; szeroko$¢ pasa drogowego \y@;l}'r‘{iach rozgraniczajacych, zgodnie z
rysunkiem planu; Q\)V

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w t/yfﬁé{ la pojazdéow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa. N

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANJA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH @MODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE\IT\T:ARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWAN}%};\\;/I SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1KDZ znajdt,(i\'&éi@ w strefie ochronnej ujecia wody podziemne;j
,»Wrotkdw”, stanowigcej forme ochron}((gﬁj”éé wody, o ktorej mowa w przepisach odrgbnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z ozngczeniem graficznym na rysunku planu;

2) na terenie oznaczonym symbolem 1KDZ znajdujacym sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia dla rzeki Bystrzycy, zgodnte-z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, zabrania si¢
wykonywania robo6t oraz czynnog i:;x/fftrudniaja(cych ochron¢ przed powodzig lub zwigkszajacych
zagrozenie powodziowe i lokalizacji obiektéow mogacych spowodowaé zagrozenie dla jakosci wody
w przypadku wystapienia pov&}g@ — wynikajacymi z przepisow odrebnych;

3) teren oznaczony symbolem/\%KDZ znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jestg@is 1e 1 wynosi raz na 500 lat — zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; /\‘\\’

4) teren oznaczony symb@ﬁﬁ 1KDZ znajduje si¢ w zasiggu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na
Zalewie Zemborzycki f zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

SZCZEGOLOWE Z Y I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

nie ustala sie. 2

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWAN@ W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza/@ lokalizacje¢ detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 30
oraz § 34 planu;

2) dopu§z‘&/§ si¢ lokalizacj¢ ciggdw pieszych oraz drog rowerowych (chodniki, drogi / pasy rowerowe),
z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu.

ZAS;A,@ MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ:

I}ia\ﬁ"s%%lla si¢ budowe i/lub modernizacj¢ obiektow oraz urzadzen infrastruktury technicznej z zakresu

A\&ﬁ’omunikacji, zwigzanych z poszerzeniem pasa drogowego ulicy zbiorczej (ul. Janowskiej),
/\AX z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu;
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego, 7
mozliwoscig rozbudowy ukladu zasilajgcego i przesylowego i/lub indywidualnych zrodet epergii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z zastrzezeniami zawartymi w: § 22 ust. 7§ 30
oraz § 31 planu; '\\&\\

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia xgg;gudowy
sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej; \

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie S$ciekow kom})@hych — nie
dotyczy; N4

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do miejskiego systey@/%%\?leci kanalizacji
deszczowej i/lub do wilasnych systemow zagospodarowania wody deszczowef,/@aé z powierzchni
biologicznie czynnych — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisam"f\/\drqbnymi; do czasu
realizacji kanalizacji deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadovy@\;h powierzchniowo do
gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; Q\)

6) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sie@nfrastruktury technicznej
na podstawie przepiséw odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: /%272 ust. 7, § 28, § 30 oraz § 31
planu; A

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrgﬁﬁgﬁﬁtury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow

odre¢bnych.
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAG@OyDAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENU: /f§,’

1) teren, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne‘od/dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospod@?ﬁi‘/ania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 planu; C 5
2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie. )
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KT@;{ CH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DI\\@A\,/ 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNXME/
ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedgcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla t ter@ﬁmaczonego symbolem 1KDZ w wysokosci 1 %.
AT <2
Dla terenéow oznaczonych symbolami: I/@D, 2KDD, 3KDD (ul. Natkowskich), 4KDD (ul. Parczewska),
S5KDD, 6KDD ustala si¢: /Q:i\V
1. PRZEZNACZENIE TERENU: /\\“/
TEREN DROGI PUBLICZNQ‘/E?ULICA DOJAZDOWA.
2. ZASADY OCHRONY I KS\Zi L TOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne ’?zfaltowanie i utrzymanie zieleni przydrozne;j;

2) zakazuje si¢ lokaliza(sgg%j/os'nikéw reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lok;;ﬁ\z/a\ch tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrebnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznagzone symbolami: 1KDD, 3KDD znajdujg si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chroniony/c@(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) dla terel@ oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD potozonych w granicy
Czern@%skiego Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
plang, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowiecka — zgodnie
z %p%niami § 9 planu;

3) cﬁ@){erenéw oznaczonych symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD znajdujacych si¢ w terenie ochrony

4§‘i§;¢?s'redniej ujecia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢ ochrong przydatnosci ujmowanej wody

/\ii “lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

“4)" nakazuje sie zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;
A e . ) ;
/\\\\/\/5) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych, zgodnie z § 23 ust. 10 planu;
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6) ustalenia dotyczgce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu;

7) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu; Q //

8) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow  blekitno-zielonej 1nfrast ﬁ(tury,
z zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7 oraz § 30 planu.

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOB@ULTURY

WSPOLCZESNELJ: ~

1) na terenie oznaczonym symbolem SKDD ochrong konserwatorskg objete t stanowisko
archeologiczne nr AZP 78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zaznaczone
graficznie na rysunku planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezﬁ%fowadzw zgodnie
z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD znajduja si¢ w obszarze me;zénym na Liste Dobr
Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bygtjycy (Upx. 1), zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; /&

3) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6/KDD znajduja si¢ w obszarze
wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potencia kulturowyrn Rejon Zalewu
Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym naw‘fyﬁﬁnku planu.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA\ PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapey iajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; /\y

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szcz gQInyml potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne proj ektowame\WZgodme z przepisami odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy” zastosowa¢ r6znic¢ faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby nlewwfi e oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY/%{)}{AZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU: <W

1) szeroko$¢ pasa drogowego w liniach~ \rozgramczajqcych zgodnie z rysunkiem planu, z
zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7 ZWQZ” § 30 planu, przy czym:

a) tereny oznaczone symbolami: 1 ;2KDD, 3KDD — poszerzenie pasa drogowego,
b) tereny znaczone symbolami: < , SKDD, 6KDD — ulice o przekroju jednojezdniowym
o dwoch pasach ruchu z obustr @ﬁyml chodnikami;

2) zakazuje si¢ lokalizacji mlejscx\%lﬂ parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingow3.

GRANICE I SPOSOBY /%ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHR % USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GO;§\ICZYCH TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAG INYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:
1) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, 4KDD, 5KDD, 6KDD znajdujace si¢ w granicy
Czernlejowsklego Vg;aru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku

planu, objete s (f (v
przyrody; SN
2) tereny oznagzope symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD znajdujg si¢ w strefie ochronnej ujecia wody
pod21emn§ \,Wrotkow” stanowigcej forme¢ ochrony uje¢ wody, o ktdrej mowa w przepisach

q ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony

odrebny stawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) na ter oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego
zagro; 7enia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu,
zabrania sie wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajgcych ochrone przed powodzig lub
mﬁjqcych zagrozenie powodziowe 1 lokalizacji obiektéw mogacych spowodowaé zagrozenie
4@1?& jakos$ci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych z przepiséw odrebnych;
F ) ‘tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD znajduja sie w obszarze, na ktorym

\" prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat — zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
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5) tereny oznaczone symbolami: 1KDD, 2KDD, SKDD znajduja si¢ w zasiggu fali awaryjne' We
przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysg
planu;

6) tereny oznaczone symbolami: SKDD, 6KDD znajdujg si¢ w obszarze udokumentowaneg zloza
kruszywa naturalnego "Zemborzyce" wraz z filarem ochronnym, zgodnie z oznaczeniem - graficznym
na rysunku planu; do czasu wykreslenia z bilansu zasobow z16z kopalin ustala si¢ ochrone zloza,
gdzie zakazuje si¢ lokalizacji obiektow i urzadzen nie stuzacych racjonalnemu gospodarowaniu
zasobami oraz kompleksowemu wykorzystaniu kopalin, zgodnie z przepisami odrbz/jﬁii.

C

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHO
nie ustala sig. 7& 7
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGMNICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, z zastrzezeniami zawart)}fguw § 23 ust. 7 oraz § 30

planu.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY S&%TEMOW KOMUNIKACII

[ INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: y

1) ustala si¢ powigzania komunikacyjne: “\ )

a) dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD - z ulica dOJazdowfqt(’ul Nalkowskich), potozong poza
obszarem objetym planem, v

b) dla terenu 4KDD — z ulica dojazdowa (ul. Parcze ﬁ@é) polozong poza obszarem objgtym
planem oraz ulicg dojazdowsg oznaczong symbolem /ﬁ@DD,

¢) dla terenu SKDD — z ulica dojazdowa oznacz&ﬁg\ symbolem 4KDD (ul. Parczewska) oraz
planowana ulicg dojazdowa poza obszarem obj “planem,

d) dla terenu 6KDD — z ulica dojazdowa (ul{ ‘Rablowska) oraz ulica dojazdowa oznaczona
symbolem 5KDD poprzez planowang ulice dﬁg;;izdowq poza obszarem obj¢tym planem;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektrycznq@ posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy uktadu zas1la]atceng przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii
elektrycznej, zgodnie z przepisami odrc;bnyml — z zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7, § 28 oraz
§ 30 planu; / A

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjn dn1e z przepisami odrebnymi z mozliwo$cig rozbudowy
sieci i urzadzen infrastruktury telek?f&macyjnej,

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, ene/rgl cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie
dotyczy; /\/

5) ustala si¢ odprowadzenie Wo;i&)ﬁadowych i roztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wlasn)@% ystemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
biologicznie czynnych — owierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji kanalizacji dg@czowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z prze Sﬁml odrebnymi;

6) przez teren oznaczony- ymbolem 1KDD przebiega granica pasa technologicznego — 50 m (2x25 m
od osi linii) llnp\ﬁ%ektroenergetycznej wysokiego napiecia 220 kV (Putawy — Abramowice)
oznaczona graﬁe%n na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obowigzuja ogﬁ-ﬁ\mczema w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 4

planu; \S

7) przez terefiy oznaczone symbolami: 1KDD, 3KDD, 6KDD przebiegaja linie elektroenergetyczne
wysokiegoynapigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od osi linii),
oznacz graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
obow; u]a, ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5
pl ﬁ

8) d@ uszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
| podstawie przepisow odrebnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 23 ust. 7, § 28 oraz § 30
/\i planu
11 SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
/\\\/\/ 1 UZYTKOWANIA TERENU:
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1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposdb dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzeZe@\@%i
zawartymi w § 29 planu; a /)W

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie. '\\&\\

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOR@JVK/IOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PL@@WANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: _~

ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, b ego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonych symbolami: 1IKDD, ZKQ@—J KDD, 4KDD,

5KDD, 6KDD w wysokosci 1 %. /\j&}/
§ 24. R X

Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW ustala si¢: ,:@
1. PRZEZNACZENIE TERENU: /\\\

TEREN DROGI WEWNETRZNEJ. P
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE?O:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni; QY

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; f\%\\

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego s\}@ge‘mu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie pr%@iﬁéw odre¢bnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I K%,Q@BRAZU KULTUROWEGO:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW poioZg@%& w granicy Czerniejowskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniemcgraficznym na rysunku planu, nakazuje sie
uwzglednianie potrzeb ochrony przyrody w gospod%l@ cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

2) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW Znag'g/lija,cego W obszarze terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,,Wrotkdw” ustala—si¢ ochrong przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci ujgcia — zgodnie z ustaleniami § {0)pkt 2 planu;

3) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ei:srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadov@i@i’f i roztopowych, zgodnie z § 24 ust. 10 planu;

5) ustalenia dotyczace uksztattowania t enu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami § 8 planu; /%

6) standard akustyczny — nie dotyczy, *éiggdnie z ustaleniami § 7 planu;

7) dopuszcza si¢ zastosowanie/%’f‘echnicznych clementow  blekitno-zielonej  infrastruktury,
z zastrzezeniami zawartymi W'N4 ust. 7 oraz § 30 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIED% I'WA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ: QY

1) na tereniec oznaczony;Q\\sirmbolem 1KDW ochrong konserwatorska objete jest stanowisko
archeologiczne nr %?78-81/9-10 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zaznaczone
graficznie na rysunk\@%{anu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odrq}z i 0 ochronie zabytkdéw i opiece nad zabytkami;

2) teren oznaczon ‘&s@mbolem 1KDW znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr Kultury
Wspélczesnej:ﬁ:;ﬁ}zestrzeﬁ o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5),
zgodnie z oznagzeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJ ACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

1) przestrzgnig” publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) usta,@%ggfi’q zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
ro%/W zan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZAS@IYY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU:

A:f%zerokos'é w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

P <?*) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow zaopatrzonych w karte
/\\\\/\/ parkingows.
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7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTQW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPI WV

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENS\‘]; 6]

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) teren oznaczony symbolem 1KDW znajduje si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru Cl%rgl’{lonego
Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objety jest for g ochrony
przyrody — zgodnie z przepisami odr¢bnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) teren oznaczony symbolem 1KDW znajduje si¢ w strefie ochronnej ujecia %y podziemne;j
»Wrotkow”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w pr pisach odrebnych
(ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu/\ &/

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCH@MOSCI
nie ustala s1e;
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ @@RANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY: N
1) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych; QS
2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pieszych. \/
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY E& STEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
1) ustala si¢ dostepno$¢ komunikacyjng dla terenu 1IKDW — od Q}my dojazdowej oznaczonej symbolem
5KDD; N
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posye&nctwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zas&ﬁ}l{cego 1 przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami g@nyml — z zastrzezeniami zawartymi w § 28
planu; @)
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie Z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cig rozbudowy
sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacy, @
4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ c1eph®,jworaz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie
dotyczy; ¢ §
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowye@% Toztopowych z terendow utwardzonych w oparciu o sieci
miejskiego systemu kanalizacji des Q /éz)wej po ich rozbudowie i/lub do wlasnych systemow
zagospodarowania wod deszczowyﬁ za$ z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami odrgbnymi; V
6) dopuszcza si¢ budowg oraz m fIllZElC_]Q obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisow odr@‘t}n , Z zastrzezeniami zawartymi w: § 28 oraz § 30 planu;
7) dopuszcza si¢ przebudowg@s\ 1ejqcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych
z projektowanym zagospo@/rowamem terenu 1 ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrgbnych. @
11. SPOSOB 1 TERMIN) TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERE U
1) teren, dla ktorego, n przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moze by¢ uzytkowany
W Sposob dotyc czasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w §¢%9 planu;
2) zakazuje sig| @qdowy obiektow sprzecznych z funkCJa, przewidziang w planie.
12. STAWKI PR(Z@NTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART. @v UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM:
ustala s @ dnorazowa, oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejsc<1 Vyzyme niniejszego planu dla terenu oznaczonego symbolem 1IKDW w wysokosci 1 %.
N /
&) § 25.
Dlaffgyenow oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
f(fl ustala sig¢:
/@ PRZEZNACZENIE TERENU:
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TEREN KOMUNIKACJI ROWEROWEJ I CIAGOW PIESZYCH. OF
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni; /

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; &N

3) dopuszcza si¢ lokalizacjg tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej.c r/a)z tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie przepisow odrgbnych. /\

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROW (O}

1) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR; 10KR, 11KR,
12KR znajdujg si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (EQ@‘;}H) zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu; C &\

2) dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR KR, 8KR, 9KR,
10KR, 12KR potozonych w granicy Czerniejowskiego Obszaru Chronloneg /ﬁrajobrazu zgodnie z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu, nakazuje si¢ uwzglednianie })Q‘@zeb ochrony przyrody w
gospodarce cztowieka — zgodnie z ustaleniami § 9 planu;

3) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR,: 8KR IKR, 10KR, 11KR
polozone sa w granicy projektowanego Zespotu Przyrodmc}()—Kra]obrazowego »Majdan
Wrotkowski”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku plaﬁu,)

4) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6@ 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR znajdujg si¢ w obszarze ztoza torfu ,,.Dolina rze ystrzycy” — nie wskazanego do
eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunke gnnu

5) dla terenow oznaczonych symbolami: 1KR, 2KR, 3 AKR, 5KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR znajdujgcych si¢ w terenie ochrony posredniej u}q@ta wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢
ochrone przydatnosci ujmowanej wody lub wyda]nes;b} ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2
planu; CAY

6) dla terenow oznaczonych symbolami: 1KR, SKR\TIKR znajdujacych si¢ w obszarze podwyzszonej
ochrony wyr6znionym na terenie ochrony posredniej uj¢cia wody podziemnej ,,Wrotkow” ustala si¢
ochrone przydatnosci ujmowanej wody lub lajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3
planu; A~

7) nakazuje si¢ zachowanie standardéw Jak@isgf>srodow1ska zgodnie z przepisami odrebnymi;

8) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opad ych i roztopowych, zgodnie z § 25 ust. 10 planu;

9) ustalenia dotyczace uksztaltowania @nu prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie

z ustaleniami § 8 planu; />
10) standard akustyczny — nie dotyczy zgodnle z ustaleniami § 7 planu;
11) dopuszcza si¢  zastosowani technicznych  elementow  bigkitno-zielonej  infrastruktury,

z zastrzezeniami zawartymi §)25 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu.
4. ZASADY OCHRONY DZIEI}%I@TWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEI: ALY

1) na terenie oznaczo ﬁf’“ symbolem 8KR ochrong konserwatorskg objete jest stanowisko
archeologiczne nr A% /78-81/11-12 figurujace w Gminnej Ewidencji Zabytkéw, zaznaczone
graficznie na rys planu — wszelkie prace ziemne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie
Z przepisami odlgg\ ﬁyrm o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

2) tereny oznaczaﬁe ymbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspoélczesnej: przestrzen o
potenqale/)@\l’furowym Dolina Bystrzycy (Upx. 1), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu; e

3) tereny« \aczone symbolami: 1IKR, 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12 \znajdu]a, si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o
po?&\ jale kulturowym — Rejon Zalewu Zemborzyckiego (Upx.5), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu.

5. W’KMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
) Sprzestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;

AT

&
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2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi; p\
3) przy przejsciach dla pieszych nalezy zastosowac roznicg faktury nawierzchni wyczuwalng dofy, ? fem
laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozhw1aj ace przejazd wozkiem. >
6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODA}%OY%/ANIA
TERENU:

1) ustala si¢ lokalizacje: ciggow komunikacyjnych (rowerowych, rowerowych i pieszych, pieszych)
oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu rowerowego — z zastrzeZeni/a\i%h"Zawartymi W
§ 25 ust. 7, § 30 oraz § 31 planu; \;/

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;

3) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla pojazdow za(}patrzonych w karte
parkingowg; ¢

4) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych dla roweréw — zgodnie z us@];@marm § 6 planu.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN@@ LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIF/T})REBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH\NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMN%{'CH
1) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6 ) 7KR 8KR, 9KR, 10KR, 12KR

znajdujace si¢ w granicy Czerniejowskiego Obszaru - g ronionego Krajobrazu, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, objgte s%ﬁormq ochrony przyrody — zgodnie
z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony przyrody;

2) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4K ”SKR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR
znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wody podziempej ,,Wrotkow”, stanowigcej forme ochrony
uje¢ wody, o ktéorej mowa w przepisach oﬁtf nych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie
z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1KR, 2 EKR 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR,
11KR, 12KR znajdujacych si¢ w obszarze s@&égolnego zagrozenia powodzia dla rzeki Bystrzycy,
zgodnie z oznaczeniem graficznym na ﬁsunku planu, zabrania si¢ wykonywania robdt oraz
czynnosci utrudniajacych ochrone przed/pdwoqu lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe i
lokalizacji obiektow mogacych spowo@y/ac zagrozenie dla jakosci wody w przypadku wystapienia
powodzi — wynikajacych z przepisdw-odt¢bnych;

4) tereny oznaczone symbolami: 1 ﬁ/ 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR znajdujg si¢ w obszarze
szczegdlnego zagrozenia powodzig; o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat — zgodnie
z oznaczeniem graficznym na u planu;

5) tereny oznaczone symbolamy\snyR 2KR, 3KR, 4KR, 5KR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR znajduja si¢ w obszé?Zé na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i
wynosi raz na 500 lat — gg\dﬁle z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR, 6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR,
12KR znajduja si¢ w:; éie;gu fali awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim —
zgodnie z oznaczen{/ graﬁcznyrn na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
nie ustala sig. Swy
9. SZCZEGOLNE (’W/\RUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOW NIU, WTYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopusz si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, obiektow zwigzanych z obslugg turystyki,
urzadz turystycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, blgkitno-zielonej infrastruktury,
urza@m wodnych, budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: bulwary, pomosty, przystanie,
puﬁk}» widokowe, plaze, mosty i ktadki, szlaki turystyczne — z zastrzezeniami zawartymi w: § 25
u@w § 30 oraz § 31 planu;

2)4 dopuszcza si¢ lokalizacje: mobilnych punktéw handlowo-gastronomicznych (np. rower kawowy)

f\\ “oraz tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzadzenia rozrywkowe, przekrycia namiotowe,

N pawilony sprzedazy ulicznej 1 wystawowe) zwigzanych z funkcjami przewidzianymi w planie —

/\\\\/\/ z zastrzezeniami zawartymi w § 31 planu;
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3) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog wewngtrznych niezbednych do obstugi terenu (w tym Parku

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUN
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEIJ: A

1)

2)

3)

4)
5)

6)

7)

Nadrzecznego) — z zastrzezeniami zawartymi w § 31 planu. A
\
IKACII
AD
ustala si¢ podstawowg dostepno$¢ komunikacyjna: ' v/\y
a) dla terenu 1KR — od ulicy gtownej oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Zeglarst\\;%raz ulicy
zbiorczej (ul. Janowska) potozonej poza obszarem objetym planem, A
b) dla terenu 2KR — od ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4 woprzez teren
przestrzeni publicznej oznaczony symbolem 2KPp oraz ulicy zbiorcz/gg?(“ 1. Janowskiej),

potozonej poza obszarem objetym planem, € &>/
¢) dla terenu 3KR — od ulicy dojazdowej (ul. Rablowska) potozonej peg}i obszarem objetym
planem, v

d) dla terenu 4KR — od ulicy dojazdowej oznaczonej symbolem 4KDD7@§ Parczewskiej),

e) dla terenu SKR — od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego syrnbolel@jKXl ,

f) dla terenu 6KR — od ulicy gtdéwnej oznaczonej symbolem 1KD%£}az ul. Zeglarskiej potozonej
poza obszarem objetym planem, poprzez teren przestrzeni publicznej oznaczony symbolem
SKPp, ,—“/N y/

g) dla terenu 7KR — od ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) potozer \j poza obszarem objetym planem,
poprzez teren przestrzeni publicznej oznaczony symbolem ] KPp,

h) dla terenu 8KR — od ulicy zbiorczej (ul. E. Romera) p nej poza obszarem objgtym planem,

1) dla terenu 9KR — od ulicy dojazdowej (ul. Nalkcy@}ﬁlch) polozonej poza obszarem objetym

planem, \4
j) dla terenu 10KR — od ulicy dojazdowej (ul. NajEiWskich) potozonej poza obszarem objetym
planem, € %7

k) dla terenu 11KR — od ciagu pieszo-jezdnego&zjﬁéczonego symbolem 3KX1,

1) dla terenu 12KR — od ciagu pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1 oraz ulicy glowne;j
(ul. Zeglarska) potozonej poza obszarerg'gfj@tym planem poprzez teren przestrzeni publicznej
oznaczonego symbolem 4KPp; (f<§"’/

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ ~elektryczng za posrednictwem miejskiego  systemu

elektroenergetycznego z moZliwoéc@ézbudowy uktadu zasilajacego i1 przesylowego i/lub
indywidualnych Zrdédet energii elek?g@{ ej — z zastrzezeniami zawartymi w: § 25 ust. 7, § 28, § 30
oraz § 31 planu; s )’

ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoécia rozbudowy
sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

zaopatrzenie w: wodg, gaz, emix@l@ cieplng oraz odprowadzenie Sciekdw komunalnych — nie dotyczy;
ustala si¢ odprowadzenie ) opadowych i roztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub do wla&r@éh systemow zagospodarowania wody deszczowej, za§ z powierzchni
biologicznie czynnycl}@ﬁowierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji kanalizacjis ,st/zczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z prze sisami odrebnymi;

przez teren ozn&‘é@ny symbolem 6KR przebiega linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia
220 kV (Putawy = Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego 50 metréw (2x25 m od osi
linii) oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania
linii obow@fq ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28
ust. 4 planu;

przez Un oznaczony symbolem 1KR przebiegaja granice pasa technologicznego linii
elek}g\%%}iérgetycznej wysokiego napiecia 220 kV (Putawy - Abramowice) 50 metrow (2x25 m od osi
linii),,”oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub

\

sli{@\ﬂ)wania linii obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami

(Zzawartymi w § 28 ust. 4 planu;

3 przez tereny oznaczone symbolami: 1KR, 6KR, 9KR przebiegajg linie elektroenergetyczne
1 wysokiego napiecia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metrow (2x20 m od osi linii),

oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii
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obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 u&tLSD

planu;

9) przez tereny oznaczone symbolami: 2KR, 6KR, 3KR, 12KR przebiegaja granice strefy oclﬁ(y’fne]
linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — 40 metréw (2x20 m od osi linii), oz )
graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii ng
ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5 p

10) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastrul;@@ technicznej
3,58

na podstawie przepiséw odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 25 ust. 7, § 30 oraz § 31
planu. NI
11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA(\ &\/ URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENU: A

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasoweg6o \%ogq by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z@anern Z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 planu; N

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w-planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA@ )6003 r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: r\\

ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu Wart(}%c; ‘nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych sy@blaml 1KR, 2KR, 3KR, 4KR, SKR,
6KR, 7KR, 8KR, 9KR, 10KR, 11KR, 12KR w wysokosci }%,

N4
s26.
Dla terené6w oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KXf,<\KX1 S5KX1 ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU: Ny
TEREN CIAGU PIESZO-JEZDNEGO. /S

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrz(ymame zieleni;
2) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow rekla owfch oraz reklam;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic mfor Jnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stoso a na podstawie przepisoOw odrgbnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISK@ZZ ? YRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: V , 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1 znajduja si¢ w Ekologicznym
Systemie Obszaréw Chronionyck SOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2) dla terendw oznaczonych olarm 1KX1, 2KX1, 4KX1, S5KX1 potozonych w granicy

Czerniejowskiego Obszan.ﬁ\/%hfomonego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, nakazuje si¢ uw@wke; nianie potrzeb ochrony przyrody w gospodarce cztowieka — zgodnie
z ustaleniami § 9 plan

3) teren oznaczony Sy l%Iem 4KX1 znajduje si¢ w obszarze zloza torfu ,,Dolina rzeki Bystrzycy” —
nie wskazanego d}f sploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

4) dla terenow oz1 aczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1 znajdujgcych si¢ w terenie ochrony
posredniej ujcz@té ody podziemne;j ,,Wrotkéw” ustala si¢ ochrong przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnosci uj@ma zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 2 planu;

5) dla terenoﬁ@oznaczonych symbolami: 1KX1, 3KX1 znajdujgcych si¢ w obszarze podwyzszonej
ochrony 4y rozmonyrn na terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej ,, Wrotkow” ustala si¢
ochronéEp zydatno$ci ujmowanej wody lub wydajnosci ujecia — zgodnie z ustaleniami § 10 pkt 3
plau@%w/

6) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) n@EaZUJe si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 26 ust. 10 planu;

8)4 %alenla dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie

/< 7 ustaleniami § 8 planu;

“}) standard akustyczny — nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;
/\\\/\/1 0) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow  blekitno-zielonej infrastruktury,
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4.

z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7 oraz § 30 planu. A
ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL]?Iﬁ%’Y
WSPOLCZESNEL:

1) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1 znajdujg si¢ w obszarze me%§m na
Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycg (Upx. 1),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

2) tereny oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1 znajdujg sig. w obszarze
wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowy Mejon Zalewu
Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. -

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN BLICZNYCH:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estety}«; 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow; Y

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzeﬁjml poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z pr 1sarn1 odrebnymi;

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowad-r T;azmcc; faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obn(kz&i krawezniki umozliwiajace
przejazd wozkiem. ﬁ Y

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKA%NIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU:

\/ ~

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych, zgodnie zrysunkier@jﬁnu

2) na terenie oznaczonym symbolem 3KX1 zakazuje si¢ l/gléa;llzaql miejsc do parkowania, w tym dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingows; \/

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1KX1, ZKX} 7 4KX1, SKX1 dopuszcza si¢ lokalizacje
naziemnych miejsc parkingowych, w tym w rejoﬁﬁ/s lokalizacji miejsc do parkowania — parking
zielony (oznaczonym symbolem KS/Z), w dostosowaniu do potrzeb zwigzanych z realizacja
i funkcjonowaniem obiektow przewidzianych /moﬁame w tym miejsc parkingowych dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowag — Zgodme@@/stalemaml § 6 planu.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSP ﬁOWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTAI_,@NY CH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, AKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH ?&B 'ANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznaczone symbolami: . 2KX1, 4KX1, 5KX1 znajdujgce si¢ w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chro ﬁego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, objete sa forma ochro@@przyrody — zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu ochrony
przyrody; \/

2) tereny oznaczone symbola{;Zh“/ 1KX1, 2KX1, 3KX1 znajduja si¢ w strefie ochronnej ujecia wody
podziemne;j ,,Wrotkow”;\&énowmcej form¢ ochrony uje¢ wody, o ktérej mowa w przepisach
odrebnych (ustawa - P 6 wodne) — zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu;

3) na terenach oznaczo ch symbolami: 1KX1, 3KX1, 4KX1 =znajdujgcych si¢ w obszarze
szczegdlnego zagg@\/ ia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu, Zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrone przed
powodzig lub’s: 1qkszajqcych zagrozenie powodziowe 1 lokalizacji obiektow mogacych
spowodowa(zagrozeme dla jakosci wody w przypadku wystapienia powodzi — wynikajacych

z przeplso;@ffrezbnych
4) tereny czone symbolami: 1KX1, 3KX1, 4KX1 znajdujag si¢ w obszarze, na ktorym
prawd obienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat — zgodnie z

oznaézeniem graficznym na rysunku planu;
5) terény’ oznaczone symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, 5KX1 znajdujg si¢ w zasiegu fali
a@yt‘yjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem graficznym

(“ha rysunku planu.

S, 7CZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA [ PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
,“nie ustala sie.

N
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W I@Ijn

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: detali urbanistycznych oraz biekitno-zielonej mfrastruktﬁly
zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7 oraz § 30 planu; A

2) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggdw pieszych i drog rowerowych (chodniki, drogi / pasy r@\yérowe)
z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7 oraz § 30 planu;

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem 4KX1 wyznacza si¢ jako wydzielenie s wewnetrzne
ograniczone liniami wewngtrznego podziatu: obszar zieleni towarzyszacej, oznacz graﬁcznle na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie k brego ustala sig
(z zastrzezeniami zawartymi w:§ 26 ust. 7 oraz § 30 planu): C &\/

a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni minimum 70 % powierzchni obsg ru 7T,
b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (rekreacyjnej, dekoracyjnej) pOpI‘Zé‘Z\ {asadzenia ro$linnosci

niskiej, $redniej i wysokiej, Q)

c) zakaz lokalizacji obiektow garazowych, /N\\

d) dopuszczenie lokalizacji: detali urbanistycznych, urzadzen turysgycznych urzadzen sportowo-
rekreacyjnych, tymczasowych obiektow budowlanych, Q)

e) dopuszczenie budowy oraz modernizacji obiektow, urzqdzgﬁ\ } ‘sieci infrastruktury techniczne;j
na podstawie przepisoOw odrebnych — z zastrzezeniami zawa%1 mi w: § 26 ust. 7, § 28 oraz § 30

planu.
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUD@Y SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: /f§,’
1) ustala si¢ dostepno$¢é komunikacyjna: N

a) dla terenu 1KX1 — od ulicy zbiorczej (ul. Janowskit “potozonej poza obszarem objetym planem,

b) dla terenu 2KX1 - od ciggow pieszo-jezdnych potgZonych poza obszarem objetym planem,

¢) dla terenu 3KX1 — od ulicy dojazdowe;j (ul. K 0} polozonej poza obszarem objetym planem,

d) dla terenu 4KX1 — od ulicy gtéwnej (ul. Z larskiej) potozonej poza obszarem objetym planem
poprzez teren przestrzeni publicznej 0ZNagzo] symbolem 4KPp,

e) dla terenu 5KX1 — od planowanego c%gu “pieszo-jezdnego polozonego poza obszarem objetym
planem,; /\\ =~

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ el /gt?ﬂfznq za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy uktadu za ego i przesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii

elektrycznej, zgodnie z przeplsamL bnym1 — z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7, § 28 oraz
§ 30 planu; \/

3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$ciag rozbudowy
sieci i urzadzen infrastruktu ﬁ@iekomunlkacyjnej,

4) zaopatrzenie w: wodg, g{q/g\’/energu; cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie
dotyczy; \\/

5) ustala si¢ odprowadz /"\"J/\‘?V(')d opadowych i roztopowych do miejskiego systemu sieci kanalizacji
deszczowej i/lub dos d/snych systemow zagospodarowania wody deszczowej, za$ z powierzchni
biologicznie czZyng QEI powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; do czasu
realizacji kanali @éh deszczowej ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych powierzchniowo do
gruntu zgodni€sz przepisami odrgbnymi; do czasu realizacji kanalizacji deszczowej ustala sig
odprowadze@e wod opadowych powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) przez tergQ oznaczony symbolem S5SKXI1 przebiegaja granice pasa technologicznego linii
elektroe etycznej wysokiego napiegcia 220 kV (Putawy - Abramowice) 50 metrow (2x25 m od osi
11n11), ‘znaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub
skablowania linii obowiazuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami
zawartymi w § 28 ust. 4 planu;

7) (K)Dliszcza si¢ budow¢ oraz modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
Wpodstaww przepisow odrgbnych — z zastrzezeniami zawartymi w: § 26 ust. 7, § 28 oraz § 30
ﬁ)lanu

llﬁf OSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
/\\/\/I UZYTKOWANIA TERENU:
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1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposdb dotychczasowy — do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, z zastrzeZe@\@%i
zawartymi w § 29 planu; a /)W

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie. '\\&\\

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOR@JVK/IOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PL@@WANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM: _~

ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, b ego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1,

5KX1 w wysokosci 1 %. /\: &>/
§27. R X

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp ustala/j )
1. PRZEZNACZENIE TERENU: /\}\

TEREN PRZESTRZENI PUBLICZNEJ. P
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE?O:

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni; QY

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam; f\%\\

3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego s\}@ge‘mu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych przyjetych do stosowania na podstawie pr%@iﬁéw odre¢bnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I Klny@BRAZU KULTUROWEGO:

1) tereny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, gé% znajdujg si¢ w Ekologicznym Systemie
Obszarow Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznac @fn graficznym na rysunku planu;

2) dla terenow oznaczonych symbolami: 2KPp, /: KPp, 4KPp, SKPp polozonych w granicy
Czerniejowskiego Obszaru Chronionego Kraj obragu: zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu, nakazuje si¢ uwzglednianie potrzeb o@ony przyrody w gospodarce czlowieka — zgodnie
z ustaleniami § 9 planu; (\(j\/

3) teren oznaczony symbolem 2KPp zlokalizowane s3 w granicy projektowanego Zespotu
Przyrodniczo-Krajobrazowego ,,Majdar(\%ﬁrotkowski”, zgodnie z oznaczeniem graficznym na
rysunku planu; @/

4) dla terenéw oznaczonych symbol%’*} KPp, 2KPp, 3KPp znajdujgcych si¢ w terenie ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej-,,\Wrotkow” ustala si¢ ochrone przydatnosci ujmowanej wody lub
wydajnos$ci ujecia — zgodnie z u leniami § 10 pkt 2 planu;

5) tereny oznaczone symbolarn/i@/Q Pp, 3KPp, 4KPp, SKPp znajdujg si¢ w obszarze ztoza torfu
»Dolina rzeki Bystrzycy” 7\/\@% wskazanego do eksploatacji, zgodnie z oznaczeniem graficznym
na rysunku planu; /@\4\/“/

6) nakazuje si¢ zachowani;\‘&andardéw jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) nakazuje si¢ odprowadgﬁ;ﬁ/e wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie Sciekéw komunalnych
oraz zaopatrzenie w enetgi¢ cieplna, zgodnie z § 27 ust. 10 planu;

8) ustalenia dotyczalge\g) sztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie

z ustaleniami §&:planu;

9) standard akustyb‘” y —nie dotyczy, zgodnie z ustaleniami § 7 planu;

10) dopuszcza (si¢  zastosowanie technicznych elementow  biekitno-zielonej  infrastruktury,
N\

z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 30 planu.
4. ZASADY @ONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]:
1) tere Y. 0znaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, 5KPp znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na
Liﬁ@ obr Kultury Wspotczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Dolina Bystrzycy (Upx. 1),
Zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;
2)4%%eny oznaczone symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, 5KPp znajduja si¢ w obszarze wpisanym na
Aj\%i\VList@ Dobr Kultury Wspolczesnej: przestrzen o potencjale kulturowym — Rejon Zalewu
P 4" Zemborzyckiego (Upx. 5), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
@/WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; A

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stog@@%nie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odre;bnymi‘;fx\\\—\?

3) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdznice faktury n\@yg%rzchni
wyczuwalna dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki u@@}'liwiajqce
przejazd wozkiem; /%

4) nakazuje si¢ stosowania wysokogatunkowych 1 atestowanych materialow dowlanych i
wykonczeniowych (w szczego6lnosci takich jak: kamien naturalny, cegta, drewno,szk 0, stal, beton);

5) nakazuje si¢ szczeg6lnie starannego zakomponowania rysunku nawierzchni; (- &\/

. . . . . . A . [
6) dopuszcza si¢ wzbogacenie rysunku nawierzchni o elementy zieleni (dqq;/f, kwietnikéw) oraz
starannie dobrane detale urbanistyczne; v

7) zakazuje si¢ lokalizacji ogrodzen z wyjatkiem ogrodzen tymczasowych f\%@stawnych).
G

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKFK. ZAGOSPODAROWANIA
TERENU: Qs
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy, z wyjatkiem obiektow i urzqdze%'i\b\L(dowlanych zwigzanych z:
a) prowadzeniem gospodarki wodnej, ﬁ/
b) potrzebami rekreacyjno-wypoczynkowymi, q\}\\
¢) obstuga turystyki, sportu i rekreacji, v 4
d) funkcjonowaniem ogrodéw tematycznych, Q\)V
e) zagospodarowaniem i urzgdzaniem przestrzeni publi};j@ch,

f) funkcjonowaniem infrastruktury technicznej, N
z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 30 plant 4

2) na terenie oznaczonym symbolem 2KPp dopuszcz@%/fé lokalizacj¢ punktu gastronomicznego wraz z
sanitariatem (oznaczonym symbolem PG1) o r%};é/ymalnej wysokosci — 3,5 m, z zastrzezeniami
zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 30 planu; AN

3) na terenie oznaczonym symbolem 3KPp za@%e si¢ lokalizacji miejsc do parkowania, w tym dla
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingoyfq,\;‘:/

4) na terenach oznaczonych symbolami: 2KPp, 4KPp dopuszcza si¢ lokalizacj¢ naziemnych miejsc
parkingowych, w tym w rejonach loka)f% icji miejsc do parkowania — parking zielony (oznaczonych
symbolem KS/Z), w dostosowaniu dg\ otrzeb zwigzanych realizacjg i funkcjonowaniem obiektow
przewidzianych w planie, w ty \f;wﬁiejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w Kkarte
parkingowa — zgodnie z ustaleniami-§ 6 planu;

5) dopuszcza sig lokalizacj¢ miejsc-parkingowych dla roweréw — zgodnie z ustaleniami § 6 planu;

6) minimalny udziat procentow&%}%wierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
dziatki: 40 %. A

7. GRANICE I SPOSOBY’~ ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW @ NICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:

1) tereny oznacz 1@@ symbolami: 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp znajdujace si¢ w granicy
Czerniejowski g&Obszaru Chronionego Krajobrazu, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku

planu, oqutg?sq formg ochrony przyrody — zgodnie z przepisami odrebnymi z zakresu ochrony
przyrody; /@j

2) tereny Q@g\ézone symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp znajdujg si¢ w strefie ochronnej ujecia wody

podziey@%j ,Wrotkow”, stanowigcej forme ochrony uje¢ wody, o ktorej mowa w przepisach
odrebych (ustawa - Prawo wodne) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

3) nalterénach oznaczonych symbolami: 1KPp 2KPp, 3KPp, 4KPp znajdujacych si¢ w obszarze

s@?égélnego zagrozenia powodzig dla rzeki Bystrzycy, zgodnie z oznaczeniem graficznym na

(tysunku planu, zabrania si¢ wykonywania robot oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed

A§Wowodzia, lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe 1 lokalizacji obiektéw mogacych

. <\ spowodowaé¢ zagrozenie dla jako$ci wody w przypadku wystgpienia powodzi — wynikajgcych

/\\\\/\/ z przepisow odrgbnych;
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4) tereny oznaczone symbolami: 1KPp 2KPp, 3KPp, 4KPp znajdujg si¢ w obszarze, na ktolar;p
prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - zgod(xe&le z
oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

5) tereny oznaczone symbolami: 1KPp 2KPp, 3KPp, 4KPp, SKPp znajdujg si¢ w zasi 31 fali
awaryjnej w przypadku awarii tamy na Zalewie Zemborzyckim — zgodnie z oznaczeniem- %rg icznym
na rysunku planu. /\\/

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMO@Y

nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRA@EZ ENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY:

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych, obiektow zwigzanych \; obsiugq turystyki,
urzadzen turystycznych, urzadzen sportowo-rekreacyjnych, bk;kltno ztélone] infrastruktury,
urzadzen wodnych, budowli hydrotechnicznych, w tym takich jak: b B&lg/(y, pomosty, przystanie,
punkty widokowe, plaze, mosty i kitadki, szlaki turystyczne, plac%\vzabaw z zastrzezeniami
zawartymi w: § 27 ust. 7 oraz § 30 planu; QI

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciggow komunikacyjnych (rowerowych;, y owerowo-pieszych, pieszych)
oraz obiektow 1 urzadzen zwigzanych z obshugg ruchu rowerowg%\y z zastrzezeniami zawartymi w:
§ 27 ust. 7 oraz § 30 planu; f\/

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: mobilnych punktéw handlowo- @,s&ronomlcznych (np. rower kawowy)
oraz tymczasowych obiektow budowlanych (np. urzqdzexi}a/ rozrywkowe, przekrycia namiotowe,
pawilony sprzedazy ulicznej i wystawowe) zwigzanych gfﬁnkq ami przewidzianymi w planie;

4) dopuszcza si¢ realizacje drég wewnetrznych nlezkéﬁrfych do obstugi terenu (w tym Parku

Nadrzecznego).
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY f DOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J: ANy

1) ustala si¢ podstawowa dostepnos¢ komunikacyjn
a) dla terenu 1KPp — od ulicy zbiorczej (ul. Ef omera) potozonej poza obszarem objetym planem,
b) dla terenu 2KPp — od ciagu pleszo-Jezdnego oznaczonego symbolem 4KX1,
c¢) dla terenu 3KPp — od ulicy zbiorczej \(’&I Janowskiej) potozonej poza obszarem objetym planem
poprzez teren komunikacji rowerow@ pieszej oznaczony symbolem 3KR,
d) dla terenu 4KPp — od uhcy ‘glownej oznaczonej symbolem 1KDG oraz ulicy gtownej
(ul. Zeglarska) potozone; poza ¢ $z>arem objetym planem,
e) dla terenéw SKPp — od uhé%’doylzdowe] oznaczonej symbolem 1KDD oraz ulicy glownej
(ul. Zeglarska) i ulicy zblogﬁﬁf (ul. Natkowskich), potozonych poza obszarem objetym planem;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w ¢ 1¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy ctadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych zrédet energii
elektrycznej, zgodnie z Kﬁ@plsaml odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w: § 27 ust. 7, § 28 oraz

§ 30 planu; /Q
3) ustala si¢ obstuge te }Dmumkacyjnq zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig rozbudowy
sieci 1 urzadzen in: ruktury telekomunikacyjnej;

4) ustala si¢ odpr Wadzeme wod opadowych i roztopowych: z dachow i terenéw utwardzonych
towarzyszacych-istniejacej zabudowie — do miejskiego systemu sieci kanalizacji deszczowej i/lub do
wlasnych s§(§;emow zagospodarowania wody deszczowej, za§ z pozostalych terenow —
powierzchfiowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala sy@ )aopatrzeme w wod¢ w oparciu o istniejace sieci miejskiego systemu wodociggowego, po
wymag@nej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi;
6) ust $ie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci systemu gazowniczego, po wymaganej rozbudowie,
z d)me 7z przepisami odrgbnymi;
&fa si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplnag w oparciu o sieci miejskiego systemu cieptowniczego i/lub
indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi — z zastrzezeniami zawartymi w:

/\i "§ 27 ust. 7, § 28 oraz § 30 planu;
“8) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji
/\\/\/ sanitarnej po wymaganej rozbudowie; do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢
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odprowadzenie $cickow komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisamp
odr¢bnymi; p

9) przez tereny oznaczone symbolem: 4KPp, SKPp przebiega linia elektroenergetyczna Wyﬁﬂg/mego
napiecia 220 kV (Pulawy — Abramowice) wraz z granicami pasa technologicznego — 50 mA2x25 m
od osi linii) oznaczona graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, llk\glg cji lub

skablowania linii obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z ezeniami
zawartymi w § 28 ust. 4 planu; N
10) przez tereny oznaczone symbolem: 2KPp, 4KPp, SKPp przebiega linia ele‘f%%energetyczna

wysokiego napiecia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej — 40 metrow (2&@ m od osi linii),
oznaczone graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, 11kw1dac11ﬂf®/ skablowania linii
obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami Zawanyml w § 28 ust. 5
planu; ¢ \/

11) przez teren oznaczony symbolem SKPp przebiegaja granice \§¢refy ochronnej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV — 40 metrow (2x2(&@1 od osi linii), oznaczone
graficznie na rysunku planu, gdzie do czasu przebudowy, hlgwg}aql lub skablowania linii
obowigzujg ograniczenia w zagospodarowaniu, zgodnie z zastrzezeniami zawartymi w § 28 ust. 5
planu; Q /

12) dopuszcza si¢ budowg oraz modernizacj¢ obiektow, urzqdzefr\ﬁ sieci infrastruktury technicznej
na podstawie przepisdéw odrebnych — z zastrzezeniami zaw%r;y/ml w: § 27 ust. 7, § 28 oraz § 30

planu. /\/y
11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZA/G@PODAROWANIA URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENU: \\/

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie ilm/e\ d dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy — do czasu ich Zagosp(ﬁa owania zgodnie z planem, z zastrzezeniami
zawartymi w § 29 planu; \

2) zakazuje si¢ budowy obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNTA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZEN}WM

ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz mi i “od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla te;%iow oznaczonych symbolami: 1KPp, 2KPp, 3KPp, 4KPp,

S5KPp w wysokosci 1 %. /,

§ 28.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ rea épﬂzﬁl sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nieuwzglednionych
w zataczniku nr 2 do nlnlejs@ ’ﬁchwa%y oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog,
w zakresie niezb¢gdnym do. Zzaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przeplsovy/& re;bnych

2. Realizacja przewidzianejm planle zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi sieciami
1 urzadzeniami infrast ;ﬁg ry techniczne;.

3. Dopuszcza sig mo zliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrddet energii o mocy do 100 kW
(w szczegdlnosci Ain talacji fotowoltaicznych, kolektor6w termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) ‘zﬁopatrujqcych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod z zastrzezeniem, ze dla instalacji
wytwarzajacy. energu; z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z

przepisami nymi.
4. Wzdhiz pk%{yelowej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 220 kV (Putawy — Abramowice)

wraz z cami pasa technologicznego — 50 metréw (2x25 m od osi linii):
1) obb W qzuje zakaz lokalizacji budynkoéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi a warunki lokalizacji
p@Zostalych obiektow budowlanych nieprzeznaczonych na staty pobyt ludzi powinny uwzgledniaé
mogi okreslone w przepisach odrebnych oraz normach dotyczacych projektowania linii

/< “elektroenergetycznych;

A?) lokalizacja obiektow budowlanych zawierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw i
/\\\/\/ stref zagrozonych wybuchem w poblizu linii elektroenergetycznej powinna uwzglednia¢é wymogi
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okreSlone w  przepisach odrgbnych oraz normach dotyczacych projektowania  linik
elektroenergetycznych; A

3) w odniesieniu do hald i nasypoéw zabrania si¢ zwigkszania rzgdnej terenu o wigcej niz 0,5 m; ) /)“y

4) niedopuszczalne jest tworzenie nasadzen drzew, krzewow 1 roslinnosci przekraczajgg%ﬁ\‘ 3m
wysokosci; S “

5) dopuszcza si¢ wykonanie napraw oraz prac remontowych i konserwacyjnych na istniej ”ﬁinii;

6) warunki lokalizacji wszystkich obiektow i1 urzgdzen oraz zmiany w kwalifikacji te;;:@@bv W pasach

technologicznych — zgodnie z przepisami odrebnymi. /\\/
Wzdhuz linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia 110 kV wraz z granicami strefy ochronnej —
40 metrow (2x20 m od osi linii) nie nalezy: € &>/

1) lokalizowaé¢ budynkéw przeznaczonych na staty pobyt ludzi; 5

2) sadzi¢ drzew oraz roslinnos$ci wysokiej (osiagajacej wysokos$¢ powyzej 2,0 @X
@)
N\
§ 29. /\>

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnie z ich przeznaczeniem okre§lonym w planie dopuszcza si¢
dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obicktow budowlanyc}ljigla terenow, o ktérych mowa w:
§ 16, § 17, § 18 planu dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowew [formie:
1) naziemnych miejsc postojowych o nawierzchni prowizorycznej; ‘@fepyla,cej;
2) zieleni rekreacyjnej oraz ozdobnej; v
3) urzadzen sportowo-rekreacyjnych (w tym placéw zabaw), @dzeﬁ turystycznych;
4) obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z [‘7 em, w szczegdlnosci w formie kioskow,

stoisk sezonowych itp. NY
Dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy (w tym4 \’éczegélnych obiektow budowlanych), ktorej
funkcje sa niezgodne z przeznaczeniem okreélonyn/g?jw planie, poprzez mozliwo§¢ prowadzenia
remontéw zabezpieczajacych 1 poprawiajacych staridardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci
rozbudowy, nadbudowy badZz wymiany budynké\y@

,g;d

\
A

W granicy obszaru objg¢tego planem zaka; @%/sie; lokalizacji zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla
zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci<zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powazne;j
awarii przemystowe;j. /[§,

Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka uc@z} iwosé wywolang okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic
wlasnej dziatki, wykluczajac przy, tym realizacje zaktadow produkcyjnych powodujacych degradacje
srodowiska naturalnego. /@N

. Nakazuje si¢ zabezpieczenie wszglkich obiektow, budowli, urzadzen oraz instalacji znajdujacych sig

w obszarze szczegdlnego za réi;éhia powodzia, do poziomu wody powodziowej Q1%.

Na obszarze szczegélnegqi%groienia powodzig obowigzuje zakaz gromadzenia $ciekéw i innych
substancji mogacych zani€czysci¢ wodg i srodowisko.

Na obszarze szczeg(')l/lie\':?dzagrOZenia powodzia, o prawdopodobienstwie wystgpienia raz na 10 lat

zakazuje si¢ lokalizacji’ plaz piaszczystych oraz nasypdéw poprzecznych do osi doliny rzecznej,
z wyjatkiem kladek‘na-estakadach.
A
(\\/ § 31.

)
=

\
W zwiazku }/%éhrona, bezpieczenstwa ruchu kolejowego, usytuowanie: budowli, budynkow, drzew
i krzewow ,0raz wykonywanie robdt ziemnych w sasiedztwie linii kolejowych moze by¢é realizowane
w odlegh 'zéﬁch niezaktocajacych ich eksploatacji, dziataniu urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu %@owego, a takze niepowodujacej zagrozenia bezpieczenstwa ruchu kolejowego — zgodnie
z przepisami odrgbnymi. Dopuszcza si¢ usytuowanie:
1)A@ﬁowli, w odleglosci nie mniejszej niz 10 m od granicy obszaru kolejowego (polozonego poza
/\Af\\\pwbszarem objetym planem), z tym ze odlegtos$¢ ta od osi skrajnego toru nie moze by¢ mniejsza niz

A5 20 m;

\//\/2) drzew i krzewow, w odleglosci nie mniejszej niz 6 m od dolnej krawedzi nasypu;

Q

S
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3) robot ziemnych niezwigzanych z budowg, utrzymaniem, remontem i modernizacjg linii kolejowej,
w odleglo$ci nie mniejszej niz 4 m od granicy obszaru kolejowego (potozonego poza obsggre
objetym planem). QP
2. Inwestycje realizowane na obszarze objetym planem miejscowym nie mogg powodowac zag@/’%ﬁ dla
bezpieczenstwa ruchu kolejowego, w tym poprzez niszczenie lub uszkadzanie istniejgcego_torowiska
ijego urzadzen albo poprzez zmniejszenie ich trwatoéci. Zakazuje si¢ stosowania: rozwigzan
odwodnieniowych obiektow w sasiedztwie linii kolejowej zwigzanych z odprow. ::’ niem wod
opadowych na tereny kolejowe i korzystania z kolejowych urzagdzen odwadniajacych. /\W
N
§ 32. A
O
1. Z uwagi na prawidtowe funkcjonowanie obiektow lotniska, w granicy obszaru gﬁ%aczonego na rysunku
planu miejscowego obowiazujg ograniczenia wynikajgce z przepisow odrebn X“c\H, W tym ograniczenia
dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczen gjotniska.
2. Ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych obejmuja takze umieszczo%:s/‘na nich urzadzenia, w tym

inwestycje celu publicznego z zakresu tacznosci publiczne;. Q\:f
§ 33. \@;/
Q)
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. (\\;
§ 34. [f®
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia @, Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Lubelskiego. AD
%%7 Przewodniczgcy
() Rady Miasta Lublin
Y
Q
o
N
//V
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