UCHWALANR .../ .../...
RADY MIASTA LUBLIN
Z dnia ...... QIS
\(7
w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lu ;;n
cze$¢ IV — obszar J - rejon ul. Zadebie ¢ \> >
Na podstawie art. 18 ust 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0 samorzadzie gminnym (Eg;ffj 2023.40
tj.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu/przestrzennym
(Dz.U.2023.977 t,j.), w zwigzku z Uchwalg Nr 222/V1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 26<ky\/1etma 2019 .
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowaaa_«@ przestrzennego
miasta Lublin — cz¢$¢ IV — obszar J - rejon ul. Zadgbie, Rada Miasta Lublin uchwala, c stepuje:
§1. 2
1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowania przesm’ggﬂnego miasta Lublin —
cze$¢ IV — obszar J - rejon ul. Zadgbie, nie narusza ustalen Studium @Warunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin przyjetego Uchwatg N<2%3/VIII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. A
2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzenr@o miasta Lublin — czgs¢ IV —
obszar J - rejon ul. Zadebie — zwang dalej planem, w granicach zggg?lych z zalacznikiem graficznym

nr 1 do niniejszej uchwaty. AN
s\ )
§2.
\/\/ ~
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaly. AY
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa: /%\

1) cze$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zaiqc@/nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatgczniki nr

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do pl‘éi;ﬁtu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zaplsan h w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych m y oraz zasadach ich finansowania (zalacznik nr 4);

5) dane przestrzenne — dokument elektromcznywmczmk nr 5).

<\53

J

1.  Wyjasénienie poj¢¢ uzytych w niniejszej u ﬁ%le

1) dach plaski— dach o spadku polac@éhowych pod katem mniejszym niz 12°%

2) dach stromy — dach o spadku p?’féel pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach stromy uwaza
si¢ rowniez dach w ksztatcie ke@ul/gr kolebki itp.;

3) dach zielony — w1elowars}w we pokrycie dachowe o spadku do 12° z nasadzeniami ro$lin
wieloletnich wraz z elementdami towarzyszacymi (m .in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia
antykorozyjne), gdzie z«(%r\s(twa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajagcg wielosezonowa
wegetacje, takie jak: %

a) dach zielony m{@ sywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
zieleni nlskle] ,/g/edme] i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow;

b) dach zielon)ﬂ%ekstensywny pokrycie dachowe z nasadzeniami ros$lin wieloletnich niskich
(m. in. w | ie zadarniajgcej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

4) detale urbar isty czne — clementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majgce
na celu néd%mle jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow 1 ciggdw
komumka\c%nych o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,
altany, ﬁgrodzenla balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski oraz inne obiekty malej
architektury;

5) dz iatka inwestycyjna — dziatka budowlana, zespdt dziatek budowlanych Iub czgs¢ dziatki
X wlanej przewidzianej do wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym,

/¢Wenmaln1e etapowym pozwoleniem na budowe;
6) ‘front dzialki — czg¢$¢ dziatki, od strony ktorej istnieje podstawowa dostgpno$¢ komunikacyjna
% N4 zapewniona przez drogi, z ktérych odbywa si¢ gtdowny wjazd lub wejscie na dziatke;
\\\73/ infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub nadziemne), urzadzenia
i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodetl energii, shuzace w szczegdlnosci

<

1/9



do obstugi obszaru obje¢tego planem w zakresie: komunikacji (w tym: drogi pozarowe, dojazdy,
chodniki), zaopatrzenia w wodg, cieplo, chtod, zaopatrzenia w energie elektryczna, zaopatrzenia w
paliwa gazowe, odprowadzania $ciekoéw, odprowadzania i/lub zagospodarowania wod opadowych,
usuwania odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody
1 urzgdzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikow nieruchomosci, w tym s $§§my
zagospodarowania wod opadowych;

8) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w leyl/ememu
do powierzchni dzialki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okreslony® ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,; / N

9) linia rozgraniczajaca — linia ciggla wyznaczajaca na rysunku planu granice te:(engw 0 1é6Znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania; Lw

10) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumie¢ miejsce do parkowanlgfmle]sce postojowe,
stanowisko postojowe; 2

11) modernizacja — wykonywanie robot budowlanych polegajacych ﬁ%)trwabm ulepszeniu,

unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci i/lub podniesieniu stan(\ﬁrdu istniejgcego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja” mieSci si¢ w zakresie @cmwym ,remontu” oraz
»przebudowy” okreslonym w przepisach odrebnych; ar

12) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, poza ktorg zakazuje su;\f}?/tuowama zabudowy; linia ta
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow, Dpodoklenmkow zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, schodow zewnetrznych, pochylni, tapaé%@w, cze$ci podziemnych obiektow
budowlanych, obiektéw matej architektury oraz budovvl naziemnych bedacych liniami
przesytowymi, czg$ciami uzbrojenia terenu oraz budowl /mfrastruktury technicznej;

13) poddasze uzytkowe — przestrzen pomicdzy plaszcz;;ﬁigydachu stromego a ostatnig kondygnacja
budynku, zawierajgca pomieszczenia przystosowar}\é\% przebywania w nich ludzi, przy czym
obowigzuje ograniczenie wysokosci §ciany kolank@&;’j do 1,0 m lub wycofanie $ciany kolankowej
o minimum 0,5 m wzglgdem powierzchni elewacf/iiﬁ’zsze] kondygnacji;

14) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia terenu biologicznie czynnego, zgodnie
z przepisami odr¢bnymi; N

15) powierzchnia calkowita — suma pow1er;£:1§y1 wszystkich kondygnacji budynku usytuowanych na
dziatce, mierzona (z wylaczeniem tynk&w i okladzin) po obrysie zewne¢trznym budynku, na
poziomie posadzki pomieszczen lub c/z bl pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i
przekrytych ze wszystkich stron; do-powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak
maszynownie dzwigu, centrale wef acyjne klimatyzacje lub kotlownie oraz powierzchni loggi,
balkonow, galerii, tarasow; / V

16) powierzchnia elewacji — n sz przez to rozumie¢ powierzchni¢ rzutu prostopadlego elewacji
liczong od poziomu chodni gzymsu, dla kazdej elewacji odrebnie;

17) powierzchnia zabudow \% powierzchnia terenu zajeta przez wszystkie budynki na dzialce
budowlanej, Wyznaczogg.\przez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku (budynkow) na
powierzchnig terenu, p&z\y czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnig terenu,

b) powierzchni %ﬁﬁentow drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkéw, markiz,
wystepow d wych oswietlenia zewnetrznego,

c) pow1erzd£ﬁj jmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany, szopy);

18) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

19) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych — nalezy przez to rozumie¢ rozwigzania
technic ® ‘pozwalajace na czesciowe lub catkowite zagospodarowanie woéd opadowych i
rozto ych na terenie dziatki inwestycyjne;j;

20) wy $¢ zabudowy — wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu

ybudynku lub jego czg$ci, znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji nadziemnej budynku
(d? oziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badZ najwyzej potozonego punktu
(_dachu, z wylaczeniem kominow oraz obiektow i urzadzen technicznych;

4&2@ zabudowa — budynki wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale zwigzanymi z gruntem,

\‘v posiadajacymi zadaszenie lub zadaszenie i Sciany — stanowigce cato$¢ techniczno-uzytkows;
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22) zachowanie istniejacej zabudowy — utrzymanie istniejacej zabudowy z dopuszczeniem jej
modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedgcych zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow
wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow roéwniez wymig%};o
zabudowy; w przypadku rozbiorki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu. \%

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub 2 nie
z ogollnie przyjetymi normami. oy
§4. %\%V
1. W granicach obszaru opracowania zmiany planu wydzielono tereny wyzna e liniami
rozgraniczajgcymi, oznaczone symbolami literowymi okreSlajgcymi funkcje terenuC)\ Z numerami
porzadkowymi (cyfry arabskie) rozpoczynajacymi si¢ od numeru 1, gdzie: }J
1) 1 (cyfra arabska) — stanowi numer porzadkowy terenu o danym przeznacg@%ﬁ, wydzielonego
liniami rozgraniczajacymi;
2) MN, E - stanowig oznaczenia literowe terenéw wydzielonych lin@@i rozgraniczajgcymi,
okreslajace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych; @
2. Oznaczenia graficzne uzyte w zmianie planu. @,
1) ustalenia obowigzujace: A
~ v
K

BN EEN I BN granica obszaru objetego planﬁ@@/
4

AL
linia rozgraniczajgca te@o réznym przeznaczeniu lub

réznych zasadach zag darowania
NS
(
@b
A A A | nieprzekraczalna %{”ﬁia zabudowy

ﬂ

)
teren zabL@%y mieszkaniowej jednorodzinnej
&y
[l

ta@ﬁfrastruktury technicznej - elektroenergetyka
Q

4

N
')
J“stanowisko archeologiczne
o

L

A

7 @/ linia napowietrzna sredniego napiecia ze strefg ochronng
7/§)/ 15 m. (po 7,5 m. od osi linii) docelowo do likwidacji,
przebudowy lub skablowania

/Q\WQ
[§

2) enty informacyjne:

\

"
@4%%@ budynki istniejgce (wybrane)
AX

>
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I
KS -~ | linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow
—

.
- _ poza obszarem planu )
- K_DL£ - P P Qo
©

3. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego planem;
2) linia rozgraniczajaca tereny o roOznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowla

&Y

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; ‘%/
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o réznym przeznaczeniu lub r@ch zasadach
zagospodarowania; p (

\

5) stanowisko archeologiczne; -
6) linia napowietrzna $redniego napigcia ze strefg 15 m (po 7,5 m od osi linii) dof%wo do likwidacji,
przebudowy lub skablowania.
4. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w\\ﬁst 3 maja charakter
informacyjny. @
§5. Q)
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendow wydzielonych 1]@@}111 rozgraniczajacymi uzyte
w niniejszym planie:

1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej; \\9
2) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka. C\%
§6. \vJ

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebow, % 1nwestyc11 na minimalng liczb¢ miejsc
do parkowania dla samochodéw osobowych:

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 m\dsca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;

2) budynki mieszkalne jednorodzinne w ktorych, zg}a{}\g;é z przepisami odrgbnymi, wydzielono lokal
uzytkowy — nie mniej niz 2 miejsca parklngowe nﬁi lokal mieszkalny oraz nie mniej niz 2 miejsca
parkingowe na lokal uzytkowy; \\ o)

3) w przypadkach nieokreslonych wyzej — }k)sc miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
dostosowac do indywidualnych potrzeb zwm}énych z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci
nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe Sff m’ powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadku przebudowy i remontéw b@& nkow istniejagcych prowadzonych na dziatkach, ktérych
parametry techniczne uniemozliwiaja lo@zaqq miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi
- dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby 1?4@; okreslonej w ust.1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w
dotychczasowej ilosci.

3. Miejsca parkingowe wedhug ws a%sukow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowaé na terenie
dziatki budowlane;.

4. Minimalna liczba miejsc d@rkowama wyznaczonych jako stanowiska postojowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parlg\ﬁ)gowa( nie ustala sig.

&4
Q §7.

Ustala si¢ standard akustyczgl}&

1) dla terenéw za;@&owy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenéw

mieszkaniowychjednorodzinnych;
2) dla pozosta}yeh funkcji terenéw — standardu akustycznego nie ustala sie.

\\ /\
Q §8.
1. Ustala s1e; \a/z zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. Ustala sf&akaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odpiy\@@\()d opadowych, z wylgczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.

3. Poz,&ob}ysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lubV ffdsypywama terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg¢ terenu o wartos¢ powyzej
%fy tra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4/;:§Eopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
A, niezbgdnych dojsc¢ i dojazdow do budynku.
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5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

§9. fé\g?f
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: (\%
1) parametry dzialek dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1MN: M,;S\SW
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 800 m?; Y
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala si¢; V/ 7
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do }ﬂﬁ;
W
§ 10. LY
Dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala sig: /@
1. PRZEZNACZENIE TERENU e

(&=
~0
L

<

TEREN ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ &)

o
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO | \
Nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzqdzons; ttgwarzyszqcej zabudowie,

w formie ro§linno$ci niskiej, Sredniej i wysokie;j. A
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAI@RAZU ORAZ ZASADY
KSZTALTOWANIA KRAJOBRAZU H

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska, zgod@e/z przepisami odrgbnymi;

2) zakazuje si¢ stosowania stosowania jaskrawych pokry¢ dacdeg

3) ustala si¢ kolorystyke $cian o niskim nasyceniu barw, Vlﬁpuszczemem jednolitego dla catego
budynku akcentowania fragmentoéw elewacji w barwachg%v/yzszym badz nizszym nasyceniu;

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac mwe{ff’ymych 1 nadsypywania terenu — zgodnie
z ustaleniami §8 planu;

6) standard akustyczny — zgodnie z ustaleniami §7 ple

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULT@ROWEGO ZABYTKOW, KRAJOBRAZU
KULTUROWEGO ORAZ DOBR KULTURY WSBQ}‘;CZESNEJ
Na terenie 1MN ochronie konserwatorskiej pt lega stanowisko archeologiczne nr: AZP 77-82/52-2
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta I@Ib in, oznaczone graficznie na rysunku planu. W obrebie
stanowiska archeologicznego wszelka aialnosc inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac
ziemnych podlega uzgodnieniu z odpow(%ﬁml stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow i opieceiad zabytkami.

5.  WYMAGANIA WYNIKAJACE Z PQ EB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy /Ifszfaltowac W sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; "4

2) nakazuje si¢ prowadzenie /\/fasadzen oraz zabiegébw pielegnacyjno - sanitarnych zieleni,
w szczegodlnosci od stron),@ii\{cy Zadgbie (potozonej poza obszarem opracowania planu);

3) =zakazuje si¢ realizac \}ymczasowych obiektow budowlanych nie zwigzanych z funkcjami
przewidzianymi w pla\n%e

4) dopuszcza si¢ lokal@ﬁ; detali urbanistycznych.

6. ZASADY KSZTALT TOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU <
1) nleprzekracza@\a linia zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) typ zabudom ‘wolnostojaca lub bliZniacza;
3) maksyrn “intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
4) minim E intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
5) w1el]§ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dzialki budowlanej: nie wigcej
%0;

o,

/\//

6) qm alny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni
Hatki budowlanej: 30%;
aksymalna wysokos$¢ zabudowy:
% “a) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — 11,5 m,
A5 b) dla obiektow gospodarczych — 5,0 m;

~
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¢) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych — II
kondygnacje, gdzie ostatnia kondygnacje moze stanowi¢ poddasze uzytkowe, przy czym
obowiazuje ograniczenie wysokosci sciany kolankowej do 1,0 m; Of

8) dopuszcza si¢ lokalizacje kondygnacji podziemnych; %\%
9) ustala si¢ minimalng liczbe miejsc do parkowania — zgodnie z § 6 planu; m\(\\\f
NN

10) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze, naziemne i podziemne miejsca parkingowe! )
11) ksztatt dachu: dachy ptaskie lub strome o nachyleniu potaci dachowych do 45° /\%7

12) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonyc f\,s%a\@ékach;

13) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zrealizowanej zgodnie@ ?/v przepisami

administracyjno-budowlanymi; Lfgz/
14) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezpoir@)no przy granicy z
sgsiednig dzialkg budowlana; &

15) dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow na dachach oraz dachoéw zielonych intensy@?ch i ekstensywnych.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW) LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE @MBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCHsN NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIED@%H
nie ustala sig. A

Q)
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZL@%U NIERUCHOMOSCI
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 800 m*;
2) szeroko$¢ frontu nowo wydzielanych dziatek budowlan ¢hinie ustala si¢;
3) kat polozenia granic nowo wydzielanych dziatek budg@yf}lych w stosunku do pasa drogowego: 90°
z tolerancja do 10°; /\\)/
4) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej ple}p/jgﬁf minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dzialki budowlanej nie dotyczy dziatek powst@ﬁél?w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgsé
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przezm@?fiona na: powigkszenie sgsiedniej nieruchomosci,
regulacje granic pomiedzy sgsiednimi mieruchomosciami, wydzielenie nieruchomosci pod
komunikacje lub infrastrukture technicz@?}igodnie z liniami rozgraniczajgcymi okreslonymi na
rysunku planu, przy czym realizacja %a{g\ﬁfiowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi by¢
zgodna z przepisami odrgbnymi. /C/Q\/

N\
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPQ@ARQWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ/@BUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacjg ob@;{ ow 1 urzadzen zwigzanych z obstugg ruchu pieszego oraz
rowerowego; £

2) dopuszcza si¢ zachowanie4; t}ﬁejqcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy
1 zagospodarowania ter@gi%}ﬁa dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami, z dopuszczeniem
zmiany sposobu ich uz Sgﬂgbwania na funkcje zgodne z planem,;

3) dopuszcza si¢ zac}@v}anie budynkow zrealizowanych zgodnie z przepisami administracyjno —
budowlanymi w _Zzastanych z dniem wejcia w Zycie planu parametrach wysoko$ciowych,
uzytkowych i p;;\ie; "fﬁ”zennych;

4) dopuszcza 51{/9 zebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang konstrukcji dachu oraz zmiang
sposobu uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkow
usytuowa‘nx‘éﬁ niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem, ze w
przypagkx;\}—f/fozbudowy lub nadbudowy cze$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie
przekraczata wyznaczonych linii zabudowy;

5) pr ¢$¢ terenu oznaczonego symbolem 1MN przebiega linia elektroenergetyczna napowietrzna
sredniego napigcia 15 kV ze strefa ochronng szerokosci 15 m (po 7,5 m liczone od osi linii),

7w strefie tej do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

\g}l lokalizowa¢ nowych budynkoéw zawierajacych pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi,

(%) b) sadzi¢ drzew oraz ro$linnosci wysokiej,
£—v  c) lokalizowa¢ budowli zawierajagcych materiaty niebezpieczne pozarowo,
AX d) wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem.

~
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10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MN ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng — od ulicy
Zadgbie, potozonej poza obszarem opracowania planu; \\</
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenerget&@;ﬁego
z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego 1 przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi (z zastrzezeniem zawartym w-§, 13 ust.3

planu); ) fE\/B\/\y
3) ustala si¢ obstugg telekomunikacyjng, po wymaganej rozbudowie lub przebudowie \@/1%1 i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; 4 Q7

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociagowe (@150 w ul. Zadebie —
wodociag Gminy Wolka) lub ujgcia wiasne, zgodnie z przepisami odrgbnymi; ¢

5) ustala si¢ zaopatrzenic w gaz w oparciu o planowane sieci gazownicze @@?fniego ci$nienia lub
indywidualne zbiorniki gazu ptynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi; a\

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych Zrodet ciepl/@\‘iiz) zastrzezeniem zawartym
w § 13 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami odr¢bnymi; Y

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskiego sg@/ﬂfnu kanalizacji sanitarnej po
wymaganej rozbudowie; es)

8) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do
zbiornikéw bezodptywowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;))

9) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych ;\@Wierzchni utwardzonych do wilasnych
systemow zagospodarowania wody deszczowej, a ;Q%Eéwierzchni biologicznie czynnych —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebayinii;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzqglgé?/infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukl;;/@:gjﬁ komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; R

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje¢ obiekté@@urzqdzeﬁ i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepi%w}?dr@bnych.

11. SPO_SOB I TERMIN = TYMCZASO \\/ O ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
[ UZYTKOWANIA TERENOW o)

Zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarow\(ﬁz?i%{ terenow.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DN}@K 7.03.2003r. O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM o4
Ustala si¢ jednorazowa oplate n &\\e}c/z miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego pla@%ﬁ}ia terenu IMN w wysokosci 30 %.

N2
A § 11.

AL
Dla terenu oznaczonego symbék;}i: 1E ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU:
TEREN INFRASTRU@RY TECHNICZNEJ - ELEKTROENERGETYKA

2. ZASADY OCHRONY I (SZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

nie ustala sie. /\‘\\>
3. ZASADY OC;ji?éNY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU ORAZ ZASADY

KSZTALTO /@IA KRAJOBRAZU

1) nakazuj¢ si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) stand \‘\ kustyczny — zgodnie z § 7 planu;

3) zak; ajé si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow.
)Y/OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW, W TYM KRAJOBRAZOW
KUEE OWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNEJ
Q@é/tala sie.
5. YMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
“Jnie ustala sie.

4
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6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy sgsiedniej dziatki oraz przy

granicy z sasiednig dziatka; O
. rr . . N
2) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: nie ustala si¢; \\/
3) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: nie okresla sig; C \%

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla si¢;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

6) maksymalna wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m; /\\§
7) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy urzadzen i obiektow przekraczajgcych 5 m, Je%él‘gywymka ona

z procesoéw lub innych wymogow technologicznych ; g
8) geometria dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe;
9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszc;;é}ych spadkach.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOWE?ODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW\W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENS%’WO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH / ) =
nie ustala si¢. N4

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NI(ER’UCHOMOSCI

nie ustala sig. 5

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW&WRAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY v
nie ustala sig. /\\V/ 7

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY BU]BQt Y SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) dla terenu oznaczonego symbolem 1E ustala si¢ po wowq obstuge komunikacyjng — od ulicy
Zadebie, polozonej poza obszarem opracowania pl@m\i;
2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za- ﬁosredmctwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy ulda\égj zasﬂajqcego i przesytlowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepls@l odrebnymi (z zastrzezeniem zawartym w § 13 ust. 3
planu); \
3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng, pQWmagane] rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgomf@*e z przepisami odrebnymi;
4) zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ cieplhg oraz odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie dotyczy;
5) ustala si¢ odprowadzenie wod opgé vych i roztopowych z powierzchni utwardzonych do miejskich
sieci kanalizacji deszczowej po ! @y aganej rozbudowie oraz wlasnych systemow zagospodarowania
wod opadowych, z pozost)a\/ terené6w powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
odrebnymi; D
6) dopuszcza si¢ przebudoW%xl%tme]qcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospg owaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; /& )
7) dopuszcza si¢ budov\w;v/l modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymo oW Wymka] acych z przepisow odrebnych.
11.SPOSOB I T IN  TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I UZYTKOWANIA\TﬁRENOW
1) tereny, dla k{orego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W Sposo iib’eychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje sic budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
12. STAWKIé;IZi)CENTOWE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART~-36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZA@@@PODAROWANIU PRZESTRZENNYM
b{st a si¢ jednorazowg opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
: »kt""l/em wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolem: 1E w wysokosci 1%.

§12.
%a ‘obszarze objetym planem obowigzujg przepisy odrebne ustawy Prawo lotnicze.
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§ 13.

1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglgdnionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drdgsy
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw, przy spehieniu wym@ggow

wynikajgcych z przepiséw odrebnych. \y
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymit §}€Clam1
i urzadzeniami infrastruktury techniczne;. vv

3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrddet energii o m 100 kW
z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc gémcza si¢ do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4
§14. @

Do czasu zagospodarowania terendw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawow: m?l b dopuszczalnym,

dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania gruntéw i obiektow. \/
/’t\‘
§15. A
\//\‘
Dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy, zgodnie z §3 ust.1 pkt 2/2
§ 16. ’Yj
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. &\/
R\ )
§17. =
Traci moc, we fragmencie objetym granicami niniejszego }@ﬁ, uchwata Nr 628/XXIX/2005 Rady
Miasta Lublin z dnia 17 marca 2005 r. w sprawie uchwalemia miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ I'V.
§18. / L
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od @y ogloszenia jej w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewodztwa Lubelskiego. S

) Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
@
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