Uchwala Nr........cceeeueeeeee

Rady Miasta Lublin S
Z dnia...ecececcccnns r. @N/s
QY

Ww sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublinf%y
cze$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej — a4
obszar 5 - w rejonie ulicy Macieja Rataja /\/\7

S
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmg@nyizn (Dz. U.
22023 1., poz. 40 z pézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r'o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 r., poz. 977 z p6ézn. zm.), w zx&rf;iu z Uchwatg
Nr 1146/XXXVII/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 31 marca 2022 r. w spraw\i(e’@)rzystqpienia do
sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego fasta Lublin — czesé

IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Rada Miasta Lublin uchwala, %Qpéstepuj e:

§1. Q

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodarowaria przestrzennego miasta
Lublin — cze$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej:@j bszar 5 - w rejonie ulicy
Macieja Rataja nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowaﬁ%i\\\\:gkierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin” przyje¢tego uchwatg Nr 283/VIII’/§>J’19 Rady Miasta Lublin z dnia 1
lipca 2019 . v

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu Zagospodarowan[iggg%fyzestrzennego miasta Lublin — czg$¢
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej — obszar-5 - w rejonie ulicy Macieja Rataja, w

granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 — zwany dal&’%\%nem

§2.00

Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej ucl@w\a}/y

. Zatgcznikami do niniejszej uchwaty sa: Ny

1) czgs¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zaﬁ?}znik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzen@}lwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizac'@jﬁpisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadafi wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 4); /7\\}

5) dane przestrzenne - dokumen{e}éﬁ(troniczny (zalacznik nr 5).
& §3.
1. Wyjasénienia poje¢ uzytych %?%niejszym planie:

1) dach plaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
mniejszym niz 12°% 4

2) dach stromy — a%ff o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°,
za dach stromy t@%{ia si¢ rowniez dach w ksztalcie kopuly, kolebki itp.;

3) dach zielony/~ wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz
z elementa ‘ij?owarzyszqcymi (m .in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne),
gdzie warstwa wegetacyjna posiada grubo$é umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje, takie
jaki
a) d@"’%ielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich

m. in. w formie zadarniajacej), ktore sag w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac,
b}é\ ch zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
/v zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

4Y\ detale urbanistyczne — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace

QS na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow 1 ciagow

.4‘\V) komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,

A v pergole, altany, balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski i inne;
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5) dzialka budowlana — nieruchomo$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkosc, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia mfrastruktury\/
technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z oerbngy\
przepisow i aktow prawa miejscowego, zgodnie z znaczeniem pojeciowym okreslonyn@
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 7 v

6) dzialka inwestycyjna — dziatka budowlana, zespdt dziatek lub czesé dziatki prze;@;{jilanej
do wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnle \f)owym
pozwoleniem na budowe; >

7) infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub< dadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych Zrodet Le?gn stuzace w
szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komumké?aq (w tym: drogi
pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wode, cieplo, chiod, za@gtrzema W energi¢
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania Sciekow. %dprowadzanla i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomuni 1@,9]1 radiokomunikacji i
radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia shuzace zaspoé%yhmu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci; Q=

8) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni calkowne:j»\a/budowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem p(@qyowym okreslonym w ustawie

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Y
9) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslenym w przepisach odrebnych;
10) linie rozgraniczajace — linie cigglte wyznaczajace na u planu granice terendow o réznym

przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowa/m%

11) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, mlgfsc\é postojowe, stanowisko postojowe;

12) miejscowa retencja — rozwigzania techmczn@ ﬂmozhwquce zmniejszenie ilosci lub/i
czasowe spowolnienie odptywu wod opadowyéji i roztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dziatki 1nwesty§yjnej,

13) modernizacja — wykonywanie robot bl/l(lo lanych polegajacych na trwatym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwickszeniu uzyteczn ci i/lub podniesieniu standardu istniejgcego oblektu
budowlanego; wyrazenie ,,rnodermzac > miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,.remontu”
»przebudowy”, okreslonych w przep;éabh odrebnych;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy.linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszﬁx ggii, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsSciami, ryzalitow, przed&f ow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow b ({@ anych, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
technicznej; LD

15) parking zielony — z owanie naziemnych miejsc parkingowych o przepuszczalnej Iub
polprzepuszczalnej | rﬁmerzchm wykonanych z wykorzystaniem ekologicznych ptyt
azurowych trawnikowych, kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych lub kostki ukfadanej w
sposob azurowy, %@pewnlaja,cych wzrost ros$lin zadarniajacych (np. trawy); w ramach parkingu
zielonego nal Zapewnlc dodatkowo: na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m?
zieleni urzzﬁ ej (np. drzewa, krzewy, pnacza) poza obrysem wyznaczonych miejsc
parkingowych i dojazdow, w tym nie mniej niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca
do park;n\yama

16) polacje glowne dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- lub wielospadowego,

ktoggﬁy kalenica przebiega wzdluz, badz rownolegle do diluzszej osi zasadniczej bryty

b u;
17) powierzchnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem
%@ciowym okreslonym w przepisach odrebnych;
&&) wierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
4‘\% " (z wylaczeniem tynkéw i okladzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czg¢éci pomieszezen o wysoko$ci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych
f\\\ ze wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbuddéwek takich jak

~
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maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie oraz pow1erzchn1
loggii, balkonow, galerii, tarasow;

19) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pq :
konstrukcj¢ i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, konim‘ ,
instalacje 1 pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudowlanych, komunikacji (takle\ﬁak
korytarze, klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, po%&élme
powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie \{1 pnego,
wbudowane garaze i parkingi); powierzchnie pomieszczen o zrozmcowanej ﬁokosm w
obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

AN

(f

20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zaj¢ta przez bggl%@ek W stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut plont)wy zewngtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy meQwhcza si¢:

a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystaja(cxcil ponad powierzchnig

terenu, /\\ =
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewn@tﬁnych daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, \sf

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocgﬁljcze (np. szklarnie, altany);
21) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz Z&I& mi wykonawczymi;

22) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w %a}e)gorlach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami roz@fnczajqcyml i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym; \/

23) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie &@Zeznaczema terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w oksléiyonym horyzoncie czasowym;

24) stanowisko postojowe dla roweréow — mlejs& przeznaczone do dtugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru dostgpne bezposredn@ <z poziomu terenu lub za pomocg pochylni, w
ktorym mozliwe jest przymocowanie przyl@]}nmej ramy lub jednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podlozem lub budynklemyxv

25) techniczne elementy blekitno- znel%f\ej 1nfrastruktury — eclementy zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogrody deszczowe\“;/tz%lormkl retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjng,rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona architektur; &%j zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie
przepuszczalne i podfoza st y?lralne studnie chlonne, muldy, zadrzewione rigole, suche
zbiorniki, inne obiekty Q\/funkqach retencyjnych 1 infiltracyjnych oraz systemy
Zré6wnowazonego gospoWama woda deszczowa;

26) teren — obszar o okrggfgﬁym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczaj ateggfnl 1 oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

27) uciazliwo$é¢ — /J@Sko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajgcy zycie,
a polegajacy na“emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji:
meprzyjernnych\v/ Azapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajq/a}i wyznaczone przepisami odrebnymi standardy jako$ci srodowiska;

28) wlasne sys\ikmy zagospodarowania wod opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajace
na czc;s we lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie

dziatki- ﬁw&lestycy]nej,

29) wy QNenle wewnetrzne w ramach funkecji podstawowej — czg§¢ terenu w liniach
r niczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziatu, dla ktorej sformutowano
<\§ga]ema uszczegdtawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

;j@\abudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu

) ‘budynkéw, istniejgcych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

;3)1) zachowanie istniejacej zabudowy — utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem
f\s\ jej remontow, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych zabytkami wpisanymi do
&/ rejestru zabytkow wojewddztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
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réowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt mu51/ )

powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu; \</

32) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowaﬂ
istniejace w dniu wejScia w zycie planu niezgodne z ustaleniami planu w za(ki@w
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktor@ po

terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowg@g%dne z

ustaleniami planu nie sa zagospodarowaniem tymczasowym;
33) zielen izolacyjna — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinno$¢: niska, sre 1a> wysoka)
zreahzowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkow roslin ornych na

zanieczyszczenia oraz oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie obiekty lub @eny o roznych
sposobach zagospodarowania i uzytkowania; &

34) zielen towarzyszaca — obszar zieleni urzadzonej na terenie o okres g@ym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcp urbanlstycznych zreahzowany/w oparciu o wykonane
nasadzenia ro$linno$ci o réznej formie i rodzaju (roslinnosc: }@Rféacyjna dekoracyjna,
uzytkowa);

35) zielen urzadzona — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej Qgpshnnoso niska, S$rednia,
wysoka), w tym o charakterze publicznym lub potpublicznyfiy(np.: parki, ogrody, skwery,
zielence, zielen osiedlowa, ogrody tematyczne), reahz@é&ﬁe w oparciu o wykonane
nasadzenia roélinne o réznej formie i rodzaju (ro§linno$é: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumieé zgodn19\x/1§rzeplsam1 odrebnymi lub zgodnie

z ogo6lnie przyjetymi normami. [

§ 4. \\/

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgran@zaja,cyml oznaczono symbolami llterowyml
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbamstyc@%’h okreslonych w planie oraz numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. G

2. 1,2,3.. (cyfry arabskie) — oznaczaja ry/agl\er porzadkowy terenu wydzielonego liniami
rozgramczaje;cyml /”\\/

3. MN-U, U-P, KDD ... — symbole litero e\\terenow okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie
odpowiadajace kategorlom funkcji urbapég)fcznych

4. Oznaczenie terenu réznymi symbola terowyml rozdzielonymi 1qczn1klern oznacza mozliwosé
realizacji na terenie inwestycji o furkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu ﬁmkdﬁl urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla
terenow. N

5. Oznaczenia graficzne uzyte v(@/}/{me

1) ustalenia obowiazuj qc;{\\//v
a@;‘j\a bsz bj Qt pI m
I S . r opnszaru o ego plane

Nad
AY
f%la rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
)| lub réznych zasadach zagospodarowania

la & 4 nieprzekraczalna linia zabudowy
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teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j
lub ustug

teren ustug lub produkg;ji

4
&
KDD teren drogi dojazdowej S
Ne
—
IE teren elektroenergetyki @
n
J
R G .| — —5—
| /| obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
:\ | wewnetrzne w ramach funkgciji stawowe]
______ - <§§
NN\ : obszar zieleni izolacyjne@azielenie
'\ | wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej
S R o
N
N
IWWMMW NWW stanowisko archeol@lczne ujete w Gminnej
Ewidencji Zabyt
i
v v v oV . L .
> P uktad rural@czny ujety w Gminnej Ewidencji
Zabytké@?
VNV.NERVN Q)
~N
)
bl@nek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw
i
A
=
€9 (| obiekt objety ochrong planistyczng
9
&Y
O @ powierzchnie ograniczajgce wysoko$é zabudowy i
év obiektéw naturalnych w rejonie lotniska Lublin
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strefa, w ktorej obowigzujg szczegolne warunki
zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu,|
wynikajgce z przepisow odrebnych w zakresie @%
transportu kolejowego A

2) elementy informacyjne: -

granica miasta A

)

/ﬂf
|

tereny kolejowe zamkniete A

L

® ® @ | szpalery drzew m\}\/

5

S

AY

przystanek miejskiego systé&mu komunikacji
@ zbiorowej WJ

0000
:,,“n budynki istniejace <
00000‘ W

planu

P linie rozgram@ace i symbole terenéw

1)
2)
3)
4)

S)
6)
7)
8)
9)

KpL.C ~ o poza granl%é“\

6. Ustaleniami planu sa nastqpl@} oznaczenia graficzne:

granica obszaru objete anem;

linie rozgraniczaj g0 teseny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna lrﬁ@ zabudowy;

symbole (oznaczenia literowe i1 cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub roéznych
zasadach zago p\@farowama

obszar Zlelem arzyszacej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);
obszar 21e 1zolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZI);
stanow1§Jg rcheologiczne ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

uktad ur 1styczny ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

budynek ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow;

10) obiekt objety ochrong planistyczna;
11) owierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy i1 obiektow naturalnych w rejonie lotniska

oA hn
l%)/gtrefa w ktorej obowigzuja szczegolne warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w

~ uzytkowaniu, wynikajgce z przepisow odre;bnych w zakresie transportu kolej owego.

6 mieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust.6 maja charakter
A\\ informacyjny.
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§ 5. o

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi

uzyte w niniejszym planie: (\\ﬁ
1) MN-U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug; \gxyf
2) U-P —teren ustug lub produkc;ji; B A%

3) KDD — teren drogi dojazdowe;j; /\V\y

4) IE — teren elektroenergetyki. f\,

§ 6.
Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na mlegéaparkmgowe
dla samochodoéw osobowych:
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parklr@@%We na 1 lokal
mieszkalny; Sy
2) obiekty ustug administracji i biur: . ‘\/
a) Dbiura, urze;dy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parki/ngcﬁvych na kazde pelne
100 m* powierzchni uzytkowe;, A
b) kancelarie prawnicze — nie mniej niz 5 miejsc parkmgovs@?h na kazde petne 100 m*
powierzchni uzytkowej; 1
3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000 0 N4 nie mniej niz 4 miejsca
parkingowego na kazde petne 100 m* powierzchni sprzedaz@my
4) obiekty gastronomiczne (restauracje, kawiarnie, bary) — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe

na kazde 10 miejsc konsumpcyjnych; /%/
5) rzemiosto uslugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkn)QQ\We na kazde pelne 100 m?* powierzchni
uzytkowej;

6) place sktadowe, duze hurtownie powyzej Z@m powierzchni skiadowej, magazyny,
sprzedaz towaré6w masowych — nie mniej niz fﬁuejsca parkingowe na 1000 m* powierzchni
sktadowej; =S

7) zaklady przemystowe, rzemioslo — nie mmej niz 40 miejsc parkingowych na 100 oséb
zatrudnionych na najliczniejszej zmlamg \

W przypadkach nieokreslonych wyzej 11(§se miejsc parkingowych dla samochodow nalezy

dostosowa¢ do indywidualnych potrzgl& _zwiazanych z reahzaqq konkretnej funkcji, jednak

w iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce pa ngowe na kazde pelne 50 m? powierzchni uzytkowe;.

Miejsca parkingowe wedlug wskazni! okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na

terenie dziatki inwestycyjnej, chybd\zg ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.

W ramach powyzszego bllar;%(y alezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingow

1) 1 stanowisko - jezeli lic /é@ iejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 stanowiska - jezeli l}éx miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezelj I%Zba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby iinejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

Ustala si¢ wskazniki Immmalne] liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1) dlahandluiu 1u ~ nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde petne 100 m?
pow1erzchn1/u% tkowej;

2) dla biur i, @dow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla rowerow na kazde pelne
100 m? pgwwrzchnl uzytkowej;

3) pozos /funkCJe — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde pelne 5

m1?§%>ﬁarkmgowych dla samochodow.

Zasad mienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obS}fg@ ‘objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegdlowe terenu stanowig inacze;j.

AN
/&/ / §7.

Elsftala si¢ standard akustyczny:
dla terendow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ushug:
a) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
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b) w przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowo-ustugowej — standard akustyczny jak dla

teren6w mieszkaniowo-ustlugowychs /Q\<7
¢) w przypadku realizacji zabudowy ustugowej — standardu nie ustala si¢; ON/S
2) dla terenow zabudowy ustugowej lub produkcji — standardu nie ustala sig; \“\\3%
3) dla pozostalych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie. Y
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w i%ij’ﬁcach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczeg6towe terenu stanowig ij /§’ej.
Vi
§8. QY

Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu. &

Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sg{%z’)b utrudniajacy

odptyw wod opadowych. o\\}

3. Poza obrysem istniejgcych i projektowanych budynkéw ustala sie zak@”)f)rowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy natura}@@ uformowang rzezbe
terenu o warto$é powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej tereru.)

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub g§ypywanie terenu w celu

"

N —

realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku. .

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniti terenu w celu prowadzenia
nowych drég oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegrad \\,\«anych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich \,,\ng%éw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szq@é%owe terenu stanowig inaczej.

§9.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji zakltadow stwarzajacych za §\Z/enie dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie //: powania powaznej awarii przemystowe;j.

2. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo$é vynglana( okreslonym rodzajem dziatalno$ci do
granic wiasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zaktadow produkcyjnych powodujacych
degradacj¢ srodowiska naturalnego tj. zaktadow, powodujacych przekroczenie standardow jakosci
srodowiska. (\%\

3. Z uwagi na prawidlowe funkcjonowaniq/qﬁi:e/ktéw lotniska, w granicy obszaru oznaczonego na
rysunku planu miejscowego obowiazujg-ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysokoscijobiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska. Ograniczenia wysokosci ¢ tow budowlanych obejmujg takze umieszczone na nich
urzadzenia, w tym inwestycje cely@gblicznego z zakresu facznos$ci publiczne;j.

4. W celu zapewnienia eksploatacjf\\&/iﬁii kolejowej, dziatania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezpigczenstwa ruchu kolejowego, w sgsiedztwie obszaru kolejowego
obowigzuje konieczno$¢ uwzglednienia nakazéw, zakazow oraz ograniczen wynikajacych z
przepisow odrgbnych z za/@s’u transportu kolejowego.

&\ § 10.

1. Dopuszcza si¢ moZli@é realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zatgczniku nr 2 o\v@ifﬁiej szej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie nie \\/ nym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogow
wynikaj qcychgé?@?ﬁ/episéw odrebnych.

2. Realizacja 7@@cwidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejgcymi
sieciami i@adzeniami infrastruktury techniczne;.

3. Dla te@w, na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii o
mocyspowyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych Zzrodet energii
0/ mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru

k§ymalng moc ogranicza sie do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
X/
45§Mstala si¢ zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacym planem gospodarki
Af\\\/odpadami dla wojewddztwa lubelskiego oraz z przepisami odrgbnymi.
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5. W przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrodet energii w sasiedztwie terenu .
kolejowego, instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stonce padajgce na nie, me\/
odbijato si¢ w strong toroOw. Nakazuje si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych oraz 1nn@10
rozwigzan 1 materiatbw nie powodujacych negatywnego wplywu na ruch kOl@JOW&\&’

szczegblnosci oslepiania maszynistow. 7 Y,
§ 11. /\%7
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: /%\*
1) parametry dziatki dla terenow 1MN-U, 2MN—U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U: ¢ ;‘V
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, L/g/
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie mniej niz 20 m, &/

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustalak@g,

2) parametry dziatki dla terenu 1U-P: \\)
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 1000 m?, (,x\\
b) szeroko$¢ frontu dzialki: nie mniej niz 20 m, § o
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nl\ﬁstala sig.
AL_P
§12. &

Dla terenow 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U ustala si¢: \?
1. Przeznaczenie terenu: )
Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug, gdz) 1e:
1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej Jednorodz oi:
2) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych (nie pod le ajqcych ochronie przed hatasem), w
szczegolnosci z zakresu ustug: handlu, gastronomn;@mlosla ustugowego.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenne»gpj

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i ut{z‘ﬁﬁame zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacy /]n%’n miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na‘podstawie przepisow odrgbnych;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe;\ nadbudowe;, zmiang konstrukcji dachu oraz zmiang
sposobu uzytkowania, a takze inne grace polegajace na utrzymaniu istniejgcych budynkow
usytuowanych niezgodnie z wyznac¢zong nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem, ze
w przypadku rozbudowy lub na dowy czgs¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie
bedzie przekraczata wyznaczogfy 1 linii zabudowy.

3. Zasady ochrony Srodowiska, p zyxody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowame ardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akus ny zgodnie z § 7 planu;
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnie z § 8 planu;\\/
4) dopuszcza si¢ zas}é%owame technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dzx@@ilctwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury ws) \zesne]

1) na terenac \‘1 N-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN-U ochrong konserwatorska objety jest
uklad ruralistyczny dawnej wsi folwarcznej Zadgbie ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow
miasta /fmbhn oznaczony graficznie na rysunku planu. W obszarze chronionego uktadu
rural tycznego obowigzuje:

Eelkle dziatania inwestycyjne w tym obszarze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami

/\\ drebnymi o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami,
b)» nakaz zachowania uktadu droznego dawnej wsi,
\ nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek,

(A\‘\ d) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy;

\V2) na tereniec 3MN-U ochrong konserwatorska objete s3 obiekty zabytkowe: budynek

< gospodarczy przy ul. M. Rataja 127, dom przy ul. M. Rataja 143 ujete w Gminnej Ewidencji
\ Zabytkow miasta Lublin, oznaczone graficznie na rysunku planu, na terenie ktorych:

AN
\

A
N
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a) wszelkie dzialania inwestycyjne nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o

ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami, 2
b) nakaz zachowania skali bryly, jej gabarytow i wysokosci, O\ﬁ
¢) nakaz zachowania ksztattu dachow, ij%
d) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzwiowych oraz innych elemeﬂ?fow
konstrukcyjnych,

e) zakaz lokalizacji instalacji odnawialnych Zrddet energii na obiekcie;
3) na terenie SMN-U ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologicz
82/32-2 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw miasta Lublin, oznaczone/ gra
rysunku planu — wszelka dziatalno$¢ inwestycyjng zwigzang z prowadzeni Lﬁfac ziemnych
nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytlé%/l opiece nad
zabytkami. S
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publlcznych\
przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowal w sposdb zapewniajacy /si*gstykq 1 bezpieczenstwo
uzytkownikow, przy mozliwosci zapewnienia dostepnos$ci osobom ze %zczegolnyrm potrzebami
poprzez stosowanie rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne @éktewame — zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi. Q5

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodam@aﬁla terenu:
1) nakaz zachowania obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Z@bytkow (ust.4 pkt 2);
2) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza; \v%
3) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkle;ﬁ\p anu;
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy, liczona w stosunkl@ powierzchni dziatki budowlanej — nie

wiecej niz 50%; /\/
5) maksymalna intensywno$¢ zabudowy, liczona Vy\v‘s)gjéunku do powierzchni dziatki budowlanej:
0,6; N&/

6) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 7,0 m;
7) minimalny udzial procentowy pow1er;;;h\f biologicznie czynnej, liczony w stosunku

do powierzchni dziatki: 40% ; m\v

8) ustala si¢, ze minimum potowa wymag; hégo minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stc‘}s\ u do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé
nastgpujace warunki (tacznie): @/

a) realizacja w formie zakomp anej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysen} Wﬁejqcych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanycl&\z/ nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji
podziemnych, /\/V

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnoéci wysokiej;

9) geometria dachu: /\\/

a) dachy strome o g%’hylenlu potaci glownych do 45° przy czym zakazuje si¢ rozwigzania
wigzby dac}m\ -polegajgcego na zastosowaniu roznego (asymetrycznego) stopnia
nachylenia poi ci glownych,

b) dopuszcz@ dachy plaskie;

10) pokrycie d%&l wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dopuszczonych
spadkachﬁ wtym dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow zielonych — w przypadku eksponowane;j
piatej e(eWaCJl budynkéw (dachow), pomieszczenia i urzadzenia technologiczne musza by¢
zmte (?wane z brytami budynkow, czyli przystonigte lub obudowane;

11) do cza si¢ realizacj¢ dachu ziclonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym z
W \czeniem obiektow ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow (ust.4 pkt 2);

ﬁiﬁnlmalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu;

13) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze zintegrowane z budynkiem, garaze
,Avj wolnostojace, podziemne parkingi zintegrowane z zabudowg uslugowa, naziemne miejsca
\ parkingowe, parkingi zielone.
AT

~
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7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na_

10.

podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegodlne 0\/
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow prlorytetowyc
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzem@go
wojewodztwa: v
nie ustala sig. A\V\g
Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m? >

2) wustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powxegrzachm nowo
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w w iku’ podziatu, w
rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni dziatki zostata g;%znaczona pod
komunikacje lub infrastrukturg techniczng, zgodnie z liniami rozgramcz@_@cyrm okreslonymi
na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo Wy(f}klanej) dzialce musi
by¢ zgodna z przepisami odr¢gbnymi.

Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia vé:\dh uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: QHO

1) na terenach: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U, SMN@IEI obowigzuja ograniczenia
wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia d(@lﬁzczalnej wysokosci obiektow
budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;

2) w ramach terenow oznaczonych symbolami: 1MN- U QMKI—U 3MN-U, 4MN-U, SMN-U
wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oz ne graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem Z/If\%v obrebie ktorych ustala sig:

a) nakaz urzadzenia zieleni na powierzchni mlmygﬂh{ 80% powierzchni obszaru wydzielenia
7T, / L

b) nakaz realizacji zieleni urzadzone;j poprgéj nasadzenia ro$linnosci niskiej, $redniej i
wysokiej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej\(w tym kondygnacji podziemnych) oraz miejsc
parkingowych /,/\\/

d) dopuszczenie realizacji szpalerOW\dfrzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i
mozliwych do zastosowania ;& %zgle;du na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia
technicznego; ‘\

3) dopuszcza si¢ lokalizacje detali u‘kb%lstycznych

4) w przypadku realizacji obu fu];rkc : mieszkalnej i ustugowej, nalezy zastosowac:

a) rozwigzania przestr@ funkcjonalne i techniczne, ktore beda
minimalizowaé/niwel potencjalng ucigzliwo$¢ funkcji ustugowej (np. segregacja
dojazdow 1 dojs¢ (L%%nkql ustugowej od drog i dojs¢ do funkcji mieszkaniowej,
wydzielone klatki“sc odowe wejscia do budynku, lokalizacja funkcji mieszkaniowej w
cz¢sci budynku Luﬁzkondygnaql odrebnej od funkcji ustugowe;j),

b) obstuge kom fﬁ@lcyjna, dla funkcji ustugowej nie powodujaca ucigzliwosci dla funkcji
mieszkanio éﬁ/

Zasady modern \z>%]r, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) w zakresw@omumkacy ustala si¢ podstawowa obstugg komunikacyjng terenow:

a) 1MJ>I\<U od terenu oznaczonego symbolem 1KDD (ul. M. Rataja),

b) 2 'U, 3MN-U - od terenu oznaczonego symbolem 2KDD (ul. M. Rataja),

MN U, SMN-U - od terenu oznaczonego symbolem 3KDD (ul. M. Rataja);

2) w esie infrastruktury techniczne;j:

ﬁ/ ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu

AY elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu

Y zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
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c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu_
o istniejace sieci wodociggowe (200-150 i @125 w ul. M. Rataja), gazowe Srednie o/“\ij
cisnienia (@ 90 w ul. M. Rataja) oraz kanalizacji sanitarnej (©20,4-@0,2 w ul. M. Rat@i\\,
00,2 wzdhuz poludniowej granicy terenu 3MN-U i SMN-U), \@

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terendéw utwardib\i%ych
w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej (91,4-01,2 1 90,4 \5@0,3 A4
ul. M. Rataja, 01,2 i ©0,6 wzdhuz poludniowej granicy terenu 3MN-U i SMN-U ) z
uwzglednieniem miejscowej retencji lub/i wlasnych systemow Zagospodaagfwvania wod
opadowych, z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie-z przepisami
odrebnymi, /*\A

e) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o miejskie sie@@\cfepiownicze po
wymaganej rozbudowie lub z indywidualnych zrodet ciepta spetniajgeych ograniczenia i
zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nas;gb je spalanie paliw
obowigzujace na terenie wojewodztwa lubelskiego, w tym /\k@ogicznych systemow

ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, zgodnie 'z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych Zrodet en@%ﬁ, W tym 0 mocy powyzej
100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, ko!eigjoréw termicznych, instalacji
aero- lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie é@gﬁtryczna,, cieplng i chtod, dla
instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymﬂgﬁ moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi, 5+

g) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury @inicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrgbnych, /§$f

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych s1§§1\\ﬁ urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodatewaniem terenu na podstawie przepisow

CAY

odrebnych. O

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje pr;g\i czenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do ezasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozp\ﬁxi%wy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziana w planie; /;//S\\/

3) dopuszcza si¢ zachowanie istpiejgcej zabudowy (w tym poszczegdlnych obiektow
budowlanych), ktorej funkcje s%g(é}ﬂgodne z przeznaczeniem okreslonym w planie, poprzez
mozliwo$¢ prowadzenia remofitdw zabezpieczajacych i poprawiajacych standardy sanitarne
oraz przebudowy bez mozli @s ¢1 rozbudowy, nadbudowy badz wymiany budynkow.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca }0&?; o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego
skutkiem wejscia w Zysn‘{é\%iniejszego planu dla terenow: 1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U,
SMN-Uw Wysokos'ci/iﬁh/‘i).

Y

N\
))

§ 13.

N

1. Przeznaczenie terenu:

Teren ustug l};@ﬁi{'odukcji, gdzie:

1) ustala §i§fé)kalizacj¢ funkcji z zakresu dziatalnosci produkcyjno-wytworczej i sktadowo-
maga/zr@dwej (np. produkcja przemystowa, bazy sprzetu i transportu, sktady, magazyny,
hu ‘\Wie, obiekty produkcyjne wysokich technologii) i/lub lokalizacje ustug nieucigzliwych,
\/ egolnosci z zakresu ustug: handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego (nie podlegajace

f@onie przed hatasem);
2)4/;\§§§tala si¢ mozliwos¢ zachowania istniejgcej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w tym
(\’%\;\\ﬁej przebudowy, wymiany i remontéw, bez mozliwos$ci rozbudowy i nadbudowy.

22\@: asady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

/=, 1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
f\s\ budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiej;

Dla terenow 1U-P ust;lw%;\%?é:
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2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j oraz_
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych; \ij

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiane konstrukcji dachu oraz zml,agﬁS
sposobu uzytkowania, a takze inne prace polegajgce na utrzymaniu istniejgcych budyn@y%v
usytuowanych niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkleﬁﬁl> ze
w przypadku rozbudowy lub nadbudowy czg¢$¢ rozbudowywana lub nadbudowy;g&;ﬂa nie
bedzie przekraczata wyznaczonych linii zabudowy. /\

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu; /*\A
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsyﬁ ania terenu —

zgodnie z § 8 planu;

4) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkéw w jasnych odcieniach odb\a]a(cych swiatlo, za
wyjatkiem zachowanej istnicjacej zabudowy mieszkaniowe;j jednorodzi inhej;

5) ustala sie kolorystyke dachow w jasnych odcieniach odbijajacych’ Swiatto stoneczne, za
wyjatkiem zachowanej istniejacej zabudowy mieszkaniowej jedn %dzmnej,

6) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bie;kltno z nej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym g{mobrazow kulturowych, oraz
débr kultury wspoélczesnej: q/

1) na terenic 1U-P ochrong konserwatorska objety jest uk}@e} ruralistyczny d. wsi folwarcznej
Zadebie ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow mlas\ Lublin, oznaczony graficznie na
rysunku planu. W obszarze chronionego uktadu rura}as@cznego obowiazuje:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w tym obsz%%\ﬁalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad/ ytkam1

b) nakaz zachowania uktadu droznego dawnejl @1

¢) nakaz zachowania pozostatosci h1st0rycznego uktadu dziatek,

d) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy;

2) na terenic 1U-P ochrong konserwatorﬂéyoquty jest dom przy ul. M. Rataja 50 ujety w
Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta lﬂbhn oznaczony graficznie na rysunku planu, na

;ﬂ)razu
rebnymi;

terenie ktorego: /QS D)
a) wszelkie dziatania inwestycyjn /nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o
ochronie zabytkow 1 opiece nadzabytkami,

b) nakaz zachowania skali brﬂ V_]C_] gabarytow i wysokosci,
¢) nakaz zachowania kszta achow,
d) zakaz wykonywania @rch otwordéw okiennych i drzwiowych oraz innych elementow
konstrukcyjnych, /v
e) zakaz lokalizacji y&}lacp odnawialnych Zrodet energii na obiekcie.
5. Wymagania wynlkajacﬁﬁpotrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
przestrzenie publiczn /efinalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow, przy ﬁmzhwosm zapewnienia dostepnos$ci osobom ze szczegdlnymi potrzebami
poprzez stosowa 1ew*ozw1qzan uwzgledniajagcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z
przepisami odr@lﬁyy 1.
6. Zasady ksztalt\é\a(vanla zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) nakaz z;a(chowanla obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow (ust.4 pkt 2);

2) typ ze}b@d/owy wolnostojgca;
3) me%a@\akraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

4) cza si¢ sytuowanie budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
<§cy z sasiednig dziatkg budowlang;

5% lko$¢ powierzchni zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
o Wviecej niz 60%;
4‘\@ maksymalna intensywnos$¢ zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:

Ny 1,0;
\ 7) maksymalna wysoko$¢ obiektow: 8,0 m;

%
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\

8) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku

do powierzchni dziatki: 30%; ‘\</‘

9) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego pow1erz<;1;
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spel iz
nastepujace warunki (tgcznie): “y
a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzgdzonej, /\V\§7
b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowl; oraz

urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem . thygnacp
podziemnych, /\g )

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej; /\

10) geometria dachu:

a) dachy strome o nachyleniu pofaci gtéwnych dachu do 45°% przy gzyrn zakazuje si¢
rozwigzania wiezby dachu polegajacego na zastosowaniu rozne (asymetrycznego)
stopnia nachylenia potaci gtdwnych dachu, ‘\

b) dopuszcza si¢ dachy ptaskie tylko przy realizacji dachow zwlonﬁg&h

11) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla%ééachow o dopuszczonych
spadkach, w tym dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow 21elonych przypadku eksponowane;j
piatej elewacji budynkow (to znaczy dachow), pomieszcz 1%1\;2 i urzadzenia technologiczne
muszg by¢ zintegrowane z brylami budynkow, czyli przyslc’fmﬁte lub obudowane;

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterzewintensywnym lub ekstensywnym z
wylgczeniem obiektu ujetego w Gminnej Ewidencji Za@\gﬁ%ow (ust.4 pkt 2);

13) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z Q@lanu

14) sposob realizacji miejsc do parkowania: gara;g ntegrowane z budynkiem, podziemne
parkingi zintegrowane z zabudowg ustugowa, na@@mne miejsca parkingowe, parkingi zielone.

Granice i sposoby zagospodarowania terenowd/ﬁﬁ obiektéw podlegajacych ochronie, na

podstawie odr¢bnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takzie obszaréw szczegblnego

zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania /gg as ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym 9 w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: J

na terenie 1U-P znajdujacym si¢ w ozgéQZOnej graficznie na rysunku planu strefie, obowigzuja

szczegblne warunki zagospodarowan Loraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace sytuowania

budowli, budynkow, drzew i krzﬂe;\;\%&' oraz wykonywania robot ziemnych, wynikajace z

przepisow odrebnych w zakresie transportu kolejowego.

Szczegoélowe zasady i warunki ({aj\ nia i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m%;

2) wustala sig, ze zasada/vgachowama okreslonej planem minimalnej pow1erzchn1 nowo
wydzielanej dziatki wlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w
rezultacie ktorego, &r@sc pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod
komunikacje lub fﬁ&astruktur(; techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi
na rysunku planu zy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dziatce musi
by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

Szczegodlne warﬁ zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudow

1) na tere;n@ lU P obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym
ogranm%ema dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lot

ach terené6w oznaczonych symbolem 1U-P wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej,
Naczone graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI,
A g@obr@ble ktoérych ustala sie:

Y a) nakaz urzgdzenia zieleni na powierzchni minimum 60% powierzchni obszaru wydzielenia
71,

b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej poprzez nasadzenia roslinnosci niskiej, $redniej i
wysokiej, z uwzglednieniem ograniczen wynikajacych z przepisoéw odrebnych w zakresie

\\/

\</7

/i
£y
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©)

transportu kolejowego,

IS

zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej (w tym kondygnacji podziemnych), 5
d) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych na powierzchni nie wigcej niz S/Q%

powierzchni obszaru wydzielenie ZI; \\\

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych. v
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i 1nfras@/(;f(tury

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna terend;

terenu oznaczonego symbolem 1KDD (ul. M. Rataja); )
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: LV

a)

b)

2

h)

i)
3

ustala si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng za posredﬁi&ﬁlem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy! 1§tn1e]qcego uktadu
zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii el ei trycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi; ‘\

ustala si¢ obshuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami &dff@bnyrm z mozliwoscig
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury te%}]g()mumkacy]ne],

ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ Sciekow komunalnych w oparciu
o istniejace sieci wodociagowe (3200 w ul. M. Rataja), gazowe $redniego ci$nienia (& 90
w ul. M. Rataja) oraz kanalizacji sanitarnej (@ 0,4 w ulCly . Rataja);

ustala si¢ odprowadzenie S$ciekdw przemystow & i technologicznych zgodnie z
przepisami odr¢bnymi;

ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 1/ topowych z terenow utwardzonych
W oparciu o sieci miejskiego systemu kanahzag] eszczowej (01,4-01,2 w ul. M. Rataja)
z uwzglednieniem miejscowej retencji lub//\l/ugfl’asnych systemow zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terenéw — pom@rzchmowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odr¢bnymi;

zakazuje si¢ odprowadzania wod o @Mych i roztopowych z terenow polozonych w
sgsiedztwie na obszary kolejowe LWykorzystywama do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych; N

ustala si¢ zaopatrzenie w ene;g%;/meplnq w oparciu o miejskie sieci cieptownicze po
wymaganej rozbudowie lub z~tndywidualnych Zrodet ciepta spelniajgcych ograniczenia i
zakazy w zakresie eks acji instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
obowigzujace na terenle/ Vi jewodztwa lubelskiego, w tym ekologicznych systemow
ogrzewania opartych n Qd;nawmlnych zrodtach energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszcza si¢ lokaliz instalacji odnawialnych zZrodet energii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczeg¢ 105ci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji
aero- lub geotel;ﬁa ych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplng i chtod, dla
instalacji Wyth jacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mlkromstala?j%\zgodme z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza séé\xfeahzaq@ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajaeych z przepisow odrgbnych;

dopusze(zéb si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujas ych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odl;e;gnych

11. Sposob i yeﬁnﬁn tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) teren \dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc

£y

~

2)

AN
\

uz

wane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem,;

/gﬂ;azuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja

zewidziang w planie;

@“ﬁopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy (w tym poszczegélnych obiektow
ﬁvy budowlanych), ktorej funkcje sg niezgodne z przeznaczeniem okreSlonym w planie, poprzez
: mozliwo$¢ prowadzenia remontdw zabezpieczajacych i poprawiajgcych standardy sanitarne
oraz przebudowy bez mozliwosci rozbudowy, nadbudowy badz wymiany budynkow.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

Qo

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: 5
ustala si¢ jednorazowa opfate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bc;da(c;ag?aS
skutkiem wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1U-P w wysokosci 30 %. ~ \5\/»
( \\y
§ 14. AVat
Dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD ustala sig¢: /\/7\\y

1. Przeznaczenie terenu:
Teren drogi dojazdowe;j. 4
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: »
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni towa/}zqcej ciggom
komunikacyjnym; o -
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu 1nfcﬁ@aq1 wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrgbnych
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodm;\z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu; N7
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac nlwelacy_@}//éh nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tfm krajobrazéw kulturowych,
oraz dobr kultury wspolczesnej: \

1) na terenach: 1IKDD, 2KDD, 3KDD ochrong konserwé(@/rska, objety jest uktad ruralistyczny d.
wsi folwarcznej Zadgbie ujety w Gminnej Ew1de@y Zabytkow miasta Lublin, oznaczony
graficznie na rysunku planu. W obszarze chromop;e@ukiadu ruralistycznego obowigzuje:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w tym ob@aifze nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece n&d zabytkaml

b) nakaz zachowania uktadu droznego dawhg wsi,

¢) nakaz zachowania pozostato$ci historycznego uktadu dziatek,

d) nakaz zachowania historycznej linii( za))udowy,

2) na terenie 3KDD ochronie konserwa(oi*sklej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 78-
82/32-2 ujete w Gminnej Ew1denc11wZ/§bytkow miasta Lublin, oznaczone graficznie na rysunku
planu — wszelkg dziatalno$¢ in ycyjng zwigzang z prowadzeniem prac ziemnych nalezy
prowadzi¢ zgodnie z przeplsan% re;bnymi o ochronie zabytkoéw 1 opiece nad zabytkami;

3) na tereniec 1IKDD ochrong pffan styczng obejmuje si¢ kapliczke domkowa NMP zgodnie z
oznaczeniem graficznym ?§{§unku planu, gdzie nakazuje si¢ ochrong przez:

a) zakaz zmiany lokal%
b) nakaz zachowamaﬁ@ﬁﬁy
5. Wymagania wynikaj qce@g/potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie pubhc7@5 nalezy ksztatltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; <)

2) ustala si¢ Zapewlgléme dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uy; edniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
przy prze];% dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowaé rdznice faktury nawierzchni
wyczuwal‘né dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem.

6. Zasady lésitaltowama zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) pr;&gu jednojezdniowy, o dwoch pasach ruchu, obustronny chodnik;

2) séz/ér}y 0$¢ w liniach rozgraniczajacych — nie mniej niz 12 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3). @azu]e si¢ lokalizacji miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla rowerow;

4}{ \dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ciagoéw pieszych oraz rowerowych (chodniki, drogi / pasy

” \ rowerowe)
/i\; dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
AN drogowym.

R\

/</ 7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na

/A
t//;f;’\%
\\\,/<//\\
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podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego i
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prlorytetowych\,
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzenngg

wojewodztwa: AN
nie ustala sie. v
8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: /\V\/

nie ustala sig. >
9. Szczegoélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzyﬂmﬁvanlu, w
tym zakaz zabudowy: 4N
1) na terenach: 1KDD, 2KDD, 3KDD obowigzuja ograniczenia wynikaj; ce 7z przepisow
odrebnych, w tym ograniczenia dopuszczalnej wysoko$ci obiektow l? udowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska; G
2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych; \\/
3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ i/lub modernizacjg istniejacych obiektow iturzadzef zwigzanych z
obstuga miejskiego systemu komunikacji zbiorowe;; /\}
4) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw komunikacyjnych (rower@}agych rowerowo-pieszych,
pieszych) oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu erowego.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw @mumkaql i infrastruktury
technicznej: m Y
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowe pow1qzan1Wmunlkacyjne

a) dla terenu oznaczonego symbolem 1KDD z ul. M. R ja oraz ul. W. Hessa znajdujagcymi

si¢ poza granicami opracowania planu, /—\‘

b) dla terenu oznaczonego symbolem 2KDD @\\M W. Hessa oraz ul. Braci Krausse

znajdujgcymi si¢ poza granicami opracowania pla@};

c) dla terenu oznaczonego symbolem 3KDE§/>V ul. Braci Krausse znajdujgcej si¢ poza

granicami opracowania planu; S

2) w zakresie infrastruktury technicznej: \

a) ustala si¢ zaopatrzenie w epé:gle; elektryczng za poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z rnozhwoséla rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego 1/ly&ﬁ1dyw1dualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi, /k J

b) ustala si¢ obsluge telekomﬁiﬁ%cy]nq zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudov%f ci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

c) zaopatrzenie w: wode, }ggz, ) energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych —
nie dotyczy,

d) wustala si¢ odprow é@?ﬁe wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych
W oparciu o sieci ;ﬁaiésklego systemu kanalizacji deszczowej (01,4-01,2 i 30,45-00,3 w
ul. M. Rata]a)\%/ uwzglednieniem miejscowej retencji lub/i wlasnych systemow
zagospodarowéiua wod opadowych, z pozostatych terendw — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z prz/égisaml odrebnymi,

e) dopuszczg.\i/f realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynlka @y z przepiséw odrgbnych,

f) dopusz\\xga si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kOl],;luJQC}’Ch z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
olgif%nych

11. Sposol}JMmln tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
1) te e@ dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
owane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;
2)% %%azu]e si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
‘przewidziang w planie.
1;@ awkl procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
/=, ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

A
v

v
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ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, be;da,cego )
skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenow: 1KDD, 2KDD, 3KDD w Wysokost/

1%. A
§ 15. S
Dla terenu 11E ustala si¢: Y
1. Przeznaczenie terenu: Teren elektroenergetyki. A/\V\V
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: \B\ g
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzone;j, ;6Wﬁrzyszatcej
infrastrukturze technicznej; 4N

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu 1nforma@12ualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych. €~

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltov@gﬁé krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosSci Srodowiska — zgodnie z prz%maml odr¢bnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu; AN D)

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych; \aadsypywama terenu —
zgodnie z § 8 planu. Q=

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym kradj}brazow kulturowych, oraz
débr Kkultury wspoélczesnej: Q N4
1) na terenach 1IE ochrong konserwatorska objety jest uklad\ }surahstyczny d. wsi folwarcznej

Zadgbie ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkow miasta=Lublin, oznaczony graficznie na

rysunku planu. W obszarze chronionego uktadu ruralls@\zynego obowigzuje:

a) wszelkie dziatania inwestycyjne w tym obszarZF \a’lezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zg ami,

b) nakaz zachowania uktadu droznego dawnej V@{k,f

c) nakaz zachowania pozostatosci hlstoryczne‘gé\ukladu dziatek,

d) nakaz zachowania historycznej linii zabudewy;

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowan\d przestrzeni publicznych:
przestrzenie publiczne nalezy ksztattowac posob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow. O

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz Wainiki zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ lokalizacj¢ obiektow i )giqdzen infrastruktury technicznej — zgodnie z przepisami
odrebnymi; ;

2) maksymalna intensywnos$¢ zalzﬁ@wy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlane;j:
1,0; L

3) minimalna intensywnos¢ zg%dowy: nie ustala si¢;

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do
powierzchni dziatki b}@ lanej: nie ustala sig;

5) maksymalna wysokgf&oblektow budowlanych: 5,0 m;

6) dopuszcza sig loke CJe; urzadzen i1 obiektow przekraczajacych wysokos$¢ wskazang w pkt. 5,
jezeli wynika on: Wprocesow lub innych wymogéw technologicznych;

7) zakazuje si¢ 9\){azacp miejsc parkingowych dla samochodow.

7. Granice i spos@§ zagospodarowania terenow lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie ogh{%l)nych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozZenia mwodznq, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych
okreslom}p{iw audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
WOJeW%%Va
nie ustalasie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
niip ala sie.

9. 829(: egolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
z rkaz zabudowy:

%Vna terenach 11E obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisOw odrebnych, w tym ograniczenia

45> dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska.

N
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy system6éw komunikacji i infrastruktury

/~\v

techniczne;j:

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obshluge komunikacyjng terendw IIE\y&
od terenu oznaczonego symbolem 2KDD (ul. M. Rataja); AN

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: Y

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem /\s\yé’temu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy istniejac uldadu
zasilajacego 1 przesylowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycz J,)zgodnle z
przepisami odr¢bnymi, /\ W

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odre;bnyl& mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunl@syjnej,

c) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie smél{gw komunalnych —
nie dotyczy, \

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych /wiasnych systemow
zagospodarowania wod deszczowych lub/i pow1erzchmoé°& do gruntu, zgodnie

z przepisami odrgbnymi, /“\%7
e) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury techmcmﬁj przy spetlieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, C\W

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem- terenu na podstawie przepisow
odregbnych. /\\/

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, ur/zﬁzama i uzytkowania terenéw:
1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznacze)(f&\/mne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu @g@spodarowama ich zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy @f}lle]a,cych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ust‘ala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowai zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowg optlate na rzecz nﬁa\sta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego

skutkiem wej$cia w zycie niniejszego pl;uiu)dla terenu 11E w wysokosci 1 %.
\\ /

@ § 16.

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezzﬂ’ejitowi Miasta Lublin.
~

C\/ §17.
Traca moc w obszarze objetym grd ami niniejszego planu:
1) miejscowy plan zagospodar@%%ama przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ IV — obszar A, przyjety
uchwatg Nr 343/XIX/200&%ddy Miasta Lublin z dnia 24 kwietnia 2008 r.;
2) zmiana miejscowego p /{‘&u agospodarowania przestrzennego miasta Lubhn cze$¢ IVA w rejonie
Specjalnej Strefy Ekqﬁ@}mczne] przyjeta uchwatg nr 954/XXX/2021 Rady Miasta Lublin z dnia

25 czerwca 2021 r. \v\/

/wy § 18.
Uchwata wchodzi ‘W Jzycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lulzf;%kwgo
O
//\§/ Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
&y
/\Q\g/ Jarostaw Pakula
o~
/’:\.\\\%
)
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