Uchwala Nr.........ccceeeeenee )
Rady Miasta Lublin L

Z dnia......cccoevvvennee r. V
Y

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — @@sc’
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej — Yy

obszar 4 @

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gmi (Dz. U.
2023.40 tj.) 1 art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za odarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 2023.977 tj.), w zwiazku z Uchwatg Nr 1146/XXXVIl/ Rady Miasta
Lublin z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian micjgcowych planéow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢ IVA w rejonpecjalnej Strefy
Ekonomicznej, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje: @

§1. Q

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodaro@ﬁia przestrzennego miasta
Lublin — cz¢s¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej -fgbszar 4 nie narusza ustalen
Hotudium  uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania strzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnfa\ lipca 2019 .

2. Uchwala si¢ zmiang¢ miejscowego planu zagospodarowania @Estrzennego miasta Lublin — czg§¢
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej — obszar 4§ranicach okreslonych na zatgczniku

nr | — zwang dalej planem. §

§ 2. %

Czes$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchw@z
. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa: =S
1) rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1)y
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zat k nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia g do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji @isanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan @Hych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik

N —

nr 4);
5) dane przestrzenne - dokument @‘@roniczny (zalagcznik nr 5).

§3.
1. Wyjasnienia poj¢¢ uzytych wejszym planie:
1) dach plaski — nalezy pi¥ez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
mniejszym niz 12°;
2) dach stromy — da@o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°,
za dach stromy uwiaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
3) dach zielony — Wlowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz

z elementami arzyszacymi (m .in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne),
gdzie wars egetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacje, takie
jak:

a) dac@ielony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w
forglie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,

b) @ch zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich

m. in. w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
4), ale urbanistyczne — elementy zagospodarowania i urzgdzenia przestrzeni otwartej majgce
a celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow i1 ciagow
©komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,

w pergole, altany, ogrodzenia, balustrady, tawki, $mietniki, rzezby, wodotryski i inne;

5) dzialka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
@ geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
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technicznej spetniajg wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych
przepisow i aktdow prawa miejscowego, zgodnie z znaczeniem pojeciowym okreslonym

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; U8
6) dzialka inwestycyjna — dziatka budowlana, zespot dziatek lub czes¢ dziatki przewid @@%
do wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe; %
7) infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub Nemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrédet ener tuzace w
szczegolnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji tym: drogi

pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdd, zaopagzerfia w energie
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekéw, o wadzania i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunikacjiSsadiokomunikacji i
radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokaj %potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

8) intensywnos¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zab@owy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojqci@‘i‘n okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

9) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okres’lor@ﬂ?w przepisach odrgbnych;

10) linie rozgraniczajace — linie cigglte wyznaczajace na wsunl@wlanu granice terenow o roznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;

11) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, miejsc@&tojowe, stanowisko postojowe;

12) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne liwiajace zmniejszenie ilosci lub/i
czasowe spowolnienie odptywu wod opadowych&ztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dziatki inwesty@;

13) modernizacja — wykonywanie robot budowlandch polegajacych na trwatym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosci, Hab podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja’~miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,remontu”
i,,przebudowy”, okreslonych w przepis@r‘rqbnych;

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia"poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, 1, gzymsow, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad
wejSciami, ryzalitow, przedsionkdy; schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budo ch, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowym,)Sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
technicznej;

15) parking w zieleni —

/\/powanie naziemnych miejsc parkingowych o utwardzonej
nawierzchni w otoczenil™gleleni urzadzonej, wyposazone w systemy odwadniajace wraz z
separatorami substan opopochodnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi; w ramach
parkingu w zieleni §e 'y zapewni¢ na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni

urzadzonej, w ty mniej niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania;

16) pionowe ogrody-<’systemy elewacyjne z nasadzeniami ros$lin na pionowych $cianach lub
pnacej roslinkQ§gi na elewacjach budynkow z jednoczesnym zagospodarowaniem wod
opadowych @roztopowych lub z wykorzystaniem innych systemow nawadniajacych
umoZliwia@rch wegetacje roslin;

17) powier: ia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem
pojeci m okreslonym w przepisach odrebnych;

18) po chnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona

aczeniem tynkow i okladzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki

ieszczen lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknietych i przekrytych
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudéwek takich jak

@maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni

loggii, balkonow, galerii, taraséw;
@9) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:

&

konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy),
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instalacje i pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak:
korytarze, klatki schodowe, dzwigi, przenos$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie;
powierzchnie zaj¢te przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnie dostepneg®;
wbudowane garaze i parkingi); powierzchnie pomieszczen o zrdznicowane] Wysoko'@
obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie; &W
20) powierzchnia zabudowy — powierzchnia terenu zajeta przez budynek tanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zex%%rznych
krawedzi budynku na powierzchnig¢ terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza@j
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, &

b) powierzchni elementow drugorzednych, np. schodoéw zewnqtrznych,@@szkéw, markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewngtrznego,

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze ( %Zklarnie, altany);

21) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami @nawczymi;

22) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriachyfunkceji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajq%aﬁ’i 1 oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

23) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przezna ﬂﬁfia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okre$§lonym @vyzoncie czasowym;

24) stanowisko postojowe dla roweré6w — miejsce prze@zone do diugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru dostepne bezposrednio z pozigmwivterenu lub za pomocg pochylni, w
ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej T, lub jednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

25) techniczne elementy blekitno-zielonej infr@’l{tury — elementy zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki ‘tefencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i Sawietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona architektura (np.: ziel ]%rzystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie
przepuszczalne i podtoza stmkturalne,@nie chtonne, muldy, zadrzewione rigole, suche
zbiorniki, inne obiekty o funkcj retencyjnych 1 infiltracyjnych oraz systemy
zrbwnowazonego gospodarowania deszczowa;

26) teren — obszar o okre§lonym pr czeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 0zn y symbolem literowo-cyfrowym;

27) ucigzliwo$¢ — zjawisko Ilu an, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie,
apolegajacy na emitowanki—zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emis;ji:
nieprzyjemnych  zapaché hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyzn e przepisami odr¢bnymi standardy jakos$ci srodowiska;

28) wlasne systemy zago arowania wod opadowych — rozwiazania techniczne pozwalajace
na czesciowe lub calkdwite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki inwestycyjaey;

29) wysoko$¢ zabu — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym wej§giu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemne;j ynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej zonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i elemer@v technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadb i nad dachami (np: maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kotlgwnie), ktore nie podwyzszajg optycznie zabudowy; dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci

i¢lnie dla poszczegbdlnych czesci budynku;

dowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu

dynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

@zachowanie istniejacej zabudowy — utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem
§§/ jej remontow, modernizacji przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi
3

powstac zgodnie z ustaleniami planu;
2) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie

&
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2.

W

istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie
przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkéw, standardow i parametrow, ktore poN
terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodq@&g
ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym. D
Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zg%nie

z ogo6lnie przyjetymi normami. g

§ 4. /\\l/
Teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono symbol @ iterowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planig gg@az numerem
porzadkowym rozpoczynajacym si¢ od nr 1. &
1 (cyfra arabska) — oznacza numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami r%%))aniczajqcymi.
U-P - symbole literowe terendw, okreSlajace ich funkcjonalne przeznacxenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.
Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi lacz m oznacza mozliwos$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z p%ta eniami szczegdlowymi dla

terenow.
SV

5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: ay
1) ustalenia obowigzujace:
S
mmms = mmmm | granica obszaru objetego pIane§
e
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospod% nia
N
@U
A A A nieprzekracz%@@linia zabudowy
N

A
o
teren ustug lub produkciji
Q®
s

8)
.. powierzchnie ograniczajace wysoko$é zabudowy
N ! obiektéw naturalnych w rejonie lotniska

N

<

@V
2) elementy &macyjne:

(@
AR
SXSELK
XSRS
]

e

budynek istniejgcy

linie rozgraniczajgce oraz symbole terendw
poza obszarem planu
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uzyte w niniejszym planie: U-P — teren ustug lub produkc;ji.

6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne: )
1) granica obszaru objetego planem; %7

7.

1.

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowapi

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; D

4) symbole (oznaczenia literowe i1 cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub ré%oh
zasadach zagospodarowania;

5) powierzchnie ograniczajace wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych w rejonie iska.

Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 n@charak‘cer

informacyjny, w szczeg6lnos$ci: szpaler drzew, linie rozgraniczajgce oraz symbo}% enow poza

granicami planu.
§5. &

Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenu wydzielonego 1inian£§ozgraniczajqcymi

§ 6. ©©

Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwe,%gzji na miejsca parkingowe

dla samochodow osobowych:

1) obiekty ustug administracji i biur - nie mniej niz 1 miejsce p. ﬁ?lgowe na 20 m? powierzchni
uzytkowej; q/

2) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy do 2000%; — nie mniej niz 3,2 miejsca
parkingowego na 100 m? powierzchni sprzedazy; &

3) obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyz 00 m* — nie mniej niz 3,5 miejsca
parkingowego na 100 m* powierzchni sprzedazy;

4) obiekty gastronomiczne (restauracje, kawiarnie,
na 100 miejsc konsumpeyjnych;

5) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca@grkingowe na 100 m’ powierzchni uzytkowej;

6) centra uslugowo-wystawiennicze — nie %ﬁiej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej;

7) place sktadowe, hurtownie, magazyny, s@edaz towaréw masowych — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 1000 m* powierzchni dowe;j;

8) obiekty ushug i produkcji wysokichnfechnologii — nie mniej niz 35 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych na najliczniej mianie;

9) inne obiekty produkcyjne — ni iej niz 20 miejsc parkingowych na 100 os6b zatrudnionych
na najliczniejszej zmianie;

10) warsztaty pojazdow mech@nych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko
naprawcze;

11) stacje paliw — nie mni@ 5 miejsc parkingowych na 1 obiekt.

W przypadkach nieokre§lohych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy

dostosowa¢ do indy Inych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak

w ilosci nie mniejszej 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m* powierzchni uzytkowe;.

Wskazniki okr@ ust. 1 1 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub

—nie mniej niz 20 miejsc parkingowych

czescei obiektow 7 pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslong funkcje.
Miejsca parki e wedhug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na
terenie dzial@nwestycyjnej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.

W ramacK powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatr ch w karte parkingowa:

1) 1 owisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) nowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 —40;

3 %stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;

4@4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

(Wtala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

6
@1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde petne 100 m?

&

powierzchni uzytkowej;
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2) dla biur i urzedéw — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla rowerow na kazde peine

100 m? powierzchni uzytkowe;j; %7
3) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla rowerow na kazde peln@%
miejsc parkingowych dla samochodow. D

7. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenow wydzielonych w grar%ch
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowia ina% :

§7.
Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztaltowania terenu, prac l@elacyjnych
i nadsypywania terenu, obowigzujace dla wszystkich terenow wydzielonych w @;ﬂicy obszaru
objetego planem — okreslonej graficznie na rysunku planu: %
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu: A,
1) w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg terenu o toéé powyzej 1,5 m
w stosunku do naturalnej rzednej terenu, poza obrysem istniejg oraz projektowanych
budynkow jak i innych obiektow budowlanych, wynikajacych z L}%}eﬁ planu;
2) w sposob utrudniajacy odptyw wod opadowych, z wytaczeniemy:
a) realizacji niezbednych obiektow infrastruktury techniczé%;?v tym: ulic, doj$¢, dojazdow,
b) dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.
3. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2 zmiany uksztalto
1) realizacja zabudowy, obiektow infrastruktury te
zagospodarowania przestrzennego — zgodnie z ustale
2) prowadzeniem prac rekultywacyjnych gruntow zde
1. Dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzeq itrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz syt&%@ania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbgdnym do zaspokojenia p@eb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogoéw
wynikajacych z przepiséw odrebnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury te@lcznej.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacjig@talacji odnawialnych zrdédet energii o mocy powyzej

<2

ja terenu, w zwigzku z:
cznej oraz innych elementow

100 kW z zastrzezeniem, ze dla i acji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc
ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacj¥, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.

5 §9.

1. Ustala si¢ zasady i warunki s@ia i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek dla% u oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P:
a) powierzchnia dzalKi: nie mniej niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ fro ziatki: nie ustala sig,
c) kat polozeniggranic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.
2. Dopuszcza si¢ wydziglghie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regj&@ granicy pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomos$ciami.

§ 10.
Dla terenu 1U§tala si¢:
1. Przeznaegzeéwie terenu:

Teren;&g?ug lub produkcji, pod lokalizacje funkcji z zakresu dziatalnosci produkcyjno-

wyt ej 1 sktadowo-magazynowej (np. produkcja przemystowa, bazy sprzetu i transportu,
skiady, magazyny, hurtownie, obiekty produkcyjne wysokich technologii), zabudowy ustugowe;j
(pyYobiekty uslug wysokich technologii, inkubatory przedsigbiorczosci, centra technologiczne
gistyczne, parki technologiczne) oraz innych ustug, w szczegolnosci z zakresu: administracji

§ biur (np. urzedy), gastronomii (np. restauracje), handlu, obiektow handlowo — ustugowych o
< powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? z wylaczeniem funkcji ustugowych podlegajacych
N
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ochronie przed hatasem (obicktéw oswiaty i wychowania, obiektdéw ochrony zdrowia i opieki
spotecznej itp.), obstugi motoryzacji (np. stacja paliw), rzemiosta ustugowego wraz z zaplecze
administracyjnym i socjalnym. ﬂy
2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: D
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzy@ﬁcej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wysokiej;
2) w przypadku lokalizacji funkcji produkcyjnych nakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni=w"formie
zieleni izolacyjnej;
3) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i1 krzewow towarzyszqcycl}%@ej scom do
parkowania;
4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informéeji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnychSs
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztal v%nia krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z@pisami odrebnymi;
2) standard akustyczny: nie ustala si¢ — zgodnie z przepisami odrebnymts
3) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow w jasnych odci@a‘éh odbijajacych $wiatto
stoneczne;
4) ustala si¢ kolorystyke dachow w jasnych odcieniach odbijaj q@h swiatlo sloneczne;
5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementow bh;kit@zielonej infrastruktury;
6) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejac Wszpaleréw drzew w miejscach
(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastg@ania ze wzgledu na istniejace i
planowane sieci uzbrojenia technicznego.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk()l§ tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej:
nie ustala sig. @
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowa '@@rzestrzeni publicznych:
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowac r'%poséb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; @
2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci @1
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersal
6. Zasady ksztaltowania zabudowy ora
1) nieprzekraczalne linie zabudow

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy ficzona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie

wigcej niz 80%; )
3) maksymalna intensywnos ’@udowy: 3,5;
4) maksymalna wysoko$¢ ktow: nie wigcej niz 18,0 m od poziomu terenu do gzymsu lub

okapu, przy czym do cza si¢ zwigkszenie wysokosci do 20 m, w sytuacji uzasadnionej
technologig produkcjilub sktadowania;

5) minimalny udzia ocentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powierzchni
a) dla funkcji

b) dla funkg¢jiprodukeyjnych — 15%;
6) geometriadaehu: dachy plaskie lub strome, jedno-, dwu- 1 wielospadowe;

7) pokryci@achu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dopuszczonych
spadkach, w tym dopuszcza si¢ realizacj¢ dachéw zielonych — w przypadku eksponowane;j
piatgj-ctewacji budynkow (dachow), pomieszczenia i urzadzenia technologiczne muszg by¢
zZi owane z brytami budynkow, czyli przystoniete lub obudowane;

szcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym,

obu rodzajéw jednoczesnie;

@dopuszcza si¢ realizacjg¢ pionowych ogrodow;
§M) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub
1

8)

bezposrednio przy granicy;
1) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu;

&
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10.

12) sposdéb realizacji miejsc do parkowania: garaze zintegrowane z budynkiem, podziemne

parkingi zintegrowane z zabudowg ustugowa, naziemne miejsca parkingowe, parkingi v&’

&

zieleni.
Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochron@
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takize obszaréw szczegolwego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priory %vych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przex%zennego

wojewodztwa: @@

nie ustala sig. %
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: &
1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych — 2000 &3

2) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minim powierzchni nowo

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z t(i@ﬁq do 20°.
wydzielanej dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych wyniku podziatu, w

rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej powierzchni dziatki Stata przeznaczona pod
komunikacje lub infrastrukturg techniczng, zgodnie z liniami 1@zgraniczajacymi okreslonymi
na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej o wydzielanej) dziatce musi

by¢ zgodna z przepisami odrebnymi..

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogr®zenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: %

1) na terenic 1U-P obowigzujg ograniczenia wyni e z przepisOw odrgbnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysokos$ci obiektow @%ﬂanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska, a takze umieszczanych na nich urz 4, W tym inwestycji celu publicznego z
zakresu taczno$ci publicznej;

2) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwos¢ %wo%anq okreslonym rodzajem dziatalnosci do
granic wilasnej dziatki, wykluczajac % tym realizacj¢ zaktadow produkcyjnych
powodujacych degradacje Srodowiska n@lnego tj. zaktadow powodujacych przekroczenie

standardow jakos$ci Srodowiska.

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zak stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczeg6lnos$ci zaktadow s ajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii
przemystowej.

Zasady modernizacji, rozbud@yi budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej:

1) w zakresie komunikacji S si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U-P — od ul.

Stefana Banacha oraz u]/\¥actawa Moritza zlokalizowanych poza obszarem planu;
2) w zakresie infrastrukt@ technicznej:
a) ustala sie opatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu

elektroenergé@znego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu

obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwos$cia
y lub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) u@si@ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe (0250, @200 w

utyy. Banacha oraz @180, @160 w terenie poza granica opracowania od strony poinocne;j

i vschodniej), po wymaganej rozbudowie lub z uje¢ wilasnych zgodnie z przepisami

drebnymi;

. Q) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych (w tym S$ciekow przemystowych)

@ W oparciu o istniejace sieci systemu kanalizacji sanitarnej (0,25 w ul. S. Banacha oraz

00,25 wzdtuz poétocno wschodniej granicy terenu 1U-P) po wymaganej rozbudowie

parametry $ciekow przemystowych (odprowadzanych do sieci kanalizacyjnej) powinny

§V zgodnie z przepisami odrebnymi;
e)

odpowiada¢ wymaganiom ujetym w przepisach odrebnych;

8/9



f) ustala si¢ zaopatrzenic w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazowe $redniego cis$nienia
(9160 w ul. S. Banacha, @32 w terenie 1U-P) po wymaganej rozbudowie, zgodni
z przepisami odr¢bnymi; U8

g) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikdw gazu plynnego zgodnie z przep'@ﬁ
odrebnymi;

h) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terenow utw Wnych
w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej (kolektor @0 ul. S.
Banacha, oraz ©¥0,9 w terenie poza granicg obszaru opracowania od stro otnocnej)
z uwzglednieniem miejscowej retencji, lub/i wlasnych systemow zagospc& wania wod
opadowych, z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu, zgog}%ie 7 przepisami
odrebnymi;

i) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o miejskie si€gj cieptownicze po
wymaganej rozbudowie lub z indywidualnych zrddet ciepta spe %’qcych ograniczenia
izakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych @uje spalanie paliw
obowigzujace na terenic wojewodztwa lubelskiego, w tym &Kologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii, zgodnie'z przepisami odrebnymi,

J) dopuszcza sig lokalizacje instalacji odnawialnych Zrodet efiergii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczegodlnosci instalacji fotowoltaicznych, toréw termicznych, instalacji
aero- lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie tryczng, cieplng i chtod, dla
instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maks&%ﬂnq moc ogranicza si¢ do mocy
mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi, %

k) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastrukty, chnicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, §

1) dopuszcza sie¢ przebudowe istniejacych i 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospo waniem terenu na podstawie przepisow
odrgbnych.

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje naczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy. zasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;
2) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacejzabudowy;
3) zakazuje si¢ budowy nowych i udowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
12. Stawki procentowe, na podstawi¢\ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r@anowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ jednorazowg oplat rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, begdacego
skutkiem wejscia w zycie ni zego planu dla terenu 1U-P w wysokosci 30 %.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospoda{;&@ia, urzgdzania i uzytkowania terenow:

§11.
Wykonanie uchwaty powie{@s ¢ Prezydentowi Miasta Lublin.
§12.
Traci moc w obszar jetym granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta lin - czes¢ IV — obszar A, przyjety uchwala Nr 343/X1X/2008 Rady Miasta
Lublin z dnia 24 kw'@a 2008 .
1§ § 13.
Uchwata weitgdzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewédztwa,@ elskiego.

&
% Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
4
Q

/@W

&

Jarostaw Pakula
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