Uchwala Nr.......ccceueeeeeeee

Rady Miasta Lublin /3\<7
Z dnia......ceeeeeeeeeenes I. f\}

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin‘?:—\\}"
cze$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej — \ad

obszar 1 A\/
/\

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gml@l (Dz. U.

22023 1., poz. 40 z p6ézn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o\p nowaniu i
zagospodarowamu przestrzennym (Dz. U. Z 2023 r., poz. 977 z pbzn. zm.), w zxﬁq@ku z Uchwatg
Nr 1146/XXXVII/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 31 marca 2022 r. w spraw1é przystapienia do
sporzadzenia zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego jasta Lublin — czese
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, Rada Miasta Lublin uchwala, emnaste;puje

1) rysunek planu w skali 1:1000 (zalacznik nr 1 20

/’\\

§1. Y
Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodar()@gma przestrzennego miasta
Lublin — cze$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy EkOIlOInlCZHC_] LQbszar 1 nie narusza ustalef
»dtudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania ! strzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia, “lipca 2019 1.
Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowanla/p@z@strzennego miasta Lublin — cze$¢
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej — obszar 1 2 &@gramcach okreslonych na zatgczniku

nr 1 — zwang dalej planem. A
s2.

Czes¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchwaﬁé/ g

Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: S \\

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacz 1 nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zaiatganych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan Vﬂ@ych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 4);

5) dane przestrzenne - dokument eléﬁt%mczny (zalgcznik nr 5).

o
AV §3.

Wyjasnienia poj¢¢ uzytych w i/ﬁwj szym planie:

1) dach plaski — nalezy %b)z to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
mniejszym niz 12°; A\

2) dach stromy — daleg spadku potaci dachowych pod katem wickszym Iub rownym 12°,
za dach stromy uwa%% si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony — \\lowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz
z elementami to\g /zyszqcyml (m .in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne),
gdzie warstwa\\\ﬁegetacy]na posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje, takie
]akl N/

a) dach/fi;}:\'élony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w
formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,
b) ach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich
. in. w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

4) ;légle urbanistyczne — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace

celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow 1 ciggow

//{ \ komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,

) pergole, altany, balustrady, tawki, $mietniki, rzeZzby, wodotryski i inne;

§5>) dzialka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych
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przepisow 1 aktow prawa miejscowego, zgodnie z znaczeniem pojeciowym okreslonym w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; R

6) dzialka inwestycyjna — dzialka budowlana, zespot dziatek lub czg¢s¢ dziatki przewidziq;g?
do wydzielenia, na ktérych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapg@m
pozwoleniem na budowe; 7 “y

7) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ cz¢$¢ dziatki budowlanej, z ktorej zapewz&&ﬁﬁ jest
dostepnos¢ komunikacyjna — gtéwny wjazd lub wejscie na dziatke; A\/

8) infrastruktura techmiczna — sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub,é/r\igﬁziemne),
urzadzenia 1 zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodet er}@&iff, stuzace w
szczegolnosci do obshugi obszaru objetego planem w zakresie: komunika%‘gﬁ?v tym: drogi
pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wode, ciepto, chtdd, zaopé?tgzenia W energie
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekoéw, 6dprowadzania i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomunilgggj\l\}/radiokomunikacji i
radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspol;ai@ﬁiu potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci; Y/

9) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni calkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,; \:/

10) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojgciowym okres’l@;ffn w przepisach odrgbnych;

11) linie rozgraniczajace — linie ciaglte wyznaczajace na ry§u@kzu planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowani[qé\\/

12) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, miejz@wostojowe, stanowisko postojowe;

13) miejscowa retencja — rozwigzania techniczneé\i@{oﬂiwiaja(ce zmniejszenie ilosci lub/i
czasowe spowolnienie odptywu wod opadowych—i roztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dziatki inwesty@fjnej;

14) modernizacja — wykonywanie robot budowlanych polegajacych na trwatym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwigkszeniu uZyteczno/ég\\i\TV‘/lub podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernizacja™ miesci si¢ w zakresie pojeciowym ,remontu” i
»przebudowy”, okreslonych w przepis}gg‘ihe/i‘)drqbnych;

15) nieprzekraczalna linia zabudowy /;\giﬁia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy/(;k)ggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkéw, schodéw zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obiektow budg@?nych, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesyio\ﬁéqgw, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury

v

L
S

technicznej;
16) parking w zieleni —@powanie naziemnych miejsc parkingowych o utwardzonej
nawierzchni w otoczg{i@‘ zieleni urzadzonej, wyposazone w systemy odwadniajace wraz z
separatorami substancji ropopochodnych, zgodnie z przepisami odrebnymi; w ramach
parkingu w Zieler%}\, ezy zapewni¢ na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni
urzadzonej (pozgj}zbrysem wyznaczonych miejsc parkingowych i dojazdéw), w tym nie mnie;j

niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania;

17) pionowe o f@% — systemy elewacyjne z nasadzeniami ro$lin na pionowych $cianach lub
pnacej roslinnosci na elewacjach budynkéw z jednoczesnym zagospodarowaniem wod
opadow/yg‘h‘" i roztopowych lub z wykorzystaniem innych systeméw nawadniajacych
umoZ)}%‘z%iaja,cych wegetacje roslin;

18) po%\e}ichnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem
p “é;i)‘owym okreslonym w przepisach odregbnych;

19) powierzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona

A wylaczeniem tynkdéw i oktadzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki

(/\\ omieszczen lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych

/\wv\f/ ze wszystkich stron; do powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak
<*§;§ maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni

Ax\ loggii, balkonow, galerii, taraséw;
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20) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod

konstrukcje 1 elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy ‘\,

instalacje 1 pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie j
korytarze, klatki schodowe, dzwigi, przenos$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekain\;e
powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostqpnégo
wbudowane garaze i parkingi); powierzchnie pomieszczen o zroéznicowanej wys@(;sym w
obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddzielnie; ~

21) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu =zajeta przez budyne)é )W stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut plonowy »gzefwnqtrznych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie w &amm;
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgsci nie wystajacych anad powierzchnie

terenu, m:)
b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodow zewne;trsz%h/ daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, ‘g D)

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocmcze\\@lp szklarnie, altany);

22) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z akta@ iwykonawczymi;

23) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kate Guach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgramc@gjﬁcyml i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym; V)

24) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przex;ga;czema terenu niz podstawowe
1 dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslorﬁii\gxz horyzoncie czasowym;

25) stanowisko postojowe dla roweréw — miejsce przeznaczone do dlugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru dostgpne bezposrednio z p@%ﬁnu terenu lub za pomocg pochylni, w
ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmmé@—r/amy lub jednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem; S \\

26) techniczne elementy blekitno-zielonej 1nﬁ'gstruktury — eclementy zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbior Nﬁ%i retencyjne, sztuczne mokradia, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rab g\w/l kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona architektura (np.: zlékme przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie
przepuszczalne i podtoza struktura)my‘ studnie chlonne, muldy, zadrzewione rigole, suche
zbiorniki, inne obiekty o funkejach retencyjnych i infiltracyjnych oraz systemy
Zréwnowazonego gospodarowanﬁ&%odq deszczowa;

27) teren — obszar o okre§lonym/ pr eznaczeniu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i g czony symbolem literowo-cyfrowym;

28) ucigzliwo$¢ — Z]anSko %b stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie,
a polegajacy na emlto u zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji:
nieprzyjemnych zapﬁgliow hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych w&ﬁaczone przepisami odrgbnymi standardy jakosci srodowiska;

29) wlasne systemy ospodarowania wod opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajgce
na czesciowe 5 catkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki inwestycyjiiej;

30) zabudowa  podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkoxy fmej acych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziakce;

31) zachowanie istniejacej zabudowy — utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem
jej rem@ow modernizacji, a w stosunku do obiektow nie b@dqcych zabytkam1 wpisanymi do
rej%tm/ zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej ewidencji zabytkow,
ro@éz dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi

sta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

3%/ ‘zagospodarowanie tymeczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
/i>stmejqce w dniu wejScia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie

A \F’/ przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkow, standardéw i parametrow, ktore po

terminie na jaki zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgodne z

ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym,;
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2. Pojgcia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

z ogolnie przyj¢tymi normami. e

§ 4. ,Q;y

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi

odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz nu%erami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. :—,&@\/

1 (cyfry arabskie) — oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgra,ﬁ[i\/ ajgcymi.

U-P — symbole literowe terendéw, okre$lajace ich funkcjonalne przeznaczenie @ owiadajace

kategoriom funkcji urbanistycznych. =y

4. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi tgcznikiem ogznacza mozliwo$é

realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajace;j piem@zegzﬁu lub drugiemu

z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniaﬁ%i?szczegéiowymi dla

bl

terenow. O
5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: Q
1) ustalenia obowiazujace: A o
/\V\/
=mm mmm mmm mmm | granica obszaru objetego planem Q%
D

\Vad

4.

linia rozgraniczajgca tereny o réZny{%zeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania @/

=7
(A

.
A A A nieprzekraczalna linia zab@@aNy
@)
tereny ustug Iut%&iukcji
A
strefa, wk@r’éj obowigzujg szczegdlne warunki zagospodarowania

oraz ogfaniczénia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepiséw odrebnych
W za& transportu kolejowego

2) elementy informacg@\;e:

2’/budynek istniejacy

kolejowe tereny zamkniete

linie rozgraniczajgce oraz symbole terendw
poza obszarem planu
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ol granica miasta

6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru objetego planem;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagosp od/;i’rowama

3) nieprzekraczalna linia zabudowy; A\ )’
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o rdéznym przeznacze/@uvmb réznych
zasadach zagospodarowania; C;\‘

5) strefa, w ktorej obowiazujg szczegdlne warunki zagospodarowania (@mz ograniczenia w
uzytkowaniu, wynikajace z przepisow odrgbnych w zakresie transportu I%J;ejowego
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione W )lst 6 maja charakter
informacyjny, w szczego6lnosci: budynki istniejace, kolejowe e ny zamkniete, linie
rozgraniczajace oraz symbole terendw poza granicami planu, granica )@%aysta

§ 5. o
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzwl@fch liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie: Y
U-P — teren ustug lub produkcji. if\\\\/{/
§6. o
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrze&%wama inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych: V\Jf
1) obiekty gastronomiczne (restauracje, kaw1arn1@g®ary) — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe
na 10 miejsc konsumpcyjnych; R

2) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 mlejsmarklngowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
3) place skladowe, duze hurtownie powyzej 2000 m2 powierzchni sktadowej, magazyny,
sprzedaz towaréw masowych — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1000 m2 powierzchni

sktadowej; O
4) zaklady przemystowe, rzemiosto & /jne mniej niz 40 miejsc parkingowych na 100 os6b
zatrudnionych na najliczniejszej nie;

5) obiekty ustug motoryzacyjnycgfw tym:
a) stacje paliw ze sklepem fql@ mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1 obiekt,
b) stacje paliw bez sklepu'= ,me mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 obiekt,
c) myjnie samochodov@/ ie mniej niz 4 mleJ sca parklngowe na 1 stanowisko do mycia,
d) warsztaty pmazd@@\ mechanicznych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1
stanowisko napr&; e.
2. W przypadkach nleolg\\slonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z reahzaqq konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mme]szej@" iz 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m? powierzchni uzytkowe;.
3. Miejsca parkmggw wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na
terenie dziatki p@véstycyjnej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.
4. Wskazniki okreslone w ust. 1 i 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrebnionych lokali lub
czescil oblel&f)))v (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslone funkcje.
5. W ramach )powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopat@ych w karte parkingowa:
1) l&ﬁowwko jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
2) 42 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
\ /3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
) 4% ogblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.
% tala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:
\ 1) dla ustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej;
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7. Zasady wymienione w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w gramcag}%

Standardu akustycznego nie ustala si¢.

1.

4.

5.

2) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde peine 5/

miejsc parkingowych dla samochodow.

obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegdlowe terenu stanowig maczel Q'

Y
§7 \ ~

§8. A
Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu. C
Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w spomby utrudmaj acy
odptyw wod opadowych. £
Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz ‘pyowadzema prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnl%ﬁformowanq rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzedne;j terenu/\“
Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nad@?ywanie terenu w celu
realizacji niezbgdnych doj$¢ i dojazdow do budynku.
Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 1 1 2, zmiany w uksztaltowann\(gtérenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradomhych
Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolefwe terenu stanowig inaczej.

QN

§9. A
Zakazuje si¢ lokalizacji zakladow stwarzajacych zagy@%me dla zycia i zdrowia ludzi, a w
szczegolnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie Wy powania powaznej awarii przemystowe;.
Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka ucigzliwos¢ wy P q okreslonym rodzajem dziatalnosci do
granic wilasnej dziatki, wykluczajac przy tym realiz&JQ zaktadéw produkcyjnych powodujacych
degradacj¢ Srodowiska naturalnego tj. zak%adow\gcz)vodujqcych przekroczenie standardéw jakosci
srodowiska. A
Z uwagi na prawidlowe funkcjonowanie oblglévw lotniska, obowiazujg ograniczenia wynikajace z
przepisow odrgbnych, w tym ograniczenia ¢ dbf)uszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz
naturalnych w otoczeniu lotniska. Ogralj,xg\géma wysokosci obiektow budowlanych obejmuja takze
umieszczone na nich urzadzenia, \}%&Vm inwestycje celu publicznego z zakresu lacznosci
publiczne;j.
W celu zapewnienia eksploatacp 1/ >’kolejowej, dzialania urzadzen zwigzanych z prowadzeniem
ruchu kolejowego, a takze bezp/léczenstwa ruchu kolejowego, w sasiedztwie obszaru kolejowego
obowigzuje koniecznos¢ uwzglednienia nakazow, zakazoéw oraz ograniczen wynikajacych z
przepiséw odrebnych z zakr@@transportu kolejowego.

Q) § 10,
Dopuszcza si¢ mozllwgg,\reahzacp sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zataczniku nr 2 do ﬁlej szej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbedu do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z WISOW odrebnych.
Realizacja prz zianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzé}dkenlaml infrastruktury techniczne;j.
Dla terenov@jla ktorych nie przewiduje sie realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o
mocy po 7e] 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
0 moc@ (ﬁlo 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru
maks ng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
516; zasady gospodarowania odpadami zgodnie z obowigzujacym planem gospodarki

9 dami dla wojewoddztwa lubelskiego oraz przepisami odrebnymi.

> przypadku lokalizacji infrastruktury odnawialnych zrdédet energii w sasiedztwie terenu

olejowego instalacje fotowoltaiczne powinny by¢ tak ustawione, aby stofice padajace na nie, nie

v\<

\v< //

e \ “odbijato si¢ w strone toréw. Nakazuje si¢ stosowanie powlok antyrefleksyjnych oraz innych

N

(

o
—7

N

6/10



N

rozwigzan 1 materialdw nie powodujacych negatywnego wplywu na ruch kolejowy
w szczegodlnosci oslepiania maszynistow.

§ 11.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: “\
parametry dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-P: —

a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 5000 m?, K\\\}
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie, </ /\>y

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie. Q N%
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej memchomosm lub
dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujacymi nieruchomosciami. AN

(&2

§12. o~
Dla terenu 1U-P ustala sig: &2
1. Przeznaczenie terenu: ‘s
Teren uslug lub produkcji, pod lokahzaqq funkcji z zakresu d%ralalnosm produkcyjno—
wytworczej i sktadowo-magazynowej (np. produkcja przemystowd,bazy sprzetu i transportu,
sktady, magazyny, hurtownie, obiekty produkcyjne wysokich ‘technologii) i/lub zabudowy
ustugowej (np. obiekty ustug wysokich technologii, 1nkub@1%/ przedsigbiorczos$ci, centra
technologiczne i logistyczne, parki technologiczne) oraz mnyc}ﬁysiug, w szczegdlno$ci z zakresu:
gastronomii (np. restauracje, kawiarnie, bary), obstugi motoryzacji (np. stacja paliw), rzemiosta
ustugowego wraz z zapleczem administracyjnym i soqaln%}/ nie podlegajacych ochronie przed
hatasem. / N
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenneg&\\/
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrz myanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciggom komunikacyjnym, w forrmK}Zlelem niskiej, Sredniej i wysokiej;
2) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen df@w i krzewdéw towarzyszacych miejscom
do parkowania; &
3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nf0rma¢;§§§§vych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych. Qa ﬁodstaww przepiséw odrebnych.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody,@girajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standard@yakosm srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

=\
\//

2) standard akustyczny — zgodnie z §7 planu;

3) ustalenia dotyczace ukszta%t@fﬁw?\la terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8 planu; Y

4) ustala si¢ kolorystyke e@my budynkéw w jasnych odcieniach odbijajacych $wiatto
stoneczne; )

5) ustala si¢ kolorystyke 1 6w w jasnych odcieniach odbijajacych §wiatto stoneczne;

6) dopuszcza si¢ zastosg\%ame technicznych elementow biekitno-zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dznejfiwtwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspolc%s
nie ustala sig.
5. Wymagania WK \zjqce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) przestrze;ﬁvgxpubllczne nalezy ksztaltowaé w sposéb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow;
2) ustalgzﬁgzapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
roz/g/\ig an uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.
6. Zasa sztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1) eprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2}/ puszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub
QO bezposrednio przy granicy;
y) wielkos$¢ powierzchni zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
< % wiecej niz 50%;
SN 4) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 2,0;
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5) maksymalna wysoko$¢ obiektow: nie wiecej niz 10,0 m, przy czym dopuszcza si¢ zwu;kszeme

wysokosci do 12 m, w sytuacji uzasadnionej technologia produkcji lub sktadowania; %/
6) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosu

do powierzchni dziatki budowlane;: \\\§ v

a) dla funkcji ustugowych — 40%, Y

b) dla funkcji produkcyjnych — 30%; \\V/

7) ustala sie, ze minimum polowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego p@ﬁ\ierzchm
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) wﬁm}h spetniaé

nastgpujace warunki (tacznie): AN
a) realizacja w formie nasadzen drzew, krzewow i bylin, <y

b) realizacja poza obrysem istniejgcych i projektowanych obiektow b\néowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza otﬁy)sem kondygnacji
podziemnych, \/

c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysoglg,/

8) geometria dachu: dachy ptaskie lub strome, jedno-, dwu-1w1elospad§§éVe

9) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dl@vgachow o dopuszczonych
spadkach, w tym dopuszcza si¢ realizacj¢ dachow Zlelonych ~=w przypadku eksponowane;j
piatej elewacji budynkéow (dachéw), pomieszczenia i urza; z@;ﬂa technologiczne musza by¢
zintegrowane z brylami budynkow, czyli przystonigte lub obudowane;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterzx@/ intensywnym lub ekstensywnym,
lub obu rodzaj Ow jednoczesnie; /\\\/

11) dopuszcza si¢ realizacje pionowych ogrodow;

12) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie ;\w planu;

13) sposéb realizacji miejsc do parkowania: gara%ﬂmtegrowane z budynkiem, podziemne
parkingi zintegrowane z zabudowa, naziemne n@@sca parkingowe, parkingi w zieleni.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terengw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenoyy \gﬁrnlczych a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwanng\ ¢ mas ziemnych, Krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowyn; Q\rﬁz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: /;/§ )
na terenie 1U-P znajdujagcym si¢ w %}%zonej graficznie na rysunku planu strefie, obowigzuja
szczegolne warunki zagospodarow \ia oraz ograniczenia w uzytkowaniu dotyczace sytuowania
budowli, budynkoéw, drzew i k{ ow oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z
przepisow odrebnych w zakresw\{rahsportu kolejowego.

8. Szczegolowe zasady i waruﬁ@\%alanla i podziatu nieruchomosci:

1) minimalna p0w1erzchn/k wo wydzielanych dziatek budowlanych — 5000 m?;

2) ustala sie, ze zas a~'zachowania okreslonej planem minimalnej pow1erzchn1 nowo
wydzielanej dma%k{\budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w
rezultacie ktorego) cze$¢ pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod
komunikacj¢ lubi Vfrastrukture; techniczna, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okre§lonymi
na rysunku pl , przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi
by¢ Zgodna;\kprzeplsaml odrebnymi.

9. Szczegolne w”a?\unkl zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabuélowy

na tereni ﬂJJ P obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym ograniczenia

dopusz@nej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska, a takze

umiesz anych na nich urzadzen.
10. Z@é@y modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
peqh%icznej
£ VY w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U-P —
< »,” posrednio od terenu IVA 4/2KDL-G potozony poza obszarem opracowania planu;
4\ 2) w zakresie infrastruktury technicznej:

A
A
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a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu \/
zasilajacego 1 przesytowego i/lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej, zgodnke\
przepisami odrebnymi, \\\§

b) wustala si¢ obstuge telekomunikacyjnag zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozl 1W0§Clq
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, /\y

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe (@}/ W ul. M.
Rataja) po wymaganej rozbudowie lub z uje¢ wlasnych, zgodnie z przep1sarQ1 erf;bnyrm

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych (w tym Sciekow pﬂ%myslowych i
technologicznych) w oparciu o istniejace sieci systemu kanalizacji sanitarnej (00,3 1 90,4
wzdtuz poludniowej granicy terenu 1U-P) po jego rozbudowie zg@dme Z przepisami
odrebnymi; ©

e) parametry S$ciekow przemystowych i technologicznych (odpf&wadzanych do sieci
kanalizacyjnej) powinny odpowiada¢ wymaganiom ujetym w p /plsach odrebnych;

f) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej w tym terenie dopus cza si¢ odprowadzenie
sciekow komunalnych do indywidualnych zbiornikow Mdp%ywowych zgodnie z

przepisami odrebnymi; \ 2
g) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow przemys%owych\&f technologlcznych zgodnie z
przepisami odrgbnymi; v

h) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejac é{efm gazownicze $redniego ci$nienia
(290 w ul. M. Rataja) po wymaganej rozbudowie;z odnie z przepisami odrgbnymi;

i) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zblormlg@ gazu plynnego zgodnie z przepisami
odrgbnymi; \J/

j) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowychmroztopowych z terenéw utwardzonych w
oparciu o sieci miejskiego systemu kanahzéé’ i deszczowej z uwzglednieniem migjscowe;j
retencji, lub/i wlasnych systemow zag@/&podarowama wod opadowych, z pozostatych
terenow — powierzchniowo do gruntu; zgodnie z przepisami odrgbnymi;

k) zakazuje si¢ odprowadzania wod /op\aﬁowych i roztopowych z terenéw potozonych w
sgsiedztwie na obszary kolejowgi; wykorzystywama do tego celu kolejowych urzadzen
odwadniajacych; C /\

1) ustala si¢ zaopatrzenie w ¢ \T/e; cieplng w oparciu o miejskie sieci cieptownicze po
wymaganej rozbudowie lub<zindywidualnych zrodet ciepta spetniajacych ograniczenia i
zakazy w zakresie ¢ pj%atacp instalacji, w ktorych nastgpuje spalanie paliw
obowigzujace na teremg “wojewodztwa lubelskiego, w tym ekologicznych systemow
ogrzewania opartych dnaw1a1nych zrodlach energii, zgodnie z przepisami odrebnymi;

m) dopuszcza si¢ lok je instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczé%ﬁaosm instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji
aero- lub geo}\é&malnych) zaopatrujagcych w energi¢ elektryczng, cieplng i chtdd, dla
instalacji wyfcvvarzajqcych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy
mlkromstala%ﬁ, zgodnie z przepisami odrebnymi;

n) dopuszzg@)q realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow

wynikajacych z przepiséw odrebnych;

0) dopu/sz%za si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
koﬁd}ga{cych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisOw
frebnych.

11. Sposoéi@ermm tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) y, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
%\éa;%/tkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;
2)§ Wdopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy;
w&)’ zakazuje sie budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
—. " przewidziang w planie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
Ustala si¢ jednorazowsg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, b@dchg\%%

skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U-P w wysoko$ci 30 %. ,;%’(\jy
§ 13. X
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. A ’
&
§ 14. ¢V

Traci moc w obszarze objgtym granicami niniejszego planu, miejscowy plan zag\éﬁ/odarowania
przestrzennego miasta Lublin - ¢z¢$¢ IV — obszar A, przyjety uchwala Nr 343/XIX/z Rady Miasta
Lublin z dnia 24 kwietnia 2008 r. . =2
KAL'\v
§ 15. N
Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w 7@ienniku Urzgdowym

Wojewddztwa Lubelskiego. )

%f
3%

Przewodni \\ Rady Miasta Lublin
%y‘oslaw Pakula
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