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Zmiana miejscowedo planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes$¢é¢ IVA w rejonie

Specijalnej Strefy Ekonomicznej — obszar 5 — w rejonie ulicy Macieja Rataja

Prace nad planem zainicjowata uchwata Nr 1146/XXXVI11/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 31 marca 2022 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin — cze$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej. Uchwate tg podjeto w odpowiedzi na
wnioski sktadane przez Rade Dzielnicy Felin. Na opracowywanym obszarze obowigzuje uchwata
Nr 343/X1X/2008 Rady Miasta Lublin z dnia 24 kwietnia 2008 roku w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublina - czes¢ IV - obszar A. Tereny objete
opracowaniem znajdujg sie we wtadaniu osob fizycznych i gminy Lublin. Teren jest czesciowo zabudowany,
gtéwnie zabudowg mieszkaniowg oraz ustugows.

Opracowywany projekt planu obejmuje tereny o powierzchni okoto 29 ha. Wedtug obowigzujgcego planu
zagospodarowania przestrzennego sg to tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug [IVA17MNu, IVA18MNu, IVA22MNu, IVA26MNu, IVA28MNu] oraz tereny aktywnos$ci gospodarczej
z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej [IVA19AG/MN, IVA20AG/MN].

Whioski o zmiane planu ztozone przez Rade Dzielnicy Felin dotyczyty kwestii skorygowania restrykcyjnosci
zapisow obowigzujgcego planu (usytuowanie dachow kalenicg wzgledem ulicy, nakaz dachow
dwuspadowych, okreslony minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy, zakaz remontéw technicznych
i modernizacyjnych, nakaz projektowania garazy zintegrowanych z brytg domu).

Celem planu jest korekta nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wskaznikéw zagospodarowania terendéw

porzadkujgcych prowadzenie inwestycji na tym obszarze. Dodatkowo uaktualniono przebieg linii



rozgraniczajgcych ulice Macieja Rataja zgodnie z przedsiewzieciem zrealizowanym w oparciu o zezwolenie
na realizacje inwestycji drogowej.
Dla obszaru objetego opracowaniem zmiany planu obowigzujg ustalenia Studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin, ktére przewidujg na tym obszarze tereny
aktywnosci gospodarczej - przemystowe, bazy sktady, magazyny i/lub tereny ustugowe (obszar w
bezposrednim sgsiedztwie terendw kolejowych) oraz tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i/lub
tereny zabudowy ustugowe;.
Sporzadzenie ustalen planu miejscowego dotyczy gtéwnie:
- wyznaczenia przebiegu linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach
zagospodarowania,
- ustalenia parametréw dopuszczonej zabudowy kubaturowej i wskaznikéw zagospodarowania terenu,
- wyznaczenia wydzieleh wewnetrznych w ramach funkcji podstawowych,
- ustalenia parametréw zabudowy w rejonie lotniska Lublin oraz w strefie, w ktérej obowigzujg szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, wynikajgce z przepisow odrebnych

w zakresie transportu kolejowego.
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W obszarze opracowania zaplanowano tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug MN-U,
przy czym oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi tgcznikiem oznacza mozliwosé
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajgcej pierwszemu lub drugiemu z symboli
literowych, badz obu funkcji urbanistycznych. Dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przewidziano
wysokos¢ max 7,0 m, powierzchnie zabudowy do 50% powierzchni dziatki budowlanej, intensywno$¢ max
0,6 i minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej — 40%.

Na terenach potozonych najblizej linii kolejowej przewidziano tereny ustug lub produkcji, z mozliwoscig
sytuowania obiektéw o wysokosci do 8 m, powierzchnig zabudowy do 60% powierzchni dziatki budowlanej,
intensywnosci do 1,0 i minimalnym udziale powierzchni biologicznie czynnej — 30%. W projekcie zmiany
planu zakazano lokalizacji zaktadéw stwarzajgcych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a w szczegdlnoSci
wszelkich zaktadéw stwarzajacych zagrozenie wystepowania powaznej awarii przemystowej oraz nakazano
ograniczenie wszelkiej ucigzliwosci wywotanej okreslonym rodzajem dziatalnosci do granic wiasnej dziatki,
wykluczajgc przy tym realizacje zaktadéw produkcyjnych powodujgcych degradacje srodowiska naturalnego
tj. zaktadéw powodujacych przekroczenie standardéw jakosci Srodowiska.

Dodatkowy dyzur projektantéw w dniu 12 stycznia 2024 r. do godziny 17% — Wydziat Planowania, ul.
Wieniawska 14, XI pietro, pokdj 1111. Uwagi nalezy sktada¢ na pismie do Prezydenta Miasta Lublin, PI.
Kréla Wiadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin, lub drogg elekironiczng e-mail: planowanie@lublin.eu,

ePUAP: /UMLublin/SkrytkaESP lub za posrednictwem portalu partycypacyjnego e-ustug — planowanie

przestrzenne: https://decyduje.lublin.eu/pl/ - w nieprzekraczalnym terminie do dnia 5 lutego 2024 r.

Uwagi nalezy skladaé¢ na pismie, na formularzu zgodnym z Rozporzadzeniem Ministra Rozwoju
i Technologii z dnia 13 listopada 2023 r. w sprawie wzoru formularza pisma dotyczacego aktu

planowania przestrzennego. Formularz dostepny jest pod adresem: https:/lublin.eu/komunikaty/od-28-

listopada-wchodzi-w-zycie-wzor-krajowy-formularza-dot-aktu-planowania-przestrzenneqo,1628.74.1.html

https://lublin.eu/urzad-miasta-lublin/aktualnosci/od-28-listopada-wchodzi-w-zycie-wzor-krajowy-formularza-

dot-aktu-planowania-przestrzennego,1628.,74.1.html

Informacje przygotowano w Wydziale Planowania 28 listopada 2023 r.
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