Wytozenie do wgladu publicznego

projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin - czgs¢ VI - Glusk w rejonie ulicy Zorza

od 18 grudnia 2023 r. do 18 stycznia 2024 1.

Opracowanie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lublin
- czes$c¢ VI - Gtusk w rejonie ulicy Zorza

L 7 ™ A
Granice opracowania mpzp

Opracowanie projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin —
czg¢$¢ VI - Glusk w rejonie ulicy Zorza procedowano w oparciu o uchwale nr 781/XXI1V/2020 Rady
Miasta Lublin z dnia 17 grudnia 2020 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ VI — Glusk w rejonie ulicy Zorza.

Teren bedacy przedmiotem sporzadzenia planu potozony jest w potudniowo - wschodniej
czgsci miasta Lublin, w obrebie geodezyjnym — Abramowice Prywatne i obejmuje powierzchnig
ok. 98 ha. Wyznaczony zostal po obu stronach ul. Zorza, a jego granice stanowig: od poinocy
i zachodu granice obowiazujacych planéw miejscowych, od wschodu granica miasta Lublin,
od potudnia ul. H. M. Sachsow zlokalizowana poza obszarem planu. Teren w znacznej czgsci jest
niezabudowany i nadal wykorzystywany jako teren rolny. Istniejaca zabudowa - glownie
mieszkaniowa jednorodzinna lub zagrodowa - koncentruje si¢ w rejonie ulic: Zorza, Grabowskiego,
Sachsow, Sieciecha i Podkomorskiej. W obszarze wystepuje obiekt handlowy (sklep), drobne ustugi
zintegrowane z funkcja mieszkaniowa oraz obiekt produkcyjny (produkcja opakowan tekturowych).



Wyznaczony obszar nie posiada obowigzujacego miejscowego plan zagospodarowania
przestrzennego. Inwestycje w terenie realizowane sa na podstawie wydawanych decyzji lokalizacji
inwestycji celu publicznego oraz decyzji warunkow zabudowy.

Na projektowanym terenie obowigzuja ustalenia Studium uwarunkowan i kierunkoéw
zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, przyjetego uchwata Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 r. Zgodnie z dyspozycja ustawowag dokument studium okresla gtowne
kierunki polityki przestrzennej miasta, w tym migdzy innymi struktur¢ funkcjonalno—przestrzenna.

W obszarze objetym opracowaniem planu studium wyznacza lokalizacje uktadu komunikacyjnego
W tym strategicznych w strukturze przestrzennej calego miasta — projektowanych drog klasy gltowne;j,
drogi zbiorczej — ul. Zorza, oraz tereny: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej o niskiej intensywnosci, zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
1 ushlugowej oraz tereny zieleni stanowiace czes¢ Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
(ESOCH). Ponadto wskazuje stanowiska archeologiczne wpisane do ewidencji zabytkow.

Teren sporzadzanego mpzp potozony jest poza strefa ochrony widokow i przedpola widokowego.
Nie wystepuja tu zadne dodatkowe strefy ochronne lub obszary chronione oprécz wymienionych
powyzej.

Sporzadzenie planu wynika z kierunkow rozwojowych okreslonych w dokumencie studium
oraz wnioskow wiascicieli nieruchomos$ci. Postulaty dotyczyly zmiany przeznaczenia z terenow
rolnych na budowlane.

Zaproponowana w projekcie mpzp struktura przestrzenna bazuje na ustaleniach
obowigzujacego Studium. Uwzglednia docelowy ruszt komunikacyjny, tj. planowane drogi klasy
gléwnej oraz lokalizacje drogi zbiorczej po §ladzie ul. Zorza. W obszarze zaprojektowano tereny
o funkcji: mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej jednorodzinnej lub uslugowej, ustugowej,
zieleni urzadzonej, zieleni urzadzonej wysokiej, infrastruktury technicznej oraz nowy lokalny,
dojazdowy i wewnetrzny uklad komunikacyjny dla obstugi terenéw, ktére dotychczas byly
niezabudowane. Gléwnym celem planu bylo stworzenie petnowartosciowego osiedla z zabudowa
jednorodzinna, ale tez z centrum uslugowym i mieszkaniowo-uslugowym skoncentrowanym w rejonie
wezta przesiadkowego na skrzyzowaniu ul. Zorza z projektowang droga klasy gtéwnej (KDG).
Dopelnienie struktury stanowig wyznaczone tereny zielone: zieleni urzadzonej (ZP) i zieleni
urzadzonej wysokiej (ZPW), obszary zieleni izolacyjnej — wyznaczone] w formie wydzielen
wewnetrznych w ramach funkcji podstawowej od strony ulic klasy gtownej oraz szpalery drzew
wskazane w pasach drogowych. Wskazane tereny zieleni urzadzonej (ZP) zaprojektowano, by
umozliwi¢ mieszkancom realizacje potrzeb wypoczynkowo — rekreacyjnych, w tym mozliwo$¢
lokalizacji nieucigzliwych urzadzen sportowo — rekreacyjnych. Parking dla uzytkownikéw obszaréw
zielonych przewidziano tylko dla terenu 1ZP.

Ponadto we wschodniej czg¢sci obszaru wyznaczono pojedyncze tereny ustugowe
i jednorodzinno - ustugowe ze strefami szczegdlne] przestrzeni publicznej. Zapewniajgcej
mieszkancom przygranicznej czg¢sci obszaru bliski dostgp do podstawowych ustug. Ustalenia dla
terenow przeznaczonych do zabudowy (MN, MN-U i U) dopuszczaja realizacje budynkéw niskich
o wysokosci do 12m. W terenach ustugowych i mieszkalno-ustugowych nie moze by¢ prowadzona
dziatalno$¢ ustugowa uwazana za ucigzliwa.

W projekcie uwzgledniono gldwne powigzania pieszo-rowerowe z terenami przylegtymi.

Projekt zmiany planu wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko udostgpniony bedzie
w dniach od 18 grudnia 2023 r. do 18 stycznia 2024 r. w godzinach od 8.00 do 15.00 oraz
dodatkowo w dniu 28 grudnia 2023 r. w godzinach od 8.00 do 17.00 w siedzibie Urzgdu Miasta
Lublin, Wydziat Planowania, ul. Wieniawska 14, XI pigtro, pokoj nr 1115, jak rowniez na stronach
internetowych Biuletynu Informacji Publicznej UM Lublin w zaktadce planowanie przestrzenne.

Dyskusja publiczna nad przyjetymi w projekcie rozwigzaniami dotyczacymi zmiany planu
miejscowego odbedzie si¢ w dniu 4 stycznia 2024 r. o godzinie 14.00 w Ratuszu, Plac Krola
Wiadyslawa Lokietka 1, parter - sala nr 2. Sposob zglaszania si¢ na dyskusj¢ publiczna zostat
opisany w obwieszczeniu o wylozeniu.



Uwagi nalezy skfada¢ na piSmie lub drogg elektroniczng (na formularzu) do Prezydenta
Miasta Lublin, Plac Kréla Wiadystawa tokietka 1, 20-109 Lublin, e-mail:
planowanie@lublin.eu, ePUAP: /UMLublin/SkrytkaESP lub za posrednictwem portalu
partycypacyjnego e-ustug - planowanie przestrzenne: https://decyduje.lublin.eu/pl/ w
nieprzekraczalnym terminie do dnia 5 lutego 2024 r. Sktadajacy uwage podaje swoje imie i
nazwisko albo nazwe oraz adres zamieszkania albo siedziby oraz adres poczty
elektronicznej, o ile taki posiada, a takze wskazuje, czy jest wkascicielem lub uzytkownikiem
wieczystym nieruchomosci objetej uwagg, oraz moze podaé¢ dodatkowe dane do kontaktu
takie jak adres do korespondencji lub numer telefonu.

Formularz dostepny jest w Biuletynie Informacji Publicznej UM Lublin w zakladce: E-Urzad -
Opisy ustug - Wydzial Planowania - Pismo dotyczace aktu planowania przestrzennego
(wniosek/uwaga).

Informacje przygotowano w: Wydziale Planowania 07.12.2023r.
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