MPZP Il Betzycka etap: Il wylozenie do wgladu publicznego w dniach
od 18 grudnia 2023 r. do 18 stycznia 2024 r.
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Q)
Uchwala Nr.....ceeeeuveeennee @ 4
Rady Miasta Lublin ﬂ/
Z dNif.eeeeeereneerneenn. r. o €D
&

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miast ﬁﬁblm -
cze$¢ II w rejonie cmentarza wyznaniowego przy ulicy Belzyckiej. @\
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2023 r. poz. 40, 572, 1463 i 1688) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977 z pdézn. zm.), W’ zwiazku z uchwatg
Nr400/XV/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 11 lutego 2016 r. w_sprawie przystagpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego mlas(fa{‘?a lin — czg$¢ 11 w rejonie
cmentarza wyznaniowego przy ulicy Belzyckiej, Rada Miasta Lublin u@ a, co nastepuje:
§1 r@
1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodaro @a przestrzennego miasta Lublin -
cze$¢ 11 w rejonie cmentarza wyznaniowego przy ulicy B&ckiej, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowafi i kierunkéw zagospodarowania przestrze o miasta Lublin” przyje¢tego uchwatg
Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 019 .
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania pr ennego miasta Lublin — cze$¢ I w rejonie
cmentarza wyznaniowego przy ulicy Belzyckle],é%granicach okreslonych na zatgczniku nr 1 —

zwany dalej planem. S
F)
G082
1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszejrichwaly.

2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sg: (&

1) czes¢ graficzna - rysunek planu w s % 1:1000 (zatacznik nr 1);

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpa%’énia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie rq@ Cji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do@ar’l wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik
nr 4);

5) dane przestrzenne - do@nt elektroniczny (zatacznik nr 5).

S}
) §3

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w niniejszym planie:
1) dach plaski ﬁ o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy ~dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaggg\ réowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
3) dach zwlo‘\nﬁf wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich, gdzie
warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;
4) dach ony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m. m%w‘ formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
5) dgﬁh zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
ni niskiej i §redniej z uzyciem drzew i krzewow;
etal urbanistyczny — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na
iiibcelu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciaggéw komunikacyjnych,
> oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, tawki,
% kosze na $§miecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp;
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7) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowani@zf
zagospodarowaniu przestrzennym; ‘

8) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zesp6t dziatek Iub cze$¢ dziatki przewidz@j do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie efapowym
pozwoleniem na budowe; A

9) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czescia ',}k%}adowymi
calosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubatur&ﬂn i matej
architektury, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycy@& (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy
zielone); \©

10) grob murowany — zgodnie ze znaczeniem poj¢ciowym okres§lonym w p?@episach odrebnych;

11) gréb ziemny — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w p{ﬁgyisach odrgbnych;

12) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne @iemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie omunikacji, zaopatrzenia w
wodg, ciepto, chtdd, zaopatrzenia w energie elektryczng, #Zpopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekoéw, odprowadzania i/lub zagospod q@a ia wod opadowych, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji{-a"takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikdéw ni i

13) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni ‘e
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znag@@efn pojeciowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przes‘[rzennym;§

[

14) katakumba - zgodnie ze znaczeniem pojgciowymy’ okreslonym w przepisach odrgbnych;

15) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany-danemu terenowi okre$lony rodzaj dziatalnosci
lub sposéb zagospodarowania i bezposrednio ztym zwigzany sposob jego uzytkowania;

16) kolumbarium - zgodnie ze znaczeniem pgjeciowym okreSlonym w przepisach odrgbnych;

17) kondygnacja - zgodnie ze znaczenie @ eciowym okre§lonym w przepisach odrebnych;

18) linie rozgraniczajace - linie ciagle v%naczajqce na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach g%gospodarowania;

19) miejsce parkingowe — nalezy ,;\Q\z\umieé jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe; >

20) miejscowa retencja — rozwi @;@a techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wédg@édowych 1 roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z terenu dzia%?g estycyjnej;

21) nieprzekraczalna li]%}v budowy - linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkon()@ ykuszy, loggii, gzymsow, okapdw, podokiennikéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow,) przedsionkdéw, schoddéw zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektéw budowlanych, obiektow matej architektury, detali urbanistycznych oraz
budowli naziemnyth bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami inftastruktury telekomunikacyjnej;

22) obszar zami%wy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN” - wydzielony, w granicach terenu o
okres'lonynf\\i;rzeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na

ktorym dopuszcza sie realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;
23) obszar obslugi komunikacji ,,KS” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym

przezhaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktéorym
@iyﬁszcza si¢ realizacj¢ parkingu lub obszar na ktorym w czasie uchwalenia planu istnieje
~wparking;
i\i\,d)obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okre§lonym
<y przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje
/N si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w ro6znej formie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi;
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25) parking zielony — parking o nawierzchni utwardzonej przy pomocy ekologlcznych W
azurowych trawnikowych lub kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych, w ramach kt6 €go
nalezy zapewni¢ dodatkowo na 1 miejsce parkingowe, nie mniej niz 1,0 m* zieleni urzadzonej na
podtozu nieutwardzonym, w tym nie mniej niz 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe; @7

26) plac zabaw - wydzielone miejsce przeznaczone do zabawy dzieci, uwzglqdniajqé%otrzeby
dzieci, mltodziezy i rodzicéw, najcze$ciej] wyposazone w piaskownice, hustawkwé?@ezdzalme
boiska, tawki itp.;

27) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty; C-

28) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przyplsa%y zosta}o danemu
terenowi jako obowiazujace;

29) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, @dﬂle Ze znaczeniem

pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych; %O
30) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie - zewngtrznym b u, na poziomie posadzki

pomieszczen lub czeéci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 Iﬁ\;amkniqtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbydowek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlowme@z powierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasow;

31) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita p iejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcj¢ i elementy budowlane (takie jak: podpory, k@@mny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogolnobudov@@ych komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewnetrz \qpylpochylme poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznacz% do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane
garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszezen o zréznicowanej wysoko$ci w obrebie jednej

kondygnacji sa obliczane oddzielnie; e
32) powierzchnia zabudowy - powierzchniafterenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznacz zez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku

na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
a) powierzchni obiektow budowlg@—ych ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, S
b) powierzchni elementow drigorzednych, np. schodow zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, 053@6‘[ enia zewnetrznego, tarasy;
¢) powierzchni zajmowan zez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

33) przepisy odrebne - prm@y obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

34) przeznaczenie tere AN unkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonegl}é)?a rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowy

35) przeznaczenle\ czasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
1 dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

36) stanowisko _postojowe dla roweréw — miejsce przeznaczone do dtugiego lub krotkiego
pozostawienia foweru dostgpne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w
ktérym moZliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale

zw1a(zam§@ z podtozem lub budynkiem;

37) tec ne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — eclementy zagospodarowania i
urzq ia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bipfetencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
\%@sykalne zielona mata architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),

l\@awwrzchme przepuszczalne i podloza strukturalne, systemy zréwnowazonego gospodarowania
z\i wodq deszczowag 1 inne;
Sy 38) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreSlonym przeznaczeniu podstawowym,

/N wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
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cyfrowym; @y

39) uciazliwosé - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a pole@ﬁcy

na emitowaniu zanieczyszezen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemmych

zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyzndczone
przepisami odrebnymi standardy jako$ci srodowiska; @\

40) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieucigzliwe - kameralne, nieuciajli@vplenerowe

urzadzenia stuzgce uprawianiu sportu i rekreacji; & ?

41) ushugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiekfami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow
jakosci srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego e%@tualna ucigzliwosé
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos$

42) ustugi publiczne — ustugi $wiadczone obywatelom przez adminis/t{@)e publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub popr finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajgcych dane ustugi, ktorych celem jest zechnie dostepne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ushugi publicgh\@ rozumie si¢ w szczegdlnosci
ustugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona zdrpwia (z wylaczeniem szpitali i
sanatoriow), o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz p, i opieka spoleczna;

43) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury techniczief — pod ziemia, na ziemi lub nad
ziemig wybudowane jako przewody lub urzadzenia wod«é\(\%{gowe, kanalizacyjne, cieplownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne; S

44) wlasne systemy zagospodarowania wod opad %h - rozwigzania techniczne pozwalajace
na cze$ciowe lub catkowite zagospodarowanie wdd opadowych i roztopowych na terenie dziatki
inwestycyjnej; O

45) wydzielenie wewnetrzne w ramach funl@i podstawowej - czeS¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrziiego podziahu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegbOtawiajgce przeznaczenie 1 sposob zagospodarowania,

46) wysokos¢ zabudowy - wysokosc¢ nku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu @jwyiszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej polozonego punktu dac,lfg;,\z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i elementéw technicznych, takich ak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (ng;\@)\ zynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie). Dopuszcza si¢ migrzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegdlnych czesci budynku;

47) zabudowa - podstawo ement zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespohlu
budynkow, istniejacyc ’ rojektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

48) zachowanie istniej ; zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy wraz z d(@szczeniem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektéw nie
bedacych zabytkamiiywpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w
gminne;j ewide% i/ zabytkéw, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku
rozbiorki nowy obiekt musi powstaé zgodnie z ustaleniami planu;

49) zagospodarowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace wdniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu %%kres’lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktoére po terminie na jaki
zostzt%é opuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu

nie $g-zagospodarowaniem tymczasowym.
2. Pojq(%v iezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie
z%@gﬁ'ﬂnie przyjetymi normami.
Q)
i
= §4
A ereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
/N odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
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porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. @

2.1,23... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego | i
rozgraniczajacymi. o Sy

3.UMN), U, U/P - symbole literowe terendw, okreslajace ich funkcjonalne prze@?@zenie
odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych. (V

4. Oznaczenia literowe terendow w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne) traktowane
jako uzupehienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawi - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.

5. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem ‘oznacza mozliwosé
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej piegemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
terenow. &,°

6. Oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu: %
1) Ustalenia obowigzujace: W

F —— — + granica obszaru objetego planem:
NG
LY
@V
linia rozgraniczajgca terer@réinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodarowania
R

—
LA A Al nieprzekraczalna I[%/g\;:@zabudowy
©

A

teren zabudo@’usiugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

O
@w
teren @udowy ustugowe]
O

AN
t@n zabudowy ustugowej,
| teren produkcyjny
@g;

teren parkingu w zieleni

teren cmentarza
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%
D
teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka@é\
o S0
Y
)
KDD teren drogi publicznej - ulica dojazdowa »@
@@%
AN
KX1 teren wydzielonego ciggu pieszo - Jezd@go
@Z;/‘\;
AN\ obszar zabudowy mleszkanlowe%%fhorodzmnej -
|\\\: wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
R .| podstawowej ’ @@
R " - ‘I
| \, obszar zieleni towarzysza&%S wydzielenie
: I| wewnetrzne w ramach f ji podstawowej
—————— = ©
TN S N [ . . . .
| Y, obszar obstugi komu@%%aql - wydzielenie wewnetrzne
! I| w ramach funkcji @stawowej
| & & o W o
oo
obszar wplsanﬁo Rejestru Zabytkow
Wojewddztwa Lubelskiego
ad
@) Y
20m granicg@‘trefy ochronnej od cmentarza
. €
o
ii”m %) 0 .
TD—fégvr nica strefy ochronnej od cmentarza
.

40
2) Element@'n ormacyjne:

L — L ]
@_ uktad drogowy poza granicami planu
- — - — — -
loﬁ\\4
%@
o
§§ w budynki istniejgce
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&7 o

N
D!
A wejscie )
— o Sy
N
O
® © @® | szpalerdrzew @§7
O
~ O
30 wymiary (w metrach) S
o
|__ -_— . . . §§>/ . .
L 1MW obowigzujace przeznaczenie ter@@w w sgsiedztwie
i ° 0

7. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenia graficzne: &7
1) granica obszaru obj¢tego planem,; o5 A
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczenﬁk;tib roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw)jo réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;
5) obszar zabudowy mieszkaniowej ]ednoro%%ﬂnej wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
podstawowej (MN); .
6) obszar zieleni towarzyszace;j - Wdelel@\\% wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (Z7T);
7) obszar obstugi komunikacji — wydzi l\gme wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (KS);
8) granice obszaru wpisanego do Rej eé% Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego;
9) granice stref ochronnych od cmenfarza (50m i 150m).
8. Umieszczone na rysunku plan czenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny, w szczegdlnosci tad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace, wejscie,
szpaler drzew, wymiary (w n@]\%ch) obowigzujgce przeznaczenie terenu w sgsiedztwie.

§5
1. Oznaczenia literowe d@za{ce przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi
uzyte w niniejszym plan

) UMN) - ter@ 7 zabudowy ushugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowe;
jednorodzinnej; S5
2) U — teren za lowy ushugowej;

3) U/P — teren'z budowy ustugowej, teren produkcyjny;
4) KS/Z — teren parkingu w zieleni;
5)ZC -t cmentarza;
6) E - @n infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
8) }@k — teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.
(Q
§6
1{<U33tala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
@ dla samochodéw osobowych:
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g

1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mleszka@)/

2) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokdj; \y
3) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz b @JSCC
parkingowe na 1 pokoj; ;@/

4) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe nal pok()j,

5) biura, urzegdy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde %%%e 100 m?
powierzchni uzytkowej;

6) przedszkola, $wietlice, zlobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 salg tu dzieci;

7) przychodnie, gabmety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 m%;;sc parkingowych
na kazde petne 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

8) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na kazde pel@il 00 m* powierzchni
sprzedazy; NS

9) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc pat@?@owych na 100 miejsc

konsumpcyjnych

10) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na ﬁ%e petne 100 m?* powierzchni
uzytkowej; o S

11) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca gowe na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowe;. %’

2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc p@lgowych dla samochodow nalezy
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych ahzaqq konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na k; Q@ pelne 50 m? powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 i ust. 2 jako’minimalne - dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostepe I§® jezdni lub drogi manewrowej — ustalenie to
nie dotyczy miejsc parkingowych w zabudowie rE@szkaniowej jednorodzinne;.

4. Miegjsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowaé na
terenie dziatki budowlanej, chyba ze ustalenig szczegotowe stanowig inacze;.

5. W ramach powyzszego bilansu nalez @Vzglqdnié stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: %

1) 1 stanowisko - jezeli liczba m1ejsc pﬁ%mgowych Wynosi 6—15;

2) 2 stanowiska - jezeli liczba mle]sc(gar ingowych wynosi 16 — 40;

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejs¢ parkingowych wynosi 41 — 100;

4) 4% ogolnej liczby miejsc parlgl\@g ych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.

6. Ustala si¢ wskazniki minimaln iczby stanowisk postojowych dla rowerow:

1) dla handlu i ustug — nie cn% j niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla biur i urzedéw — ni ) niej niz 2,5 stanowiska postojowe dla rowerdw na kazde petne 100 m*
powierzchni uzytko

3) pozostate funkcje<jpi¢ mniej niz 1 stanowisko postojowe dla rowerow na kazde petne 5 miejsc
parkingowych dla:samochodow.

7. Zasady wymieni ust. 1-6 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru obj qtﬁg{&%@iniej szym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

ig standard akustyczny:

1. Ustala s
1) dlaO@néw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
za}@ owy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) ﬁ{ya terenéw zabudowy ustugowe;j:
l\@/ a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny

‘ii'b jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,
<y b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak
% dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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¢) w przypadku realizacji uslug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczr@y
dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, “\
d) w przypadku realizacji domoéw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla- @néw
domoéw opieki spotecznej, ﬁ\\/
e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala si¢; év
3) dla pozostatych funkcji terenow — standardu nie ustala sig. A
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terendéw Wydzielony% granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stg@iq inaczej.

§8 ©

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu. /@’

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania te&@w sposob utrudniajgcy
odptyw wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwiqksze@@&tencji.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala @Vzakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniaja,cy%turalnie uformowang rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzedngj terenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku. S

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksgtattowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow z@@radowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla ws@@ich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustq%l szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

9

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu chomosci:
1) parametry dziafki dla terendw oznaczonychma rysunku planu symbolami 1TU(MN), 2U(MN):
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz m?,

b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala(sie,
c) kat potozenia granic dziatki w s@unku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2) parametry dziatki dla terenu 0znagzonego na rysunku planu symbolem 1U:
a) powierzchnia dziatki: nie mrigj niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: niehstala sie,
c) kat potozenia granic d%?% w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
3) parametry dziatki dla terentibznaczonego na rysunku planu symbolem 1 U/P:
a) powierzchnia dzi L@le mniej niz 2000 m?,
b) szeroko$¢ frontu ki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
4) parametry dziat terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS/Z:
a) powierzczialki: nie ustala sie,
b) szerokoétu dziatki: nie ustala sie,
c) kat polozetia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
5) parametry ‘dzialki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC:
a)p zchnia dziatki: nie ustala sie,
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2. Dopuszceza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
d?él{ynanie regulacji granicy pomig¢dzy sasiadujacymi nieruchomosciami.
N )
/;\N §10
& terenéw 1U(MN), 2U(MN) ustala sig:
% . Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
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jednorodzinnej. @‘V
1) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczeg6lnosci z zakresu kategor@\\/(z

uwzglednieniem ust. 9 pkt 11 2): o SO
a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty wykorzystywane jako miej§ee pracy
dla dzialalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym ﬁdynki
bankdw, urzedéw pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i %@\\\g)resowych,
sadow, &S ‘

b) handlu, w tym w szczegdlno$ci: handel detaliczny o powie@@hni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m? taki jak: galerie handlowe, samodzielne %l%}epy, butiki, hale
uzywane do targow, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, apteki_j handel hurtowy o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?, O

¢) kultury, w tym w szczegoélnosci: domy kultury, wielozadan}q&f@o sale wykorzystywane
gtownie do celow rozrywkowych, biblioteki, centra infOI‘QH? jjne 1 archiwa, obiekty
telewizji i radia, D

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szcze% osci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, - (i

e) oswiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: szk@ykowe, osrodki ksztatceniowe i
szkoleniowe, &

f) sportu i rekreacji, w tym w szczeg6lnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu (w tym baseny plywackie, tory rowgrowe, hale do gier zespotowych) oraz
terenowe urzadzenia sportowe, takie jak urzad (@@boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe
i podobne obiekty sportowe usytuowane na §wiezZym powietrzu,

g) ushug drobnych, w tym w szczegél%: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligato sK”ch, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, zega@'s‘[rzowskich, Slusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odn@y, nie zwiazane z ustugami i obstugg motoryzacji,

h) ushug publicznych. \

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji m%@zkaniowej jednorodzinnej, w ramach wyznaczonego
obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN”.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania la%ﬁrzestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltov&@?% i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w fotfrie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ maksyrginie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlanej;

3) dopuszcza si¢ budynki ys igowe, ustugowo-mieszkalne, mieszkalne.

3. Zasady ochrony $rodowi przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowarig standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard a]@tyczmy —zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyc%@ uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § 8; @(\

4) nakazuje si¢ Mgwanie istniejgcych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza g@g&y@alizacj@ technicznych elementéw bigkitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady OCh!‘OAﬁ dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr ku \ wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymag n a wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
public nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastpsowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
rrf@\ya w przepisach odrebnych.

6. %ﬁdy ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

f< typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca lub blizniacza;
<y 2) typ zabudowy dla zabudowy ustugowej: wolnostojaca;

/%
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\
3) ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu; %Jf
4) dopuszcza sie sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednid pizy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana; o, &

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego
jako uzupehienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w liczbie nie wi@ce@Q 7 jeden
budynek na dziatke budowlang; 2\

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanejeni€ wigcej niz
30%; C

7) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, llczon?\:ij stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%, w przypadku realizacji funkcji, wytacznie ustugowe;j:
20%; (S

8) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie p0w1e%%m dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami od

9) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udm@ rocentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dzidtk udowlanej) winna spetniaé
nastgpujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzongj ”\’

b) realizacja poza obrysem istniejacych i1 projektowdnych obiektow budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym peza@obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje rosl $ci wysokiej;

10) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m i nie w @@mz II kondygnacje nadziemne;

11) w przypadku realizacji stromego dachu o sp cll%7 od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji C@iemnej;

12) w przypadku realizacji dachu ptaskiego uszcza si¢ realizacj¢ trzeciej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacex80% powierzchni obrysu budynku;

13) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gos,p§7 rczych i garazowych: nie wiecej niz 3,5 m i nie
wigcej niz [ kondygnacja;

14) ustala si¢, w przypadku 1nstalowan1a@ elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepta,
kolektoré6w termicznych, 1nstalacp§ fotowoltaicznych, jednostek zewngtrznych urzadzen
technologicznych (w tym k11 zacyjnych) - realizacj¢ wymienionych urzadzen jako
elementow zintegrowanych z br)@tg udynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy
zastosowaniu rozwigzan archk@ nicznych, ktore nadadza im forme spdjna z architektura
budynku, z zastrzezeniem, 1ch wysoko$¢ nie przekroczy 2,5m, a takze, ze beda one

(z wylaczeniem instalacjb @owoltalcznych i solarnych) przestonicte lub obudowane w taki

sposob, ze nie beda W@ne z miejsc 1 przestrzeni publicznych w bezposrednim sgsiedztwie

terenu, /\\\)ﬂ
15) intensywnos¢ zabu@wy: nie wiecej niz 0,9, z czego nie wigcej niz 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;
16) ksztatt dachu: l@hstala si¢;
17) dopuszcza s@ékélizach dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajo oczesnie;
18) kat nac &e}na potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
19) zaka i¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;
20) dop za si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
A4 czonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
Ine z przeznaczeniem terenu;
'minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
/{i\ ) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
s

%f&: podziemne, naziemne miejsca parkingowe.
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F\
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie

podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prloryte@wych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przest nego
wojewodztwa: nie ustala sie. ©\

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci: A\

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenéw oznaczonyel ha rysunku
planu symbolami 1U(MN), 2U(MN) nie mniej niz 800 m?; CH

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem mlmmalneJ pow1erzchn1%g1a’rk1 budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego czgs¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku plpp%o przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z %lsaml odrgbnymi;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej @ érzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad ko acyjny (drogi wewnetrzne,
dojscia i1 dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzqdzelﬁ@pmfrastruktury technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; R

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogow@w ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz o iiczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: %%

1) czes¢ terendw oznaczonych symbolami 1U(M @b U(MN) obejmuje strefa ochronna od
cmentarza — 50 metréw, oznaczona graficznie, nasrysunku planu, w strefie tej obowigzuja
ograniczenia zabudowy wynikajace z przepisow ‘@bnych w tym zakaz lokalizacji zabudowy o
funkcji mieszkalnej, domoéw pomocy spotecznej, szpitali, sanatoriow, zlobkéw, przedszkoli,
$wietlic, obiektow o funkcji zwiazanej z prédukcja, przechowywaniem, badz podawaniem
zywnosci oraz zakaz realizacji miejsc poboma wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla
potrzeb gospodarczych; @

2) czgs¢ terenéw oznaczonych symbol@n IUMN), 2U(MN) obejmuje strefa ochronna od
cmentarza — 150 metréw, oznaczogt% graﬁczme na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja
ograniczenia zabudowy wynikajgce-z przepisow odrgbnych;

3) w ramach terenow oznaczonych‘symbolami 1U(MN), 2U(MN) wyznacza si¢ obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinneﬂ&%@x aczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze brazowym i symbol N;

4) w ramach terenu oznaczo%go symbolem 2U(MN), wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej,
oznaczony graficznie rystnku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w
obrgbie ktorego ustala %

a) nakaz realizacji Zieleni urzagdzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),

b) nakaz zachq@%;,?\fyia minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) dopuszczenie~’ lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych
nieuciqﬂ%%\\i,

d) dopuszgg%@e lokalizacji przejs$¢, przejazdow i drog pozarowych,
e) dopusﬁ?\%enie lokalizacji miejsc parkingowych.
10. Zasady i\ ernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technico )
Hw zfaﬂ@sie komunikacji:

stala sie podstawowa obsluge komunikacyjna terenu 1U(MN) — od zlokalizowanej poza
\>’ granicami planu drogi dojazdowej, w tym poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem
~O7 KX,
1\<\\ b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U(MN) — od zlokalizowanej poza
<y granicami planu ul. Lanowej, od zlokalizowanej poza granicami planu drogi dojazdowej, w
@ tym poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KX1,
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2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: N
a) ustala si¢ zaopatrzenic w energi¢ elektryczng za posrednictwem sy‘/t u
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajgcégo i
przesylowego lub indywidualnych zrédetl energii elektrycznej zgodnie z &%pisami
odrebnymi, ©\
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi %iagoiliwos’ciq
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjney; °
¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace (D160 w Al Kraél@@iej, @110 w ul.
Betzyckiej) 1 planowane sieci wodociggowe (200 w ul. Betzyckiej), '
d) ustala sie odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o planewane sieci kanalizacji
sanitarnej (przedtuzenie kolektora ,,B8”); do czasu realizacji migji'@ch sieci kanalizacji
sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow I;Q@ﬁlalnych do zbiornikow
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi, \ 2

e) ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych z @%W utwardzonych do sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbu&ybvie w oparciu o planowany
wzdtuz kolektora sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy Q)@@ z uwzglgdnieniem miejscowe;j
retencji, do wlasnych systemow zagospodarowania wodOpadowych; z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odr mi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace £063 w ul. Belzyckiej i Al. Krasnickiej)
i planowane sieci §redniego ci$nienia, %

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywid %@ch zrodet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po'ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i urzq@ infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem t@u i uktadem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrgbnych, ¢

1) dopuszcza si¢ budowg i modemizacj@ﬁiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
przy spetnieniu wymogdéw wynikaj h z przepiséw odrebnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji-0dnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczegolnosci instz@%cji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji

atrujacych w energig elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji

ru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,

aero lub geotermalnych) zao
wytwarzajacych energie z p
zgodnie z przepisami odrgbrymi.
11. Sposob i termin tymczasowegg'zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
1) tereny, dla ktorych 1;& rzewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢

uzytkowane w sposob chczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuj %iq budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektoéw sprzecznych
z funkcjg przewidzia planie;
2) do czasu realiza westycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemn h miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zielengxék%acyjnej i ozdobne;j,

¢) placow zabaw,

d) ur%;eﬁ sportowo-rekreacyjnych nieuciazliwych,

e) 1@3 izacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
f@vformie kioskow, stoisk sezonowych itp. (z uwzglednieniem ust. 9 pkt 11 2).

@’1 procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

Wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢

norazowa oplate¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1U(MN), 2U(MN) w wysokosci 30 %.

12. St
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Dla terenu 1U ustala si¢: ﬂ/
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej. o SO
1) ustala si¢ si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z zakresu kat\@ﬁi' (z
uwzglednieniem ust. 9 pkt 1 i 2): /V

a) administracji i biur, w tym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako @%sce pracy
dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnyr@@ °

b) handlu, w tym w szczegdlnoSci: handel detaliczny o powietzchni  sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m? taki jak: galerie handlowe, samodzielne ‘sklepy, butiki, hale
uzywane do targow, aukcji 1 wystaw, targowiska pod dachem, apte@ handel hurtowy o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?, ©

¢) kultury, w tym w szczegolnosci: ogolnodostgpne obiekty kultu);gl%@ takie jak: kina, teatry,
teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale, muz %alerie sztuki, wystawy,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telewiz;ji i r@?

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szcze@»nos’ci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zakfady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, . ¢y

e) oswiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: squi@ykowe, osrodki ksztatceniowe i
szkoleniowe, &

f) sportu i rekreacji, w tym w szczego6lnos$ci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu (w tym baseny ptywackie, tory r(@@rowe, hale do gier zespotowych) oraz
terenowe urzadzenia sportowe, takie jak urzad gf@ boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe
i podobne obiekty sportowe usytuowane na §wiezym powietrzu,

g) ushug drobnych, w tym w szczegc')ln: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, —kosmetycznych, zegarmiStrzowskich, $lusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnosyy, nie zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

h) ushug publicznych. L

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu@‘zestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, tow%;%ysza,cej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, $redniej i wysokiej. ~

3. Zasady ochrony Srodowiska, przy@ggvy i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standard6w jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczgce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -—
zgodnie z § &; ’

4) dopuszcza si¢ realizacje fechnicznych elementow biekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzi¢twa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr Kultury wspé@esnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wyni ce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie %}g%;ne nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo
uzytkownikOw“Z zastosowaniem rozwiagzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
potrzebamif§ktérych mowa w przepisach odrgbnych;

2) nakazuyj @q realizacje¢ szpaleru drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce 1 planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczfnos’ci zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zas sztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

l)c?ﬁ&\p/zabudowy: wolnostojaca;

stala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

zi\d wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
A 40%;
/N 4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
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powierzchni dziatki budowlanej: 30%; Q
5) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu melonegﬂ@ko
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi; 0 @@

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

7)w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza S@J%\%ahzaqe;
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemne;j; E@

8) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacje trzem@) kondygnacp
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budyl@%&

9) wysoko$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie w1e;<%37 niz 3,5 m i nie
wigcej niz [ kondygnacja;

10) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,6, z czego nie wigcej ni@),S dla kondygnacji

nadziemnych; ~

11) ksztatt dachu: nie ustala sig; \03

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intens(y@y m lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczesnie; \y

13) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; o B

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dac az wykonczenia elewacji;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy ora @ rzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmi@@f sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu, q O

\

16) dopuszcza sie zachowanie zabudowy o azNutrzymanle parametrow zabudowy i
zagospodarowania terenu dla dziatek budowlai@h, zabudowanych na podstawie przepiséw
odrebnych aktualnych na dzien wejscia w zycie”planu, z dopuszczeniem zmiany sposobu ich
uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem terenu;

17) minimalna liczba miejsc parkingowych— @odnie z ustaleniami §6;

18) sposob realizacji miejsc parkingowy; K araze wbudowane, garaze wielopoziomowe, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingo

7. Granice i sposoby zagospodarowag@%\ teren(')w lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséwm\t\erenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajolk@ wym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie ustala 516;

8. Szczegolowe zasady i warw calanla i podzialu nieruchomosci:
1) powierzchnia nowo w anych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3000 m?,
2) ustala si¢, ze zasada owania okreslonej planem minimalnej powierzchni d21aﬂ<i budowlane;j

nie dotyczy dzialekpowstatych w wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dzi v zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniamivrozgraniczajagcymi okreSlonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ fgw dzialki: nie ustala sig;

4) kat poiozeﬁlﬁ granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.

9. Szczegol @arunkl zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz £ udowy:

1) czg§é terenu oznaczonego symbolem 1U obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 50 metrow,
oz@e ona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowigzujg ograniczenia zabudowy
\%Qﬂlkajqce z przepisow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej,

~domow pomocy spolecznej, szpitali, sanatoridw, ztobkow, przedszkoli, $wietlic, obiektow o
z\i funkcji zwigzanej z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem zywnosci oraz zakaz
<y reahzacp miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;

/\7/\7
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2) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1U obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 150 met@/
oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych; o,

3) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U, wyznacza si¢ obszar zieleni tow zacej,
oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w kolorze zielonym i symbéé}n ZT, w
obrebie ktorego ustala sie: A\

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredni qskiej)

b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologlcz% czynnej,

c) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen spor%wo -rekreacyjnych
nieucigzliwych, o

d) dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdow i drog pozarowych, /@’

e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;

4)w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U, wyznacza si¢ gﬂa\ r obstugi komunikacji,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolo@ zarym i symbolem KS, w

obrebie ktorego ustala sie: (\y
a) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i
niskiej), D
b) dopuszczenie lokalizacji wielostanowiskowych parki ,
¢) nakaz wprowadzenia zadrzewienia w ilo§ci: minim drzewo / 5 miejsc parkingowych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syst@@ow komunikacji i infrastruktury
technicznej: B

©

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstaw, % obsluge komunikacyjng terenu 1U od
zlokalizowanej poza granicami planu ul. Be&@kiej, w tym poprzez cigg pieszo-jezdny
oznaczony symbolem 1KX1, >

2) w zakresie infrastruktury technicznej‘ p;@

a) ustala si¢ zaopatrzenic w é@l@ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwog (}@rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesylowego lub 1ndyw1dualnyc%>zrodek energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, A\

b) ustala si¢ obstuge telekomy@kacyjnq zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy@igci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie wh\@gzﬁg w oparciu o istniejgce (D110 w ul. Betzyckiej) i planowane
sieci wodociaggowe (02 ul. Betzyckiej),

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji
sanitarnej (przedtuzeni¢ kolektora ,,B8” i sie¢ w ul. Weglinek); do czasu realizacji miejskich
sieci kanalizacji_sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
komunalnych d(ﬁ%iomikéw bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

ywadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci
sy§temu  kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany
tora sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy 30,6 z uwzglgdnieniem miejscowe;j
retencji;\do’wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow
p0w1erzéhn10wo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
f) us 1@ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (963 w ul. Betzyckiej 1 Al. Krasnickiej)
anowane sieci $redniego ci$nienia,
%@ala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrdédet ciepta, zgodnie z przepisami
@ drebnymi lub miejskich sieci cieplowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,
JZI dopuszcza si¢ przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
‘\"@—/ projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie
£ przepisow odrgbnych,
AN 1) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej

%
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przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, QJ
j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, inStalacji

aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplna i chtdd, dlas

wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mi stalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. &\
11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania ow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczas@@go, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zg%le z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obigktow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie; /@’

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustg{o@vm w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: @03/

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, @V

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, \V
¢) placow zabaw, o &y
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych, N

e) lokalizacji obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzan /@trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp. (z uwzgl &niem ust. 9 pkt 112).

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie g%ate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i z@odarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrosty wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U \S@sokos’ci 30 %.

S
@2
Dla terenu 1U/P ustala si¢: o &

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy owej, teren produkceyjny.

1) ustala si¢ lokalizacje ustug w szczegél@ci z zakresu kategorii (z uwzglednieniem ust. 9 pkt 11
2 A

a) administracji i biur, w tym w; szczegdlnos$ci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnos$ci biura, sekre yratu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankow, urzedow pocztowych, urzgdow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych,

sadow,
b) handlu, w tym ° & szczegblnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 0 m? taki jak: galerie handlowe, samodzieclne sklepy, butiki, hale

uzywane do targéw; aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy o
powierzchni spr%aiy do 2000 m?,

¢) kultury, w W szczegolnosci: domy kultury, biblioteki, centra informacyjne i archiwa,

d) sportuir acji, w tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania roznych
dyscyplinzsportu (w tym baseny plywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz
terenow%\ ¥zadzenia sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe
i podﬁ\ﬁie obiekty sportowe usytuowane na §wiezym powietrzu,

e) us drobnych, w tym w szczegélnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich,

narskich, fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
; zjerskich, kosmetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw,
. @ywypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,
@\y) ustug publicznych.
)-ustala si¢ lokalizacje obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynow.
% sady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
4V i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie

%
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zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokie;j. N)
. . . . . . N\
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobraz(ﬁ\ay
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odre;bnymi\@@
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; A

3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywani%@renu -
zgodnie z § &; @&J

4) dopuszcza sig realizacjg technicznych elementéw bigkitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow l%urowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢. '
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: O
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych doste;pmc%@bom ze szczegblnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych; A\ D)
2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunka@ gdpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sie@l\wzbrojenia technicznego, w
szczegblnosci zgodnie z rysunkiem planu. B3
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodar\@ania terenu:
1) typ zabudowy: nie ustala sig¢; o
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone gsunku planu;
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powietzehni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%; Gy
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%; r%
5) w przypadku realizacji dachu zielonego dOpl.ISZ(@d si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, Z@lie z przepisami odrebnymi;
6) wysokosc¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m; G
7) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomig enia i urzadzenia technologiczne, o indywidualnych
wysokosciach siggajacych do 2,5 m d nieprzekraczalng wysoko$¢ budynku (okreslong w
strefach dopuszczonej wysokosci zabudowy), z zastrzezeniem, iz ich rzut nie moze przekroczy¢
15% powierzchni zabudowy tego bé{d}\fnku;
8) w przypadku eksponowanej pi@% elewacji to znaczy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne muszg by¢ zin‘gﬁ@zo‘ ane z bryta budynku, czyli przestoniete, obudowane;

9) intensywno$¢ zabudowy: ni¢ywigcej niz 1,5, z czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych; . O

10) ksztatt dachu: nie ust \%;

11) dopuszcza si¢ realiz dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub

obu rodzajow jednoczesgnie;

12) kat nachylenia petaci dachowych: nie wigcej niz 45°;

13) zakazuje sig st g@wania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza ¢ @@%chowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy iﬁ‘\g@ospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczon i na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne @zmaczeniem terenu;

15) min;7 tina liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

16) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze wielopoziomowe, garaze
podzieémne, naziemne miejsca parkingowe.

7. Gf@v\%e i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

stawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszardow szczegolnego

f\ii dagroienia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow priorytetowych

X" okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
/N wojewodztwa: nie ustala sig.
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\
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: @‘/
1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego na ry@mgfku
planu symbolem 1U/P nie mniej niz 2000 m?; o SO

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki lz@@lanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze;s’c'@” rwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub infrastruktur ,&tjechnicznq,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu, przy %‘d realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami @@‘Q nymi;

3) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala si¢; '

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢. C)

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich-uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: N

1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1U/P obejmuje strefa ochrom%a\%a cmentarza — 50 metrow,
oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowigzujg ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym zakaz lokalizacji Zﬁ%wy o funkcji mieszkalne;j,
doméw pomocy spotecznej, szpitali, sanatoriow, ztobkow, .pfizedszkoli, $wietlic, obiektow o
funkcji zwigzanej z produkcja, przechowywaniem, badz awaniem zywnosci oraz zakaz
realizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem @incia i dla potrzeb gospodarczych;

2) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1U/P obejmujm@éfa ochronna od cmentarza — 150
metrow, oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefi¢ A ] obowigzuja ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych; o

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadow stwar aj%ych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi, a
w szczegdlnosci  zakladow  stwarzajacych @roienie wystepowania powaznej awarii

przemystowej;
4) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka uciazliwos ywolang okre§lonym rodzajem dzialalnosci do
granic wilasnej posesji. o S
10. Zasady modernizacji, rozbudowy @ owy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: by

1) w zakresie komunikacji: AR

a) ustala si¢ podstawowa obs;g)gé komunikacyjng terenu 1U/P — od ulicy dojazdowej

oznaczonej symbolem 1KD. \0’
2) w zakresie infrastruktury tech‘rk@z\ ej:

a) ustala si¢  zaopatrz N w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetyczne @ mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
przesytowego 1ub\\/r® widualnych zrdédet energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, N

b) ustala si¢ obst telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg w oparciu o istniejace (@160 w Al. Krasnickiej, @110 w ul.
Belzyckiej)i planowane sieci wodociagowe (9200 w ul. Betzyckiej),

d) ustala E{g prowadzenie Sciekow komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji
sanit %j (przedtuzenie kolektora ,,B8” i sie¢ w ul. Weglinek); do czasu realizacji miejskich
siegikanalizacji sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie $sciekow
k@ﬁnalnych do zbiornikéw bezodplywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢)ustala sie odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci

. @ iejskiego systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany
\V wzdhuz kolektora sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy 00,6 z uwzglednieniem miejscowej

<
‘\S/ retencji, do wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow

4\{5\& powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

Iy

% f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (363 w ul. Betzyckiej i Al. Krasnickiej)
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i planowane sieci $redniego ci$nienia, D

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami (\/
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie mia,@

h) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcyc \‘”\\7
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podsé@c/
przepisow odrebnych, ,::J

i) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastrukturzfechnicznej
przy spelieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych, Se)

j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodetl energii, w tyn'% mocy powyzej
100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow ,@icznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, ciepl@i chldd, dla instalacji
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢:dgr mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. %

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i@%kowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne ocfw)otychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarofyania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudow &ja{cych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie; O

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczenient térenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale j edygi@;@ formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzch@@epqucej ,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw, :@

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieuci '@ych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych iip. (z uwzglednieniem ust. 9 pkt 11 2).

12. Stawki procentowe, na podstawie kté,(@h ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plan?@waniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplat¢ na rzecz miastasod wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu d)ﬁa\)férenu 1U/P w wysokosci 30 %.

S s
Dla terenu 1KS/Z ustala sig: &
1. Przeznaczenie terenu: Tere@arkingu w zieleni.
1) ustala si¢ lokalizacj¢ parkingow wielostanowiskowych.
2. Zasady ochrony i ksz wania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
iutrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom i ciagom komunikacyjnym, w formie

zieleni niskiej, §re 1 wysokie;.
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ st@%@}d akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia %%tycza(ce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie:z'§'8;
4) dopuo 7a si¢ realizacje technicznych elementéw blekitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady-ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dénﬁury wspoélczesnej: nie ustala sig.
5. Wyinagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
sliczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
iii—dastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
45" mowa w przepisach odrgbnych.
/N . Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z dzialalno$cig cmentarza, w t&?&f
~7

szczegblnosci: ogolnodostepne toalety, punkty czerpania wody, budynki gospodarczo-techniczae;

2) typ zabudowy: nie ustala si¢; o SO

3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie @ej niz
15%; A

4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w @§%sunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%; & ¢

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m; O~

6) nakazuje si¢ wprowadzenie zadrzewienia w ilo$ci: minimum 1 drzewo / 5 m%;parkingowych;

7) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, gar\@e wielopoziomowe,
garaze podziemne; Sy

8) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciaggéw pi@%ych i rowerowych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, payflﬁ?@éw dla rowerow);

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ogdlnodostepnych altan i wiat o funkgj@%ekreacyjnych;

11) dopuszcza sig realizacje nasadzen réznych form zieleni niskiej, ﬁgdniej 1 wysokie;j.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow; podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych @ akze obszarow szczego6lnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas zie @ch, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w plana(%fzagospodarowania przestrzennego

wojewodztwa: nie ustala sig. @%‘7

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu n@@chomoscn nie ustala sig.
9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenéow %1 ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: O

1) czg§¢ terenu oznaczonego symbolem 1KS/Z @oejmuje strefa ochronna od cmentarza — 50

metrow, oznaczona graficznie na rysunku pl w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisdw odrebnych; o S

2) teren oznaczony symbolem 1KS/Z obgjniuje strefa ochronna od cmentarza — 150 metrow,
oznaczona graficznie na rysunku pldni, w strefie tej obowigzuja ograniczenia zabudowy

wynikajace z przepisow odrebnych. A\N
10. Zasady modernizacji, rozbudové\\( i budowy systeméw Kkomunikacji i infrastruktury
technicznej: Q@Jj
1) w zakresie komunikacji: A,\Q@ :

a) ustala si¢ podstawow sluge komunikacyjng terenu 1KS/Z — od ulicy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem (LKDD.

2) w zakresie infrastrukt %chnicznej:

a) ustala  sie za@menie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukladu zasilajacego i
przesylowe indywidualnych zrédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w
§ 18 ust. 3 planu) zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala sig o shuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi po wymaganej
rozbudeWwie’lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala %T\é zaopatrzenie w wodg w oparciu o istniejace (J160 w Al. Krasnickiej, @110 w ul.
Belz \ iej) 1 planowane sieci wodociggowe (3200 w ul. Betzyckiej),

d) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji

“sanitarnej (przedtuzenie kolektora ,,B8” i sie¢ w ul. Weglinek); do czasu realizacji miejskich

@ ieci kanalizacji sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow

%y komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi
& )
‘\S/ e) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci
‘\<§\b miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany
§ Y wzdtuz kolektora sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy ©0,6 z uwzglednieniem miejscowej
/N
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retencji, do wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych tere@if
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi, &
f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (063 w ul. Betzyckiej i Al Kraél&@ziej)
i planowane sieci §redniego ci$nienia, @7
g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta (z zastrzeZenie@%wartym
w § 18 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci ciep@;\(niczych po
ich rozbudowie w tym rejonie miasta, Sy
h) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej koli@@qcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym%podstawie
przepiséw odrebnych, \©
1) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infra@uktury technicznej
przy spelieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odre;bnychﬂi%o
11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i u@?@owania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od @)} chczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposéb dotychczasowy, do czasu zagospodarov@yia ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie; ,\"\

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektéw budewlanych zwigzanych z obstuga
techniczng parkingu; S )

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczegie@@terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale je mie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchnivniepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, F@

¢) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej i@zwiqzanych trwale z gruntem, w szczegolnosci

w formie kioskow, stoisk sezonowych 1 J\\g% uwzglednieniem ust. 9 pkt 11 2).

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorychustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzro&@dwartoéci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenu 1KS/Z K@—wysokoéci 30 %.

S}

ey § 14
Dla terenu 1ZC ustala sig: A(\@ ‘
1. Przeznaczenie terenu: Teren ntarza.

dopuszczeniem ustug niéucigzliwych z zakresu kategorii kultu religijnego i czynnosci
religijnych. N
2. Zasady ochrony i kszta@wania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ urzadzenie obszaru cmentarza
w formie zatozenia wego z urzadzong zielenig niska, $rednia i wysoka.
3. Zasady ochrony Sk owiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ owanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) nakazuje si%‘fg@izacj@ punktéw czerpania wody wraz ze studniami chtonnymi;
3) standard gl%\ tyczny - nie ustala si¢;
4) ustaleﬂ%@ﬁyczqce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z

1) ustala si¢ lokalizacje (;%e@tarza wraz z urzadzeniami komplementarnymi i towarzyszacymi z

§8;

5)do (ﬁ‘cza si¢ realizacje technicznych elementow bigkitno- zielonej infrastruktury.
4. Zas ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
d?ﬁ} kultury wspoélczesnej: na terenie oznaczonym symbolem 1ZC ochronie konserwatorskiej
llega Cmentarz Parafialny Rzymsko-katolicki w granicach ogrodzenia cmentarnego wpisany do
~Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego ( nr rejestru zabytkow: A/942 ) oznaczony
43" graficznie na rysunku planu. Wszelkie dziatania w tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z

/N przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: @

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpiecze@ 0
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szcze@mymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych; \;@/

2) ustala si¢ dostgpnos$¢ pieszg terenu cmentarza poprzez wejsScia wskazane graficznie nia/rysunku
planu; ,:,\J

3) dopuszcza si¢ obszary komunikacji o specjalnie zakomponowanym rysunk@@ dwierzchni,
ciggow pieszo-jezdnych i alei pieszych, w szczeg6lnosci zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zawierajacych prz%y porzadkowe,
informacje o charakterze terenu oraz historii cmentarza w formie urza}d@ia wolnostojacego,
badz zintegrowanego z ogrodzeniem cmentarza lub obiektami budowlany

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych oznaczen dotyczacych /Lqigﬁizacji poszczegdlnych
kwater oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstuga techniczng ¢ entarza;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen roznych form zieleni niskiej, s're@%?& 1 wysokiej z pozniejszym
ich ksztattowaniem i pielegnacja.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwigzane z dzialalno$cig.€mientarza, w tym w szczegolnosci:
obiekty i urzadzenia zwigzane z przygotowaniem i pr({)@zeniem ceremonii pogrzebowych,
punkty czerpania wody; d

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologic@\\@{e czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu: 10%; Se

3) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren(mj\ b obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow niczych, a takze obszaréw szczegé6lnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢’ ' mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym.oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. NG

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i@)dzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegolne warunki zagospodarowagg\i@\ terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: S

1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubatirowej;

2) ustala si¢ realizacje kwater @ alnych z miejscami na groby murowane, groby ziemne,

=

©

kolumbaria;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie i@&ej acych grobow ziemnych;

4) dopuszcza si¢ lokaliza, 'kﬁtakumb;

5) obowigzuje zakaz 1o@acﬁ obiektow o funkcji zwigzanej z produkcjg, przechowywaniem,
badZz podawaniem zysvnosci oraz miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla
potrzeb gospodarczyeh, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. Zasady moder@ji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: '/X;O

1) w zakresie komfunikacji:

a) ustala “sie podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1ZC — od ulicy dojazdowej
ozi@@onej symbolem 1KDD (ul. Lanowa).

2)w za re ie infrastruktury techniczne;j:

aie ala sie zaopatrzenie W energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
) @ ektroenergetycznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
@\y przesytowego lub indywidualnych zrdodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w

NNJ § 18 ust. 3 planu) zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

ixi:) b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odr¢bnymi z mozliwoscia
N rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

/\7/\7
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¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace (0160 w Al. Krasnickiej, @110 W@ f
Belzyckiej) 1 planowane sieci wodociagowe (200 w ul. Betzyckie;j), \y

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekdéw komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji
sanitarnej (przedtuzenie kolektora ,,B8” i sie¢ w ul. Weglinek); do czasu realizacji;%&skich
sieci kanalizacji sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebny.

e) ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych do wilasnych syste
zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu, zgodl% przepisami
odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (963 w ul. Belzyekiej i Al. Krasnickiej)
i planowane sieci $redniego ci$nienia, O

g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrodet ciepla (z/zgstrzezeniem zawartym
w § 18 ust. 3 planu) , zgodnie z przepisami odrgbnymi lub mlej@l§ sieci cieptowniczych
po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ przebudowg sieci i urzadzen infrastruktury te@g&cznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem km@nkacy]nym na podstawie
przepiséw odrebnych,

1) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzqd%@ﬁi sieci infrastruktury technicznej

J

przy spehieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrebnych.
11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, ur ania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznacz 1@@ inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czas %ospodarowama ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i d udowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie; =

2) dopuszcza si¢ lokalizacjg tymczasowyc@iektéw budowlanych zwigzanych z obstuga
techniczng cmentarza; o S

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej.z(przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terendw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowyﬂgwo nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej D)

¢) lokalizacji obiektow o funkejiistugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci

w formie kioskow, stoisk s¢zonowych itp. (z uwzglednieniem ust. 9 pkt 11 2).
12. Stawki procentowe, na pod ie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 200 B o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzec ta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenu 1ZC w wysokosci 1 %.
9

& §15
Dla terenu 1KDD ustala-sie:
1. Przeznaczenie t u: Teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
2. Zasady ochroﬁ” ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie_ zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady oé&ﬁgny srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazyje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny - nie ustala sig;

3) u@l@nia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z

opuszcza si¢ realizacje technicznych elementow biekitno- zielonej infrastruktury.
4@?sady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
& = débr kultury wspolczesnej: nie ustala sig.

%
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrz@ig
publiczne nalezy ksztattowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, @,@rych
mowa w przepisach odrgbnych. @/

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: @\

L, .. . . . . . [ )
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz J@ﬁx\q,
2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z min. jednostronnym chodnikie% °
3) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych; SS
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowero%ch w jezdni.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podle ajg@ych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze ogl;@ar()w szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, kr 'p@@az()w priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospedarowania przestrzennego
wojewédztwa: nie ustala sie. \‘
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomoéc@gme ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: NS
1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDD obejmuje @efa ochronna od cmentarza — 50
metréw, oznaczona graficznie na rysunku planu, w streﬁ@ obowigzujg ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych; S

2) teren oznaczony symbolem 1KDD obejmuje stre@@ochronna od cmentarza — 150 metrow,
oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefier tej obowigzuja ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisow odrgbnych. %

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budow@ systemOéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j: o
1) w zakresie komunikacji: o, @&9

a) ustala si¢ podstawowe powiqzania\: unikacyjne terenu 1KDD (ul. Lanowa) — z al.

Krasnicka i ul. Belzycka zlokalizo@nymi poza granicami planu.
2) w zakresie infrastruktury techniczneji
a) ustala si¢  zaopatrzenie W energic elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywiggélhych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w
§ 18 ust. 3 planu) zgodlﬂ\s@ przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge,t fe omunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwos$cia
owy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,
ekomunikacyjng, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi;
¢, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie

d) zaopatrzenie w

dotyczy, r&

e) ustala si¢ @Céwadzanie wod opadowych i roztopowych z terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacﬁié% eszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany wzdluz kolektora
sanitarg&i‘&,BS” kolektor deszczowy ©0,6 , do wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terendw powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) ‘li/szcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

) idujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
. ®odstawie przepisow odrgbnych,
<\g) dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej
‘\"@‘ przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

N2
i&%poséb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania teren6ow:
L2

<" zakazuje sie.
&
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A
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 u@f
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustal

jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego s@;klem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD w wysokosci 1%. \;@/
v
§16 @y
Dla terenu 1KX1 ustala sig: @ °

1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego. C=

2. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: nakazuje si¢ staran%yuksztaitowame i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztalto@ama krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z p;zdgrsaml odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; A e

3) ustalenia dotyczgce uksztaltowania terenu, prac nlwelacyjr}@y nadsypywania terenu -—
zgodnie z § 8;

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ technicznych elementow biekitno- zwl@mej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w t @rajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. '

5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania p@%trzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy es@@rkq i bezpieczenstwo uzytkownikéw z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp 050@@1‘1 ze szczegdlnymi potrzebami, o ktoérych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki ﬁospodarowania terenu:

1) przekrdj: nie ustala sig; >

2) dopuszcza si¢ ruch kotowy i pieszy w Jedne@szczyinie

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 6m;
4) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingo; %

5) dopuszcza si¢ realizacje drog rowero lub wydzielonych paséw rowerowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przeplsow,\  terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaréw Uuwanla sie¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

okreslonych w audycie krajo owym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.
8. Szczegolowe zasady i warunkiscalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zag% darowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: N

1) cze$¢ terenu oznac%ego symbolem 1KX1 obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 50
metrow, 0znaczo aticznie na rysunku planu, w strefie tej obowigzuja ograniczenia zabudowy
wynikajace z pr 150w odrebnych;

2) teren oznacz ; symbolem 1KX1 obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 150 metrow,
oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowigzuja ograniczenia zabudowy
wymkaja,c/e ﬁrzeplsow odrgbnych.

10. Zasady dernlzaql, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczn ¢j:

1) w zakresie komunikacji:

@%stala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KX1 — od ul. Belzyckiej 1 drogi
YO Y dojazdowej zlokalizowanych poza granicami planu;
v zakresie infrastruktury techniczne;:
f&i:'b a) ustala si¢ zaopatrzeniec w energie elektryczng za posrednictwem  systemu
N elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i

S
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W

Q

przesytowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawaﬂ&@if
§ 18 ust. 3 planu) zgodnie z przepisami odr¢bnymi, ‘

b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi po wy@anej
rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, @

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — otyczy,

d) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany W%SB kolektora
sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy ©0,6 , do wlasnych systemow zago% arowania wod
opadowych; z pozostalych terenow pow1erzchmowo do gruntu, zg(%me Z przepisami
odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci 1nF@truktury technicznej
przy spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen q%astruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem tere@ na podstawie przepisOw
odrgbnych. (\y

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqd@ma i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ op @ o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagosp@rowamu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wart nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX1 v@@sokosm 1 %.

§17/§

Dla terenu 1E ustala sig: N

1. Przeznaczenie terenéw: Teren infrastruktur)b hnicznej - elektroenergetyka.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przéstrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zigleni niskiej i $rednie;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i%é}’ajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardoggi\akosm srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny — nie ustala S}%,

3) ustalenia dotyczace uksztaltowa% terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z §8. O

4. Zasady ochrony dziedzictwa turowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr Kultury wspolczesn J\/@le ustala sig.

5. Wymagania wynikajac potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztat W ¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow.

6. Zasady ksztaltowania udowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linje zabudowy: nie ustala sig;

2) wysokos¢ zabudowy: nie wigeej niz 5,0 m i nie wigeej niz I kondygnacja nadziemna;

3) minimalny u procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni &%@kl budowlanej: nie ustala si¢;

4) dOle.SZCZElAS}Q sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy @swqu dziatka budowlana;

5) 1nten&:§osc zabudowy: nie ustala sig.

7. Gramc@v sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
pod@a ie odrebnych przepiséw, terenéw goérniczych, a takze obszaréow szczegélnego
Z@yozenla powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych

eSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
<s ojewodztwa: nie ustala sig.

Aé zczegolowe zasady i warunKki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

/N
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Q

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w @;f
zakaz zabudowy: ﬂ/

1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1E obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 50- @tréw,

oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowigzuja ograniczenia zabudowy

wynikajace z przepisow odrebnych; A
2) teren oznaczony symbolem 1E obejmuje strefa ochronna od cmentarza —@@%ﬁ@ metrow,

. . . . . D
oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowigzuja ograniczeénja® zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych. S

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacj'NiV infrastruktury

technicznej: \©
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge komunik@jna( terenu 1E od
zlokalizowanej poza granicami planu ul. Belzyckie;j; AE
2) w zakresie infrastruktury technicznej: \03
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna @%oérednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub prz B@dowy ukladu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrdédet energii elektrye@j (z zastrzezeniem zawartym w
§ 18 ust. 3 planu) zgodnie z przepisami odrgbnymi, .
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastriiktliry telekomunikacyjne;j,
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadge@@s'ciekéw komunalnych — nie dotyczy;
d) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztepowych z terenéw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie.wvoparciu o planowany wzdhuz kolektora
sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy 30,6 ,'do wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych; z pozostatych terenéw po 1@ zchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, ©
e) dopuszcza si¢ przebudowe sieci b tirzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowan@ erenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrebnych, )
f) dopuszcza si¢ budowe 1 moder@acje; obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
przy spelnieniu wymogow W)@kﬁj acych z przepiséw odrebnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: tereny
dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego mogg by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy do ¢ zagospodarowania ich zgodnie z planem, na terenach tych

zakazuje si¢ budowy n veh i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

12. Stawki procentowe, na’podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 mai@ 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa opta rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie r@?ﬁzego planu dla terenu 1E w wysokosci 1%.

/Bgy

A9 §18

1. Dopuszcza si S mozliwosé realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w Zaiqczﬂ§§ nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spehieniu wymogéw

wyni %:%éych z przepisow odrebnych.
2. Real@ja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi

sicé&xyami 1 urzgdzeniami infrastruktury techniczne;.

3. ‘terenow, na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zZrdédet energii o mocy
f\ii— owyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o
" mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng

/%
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moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi. @

§19 o S
Do czasu zagospodarowania terenéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawo@ lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiekt(')vév

§20 @

Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana %ynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkow.

§21 1@;@

Wykonanie uchwaly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. £,

§22 %

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia% w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego. o @a
Przew&%cy Rady Miasta Lublin

Jarostaw Pakula
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teren zabudowy ustugowej,
teren produkcyjny
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teren parkingu w zieleni

teren cmentarza
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teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka

teren drogi publicznej - ulica dojazdowa

teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego

obszar zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej -

wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe]

obszar wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego

granica strefy ochronnej od cmentarza

granica strefy ochronnej od cmentarza
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ELEMENTY INFORMACYJNE: UZBROJENIE TERENU

sie¢ wodociggowa istn. / plan.

sieC gazowa s.c. istn. / plan.
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' sieC kanalizacji sanitarnej plan.

+ sieC kanalizacji deszczowej plan.
eN / eS

sie¢ kablowa nN istn. / SN istn.
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sie¢ kablowa nN, SN, WN plan.

sieC telekomunikacyjna istn. / plan.




