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Uchwala Nr........cceeuveneee
Rady Miasta Lublin 7
Z dnia.....eeeeeeeeeeeenes r. { ,

IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej
obszar 4

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gm' n
2023.40 tj.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagosy
przestrzennym (Dz. U. 2023.977 tj.), w zwigzku z Uchwalg Nr 1146/XXXVII/2022" Rady Miasta
Lublin z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmian rgm cowych planow
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czes¢ IVA w rejon& pecjalnej  Strefy

Ekonomicznej obszar 4, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje: Qg
N
§1. >

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodaroygama przestrzennego miasta
Lublin — czg$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej — obszar 4 nie narusza ustalen
»Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania I@\%é’strzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwatg Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnleﬁl lipca 2019 1.

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania @zéstrzennego miasta Lublin — cze$¢
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, obszar 4, W granicach okre$lonych na zataczniku

nr 1 — zwang dalej planem. /\\\K ’

§2 V\\/

Czgsc¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchv% /
. Zalacznikami do niniejszej uchwaly sa: <;
1) rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr/:’[g2

2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (Zalq@%nk nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenla Mg do projektu planu (zatgcznik nr 3);

4) rozstrzygnigcie o sposobie reallzacprzgplsanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan W%&Snych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik
nr 4); /\\\/

(

5) dane przestrzenne - dokument %l@dromczny (zalgcznik nr 5).
f\/ §3.

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w mgfe]szym planie:
1) dach plaski — nalezy@ez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem

(J/

N —

mniejszym niz 12°;

2) dach stromy — da@x’) spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°,
za dach stromy u Vi si¢ rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;

3) dach zielony 7/\V/%}élowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz
z elementami W}&arzyszqcymi (m .in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne),
gdzie wars);ﬁ@)wegetacy]na posiada grubos¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacje, takie
jak: A

a) dacﬁ\\melony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w
f@le zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej, z uzyciem drzew i1 krzewow,

b)_ élach zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich

/\(\@,{m in. w formie zadarniajacej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

4) e tetale urbanistyczne — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace

<ﬂ>a celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow i1 ciagoéw

C \jj komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,

/&y pergole, altany, ogrodzenia, balustrady, tawki, Smietniki, rzezby, wodotryski i inne;

z{\\y 5) dzialka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub dzialka gruntu, ktorej wielko$¢, cechy

geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury

e
”B
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technicznej spelniaja wymogi realizacji obiektow budowlanych wynikajace z odrebnych

przepisow i aktdow prawa miejscowego, zgodnie z znaczeniem pojgciowym okreslonym \’(%7

ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; m”?

6) dzialka inwestycyjna — dziatka budowlana, zespot dziatek lub cze$¢ dziatki przew1da®éj
do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie eta ow'yrn
pozwoleniem na budoweg; 1

7) infrastruktura techmiczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne Ilub
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych Zrodet ener&/ quce w
szczegoOlnosci do obstugi obszaru objetego planem w zakresie: komunlkacp@ tym: drogi
pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wodg, ciepto, chtod, zaopat& la W energie
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odpr ywadzania i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomumkacp“/jfﬁdlokomumkacp i
radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia sluzace zaspokaJQ/ﬁ potrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci; Q

8) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zab%lowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem pojec Wyrn okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; é

9) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslon@w przepisach odrebnych;

10) linie rozgraniczajace — linie ciggle wyznaczajace na rysunkmplanu granice terenow o réznym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania; \\ 4

11) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, miejsce f)@%tOJowe stanowisko postojowe;

12) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne ;@%hwmy}ce zmnigjszenie ilosci lub/i

\%

czasowe spowolnienie odptywu wod opadowyc;;\ oztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dzialki inwestyc

13) modernizacja — wykonywanie robot budowf ch polegajacych na trwatym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwickszeniu uzytecznosm podniesieniu standardu istniejacego obiektu
budowlanego; wyrazenie ,,modernlzaCJa”/ “miesci sic w zakresie pojeciowym ,remontu”
i,,przebudowy”, okreslonych w przeplsa%bdrqbnych

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — /Lma poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, IQ 1, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przeds1onk@yv, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasoéw, czesci
podziemnych obiektow budow@éjch detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesylowy@ sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
technicznej;

15) parking w zieleni — z/gru‘f)owanle naziemnych miejsc parkingowych o utwardzonej
nawierzchni w otoczen &wlem urzadzonej, wyposazone w systemy odwadniajagce wraz z
separatorami substan \fopopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi; w ramach
parkingu w zieleni @r zapewni¢ na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni
urzadzonej, w ty 1%9 mniej niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania;

16) pionowe ogrodj\\ﬁ/ systemy elewacyjne z nasadzeniami roslin na pionowych $cianach lub
pnace;j roslmno%szl na eclewacjach budynkéw z jednoczesnym zagospodarowaniem wod
opadowych /\;{vroztopowych lub z wykorzystaniem innych systeméw nawadniajgcych
umozliwi a@ych wegetacje roslin;

17) powierz¢hnia biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem
pOJe;cquym okreslonym w przepisach odrgbnych;

18) pow rzchnia calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(zawylaczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie - zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki

ieszczen lub czes$ci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych
< wszystklch stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak

O \jmaszynowme dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni

-~ loggii, balkonow, galerii, tarasow;
”1 9) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcj¢ i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy),
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instalacje 1 pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie Jak

korytarze, klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie %

powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie doste;pneg@)

wbudowane garaze i parkingi); powierzchnie pomieszczen o zréznicowanej wysoko&%i\“zv

obrebie jednej kondygnacji sa obliczane oddzielnie; 7
20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajgta przez budynek )&,\ﬁtanie

wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy ze@‘trznych

krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza, s

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ponady w1erzchn16;

terenu, A
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewnqtrznyche@szkow markiz,
wystepow dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, /

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (ry% Szklarnie, altany);

21) przepisy odrebne — przepisy obowigzujacych ustaw wraz z aktami wgkonawczyml

22) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategorlacﬁ\\funkcp urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczaj mi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym; A

23) przeznaczenie tymczasowe — inne Kkategorie przeznao%ma terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym. Ho;ryzonme czasowym,

24) stanowisko postojowe dla roweréw — micjsce przez@&one do dtugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru dostepne bezposrednio z pozmmu/terenu lub za pomocg pochylni, w
ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmnie;j r&@y lub jednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem; o~ =

25) techniczne elementy blekitno-zielonej infra uktury — clementy zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki(retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i %j etniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie
przepuszczalne 1 podtoza strukturalne, ﬂ'\ nie chtonne, muldy, zadrzewione rigole, suche
zbiorniki, inne obiekty o funkcy@h retencyjnych 1 infiltracyjnych oraz systemy
zrownowazonego gospodarowania w«ﬁw deszczowa;

26) teren — obszar o okreslonym przezgnaczenlu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i 0zZnacz ony symbolem literowo-cyfrowym:;

27) ucigzliwo$é¢ — zjawisko lu é@t&an dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie,
a polegajacy na emitowanjtr_zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji:
nieprzyjemnych zapachqw\/ hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych wyzn KE@ne przepisami odrgbnymi standardy jakos$ci srodowiska;

28) wlasne systemy zago g%iarowanla wod opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajgce
na czgSciowe lub calkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
dzialki inwestycyj

29) wysokos¢ zabudewy — wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym we ?J%Au do budynku (lub jego cze$ci), znajdujagcym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej )Qgﬁynku do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej Q@)zonego punktu dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i elementow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbu &Wkl nad dachami (np: maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy; dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczegodlnych czesci budynku;

30) dowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu

dynkow istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

}iyzachowame istniejacej zabudowy — utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem

ﬁ/ jej remontow, modernizacji przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy obiekt musi

powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

3/9



32) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakrem&
przeznaczenia terenu lub okre$lonych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktoreqp ?
terminie na jaki zostatlo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zgogdne 7
ustaleniami planu nie s3 zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lu& odnle

Z ogolnie przyjetymi normami.

§4.

1. Teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbg:t%{l literowymi
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w pla ‘oraz numerem
porzadkowym rozpoczynajacym si¢ od nr 1. \)

2. 1 (cyfra arabska) — oznacza numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami iéramczaj acymi.

3. U-P - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przez@g enie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu réoznymi symbolami literowymi rozdzielonymi lqc@@klem oznacza mozliwos¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpow1adaj@] pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie @%stalemaml szczegotowymi dla

terenow. S
. . .. /r\
5. Oznaczenla. graﬁczr}e ugyte w planie: h(g\v
1) ustalenia obowigzujace: )
\%7

mmms mmms mmmm | granica obszaru objetego pl%@
N©)

)

\\/)

linia rozgraniczajgca L@ny 0 réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospod\/[,@wama

Q‘
— [v
A A A nieprzekragz@a linia zabudowy
\ ~N

o
A@

\
te@/usiug lub produkcji

Q@

5 s
powierzchnie ograniczajgce wysoko$¢ zabudowy
| obiektéw naturalnych w rejonie lotniska

2) elementyél‘%l\formacyjne
00@5"&

budynek istniejgcy
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7

M2 _ ~ | linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow

- D’_ _ poza obszarem planu
6. Ustaleniami planu sg nastgpujgce oznaczenia graficzne: /\\/
1) granica obszaru objetego planem,; /\\/

2) linie rozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zago A@ arowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw o réznym przeznacze@?« lub réznych
zasadach zagospodarowania; /\/@
5) powierzchnie ograniczajgce wysoko$¢ zabudowy i obiektow naturalnych \56 yéj onie lotniska.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione WQM 6 maja charakter
informacyjny, w szczeg6lnosci: szpaler drzew, linie rozgraniczajace ora@@mbole terendw poza
granicami planu.

§5. Q)
Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenu Wydzielone® liniami rozgraniczajgcymi
uzyte w niniejszym planie: U-P — teren ustug lub produkc;ji. \?7
§ 6. q

% /
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowafé\a inwestycji na miejsca parkingowe

dla samochodéw osobowych: v

1) obiekty ustug administracji i biur - nie mniej niz 1, %}SCC parkingowe na 20 m* powierzchni
uzytkowej; € =%

2) obiekty handlowe o pow1erzchn1 sprzedazy {é@ 2000 m® — nie mniej niz 3,2 miejsca
parkingowego na 100 m* powierzchni sprzed

3) obiekty handlowe o pow1erzchn1 sprzedazy: powyzej 2000 m’ — nie mniej niz 3,5 miejsca
parkingowego na 100 m* powierzchni sprm;dazy,

4) obiekty gastronomiczne (restauracje, ka\ﬁ\}arme bary) — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych
na 100 miejsc konsumpceyjnych; :\ )

5) rzemiosto uslugowe — nie mniej mz i@mejsca parkingowe na 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

6) centra ustugowo- wystaw1enn1c;e\\;~ nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m’
powierzchni uzytkowej; /@\“\\7

7) place sktadowe, hurtownie, zyny, sprzedaz towarow masowych — nie mniej niz 3 miejsca
parkingowe na 1000 m poysﬁ zchni sktadowej;

8) obiekty ushug i pl‘OdukC_] Wﬁ/soklch technologii — nie mniej niz 35 miejsc parkingowych na
100 zatrudnionych na zmejszej zmianie;

9) inne obiekty produkg@ié — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 osob zatrudnionych
na najliczniejszej \af/ne

10) warsztaty pOJade/W mechanicznych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko
naprawcze; <)

11) stacje pahw fa@@mnlej niz 5 miejsc parkingowych na 1 obiekt.

/

2. W przypadkadh\ﬁleokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochoddéw nalezy
dostosowac /é@ 1ndyw1dualnych potrzeb zwigzanych z reahzaqa, konkretnej funkcji, jednak
w ilosci mqunmejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 50 m* powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazni okreslone w ust. 1 12 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodrgbnionych lokali lub
czc;éci/ézb}ektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslong funkcje.

4, Mie‘é&’ parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowaé na
ter dziatki inwestycyjnej, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;.

5. \ /ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdéw

A&gﬂopatrzonych w karte parkingowa:
~"1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;
f\\ 2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;

Y
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3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.
6. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow: m”?
1) dla handlu i ushug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde petne IQMZ
powierzchni uzytkowej;
2) dla biur i urzedéw — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowego dla roweréw na ka@e/peine

100 m? powierzchni uzytkowe;j; &\/
3) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla rowerdéw na ]@e pelne 5
miejsc parkingowych dla samochodow. AL

7. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydmelorkg{f% w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu sga@vu; inaczej.

o7 Ry

Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace uksztattowania teren1&§prac niwelacyjnych
inadsypywania terenu, obowigzujace dla wszystkich terenow wydmelof&c‘h w granicy obszaru
objetego planem — okreslonej graficznie na rysunku planu: O
1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu. Qf
2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywal;}i%;erenu:

1) w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbg terenu o wartos¢ powyzej 1,5 m

w stosunku do naturalnej rzednej terenu, poza obrysem’ istniejacych oraz projektowanych
budynkow jak i innych obiektow budowlanych, wymkajq@/ch z ustalen planu;

2) w sposob utrudniajacy odptyw wod opadowych, z wyiqzzemem

a) realizacji niezbednych obiektow 1nfrastruktur@e‘ nicznej, w tym: ulic, dojs$¢, dojazdow,
b) dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji. ( ®
3. Dopuszcza sig, z uwzglgdnieniem ust. 11 2 zmiany QA taitowama terenu, w zwigzku z:

1) realizacja zabudowy, obiektéw infrast technicznej oraz innych elementow

zagospodarowania przestrzennego — zgodni€z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenow;

2) prowadzeniem prac rekultywacyjnych grufx}gow zdegradowanych.

/”\\ §8.
1. Dopuszcza si¢ mozliwoéé realizacji sieci(i prza}dzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwa@j)raz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajgcymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspoi{oﬁma potrzeb uzytkownikoéw, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnyi
2. Realizacja przewidzianej w plafm zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniejagcymi
sieciami i urzadzeniami infrasttu &Ijﬁfury techniczne;.
3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ aealizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o mocy powyzej
100 kW z zastrzezemern/\%@ dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc
ogranicza si¢ do mocy %z\k?omstalacp zgodnie z przepisami odrgbnymi.

5\5 §9.

1. Ustala si¢ zasady i Wmnkl scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dﬁa}eﬁ dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1U-P:
a) powi ﬁz@ nia dzialki: nie mniej niz 2000 m?,
b) szemiéosc frontu dziatki: nie ustala sig,
c) k botozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.
2. Dopuszc (—; > wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sasiedniej nieruchomosci lub
doko@e regulacji granicy pomig¢dzy sgsiadujgcymi nieruchomosciami.

4 \//\ § 10.
Dla teér /Vu 1U-P ustala sig:
@Ezeznaczenle terenu:
“Teren uslug lub produkeji, pod lokalizacje funkcji z zakresu dziatalnosci produkcyjno-
k\ wytworczej 1 skladowo-magazynowej (np. produkcja przemyslowa, bazy sprzetu i transportu,
\

/\/' — sklady, magazyny, hurtownie, obiekty produkcyjne wysokich technologii), zabudowy ustugowe;j
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(np. obiekty ushlug wysokich technologii, inkubatory przedsigbiorczosci, centra technologiczne

i logistyczne, parki technologiczne) oraz innych ustug, w szczego6lnosci z zakresu: adrmmstracl{g\i’ :

i biur (np. urzedy), gastronomii (np. restauracje), handlu, obiektéw handlowo — us}ugowyclm@

powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m* z wylaczeniem funkcji ustugowych podlegajz %/h
ochronie przed hatasem (obiektow oswiaty i wychowania, obiektoéw ochrony zdrowia i Qplekl
spotecznej itp.), obstugi motoryzacji (np. stacja paliw), rzemiosta ustugowego wraz z zéigl)éczem
administracyjnym i socjalnym. &\\/
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, @Warzyszqcej

budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, §redniej i wys/o ej;
2) w przypadku lokalizacji funkcji produkcyjnych nakazuje si¢ ksztaitowa%myzmlem w formie

zieleni izolacyjne;j; /
3) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i krzewow towarzy%z%cych miejscom do
parkowania; Q\

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemlﬁformaCJl wizualnej oraz
tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow o Jc%nych

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosSci srodowiska — zg@éjﬁe z przepisami odrebnymi;

2) standard akustyczny: nie ustala si¢ — zgodnie z przepisami de@bnyml

3) ustala si¢ kolorystyke elewacji budynkow w Jasnyp@ ‘odcieniach odbijajacych $wiatto
stoneczne;

4) ustala si¢ kolorystyke dachow w jasnych odcieniach é@fmj ajacych $wiatlo stoneczne;

5) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elemenﬁg@&})l@klmo zielonej infrastruktury;

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie n@ sjacych szpalerow drzew w miejscach
(i gatunkach) odpowiednich i mozliwych <d j\/zastosowanla ze wzgledu na istniejace i1
planowane sieci uzbrojenia technicznego. A N

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i z/aﬁytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wspotczesnej: \\\/

nie ustala sig. Q

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaﬁhwanla przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaittowac W sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; A(\y

2) ustala sie zapewnienie dostepngéci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzglc—;dniaja,cycy@i;iﬁlwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ksztaltowania zabud(fv‘y{ oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie z ’owy zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni @\udowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie
wiecej niz 80%; /\y

3) maksymalna inte nos$¢ zabudowy: 3,5;

4) maksymalna s@kosc obiektow: nie wigcej niz 18,0 m od poziomu terenu do gzymsu lub
okapu, przy cz 1 dopuszcza sie zwigkszenie wysokosci do 20 m, w sytuacji uzasadnionej
technologle} J&(ﬁiukql lub sktadowania;

5) mmlmaln (udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku
do powrerx hni dziatki budowlane;j:

a) dlaffunkcji ustugowych —25%
b) d@funkcy produkcyjnych — 15%;
6) ggé@etrla dachu: dachy ptaskie Iub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe;
7) /bkryme dachu: wszelkie atestowane pokrycia wilasciwe dla dachow o dopuszczonych
%adkach w tym dopuszcza si¢ realizacje dachdéw zielonych — w przypadku eksponowane;j
/\/plé}te_] elewacji budynkow (dachow), pomieszczenia i urzadzenia technologiczne musza by¢

§/ zintegrowane z brytami budynkow, czyli przystonigte lub obudowane;

:\7 8) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym,

A
AR
AX

lub obu rodzajow jednoczesnie;

779



9) dopuszcza sig realizacj¢ pionowych ogrodow;

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lul{Qa

bezposrednio przy granicy;
11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 planu; )
12) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze zintegrowane z budynkiem, podzwﬂme

parkingi zintegrowane z zabudowa ustugowsg, naziemne miejsca parkingowe, pg\kﬁngl w

zieleni. ’x\\/
Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych g@mnle, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gérniczych, a takze obszaréw@@czeg()lnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow{p orytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowzgy@})rzestrzennego

wojewodztwa: - /
'/f'v
nie ustala sig. QY
\/
Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: Q

1) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych \QOOO m?;

2) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig, A O

3) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90"/%%01eranch do 20°.

4) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem @%mnnalnq powierzchni nowo
wydzielanej dzialki budowlanej nie dotyczy dziatek pg\@taiych w wyniku podzialu, w
rezultacie ktérego czg$¢ pierwotnej powierzchni @ﬂkl zostala przeznaczona pod
komunikacje¢ lub infrastrukture techniczna, zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi
na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy g@aklej (nowo wydzielanej) dziatce musi
by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi.. “S

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenow o%ogramczema w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: \)

1) na terenie 1U-P obowigzuja ogramczemaQ@f;mkajqce z przepisOw odrebnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektéow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska, a takze umieszczanych na nic%;mrzqdzeﬁ, w tym inwestycji celu publicznego z
zakresu tgcznosci publicznej; A

2) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka um@ﬂ\ﬁvosc wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do
granic wlasnej dziatki, wyklur@‘&ajqc przy tym realizacj¢ zakltadow produkcyjnych
powodujacych degradacje srodov@l a naturalnego tj. zakladow powodujacych przekroczenie
standardow jakosci srodowiskass \\Q/

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowyeh zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegoOlnosci zakt \(w’%f stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii
przemystowe;j. %’4/

10. Zasady modernizacji, K@ﬁudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: /\%

1) w zakresie kornu %Jl ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U-P — od ul.
Stefana Banacha QTﬁz ul. Wactawa Moritza zlokalizowanych poza obszarem planu;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala/\@/%; zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu
elekt@eﬁergetycznego z mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy istniejgcego uktadu
za51Ta}qcego i przesytlowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej, zgodnie z

éplsarm odrebnymi,

b). ‘ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscig

/4
\@fozbudowy lub przebudowy sieci i1 urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
%;\ ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociggowe (3250, @200 w

¢>@> ul. S. Banacha oraz @180, 160 w terenie poza granicg opracowania od strony potocnej
Q) i wschodniej), po wymaganej rozbudowie lub z uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami

W odrgbnymi;
A d) ustala si¢ odprowadzenie S$ciekow komunalnych (w tym S$ciekow przemystowych)

W oparciu o istniejace sieci systemu kanalizacji sanitarnej (30,25 w ul. S. Banacha oraz
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00,25 wzdtluz poétnocno wschodniej granicy terenu 1U-P) po wymaganej rozbudowie

zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

e) parametry $ciekow przemystowych (odprowadzanych do sieci kanalizacyjnej) powinn
odpowiada¢ wymaganiom ujetym w przepisach odrebnych; NK

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazowe sSredniego c'gg;éélia
(@160 w ul. S. Banacha, ¥32 w terenic 1U-P) po wymaganej rozbudowief\z\éédnie
z przepisami odrgbnymi; @

g) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze zbiornikow gazu pltynnego zgodnie é@rzepisami
odrebnymi; L)

h) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z terené@\\\,ﬁtwardzonych
w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowej (kolek "20,9 w ul. S.
Banacha, oraz ©0,9 w terenie poza granicg obszaru opracowania %@y&trony potnocne;j)
z uwzglednieniem miejscowej retencji, lub/i wlasnych systemow %ééspodarowania wod
opadowych, z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntuy godnie z przepisami
odrebnymi; /\\v

1) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng w oparciu o mﬁi@tie sieci cieplownicze po
wymaganej rozbudowie lub z indywidualnych Zrodet ciep%W"speiniaja(cych ograniczenia
izakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w kt()%ﬁ nastepuje spalanie paliw
obowigzujace na terenie wojewodztwa lubelskiego‘;@g tym ekologicznych systemow
ogrzewania opartych na odnawialnych zrodtach energii,’zgodnie z przepisami odrgbnymi,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnychruﬁ(r\(\\é’?dei energii, w tym o mocy powyzej
100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
aero- lub geotermalnych) zaopatrujacych \{%{g}]‘l rgi¢ elektryczng, cieplng i chtod, dla

instalacji wytwarzajacych energie z wi:;r?;a‘aksymalna( moc ogranicza si¢ do mocy

mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

k) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,

1) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym ,zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych. QY

11. Sposéb i termin tymczasowego zagogp@d/arowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:
1) tereny, dla ktorych plan przewic ?]/e przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowx&hfl rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. ¢ ‘l\/>
12. Stawki procentowe, na [;%?@Wie ktorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

ustala si¢ jednorazowa apfate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego
. - AN .

skutkiem wejscia w zy&\%mmej szego planu dla terenu 1U-P w wysokosci 30 %.

A §11.
A
Wykonanie uchwaty pg\);@gérza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

>

| N o 812 - .
Traci moc w g@s}r/arze objetym granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego le@sta Lublin - czg$¢ IV — obszar A, przyjety uchwatg Nr 343/X1X/2008 Rady Miasta
Lublin z dnia Z’(%kwietnia 2008 r.

@’ § 13.
Uchwata; wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

&Sﬁ/ Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
AW
£

Jarostaw Pakula

) ©
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