Uchwala Nr.......ccceueeeeeeee

Rady Miasta Lublin ) %
Z dnia......ceenneennee I. “\NP
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej q \/@
obszar 3 - rejon alei Wincentego Witosa ®

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gm
2023.40 tj.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i za
przestrzennym (Dz. U. 2023.977 tj.), w zwiazku z Uchwala Nr 1146/XXXVII/%2 Rady Miasta

Lublin z dnia 31 marca 2022 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmian mq '\"cowych planéw

zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czgs¢ IVA w rejoma/ pecjalnej Strefy
Ekonomicznej obszar 3, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje: . &«/
N
§1. N
1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodaroyg\ama przestrzennego miasta
Lublin — cze$¢ IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej — obszar 3 nie narusza ustalen

»dtudium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania ﬁ%é’strzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwatag Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnl:ﬁl lipca 2019 1.
2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospodarowania {@zéstrzennego miasta Lublin — cze$¢
IVA w rejonie Specjalnej Strefy Ekonomicznej, obszar 3, w granicach okre$lonych na zalgczniku
nr 1 — zwang dalej planem. X
§ 2’ V\\\/i\/\/
1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniejszej uchw%
. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) rysunek planu w skali 1:1000 (zalgcznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (Za%a(czfn}‘k nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia ywag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, ;@pu\l?anych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan W{as ych gminy oraz zasadach ich finansowania (zaltgcznik
nr 4); Q)
5) dane przestrzenne - dokument eleky{)mczny (zatacznik nr 5).

\/ § 3.

1. Wyjasnienia poje¢ uzytych w 1}141\\@] szym planie:

1) dach plaski — nalezy p@ez to rozumie¢ dach o spadku potaci dachowych pod katem
mniejszym niz 12°; \/

2) dach stromy — dac}ﬁ\bw spadku potaci dachowych pod katem wickszym lub réwnym 12°,
za dach stromy uwﬁ@ si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

3) dach zielony — vﬁ%/lowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich wraz
z elementami té@/arzyszqcyml (m .in. studzienki rewizyjne, zabezpieczenia antykorozyjne),
gdzie warstwa\\(;%getacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje, takie
jak: /\N

a) dac}ﬁ\zlélony intensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich
w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej, z uzyciem drzew i krzewow,
b) ﬁl@i—‘h zielony ekstensywny — pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
/»(m. in. w formie zadarniajace;j), ktore s3 w stanie samodzielnie si¢ utrzyma¢ i rozwijag;
4) e urbanistyczne — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace

/na celu nadanie jej cech indywidualnych, takie jak: nawierzchnie placow i ciggow
Q) . )komunikacyjnych, o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice,

Q) pergole, altany, ogrodzenia, balustrady, tawki, Smietniki, rzezby, wodotryski i inne;
A %) dzialka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub dziatka gruntu, ktorej wielkos¢, cechy
Af geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie w urzadzenia infrastruktury
/N S technicznej speiniaja wymogi realizacji obiektéw budowlanych wynikajace z odrebnych
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przepisow 1 aktow prawa miejscowego, zgodnie z znaczeniem pojgciowym okreslonym
Q
w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; Y

6) dzialka inwestycyjna — dzialka budowlana, zespot dziatek lub czg¢s¢ dziatki przew1d21an@ay
do wydzielenia, na ktorych realizuje sie inwestycje objeta jednym, ewentualnie etapowym
pozwoleniem na budowe;

7) infrastruktura techniczna — sieci przesylowe (podziemne, naziemne lub na 1§mne)
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty, w tym instalacje odnawialnych zrodet energu@ﬁiza(ce w
szczegolnosci do obshugi obszaru objetego planem w zakresie: komunikacji ()@\b m: drogi
pozarowe, dojazdy, chodniki), zaopatrzenia w wodg, ciepto, chtod, Zaopatr;,\ W energie
elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, odprowadzania $ciekow, odprowadzania i/lub
zagospodarowania wod opadowych, usuwania odpadow, telekomumkacd;@dlokomumkaq1
i radiolokacji, a takze inne przewody i1 urzadzenia shuzace zaspokajamﬁ jﬁotrzeb bytowych
uzytkownikow nieruchomosci;

8) intensywno$¢é zabudowy — wskaznik powierzchni catkowitej zabu@@\\{/y w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem poy.;cmwgﬁ okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; 1)

9) kondygnacja — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym%% przepisach odrebnych;

10) linie rozgraniczajace — linie ciggle wyznaczajace na rysunkué@-anu granice terendéw o réoznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania; : o)

11) miejsce parkingowe — miejsce do parkowania, miejsce pqst‘(ﬁjowe stanowisko postojowe;

12) miejscowa retencja — rozwigzania techniczne umoz]?fwmja(ce zmniejszenie ilosci lub/i
czasowe spowolnienie odptywu wod opadowych ;\&&Ztopowych odprowadzanych do sieci
kanalizacji deszczowej z terenu dziatki 1nwestycy4;1§;

13) modernizacja — wykonywanie robot budowl polegajacych na trwalym ulepszeniu,
unowoczesnieniu, zwigkszeniu uzytecznosc1 1/kﬁb %ﬁdnleswmu standardu istniejgcego obiektu
budowlanego wyrazenie ,,modernizacja” migsci si¢ w zakresie pojgciowym ,remontu”

i,,przebudowy”, okreslonych w przeplsach/ Bﬁfegbnych

14) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia-poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy, log@l gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsionkow;schodow zewngtrznych, pochylni, tarasow, czesei
podziemnych obiektow budowlaﬂycﬁ detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych
bedacych liniami przesy}owymfél eciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
technicznej; \ )

15) parking w zieleni — zgy wame naziemnych miejsc parkingowych o utwardzonej
nawierzchni w otoczeniu m eni urzadzonej, wyposazone w systemy odwadniajace wraz z
separatorami substancji &gepopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi; w ramach
parkingu w zieleni naléz ‘zapewni¢ na 1 miejsce do parkowania, nie mniej niz 1,0 m? zieleni
urzadzonej, w tym nrg niej niz 1 drzewo lub krzew na 4 miejsca do parkowania;

16) pionowe ogrody %ystemy elewacyjne z nasadzeniami ro$lin na pionowych $cianach lub
pnacej roshnnoﬁ&u na elewacjach budynkéw z jednoczesnym zagospodarowaniem wod
opadowych i_ Nztopowych lub z wykorzystaniem innych systeméw nawadniajacych
umozhw1aja(<;yyh wegetacje roslin;

17) p0w1erzc;{gi}1 biologicznie czynna — teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem
pojeciowyin okreslonym w przepisach odrebnych;

18) pow1e@chma calkowita — suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku mierzona
(z wytgczeniem tynkow i oktadzin) po obrysie - zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
p%ﬁ\@ szczen lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych
/Zﬁ\\’wszystklch stron; do powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak

aszynowme dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni

/\j oggii, balkonow, galerii, tarasow;

9) powierzchnia uzytkowa — powierzchnia calkowita pomniejszona o powierzchnie zajgte pod:

konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy),
instalacje 1 pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie jak:
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korytarze, klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewngtrzne rampy 1 pochylnie, poczekalnie,
powierzchnie zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostqpnego/QH
wbudowane garaze i parkingi); powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej wysokoscmv@
obrebie jednej kondygnacji sg obliczane oddzielnie; Q’

20) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w «stanie
wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy Zewngtﬁnych
krawedzi budynku na powierzchnig terenu; do powierzchni zabudowy nie wlicza s;é‘\\v
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czeSci nie wystajacych ponad /@(rlerzchmq
terenu, %}

b) powierzchni elementow drugorz¢dnych, np. schodéw zewngtrznych, &a kow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego, /

c) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnicze (np §zlglarnle altany);

21) przepisy odrebne — przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami k awczyml
{ \
22) przeznaczenie terenu — funkcjonalne przeznaczenie w kategoriach-funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgramczajqc@%/u 1 oznaczone symbolem

literowym i cyfrowym; Q
23) przeznaczenie tymczasowe — inne kategorie przeznaczi%/n‘ia terenu niz podstawowe

1 dopuszczone, przypisane danemu terenowi w okreslonym flaryzonme czasowym;

24) stanowisko postojowe dla rowerow — miejsce przez@;ﬁzone do dhugiego lub krétkiego
pozostawienia roweru dostgpne bezposrednio z p021Qm /terenu lub za pomoca pochylni, w
ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej @/ lub jednego z kot do elementu trwale

zwigzanego z podtozem lub budynkiem; A\;

25) techniczne elementy blekitno-zielonej infr éﬁ/fiktury — elementy zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty A ietniki systemowe, dachy zielone, ogrody

wertykalne, zielona architektura (np.: z1e]@ne przystank1 ogrody kieszonkowe), nawierzchnie
przepuszczalne i podtoza strukturalne, &syidnle chtonne, muldy, zadrzewione rigole, suche
zbiorniki, inne obiekty o funkq@\h retencyjnych 1 infiltracyjnych oraz systemy
zrOwnowazonego gospodarowania woaa, deszczowa;

26) teren — obszar o okre§lonym pmeinaczemu podstawowym, wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi i 021)@§zbny symbolem literowo-cyfrowym;

27) uciazliwo$¢ — zjawisko Lu%stan dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie,
a polegajacy na emltowwﬁf LV zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji:
nieprzyjemnych zapach“@yv hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekraczajacych WYZIK Jone przepisami odrebnymi standardy jako$ci srodowiska;

28) wlasne systemy za/ge@modarowama wod opadowych — rozwigzania techniczne pozwalajace
na czesciowe 1ub C‘é:lkowue zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych na terenie
dziatki inwestycyj

29) wysokosé zal{ bwy — wysokos¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
polozonym ’%@}smu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej Budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej- }J tozonego punktu dachu, z wylgczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i eleméntow technicznych, takich jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
naq@éwki nad dachami (np: maszynownie dzwigéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
k@%@vnie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabudowy; dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci

zielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;

1{@ zabudowa — podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu

S +Vbudynkoéw, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

JT) zachowanie istniejacej zabudowy — utrzymanie istniejacej zabudowy wraz z dopuszczeniem
f\*\y jej remontow, modernizacji przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy obiekt musi

o

ISy powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;
AL
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32) zagospodarowanie tymczasowe — zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie

istniejace w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakres1 %

przeznaczenia terenu lub okreslonych w nim warunkoéw, standardéw i parametrow, ktore (p
terminie na jaki zostalo dopuszczone powinno ulec likwidacji; obiekty tymczasowe zg@le
z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

33) zielen izolacyjna — nalezy przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, tym
wysokiej, zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkéw odp@ ch na
zanieczyszczenia oraz oddzielajacy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tere@ roznych
sposobach zagospodarowania i uzytkowania.

2. Pojecia niezdefiniowane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odre \\ﬁli lub zgodnie
z ogolnie przyj¢tymi normami. Q/y ‘

§4. /Q\/\{f
1. Teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi oznaczono:symbolami literowymi
odpowiadajacymi kategorlom funkcp urbanistycznych okreslonyc}} w” planie oraz numerem
porzadkowym rozpoczynajgcym si¢ od nr 1. ;\\\/
2. 1 (cyfra arabska) — oznacza numer porzadkowy terenu wydzielone/ég%fmami rozgraniczajacymi.
3. U-P - symbole literowe terendéw, okreslajace ich funkcjona)dg)\e przeznaczenie odpowiadajace

kategoriom funkcji urbanistycznych. Q/

4. Oznaczenie terenu ré6znymi symbolami literowymi rozdziel‘c‘)ngyml lacznikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej o Wladaja(cej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbamstycznych,\/ odnie z ustaleniami szczegétowymi dla

terenow. QQ})
5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:
1) ustalenia obowigzujace: %/
A
. . @5’—\
mm—— mmmm mm—= | granica obszaru objetego planem

o N .- . g
linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania

\

0\
KV;

J

A A A ﬁ@) ekraczalna linia zabudowy
O

Y

teren ustug lub produkcji

O
@D teren drogi dojazdowej

,§
2\ Vv
Q) powierzchnie ograniczajgce wysoko$¢ zabudowy
4y | obiektéw naturalnych w rejonie lotniska
D
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2) elementy informacyjne:

)

strefa zieleni izolacyjnej

NN

®

D)
)

J

budynek istniejgcy

- C . S
KS2 _ - | linie rozgraniczajgce oraz symbole terenow S
C —nB. —| poza obszarem planu Ny
. = KDL=2 - Q
Q
6. Ustaleniami planu sg nastgpujace oznaczenia graficzne: %7
4

1) granica obszaru objetego planem; N

= =
Y

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub @ngfch zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy; N

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenéw@vréinym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania; ~

5) powierzchnie ograniczajace wysokoéé zabudowy,i-obiektow naturalnych w rejonie lotniska.

7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia grafi (ﬁ nie wymienione w ust. 6 majg charakter
informacyjny, w szczegolnosci: szpaler drzew, A/ rozgraniczajace oraz symbole terendéw poza
granicami planu. AT

U§s.

1. Oznaczenia literowe dotyczace przezna,/@‘lia terenu wydzielonego liniami rozgraniczajgcymi
uzyte w niniejszym planie: (:\‘v
1) U-P — teren ustug lub produkc;ji, f/%bj
2) KDD - teren drogi doj azdowej@J

A
A § 6.

1. Ustala si¢ wskazniki parkingoﬁg)i‘ﬁ) obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowyc %

1) obiekty ustug adminis@éﬁ i biur — nie niej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m? powierzchni
uzytkowej; N

2) obiekty handlow%%’ powierzchni sprzedazy do 2000 m*> — nie mniej niz 3,2 miejsca
parkingowego na-100 m’ powierzchni sprzedazy;

3) obiekty handl@ o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m? — nie mniej niz 3,5 miejsca
parkingowt a 100 m* powierzchni sprzedazy;

4) obiekty & -onomiczne (restauracje, kawiarnie, bary) — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych
na 100 rhiejsc konsumpcyjnych;

5) rzem}é@o ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;

6) ce ) ustugowo-wystawiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 100 m’
p rzchni uzytkowe;j;

7) Sace sktadowe, hurtownie, magazyny, sprzedaz towaré6w masowych — nie mniej niz 3 miejsca

%\%?%rkingowe na 1000 m* powierzchni sktadowej;

8))” obiekty ustug i produkcji wysokich technologii — nie mniej niz 35 miejsc parkingowych na

44 100 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie;

Z<\J\7 9) inne obiekty produkcyjne — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 os6b zatrudnionych
X

na najliczniejszej zmianie;
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2.

3. Dla

10) warsztaty pojazdéw mechanicznych — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 stanowisko/ .

naprawcze, 7

11) stacje paliw — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 1 obiekt. ﬁ“?

W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw n@@y
dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, ednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 50 m* powierzchni uzytkg &
Wskazniki okreslone w ust. 1 1 2 stosuje si¢ takze w odniesieniu do wyodregbnionych<lokali lub
czesci obiektow (wraz pomieszczeniami pomocniczymi) przewidzianych pod okreslona funkcje.
Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i1 ust. 2 nalezy @i@owaé na
terenie dziatki inwestycyijnej, chyba ze ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej. ¢ )

W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkmgp@ dla pojazdoéw

zaopatrzonych w karte parkingowa: %
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15; %\@

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 —40; ¢

3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;_ N

4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynos‘lé%;f;cej niz 100.

Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby miejsc parkingowych dla rowerow:

1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla@gwerow na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej; AR

2) dla biur i urzgdéw — nie mniej niz 2,5 stanowiska posto@\ﬁego dla roweréw na kazde pelne
100 m* powierzchni uzytkowej, a7

3) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko p@jowe dla roweré6w na kazde petlne 5
miejsc parkingowych dla samochodow.

Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla WSZys gﬂqch terenow wydzielonych w granicach

obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ust%é}y zczegblowe terenu stanowig inacze;j.

A

Ustala si¢ nastgpujace zasady dotyczace, \uksztahowama terenu, prac niwelacyjnych

i nadsypywania terenu, obowigzujace dla WE\zystklch terenéw wydzielonych w granicy obszaru

objetego planem — okreslonej graficznie :\ sunku planu:

Ustala si¢ nakaz zachowania naturalne o\ﬁ;kszta}towanla terenu.

Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac mwelacy]nych lub nadsypywania terenu:

1) w sposdb zmieniajacy naturai}g}c/ uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej 1,5 m
w stosunku do naturalnej r;% ¢j terenu, poza obrysem istniejacych oraz projektowanych
budynkoéw jak i innych obl;;i?tﬁw budowlanych, wynikajacych z ustalen planu;

2) w sposob utrudniajacy o wod opadowych, z wytaczeniem:

a) realizacji mezbq@@e/h obiektow infrastruktury technicznej, w tym: ulic, dojs$¢, dojazdow,
b) dziatan stuzacy I‘&qukszemu retencji.

Dopuszcza sig, z uwzgléi\i;nemem ust. 1 1 2 zmiany uksztaltowania terenu, w zwigzku z:

1) realizacja Zabud\%vy, obiektow infrastruktury technicznej oraz innych elementow
zagospodarowaﬁg przestrzennego — zgodnie z ustaleniami planu dla poszczegdlnych terenow;

2) prowadzemem\\pﬁac rekultywacyjnych gruntow zdegradowanych.

AP § 8.
Dopuszcza s”u;\mozhwosc realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zaia}cznlkw nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakre §1@ niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu wymogoéw
wyni i ych z przepisow odrgbnych.
Rea&% Cja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejacymi
sigciami 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej.
terenow na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o0 mocy
épowyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych Zrédet energii

fvo mocy do 100 kW z =zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru

A

maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.
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§9.
1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek dla terenow oznaczonych na rysunku planu symbolem 1U-P:
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 2000 m?,
b) szerokoéé frontu dzia%ki nie ustala sig,

dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujgcymi nieruchomosciami. %\/\‘
'8)
§ 10. AY
Dla terenu 1U-P ustala sig: \//
1. Przeznaczenie terenu: Qf

Teren ushlug lub produkcji, pod lokalizacj¢ funkcji z zakresu c@:&lalnosci produkcyjno-
wytworczej i sktadowo-magazynowej (np. produkcja przemyslowa,( lgazy sprzetu 1 transportu,
sktady, magazyny, hurtownie, obiekty produkcyjne wysokich tech gn) zabudowy ushugowe;j
(np. obiekty ustug wysokich technologii, inkubatory przedsigbiorc: o$ci, centra technologiczne
i logistyczne, parki technologiczne) oraz innych ushug, w szcng%iflosm z zakresu: administracji
i biur (np. urzedy), gastronomii (np. restauracje), handlu, obs&t@ motoryzacji (np. stacja paliw),
rzemiosta ustugowego wraz z zapleczem administracyjnym- \\P\soqalnym z wylaczeniem funkcji
ustugowych podlegajacych ochronie przed hatasem (oblektow oswiaty i wychowania, obiektow
ochrony zdrowia i opieki spotecznej itp.). /\/\NV
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzenneg@E;
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i uti@anie zieleni urzadzonej, towarzyszacej
budynkom i ciagom komunikacyjnym, w formie Zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) w przypadku lokalizacji funkcji produkcy]n'%ﬂ{lakazuje si¢ ksztaltowanie zieleni w formie

zieleni izolacyjnej; .
3) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen\gfzew i krzewdéw towarzyszacych miejscom do
parkowania. /”\

3. Zasady ochrony srodowiska, przyrody(i_ krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standard(@v jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala Slq,
3) ustalenia dotyczace uksztait nia terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 7planu;
4) ustala si¢ kolorystyke &E/eybécp budynkéw w jasnych odcieniach odbijajacych $wiatto
stoneczne;
5) ustala si¢ kolorystykq/&gﬁlow w jasnych odcieniach odbijajacych §wiatto stoneczne;
6) dopuszcza si¢ ZastO@%nle technicznych elementéw blekitno-zielonej infrastruktury;
7) dopuszcza si¢ regl\riaqq oraz zachowanie istniejacych szpaleréw drzew w miejscach
(i gatunkach) @d\medmch i mozliwych do zastosowania ze wzglgdu na istniejace
i planowane si@,&guzbm] enia technicznego.
4. Zasady ochronﬁmledzwtwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury /\Qspolczesnej
nie ustala si¢.—
5. Wymagama/wynlkaj ace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) prz WZeme publiczne nalezy ksztattowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
7ytkownikow;
2) f{g la si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
\%zwm(zan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Zﬁfady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
A& nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
<\7 2) wielko$¢ powierzchni zabudowy, liczona w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej — nie

A‘ X wiecej niz 70%;
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3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 3,5;

4) maksymalna wysoko$¢ obiektow: nie wigcej niz 18,0 m od poziomu terenu do gzymsu lub/w

okapu, przy czym dopuszcza si¢ zwigkszenie wysokosci do 20 m, w sytuacji uzasadmone;)

technologig produkcji lub sktadowania; ¢ QY
5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczony w s \y“fﬂlku

do powierzchni dziatki budowlane;: 15

a) dla funkcji ustugowych —25% &ﬁ\}/
b) dla funkeji produkeyjnych — 15%; A
6) geometria dachu: dachy ptaskie Iub strome, jedno-, dwu- i wielospadowe; /\@@

7) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wiasciwe dla dachow o/f\doépuszczonych
spadkach, w tym dopuszcza si¢ realizacje dachow zielonych — w przypa@l eksponowanej
piatej elewacji budynkow (dachéw), pomieszczenia i urzadzenia techn\ofqglczne muszg by¢
zintegrowane z brytami budynkow, czyli przystonigte lub obudowane; /«&

8) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze 1ntensyw\ lub ekstensywnym,

lub obu rodzajéw jednoczesnie; ﬁ\\v

9) dopuszcza sig realizacje pionowych ogrodow; d‘u)

10) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odleglosci 1,5 m od g%rﬁcy z sgsiednig dziatkg lub
bezposrednio przy granicy; /wa

11) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6 plamﬁ

12) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze zmtegr(iwane z budynkiem, podziemne
parkingi zintegrowane z zabudowg ustugowa, namemnaé miejsca parkingowe, parkingi w
zieleni. \/

Granice i sposoby zagospodarowania terenow lu(li\\pblektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gor ych a takze obszaréow szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania Slt; <ﬁp ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz lanach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: =
nie ustala sig. \\\/

Szczegolowe zasady i warunki scalanla 1/ dzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia nowo Wydme)anych dziatek budowlanych — 2000 m?;

2) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustaj\ags)e;,

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.

4) ustala sie, Ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo
wydzielanej dziatki budoW/@lej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu,
w rezultacie ktorego cz¢s¢ pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod
komunikacj¢ lub 1nfras$ire; techniczng, zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi

e

na rysunku planu, prz§<@zym realizacja zabudowy na takiej (nowo wydzielanej) dzialce musi
by¢ zgodna z przep/@gﬁn odrebnymi..

Szczegolne warunkuﬁgospodarowama terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: )
1) na terenie IWP obowigzuja ograniczenia wynikajagce z przepisow odrgbnych, w tym
gramczenfa%fopuszczalne] wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotnlska,ﬁ\ takze umieszczanych na nich urzadzeh, w tym inwestycji celu publicznego
z zakre,s%l tacznos$ci publicznej;
2) naka/zti\ge si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo$¢ wywotang okreslonym rodzajem dziatalnosci do
gre }v wlasnej dziatki, wykluczajac przy tym realizacje zakltadow produkcyjnych
dujqcych degradacje srodowiska naturalnego tj. zakladow powodujacych przekroczenie
ndardow jakosci srodowiska;
3?} ¥ akazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,

) 1 g f . . ; . .
() a w szczegodlnosci zaktadow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii

A7 g

przemystowej;
na terenie 1U-P dopuszcza si¢ wprowadzenie strefy zieleni izolacyjne;j.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury,

techniczne;j:
1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1U-P — od ulm
oznaczonej symbolem 1KDD oraz planowanej ulicy dojazdowej poza obszarem opracow®fa

planu;
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a)

b)

g)
h)

)

k)

)

11. Spost

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednlctwem\ﬁ’ystemu

elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniej o ukladu

zasilajgcego 1 przesytowego i/lub indywidualnych zrodet energii elektryg@g%égodme z

przepisami odrgbnymi,

ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebny z mozliwoscig

rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomu@kﬁcyjnej,

ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci WodocL@/ we (@200 w terenie

1U-P oraz ©200, ©280, wzdluz poinocnej gramcy terenuy '1U-P poza granica

opracowania), po wymaganej rozbudowie lub z ujec¢ wlasanh zgodnie z przepisami
odrebnymi; ,§ D)

ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych (w tym&“clekow przemystowych) w

oparciu o istniejace sieci systemu kanalizacji samtarﬁ@f (00,2 w terenie 1U-P) po

wymaganej rozbudowie zgodnie z przepisami odrgbny1ni

parametry $ciekow przemyslowych (odprowadzany do sieci kanalizacyjnej) powinny

odpowiada¢ wymaganiom ujetym w przepisach odrthych

ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istnjejgce sieci gazowe niskiego ci$nienia po

wymaganej rozbudowie,

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w gaz ze ZblO]Z%}eOW gazu ptynnego zgodnie z przepisami

odrebnymi; /

ustala si¢ odprowadzenie wod opadov 1 roztopowych z terenéw utwardzonych w

oparciu o sieci miejskiego systemu'~kanalizacji deszczowej (kolektor @1,2 w alei

Wincentego Witosa, oraz 30,4 w t\‘(f\’é}lie 1U-P) z uwzglednieniem miejscowej retencji,

lub/i wlasnych systemoéw zago @d rowania wod opadowych, z pozostatych terenow

powierzchniowo do gruntu, zgo@m z przepisami odr¢gbnymi,

ustala si¢ zaopatrzenie w engfglq cieplng w oparciu o miejskie sieci cieptownicze (2x

2200 w terenie 1U-P oraz\gi 0?0400 wzdhiz potudniowej granicy terenu 1U-P poza

granica opracowania) po /ymaganej rozbudowie lub z indywidualnych zrodet ciepta

spetniajacych ogramc%égya i zakazy w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych

nastepuje spalanie p;af‘rm/> obowigzujace na terenie wojewodztwa lubelskiego, w tym

ekologicznych sys é‘i@ow ogrzewania opartych na odnawialnych zrédlach energii,

zgodnie z przepls@ ‘odrebnymi,

dopuszcza sie 1@&}112:10]@ instalacji odnawialnych zrédetl energii, w tym o mocy powyzej

100 kW (w s c%egolnosm instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji

aero- lub gﬁ@ermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczng, cieplng i chtod, dla

instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalna moc ogranicza si¢ do mocy

mikroi §§acp zgodnie z przepisami odrebnymi,

dopu &Cja si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogdow

wymk jacych z przepisow odrgbnych,

dqpuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technlcznej
Tldujqcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

J@drqbnych.

1 termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

lj\téreny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢

Qj uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem;
(42) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcjg
Aff przewidziang w planie.

\

N
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktéorych ustala sie¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4

Dla terenu 1KDD ustala si¢:
1.

2.

5.

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bf;dchg
skutkiem wej$cia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U-P w wysokos$ci 30%.

§ 11.

Przeznaczenie terenu:
Teren drogi dojazdowej. S
Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: /\B/
1) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztattowania zieleni (dekoracyjnej) /\\\/
Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowfa\la krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jako$ci §rodowiska — zgodnie z pr/ze}@réaml odrebnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala sig; N
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac mwelacyjnych \gadsypywama terenu —
zgodnie z § 7 planu; O
4) dopuszcza si¢ zastosowanie technicznych elementéw biekitno- mé{bnej infrastruktury;
5) dopuszcza si¢ realizacj¢ oraz zachowanie istniejacych szl@éf;row drzew w miejscach (i
gatunkach) odpowiednich i mozliwych do zastosowania ze W,ggledu na istniejace 1 planowane
sieci uzbrojenia techmcznego

dobr kultury wspélczesnej:
nie ustala sig. =
Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowama@g sstrzeni publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w spogob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow; <v

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osoborﬁ %e szczegoOlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne r()] jektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) przy przejSciach dla pieszych przez jezdnie nalezy zastosowac roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez OSQB)/ meW1dzqce oraz obnizone krawe¢zniki umozliwiajace
przejazd wozkiem. S

»\\
Zasady ksztaltowania zabudowy wskazniki zagospodarowania terenu:
1) przekroj: jednojezdniowy, o pasach ruchu, minimum jednostronny chodnik;
2) szeroko$¢ w liniach rozgrar;(@ chych nie mniej niz 13 m, zgodnie z rysunkiem planu;
3) dopuszcza si¢ lokalizacjg n jsc parkingowych;
4) dopuszcza si¢ reahzagé\mezqunych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym. /\/\J/ o
\\J

. Granice i sposoby zaé@;podarowama terené6w lub obiektow podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnycélg/przeplsow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w @ud{ﬂfle krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: C&\/

nie ustala sig. é\\\

. Szczegolowejasady i warunki scalania i podzialu nieruchomoSci:

nie ustala’s s@
Ve

. Szcze e warunki zagospodarowania terenOw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zak@ zabudowy:
1Y\ na terenie 1KDD obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym
Q) ogramczema dopuszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu

4 \JVS lotniska, a takze umieszczanych na nich urzadzen;
A "2) dopuszcza si¢ lokalizacje detali urbanistycznych;

=

/\W

3) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen zwiagzanych z obstugg ruchu rowerowego.
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10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury:\ )
technicznej: \Q\Vy

1) w zakresie komunikacji ustala si¢ podstawowa powiagzania komunikacyjne terenu 1KDI}\
z planowanymi ulicami dojazdowymi poza granicami opracowania planu; ¢ Q’ 4
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: <
a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem 4s§sytemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejqc%g\ uktadu
zasilajgcego 1 przesytowego i/lub indywidualnych zrédet energii elektryc@ zgodnie
z przepisami odr¢bnymi, Q@
b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odre;bnynz(i mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomum}@\y]nej,
c) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie sc1§§(y6v komunalnych —
nie dotyczy,
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z’@?{enow utwardzonych
w oparciu o sieci miejskiego systemu kanalizacji deszczowey(kolektor 01,2 w alei
Wincentego Witosa, oraz 0,4 w terenie 1U-P) z uwzgle p\@mem miejscowej retencji,
lub/i wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenow
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgb 1
e) dopuszcza si¢ realizacje niezbegdnej infrastruktury techn@znej przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrgbnych, - \\
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 ' utzadzen infrastruktury technlcznej
kolidujacych z projektowanym Zagospodarog@ﬁém terenu na podstawie przepisOw
odrgbnych. “S

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowani @rzadzanla i uzytkowania terenéw:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczénie inne od dotychczasowego, moga byé
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do ¢ Vzagospodarowama ich zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbud@wy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. \N

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorﬁh ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plam\?amu i zagospodarowaniu przestrzennym:
ustala si¢ jednorazowg oplate na rzeez miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedgcego
)
skutkiem wejScia w zycie nlnlejszeg@\@anu dla terenu 1IKDD w wysokos$ci 1 %.

@/>’” §12.
Wykonanie uchwaty powierza sw@ezydentem Miasta Lublin.

@ 9 §13.

/\ \/
Traci moc w obszarze obﬁﬁym granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Luk inv- cze$¢ IV — obszar A, przyjety uchwatg Nr 343/XI1X/2008 Rady Miasta
Lublin z dnia 24 kw1etrya3j 2008 .

Y

\é’“ § 14.
Uchwata wchodzn\@f zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa L)«ﬂg%lskwgo

A
) . . .
@ Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
7
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/é@ Jarostaw Pakula
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