m.p.z.p. I 2019 obszary AHI etap: wyfozenie do wgladu publicznego w dniach

/}O =
Uchwala Nr m@“f
Rady Miasta Lublin \y
Z dnia....eceseresnnenes r. ) @

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzgm\@%go miasta
Lublin - cze$¢ II, obszar A - rejon ulic: Belzyckiej i ul. Lisiej, obszar }%;\ Y rejon ulic:

Nadbystrzyckiej i Wawozowej oraz obszar I - rejon ulicy Perliczej i al. Kraéni% :
\\
o

Y
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 1. o sanr@iz%zie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 ze zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 mé}@ﬁom r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. )%%7), w zwigzku z uchwalg
Nr 276/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2019 r. @%prawie przystapienia do
sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzepnego miasta Lublin - czes¢ 1,
Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpuje: Q\U
)
@
%\\\,/
§1 Y
1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu z@ospodarowania przestrzennego miasta
Lublin - czgé¢ 11, obszar A - rejon ulic: Belzyckigj i ul. Lisiej, obszar H — rejon ulic:
Nadbystrzyckiej i Wawozowej oraz obszar [ — rejorﬁiilcy Perliczej i al. Krasnickiej nie naruszaja
ustalen ,,Studium uwarunkowan i kierunkow za@podarowania przestrzennego miasta Lublin”
przyjetego uchwatg Nr 283/VII1/2019 Rady Miasta) Lublin z dnia 1 lipca 2019 1.
2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin — czg$¢
II, obszar A - rejon ulic: Belzyckiej i glg isiej, obszar H — rejon ulic: Nadbystrzyckiej i
Wawozowej oraz obszar I — rejon ulicy Pérliczej i al. Krasnickiej, w granicach okre§lonych na
zatgcznikach nr 1, nr 2 i nr 3 — zwanag d\ jplanem.
@\% §2
1. Cze$¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ iniejszej uchwaty.
2. Zakacznikami do niniejszej uchw,%%a(:
1) cze$¢ graficzna - rysunek plant'w skali 1:1000 - obszar A (zalgcznik nr 1);
2) czg$¢ graficzna - rysunek jl u w skali 1:1000 - obszar H (zalacznik nr 2);
3) czes¢ graficzna - rysu anu w skali 1:1000 - obszar I (zatacznik nr 3);
4) ideogram uzbrojeniaw skali 1:1000 - obszar A (zatacznik nr 4);
5) ideogram uzbroj en@ skali 1:1000 - obszar H (zatacznik nr 5);
6) ideogram uzbrojentazw skali 1:1000 - obszar I (zalgcznik nr 6);
7) rozstrzygnigcie.0-sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zatgcznik nr 7);
8) rozstrzygniq%%\ sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zalacznik
nr 8); L&%{Z
9) dane prégs}rzenne - dokument elektroniczny (zatacznik nr 9).
67/ § 3
1. Wyj Hinia pojec¢ uzytych w niniejszym planie:
1).dach plaski — dach o spadku pofaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub réwnym 12°, za dach
(© stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
\N\\ 3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich, gdzie
f\\li\  warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;
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4) dach zielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich ni@%
(m.in. w formie zadarniajacej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac; C(\

5) dach zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich vy@;ermie
zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow; N

6) dzialka budowlana — zgodnie =z definicja okre§long w ustawie o @nowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym; @

7) dzialka inwestycyjna - dzialka budowlana, zespot dziatek lub czgs¢ dziatki i
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentu
pozwoleniem na budowe; m\

8) elementy zieleni - formy zieleni swiadomie zakomponowanej, bedace §§Ciami sktadowymi
calosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom | %é‘furowym i detalom
urbanistycznym, w sposéb powigzany zaro6wno funkcjonalnie jak i koﬁqgoéycyjnie (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pngca, ogrody Wertykalne(@kwietniki, rabaty, dachy
zielone); @v

9) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — je@st@g ciagla struktura przestrzenna
wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe, roznorodne przestrzemie zieleni, fragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane ny zainwestowania miejskiego
o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a ta \‘f) zapewniajaca ich powiazanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewrfx@i\fa w jej obregbie ekologicznych regut
cigglosci; S

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesyio\%(podziemne, naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym ins%lu\écje odnawialnych zrédetl energii), stuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego p@}em w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w
wode, cieplo, chtéd, zaopatrzenia w energié elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekéw, odprowadzania iAab. zagospodarowania wod opadowych, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikaﬁ&f@l radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych féé@f(ownikéw nieruchomosci;

11) intensywnos$¢ zabudowy - wskazfitks powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, z ie ze znaczeniem pojeciowym okres§lonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu p%strzennym;

12) kategoria przeznaczenia terefw - przypisany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania K& b posrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

13) kondygnacja - zgodnie zezirdczeniem pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

14) linie rozgraniczajace -ﬁhp ciggle wyznaczajace na rysunku planu granice terenéw o réznym
przeznaczeniu lub réZn@z«asadach zagospodarowania;

15) miejsce parkingow{} nalezy rozumie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;)

16) miejscowa reten&% — rozwigzania techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie 0¢ u wod opadowych i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z w‘ enu dzialki inwestycyjnej;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia poza ktéra zakazuje sie sytuowania zabudowy; linia
nie dotyc %%*Z})alkon()w, wykuszy, loggii, gzymsow, okapow, podokiennikow, zadaszen nad
wejsciami, ~ ryzalitow, przedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziég@ych obiektow budowlanych, obiektow malej architektury, detali urbanistycznych oraz
bu@ naziemnych bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz

Doy s : o
budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;
1 ; szar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN” - wydzielony, w granicach terenu o
7\ 0Kreslonym przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na
(O ktorym dopuszcza si¢ si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z
\N\\ ustaleniami szczegdtowymi;

Q&\\\ .
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19) obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreélg@{%
przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktéorym na@yﬁje
si¢ realizacje zieleni urzadzonej w r6znej formie, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi; (7

20) obszar zieleni izolacyjnej ,,Z1” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym prz haczeniu
odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktéorym nakazuje si¢ réalizacje
zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi; @

21) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, miodziezy i rodzicow, najczegsciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,

boiska, tawki itp. @\f

22) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty; @‘?‘

23) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny,czgodnie ze znaczeniem
pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych; AN

24) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondz@gnacji budynku, mierzona
(z wylaczeniem tynkow 1 oktadzin) po obrysie - zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki
pomieszczen lub czesci pomieszczen o wysokosci ponad 1,9001@;amkni¢tych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni calkowitej nie wlicza si¢ na owek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kotlownie <>«ﬁ%@owierzchni loggii, balkonow,
galerii, tarasow; \\@2

25) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomtfiejszona o powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, Ketumny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudo@@wch, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewnetrzne %ﬁipy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznacz@ do ruchu ogolnie dostepnego, wbudowane
garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczefi o zroznicowanej wysokosci w obrebie jednej
kondygnacji sa obliczane oddzielnie; K\

26) powierzchnia zabudowy - powierzchni,g,geﬁrenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczon:  przez rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku

na powierzchni¢ terenu. Do powierzc abudowy nie wlicza sig:
a) powierzchni obiektow budowl{&&éh ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu, Ny

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, o§wietlenia zewnetrznego,
. .. 7 . . . .
¢) powierzchni zajmowan ‘fzez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);
27) przepisy odrebne - przgﬁj sy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi,

28) przeznaczenie terer$ unkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych

obszaru wyznaczonego fia rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;)

29) przeznaczenie %czasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, isane danemu terenowi w okre§lonym horyzoncie czasowym,;

30) stanowiskov‘ 0 tojowe dla rowerow — miejsce przeznaczone do dlugiego lub krotkiego
pozostawieniastoweru dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w
ktérym mezliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale
zZwigzan gz podtozem lub budynkiem;

31) tecl‘p@ne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i

ur@{e’ﬁia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradia, niecki i rowy

bioretencyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
e ykalne, zielona mata architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),
%\nawierzchnie przepuszczalne i podtoza strukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania

(© woda deszczowa i inne;
\N\\ 32) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,

Q\&:\\ © wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
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33) uciazliwosé - zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a poleéé%cy
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nleprzyJ@anych
zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych w%@aczone
przepisami odrebnymi standardy jako$ci srodowiska;

34) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — urzadzenia plenerowe stuzace upravgl@% sportu i
rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okolng i frybunami, pitki
recznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w WleSZO%} ryte murawa, a
takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, sc1aanf squasha, $ciany
wspinaczkowe, wybiegi dla zwierzat domowych i inne; @g‘;

35) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieuciazliwe - kameralne, @;@ azliwe, plenerowe
urzadzenia shuzace uprawianiu sportu i rekreacji; \

36) ustugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodam@ama obiektami i terenami,
ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powod@yprzekroczema standardow
jakosci srodowiska, okre§lonych w przepisach odrgbnych, aQWego ewentualna ucigzliwosé¢
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktérej prowadzona jest dana-dziatalno$¢;

37) ushlugi publiczne - ustugi $wiadczone obywatelom przez?@%mmstraqq publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora pubhcznego) k@“ poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajagcych dane ustugi, ktérych c {g%est powszechnie dostgpne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ushx%pubhczne rozumie si¢ w szczegolnosci
ustugi administracji, ustugi spoleczne takie jak @@rona zdrowia (z wylaczeniem szpitali i
sanatoridw), o$wiata, wychowanie, edukacja, kultuta-oraz pomoc i opieka spoteczna;

38) wlasne systemy zagospodarowania wod op@wych - rozwigzania techniczne pozwalajgce
na czesciowe lub catkowite zagospodarowanie Wod opadowych i roztopowych na terenie dziatki
inwestycyjne;j; >

39) wydzielenie wewnetrzne w ramach \fwnkql podstawowej - czg$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wéig%arznego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajgce przeznaczenie i sp zagospodarowania;

40) wysokos¢ zabudowy - Wysokox udynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku ( jego czegsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziofau najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej polozonego punktu u, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i elementdw technicznych, i¢h jak: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudowki nad dachami/np: maszynownie dzwigoéw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie). Dopuszcza %ﬁﬁierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegolnych czgsci budynku;

41) zabudowa - podst %y element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniej 3cyc hylub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

42) zachowanie ist qcej zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy wraz z dopuszczeniem jej remontdw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie
bedacych zabyt a 1 wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w
gminnej ewidencji zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku
rozbiorki &5&@ obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

43) zagos %arowanie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejﬁ@w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terer fﬁlb okreslonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktore po terminie na jaki
zostato dopuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu

e 53 zagospodarowaniem tymczasowym;
A ZIelen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym: wysokiej, Sredniej 1 niskiej,
@ zrealizowany w oparciu o wykonane nasadzenia gatunkoéw odpornych na zanieczyszczenia oraz
\N\\ oddzielajagcy funkcjonalnie 1 optycznie obiekty lub tereny o rdéznych sposobach
Q\&:\\ " zagospodarowania i uzytkowania.
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2. Pojecia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zg(@v
z ogo6lnie przyjetymi normami. \y

§4 /&%

1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolam @erowyml
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie gr@ numerami
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2 (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu Wyd@@%ego liniami
rozgraniczajacymi.

3. MN, U... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przezn@w odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukoérﬁk@ m oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajac 1erwszernu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z marm szczegdtowymi dla

jako uzupehienie funkcji podstawowej terenu (oznaczeme we przed nawiasem) - zgodnie
z ustaleniami szczegdtowymi dla terenow.
6. Oznaczenia graficzne uzyte w planie:

terenow.
5. Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczajg dopuszczone @016 urbanistyczne, traktowane
1

1) Ustalenia obowiazujace: o5
DN
sl mmmw W granica miasta S
@
N

(

S0
F —— — + granica obsz%@)bjetego planem

®

linia rozg iczajaca tereny o réznym przeznaczeniu
lub roz zasadach zagospodarowania
N
3N

Vel

&
la_ A A n@zekraczalna linia zabudowy
2

- teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren zabudowy ustugowej

teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno-
| wielorodzinnej)

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
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| - o
teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka © |
0
A
teren drogi publicznej - ulica gtéwna ruchu (7&
KDGP przyspieszonego \>@

Q

\
¢ @P

KDD teren drogi publicznej - ulica dojazdow@Q
N

Q
O
KX teren wydzielonego ciggu piesz@

Ny

<
T

@4

W N\ V[ obszar zabudowy mieszka eJ jednorodzinne -
I\\\: wydzielenie wewnetrzne mach funkcji

A S ) .| podstawowej o=
NN _Q: obszar zieleni towar@zacej - wydzielenie
! I| wewnetrzne w ramac funkcji podstawowej
l ______ - f—?
______ Q@
| ‘: obszar zieleniizolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
: I| w ramach ft@ ji podstawowej
Q)
obszar '@%struktury technicznej - wydzielenie
N - :
Wewr}@zne w ramach funkcji podstawowej
@ewo 0 szczegolnych walorach przyrodniczych
i Gx
Q
N
2) Elementy i@\@)’macyjne:
: : _©: : : uktad drogowy poza granicami planu
D
o7
s,

50000 | budynki istnie
N u NnKI Istniejace
e y 13
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. , . D
a®» & @ Ekologiczny System Obszaréw Chronionych g
O
N
L
= A . . . @
q »| granica obszaru zagrozenia powodziowego /.
raz na 500 lat (0,2%) x
Av4 Avd 4 \\\\\J
fg@
N
® ©® @® | szpalerdrzew N
Q
S
RY
30 wymiary (w metrach) %§
&\\
L 1MW obowigzujace przezna&g@nle terenu w sgsiedztwie
E— e
@

7. Ustaleniami planu sg nastepujace oznaczenlaﬁa”ﬁczne:
1) granica miasta;

N
2) granica obszaru objetego planem; (\Q

3) linie rozgraniczajace tereny o réZnygg przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy; )

5) symbole (oznaczenia literowe i.cyfrowe) terendéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; @?2

6) obszar zabudowy mieszkal@sﬁej jednorodzinnej — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji
podstawowej (MN); /«\V

7) obszar zieleni towarzyszgeej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);
8) obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZI);

9) obszar infrastruktury-technicznej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe;j
(IT); X
10) drzewo o szcz %nych walorach przyrodniczych.

8. Umieszczone najrysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 majg charakter
informacyjny,w szczegOlnodci: ukfad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace,
Ekologiczny System Obszaréw Chronionych, granica obszaru zagrozenia powodziowego, szpaler
drzew, W@‘uary (w metrach), obowigzujace przeznaczenie terenu w sasiedztwie.

6,/
1.0z nia literowe dotyczace przeznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
zyte W niniejszym planie:
<Zﬁ)7V[N/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy ustugowej;
ﬁé’ ) MNW — teren zabudowy mieszkaniowej mieszanej (jedno- i wielorodzinnej);
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%)
3) UMN) — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mleszkam@{
jednorodzinnej; q %
4) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka; . @
5) KDGP - teren drogi publicznej — ulica gtdéwna ruchu przyspieszonego
6) KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa; @
7) KX — teren wydzielonego ciggu pieszego. . @

\
§6 o4
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na 167 sca parkingowe
dla samochodéw osobowych: Ql
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingov&@ lokal mieszkalnys;

2) budynki mieszkalne wielorodzinne: nie mniej niz 1,5 miejsca ngowego na 1 lokal
mieszkalny; A

3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj; @J

4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkg%gowego na 1 pokoj;

5) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty $swiadczace ustugi hot ie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj; &

6) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj; \‘\Z/

7) domy dziennego i statego pobytu dla oséb starszych ¢/mniej niz 0,9 miejsca parkingowego
na 10 tozek; §

8) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 m@@c parkingowych na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

9) przedszkola, §wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 @]sca parkingowe na 1 sal¢ pobytu dzieci,

10) szkoty podstawowe i gimnazja — nie mniej niz)0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie
do nauki; «

11) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce ingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

12) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczn e%/— nie mniej niz 1,5 miejsca parkingowego na
10 studentow lub nie mniej niz 4 miej arkingowe na 1 pomieszczenie do nauki;

13) przychodnie, gabinety lekarskie, k celarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na kazde petne 100 m? powierzchniuzytkowe;j;

14) domy kultury, domy parafialng>) nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej; @@

15) kina, teatry, filharmonie — Qié‘)mniej niz 15 miejsc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla

widzow; F/\
16) muzea — nie mniej ni %@miejsc parkingowych dla samochodow + 0,5 miejsca parkingowego

dla autokaru na 1000 owierzchni wystawienniczej;

17) centra targowo-w s@wiennicze — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkoy

18) obiekty handlc@@— nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m* powierzchni

sprzedazy;

19) restauracj C§f>¥§7w1arme bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpc%@h;

20) rzemi uslugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m* powierzchni
uzytkowej;

21) ob/'eﬁ%fy sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m?
powterzchni uzytkowe;.
2. Wwo zypadkach nieokres$lonych wyzej ilos¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy
%‘1 stosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwiazanych z reahzaclq konkretnej funkcji, jednak
(Cw iloéci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 50 m? powierzchni uzytkowe;.
\ skazmkl parkingowe okre§lone w ust. 1 i ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
f\i\ (stanowisk postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowej — ustalenie to
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A
nie dotyczy miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;. Q%
4. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow okreSlonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokahzowﬁcjna
terenie dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej. ¢ /Og
5. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla- jazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa: @
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15; ) /\@%
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40; \\
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100; 8 \QNW

4) 4% ogdlnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz M
6. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych dla rowerow: Q\V
1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla rowerox@g} azde pelne 100 m*
powierzchni uzytkowej;
2) dla biur i urzedow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowe dla rOW@ow na kazde pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej; Q
3) dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej — 1 stanowisko EO%QJOWC dla rowerow na 1 lokal

mieszkalny;
4) pozostate funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dl%%werow na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow. \‘@
7. W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej rodzmneJ nakazuje si¢ realizacj¢
dodatkowych naziemnych miejsc parkingowych (pon inimalng liczbe miejsc parkingowych

wymagana w pkt 1) w formie dostepnej dla osob o@@edzaja,cych lub/i korzystajacych z funkcji
mieszkalnych i ustugowych na dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co najmniej 1 miejsce
parkingowe na kazde petne 10 miejsc parkingowych wynikajacych z ust. 1 i ust. 2.
8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowiazuja dlawszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Z;e@talenia szczegblowe terenu stanowig inaczej.
x@“ §7
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenéw zabudowy mieszkanio e] “jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendw
zabudowy mieszkaniowej Jednorod%ej,
2) dla terenow zabudowy miesz wej wielorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
zabudowy mieszkaniowej wie zinnej;
3) dla terenéw zabudowy m@kamowo — ustlugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo — ustugowyg
4) dla terenow zabudowy: gowej

a) w przypadku re@l@wp ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny
jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadk§ lizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania oraz nauki i szkolnictwa
WYZSZego R andard akustyczny jak dla terenow zabudowy zwigzanej ze stalym lub
czasowympobytem dzieci i mtodziezy,

C) W przy; u realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domoéw opieki spolecznej — standard akustyczny jak dla terenow

w opieki spotecznej,
e) ozostale kategorie ustug — standardu nie ustala sig;
5) ozostatych funkcji terendw — standardu nie ustala sie.
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
Y, %zaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegoétowe terenu stanowig inaczej.

©

%

§8
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=

A

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu. Q

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudn@mcy
odplyw wod opadowych, w szczegoélnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytug@nych
poprzecznie do osi suchych dolin, z wylaczeniem dziatan sthuzgcych zwigkszeniu retencjiz—

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkoéw ustala si¢ zakaz prowa ia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposoéb zmieniajacy naturalnie uforronv ng rzezbe
terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu. A

4. Dopuszcza sie, z uwzglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywe%@ erenu w celu
realizacji niezbednych doj$¢ i dojazdéw do budynku. \

5. Dopuszcza sig, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztaltowaniu teren@ celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanychg=,

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenow ﬁelonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe @gnu stanowig inaczej.

O
§ 9 <Q, \’(/_7\&7
1. Ustala si¢ zasady 1 warunki scalania i podzialu nieruchomosci: 4
1) parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku ﬁ@ﬁ symbolami 1MN/U, 2MN/U,
3MN/U: %\@

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 1000 m?, &W

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie, AN

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa(@ogowego: nie ustala sig.

2) parametry dzialki dla terendw oznaczonych na rystnku planu symbolem IMNW:

a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 800 m?,

b) szeroko$é frontu dziatki: nie ustala sie,

¢) kat potozenia granic dziatki w stosunktﬁ@pasa drogowego: nie ustala sig.

3) parametry dziatki dla terenow oznaczonyg %Pa rysunku planu symbolem 1U(MN):

a) powierzchnia dziafki: nie mniej niz 0 m?,

b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustalasie,

¢) kat potozenia granic dziatki w ste sunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

2. Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powiekszenie sgsiedniej nieruchomosci lub
dokonanie regulacji granicy pom@@y sgsiadujacymi nieruchomog$ciami.
@ 2
\ §10
Dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, Q /U ustala sig:
1. Przeznaczenie terenu: s@;én zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabudowy
uslugowej. Q
1) ustala sie lokalizacj %Enkcji mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) ustala si¢ lokaliz @ushlg nieucigzliwych, w szczegolnosci z zakresu kategorii:

a) administracji'i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dzialalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: budynki
bankow,irzedow pocztowych,

b) gast@i&fnii, w tym w szczegolnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stolowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c)handlu, w tym w szczegdlnosci: handel detaliczny o powierzchni sprzedazy

N @Zgiéprzekraczajqcej 2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki,
hotelowo — turystycznej, w tym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motele, pensjonaty, domy

. \\@ turystyczne,

\7 €) kultury, w tym w szczegélnosci: ogélnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury,
DS biblioteki, centra informacyjne i archiwa,
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f) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, 0$ @@f
zdrowia, zaktady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, \ \y

g) oswiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: zlobki, swietlice, przedszkola,@zkoiy
jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe, o%ﬁ

h) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnos$ci: obiekty przeznaczone do uprawi@ roznych
dyscyplin sportu, %)

i) ustug drobnych, w tym w szczeg6lnosci: punkty ustug szewskich, kraw1ecqu rymarsklch
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutmg , fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, Wypo? @ialme pralnie,

j) ustug publicznych. @‘%

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: \

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzagdzonej, %@érzyszqcej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokiejs,

2) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mleszkalnego@ dziatce budowlane;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady%sztaltowama krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgo {%z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; (&w

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac n1Wﬁ@&y]nych nadsypywania terenu —
zgodnie z § §;

4) dopuszcza sig realizacj¢ technicznych elementow blqk@ zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk(@@w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowanla@zestrzenl publicznych:

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w (sposéb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow z zastosowaniem rozw1a}zaﬂ@apewmajqcych dostep osobom ze szczeg6lnymi
potrzebami, o ktérych mowa w przeplsachg@ﬂgbnych

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drze%@f miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejagce 1 planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczegolnosci zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca luéi@z'niacza;

N

2) ustala si¢ nieprzekraczalne 1ir}i > budowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie ynkow w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dmaik%f) owlana;

4) dopuszcza si¢ realizacj \(budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego
jako uzupehienie z wy mieszkaniowe] jednorodzinnej, w liczbie nie wigcej niz jeden

budynek na dzmlke;{@ﬁbwlanq,
5) wielko$¢ powierzchmi zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
30%; S
6) minimalny w‘ @% procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchnisdziatki budowlanej: 50%, w przypadku realizacji wylacznie funkcji ustugowej
dopuszcz &%&;{}zmmejszeme wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku
do powi rz%hnl dziatki budowlanej do 40%;
7) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
powi rzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
8) us A si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
ologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé
VAN ste;pumce warunki (tacznie):
\C\ a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej,
\N\\ b) realizacja poza obrysem istniejgcych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
f\§ . urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
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¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej; @‘f
9) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz II kondygnacje nadziemne; @\f
10) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ rq@btzaqe;
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemne;j; o\
1) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza sie¢ realizacje trzeciej ygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku; @
12) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie Wl@CG{{J} 3,5 m i nie

wiecej niz [ kondygnacja; (@
13) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,2, z czego maksymalnie ) A%lla kondygnacji
nadziemnych zabudowy; Q) &

14) ksztalt dachu: nie ustala sic;
15) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze 1ntensywnyh:@ﬁb ekstensywnym, lub

obu rodzajow jednoczes$nie; S
16) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; @J

17) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz, wykonczenia elewacji;

18) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz %s%anle zastanych parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek budm@@éych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmlan;@iﬁosobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu,

19) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z u§§lemam1 §6;

20) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze O@)Inostojqce, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe. N

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow@}ub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwanla\@ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym Aga/z w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. /\U

8. Szczegolowe zasady i warunki scalani od11alu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych ¢ z\ia’{ek budowlanych dla terenow oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U & /U nie mniej niz 1000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowanig(okreslonej planem minimalne;j powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powsta!g)@j‘ wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostata~przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczng,
zgodnie z liniami rozgraﬂ{%ajqcyml okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (no »wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢, ze zasada owania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dzmiek@ydmelanych pod wewnetrzny uktad komunikacyjny (drogi wewnetrzne,
dojscia i dojazdy) é(%ialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia infrastruktury technicznej;

4) szerokos¢ frontitdziafki: nie ustala sig;

5) kat potozenia, rrahic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne w Ki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach’ terendow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej,

oznac§ graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w
b;g{; torych ustala sig:
akaz realizacji zieleni izolacyjnej,
% nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
RN c) nakaz zachowania istniejgcych drzew, zgodnie z przepisami odrebnymi,
C\ d) dopuszczenie lokalizacji ciagdw pieszych, przejazdow i drog pozarowych,
\ e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych.
Q\&:\\ ’ 2) w przypadku realizacji obu funkcji: mieszkalnej i ustugowej, nalezy zastosowac:
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a) rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne i techniczne, ktore beda minimalizowaé/niwel@\‘
potencjalng ucigzliwo$¢ funkcji uslugowej (np. segregacja dojazdow i doj$¢ do fﬁ}lycji
ustugowej od drog i doj$¢ do funkcji mieszkaniowej, wydzielone klatki schodowe, gygjscia
do budynku, lokalizacja funkcji mieszkaniowej w czesci budynku lub kondygnac;&@&f@bnej

od funkcji ustugowe;j),
b) obstuge komunikacyjng dla funkcji uslugowej nie powodujaca uciquiwo@s’@éf@%la funkcji
mieszkaniowe;j. \\
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji, \\'Q'%frastruktury
techmczng: o ®W
1) w zakresie komunikacji: 3"

a) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1MN/U 0 drogi dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD oraz ul. Lisiej (zlokalizowanej poza?g@ﬁicami planu),

b) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu ZMN@ - od drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 2KDD oraz ul. Lisiej (zlokalizowane;j p@?/granicami planu),

c) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 3MN/U - od drogi dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 2KDD oraz ul. Belzyckiej i ul.Siclskiej (zlokalizowanych poza

granicami planu); |2
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: \\}@

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczfia za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudo&ub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesytowego lub indywidualn@@ zrodet energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrebnymi, N

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna Zg@?ie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzefiinfrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w opar(;j@ istniejace ( P110 w al. Krasnickiej, @110 w ul.
Betzyckiej) i planowane (0200 w a%@as’nickiej 1 ul. Belzyckiej) sieci wodociggowe po
wymaganej rozbudowie, e W

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz z si@ sredniego cisnienia (D63 w al. Krasnickiej, @63 w ul.
Betzyckiej, @125 w ul. Wrébla \UWymaganej rozbudowie,

e) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w oparciu o kolektor sanitarny ,,B8” po
wymaganej rozbudowie,

f)do czasu realizacji k zacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych,

g) ustala sig odprowad/g@ e wod opadowych z terenow utwardzonych do planowanych w
oparciu o kolektor ;JR-3” miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowej reteﬁ@ oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
pozostatych te@)w do wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych i/lub
powierzchnio@de gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) ustala si¢ «zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebny w" b z miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie,

1) dopuszcza;si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wyn/@éﬂ%ych z przepiséw odrebnych,

1) clg)gés%za si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

olidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow

_odrebnych,
&ééopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrédetl energii, w tym o mocy powyzej
@ 100 kW (w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
%, aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
o wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
N\\ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Q§1 1. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
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1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg\@\if

uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z plan na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprz@nych

z funkcja przewidziana w planie; Ne&
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planl puszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: %)
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej, />
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, 0 \6
¢) placow zabaw, @O\W
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych, ¥
e) lokalizacji obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z @1 , W szczegblnosci

w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o kt(a@;; mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowa przestrzennym ustala sie
jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci mgr@homosm bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1MN/U, ZW/U@IN/U w wysokosci 30 %.

@W
§11 WZ“

Dla terenu IMNW ustala sig: &f

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mleszkanlowe}ﬁeszanq (jedno- i wielorodzinnej).

1) ustala si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej Jednor@@lnnej lub wielorodzinnej (lecz nie wiecej
niz 6 lokali mieszkalnych w jednym budynku).

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzym@ zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni mg%lej, sredniej 1 wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje maksymalnie Jednegg\ dynku mieszkalnego na dzialce budowlane;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i obrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow sci $srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczace uksztattowanta terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8;

4) nakazuje si¢ ochrong istniejaeego) drzewa o szczegolnych walorach przyrodniczych (lokalizacja
oznaczona na rysunku planu); dopuszcza sie wykonanie niezbednych zabiegow pielegnacyjnych
poprawiajgcych stan drze\;/d anu. W przypadku konieczno$ci wycinki ze wzgledow sanitarnych
badz bezpieczenstwa — %@z odtworzenia drzewostanu w granicach planu;

5) dopuszcza si¢ realiza‘@,’@ echnicznych elementow bigkitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wy jace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalez 5\'@ sztalttowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom niepelnosprawnym.

6. Zasady ksztali owania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ Zﬁo y dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca lub bliZzniacza;

2)typ z owy dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej: nie ustala si¢;

3) ust@léa si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) szcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegto$ci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
anicy z sgsiednig dziatkg budowlana;

B) dopuszcza si¢ realizacje budynku gospodarczego jako uzupetienie zabudowy mieszkaniowej

@ jednorodzinnej, w liczbie nie wigcej niz jeden budynek na dzialke budowlana;
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6) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie ngcc(@{
30%,; \

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosg@u do
powierzchni dziatki budowlanej: 50%; o%“‘:j

8) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zi@ego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi; @

9) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlang; winna spehnia¢
nastepujace warunki (tacznie): m%

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej, QJ
b) realizacja poza obrysem istniejacych i1 projektowanych obiel@w budowlanych oraz

urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem Kondygnacji podziemnych,
c) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

10) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10,0 m i nie wigcej niz 11 kor@ﬁnacje nadziemne;

11) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° Qd@@éﬁo dopuszcza si¢ realizacj¢
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemne;j; f§u

12) w przypadku realizacji dachu plaskiego dopuszcza si%&realizacj@ trzeciej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powi \‘@jhni obrysu budynku;

13) wysokos$¢ zabudowy dla obiektéw gospodarczych: n%%i@cej niz 3,5 m i nie wiecej niz I
kondygnacja; S

14) ustala sig, w przypadku instalowania na elewacjachslub dachu budynku wymiennikéw ciepta,
kolektoréw termicznych, instalacji fotowoltaic%iych, jednostek zewngtrznych urzadzen
technologicznych (w tym klimatyzacyjnych)\%} realizacje¢ wymienionych urzadzen jako
elementéw zintegrowanych z bryla budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznyc;h”@ktére nadadza im forme¢ spojna z architektura
budynku, z zastrzezeniem, ze ich wysg]@%é nie przekroczy 2,5m, a takze, ze beda one
(z wylaczeniem instalacji fotowoltaiczn: ¢l i solarnych) przestonicte lub obudowane w taki
sposob, ze nie bedg widoczne z mie@ przestrzeni publicznych w bezposrednim sgsiedztwie
terenu; =

15) intensywnos$¢ zabudowy: nie w@ej niz 1,5, z czego maksymalnie 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych zabudowy; ©)

16) ksztatt dachu: nie ustala sig¢; @@

17) dopuszcza si¢ realizacje u zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczes’nigf,v

18) kat nachylenia polaci%ﬁowych: do 45°;

19) zakazuje si¢ stosowafiia’jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

20) dopuszcza si¢ zagl wanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospgdarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
WyZnaczonymi sunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z prze%%%zeniem terenu;

2w przypa(@;/realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ urzadzenie na
kazdej dz@ﬁ‘%nwestycyjnej przynajmniej jednego placu zabaw dla dzieci z ogdlnodostepnym
miejszi;@\ ekreacyjno-wypoczynkowym dla mieszkancow, przyjmujagc wskaznik 2 m* / 1
mies e;

22) mi imalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;

23) $6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne

; jsca parkingowe.
7. Granice i sposoby zagospodarowania terendéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
\@odstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
\N\\ zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
Q\&:\\ " okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
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wojewodztwa: czes¢ terenu IMNW znajduje sie (zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysu

planu) w granicach obszaru zagrozenia powodziowego, na ktorym prawdopodobleﬁ\sywo

wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (0,2 %). Oy
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: o&y

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego @Wsunku
planu symbolem 1MNW nie mniej niz 800 m?; @%

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres$lonej planem minimalnej powierzchni d%%? budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego C€zgS¢ pierwotne;j
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infras Murq techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, %%r czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z prz i odrgbnymi;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalne;j powie@ni dziatki budowlanej
nie dotyczy: dzialek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komuml@cyjny (drogi wewnetrzne,
dojscia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia 1@ﬁstruktuw technicznej;

4) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; Q

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: n %ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ogran@ nia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: \@

I)na tereniec 1IMNW obowigzuja ograniczenia wyn € 7 przepiséw odrebnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej wysokosci obiektow budﬁanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska; @O

2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa W pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
urzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklam@raz inwestycje celu publicznego z zakresu
tacznosci publicznej; O

3) w ramach terenu IMNW zgodnie z rys%@kiem planu wyznacza si¢ obszar infrastruktury
technicznej IT - wydzielenie Wewnqtrzne\\g@ ramach funkcji podstawowej, w obrebie ktorego
zagospodarowanie terenu winno umozliw i dost@p do elementow infrastruktury technicznej;

4) ramach terenu IMNW wyznacza si szar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na

rysunku planu uko$nym szrafem W&) orze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktorego ustala

si¢:
a) nakaz realizacji zieleni urz nej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej), w
szczegblnoscei gatunki do korzenione i tym samym stabilizujace zbocza,
b) nakaz zachowania mini 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) nakaz zachowania 1s‘wf1§4qcych drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dopuszczenie 1 @\\&Zacp placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych
nieucigzliwych, Q/

e) dopuszczenie | @macy przejsé, przejazdow i drog pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych;
5) w przypadku acji funkcji mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ zastosowa¢ bufor z
o szerokosci minimum 3m od strony przylegajacych dziatek budowlanych z
owa mieszkaniowg jednorodzinng.
é}nizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

10. Zasady
technicz
Dw Za%\gﬁe komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu IMNW — od. ul.

Wyzynnej i ul. Wawozowej (zlokalizowanych poza granicami planu);
2) &resw infrastruktury techniczne;j:

@ ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
% elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i

C przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej zgodnie z przepisami

\\ odrebnymi,
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b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliw i
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, @%

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie sciekow komunalnych w oparciu o
istniejgce sieci wodociggowe (@300 w ul. Wawozowej, Nadbystrzyckiej), gazowe:Stedniego
(975 w ul. Wawozowej, Nadbystrzyckiej) lub niskiego cisnienia (0160 w ul. ytowej)
oraz kanalizacji sanitarnej (kolektor ,B-8” 30,8 w ul. Wyzynnej) P9y ymaganej
rozbudowie, %\\

d) ustala si¢ odprowadzenic wod opadowych i roztopowych z powie @{1 szczelnych
w oparciu o kolektor ,,R-3” O1,8 w ul. Wyzynne] po wymag /Aéf rozbudowie z

uwzglednieniem miejscowej retencji lub wlasnych systeméw z bodarowania wod
opadowych, S

e) ustala si¢ zagospodarowanie wod opadowych i roztopowych z teﬁe\@)/w nieutwardzonych w
granicach nieruchomosci zgodnie z przepisami odrebnymi, e

f) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieptowniczych po wymaganej rozbudowie
w oparciu o magistralg cieptownicza 2x@700 w ul. Jana Pam II lub indywidualnych zrédet
‘Y

ciepta zgodnie z przepisami odregbnymi, N
g) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednej infrastruktury tecﬁ@&nej, przy spetlieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, \@2

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci utzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym Zagospodarowania§erenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych, @9
dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialn%ﬁ zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnoscei instalacji fotowoltaic@ych, kolektorow termicznych, instalacji aero
lub geotermalnych) zaopatrujacych w enérgie elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. //\\Vﬁ

11. Sposob i termin tymczasowego zagospo wania, urzadzania i uzytkowania terenéow:

1) tereny, dla ktorych plan przewidu gzoeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy%%owych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziana w planie; ©)

2) do czasu realizacji inwestycji dnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czaso@{’ych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc p;ﬁlgmgowych o nawierzchni niepylace;j,

b) zieleni rekreacyjnejg ) dobne;j,

¢) placéw zabaw, <O

d) urzadzen sportowe-rekreacyjnych nieuciazliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwiazanych trwale z gruntem, w szczegolnosci
w formie lﬁ@éw, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dni marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazow: XK()% ate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia \b@/cie niniejszego planu dla terenu IMNW w wysokosci 30%.

=

O

Dla ter¢ Jzﬁl U(MN) ustala sie:

1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
%jednorodzinnej.

@) ustala si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczegolnos$ci z zakresu kategorii:

§12
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A D

a) administracji i biur, w tym w szczeg6lno$ci: obiekty wykorzystywane jako miejsce @%
dla dziatalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym np: buﬁwkl
bankdéw, urzgdow pocztowych,

b) gastronomii, w tym w szczegdlnosci: restauracje, bary, kawiarnie, puby, stoiow §6iekty
zaplecza gastronomicznego,

c¢) handlu, w tym w szczegc')lnos'ci handel detaliczny o pow1erzchr@>% sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m” taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apteki, A

d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegdlnosci: hotele, hostele, motekg/@fsjonaty, domy
turystyczne,

O

e) kultury, w tym w szczego6lnosci: ogolnodostgpne obiekty kulﬂ@ﬁe, domy kultury,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, Q

f) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegolno@e&gj przychodnie, osrodki
zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

g) oswiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: zlobki, s@ethce przedszkola, szkoty
jezykowe, os$rodki ksztatceniowe i szkoleniowe, .

h) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnos$ci: obiekty prz@%ozone do uprawiania r6znych
dyscyplin sportu, @

i) ustug drobnych, w tym w szczeg6lnosci: punkty ustu (§zewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introligatorskich, poligraficznyc Q\‘%ilerskich, lutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, §lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,

j) uslug publicznych; ©r O

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mleszkanlowe?\gednorodzmnej, w ramach wyznaczonego
obszaru zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne ”
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzyq%nie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zwleny@s iej, Sredniej 1 wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie Jedn udynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;
3) dopuszcza si¢ budynki ustugowe, ust o-mieszkalne, mieszkalne.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyro krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny —Zgodnie z § 7,
3) ustalenia dotyczace ukszta},ty@nia terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnie z § §; 7
4) dopuszcza sig realizacje te@%wznych elementow blekitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedzi 'kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesngej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikaj E potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie pubhg;ﬁe nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikow «z-zastosowaniem rozwigzah zapewniajgcych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o w‘ ot ch mowa w przepisach odr¢bnych;

2) dopuszcza calizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych
do zasto% ania ze wzgledu na istniejagce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczeg ci zgodnie z rysunkiem planu.

6. Zasady k@altowanla zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ za %dowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca lub blizniacza;

2) tr§ budowy dla zabudowy ustugowej: wolnostojaca;

3 ala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy

C\ granicy z sasiednig dziatka budowlana;
\ 5) dopuszcza si¢ realizacje budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego
Q\& jako uzupehlienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w liczbie nie wigcej niz jeden
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(@S
budynek na dziatke budowlana; /\@M
6) wielkoéé powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wieéej niz
30%; Oy

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w st@%ﬁléu do
powierzchni dzialki budowlanej: 50%, w przypadku realizacji wylacznie funkc"@ gowej
dopuszcza si¢ zmniejszenie wymaganej powierzchni biologicznie czynnej, 1iczoone§2%v stosunku
do powierzchni dziatki budowlanej do 40%; D

8) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni d@;\\@%elonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi; m%

9) ustala si¢, ze minimum pofowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budgwla ¢j) winna spetniac¢
nastgpujace warunki (tacznie): AN

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej, ®

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych @j\‘éktéw budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza ob;gy@%;ﬁ kondygnacji podziemnych,
¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje ros’linnos’c'f%“féokiej;
10) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m i nie wiecej nizdl kondygnacje nadziemne;
11) w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od %\?@2 do 45° dopuszcza si¢ realizacje

poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadzizgv

12) w przypadku realizacji dachu plaskiego dopuszeza si¢ realizacje trzeciej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50%@@Wierzchni obrysu budynku;

13) wysokos$¢ zabudowy dla obiektow gospodarczy%hsl garazowych: nie wiecej niz 3,5 m i nie
wigcej niz [ kondygnacja; «

14) ustala sie, w przypadku instalowania na elewagjach lub dachu budynku wymiennikéw ciepta,
kolektoréw termicznych, instalacji fotm,%ﬁtaicznych, jednostek zewngtrznych urzadzen
technologicznych (w tym klimatyzacyj;@&) - realizacjc wymienionych urzadzen jako
clementow zintegrowanych z brytg budy &, wkomponowanych w projektowany budynek, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonigznych, ktore nadadza im forme¢ spdjng z architekturg
budynku, z zastrzezeniem, ze ich \\V_\,’ISOkoéé nie przekroczy 2,5m, a takze, ze beda one
(z wylaczeniem instalacji fotowol@znych i solarnych) przestoni¢te lub obudowane w taki
sposob, ze nie beda widoczne z(miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim sasiedztwie
terenu; /@

15) intensywnos$¢ zabudowy: mie wiccej niz 1,2, z czego maksymalnie 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych zabudowy; /| Y

A\
\\
ai\

16) ksztatt dachu: nie ust @G;;

17) dopuszcza si¢ realiz@ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajéw jedno r@’nie;
18) kat nachylenia po&i dachowych: nie wigcej niz 45°;
19) zakazuje sig¢ s@@vania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
20) dopuszcza sig~zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
YoLs
zabudowy iszagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonyimi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne eznaczeniem terenu;
21) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 6;
22) sps ?Fb realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne
mijejsca parkingowe.
7.G ; ce i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
Ypodstawie odr¢bnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego
(Czagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
\N\\ okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
Q\&:\\ " wojewédztwa: nie ustala sie.
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%)
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: \@f
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenu oznaczonego na ryguy u
planu symbolem 1U(MN) nie mniej niz 1000 m?; S
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dzialki b lanej

nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes$ @erwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje Iub mfrastruktgr@%echmcznq,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy gfx realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami ¢ nymi;

3) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalne;j pow1erzchmgizfa’(k1 budowlane;j
nie dotyczy: dziatek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komunikacyj jx{drogl wewngtrzne,
dojscia i dojazdy), dziatek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia mfras@gkr@@w technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig;

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustq@su;

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow oraz ogranlczem@w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: N

1) w ramach terenu 1U(MN) wyznacza si¢ obszar zabudo §%ieszkaniowej jednorodzinnej,
oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w l?r@%rze bragzowym i symbolem MN;

2) w ramach terenu 1U(MN) wyznacza si¢ obszar zieleni @lacyjnej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i ibolem Z1, w obrgbie ktorego ustala
sig: &Y

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej, @9

b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZI j%o powierzchni biologicznie czynnej,

¢) nakaz zachowania istniejacych drzew, zgod@z przepisami odrgbnymi,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiel@(w budowlanych w tym w szczeg6lnosci
wolnostojacych garazy kontenerowych@

e) dopuszczenie lokalizacji ciggow ples;g@ przejazdow i drog pozarowych,

f) dopuszczenie lokalizacji miejsc park ingowych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy %%budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji: ustala su%}%dstawowq obstuge komunikacyjng terenu 1TU(MN) od ul.
Perliczej (zlokalizowanej poza granicami planu) oraz od drogi serwisowej w granicach pasa
drogowego al. Krasnickiej; )

e .

2) w zakresie infrastruktury te rczneJ:

a) ustala  sig zaopatr//z w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycz%/ z mozhwosmq rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 pz@ towego lub indywidualnych zrodel energii elektrycznej, zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy:fub przebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

¢) ustala si w‘ wpatrzenie w wodg, gaz w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe (250, @110
w al. ickiej) 1 gazowe Sredniego cisnienia (063 w al. Krasnickiej, @125 w ul. Wrobla)
pow h}}e@anej rozbudowie,

d) ustala~si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o kolektor sanitarny ,,B8” po
\&)@aganej rozbudowie,

" czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekoéw

Qkomunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych,

/?“ ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci

% kanalizacji deszczowej (00,5 — ©0,25 w al. Krasnickiej oraz sieci planowane w oparciu o

\C kolektor ,,R-3”) z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow
\\ zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terendow do wlasnych systemow
i\\ . zagospodarowania wod opadowych i/lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami
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/}H =
odrebnymi, @j
. . . e g ... . . .7 ,
g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych po ich rozbudow1§?\yec

cieplownicza 125/250, 125/225 w ul. Jana Pawta) lub indywidualnych Zréde;@epia,

zgodnie z przepisami odrgbnymi, NS
h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniuwymogoéw
wynikajacych z przepisow odrebnych, @

i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastrukt@ technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na pods vie przepisow
odrgbnych, m%

j) dopuszcza si¢ lokalizacjg instalacji odnawialnych zrodet energii, w ty 9‘%1ocy powyzej 100
kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicziych, instalacji aero
lub geotermalnych) zaopatrujgcych w energi¢ elektryczna, ciepfha\gdi chtéd, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza $@ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. @v

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzani@a@\ogiytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne ~dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu Zagospod&f@ ania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudov%@ibtnieja}cych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie; \

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeni@ terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale j ed@é'y w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchini niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, Q

¢) placow zabaw, O

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieug@zliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwiazanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowye @fp.

12. Stawki procentowe, na podstawie kt ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o :;%\miwaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miastabod wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego plan terenu 1lU(MN) w wysokosci 30 %.

@
@f/ §13
Dla terenu 1E ustala sie: A
1. Przeznaczenie terenu: Teréwinfrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksz ania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
utrzymanie zieleni ur;@jonej w formie zieleni niskiej i $redniej.
3. Zasady ochrony érodgi\"iska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje sig zag %vanie standardow jakos$ci sSrodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akus%@iy — nie ustala si¢;
3) ustalenia d ace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z
ustalenial&\ 8
4. Zasady oc FEny dziedzictwa kulturowego i zabytkéow, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
doébr k‘\p@ry wspolczesnej: nie ustala sig.
5. Wyma ania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
pub /ne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
zZ3 osowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o
9ktérych mowa w przepisach odrebnych.
(Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
\N\\ 1) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala si¢ (lokalizacja zabudowy zgodnie z przepisami

f\\li\ " odrebnymi);
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2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunk@\é‘f
powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych: nie ustala sig; o
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpos'red@przy
granicy z sgsiednig dziatkg budowlang; o%“‘:j
4) intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sie; &/Q

5) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m 1 nie wigcej niz I kondygnacja nadziergrr@

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanyg¢h> parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istnigj %él% budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzyb/hd%lania na funkcje

zgodne z przeznaczeniem terenu. @5’
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze Febszaréw szczegoélnego

zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagos@@;’rowania przestrzennego
wojewoédztwa: nie ustala sie. . @O\;

8. Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomow@@V nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania teren6w oraz ogran@ nia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sig. \\@)
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syst@% komunikacji i infrastruktury
technicznej: S

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa o%lg(; komunikacyjng terenu 1E - od ulicy
oznaczonej symbolem 2KDD; N
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: Q

a)ustala sic zaopatrzenie w energi¢l) elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z moZliwos’ciqf@zbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajagcego 1 przesylowego h;flggﬁ indywidualnych  zrédet energii elektrycznej
(z zastrzezeniem §16 ust. 3), zgodnie #/przepisami odrgbnymi,

b) obstuga telekomunikacyjna - szcza si¢ realizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z p %ﬁisami odrgbnymi,

¢) zaopatrzenie w wodg, gaz, cieﬁ%ﬁ, odprowadzenie $ciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie ,wdd opadowych do planowanych miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (z terenéwfy@rardzonych), wlasnych systeméw zagospodarowania wod
opadowych lub powierzehniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) dopuszcza si¢ realizgéjg niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych,
dopuszcza si¢ “?ﬁidowq istniejagcych sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z :%ektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposob i termir mczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sig. @&w/

12. Stawki proc we, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z diia27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowg” optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
Wejéci@ycie niniejszego planu dla terenu 1E w wysokosci 1%.

NS

°§@9 § 14
Dla terenu 1KDGP ustala sig:
1. Pt eznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica gléwna ruchu przyspieszonego —
Cistniejace poszerzenie pasa drogowego al. Krasnickiej.
\s&Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i
f\\li\ " utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
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A
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrau\&%v
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrqbnymi;@\y

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; )

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywaniaf\‘”‘vnu -
zgodnie z § §; N

4) dopuszcza sig¢ realizacj¢ technicznych elementow bigkitno- zielonej infrastruktury. @%

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kuj@@owych oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie. 8 \\‘@\

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publiczinych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajgcy estetyke i bezpiecze% uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegélny@jp# rzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych. AN

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania@renu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu@J
2) przekroj: nie ustala si¢; .
3) dopuszcza si¢ realizacje ciggow pieszych i1 drog rower(@%h lub wydzielonych pasow

rowerowych; &)
4) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urza}dze%@fﬁfrastruktury technicznej] w pasie
drogowym. 14

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub @iektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéow gérr@gych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ m%fziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz \@lanach zagospodarowania przestrzennego
wojewédztwa: nie ustala sie. O

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i poé@lu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania te;:ﬁ@w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy: nie ustala sie. :%@
10. Zasady modernizacji, rozbudowy \'\\budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

technicznej: N
1) w zakresie komunikacji: poszerzéﬁe pasa drogowego al. Krasnickiej (zlokalizowanej poza
granicami planu); O
2) w zakresie infrastruktury tech;q%ej:
a)ustala si¢ zaopatrz e w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznegﬁ@f\} mozliwosciag rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 Q%@‘syiowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej
(z zastrzeZeniem@ ust. 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obs@ telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia

rozbudowy lu@zebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie:-w wodg, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si / prowadzenie wod opadowych z terenéow utwardzonych do planowanych w

oparcil‘J,N> Kolektor ,R-3” miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowe] retencji oraz wlasnych systeméw zagospodarowania wod opadowych, z
pozostatych terenéow do wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych i/lub
pwierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza sie realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow

f\\@@ynikajqcych z przepiséw odrebnych,

S dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
%, kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
@) odrebnych.

X,,,\.Spos()b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
Q\&:\\ " zakazuje sie.
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12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 u@\f
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustﬁlwsm;
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego s@tklem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDGP w wysokosci 1 %. \7
Q
§ 15 @7%

Dla terenéow 1KDD, 2KDD ustala si¢: \
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica dojazdowa. Nf
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ stara //ukszta}towame i

utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym. Q;
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztal ia krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przbqg;s/aml odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalenia dotyczgce uksztaltowania terenu, prac nlwelacyjnyﬁy nadsypywania terenu -—
zgodnie z § §; .

4) dopuszcza sig realizacje technicznych elementoéw biekitno- zi o 1¢j infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tyi@p/ rajobrazéw kulturowych oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. \@

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania é$trzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp os@f@}‘n ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznlkl%gospodarowanla terenu:

1) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chod@aml

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgod@z rysunkiem planu, nie mniej niz 10 m;

3) dopuszcza si¢ realizacje mezb@dnych sl\&;a 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym;

4) dopuszcza si¢ lokalizacjg¢ drog rower h lub wydzielonych paséw rowerowych w jezdni.

7. Granice i sposoby zagospodarowa;&it*’terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow;—terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagroZenia powodzia, obszaréow(osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajob}s owym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢. ¢ *\

8. Szczegolowe zasady i Warulﬂk calanla i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. Szczegoblne warunki zag arowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie &@ a sie.

10. Zasady modernizacji,’ rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: @é
1) w zakresie komunikacji:

a) ustala si (‘ odstawowe powigzania komunikacyjne terenu 1KDD z ul. Lisig (zlokalizowang
poza granicami planu);

b) ustal \s% podstawowe powigzania komunikacyjne terenu 2KDD z ul. Sielska

(zl &}zowanq poza granicami planu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a)ikfala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
r§ ektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu
o zasilajacego 1 przesylowego Iub indywidualnych zZrédet energii  elektrycznej
%A, (zzastrzezeniem § 16 ust. 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi,
C\ b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
\N\ rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
i\\\ . ¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

IS\
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aD

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do planowany@%
oparciu o kolektor ,,R-3” miejskich sieci kanalizacji deszczowej =z uwzglqdnféiy'@m
miejscowej retencji oraz wilasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z
pozostalych terenéw do wlasnych systemow zagospodarowania wod opado'«}%\é}h i/lub

powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi, Q
e) dopuszcza si¢ realizacje¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spe1nign@§wymogéw
wynikajacych z przepisow odrebnych, /\\

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastru

¢ury technicznej
kolidujgcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na pods

wie przepisow

odrebnych. (}Qﬂ:

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i@.@iy owania terenow:
zakazuje si¢. &J

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o kt()@qj mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie

Jednorazowa opfat¢ na rzecz miasta od wzrostu wartosci nierygl omosci, bedgcego skutkiem
wejs$cia w zycie niniejszego planu dla terenéw 1KDD, 2KDD Xv sokosci 1%.
%)
§ 16 @

Dla terenéw 1KX, 2KX ustala sie: Y

1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciggu piesz@.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzem@g}): nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej cia d%J(omunikacyjnym.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobr oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje sie zachowanie standardow jakosci $rodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — nie ustala si

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania tepg@, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -
zgodnie z § 6; j§@

4) dopuszcza si¢ realizacje technicznychielementow bigkitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturqﬁizgo i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sie.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowac W SposOb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebn)&@

6. Zasady ksztaltowania z lowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekroj: nie ustala sr@

2) szeroko$¢ w liniachr@graniczaj acych zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 5 m;
3) dopuszcza si¢ real&%:je; niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j;

4) dopuszcza sig riich rowerowy.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie o nych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczego6lnego
zagrozenia_powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych’w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewd a: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zZ ; z zabudowy: nie ustala si¢.

109Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury

\@echnicznej :

N\\ a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KX - od ul. Lisiej (zlokalizowane;j

Q\& poza granicami planu),

7
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b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2KX - od drogi dojazd@f
. a\
oznaczonej symbolem 2KDD; ¢ \y
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: O

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pos’rednictwemo\“%&/stemu
elektroenergetycznego z mozliwoécia rozbudowy lub przebudowy istniejacégo’ uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych Zrodel energii @?E}i(trycznej
(z zastrzezeniem § 16 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi, /\\\J
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbny, \\@\ mozliwoscia

rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikw jnej,
¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnyeh'Z nie dotyczy,
d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendow utwardzo o planowanych w

oparciu o kolektor ,,R-3” miejskich sieci kanalizacji deszcz&x@f z uwzglednieniem
miejscowe]j retencji oraz wiasnych systemow zagospodarop@%nia wod opadowych, z
pozostalych terenéw do wiasnych systemow Zagospodaro@\;sﬁa wod opadowych i/lub
powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrqbnyrg% B

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury techniezmej, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, 0@

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i %@a,dzeﬁ infrastruktury technicznej
kolidujagcych z projektowanym zagospodarowa&@% terenu na podstawie przepisow
odrebnych. XX

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa@@ urzgdzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje sie. {

12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ust%;sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu{zagospodarowaniu przestrzennym: ustala sie
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wx@?z(;( warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla tereng@ , 2KX w wysokosci 1%.

7
SO §17

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji si i\r’urzqdzeﬁ infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalaczniku nr 2 do niniejszej uch oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych.

2. Realizacja przewidzianej w plagie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrg@ ktury techniczne;j.

3. Na terenach na ktoérych Q@ jest zapisow o realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z
odnawialnych zrdédetl en€rgii o mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji
instalacji OZE o m{&g@ do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej
maksymalng moc 0% licza si¢ do mikroinstalacji.

Do 318 |

Do czasu zag darowania terendéw zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub

dopuszczalnyrr@/;ilszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntéw i obiektow.

) §19
Istniej aca. ?ibudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezp egéaj acym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwosci wymiany budynkdw.
%
72 § 20
@bnanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

§§\ §21
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od 18 wrzesnia do 10 paZdziernika 2023 r. @0

Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospodaro“@@{
przestrzennego miasta Lublin - cz¢$¢ 11 przyjety uchwata Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w LL%nie
z dnia 26 wrze$nia 2002 r. ze zmianami. x@

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzwnmkuzqdowym
Wojewodztwa Lubelskiego. V
=

@

Przewodniczacy Rad@%‘ca Lublin

Jaro sl@@l’akula
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