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Uchwala Nr................... . @\f
Rady Miasta Lublin ( %
Z dNif.eeeeeereneerneenn. r. (\@

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzel@%go miasta
Lublin - cz¢$¢ 11, obszar J - rejon ul. Przytulnej. />
4

A

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samor bp@le gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marc@o r. o planowaniu i

zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 97mw zwigzku z uchwalg

Nr 276/VII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 30 czerwca 2019 r. wi(sprawie przystapienia do

sporzadzenia zmian miejscowego planu zagospodarowania przestrzennégo miasta Lublin - cze$é 11,
Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje: Q@

o

%)

s1 7

\

1. Stwierdza si¢, ze projekt zmiany miejscowego planu zai§§godarowania przestrzennego miasta
Lublin - czg§¢ 11, obszar J — rejon ul. Przytulnej nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan i
kierunkow  zagospodarowania przestrzennego n @i@a Lublin” przyjetego uchwala Nr
283/VII1/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2 ]1%

2. Uchwala si¢ zmiang miejscowego planu zagospo@v
II, obszar J — rejon ul. Przytulnej, w granicac
planem. %h%

ania przestrzennego miasta Lublin — cze$¢
eslonych na zataczniku nr 1 — zwana dalej
O

S

1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniej @J uchwaty.

2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sg:

1) czes¢ graficzna - rysunek planu w ﬁai 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zatacznik nr 2);

3) rozstrzygnigcie o sposobie rofzg@genia uwag do projektu planu (zatacznik nr 3);

4) rozstrzygniecie o sposobie /feg izacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza, @%adaﬁ wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 4); A

5) dane przestrzenne - d@@fnent elektroniczny (zatacznik nr 5).

N\

Q

1. Wyjasnienia pojec /}@tych W niniejszym planie:
1) dach plaski %@éﬂh o spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stro@dach o spadku potaci dachowych pod katem wickszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaza si¢ rowniez dach w ksztatcie kopuly, kolebki itp.;
3) dach ziélony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie
warstw4 egetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacje;
4) da Z&ielony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich
(m@ w formie zadarniajgcej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;
S%@%h zielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
x@“eleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;
-\6) dzialka budowlana — zgodnie =z definicja okreslong w ustawie o planowaniu
A Y i zagospodarowaniu przestrzennym;

N
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7) dzialka inwestycyjna - dzialka budowlana, zespot dziatek lub czgs¢ dziatki przewidzian@%

wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie etap@\‘@/m

pozwoleniem na budowe; R
8) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czg¢$ciami Sk@f)wymi
cato$ciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowy detalom

urbanistycznym, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinnos¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki/\rabaty, dachy
zielone); N

9) ESOCH - Ekologiczny System Obszaré6w Chronionych — jest to ciggla st tlra przestrzenna
wigzgca ze sobg najbardziej wartosciowe, réoznorodne przestrzenie zielern@ ragmenty terenow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny Zair®stowania miejskiego
o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewr%ﬁ,qca ich powigzanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej. obigbie ekologicznych regut
ciagtosci; b

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemfig; naziemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odn Inych Zrédet energii), stuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w Zfé&ie komunikacji, zaopatrzenia w

wode, ciepto, childd, zaopatrzenia w energie elektryczni 2 zaopatrzenia w paliwa gazowe,

odprowadzania $ciekdéw, odprowadzania i/lub zagosig wania wod opadowych, usuwania

odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji 1 radiolokagji, a takze inne przewody i urzadzenia
. . . - (OA .

shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkowmk@@lemchomosm;

11) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni catkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze zy%«%eniem pojeciowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennrn&?;j

12) kategoria przeznaczenia terenu - przypigsany danemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezpos’recj,nf@zJ tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

13) kondygnacja - zgodnie ze znaczeniem@poj¢ciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

14) linie rozgraniczajace - linie ciagle naczajace na rysunku planu granice terendow o réznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

15) miejsce parkingowe — naleZy@g)zumieé jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe; @J\J

16) miejscowa retencja — rozw;@rﬁa techniczne umozliwiajace zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wé%ﬁ@adowych 1 roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z terenu dzialki inwestycyjnej;

17) nieprzekraczalna linia.zabudowy - linia poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkoné\@% wykuszy, loggii, gzymsow, okapéw, podokiennikdéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow,) przedsionkéw, schodéw zewnetrznych, pochylni, taraséow, czesci
podziemnych ob'e@éw budowlanych, obiektow malej architektury, detali urbanistycznych oraz
budowli nazien%ch bedacych liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infratruktury telekomunikacyjnej;

18) nieprzekl@lna rzedna wysokos$ci zabudowy — jest to rz¢dna mierzona zgodnie z uktadem
wysokos$ciowym z punktem odniesienia ,,Kronsztad”, ustalana indywidualnie dla kazdego terenu
lub strefir_dopuszczonej wysokosci zabudowy, ktéra nie moze by¢ przekroczona przez zaden
elemf/:nt/& rojektowanych w tym terenie budynkow, chyba Ze ustalenia szczegotowe mowia
inae

19) e@zar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okre§lonym
P ¢znaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje

ﬁ@ realizacje¢ zieleni urzadzonej w r6znej formie, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi;

\20) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
> Y dzieci, mlodziezy i rodzicow, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,

boiska, fawki itp.
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21) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty; /@W
22) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, zgodnie ze znacz@@em

pojeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych; W

23) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku,@%i&rzona
(z wylaczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie - zewngtrznym budynku, na pozior&%posadzki
pomieszczen lub czesci pomieszczeh o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i.pfzgkrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbuddwek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni%%@gii, balkonow,
galerii, tarasow; @@”

24) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia calkowita pomniejszona o pow@rkzchnie zajete pod:
konstrukcje¢ 1 elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), instalacje
1 pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunika%ji /(takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylniepoczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogélnie dostepnego, wbudowane
garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zréZnicowan@vysokos’ci w obrebie jednej

ye

kondygnacji sg obliczane oddzielnie; o
25) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przezbudynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut piongwy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchnie terenu. Do powierzchni zabudowy nie §V§§% sie¢:
a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich cze$ehb nie wystajacych ponad powierzchnig
@
terenu, ‘ O
b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, n .%hod()w zewnetrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego,
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielo re%’éiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

26) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

27) przeznaczenie terenu - funkqonalneo@ﬁznaczeme w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku pl@ liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym; S

28) przeznaczenie tymczasowe - dnne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemqée;renowi w okreslonym horyzoncie czasowym;

29) stanowisko postojowe dla reweréw — miejsce przeznaczone do dhlugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru doste;pfr@ﬁzpos'rednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w
ktérym mozliwe jest przymﬂ%@ anie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

30) strefa szczegodlnej strzeni publicznej ,,PP”- to miejsce lub fragment przestrzeni
publicznej wskazane anie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej terenu i wymagajace
szczegblnego opracowania miedzy innymi: posadzek, obiektow malej architektury, uktadu zieleni
i uksztattowania e@pu oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

31) techniczne elémenty blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i
urzadzenia typtDogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjt&@ owy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalnes\zielona mala architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),
nawierzchnie przepuszczalne i podloza strukturalne, systemy zréwnowazonego gospodarowania
woda diéczowq 1 inne;

32) te@ - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okreslonym przeznaczeniu podstawowym,
W czony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
ga) fowym;

ﬁ@ uciqi.liwoéc'. - Z_]aW¥SkO lub stan, doku_czhwy dla otoczenia lub utrudnlajqclyNZymg, a pollegajqcy
\>na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
> Y zapachéw, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
\\ przepisami odrgbnymi standardy jakosci srodowiska;
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34) urzadzenia sportowo-rekreacyjne — urzadzenia plenerowe stuzace uprawianiu spo@%
rekreacji m.in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig oko6lng i trybunam QMki
rgcznej, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa, a
takze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squas%?s’ciany
wspinaczkowe, wybiegi dla zwierzat domowych i inne;

35) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieucigzliwe - kameralne, nieucigzliwg;) plenerowe
urzadzenia stuzgce uprawianiu sportu i rekreacji;

36) ushugi nieucigzliwe - rodzaj dziatalno$ci, uzytkowania i gospodarowania obicktami i terenami,
ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przek@%nia standardow
jakos$ci $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrgbnych, a ktérego ev@ ualna ucigzliwo$¢
ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dzialalnos;

37) ushugi publiczne - uslugi §wiadczone obywatelom przez administr%j&; publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajgcych dane ustugi, ktorych celem jest po@echnie dostepne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczg rozumie si¢ w szczegdlnosci
ustugi administracji, ustugi spoteczne takie jak ochrona z ia (z wylaczeniem szpitali i
sanatoriow), o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz ponjoc i opieka spoteczna;

38) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych #rezwiazania techniczne pozwalajace
na czeSciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opa ryeh i roztopowych na terenie dziatki
inwestycyjnej; - )

39) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkeji. *g@d’ stawowej - cze$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami Wewne;trzr@g? odziatu, dla ktérej sformutowano ustalenia

uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

40) wysokos$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku -mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego @f@sci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej potozonego punktu dachu, aczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji
i elementéw technicznych, takich jak:Canteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudéwki nad dachami (np: maszynownie dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kotlownie). Dopuszcza si¢ mierzelgé% wysokosci oddzielnie dla poszczegolnych czgéci budynku;

41) zabudowa - podstawowy ele@ﬂt zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub proje t%wanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dzialce;

42) zachowanie istniejacej ﬁ%@lﬁ(dowy - nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy wraz z dopuszecz shiem jej remontéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie
bedacych zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w
gminnej ewidencji z ow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku
rozbidrki nowy obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

43) Zagospodarowa@e tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejagce w dni}/{@ﬁjécia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okﬂt%@dﬁych w nim warunkow, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki
zostalo dop one powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem tymczasowym;

44) zielen izolacyjna - obszar zwartej zieleni wielopietrowej, w tym: wysokiej, $redniej i niskiej,
zrealiz%ny w oparciu 0 wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz
odd@hjqcy funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach
za odarowania i uzytkowania.

2. Poj ia niezdefiniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie
*“g; gdlnie przyjetymi normami.
° § 4

\\1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
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\
odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz nume@%
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

2.1,2 (cyfry arabskic) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego  (liniami
rozgraniczajgcymi. Q\“:
3. UP, ZI... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiadajace
kategoriom funkcji urbanistycznych. %)
4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: 6/\>
9
1) Ustalenia obowigzujace: @Q\\/
F —— — + granica obszaru objetego planem @Q
O

linia rozgraniczajgca tereny o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospo wania
<

@

7
LA A Al nijeprzekraczalna linia zab@wy
Q

NG
teren ustug publiczn&
N

)
o

3
teren zieleni icyjnej

@
Q
KDD teren d@glbpublicznej - ulica dojazdowa

~

| ‘, ot@ar zieleni towarzyszacej - wydzielenie

! | @wnetrzne w ramach funkcji podstawowej
PP @ strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej

&

2) El nty informacyjne:

71," — 7 7 7] uktad drogowy poza granicami planu
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05
A
4
SO, )
el AT |
0 | budynki ist
SN uaynki Istniejace
S Y = @
&
a@» &@» g Ekologiczny System Obszaréw Chronionych/|,
N7
Y
® ® @ | szpalerdrzew [N
O
©r
O
/\M
V V skarpa do zachowania @Q
v
30 wymiary (w metrach) @
S
— — =
L _M_2 B obowigzujace p%@\inaczeme terenu w sgsiedztwie
&%
O

5. Ustaleniami planu sg nastgpujace o%@zenia graficzne:
1) granica obszaru objgtego plan 9))
2) linie rozgraniczajace tereny @nym przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie Zabﬁywy;
4) symbole (oznaczenia lit%\k?e i cyfrowe) terenéw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania; @
5) obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);

6) strefa szczegdlnej przestrzeni publicznej (PP).
6. Umieszczone na u planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 5 maja charakter
informacyjny, w7 szczegdlnosci: ukiad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace,

Ekologiczny ystem Obszarow Chronionych, szpaler drzew, skarpa do zachowania, wymiary (w
metrach), ob@@sﬁfzuj ace przeznaczenie terenu w sasiedztwie.

o\
©
> 85 : N o
1. Oznaczgpia literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzy niniejszym planie:

1) UR - teren ustug publicznych;
Z1 — teren zieleni izolacyjnej;
§ ’KDD - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

D)
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1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkin @g
dla samochodow osobowych: @V

1) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj; O

2) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokoj $§:

3) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej nj#.I’ miejsce
parkingowe na 1 pokoj; @

4) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj; /%

5) domy dziennego i statego pobytu dla 0séb starszych — nie mniej niz 0,9 mie%?parkingowego

na 10 16zek; O
6) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na@ide pelne 100 m?
powierzchni uzytkowej; Q)

7) przedszkola, §wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na%al@ pobytu dzieci;

8) szkoty podstawowe i gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca parkingowego na 1 pomieszczenie do
nauki; @

9) szkoty $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pomieszezenie do nauki;

10) szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne — nie mniej ni?@ miejsca parkingowego na
10 studentdéw lub nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na 1 p 1 szczenie do nauki;

11) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie - ie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na kazde petne 100 m* powierzchni uzytkowej; \

12) koscioty, kaplice — nie mniej niz 1,2 miejsca parkin o@go na kazde petne 100 m* powierzchni
uzytkowej; O

13) domy kultury, domy parafialne — nie mniej niz%%iejsca parkingowe na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej; ©

14) kina, teatry, filharmonie — nie mniej niz 15 g{@éc parkingowych na 100 miejsc siedzacych dla
widzow; @\y

15) muzea — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych dla samochodéw + 0,5 miejsca parkingowego
dla autokaru na kazde petne 1000 m* powierzchni wystawienniczej;

16) centra targowo-wystawiennicze — niénniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m*
powierzchni uzytkowej;

17) obiekty handlowe — nie mnigj niz,

-3

%,2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m? powierzchni

sprzedazy; @J

18) restauracje, kawiarnie, bag,@ﬁ— nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc
konsumpcyjnych; AS

19) rzemiosto ustugowe — pi@}i{niej niz 2 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej; /X\

20) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m’
powierzchni uzytkowej.
2. W przypadkach i% eslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodoéw nalezy
dostosowa¢ do ifidywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mm%%ej niz 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 50 m* powierzchni uzytkowe;.
3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 i ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk m@owych) z niezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;j.
4. Miejsca pafkingowe wedtug wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowaé na
terenie dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej.
5W r h powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
1)/stanowisko - jezeli liczba migjsc parkingowych wynosi 6 — 15;
ﬁ@ stanow¥ska - J.egel} l%czba miejsc park}ngowych wynosi 16 — 40;
\3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
&% ) 4% ogo6lnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 100.
\\ 6. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych dla rowerow:
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1) dla handlu i uslug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde pelne 10@%
powierzchni uzytkowej; Q)
2) dla biur i urzgdow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde petne/}00 m
powierzchni uzytkowej; N
3) pozostale funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla rowerdéw na kazde pe@ miejsc
parkingowych dla samochodow. @
7.W przypadku realizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje realizacje
dodatkowych naziemnych miejsc parkingowych (ponad minimalng liczbe mi / parkingowych
wymagang w pkt 1) w formie dostepnej dla 0séb odwiedzajacych lub/i korzystajacych z funkcji
mieszkalnych i1 ustugowych na dzialce inwestycyjnej, w liczbie: co @Jmniej 1 miejsce
parkingowe na kazde petne 10 miejsc parkingowych wynikajacych z ust.@ ust. 2.
8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowigzujg dla wszystkich terenow w%lzielonych w granicach

obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegélow%@nu stanowig inaczej.
S

§7 S
1. Ustala si¢ standard akustyczny: @
1) dla terenéow zabudowy ustugowej: (/@

a) w przypadku realizacji ustug z kategorii zamieszkargf@g%biorowego — standard akustyczny
jak dla terenéw zabudowy zamieszkania zbioroweg \

b) w przypadku realizacji ustug z kategorii os'wia/tf§wychowania oraz nauki i szkolnictwa
wyzszego — standard akustyczny jak dla te‘\r@@w zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

¢) w przypadku realizacji uslug z kategorii u& sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych;

d) w przypadku realizacji domoéw opiekiU tecznej — standard akustyczny jak dla terenow

2

Q
Y

domoéw opieki spotecznej, R (F@
e) pozostate kategorie ustug — standa ie ustala si¢;

2) dla pozostatych funkcji terenow — standardu nie ustala sie.
2. Zasady wymienione w ust. 1 obow@jq dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planelp@g yba Ze ustalenia szczegétowe terenu stanowia inaczej.
D) §8
1. Ustala si¢ nakaz zachowania nﬁﬁ}\alnego uksztaltowania terenu.
2. Ustala si¢ zakaz prowadzergi@%c niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy
odptyw wod opadowych, faczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.
3.Poza obrysem istniejacyel’ i projektowanych budynkéw ustala sie zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe
terenu o warto$¢ po@iej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.
4. Dopuszcza sie, z zglednieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbgdnych dojs¢ i dojazdow do budynku.
5. Dopuszcza sig z-uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drég@raz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.
6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.
Q\@) 9
1. U@t@ si¢ zasady 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
parametry dziatki dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1UP:
NS X e L 5
\x a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 3000 m?,
&§ " b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
N
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c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powickszenie sasiedniej meruchomoélv/l?ub

J

dokonanie regulacji granicy pomigdzy sasiadujagcymi nieruchomos$ciami. (@
oo &
Dla terenu 1UP ustala sig: %)
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug publicznych. />

1) ustala sie lokalizacj¢ ushug publicznych;

2) jako uzupelienie dla ustug publicznych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ushlgp&%uqullwych A4
szczegolnosci z zakresu kategorii: Q)

a) administracji i biur, w tym w szczegdlnos$ci: obiekty wykorzyst @1&: jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze admi%tracyjnym np: budynki
bankow, urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centrow kon%@cy]nych i kongresowych,
sadow, QS

b) gastronomii, w tym w szczegdlnos$ci: restauracje, bary, ka@me puby, stoléwki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

c)handlu, w tym w szczegoln0501: handel deta y o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m® taki jak: galerie handl@@v’? samodzielne sklepy, butiki, hale

uzywane do targéw, aukcji i Wystaw targowiska @ﬂ dachem, apteki i handel hurtowy o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?, S

d) hotelowo — turystycznej, w tym w szczegélnq&@hotele hostele, motele, pensjonaty, domy
turystyczne,

e) kultu religijnego i czynnos$ci rellgljnych tym w szczegolnosci: koscioty, organizacje
wyznaniowe,

f) kultury, w tym w szczegolnosci: ogo@édostgpne obiekty kulturalne takie jak: kina, sale
koncertowe, teatry, teatry muzyczne,(domy kultury, wielozadaniowe sale, muzea, galerie
sztuki, wystawy, biblioteki, centra @macyjne i archiwa, obiekty telewizji i radia,

g) nauki i szkolnictwa wyzszego, W ym w szczeg6lnosci: jednostki naukowo - badawcze,
jednostki obstugi nauki, szkoty @zsze domy studenckie,

h) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegdlnosci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaktady rehabilitat@sﬁe, gabinety lekarskie, domy opieki stacjonarnej i dziennej,
zaktady opiekunczo lecz

i) o$wiaty i wychowanig: \W tym w szczegolnosci: zlobki, $wietlice, przedszkola, szkoty
publiczne i prywatne @){01}7 jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

j) sportu i rekreacji %%tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu (w: & m baseny plywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz
terenowe urzad enia sportowe, takie jak urzadzone boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe
i podobne o thy sportowe usytuowane na $wiezym powietrzu,

k) ustug dr ch w tym w szczegdlnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarski U%tograﬁcznych introligatorskich, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzje;§é , kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw,
wypozyezalnie, pralnie, gabinety odnowy.

2. Zasady og wony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje sic staranne uksztaltowanie i
utrzymani€ zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
ziele’r@skiej , $Sredniej 1 wysokiej.

ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

cze$¢ terenu 1UP znajduje sic w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych
\§ (ESOCH) —zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

&§ ) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;

N
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4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania teren@‘f
zgodnie z § 8; “\y

5) na rysunku planu wskazano orientacyjng lokalizacj¢ skarpy do zachowania - ustala sig)zakaz
zmiany rzezby terenu poprzez przeksztalcenia naturalnego uksztaltowania zboczy (w ty@@miany
ich spadkow), za wyjatkiem niezbednych niwelacji terenu w celu realizacji nasadzengi¢leni oraz
realizacji ciggdw pieszych i rowerowych; %)

6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementoéw biekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabytkéow oraz débr Kultury

ustala sie. 4

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:O)

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy esfetyke i bezpieczenstwo
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep 6sobom ze szczegblnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych; O

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkac@dpowiednich i mozliwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci/juzbrojenia technicznego, w
szczegblnosci zgodnie z rysunkiem planu. o d

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodalé/ﬁﬁ@ania terenu:

1) typ zabudowy: nie ustala sig¢; \ 2

2) obowiazujg nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczo%ﬂgrysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 55 m od granicy lub bezposrednio przy

olczesnej: nie

granicy z sgsiednig dziatkg budowlang; ‘ @Q
4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do O%erzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%; Q

N
5) w przypadku realizacji dachu zielonego dopus: Qé si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgadnie z przepisami odrebnymi;
6) minimalny udziat procentowy powiergc@ﬁ) biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%; ¢
7) ustala si¢, ze minimum potowa wymé@nego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w st@nku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniac
nastgpujgce warunki (fgcznie):
a) realizacja w formie zakornp@ﬁ;@wanej zieleni urzadzonej,
b) realizacja poza obryseg@gs%niejqcych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz
urzadzen budowlanych /ﬁx\n mi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
¢) realizacja w formie p@%lajqeej na wegetacje ro§linnosci wysokiej;
8) maksymalna wysokos¢ zabudowy dla obiektow ustugowych: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej

niz III kondygnacje nadziemne;
9) maksymalna Wysok@/zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie wigcej niz 5,0
m; S

10) ustala sig, w }%@fmdku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepta,
kolektorow %ﬁ%znych, instalacji fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen
technologiczitych (w tym klimatyzacyjnych) - realizacj¢ wymienionych urzadzen jako
elementéw=zintegrowanych z bryta budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy
zastosowaniu rozwigzan architektonicznych, ktére nadadza im forme spojng z architektura
budynk@ z zastrzezeniem, ze ich wysoko§¢ nie przekroczy 2,5m, a takze, ze bedg one
(z wy¥gczeniem instalacji fotowoltaicznych i1 solarnych) przestonigte lub obudowane w taki
sposob, ze nie beda widoczne z miejsc i przestrzeni publicznych w bezposrednim sasiedztwie
s u;

ﬁ@ intensywnos¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,0 z czego maksymalnie 1,2 dla kondygnacji
\%%nadziemnych zabudowy;

&% 2) ksztalt dachu: nie ustala sig¢;
N

10/16



m.p.z.p. I 2019 obszar J etap: Il wytozenie do wgladu publicznego w dniach
od 18 wrzesnia do 10 paZdziernika 2023 r. ﬂ&o
@%5
0O 5
13) dopuszcza sie realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnyrp&‘lg
obu rodzajéw jednoczesnie; \ \‘f

14) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; W

15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elew@‘ij

16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejagcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych metrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymizjbudynkami

wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uZytko%‘ a na funkcje

zgodne z przeznaczeniem terenu; %\@
17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6; @OV
18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze inemne, naziemne

miejsca parkingowe. D

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéow podl%&qucych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a tal&'{ij@obszaréw szczego6lnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zago{@edarowania przestrzennego

ye

wojewodztwa: nie ustala sig. o d
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych/ 4 terenu oznaczonego na rysunku
planu symbolem 1UP nie mniej niz 3000 m?; &

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem }gi‘h%alnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu,) w rezultacie ktorego cze$é pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona po ll%nunikach lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej “dzialce musi by¢ zgodna z przepisami
odrebnymi;szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustal@éq@;

3) kat potozenia granic dziatki w stosunku dq@ésa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania t{ O0w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: @

I)na terenie 1UP obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych, w tym
ograniczenia dopuszczalnej Wyso@sci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu
lotniska; N

2) w ramach terenu 1UP Wyzrfl@}%% si¢ obszar zieleni towarzyszacej, oznaczony graficznie na
rysunku planu uko$nym szry w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie ktoérego ustala
sig: )

a) nakaz realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskiej), w
szczegblnoscei ga 1 dobrze ukorzenione i tym samym stabilizujgce zbocza,

b) nakaz zachowaria minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

c¢) nakaz zachov@ia istniejacych drzew, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

d) dopuszczeg@ lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych
nieucigzliwych,

e) dopuszg@ie lokalizacji przejs$¢, przejazdow i drog pozarowych,

f) dopuszezenie lokalizacji miejsc parkingowych;

3) w ramach terenu 1UP wyznacza si¢ strefe szczegdlnej przestrzeni publicznej, oznaczona
graﬁcz/' na rysunku planu szrafem w kolorze pomaranczowym i symbolem PP, w obrgbie
ktép@@

@mkazuje si¢ szczegolnie staranne zakomponowanie rysunku nawierzchni,
%\@) nakazuje si¢ zastosowanie wysokojakosciowych materiatdéw do wykonania nawierzchni,
§© c) nakazuje 51¢-lokahz.aCJ Q'Zakomponowanyc.h.elemenFow zieleni,
> d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych miejsc parkingowych,
e) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggéw pieszych i rowerowych, przej$¢, przejazdéw, drog
\\ wewnetrznych i pozarowych.
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A2
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastru%@%
technicznej: *ly
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1UP odjulicy
oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Przytulna); 0&
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: @
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwenm)’ systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy ukta lﬂ%silajqcego i

przesylowego lub indywidualnych zrédetl energii elektrycznej Zgod}ﬁ@ Z przepisami
odrebnymi, @0\\

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbaymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekom@acyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode¢ z miejskich sieci wodociqgowyck (sie¢ D150 wzdhuz ul.

Romantycznej), O
d) ustala si¢ odprowadzenie §ciekow komunalnych do miejskic@ieci kanalizacji sanitarnej
(kanat ©0,2 wzdtuz ul. Przytulne;j), S

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow, @rdzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji (kanat @0,4 wzdtuz ul. Jana
Pawla II) lub wiasnych systemow zagospodarowanig” wod opadowych, z pozostatych
terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z prze mi odrebnymi,

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o ;i\e%l\niskiego cisnienia (@250 wzdluz ul.
Romantycznej) lub sie¢ $redniego cis’niq\x{é@(@mO wzdluz ul. Jana Pawla II) po
wymaganej rozbudowie,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich-si¢ci cieplowniczych (sie¢ 2x@100 wzdtuz ul.
Romantycznej) lub indywidualnych zrode 1%1’/epla zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej intrastruktury technicznej, przy spetnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrqbnych,@@J

i) dopuszcza si¢ przebudowe ist i@%ych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow 0dr¢bnychg§

j) dopuszcza si¢ lokalizacjg instalacji odnawialnych Zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100
kW (w szczegolnosci insta@ fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji aero
lub geotermalnych) zaopdtiujacych w energie elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energiﬁ\&%\wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisamij @’%bnymi.

11. Sposéb i termin tymczas go zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposéb) dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych z k@uje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcja przewidziana w planie;

2) do czasu reah{éﬁ”fl inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieléni rekreacyjnej i ozdobne;j,

c) plé\e w zabaw,

d @zqdzeﬁ sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

@kalizacﬁ obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci

95~ w formie kioskow, stoisk sezonowych itp.
1 @ wki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
~\ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
X jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

N
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wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1UP w wysokosci 30 %. QO v
( %
g1 @
Dla terenu 1ZI ustala sig: 0&
1. Przeznaczenie terenu: Teren zieleni izolacyjnej. @
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uk@howanie i

utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikac%@n, w formie
\/Q :

zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokie;j. N
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: G v

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren 1ZI znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszaréw @pmonych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; N

3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; O

4) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnycf‘b nadsypywania terenu -—
zgodnie z § 8; S

5) na rysunku planu wskazano orientacyjna lokalizacj¢ skarpy, @achowania - ustala si¢ zakaz
zmiany rzezby terenu poprzez przeksztatcenia naturalnego uksztalttowania zboczy (w tym zmiany
ich spadkow), za wyjatkiem niezb¢dnych niwelacji terenu yy ¢elu realizacji nasadzen zieleni oraz
realizacji ciggdéw pieszych i rowerowych; \

6) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow bie¢ \if%— zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, zabyt@ oraz dobr kultury wspélczesnej: nie
ustala sig.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowg@a przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewg@?i’cy estetyke 1 bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych do@p osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych. o (F@

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz ws{%niki zagospodarowania terenu:

1) minimalny udzial procentowy powi@chni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni terenu w liniach rozgra@zajqcych: 60%;

2) nakazuje sig realizacj¢ zieleni urzadzonej w réznej formie (zieleni wysokiej, Sredniej i niskie;),
w szczegolnosci gatunki dobrze u\@quenione i tym samym stabilizujgce zbocza;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje, w ‘g@jﬁ &owadzonych oddzielnie, ciagdw pieszych i rowerowych oraz
drég pozarowych; AS

4) dopuszcza si¢ lokalizagjg Jﬁ%ej sc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkingow dla rowerdow)
wzdluz ciagdéw pieszych irowerowych;

5) dopuszcza sie lokalizagje placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

6) dopuszcza si¢ lokal@éj(; naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni przepuszczalnej dla
wod opadowych. @

7. Granice i sposol/!@zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odngch przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego
zagrozenia @dziq, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okresSlonych=w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegéld@ zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szcze e warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:
1%@%erenie 171 obowigzujg ograniczenia wynikajgce z przepisOw odrgbnych, w tym ograniczenia

ﬁ@ puszczalnej wysokosci obiektow budowlanych oraz naturalnych w otoczeniu lotniska;
\2) ograniczenie wysokosci obiektow o ktorym mowa w pkt 1 obejmuje takze umieszczone na nich
> Yurzadzenia, a w szczegdlnosci anteny, reklamy oraz inwestycje celu publicznego z zakresu

\\ tacznosci publicznej;
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Q
3) zakaz lokalizacji obiektow nie zwigzanych z podstawowym przeznaczeniem terenu, w \\
zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, a w szczegolnosci wolnostoﬁ@ych
garazy kontenerowych z wyjatkiem zabudowy dopuszczonej na podstawie ust. 11 pkt 2. @

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infm@ktury

)

technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu @% od ulicy
oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Przytulna); />
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: %\b
a)ustala sie zaopatrzenie w energic elektryczng za poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy tukladu zasilajacego i
przesytlowego lub indywidualnych zrodet energii elektrycznej (z z@ezeniem § 13 ust. 3)
zgodnie z przepisami odrebnymi, N
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami (odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci Wodociq@vych (sie¢ O150 wzdhiz ul.
Romantycznej), o d
d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do r%}@ ich
(kanat ¥0,2 wzdhiz ul. Przytulnej), A 2
e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terﬁ%&% utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem miejscowej retencji (kanat 30,4 wzdtuz ul. Jana
Pawla II) lub wiasnych systemow zagospod%(

sieci kanalizacji sanitarnej

‘owania wod opadowych, z pozostatych

terenéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z_przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto i gaz — nie ustala sig, -

g) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrrsttury technicznej, przy spetlieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, )

h) dopuszcza si¢ przebudowe istnigjq@sbh sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym za darowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych. &

11. Sposdéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc¢
uzytkowane w sposob dotychcz\@ﬁq@vy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje sig b@\%y nowych i rozbudowy istniejacych obiektéw sprzecznych
z funkcja przewidziang w plahie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie ¢z e tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miej s¢ arkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreac@j i ozdobne;j,

¢) placow zab \@

d) urzadzen s wo-rekreacyjnych nieucigzliwych.

12. Stawki procem@@, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dn@ marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa=oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia \%@Cie niniejszego planu dla terenu 1ZI w wysokosci 1 %.

\

@ §12
Dla tere@ KDD ustala sig:
1. Prz, haczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.
2.§ j\ dy ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
,%ﬁtrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
>Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

\\ 1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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O\ 5
2) czgs¢ terenu 1KDD znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronig@%l‘?f
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; @‘f
3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; 0
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywaniacterenu —
zgodnie z § 8; Q
5) dopuszcza sig realizacjg technicznych elementow bigkitno- zielonej infrastruktury, )

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéow kulfurowych oraz
débr kultury wspélczesnej: nie ustala sie. 9 g@

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni public i¢h: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegélny@o rzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych. ‘

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowani&@#enu:

1) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami; S
2) dopuszcza sig realizacj¢ miejsc parkingowych w pasie drogowyniz)»

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiekgé@%\podlegajqcych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw goérniczych, A “takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w plana@@ agospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. - <

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu n%{@khomoéci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zagospodarowania terenow (%%IZ ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢. ;\Q

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i bud(‘&%ﬂ systemOéw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j: O
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ powigz@ia komunikacyjne terenu 1KDD z ul. Romantyczna

(zlokalizowang poza granicami planu); Q
2) w zakresie infrastruktury techniczne;: @

a)ustala si¢  zaopatrzenie \A@ energic elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istniejagcego uktadu
zasilajgcego 1 przesylowg lub indywidualnych zZrédet energii elektrycznej (z
zastrzezeniem § 18 ust. 3){(Zgodnie z przepisami odrgbnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrgbnymi po
wymaganej rozbudowigjsieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode; gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odpro enie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej (sieé
00,4 wzdtuz ulJana Pawla IT) lub wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych,
z pozostalycl@;renéw powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e) dopuszcza realizacje¢ niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
wynikajgeyelvz przepisow odrebnych,

f) dopuszecza)) sie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
pod%@wie przepisow odrebnych.

11. Spos6b termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazj® sie.

12. Sta@ procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
us wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
J orazowa opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

\x ejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD w wysokosci 1%.

Q §13
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O\ &

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzgle;dmon ch W
w zataczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi d@Sg,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spetnieniu Wymogowb@
wynikajacych z przepiséw odrebnych. °

2. Realizacja przewidzianej] w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z @iejqcymi
sieciami 1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;j. %)

3. Dla terendéw na ktorych nie przewiduje sig realizacji instalacji odnawialnych Zrode éyergii 0 mocy
powyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych) zrodet energii o
mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z¢wiatru maksymalng
moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odre;bnymiQ

Q
§14 N
Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich przeznac éniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gmn& i obiektow.
§15 S
Istniejagca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze @% poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mo@wosm wymiany budynkow.

§ 16 &Q
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lqéﬁn

§E§>

Traci moc we fragmentach objgtych granicami ninigjszego planu, miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Lublin - cze$¢ 11 przyjety uél;@%alq Nr 1688/LV/2002 Rady Miejskiej w Lublinie
z dnia 26 wrzesnia 2002 r. ze zmianami. o\fo

@ §18
Uchwata wchodzi w zycie po upiyw,@m dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

I\
o @‘% Przewodniczacy Rady Miasta Lublin
N
A
V) Jarostaw Pakula
O
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tereny zabudowy wielorodzinnej
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