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Uchwala Nr......ceeeeeeennee @/
Rady Miasta Lublin %
A1 |11 F: VOO r.
g

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzenr@ miasta
Lublin - cze¢$é I - obszar zachodni, obszar E - rejon ulicy Naleczowskiej i alei T. Ma@neckiego

g
Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorza gminnym (tekst

jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z pozn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z /27 marca 2003 T.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 20 . 503 z p6zn. zm.),
w zwiazku z uchwatg Nr 79/11I/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 31 styeznia 2019 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia zmian miejscowych planéw zagospodarOV@ia przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ I - obszar zachodni, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastgpije:

§1 @

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu Zagosarowania przestrzennego miasta
Lublin - cze$¢ I - obszar zachodni, obszar E — rejon ulicy /ﬁ'—" zowskiej i alei T. Mazowieckiego
nie narusza ustalen ,,Studium uwarunkowan 1 kierunkow zpodarowania przestrzennego miasta
Lublin” przyjetego uchwatg Nr 283/VI11/2019 Rady Mia fa ublin z dnia 1 lipca 2019 1.

sta
2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodar(}vg@ia przestrzennego miasta Lublin — czgsé¢
I — obszar zachodni, obszar E - rejon ulicy Nateczowskiej i alei T. Mazowieckiego w granicach
n}.

okreslonych na zataczniku nr 1 — zwang dalej pla

1. Czg¢s¢ tekstowa planu stanowi tres¢ niniej szg'@@ziza%y.
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: @
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w skal@ 1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 @;ﬁqaznik nr 2);
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu (zalacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realgi, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zddaf wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatgcznik
nr 4);
5) dane przestrzenne - dok L& elektroniczny (zalacznik nr 5).
S §3
1. Wyjasnienia pojec uZyt@l W niniejszym planie:
1) dach plaski — dach'p spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;
2) dach stromy — dach o spadku potaci dachowych pod katem wigkszym lub rownym 12°, za dach
stromy uwaza wniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;
3) dach zielo ielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami ros$lin wieloletnich, gdzie

warstwa wegetacyjna posiada grubo$¢ umozliwiajacg wielosezonowa wegetacje;
4) dach ﬁny ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$§lin wieloletnich niskich

(m.in. rmie zadarniajgcej), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

5) daéhg ielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich w formie
zigleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

6)y4lzialka budowlana — zgodnie =z definicja okre§long w ustawie o planowaniu
(Dzagospodarowaniu przestrzennym:;

1) elementy zieleni - formy zieleni $§wiadomie zakomponowanej, bedace czesciami sktadowymi
catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matej

\\ architektury, w sposob powigzany zaré6wno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyktad:
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drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, c@?

zielone); %

8) ESOCH - Ekologiczny System Obszaréw Chronionych — jest to ciggta struktura przestrzénna
wigzaca ze sobg najbardziej wartosciowe, réznorodne przestrzenie zieleni, fragme% renow
otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zalnwestowama sklego
o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajaca 1% G ow1qzan1e
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi w celu zapewnienia w jej obrebie eko!&@mzmych regut
ciaglosci;

9) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne, naziem ub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zyédetl energii), stuzace
w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresie ko ikacji, zaopatrzenia w
wode, ciepto, chtéd, zaopatrzenia w energic elektryczna, zaopatr;;%}a w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekdéw, odprowadzania i/lub zagospodarowania wdd opadowych, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji 1 radiolokacji, a takz¢ jnne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw nieruchg i

10) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni caikow zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem @@ﬁcwwym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

11) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danem @énom okreslony rodzaj dzialalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany sposob jego uzytkowania;

12) kondygnacja - zgodnie ze znaczeniem poj¢ciowynrokreslonym w przepisach odrebnych;

13) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajge rysunku planu granice terendow o réznym

9,

przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodar ia;

14) miejsce parkingowe — nalezy przez to rozumic¢ miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

15) miejscowa retencja — rozwigzania tech,n@ge umozliwiajgce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowy @ roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z terenu dzialki inwestycyj

16) nieprzekraczalna linia zabudow hnla poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow, wykuszy.- loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikoéw, zadaszen nad
wejsciami, ryzalitow, przedsi w, schodow zewnetrznych, pochylni, taraséw, czesci
podziemnych obiektow budowlanych, obiektow matej architektury, detali urbanistycznych oraz
budowli naziemnych bed liniami przesytlowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami infrastruktury, t€élgkomunikacyjne;j;

17) obszar zieleni izolac »ZI” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym kategodriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje si¢ realizacjg
zieleni izolacyjnej, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

18) obszar zieleni -towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
przeznaczeniu c?@ iadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktorym nakazuje
sie realizacje zieleti urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

19) plac zab $ ydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniajace potrzeby
dzieci, mtodziezy i rodzicéw, najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie,

boiska, wki itp.

20) pla @an o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) p viérzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem
pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

2 wierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona

((z wytaczeniem tynkéw i oktadzin) po obrysie - zewnetrznym budynku, na poziomie posadzki

\ pomieszczen lub czesci pomieszczen o wysokoséci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze

@ wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbuddéwek takich jak maszynownie

\\ dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lubkottownie oraz powierzchni loggii, balkonow,
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galerii, tarasow;

23) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zajete)\pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), i'e

1€ y Jak: podpory. Y. Y, SZYDy: y )

i pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie jak:o%]&tarze,
klatki schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewnetrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, pewierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogolnie dostepneg @%\r udowane
garaze i parkingi). Powierzchnie pomieszczen o zroznicowanej wysokosci W/\/ rgbie jednej
kondygnacji sa obliczane oddzielnie; .

24) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w stani¢ wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewnqtrzny@iwqdzi budynku
na powierzchni¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowlanych ani ich czes$ci nie wystajg ponad powierzchni¢
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzgdnych, np. schodéow zewrznych, daszkow, markiz,
wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, oD

¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomognicze (np. szklarnie, altany);

25) przepisy odrebne - przepisy obowigzujgcych ustaw wraz z@ktami wykonawczymi;

26) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w, @tegoriach funkcji urbanistycznych
obszaru wyznaczonego na rysunku planu liniami ro@ﬁczajaﬁymi 1 oznaczone symbolem
literowym i cyfrowym;

27) przeznaczenie tymczasowe - inne kategori %rzeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, przypisane danemu terenowi w o e]g%nym horyzoncie czasowym;

28) stanowisko postojowe dla rowerow — mi% przeznaczone do diugiego Iub krétkiego
pozostawienia roweru dostepne bezposrednio z“poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w
ktérym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z ko6t do elementu trwale
zwigzanego z podtozem lub budynkiem;

29) strefa dopuszczonej wysokoSci zabl@vy - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrebnionych
graficznie na rysunku planu czgsci @renu, w granicach ktorych dopuszczalna wysoko$¢
zabudowy jest zr6znicowana i okre$lona w ustaleniach szczegotowych terenu;

30) techniczne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — eclementy zagospodarowania i
urzadzenia typu: ogrody deszc@e, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy
bioretencyjne, rowy inﬁltra@ , rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody
wertykalne, zielona mata architektura (np.: =zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),
nawierzchnie przepuszczal@@f podtoza strukturalne, systemy zrownowazonego gospodarowania
woda deszczowg i inne;

31) teren - nalezy prz€z’ to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,
wyznaczony na rys@(u planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-

cyfrowym;

32) uciazliwo$é —@Nisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy
na emitowan nieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych
zapachow, @A, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone
przepisami odrebnymi standardy jakosci srodowiska;

33) urzqia sportowo-rekreacyjne — urzadzenia plenerowe stuzace uprawianiu sportu i
rekrea % .in.: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig oko6lng i trybunami, pitki
r@cz@r@ tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszosci kryte murawa, a

talkze urzadzenia do ¢wiczen gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, $ciany do squasha, $ciany
inaczkowe, wybiegi dla zwierzat domowych i inne;;
urzgdzenia sportowo — rekreacyjne nieucigzliwe - kameralne, nieucigzliwe, plenerowe
\ urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji;
35) ushugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnos$ci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i terenami,
\\ ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standardow

3/30



m.p.z.p. | zach.obszar E etap: Il Wytozenie do wglgadu publicznego
w dniach od 18 wrzesnia do 10 pazdziernika 2023 r. &Q

&
jakosci srodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, a ktérego ewentualna uciqui@é
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

36) ustugi publiczne - ustugi §wiadczone obywatelom przez administracj¢ publiczng lu Zby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansowanie : iotow
prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnie doste o) biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie si¢ wszezegolnosci
ustugi administracji, ustugi spoleczne takie jak ochrona zdrowia (z wylacz fiiem szpitali i
sanatoriow), oswiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opicka spofeczna;

37) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych - rozwigzania tec ne pozwalajace
na cze$ciowe lub caltkowite zagospodarowanie wod opadowych i roztopo na terenie dziatki
inwestycyjne;j;

38) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej - s’c’ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewnetrznego podziatu, dla kt%@j:j sformutowano ustalenia
uszczegoOtawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

39) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od, iomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub jego czgsci), znajdujacymy si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elementu @udynku - kalenicy, attyki, badz
najwyzej polozonego punktu dachu, z wylaczeniem infi ktury komunikacyjnej, instalacji
i elementdw technicznych, takich jak: anteny, maszt@omnikowe, kominy, klimatyzatory,
nadbudowki nad dachami (np: maszynownie dzwigdws centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,
kottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie zabLJ\ y. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci
oddzielnie dla poszczego6lnych czesci budynku;

40) zabudowa - podstawowy element zagospoda@ania terenu w formie budynku lub zespotu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

41) zachowanie istniejgcej zabudowy - zy przez to rozumieé¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy wraz z dopuszczeniem jej re ow, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie
bedacych zabytkami wpisanymi do reje zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w
gminnej ewidencji zabytkow, rownieéz)dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku
rozbiérki nowy obiekt musi powstaé @odnie z ustaleniami planu;

42) zagospodarowanie tymczaso - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniejagce w dniu wejscia w Zyci@nu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu lub okre$lonych w nim@arunkéw, standardow i parametrow, ktore po terminie na jaki

zostalo dopuszczone powin ec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nie sg zagospodarowaniem czasowym;
43) zielen izolacyjna - o zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym: wysokiej, Sredniej i niskie;j,

zrealizowany w oparcitiyo wykonane nasadzenia gatunkdw odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkc@alnie i optycznie obiekty lub tereny o rdéznych sposobach

44) zielen urzadzona — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnos¢: niska, $rednia, wysoka),
w tym o char Ze publicznym lub po6t-publicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen

osiedlowa, ogredy tematyczne), realizowane w oparciu o wykonane nasadzenia roslinne o réznej
formie i rodzaju (ro$linno$¢: dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).
2. Pojecia ni finiowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie
z ogolnie przyjetymi normami.
o @
N

< §4
1. Tereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi

owiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okre§lonych w planie oraz numerami
i&gorzqdkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.

70
cl

, 2, 3, ... (cyfry arabskie) - oznaczajg numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami
\\ rozgraniczajacymi.
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3. MN, U, ... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie odpowiad@é
kategoriom funkcji urbanistycznych. %
4. Oznaczenie terenu roznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza rn 08¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub-drigiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczeg@ymi dla

terenow. o@D
5. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: /\}
1) Ustalenia obowiazujace: @
== =mw mmm m granica obszaru objetego planem Q@
S
N

linia rozgraniczajgca tereny o réin&> przeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospod wania

B
A A Al - @
nieprzekraczalna linia zabu@wy

@
dopuszczone wysuniecie linii zabudowy parteru
przed nieprzekraczal?@ylinie zabudowy - dla funkgciji
ustugowych i handlu
c>

3

Q,

teren zabudov%@ieszkaniowej jednorodzinne;j

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
teren z owy ustugowe]

(@)

t@@ zabudowy ustugowe]

N
Qﬁeren zieleni urzadzonej, zwiazanej z wypoczynkowymi
Zo@@ ] ) g ) ypoczynkowy

i rekrecyjnymi potrzebami spoteczenstwa

teren zieleni urzadzonej
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teren infrastruktury technicznej - elektroenergetykaq/
: : A : N
teren drogi publicznej - ulica zbiorcza, . AN
KDZ/KDG docelowo ulica gtowna /\}Qj
S
t drogi publi j - uli 16 Q@)
eren drogi publicznej - ulica gtdwna,
KDG/KDZ docelowo ulica zbiorcza @
Q
(@)
KDD teren drogi publicznej - ulica do@owa
s
<@
KX1 teren wydzielonego ciagu@@szo - jezdnego
©

NS

obszar zieleni towarzyszgcej - wydzielenie
wewnetrzne w ra h funkcji podstawowej

SO

obszar zieIeni@;lacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
w ramach funkcji podstawowe;j

)

e

2
strefy @uszczonej wysokos$ci zabudowy
O

Q

linia napowietrzna wysokiego napiecia 110 kV

-Ze strefg ochronng 40 m (po 20 m od osi linii)
@

QW

p—

7
L

B

—

@J

teren ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej ,Stawinek”

T

Y%
&

enty informacyjne:

ukfad drogowy poza granicami planu
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MQ budynki istniejgce @§>
Qr

NG
<
schemat przebiegu gtdwnych ciggow pieszy
CQ0O0 O> | rowerowych g’\gﬁ
Q0
przystanek miejskiego systemu komunikaciji
@ zbiorowe] N
Q
Q
O
e ﬂ Ekologiczny System Obszaré\@hronionych
@
L
v gtéwne kierunki powiam%>> przyrodniczych
N
Q
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6. Ustaleniami p s3 nastepujace oznaczenia graficzne:
1) granica gbszaru objgtego planem;
2) linie ro@raniczajqce tereny o r6znym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;c
3) niepl@kraczalne linie zabudowy;
4) lin@vyznaczajqce dopuszczone wysuniecie linii zabudowy parteru przed nieprzekraczalng linig
z owy - dla funkcji ustugowych i handlu;

ﬁbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terendw o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
“zagospodarowania;

% obszar zieleni towarzyszacej - wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);
7) obszar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (Z1);

N
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8) strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy; Q/
9) linia napowietrzna wysokiego napigcia 110 kV ze strefg ochronng 40 m (po 20 m od osi li(ﬁi%

10) teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Stawinek. >
7. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maj&@rakter
informacyjny, w szczegdlnosci: uktad drogowy poza granicami planu, budynki istniej schemat

przebiegu gléwnych ciggow pieszych i rowerowych, przystanek miejskiego system munikacji
zbiorowej, Ekologiczny System Obszarow Chronionych, gltéwne kie i powigzan
przyrodniczych, szpaler drzew, obowiazujace przeznaczenie terenu w sasiedztwi

§5 Y

1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terenow wydzielonych h@r@> rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszym planie:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MN/U — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j, teren zab#wy ustugowej;
3) U — teren zabudowy ustugowej;
4) ZO — teren zieleni urzadzonej, zwiazanej z wypoczynko v@l i rekreacyjnymi potrzebami
spoleczenstwa;
5) ZP — teren zieleni urzadzone;; @
6) E — teren infrastruktury technicznej — elektroenergetyka; @
7) KDZ/KDG — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza d@elowo ulica glowna;
8) KDG/KDZ. — teren drogi publicznej — ulica gl(’)wn%x elowo ulica zbiorcza;
9) KDD — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
10) KX1 — teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdn@

6
1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obhczegnzf@zapotrzebowama inwestycji na miejsca parkingowe
dla samochodéw osobowych:
1) budynki mieszkalne — nie mniej niz 2 @]sca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca packingowego na 1 pokdj;
3) hotele pracownicze, asystenckie —nie mniej niz 0,4 miejsca parkingowego na 1 pokdj;
4) pensjonaty, pokoje goscinne, o@y $wiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj; @
5) motele — nie mniej niz 1 migjsce parkingowe na 1 pokoj;
6) domy dziennego i state ytu dla 0sob starszych — nie mniej niz 0,9 miejsca parkingowego
na 10 tozek;
7) biura, urzedy, banklzty — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na kazde pelne 70 m’
powierzchni uzytko
8) przedszkola, $wi @e, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale pobytu dzieci;
ety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
m? powierzchni uzytkowe;j;
domy parafialne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde petne 100 m?
powierzchniuzytkowej;
11) obiek ndlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m* powierzchni

emiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m? powierzchni
ytkowej,
)oblekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m?
@ powierzchni uzytkowe;.

2 W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo§¢ miejsc parkingowych dla samochodéw nalezy
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dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwiazanych z realizacja konkretnej funkcji, J(‘@k
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde petne 50 m* powierzchni uzytkow.

3. Wskazniki parkingowe okre§lone w ust. 1 i ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parking
(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostgpem do jezdni lub drogi manewrowe;j, ‘r
nie dotyczy miejsc parkingowych w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinne;. N

4. Miejsca parkingowe wedhug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy I(@lzowaé na
terenie dziatki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowia inacze;. A

5. W przypadku przebudowy 1 remontéw budynkow istniejacych prowadzonych na dziatkach, ktorych
parametry techniczne uniemozliwiaja lokalizacje miejsc parkingowych zg\@ﬁie Z przepisami
odrgbnymi - dopuszcza si¢ zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1 i 1@ , badZ utrzymanie
miejsc parkingowych w dotychczasowej ilosci.

6. W ramach powyzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska paﬁdg@gowe dla pojazdow
zaopatrzonych w kartg parkingowa: ©
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15; @

2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 400;
4) 4% ogolnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wyf(@ wigcej niz 100.

7. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowyg dla rowerow:

1) dla handlu i ustug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe’dla roweréw na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

2) dla biur i urzgdow — nie mniej niz 2,5 stanowiska R@jowe dla rowerow na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;

3) pozostale funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko @tojowe dla rowerow na kazde petne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow.

8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowiazuja wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba @ustalenia szczegblowe terenu stanowig inaczej.

§ §7
1. Ustala si¢ standard akustyczny:
1) dla terenéw zabudowy mieszkan'@wej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendéw
mieszkaniowych jednorodzinny
2)dla terendéw zabudowy mieszKafiiowo — ustugowej — standard akustyczny jak dla terenow

mieszkaniowo — uslugowyc @
wej:

3) dla teren6w zabudowy ust
a) w przypadku reali cii ustug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny
jak dla terenéw z owy zamieszkania zbiorowego,

b) w przypadku re@zacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak
dla terenow zabudowy zwiazanej ze statlym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
alizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak

reacyjno — wypoczynkowych,

u realizacji doméw opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow
pieki spolecznej,

e) po@aie kategorie ustug — standardu nie ustala sig;

4) dla tereiow rekreacyjno-wypoczynkowych — standard akustyczny jak dla terenéw rekreacyjno-
wy @nkowych;
5) ozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sie.
2. Z wymienione w ust. 1 obowigzuja dla wszystkich terenéw wydzielonych w granicach

Ob@l objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.

§8

\\ 1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.
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2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudnigj
odptyw wod opadowych, w szczegdlnosci zakaz tworzenia nasypow ziemnych sytuo ch
poprzecznie do osi suchych dolin, z wylgczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.
3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych budynkéw ustala si¢ zakaz prowadgs%@ prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposéb zmieniajacy naturalnie ufomo@ rzezbe

terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu. @
4. Dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie@xenu w celu

realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdéw do budynku. . @

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztattowaniu terenu elu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla wszystkich terenow w %nych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczegotowe terenu stanowiag inaczej.

§9 o
1. Zgodnie z przepisami odrgbnymi ustala si¢ ochrong¢ ujecia, @dy podziemnej w zwiazku
z ustanowiong strefg ochronng ujecia wody podziemnej ,,Stawi w Lublinie, na rysunku planu
ukoénym szrafem w kolorze szarym oznaczono graficznie ter%@ ochrony posredniej ujgcia wody
podziemne;j ,,Stawinek”.
2. Na terenie tym, do czasu likwidacji ujecia wody ustal @é zakazy i ograniczenia zgodnie z
przepisami odrebnymi: §
1) zakaz wprowadzania §ciekow do wod lub do ziemi; ©©
2) zakaz rolniczego wykorzystania $ciekow; N
3) zakaz przechowywania lub sktadowania odpadf@romieniotwérczych;
4) zakaz stosowania nawozow oraz $rodkow ochteny roslin z wyjatkiem nawozéw mineralnych
i naturalnych stosowanych w dawkach zekraczajacych norm i zgodnie z terminami
agrotechnicznymi oraz z wyjatkiem $rgdkow ochrony roslin, ktére wg zezwolenia na
wprowadzenie do obrotu lub pozwo e@ na handel rownolegly nie sa klasyfikowane jako
niebezpieczne dla srodowiska oraz do w badan lub rozwoju;
5) zakaz lokalizowania magazynow p@luktéw ropopochodnych oraz innych substancji, a takze
rurociggow do ich transportu;
6) zakaz lokalizowania cmentarzy Oraz grzebania martwych zwierzat;
7) zakaz lokalizowania nowychZuje¢ wody, z wyjatkiem ujeé niewymagajacych pozwolenia
wodnoprawnego, uje¢ awaryjnych oraz budowanych na cele specjalne i przeciwpozarowych;
8) zakaz lokalizowania sktay sk odpadow niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych; N
9) zakaz lokalizowania déw przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;
10) zakaz mycia poj azd@v mechanicznych;
11) zakaz lokalizowania nowych przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko,
ewzigC, dla ktorych wykonana ocena oddziatywania na srodowisko wykazata
oradacjg parametrow stanu jakosciowego wod podziemnych objetych ochrona.

brak zagrozenia dé

S §10

1. Ustala si¢ @dy 1 warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN:
ierzchnia dziatki: nie mniej niz 650 m?,
szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
%@)arametry dziatki dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN/U, 2MN/U,

<

3MN/U:
§ a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 650 m?,
S
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¢) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
3) parametry dziatki dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U: >
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz 650 m?, o%:
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig, Q
¢) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig. 0&
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie s3siedniej ni @f\omoéci lub
dokonanie regulacji granicy pomiedzy sgsiadujacymi nieruchomos$ciami. . @

29)
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sie, @/
g

<t

§ 11 Q@
Dla terenéw 1MN, 2MN ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnejs.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: Q
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urza,dzo@ towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej;

2) ustala si¢ lokalizacje jednego budynku mieszkalnego na dziak dowlane;.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgo dnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; @

3) ustalenia dotyczgce uksztaltowania terenu, prac @elacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8; <0

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych element6 b%itno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zab@w, w tym krajobrazéow kulturowych, oraz
débr Kkultury wspolczesnej: nie ustala si¢.

5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zapéwniajacy estetyke i bezpieczefistwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacy step osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy ora@sskaz'niki zagospodarowania terenu:

1) typ zabudowy: wolnostojaca;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie@udowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie bu@ynkoéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziaikqﬁwlanq;

4) dopuszcza si¢ realizacj nku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego

jako uzupehienie zab N mieszkaniowej jednorodzinnej, w liczbie nie wiecej niz jeden
budynek na dziatke b lana;

5) wielkos¢ powierzchl@zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

30%;

6) minimalny udziat’ procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%;

7) w przypad lizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako

8) ustala §i¢7”ze minimum polowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetiac
ace warunki (facznie):
ealizacja w formie zakomponowane;j zieleni urzadzonej,
realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
§@ urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
% ¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokie;j;
@ 9) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 10,0 m i nie wigcej niz I1I kondygnacje nadziemne;
N

powierz%@ renu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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10) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,9 z czego nie wiecej niz 0,6 dla kondy j
nadziemnych; %

11) ksztatt dachu: nie ustala sig;

12) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensy%% , lub
obu rodzajoéw jednoczes$nie; @

13) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; . 0&

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczeni wacji;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastgaﬁ parametrow
zabudowy 1 zagospodarowania terenu dla dzialek budowlanych z istni mi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu, Q

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 6; i~

17) spos6b realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, 9@2e podziemne, naziemne
miejsca parkingowe. %

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow;podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a ze obszarow szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planac gospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢. {v

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budow h dla terenéw oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN, 2MN nie mniej niz 650 m?;
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okres§lonej pla@ minimalnej powierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dziatek powstaltych w wyniku iatu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona-pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja

zabudowy na takiej (nowo wydzielonej fce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sies

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.

9. Szczego6lne warunki Zagospodarow®na teren6w oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) w ramach terenéow 1IMN i wyznacza si¢ obszary zieleni towarzyszacej, oznaczone
graficznie na rysunku plamyv osnym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrebie
ktorych ustala sig: Q)

a) nakaz realizacji zi urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),

b) nakaz zachowania yiinimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,

¢) dopuszczenie 1(@ izacji przydomowych urzadzen do rekreacji codziennej, w tym mebli
ogrodowyc

d) dopuszczenietokalizacji przej$¢, przejazdow, droég pozarowych oraz miejsc parkingowych,
e) dopuszc okalizacji niezbg¢dnej infrastruktury technicznej (sieci podziemne);
2) w ramach t 2MN wyznacza si¢ obszar zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$ szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrgbie ktorego ustala sig:

a) na@ealizacﬁ zieleni izolacyjne;j,
zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
é@fmsmzenie lokalizacji przydomowych urzadzen do rekreacji codziennej, w tym mebli
grodowych,
dopuszczenle lokalizacji przejs$¢, przejazdow, droég pozarowych oraz miejsc parkingowych,
@ e) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;.
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
\\ 1) w zakresie komunikacji:
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a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1MN - od ul Gra@
zlokalizowanej poza granicg opracowania, @y

b) ustala si¢ podstawowa obstluge komunikacyjng terenu 2MN — od ulicy OZ% ongj
symbolem 1KDD, w tym poprzez ciag pieszo — jezdny oznaczony symbolem IK&&;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: N
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictw systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy istnj@cego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego Iub indywidualnych zrddet eng:@ elektrycznej
(z zastrzezeniem § 21 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrq@i z mozliwo$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace (@ 160 renic 1KDD i 2KDD)
i planowane sieci wodociggowe po wymaganej rozbudowie,

d) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (9 180 v&@renie 1KDG/KDZ, @ 40 w
terenie 2KDD) i planowane sieci gazowe $redniego ciénieqi@o wymaganej rozbudowie;,

e) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych w opal@ o istniejagce (@ 0,2 w terenie
1KDD) i planowane sieci kanalizacji sanitarnej po X aganej rozbudowie; Dla terenu
IMN, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej, d zcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komunalnych do indywidualnych zbiornikéw bezod owych,

f) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéwsutwardzonych do istniejacych (@ 0,3 w
terenie 1KDD) i planowanych miejskich S'Q@ kanalizacji deszczowe] po wymaganej
rozbudowie oraz wlasnych systemow za%%rowania wod opadowych; z pozostatych

terenéw powierzchniowo do gruntu zgodni rzepisami odrebnymi,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z ind ualnych zrddet ciepla zgodnie z przepisami
odrebnymi (z zastrzezeniem § 21 ust:»3) lub miejskich sieci cieptowniczych po ich
rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbed Q@frastruktury technicznej, przy spetieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odr(;br?@:,

1) dopuszcza si¢ przebudowe @iejqcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowa1®m zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowegoZagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktérych plan ewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob d@@@fczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢” budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidzian lanie;

2) do czasu realizacji i@/estycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanig czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnyc“@ej sc parkingowych o nawierzchni niepylacej,

yjnej i ozdobnej,

W,

sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) 10l§%acji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci

ie kioskow, stoisk sezonowych itp.

12. Stavﬂe\é}ﬁrocentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ust2wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
j razowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

@Jécia W zycie niniejszego planu dla terenow 1MN, 2MN w wysokosci 30 %.

§12
\\Dla terenow 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U ustala si¢:
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1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, teren zabu@pﬁ
ustugowej. %
1) ustala si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej; 0y
2) ustala si¢ si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych. Q%j
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: $\
1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszq@ udynkom
i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej; AS
2) ustala si¢ lokalizacj¢ maksymalnie jednego budynku mieszkalnego na dzialce budowlane;.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltow krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska zgodnie z przepi odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, &%sypywania terenu —
zgodnie z § &;
4) dopuszcza sig realizacj¢ technicznych elementow biekitno- zielone@@rastmktury,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym k@nbrazéw kulturowych, oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢. NS
5. Wymagania wynikajace z potrzeb Kksztaltowania prze <>@geni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estet ' bezpieczenstwo uzytkownikow z

YRS
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobo zczeg()lnymi potrzebami, o ktoérych
mowa w przepisach odrgbnymi.

)
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zaK odarowania terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca, blizniacza; 5

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyz one na rysunku planu;

3) w ramach terenu IMN/U dopuszcza si¢ wysunigcie linii zabudowy parteru (dla funkcji
ustlugowych i handlu) przed nieprzekraczal@inie; zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu i z
uwzglednieniem ust. 9 pkt 1; .

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow, dlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sgsiednig dziatka budowlanq;@

5) wielkos$¢ powierzchni zabudowy w @sunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
40%;

6) minimalny udziat procentowy wierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanef735%;

7) w przypadku realizacji dachirzielonego dopuszcza sig¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologi¢ziie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

8) ustala si¢, ze minimu »otowa wymaganego minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej onej w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniac
nastepujace warunki @cznie):

a) realizacja w formie zakomponowane;j zieleni urzadzonej,

b) realizacja a obrysem istniejacych i projektowanych obiektow budowlanych oraz
wlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,
formie pozwalajacej na wegetacje roslinnosci wysokiej;

9) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz I1I kondygnacje nadziemne;
10) szero elewacji: nie wigcej niz 30 m;
11) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 2,0 z czego nie wigcej niz 1,2 dla kondygnacji
nadziet nych;
12) alt dachu: nie ustala sig¢;
1 puszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
Cobu rodzajow jednoczesnie;
%Si) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
15) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;
\\ 16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
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zabudowy i1 zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budy
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na je

zgodne z przeznaczeniem terenu, 0y

17) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 6; Q%j

18) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemn@aziemne
miejsca parkingowe. @

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacyc <>%chronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze 0bsza<§r® szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw/priorytetowych

okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodaro a przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie. @
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: AN

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla teren(')@ oznaczonych na rysunku
planu symbolami 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U nie mniej niz 650 m*;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej ierzchni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podzialu, w re cie ktorego czg$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunik Q@ lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na @ku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi b@dna z przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;

4) kat polozenia granic dziatki w stosunku do pasa dr@ego: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenow %l ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 1MN/U z@jduje si¢ w strefie ochronnej od napowietrznej
linii wysokiego napigcia 110 kV o szeroko$ 140 m (po 20 m od osi linii), w strefie tej do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linitjnie nalezy:

a) lokalizowa¢ budynkow mieszkaln b pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,
b) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wys%lej ,

c) lokalizowa¢ budowli zawieraja materiaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,

d) wprowadzac¢ stref zagrozonych wybuchem.

2) w ramach terenéw 2MN/U i @/U wyznacza si¢ obszary zieleni izolacyjnej, oznaczone
graficznie na rysunku planu ukosfiym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie

ktérych ustala sie:
a) nakaz realizacji ziel@r@&)lacyjnej,

b) nakaz zachowani inimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) dopuszczenie lo acji przydomowych urzadzen do rekreacji codziennej, w tym mebli

ogrodowych, Q}
d) dopuszczen@a izacji przejsc¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc parkingowych,
ielokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej,

cji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem zabudowy

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicz
1) w za e komunikacji:
a @ala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu IMN/U - od ul. Grabowej oznaczone;j
@ ymbolem 2KDD, od ulicy dojazdowej zlokalizowanej poza granicami planu oraz dla
9\, istniejacej zabudowy od ul. Naleczowskiej oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ
©"  zlokalizowanej cze§ciowo poza granica opracowania,
b) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenow 2MN/U, 3MN/U — od ulicy
oznaczonej symbolem 3KDD.
\\ 2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem sy
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego du
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej z e z
przepisami odrgbnymi, Q%j
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z iwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjr{}e
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg, gaz oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych w oparciu o
istniejace sieci wodociggowe ( @ 180 w ul. Nateczowskiej, @ 160 w terelgiDD, 125w
terenie 3KDD 1 4KDD, @ 300 w terenie 4KDD), gazowe $rednie i$nienia (@ 180
ul. Nateczowskiej, @ 40 w terenie 2KDD, @ 150 w terenie 4KDD, w terenie 3KDD)
oraz kanalizacji sanitarnej (¢ 0,2 w terenie 3KDD i 4KDD, 0 0,2 reénic 1IKDD),
d) ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych z terenow utwardz@lh do miejskich sieci

kanalizacji deszczowej (@ 0,3 w terenie 3KDD i 4KDD, ,3 w terenie 1KDD) po
wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej rete oraz wlasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terep% powierzchniowo do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, Q\

2x0500 w terenie 4KDD i ul. Przyjacielskiej “po wymaganej rozbudowie lub
indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisa@i@bnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktu chnicznej, przy spelnieniu wymogow

wynikajacych z przepisow odrebnych, 0
g) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i’ii% i urzadzen infrastruktury technicznej

kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisow
odrebnych, O
h) dopuszcza sie lokalizacje instalacji od
100 kW (w szczegolnosci instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatruj
wytwarzajacych energi¢ z wiatru
zgodnie z przepisami odrgbnymi
11. Sposdéb i termin tymczasowego :@spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieniczych W oparciu o magistralg
D

ialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej
woltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
w energi¢ elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
symalna moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,

1) tereny, dla ktorych plan prz uje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢
uzytkowane w sposob dotych wy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ owy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w,

2) do czasu realizacji in ¢ji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie owe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych mi@ parkingowych o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) placow Zab

d) urzadzenspéttowo-rekreacyjnych nieuciazliwych,

e) lokalizbiektéw o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w fo kioskéw, stoisk sezonowych itp.

12. Stawki @entowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jedn v wa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
we@ w zycie niniejszego planu dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U w wysokosci 30 %.

@W §13
erenow 1U, 2U ustala sig:
@zeznaczenie terenu: Teren zabudowy uslugowej.

\\ 1) ustala sie si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych.
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2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztatto
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w ie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokie;j.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajo%@u:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrqb@li;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; o @
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypy\y@la terenu —
zgodnie z § 8; . @
4) dopuszcza si¢ realizacj¢ technicznych elementow biekitno- zielonej infrastméﬁy?y.
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazé@ ulturowych, oraz
débr Kkultury wspolczesnej: nie ustala si¢.
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni p@cznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bez E@zeﬁstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych

mowa w przepisach odrgbnych; oD
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodaro@aia terenu:
1) typ zabudowy: wolnostojaca; @@
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone n unku planu;
3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci 1, od granicy lub bezposrednio przy

granicy z sasiednig dziatkg budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do p@zchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni %i)@gicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sie objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego @odnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustala si¢, ze minimum potowa wym go minimalnego udziatu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stos§ do powierzchni dziatki budowlanej) winna spetniaé
nastgpujace warunki (tacznie):

a) realizacja w formie zakomponewanej zieleni urzadzonej,

b) realizacja poza obrysem @iejqcych i projektowanych obiektéw budowlanych oraz
urzadzen budowlanych z riiini zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

¢) realizacja w formie po ajacej na wegetacje ro§linnosci wysokiej;

8) wysokos¢ zabudowy: .,

a) dla terenu 1U ust nie wigcej niz 12,0 m i nie wigcej niz III kondygnacje nadziemne;
b) dla terenu 2U us@q strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku
planu:
-w strefi¢)A ustala si¢ nie wigcej niz 8,0 m i nie wigcej niz I kondygnacje nadziemne,
-W @e B ustala si¢ nie wigcej niz 12,0 m i nie wiecej niz Il kondygnacje
iemne;
9) intensywng@abudowy: nie wiecej niz 2,0 z czego nie wiecej niz 1,5 dla kondygnacji

nadziemnych:
10) ksztal@hu: nie ustala sig¢;

11) dopuszeza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obuﬁt@aj()w jednoczesnie;
12) kat nachylenia potaci dachowych: nie wiecej niz 45°;
1 azuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachdéw oraz wykonczenia elewacii;
@) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
%zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
@ wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
\\ zgodne z przeznaczeniem terenu,
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15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami § 6; Q/
16) sposéb realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naﬁ%ne

miejsca parkingowe.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych oclth e, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw P igrytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania Westrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie. .

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomosci: /\/
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terenow ozx@onych na rysunku

planu symbolami 1U, 2U nie mniej niz 650 m*;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powia}gni dziatki budowlane;j
nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podzialu, w rezultacig=ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacje 11@ infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunklanu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgod@ przepisami odrgbnymi;

3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig; ©

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowe itie ustala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz (@%czenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1U znajduje Q@/ strefie ochronnej od napowietrznej linii
wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40 m %0 m od osi linii), w strefie tej do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie&iy:

a) lokalizowa¢ budynkow mieszkalnych lub
b) sadzi¢ drzew oraz roslinno$ci wysokiej %&

ieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi,

¢) lokalizowa¢ budowli zawierajgcych riaty niebezpieczne pozarowo, stacji paliw,
d) wprowadzac¢ stref zagrozonych w em.
2) w ramach teren 2U wyznacza si¢ obs zieleni izolacyjnej, oznaczony graficznie na rysunku

planu uko$nym szrafem w kolorze Z@Hym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala sie:
a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej,
b) nakaz zachowania minimu % obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynne;j,
¢) dopuszczenie lokalizacji @ ¢, przejazdow, drog pozarowych oraz miejsc parkingowych,
d) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury techniczne;,

e) zakaz lokalizacji za wy w tym kondygnacji podziemnych z wyjatkiem zabudowy
dopuszczonej na p wie ust. 11 pkt 2.
10. Zasady modernizacji, Srozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej: Q

1) w zakresie komunikacji:

2)w zakrﬁinfrastruktury technicznej:
a) ust si¢ zaopatrzeniec w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
© troenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
@Qasilajqcego i przesylowego lub indywidualnych zrédel energii elektrycznej zgodnie z

9\, przepisami odrgbnymi,
©)b) ustala sic obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwosécia
% rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

@ ¢) ustala si¢ zaopatrzenie w wode, gaz oraz odprowadzenie $cieko6w komunalnych w oparciu o
\\ istniejace sieci wodociggowe ( @ 180 w terenie IKDG/KDZ, @ 160 w terenie 2KDD, @ 300
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w terenie 4KDD), gazowe $redniego ci$nienia (& 180 w terenie IKDG/KDZ, @ 40 w t
2KDD, 0@ 180 w terenie 4KDD) oraz kanalizacji sanitarnej (@ 0,2 w terenie 1KDG/ (%)
0,2 w terenie 2KDD, @ 0,2 w terenie 4KDD),

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do mie sieci
kanalizacji deszczowej (@ 0,8 w terenie 1IKDG/KDZ, @ 0,3 w terenie lKD 0,3 w
terenic 4KDD) z uwzglgdnieniem miejscowej retencji oraz Wiasny systemow
zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow powierzchn@w do gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi, .

e) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z miejskich sieci cieplowniczych w ciu o magistrale
2x@A500 w terenie 4KDD i ul. Przyjacielskiej po wymaga@ozbudowie lub
indywidualnych Zrdédet ciepta zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbg¢dnej infrastruktury technicznej, 7y spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych,

g) dopuszcza si¢ przebudoweg istniejacych sieci i urzqdze@mfrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem tgr@u na podstawie przepiséw
odrebnych,

h) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrod @energn W tym 0 mocy powyzej
100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaiczny olektorow termicznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie;ogfrycznq, cieplna i chtod, dla instalacji
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moetogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrgbnymi. 0

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowa a%rzadzanla i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przezné%ne inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasw’'zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowyc@@k rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie; .

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej zeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terénpw, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowy@;o nawierzchni niepylacej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobn@

¢) placow zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreayjtiych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o ¢ji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlnosci

w formie kioskow, st sezonowych itp.
12. Stawki procentowe, n stawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 mar 03 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢

jednorazowa opftate @rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie m%®zego planu dla terenéw 1U, 2U w wysokosci 30 %.

ng

©) § 14
Dla terenu 1ZP la sie:
1. Przeznac terenu: Teren zieleni urzadzonej.

lokalizacj¢ funkcji ogodlnodostepnej zieleni publicznej w formie parkow, skwerow,

m terenowych);
opuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagdw pieszych i rowerowych.
rasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
§ 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie
\\ zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokie;j.

19/30



m.p.z.p. | zach.obszar E etap: Il Wytozenie do wglgadu publicznego
w dniach od 18 wrzesnia do 10 pazdziernika 2023 r. &Q

39
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobraz@/
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi
2) teren 1ZP znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszarow Chronionych (ES )—
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; N=
3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; Q
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypy\xga)@% terenu —
zgodnie z § 8; N
5) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementdéw biekitno- zielonej infrastrulgh&f
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow Kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. 9
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pu@é%ych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegé@mi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarovgz@i@'a terenu:
1) ustala si¢ zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej; NS
2) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, ’vj szen, parkingow dla rowerow)

wzdtuz $ciezek rowerowych i ciaggdw pieszych; 3

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ dojazdéw do dziatek na terenachisgsiednich;

4) dopuszcza sig realizacj¢ niezbgdnych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biolﬂoN nie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 85%. )

7. Granice i sposoby zagospodarowania terené
podstawie odrebnych przepisow, terenow
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania
okreslonych w audycie krajobrazowym,
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania @odzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczego6lne warunki zagospodarowa% terendéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: zakaz lokalizacji-obiektow nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym
przeznaczeniem terenu, w tym ﬁ‘; lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych, a w
szczegolnosci wolnostojacych 7y kontenerowych.

10. Zasady modernizacji, roz}%gﬁowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j: Q)

1) w zakresie komunika@tala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1ZP — od al. T.

@b obiektow podlegajacych ochronie, na
niczych, a takze obszaréw szczegé6lnego
mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
w planach zagospodarowania przestrzennego

Mazowieckiego oznaczopiej symbolem 1KDZ/KDG oraz od ul. Morelowej zlokalizowanej poza
granicg opracowania;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:

a) ustala  si @aopa‘[rzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
elektroen cznego z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilaj i przesylowego Iub indywidualnych zZrodet energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 21 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) us si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwos$cia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

c)h patrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie ustala sig,
ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wiasnych systemow zagospodarowania wod

A\, opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
©)e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelieniu wymogow
\ wynikajacych z przepiséw odrebnych,
f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
\\ kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepiséw
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odrebnych. @/
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw: %
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, m by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow @ecznych

z funkcjg przewidziang w planie; @
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w )@16 dopuszcza

si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylacej, %\/
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, Q@
¢) placow zabaw, @

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych. AN

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu;przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieor@omoéci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZP w wysokos’cig@ ?

§15 @

Dla terenéw 1Z.0, 2Z,0 ustala sig: @

1. Przeznaczenie terenu: ‘Teren zieleni urzadzon® zwiazanej z wypoczynkowymi
i rekreacyjnymi potrzebami spoleczenstwa. S®
1) ustala si¢ realizacje funkcji zwigzanych z zas o%eniem wypoczynkowych i rekreacyjnych

potrzeb spoteczenstwa, w tym mozliwo$ci pré@dzenia upraw ogrodniczych w rodzinnych

ogrodach dziatkowych;
2) dopuszcza si¢ si¢ lokalizacje funkcji ogé@ostqpnej zieleni publicznej w formie parkow,
skweréw, zielencow i tak. .
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu strzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
iutrzymanie zieleni urzadzonej (w tyn@leleni dziatkowej), w formie zieleni niskiej, Sredniej
1 wysokiej.

1) nakazuje si¢ zachowanie standa: jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) teren 1ZO znajduje si¢ w grani@ach Ekologicznego Systemu Obszaréw Chronionych (ESOCH) —
zgodnie z oznaczeniem grafigznym na rysunku planu;
3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
4) ustalenia dotyczace attowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z § 8.
5) teren 1ZO znajduj@u; czgéciowo w terenie ochrony posredniej ujecia wody podziemnej
Stawinek, ustalenia zgodnie z § 9;
6) dopuszcza si¢ r acj¢ technicznych elementow biekitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochron dzictwa kulturowego i zabytkow, w tym Kkrajobrazéw kulturowych, oraz
débr kultury olczesnej: nie ustala sie.
5. Wymagania “wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczn ezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw z
zastosowaniiem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa-\ rzepisach odrebnych.
6. Zas sztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
1y#akazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej, z wyjatkiem zabudowy okre§lonej w pkt. 3 1 4
Coraz z wyjatkiem obiektéw dopuszczonych na podstawie ust. 11 pkt 2;

@ zakazuje sie lokalizacji obiektow garazowych oraz blaszanych garazy kontenerowych;
3

S

3. Zasady ochrony $rodowiska, prz;@y i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

dopuszcza si¢ budoweg, modernizacj¢ badz wymian¢ istniejgcych altan ogrodowych na
wydzielonych podstawowych jednostkach przestrzennych rodzinnego ogrodu dziatkowego, przy
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zachowaniu parametrow wynikajacych z przepiséw odrebnych (w tym: powierzchni altan @é
wiecej niz 35 m? oraz wysoko$¢ altan — do 5 m);
4) dopuszcza si¢ lokalizacjg: drog, parkingdw, altan, urzadzen nawadniajacych, sag@ tow,

pomieszczen administracyjnych, socjalnych i gospodarczych przeznaczonych do za ajania
wspolnych potrzeb uzytkownikow dziatek; @
5) dopuszcza si¢ budowe oraz modernizacje istniejacej infrastruktury ogrodowe;j tym aleje

ogrodowe, place zabaw), o ktorych mowa w przepisach odrgbnych, w c&& zapewnienia
starannego ksztattowania i utrzymania zieleni ogrodow dziatkowych; . @

6) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc wypoczynku (tawek, zadaszen, parkix@ﬁv dla rowerdw)
wzdhuz Sciezek rowerowych i ciggdw pieszych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagow pie ?I'%i rowerowych.

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ placow zabaw oraz urzadzen sportowo—rekg@yjnych nieucigzliwych
(W tym terenowych); ©

9) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czyn liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki: 70%; N

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ miejsc parkingowych naziemnych; NS

11) dopuszcza sie¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz UiiZymanie zastanych parametrow
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dziatek bud @?mych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zm@posobu ich uzytkowania na funkcje
komplementarne z przeznaczeniem terenu .

12) dopuszcza sig realizacjg niezbgdnych sieci i urzad; @@infrastruktury techniczne;.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw.lub’ obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw @iczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagroZenia powodzia, obszaréw osuwania si as ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym or§'w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢. .

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania j zialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegolne warunki Zagospodarowania§renéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2Z0 znajduje si¢ w strefie ochronnej od napowietrznej
linii wysokiego napigcia 110 kvgzerokos'ci 40 m (po 20 m od osi linii), w strefie tej do czasu
przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy:

a) sadzi¢ drzew oraz roslipnesci wysokiej,
b) lokalizowaé¢ budowli ierajacych materiaty niebezpieczne pozarowo.

2) zakaz lokalizacji obie nie zwigzanych z podstawowym i dopuszczonym przeznaczeniem
terenu, w tym zaka alizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, a w szczegdlnosci
wolnostojacych garazykontenerowych.

10. Zasady moderni@}i, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
techniczne;j:

1) w zakresie ko kacji:

a) ustala sig-podstawowa obstuge komunikacyjna terenu 1ZO — od ulicy oznaczonej symbolem
1KDD;oraz od ul. Grabowej zlokalizowanej poza granicg opracowania,
b) us si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2ZO — od ulic oznaczonych
symbolami 1KDD i 2KDD (ul. Grabowa) oraz od jezdni dodatkowej zlokalizowanej w pasie
°@gowym ul. Nateczowskiej oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ;

2) esie infrastruktury technicznej:

9 ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
©"  elektroenergetycznego z mozliwoécia rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu

\ zasilajacego 1 przesylowego Iub indywidualnych zrédel energii elektrycznej

(z zastrzezeniem § 21 ust. 3), zgodnie z przepisami odrgbnymi,
\\ b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
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rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej, Q/
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ z miejskich sieci wodociggowych (@ 160 w terenie KK%E)
0 180 w terenie 1KDG/KDZ) lub lokalnych uje¢ wody zgodnie z przepisami odrebny
d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanahzaq;%g itarnej
(90,2 w terenie 1KDD) po wymaganej rozbudowie. Do czasu realizacji alizacji
sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do in@widualnych
zbiornikow bezodptywowych, AS
e) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejgce sieci gazowe $rednie (&nienia (9180
w terenie 1IKDG/KDZ) po wymaganej rozbudowie, %/
f) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wilasnych systemow z@podarowania wod
opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepﬂigz zastrzezeniem § 21
ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnej infrastruktury techmczn@przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych, o 7
i) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urz@ﬁ infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniemg@@renu na podstawie przepisow
odrebnych @

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, ur@nia i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie<inne od dotychczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu podarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie; %

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przezr@zeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow,ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

¢) placow zabaw, §

d) urzadzen sportowo—rekreacyjny@nieuciqiliwych,,

e) obiektow techniczno-gospodarczych zwigzanych z przeznaczeniem terenu.

12. Stawki procentowe, na podstaw%ﬁwch ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o plano u i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta od w wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla tereno’\ 0, 2Z0 w wysokosci 1 %.

§16
Dla terenéw 1E, 2E ustal
1. Przeznaczenie tere@ eren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony ztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
iskiej 1 $redniej.
odowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje sig*zachowanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala §§andard akustyczny — zgodnie z § 7;
3) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementdéw biekitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasa hrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dé ultury wspolczesnej: nie ustala sig.
5. W gania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
liczne nalezy ksztaltowacé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikoéw z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrgbnych.
\\6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
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1) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunk@ﬁ

powierzchni terenu w liniach rozgraniczajgcych: nie ustala sig;
2) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpos'redrzy
granicy z sgsiednig dziatka; Q=
3) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala si¢; Q\
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m; . @
N

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;. /\/
7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajac ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obsz szczego6lnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobr priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodm@a ia przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie. AN

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nig-ustala sie.
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeni@ ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: . (q
1) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 2E znajduje si¢ w strefi ronnej od napowietrznej linii
wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m o osi linii), w strefie tej do czasu

przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sa drzew oraz roslinno$ci wysokie;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste komunikacji i infrastruktury
technicznej: .
1) w zakresie komunikacji: 0

|
J

a) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjng terenu 1E — od ulicy oznaczonej symbolem

1KDD,
b) ustala si¢ podstawowa obstuge komuni@cyjnq terenu 2E — od jezdni dodatkowej
zlokalizowanej w pasie drogowym ul. czowskiej oznaczonej symbolem 1KDG/KDZ;
2) w zakresie infrastruktury technicznej:
a)ustala si¢ zaopatrzenie W gic elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z moZliw@w, rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowe lub indywidualnych zrédet energii elektrycznej

(z zastrzezeniem § 21 ust. 3), @odnie z przepisami odrgbnymi,

b) obstuga telekomunikacyjn dopuszcza si¢ realizacje sieci i urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjne;j zgodn@przepisami odrebnymi,

¢) zaopatrzenie w wode, ciepto, odprowadzenie §ciekdw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzgnie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci
kanalizacji deszc § (¥ 0,3 w terenie 1KDD, 0 0,8 w terenie 1KDG/KDZ), wtasnych
systemoOw zagos rowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odr@mi,

e) dopuszcza sig iealizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogow
wynikajacy przepisow odrgbnych,

f) dopuszcz % przebudowe istniejacych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidu@\ z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i (¢¢rmin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazu @
12. Stavﬂerléﬁrocentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ust2wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
j razowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
@Jécia W zycie niniejszego planu dla terenow 1E, 2E w wysokosci 1%.

§17
\\Dla terenow 1KDZ/KDG, 2KDZ/KDG ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ulica zbiorcza, docelowo ulica glow

fragment pasa drogowego al. T. Mazowieckiego. Gy
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne ukszta@ anie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej ciggom komunikacyjnym. Q%;

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska - zgodnie z przepisami odegbnymi;
2) teren 2KDZ/KDG znajduje si¢ w granicach Ekologicznego Systemu Obszardy hronionych
(ESOCH) — zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; .
3) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; /V
4) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, na@wania terenu —
zgodnie z § 8.
5) teren 2KDZ/KDG znajduje si¢ czeSciowo w terenie ochrony posredniejujecia wody podziemne;j
Stawinek, ustalenia zgodnie z § 9;
6) dopuszcza si¢ realizacje technicznych elementéw biekitno- zielone@@ras’tmktury,
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym ri@iobrazéw kulturowych oraz
dobr kultury wspotczesnej: nie ustala si¢. NS
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeniQ
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowa¢ w sposob zaj
uzytkownikdw z zastosowaniem rozwigzan zapewniaj
potrzebami, o ktérych mowa w przepisach odrgbnych.
2) na terenie 1KDZ/KDG dopuszcza si¢ realizacje ‘gf@ler(')w drzew w miejscach (i gatunkach)
odpowiednich i mozliwych do zastosowania @%zglqdu na istniejace i planowane sieci

licznych:
iajacy estetyke i bezpieczenstwo
dostep osobom ze szczegdlnymi

uzbrojenia technicznego, w szczegolnosci zgodnje z rysunkiem planu.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikizagospodarowania terenu:
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;
2) dopuszcza si¢ realizacje niezbednych 0®1 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie

drogowym;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciggow pies§ i rowerowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowa@ terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw,. terendw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzia, obszaréuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warul@@gcalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

9. Szczegoblne warunki zag arowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: czg¢$é terenu oznaczonego symbolem 1KDZ/KDG znajduje si¢ w strefie
ochronnej od napowie@nej linii wysokiego napiecia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi
linii), w strefie tej dojszasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew
oraz roslinnosci iej

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1)w zakre komunikacji: zewnetrzne powigzania drogowe przez al. Krasnicka,

ul. Wojciechowska, ul. Glgboka oraz al. Solidarnosci;
2)w za e infrastruktury technicznej:
a)<istala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
@ ektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego ukladu
9, zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej (z
©"  zastrzezeniem § 21 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;
\\ ¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,
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d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczow
oparciu o ciek spod Konopnicy z uwzglednieniem miejscowej retencji, wlasnych sys A%
zagospodarowania wod opadowych lub dla terenow nieutwardzonych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odrgbnymi; Ustala si¢ obowigzek podczyszqz% wod
opadowych prowadzonych zorganizowanymi systemami przed ich odprowa®iem do
odbiornika, R

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy speln}@uu wymogo
wynikajacych z przepiséw odrebnych, . @

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i1 urzadzen infrast ry technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladev@?mikacyjnym na
podstawie przepisoOw odr¢bnych.

11. Spos6b i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i@ytkowania terenow:
zakazuje sie. O

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie oplate, o k@ej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarovy@@',u przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowg opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nigriichomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow 1KDZ/KDG, 21@ /KDG w wysokosci 1 %.

Y

§18

Dla terenu 1KDG/KDZ ustala sig: . @
1. Przeznaczenie terenu: Teren drogi publicznej — ‘l@@a glowna, docelowo ulica zbiorcza —

fragment pasa drogowego ul. Natgczowskie;. N

@ego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
m komunikacyjnym.

azu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
rodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
7,
enu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestr
1 utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszacej cia
3. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i kraj
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodni
3) ustalenia dotyczace uksztaltowanial@
zgodnie z § 8;
4) dopuszcza sig realizacje techniC@h elementow biekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kul wego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych oraz
dobr kultury wspélczesnej: niciistala sie.

5. Wymagania wynikajace z rzeb Kksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltow sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigza %ewniajqcych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odr ch.

6. Zasady ksztaltowania«@budowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) szeroko$¢ w liniachjrozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza sig %ﬁzacj@ niezbednych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
drogowym; \O

3) dopuszcza sie-lokalizacjg ciaggdbw pieszych i rowerowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie -odrebnych przepiséow, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
Zagroz @powodzia‘, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okre§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. S olowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

9. egllne warunki zagospodarowania terenow oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

ankaz zabudowy: cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDG/KDZ znajduje si¢ w strefie
@ ochronnej od napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 20 m od osi
\\ linii), w strefie tej do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy sadzi¢ drzew
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oraz roslinno$ci wysokie;j. 6@@?

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastr y
technicznej: )
1)w  zakresie komunikacji: zewnetrzne powigzania drogowe przez al. Kiragnicka,
ul. Wojciechowska, ul. Gleboka oraz al. Solidarnosci; Q\
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: . @
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednic systemu

elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istmigjacego ukiadu
zasilajacego 1 przesylowego Iub indywidualnych Zrédel energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 21 ust. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi, 0

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami o %mi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekor§§<acyjnej,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich si@ analizacji deszczowej w
oparciu o ciek spod Konopnicy z uwzglednieniem miejscgvg@;retencji, wiasnych systemow
zagospodarowania wod opadowych lub dla terenow nie rdzonych powierzchniowo do
gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; Ustala s@igp owigzek podczyszczania wod
opadowych prowadzonych zorganizowanymi syste@/ i przed ich odprowadzeniem do

odbiornika,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktur@chnicznej, przy spetlieniu wymogow
wynikajacych z przepisow odrebnych, 0

a) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych i% 1 urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospoda@@niem terenu 1 uktadem komunikacyjnym na
podstawie przepiséw odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospo@wania, urzadzania i uzytkowania terenéw:
zakazuje si¢. .

12. Stawki procentowe, na podstawie kt6 ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plar%vaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
jednorazowa oplate na rzecz miasta wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu d@terenu 1KDG/KDZ w wysokosci 1 %.

@Q §19
Dla terenéw 1KDD, 2KDD, 3KD KDD ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Tere ogi publicznej — ulice dojazdowe.
2. Zasady ochrony i kszt ania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urz nej towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony s’rodo@ska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachewanie standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) ustala si¢ stand. kustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia do ce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
zgodnie z §
4) dopuszcza'sig realizacje technicznych elementéw blekitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady o ny dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultary wspélczesnej: nie ustala sig.
5. Wymdgania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
pu ne nalezy ksztalttowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
sowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych
wa w przepisach odrgbnych.
%sady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
§ 1) przekroj jednojezdniowy z obustronnymi chodnikami;
\\ 2) dopuszcza si¢ realizacj¢ niezbgdnych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej w pasie
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drogowym; @/
3) dopuszcza si¢ lokalizacje droég rowerowych lub wydzielonych paséw rowerowych w jezd%
4) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych oclth e, na
podstawie odrebnych przepiséw, terendéw gorniczych, a takze obszaréow s gllnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw P igrytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania Westrzennego
wojewodztwa: nie ustala sie.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich tkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: cz¢$¢ terenu oznaczonego symbolem 2KDD znajduje si trefie ochronnej od
napowietrznej linii wysokiego napigcia 110 kV o szerokosci 40 m (po 2 od osi linii), w strefie
tej do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy s@ié drzew oraz roslinnosci

9,

wysokie;j.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ok@@;unikacji i infrastruktury
technicznej: Q\
1) w zakresie komunikacji: &
a) ustala si¢ podstawowe powigzania drogowe terenu g@D — z ul. Grabowga zlokalizowana
€Zg$Cciowo poza granicg opracowania,
b) ustala si¢ podstawowe powigzania drogowe tere\n@KDD — z ul. Naleczowska oznaczong
symbolem 1KDG/KDZ, e
c) ustala si¢ podstawowe powigzania drogowe.terénu 3KDD — z ulicg oznaczong symbolem
4KDD,

d) ustala si¢ podstawowe powiagzania drogov@terenu 4KDD - z ulica oznaczona symbolem
3KDD oraz z jezdnia dodatkowa zlokalizowana w pasie drogowym ul. Wojciechowskiej,
przy skrzyzowaniu ul. Wojciechows]gi@z al. T. Mazowieckiego;

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: @

a)ustala si¢ zaopatrzenie W ergie; elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 przesylowego lub indywidualnych Zrodet energii elektrycznej
(z zastrzezeniem § 21 ustﬁodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ obshuge telek ikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi po wymaganej
rozbudowie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;,

c) zaopatrzenie w wodg,@az, ciepto, odprowadzenie Sciekdw komunalnych —nie dotyczy,

d) ustala si¢ odprO\@nie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej,
wlasnych system@ agospodarowania wod opadowych lub, dla terenéw nieutwardzonych,

powierzchniow gruntu zgodnie z przepisami odrebnymi,
e) dopuszcza sig iealizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spetieniu wymogow
wynikajqc@ przepisow odrgbnych,
¢ przebudowe istniejagcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej

a) dopuszc
kolidu@\ z projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na
podstawie przepisow odrebnych.

11. Sposéb i (¢¢rmin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
zakazuj @

12. Stavﬂerléﬁrocentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ust2wy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
j razowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

@]écia W zycie niniejszego planu dla terenéw: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD w wysokosci 1%.

§20
\\Dla terenu 1KX1 ustala sie:
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1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciagu pieszo — jezdnego.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztalt'

ie
1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajo%@u:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odreb I
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7; o @
3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypy\y@la terenu —

zgodnie z § 8. . @
4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw@ﬁlturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. %O

5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni pl@c ych: przestrzenie
publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegé@mi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarovgz@i@'a terenu:

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem p@l;
2) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie; @@
3) dopuszcza si¢ realizacje niezbgdnych sieci i urzadzen infr: @ktury technicznej.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub @téw podlegajacych ochronie, na
podstawie odregbnych przepisow, terenow gorniczyeh, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ m: “ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz olanach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig. %

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzial@lieruchomoéci: nie ustala sig.

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania tere@ oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: nie ustala si¢. .

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i @dowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w zakresie komunikacji ustala sie@dstawowe powiazanie drogowe terenu 1KX1 — z ulica
oznaczong symbolem 1KDD;
2) w zakresie infrastruktury technij:

a)ustala si¢ zaopatrzeni€’) “w energi¢ elektryczng za poSrednictwem  systemu
elektroenergetycznego ,zmozliwoscia rozbudowy lub przebudowy istniejacego uktadu
zasilajacego 1 pr owego lub indywidualnych zZrodet energii elektrycznej
(z zastrzezeniem st. 3), zgodnie z przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstu elekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia
rozbudowy lub ]@ebudowy sieci i urzgdzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) zaopatrzeni @VOdQ, gaz, ciepto, odprowadzenie Sciekéw komunalnych — nie dotyczy,

d) ustala sie rowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej,
wiasnyc @méw zagospodarowania wod opadowych lub, dla terendw nieutwardzonych,
powie@owo do gruntu zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,

e) dopuszcza si¢ realizacje niezbednej infrastruktury technicznej, przy spelnieniu wymogow
\U4 g@ jacych z przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
°¢1§@%dujqcych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na podstawie przepisoOw

dre;bnych.

11. Sppsob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw:

akazuje sie.

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢

N
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&
jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego sku@(ﬁ
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX1 w wysokosci 1 %. %

e

1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalagczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgranicﬁmi drog,
w zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spe%n’O Wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych. . b

2. Realizacja przewidzianej] w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu ko Av;,/ z istniejacymi
sieciami i urzadzeniami infrastruktury technicznej. Q(@

3. Na terenach na ktorych brak zapisow o realizacji urzadzen wytwarzajqcyc@giq z odnawialnych
zrodet energii 0 mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwosérealizacji instalacji OZE
o mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki \@trowej maksymalng moc
ogranicza si¢ do mikroinstalacji.

§22 @

Do czasu zagospodarowania terenow zgodnego z ich pr@naczeniem podstawowym lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkow @gruntéw i obiektow.

2
Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitaez mozliwosci wymiany budynkow.

24
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentov&gi\wﬁﬂsta Lublin.

§ § 25
Traci moc we fragmentach objetych gran@mi niniejszego planu, miejscowy plan zagospodarowania

przestrzennego miasta Lublin - cze;%’ przyjety uchwatag Nr 1641/LIII/2002 Rady Miejskiej

w Lublinie z dnia 29 sierpnia 2002 . ianami.

@
$ § 26

Uchwata wchodzi w zycie o@@ﬁp%ywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego. ©\

@ Przewodniczacy Rady Miasta Lublin

&)
@ Jarostaw Pakula

9
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<
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