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Uchwala Nr.................... q@;@
Rady Miasta Lublin Q

Z dnia......ccoocvvennee r. Q/

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego m‘i%\‘i‘éi Lublin -
cze$é I w rejonie ulicy Majerankowej. Q

D

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzq&? gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca% 1. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2023 poz. 977 z pé zm.), w zwiazku z
uchwatg Nr 1333/XLIV/2022 Rady Miasta Lublin z dnia 17 listopada 2022 r. w{sprawie przystgpienia do
sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego @sta Lublin — czgé¢ I w
rejonie ulicy Majerankowej, Rada Miasta Lublin uchwala, co nastepuje:

7
§1

1. Stwierdza sig, ze projekt zmiany miejscowego planu zagospodar&)@@l przestrzennego miasta Lublin —
cze$¢ 1 w rejonie ulicy Majerankowej, nie narusza ustale 'tudium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Lublin” przyje;tegwalq Nr 283/VIIl/2019 Rady Miasta
Lublin z dnia 1 lipca 2019 1. &S

2. Uchwala si¢ zmian¢ miejscowego planu zagospodarowa i@rzestrzennego miasta Lublin — czg$¢ 1 w
rejonie ulicy Majerankowej — zwang dalej planem.

o

1. Czgs¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uc@y
2. Zatacznikami do niniejszej uchwaty sa: .
1) czeé¢ graficzna - rysunek planu w skali 1:1000 (zatacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalgcgnik nr 2);
3) rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia@wuwag do projektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan @snych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);
5) dane przestrzenne - dokument elgktroniczny (zatacznik nr 5).

S
1. Wyjasnienia poje¢ uzytych wniniejszym planie:

1) akcent architektonicz wyrdznienie, poprzez uformowanie (w tym indywidualng wysoko$¢ przy
zachowaniu ustalonycliswskaznikéw w ramach terenu) naroznika lub innych miejsc w obrgbie bryty
budynku, ktore skup@g b powinny skupia¢ szczegdlng uwagg obserwatorow;

2) dach plaski — dac@ spadku potaci dachowych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy @@h o spadku potaci dachowych pod katem wiekszym lub réwnym 12°, za dach
stromy uwaf;@éwniez dach w ksztatcie koputy, kolebki itp.;

4) dach zielony:> wieclowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie warstwa
wegetacyjifajposiada grubos¢ umozliwiajgcg wielosezonowa wegetacje;

5) dach zi y ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich niskich (m.in. w
formie(zadarniajgce;j), ktore sg w stanie samodzielnie si¢ utrzymac i rozwijac;

6) da ielony intensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich w formie zieleni
niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewow;

7)4dzialka budowlana — zgodnie z definicja okre$long w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu

zestrzennym,
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8) dzialka inwestycyjna — dziatka budowlana, zesp6t dziatek lub czg$¢ dziatki przewidziaﬁ%do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycj¢ objeta jednym, ewentualnie etapowym pozwo na
budowe;

9) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czesciami sktadowymi
catosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubaturowym i matéj architektury,
w sposOb powiazany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyjnie (na przyklad: wa, krzewy,
trawniki, ro$linno$¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwietniki, rabaty, dachy zielone); (@)

10) infrastruktura techniczna - to sieci przesytowe (podziemne, naziemne lub na @ne), urzadzenia i
zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawialnych zrodet energii), stuzagg w szczegdlnosci do:
obstugi obszaru objetego planem w zakresie komunikacji, zaopatrzenia w \ ode, cieplo, chlod,
zaopatrzenia w energie elektryczng, zaopatrzenia w paliwa gazowe, ‘Odprowadzania $ciekow,
odprowadzania i/lub zagospodarowania wodd opadowych, usuwania @padéw, telekomunikacji,
radiokomunikacji i radiolokacji, a takze inne przewody i urzadzenia stuzace zaspokajaniu potrzeb
bytowych uzytkownikéw nieruchomosci; @

11) intensywno$¢ zabudowy - wskaznik powierzchni ca%kowitej@abudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczeniem peowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; .

12) kategoria przeznaczenia terenu - przypisany danemu ter i okreslony rodzaj dziatalno$ci lub
sposob zagospodarowania i bezposrednio z tym zwigzany spg@ggo uzytkowania;

13) kondygnacja - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

14) linie rozgraniczajace - linie ciagle wyznaczajace n@ysunku planu granice terenéw o ré6znym
przeznaczeniu lub r6znych zasadach zagospodarowani <0

15) miejsce parkingowe — nalezy rozumie¢ jako rnie%e do parkowania, miejsce postojowe, stanowisko
postojowe;

16) miejscowa retencja - rozwigzania techniczne@1moiliwiajqce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opadowych i -teztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z terenu dzialki inwestycyjnej;

17) nieprzekraczalna linia zabudowy - li '\poza ktora zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia nie
dotyczy: balkonow, wykuszy, loggii, gzymsow, okapoéw, podokiennikéw, zadaszen nad wejsciami,
ryzalitow, przedsionkow, schodow zewmetrznych, pochylni, taraséw, czesci podziemnych obiektow

budowlanych, obiektow matej archi ry, detali urbanistycznych oraz budowli naziemnych bedacych
liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury telekomunikacyjnej;
18) obszar obslugi komunikacji > - wydzielony w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu

odpowiadajacym kategoriom @kcji urbanistycznych obszar, na ktorym dopuszcza si¢ realizacje
parkingu Iub obszar na kt(’)l;y@@ﬁ czasie uchwalenia planu istnieje parking;

19) obszar zieleni izolac »ZI” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym katego funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni
izolacyjnej, zgodnie z eniami szczegotowymi;

20) obszar zieleni tovgjr szacej ,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym przeznaczeniu
odpowiadajacym l@goriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni
urzadzonej w rézfgj-formie, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

21) plac zabaw @ydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgl¢dniajace potrzeby dzieci,
mlodziezy i 1@210(’)% najczesciej wyposazone w piaskownice, hustawki, zjezdzalnie, boiska, tawki itp.

22) plan - plan, o ktorym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

23) powiet%hnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym
okre§lgmym w przepisach odrgbnych;

24) p rzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kondygnacji budynku, mierzona
(z g;zeniem tynkéw 1 okltadzin) po obrysie - zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki

@iesmzeﬁ lub czeSci pomieszczen o wysokosci ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze

% szystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ nadbudowek takich jak maszynownie
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dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownie oraz powierzchni loggii, balkondw, @ii,
tarasow;

25) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita pomniejszona o powierzchnie zaq%;% pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, kolumny, filary, szyby, kominy), (ifstalacje i
pomieszczenia techniczne instalacji ogdlnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze, klatki
schodowe, dzwigi, przeno$niki, wewngtrzne rampy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnig zajete przez
urzadzenia wbudowane przeznaczone do ruchu ogdlnie dostepnego, wbudowane gafaze i parkingi).
Powierzchnie pomieszczen o zrdéznicowanej wysokosci w obrgbie jednej konds cji sa obliczane

oddzielnie; 4
26) powierzchnia zabudowy - powierzchnia terenu zajeta przez budynek w@%mie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przez rzut pionowy zewne;trzny@ rawedzi budynku na
powierzchnig¢ terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czesci nie wystajacych ﬂ%ﬁd powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow zewngtrznych, daszkéw, markiz, wystgpow
dachowych, o$wietlenia zewnetrznego, %
¢) powierzchni zajmowanej przez wydzielone obiekty pomocnie@%np. szklarnie, altany);
27) przepisy odrebne - przepisy obowiazujacych ustaw wraz z algt@ wykonawczymi;
28) przeznaczenie terenu - funkcjonalne przeznaczenie w kategofiach funkcji urbanistycznych obszaru
wyznaczonego na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi, i oznaczone symbolem literowym i

cyfrowym; @

29) przeznaczenie tymczasowe - inne kategorie przezna ia terenu niz podstawowe i dopuszczone,
przypisane danemu terenowi w okreslonym horyzoncsowym;

30) stanowisko postojowe dla roweréw — miejsce’ przeznaczone do dlugiego lub krotkiego
pozostawienia roweru dostepne bezposrednio z @mu terenu lub za pomocg pochylni, w ktérym
mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ram jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z
podtozem lub budynkiem; %

31) strefa dopuszczonej wysokosci zabud - to ustalenie, odnoszace si¢ do wyodrgbnionych
graficznie na rysunku planu cz¢sci tere@ozmaczonych symbolami (A, B), w granicach ktérych
dopuszczalna wysoko$¢ zabudowy jest zrdznicowana i okreslona w ustaleniach szczegotowych terenu;

32) strefa szczegolnej przestrzeni pu@znej »PP” - to miejsce lub fragment przestrzeni publicznej
wskazane w planie jako wazniejs strukturze przestrzennej terenu i wymagajace szczegdlnego
opracowania migdzy innymi: pos@k, obiektow matej architektury, uktadu zieleni i uksztattowania
terenu oraz elewacji budynkow, zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi;

33) techniczne elementy bleki ielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i urzadzenia
typu: ogrody deszczowe, %bﬁh retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i $ niki systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona mata
architektura (np.: zielone>przystanki, ogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podtoza
strukturalne, systemy @nowaionego gospodarowania wodg deszczows i inne;

34) teren - nalezy prz%% rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym, wyznaczony na
rysunku planu linia@l rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-cyfrowym;

35) ucigzliwosé \@)hawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utrudniajacy zycie, a polegajacy na
emitowaniu z zyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: nieprzyjemnych zapachow, hatasu,
wibracji lubggmdliwego promieniowania, przekraczajacych wyznaczone przepisami odrebnymi
standard @os'ci srodowiska;

36) urzadZenia sportowo — rekreacyjne - urzadzenia plenerowe shuzace uprawianiu sportu i rekreacji
m.in.; bpiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej z bieznig okoélng i trybunami, pitki recznej, tenisa
zie o, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, w wigkszos$ci kryte murawa, a takze urzadzenia do
%%ﬁeﬁ gimnastycznych, jazdy na deskorolkach, Sciany do squasha, Sciany wspinaczkowe, wybiegi dla

rzat domowych i inne;
&
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37) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieucigzliwe - kameralne, nieuciagzliwe, plenerowe urz@ia
stuzace uprawianiu sportu i rekreacji; @

38) ustugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania obiektami i teren@gﬁ’, ktory
nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powoduje przekroczenia standar jakosci
srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do
granicy dzialki, na ktérej prowadzona jest dana dziatalnos¢;

39) ustugi publiczne — ustugi $wiadczone obywatelom przez administracje publiézng lub shuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) lub poprzez finansOwanie podmiotow
prywatnych zapewniajagcych dane ustugi, ktorych celem jest powszechnic2dostepne, biezace

11 c
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiczne rozumie sig zczegélnos’m ushugi

administracji, ustugi spoleczne takie jak ochrona zdrowia (z Wy1qczenie@zpitali 1 sanatoriow),
o$wiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoteczna; @

40) wlasne systemy zagospodarowania wod opadowych - rozwiqzani%echniczne pozwalajace na
czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych i1 %@Dpowych na terenie dziatki
inwestycyjnej;

41) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawewej - czg$¢ terenu w  liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami wewngtrznego podziaiu@a ktorej sformulowano ustalenia
uszczegotawiajace przeznaczenie i sposob zagospodarowania;

42) wysokos¢ zabudowy - wysokos¢ budynku mierzona od 0 Ziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (lub jego czesci), znajdujacym si¢ na g szej kondygnacji nadziemnej budynku,
do poziomu najwyzszego elementu budynku - kalenicyiattyki, badz najwyzej potozonego punktu
dachu, z wylaczeniem infrastruktury komunikacyjnej alacji i elementow technicznych, takich jak:
anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzy, nadbudowki nad dachami (np: maszynownie

dzwigdw, centrale wentylacyjne, klimatyzacyj ottownie), ktore nie podwyzszaja optycznie
zabudowy. Dopuszcza si¢ mierzenie wysokosci oddzielnie dla poszczegolnych czgéci budynku;

43) zabudowa - podstawowy element zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespolu
budynkow, istniejacych lub projektowanych, alizowanych na danym terenie lub dzialce;

44) zachowanie istniejacej zabudowy - nalgzy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy wraz
z dopuszczeniem jej remontow, mode cji, a w stosunku do obiektow nie bgdacych zabytkami
wpisanymi do Rejestru Zabytkoéw jewodztwa Lubelskiego lub ujetymi w Gminnej Ewidencji
Zabytkow, réwniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbidrki nowy obiekt musi
powsta¢ zgodnie z ustaleniami pla@

45) zagospodarowanie tymczasowg)-zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie istniejgce w
dniu wejscia w zycie planu, @zgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia terenu lub
okreslonych w nim warunko %andardéw 1 parametrow, ktore po terminie na jaki zostalo dopuszczone
powinno ulec likwidacjity tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem
tymczasowym; @

46) zielen izolacyjna -@zar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym: wysokiej, $redniej i niskie;j,
zrealizowany w oparcii 0 wykonane nasadzenia gatunkow odpornych na zanieczyszczenia oraz
oddzielajacy funkgjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o roéznych sposobach zagospodarowania i
uzytkowania;

47) zielen urza @a — obszar zwartej zieleni wielopigtrowej (roslinnos¢: niska, $rednia, wysoka), w tym
o charakterz blicznym lub pétpublicznym (np.: parki, ogrody, skwery, zielence, zielen osiedlowa,
ogrody temapyczne), realizowane w oparciu 0 wykonane nasadzenia roslinne o r6znej formie i rodzaju
(ros’linno dekoracyjna, uzytkowa, izolacyjna).

2. PojqciaO@deﬁniowane w ust.1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi lub zgodnie z ogdlnie
przy i normami.

S ‘s

@ny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajagcymi oznaczono symbolami literowymi
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odpowiadajagcymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreSlonych w planie oraz nut@mi
porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1.
2. 1,2,3...(cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego liniami rozgraniczajagymi.

3.U, UE... - symbole literowe terenow, okreslajace ich funkcjonalne przeznaczenie o iadajace

kategoriom funkcji urbanistycznych. N
4. Oznaczenia graficzne uzyte w planie: Q

D
1) Ustalenia obowiazujace: /\\>
W
- = == wm granica obszaru objetego planem Q@
D)

linia rozgraniczajgca tereny o roznymdprzeznaczeniu
lub réznych zasadach zagospodar%\ nia
D)

Q&

D
La_a Al nieprzekraczalna linia zabudoy@
N

O
O

N
teren ustug D
Q

&
O

teren ustug edul@
Q

O

strefy dop czonej wysokosci zabudowy

NN

A
obz@éﬁ%ieleni towarzyszgcej - wydzielenie

we trzne w ramach funkcji podstawowej
O

ol X7

| \: 0 szar zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne
:& w ramach funkcji podstawowe]

NN\ _%: obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
' I| w ramach funkcji podstawowej
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05

PP strefa szczegolnej przestrzeni publicznej §%
Lo
2) Elementy informacyjne: 0§
: : : : : : ukfad drogowy poza granicami planu %/@@
Q{%
Q8RB i@ s
3:??3:??‘ budynki istniejgce @
S
FT =J'_\=75|} obszar lokalizacji terenowych urzgdzen
H:; I ;j_ll sportowo-rekreacyjnych (np. b% a, place zabaw)
S
® ©® @ | szpalerdrzew ﬁ@
O
Q
$ akcent architekton}éﬁy
N
S
7N zlikwidowa %Wiert poszukiwawczy ze strefg wolng
. od zabud%@o promieniu 5Sm
(Wi
S
—— O . —
L _M2 obo$@azu1qce przeznaczenie terenu w sgsiedztwie
X

5. Ustaleniami planu sg ¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obsza @@tego planem;
2) linie rozgrani ce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) symbole @naczenia literowe 1 cyfrowe) terenow o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospowania;
5) strefy @opuszczonej wysoko$ci zabudowy;
6) obs ieleni towarzyszacej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);
7)o r zieleni izolacyjnej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (Z1);
8)0bszar obstugi komunikacji — wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (KS);
refa szczegolnej przestrzeni publicznej (PP).
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6. Umieszczone na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 maja ch@%er
informacyjny, w szczegolnosci: uklad drogowy poza granicami planu, budynki istniejgc @ szar
lokalizacji terenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych, szpaler drzew, akcent archite@&ﬁiczny,
zlikwidowany odwiert poszukiwawczy ze strefa wolng od zabudowy o promieniu 5 m, %@liqzujqce
przeznaczenie terenu w sasiedztwie. N

Q
&

§5 %)
1. Oznaczenia literowe dotyczace przeznaczenia terendéw wydzielonych liniami rozgra ajqcymi uzyte w
niniejszym planie: W
1) U — teren ushug;
2) UE — teren ustug edukacji. Q

§6 N@

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe dla
samochodow osobowych: %
1) przedszkola, $wietlice, Ztobki — nie mniej niz 1 miejsce parkingow@a 1 sale pobytu dzieci;
2) szkoly podstawowe i gimnazja — nie mniej niz 0,5 miejsca par%i@ego na 1 pomieszczenie do nauki;

3) szkoly $rednie — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 po czenie do nauki;

4) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca parki e na kazde petne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

5) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca par& we na kazde petne 100 m? powierzchni
sprzedazy; @b

6) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miejsc konsumpcyjnych;

7) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsc@rkingowe na kazde pelne 100 m? powierzchni
uzytkowej;

8) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde petne 100 m* powierzchni
uzytkowej;

9) przychodnie, gabinety lekarskie, kancela@adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
kazde petne 100 m* powierzchni uzytkowes;

10) kos$cioty, kaplice — nie mniej niz @miejsoa parkingowego na kazde petne 100 m*> powierzchni
uzytkowej;

11) domy kultury, domy paraﬁalneie mniej niz 3 miejsca parkingowe na kazde pelne 100 m2
powierzchni uzytkowe;.

2. W przypadkach nieokre$lonych j 1lo$¢ miejsc parkingowych dla samochodow nalezy dostosowac do
indywidualnych potrzeb zwi ch z realizacjg konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz 1
miejsce parkingowe na kazde petne 50 m* powierzchni uzytkowe;.

3. Wskazniki parkingowe o one w ust. 1 i ust. 2, jako minimalne dotycza miejsc parkingowych
(stanowisk postojowyc iezaleznym dostepem do jezdni lub drogi manewrowe;.

4. Miejsca parkingowe g wskaznikow okreslonych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowac na terenie
dziatki budowlanej,@ a ze ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j.

5. W przypadku pr owy 1 remontéw budynkow istniejacych prowadzonych na dziatkach, ktérych
parametry tech @w uniemozliwiaja lokalizacj¢ miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrebnymi
- dopuszcza ézmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1 i ust. 2, badz utrzymanie miejsc
parkingowych) w dotychczasowej ilosci.

6. W ramach yzszego bilansu nalezy uwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow zaopatrzonych w
kartg patkingowa:
D1s isko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15;

2) 2 tanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40;
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100;
% 0golnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.
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7. Ustala si¢ wskazniki minimalnej liczby stanowisk postojowych dla rowerow: q%)
1) dla handlu i uslug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde pet @ m’
powierzchni uzytkowej; 1}%
2) dla biur i urzgdow — nie mniej niz 2,5 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde @ 100 m?
powierzchni uzytkowe;j; RN
3) pozostale funkcje — nie mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kaZde@ne 5 miejsc
parkingowych dla samochodow. 0@
8. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowigzujg dla wszystkich terenéw wydzielonych anicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustalenia szczeg6lowe terenu stanowia ina@;§gl

§7 Q@

Ustala si¢ standard akustyczny: @
1) dla terenow zabudowy ustugowe;j: AN
a) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania© standard akustyczny jak dla
terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;
b) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i re j1 — standard akustyczny jak dla
terendw rekreacyjno-wypoczynkowych; 9
¢) w przypadku realizacji doméw opieki spotecznej — stan@ akustyczny jak dla terenow doméw
opieki spotecznej; /\/
d) pozostate kategorie ushug — standardu nie ustala sie¢. @
2) dla pozostatych funkcji terendw — standardu nie usth.

N
§

1. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltow@ terenu.

2. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnyc nadsypywania terenu w sposob utrudniajacy odptyw
wod opadowych, z wytaczeniem dziatan stuzacych’zwigkszeniu retencji.

3. Poza obrysem istniejacych i projektowanych nkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych
lub nadsypywania terenu w sposéb zmieni@ naturalnie uformowang rzezbe¢ terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rz¢dnej terénu.

4. Dopuszcza sig, z uwzglgdnieniem ust. race niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu realizacji
niezbednych dojs¢ i dojazdoéw do bud@ku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem usf i 2, zmiany w uksztaltowaniu terenu w celu prowadzenia nowych
drog oraz w przypadkach rekultywédeji gruntow zdegradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 wiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planen‘&\ a ze ustalenia szczeg6towe terenu stanowig inacze;.

QL
§9
1. Ustala si¢ zasady i Warun@?calania 1 podziatu nieruchomosci:
erendw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U:
iatki: nie mniej niz 1000 m?,
dziatki: nie ustala sie,
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3

§10
1. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzgledni w
zalgczniku nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi \droég, w
zakresie niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikow, przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z

przepis6w odrebnych. N
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunigciu kolizji z istniej i sieciami i
urzadzeniami infrastruktury techniczne;. @D

z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng ogranicza si¢ do
mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi. Qs

§11 @Q

Dla terenu 1U ustala sig: N
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug. @
1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug nieucigzliwych, w szczegolno$ci z zakresr@tegorii:

a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty wystywane jako miejsce pracy dla
dzialalno$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze @d@ istracyjnym np: budynki bankow,
urzeddéw pocztowych, urzedow, obiekty centrow konferencyjnych i kongresowych, sadow,

b) gastronomii, w tym w szczegélnosci: restauracje, , kawiarnie, puby, stolowki, obiekty
zaplecza gastronomicznego,

¢) handlu, w tym w szczegolnosci: handel detaliczny™~o
2000 m? taki jak: samodzielne sklepy, butiki, apte

d) kultury, w tym w szczegodlnosci: og()lnodos obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki,
centra informacyjne i archiwa,

e) kultu religijnego i czynnoSci religijn%l@w tym w szczegdlnosci: koscioty, organizacje
wyznaniowe,

f) ochrony zdrowia i opieki spolecznej tym w szczegolnosci: przychodnie, osrodki zdrowia,
zaktady rehabilitacyjne, gabinety lek ¢, domy pomocy spoteczne;j,

g) oswiaty i wychowania, w tym w s gblnosci: ztobki, §wietlice, przedszkola, szkoly publiczne,
szkoty jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkoleniowe,

h) sportu i rekreacji, w tym @S czegoblnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania réznych
dyscyplin sportu, @

i) ustug drobnych, w tym wyszczegélnosci: punkty ustug szewskich, krawieckich, rymarskich,
fotograficznych, introl%@rskich, poligraficznych, jubilerskich, Ilutniczych, fryzjerskich,
kosmetycznych, zegarmistrzowskich, S$lusarskich, punkty napraw, wypozyczalnie, pralnie,
gabinety odnowy, nie‘zwigzane z ustugami i obstugg motoryzacji,

j) uslug publicznych.
2. Zasady ochrony i kszta@ania ladu przestrzennego:

1) nakazuje si¢ staran ksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjinym, w formie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j.

3. Zasady ochrony $§ wiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ wanie standardow jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala sig st rd akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8;
4) dopuszc%si@ realizacj¢ technicznych elementéw biekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady, gchrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr
kult spolczesnej: nie ustala si¢.

5. \@ania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1)

3. Dopuszcza si¢ mozliwos$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii o m;@%owyiej 100 kW

powierzchni sprzedazy nieprzekraczajacej

estrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke i1 bezpieczenstwo
% ytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
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potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych; @\i/b

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozli do
zastosowania ze wzgledu na istniejgce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, zgodnie z nkiem
planu.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: °§j

1) typ zabudowy: nie okresla sie; @

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu; @D

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpos’o przy granicy z
sgsiednig dziatkg budowlana; 4 6

4) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlan@@ ie wiecej niz 50%;

5) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej wsunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25 %;

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powie%@hni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbriymi;

7) ustala si¢, ze minimum polowa wymaganego minimalnego udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni d@tki budowlanej) winna spetnia¢
nastgpujace warunki (tacznie): . @

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej, D
b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanygf@biektéw budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obryse ndygnacji podziemnych,
c¢) realizacja w formie pozwalajacej na wegetacje roslinfiosci wysokie;j;
8) ustala si¢ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, aczone na rysunku planu:
a) w strefie A ustala si¢ nie wiecej niz 12,0 m,
b) w strefie B ustala si¢ nie wigcej niz 18,0 m; @

9) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,0 z @nie wigcej niz 1,6 dla kondygnacji nadziemnych;

10) ksztatt dachu: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego &harakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczes$nie; Q\

12) kat nachylenia potaci dachowych: nie v@cej niz 45°;

13) ustala sie, w przypadku instalowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepta,
kolektoréw  termicznych, instalacji” fotowoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen
technologicznych (w tym klimat@yjnych) - realizacje wymienionych urzadzen jako elementow
zintegrowanych z bryla budynku) wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu
rozwiazan architektonicznych e nadadza im forme spdjng z architektura budynku, z zastrzezeniem,
ze ich wysoko$¢ nie przekroezy’2,5 m, a takze, ze beda one (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych
i solarnych) przestonigte obudowane w taki sposob, ze nie bedg widoczne z miejsc i przestrzeni
publicznych w bezposre sasiedztwie terenu,

14) zakazuje si¢ stosow jaskrawych koloréw pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

15) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6;

16) sposob realizacji pniejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca
parkingowe. N

7. Granice i sposo agospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
odrebnych p!@i’)w, terenow gorniczych, a takze obszarow szczegdolnego zagrozenia powodzia,

obszarow,_ osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie
krajobra@ym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa: nie ustala si¢.
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:
1) po chnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 1000 m?;
2) ustdla sig, Zze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej nie
@ czy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej powierzchni
% iatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna, zgodnie z liniami
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rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej @(@vo
wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sig; Q/

4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig. Qe

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich uiytkowaniw%@fym zakaz
zabudowy: @

1) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U wyznacza si¢ obszar zieleni izol ej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem obrebie ktorego
ustala sig: 9 @

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w r6znej formie (zieleni wysokiej, §redriey’i niskiej),

b) nakaz zachowania minimum 80% obszaru ZI jako powierzchni biologicz@ czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych, @

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych , DN

¢) dopuszczenie lokalizacji przejs$¢, przejazdow i drog pozarowych,. ()

f) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej; @

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U wyznacza si¢ stre @czegélnej przestrzeni publicznej,
oznaczong graficznie na rysunku planu szrafem w kolorze pomaraiiczowym i symbolem PP, w obrgbie
ktorej: D

a) nakazuje si¢ szczegdlnie staranne zakomponowanie rysuﬁ?@ nawierzchni,

b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokojakosciowych ma‘@ w do wykonania nawierzchni,

¢) nakazuje si¢ lokalizacje zakomponowanych elementéw zieleni,

d) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ podziemnych miejsc p%@gowych,

e) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdw pieszych i rogro ych, przejs¢, przejazdow, drog wewngtrznych
1 pozarowych,

f) dopuszcza si¢ lokalizacje niezbednej infrastru@lry technicznej;

3) dopuszcza si¢ etapowanie inwestycji. @

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy@eméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) w zakresie komunikacji: Q\

a) ustala si¢ podstawowa obstuge km@aikacyjnq terenu 1U — od ulic: Majerankowej i Daliowej
(zlokalizowanych poza granicamiglanu);

2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) ustala si¢ zaopatrzenie w ene@elektrycznq za posrednictwem systemu elektroenergetycznego po
wymaganej rozbudowie ukladuzasilajacego i przesylowego;

b) ustala si¢ obstuge tele?@unikacyjnq zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi po
wymaganej rozbudowoie@ ci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie>w wode z miejskich sieci wodociagowych poprzez istniejacy w ul.
Majerankowej @166, :planowany w ul. Daliowej @150 w oparciu o istniejacy w ul. Dozynkowej
wodociag @150 planowany w przedtuzeniu ul. Do Dysa wodocigg ©200.

d) ustala si¢ od dzenie $ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej,
istniejacej 0(@ ul. Majerankowej, projektowanej w ul. Daliowej i ul. Majerankowej po ich

rozbudow;g' §@oparciu o kolektor @1,0 w rejonie ul. Swidnickie;j;

e) ustala si prowadzenie wod opadowych do miejskich sieci kanalizacji deszczowej po ich
rozbud w oparciu istniejacy kolektor 1,0 usytuowany na poéoc od ul. Rumiankowe;j
(planowane kanaly ©0,3 w ul. Majerankowej, ©¥0,4 w ul. Daliowej 1 ©0,5 w ul. Narcyzowej),
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu zgodnie z

przepisami odrgbnymi;
f) la si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci gazownicze S$redniego cisnienia (D150 w
@ul. Dozynkowej, @50 w ul. Majerankowej) oraz istniejace i planowane w ul. Daliowej po ich
rozbudowie;

%& g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta lub miejskich sieci
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cieplowniczych po ich rozbudowie; @D)
h) dopuszcza sig przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolid@@h z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie pisow
odrebnych.
11. Sposdb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw%j
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by @ytkowane w
sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na terend¢h tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja prz %zianq w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym wy,plinie dopuszcza si¢
zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie: Qs
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, Q
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,
¢) placéw zabaw, DN
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych, @
e) lokalizacji obiektow o funkcji ustugowej nie zwigzanych trwa]@ gruntem, w szczegolnosci w
formie kioskow, stoisk sezonowych itp. o
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o 0k@%(ﬁej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z

dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu strzennym: ustala si¢ jednorazowsg
optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci niemchomos’ng gdacego skutkiem wejScia w zycie
niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 %. ,§
§ 12@
Dla terenu 1UE ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenu: Teren ustug edukacji @

1) ustala si¢ lokalizacj¢ ustug edukacji z przezn@zaniem pod lokalizacje funkcji uslug o$wiaty i
wychowania, w tym w szczegoOlnosci: ztobki,” Swietlice, przedszkola, szkoty publiczne, szkoty
jezykowe, osrodki ksztatceniowe i szkolenig

2) jako uzupehienie ustug edukacji dopusz@ si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych, w szczegdlnosci z
zakresu kategorii:

a) administracji i biur, w tym w gzegélnos’ci: obiekty wykorzystywane jako miejsce pracy dla
dziatalno$ci biura, sekretariatu innych o charakterze administracyjnym np: budynki bankoéw,
urzedéw pocztowych, urzedo iekty centréw konferencyjnych i kongresowych, sagdow,

b) kultury, w tym w szczeg@ci: ogoblnodostepne obiekty kulturalne, domy kultury, biblioteki,
centra informacyjne i arc ,

c¢) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczegoélnosci: przychodnie, osrodki zdrowia,
zaklady rehabilitacyjie; gabinety lekarskie, domy pomocy spoteczne;j,

d) sportu i rekreacj tym w szczegdlnosci: obiekty przeznaczone do uprawiania roéznych
dyscyplin sportu,Q

e) ushug publicznych:

2. Zasady ochrony iCksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
1 utrzymanie zie rzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciggom komunikacyjnym, w formie zieleni
niskiej, redniej @ysokiej

3. Zasady ochm@rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje sig zachowanie standardow jakosci Srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ustala sié_standard akustyczny — zgodnie z § 7;

3) ustalefita dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu — zgodnie z § 8;
4) do cza si¢ realizacj¢ technicznych elementow blekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz débr

ry wspoélczesnej: nie ustala sie.

5. agania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
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uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szc mi
potrzebami, o ktéorych mowa w przepisach odrgbnych;

2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i moZiiwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w’szezegdlnosci

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke i bezpiecz@%wo
y

zgodnie z rysunkiem planu; Q
3) w miejscu wskazanym na rysunku planu — akcent architektoniczny, nakazuje si¢ wyf@lenie elewacji.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: /\/
1) typ zabudowy: nie okresla sig; %/b

2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odlegtosci 1,5 m od granicy lub be@s’rednio przy granicy z
sgsiednig dziatka budowlana;

4) wielkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki bud%ﬂanej: nie wigcej niz 55%;

5) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczohgj w stosunku do powierzchni
dziatki budowlanej: 25 %; %

6) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie ierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami @ft bnymi;

7) ustala si¢, ze minimum polowa wymaganego minimalnegg2udzialu procentowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzc dziatki budowlanej) winna spetniac
nastgpujace warunki (tacznie): 0@

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzad ]
b) realizacja poza obrysem istniejgcych i projek ych obiektow budowlanych oraz urzadzen
budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poz@em kondygnacji podziemnych,

b

¢) realizacja w formie pozwalajgcej na wegetacj linno$ci wysokiej;

8) ustala si¢ strefy dopuszczonej wysokosci zabudowy, wyznaczone na rysunku planu:
a) w strefie A ustala si¢ nie wigcej niz 25,0
b) w strefie B ustala si¢ nie wigcej niz 15,07m;

9) intensywno$¢ zabudowy: nie wiecej niz 3,®czego nie wigcej niz 2,1 dla kondygnacji nadziemnych;

10) ksztatt dachu: nie ustala sig;

11) dopuszcza si¢ realizacje dachu Zie@go o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow jednoczesnie;

12) kat nachylenia potaci dachowycl@e wigcej niz 45°;

13) ustala si¢, w przypadku instagjowania na elewacjach lub dachu budynku wymiennikow ciepla,
kolektorow  termicznych, @ alacji  fotowoltaicznych, jednostek zewngtrznych urzadzen
technologicznych (w tym atyzacyjnych) - realizacje wymienionych urzadzen jako elementow
zintegrowanych z brylg budynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy zastosowaniu
rozwigzan architektoniczh, ktore nadadza im forme spdjna z architektura budynku, z zastrzezeniem,

ze ich wysokos$¢ nie poczy 2,5 m, a takze, ze beda one (z wylaczeniem instalacji fotowoltaicznych
i solarnych) przestonigte’ lub obudowane w taki sposob, ze nie beda widoczne z migjsc i przestrzeni
publicznych w bez&ednim sgsiedztwie terenu;

14) zakazuje sig¢ ania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;

15) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow zabudowy i
Zagospodaroz»@na terenu dla dzialek budowlanych z istniejacymi budynkami wyznaczonymi na
rysunku %@J z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje zgodne z przeznaczeniem

terenu;

16) minifaalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z § 6;

17) sp realizacji miejsc parkingowych: garaze wbudowane, garaze podziemne, naziemne miejsca
p gowe.

7.G ce i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na podstawie
ebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
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obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w a@ie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa: w cach
terenu 1UE zlokalizowany jest zlikwidowany odwiert poszukiwawczy wraz ze strefa ng od

zabudowy o promieniu Sm (oznaczony graficznie na rysunku planu). Qe
8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si¢. °§j
9. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowan@v tym zakaz
zabudowy: 5
1) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UE wyznacza si¢ obszar zieleni i jnej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem,ZE'w obrebie ktorego
ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej w rdznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 80% obszaru ZI jako powierzchni biolo@nie czynnej,

c) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych , @

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych, @

f) dopuszczenie lokalizacji przejs¢, przejazdow i drog poZarowy@

g) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicz

b

2) w ramach terenu oznaczonego symbolem 1UE wyznacza si¢ ar zieleni towarzyszacej, oznaczony
graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zi m i symbolem ZT, w obrebie ktorego
ustala sig:

a) nakaz realizacji zieleni urzagdzonej w r6znej formie (Zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
b) nakaz zachowania minimum 50% obszaru ZT ja (@@)wierzchni biologicznie czynnej,
c) zakaz lokalizacji zabudowy w tym kondygnacji podziemnych,

d) zakaz lokalizacji tymczasowych obiektéw bu@lanych ,

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych,

f) dopuszczenie lokalizacji przejsc, przejazdew.1 drog pozarowych,

g) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw {jterenowych urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
h) dopuszczenie lokalizacji niezbednej infrastruktury technicznej;

3) w ramach terenu oznaczonego symbole E wyznacza si¢ stref¢ szczegdlnej przestrzeni publicznej,
oznaczong graficznie na rysunku plan@zrafem w kolorze pomaranczowym i symbolem PP, w obrebie
ktorej:

a) nakazuje si¢ szczegolnie stara@ zakomponowanie rysunku nawierzchni,

b) nakazuje si¢ zastosowanie wysokojakosciowych materialow do wykonania nawierzchni,

c¢) nakazuje si¢ lokalizacj¢ z ponowanych elementow zieleni,

d) dopuszcza sig lokalizacjg,podziemnych miejsc parkingowych,

e) dopuszcza si¢ lokal ciggow pieszych i rowerowych, przejs¢, przejazdow, drog wewnetrznych

i pozarowych,
f) dopuszcza si¢ lo@cﬁ; niezbednej infrastruktury technicznej;
4) w ramach terenu 0@0 onego symbolem 1UE wyznacza si¢ obszar obstugi komunikacji, oznaczony
graficznie na rysul@ planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego:
a) dopuszcza%@i@kalizach wielostanowiskowych parkingow,
b) dopuszc lokalizacj¢ niezbednej infrastruktury techniczne;,
c) dopusze@ lokalizacj¢ obiektow kubaturowych o funkcji gospodarczej, o parametrach:
@yielkos¢ powierzchni zabudowy: nie wigeej niz 90 m?,
@maksymalna wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5,0 m;
5) dopuszeza sig etapowanie inwestycji.
10. Zasa odernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1) resie komunikacji:
@%ﬁustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1UE — od ulicy Majerankowe;j
§ (zlokalizowanej poza granicami planu);
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2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: @@

a) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergety%@ po
wymaganej rozbudowie ukladu zasilajacego i przesytowego;

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z obowigzujagcymi przepisami o ymi po
wymaganej rozbudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j; N

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wode z miejskich sieci wodociagowych poprzez @ejqcy w ul.
Majerankowej wodociag @160, w ul. Narcyzowej wodocigg @100, planow ul. Daliowej
wodociag @150 w oparciu o istniejagcy w ul. Dozynkowej wodociag Q/\'\/. planowany w
przedtuzeniu ul. Do Dysa wodociag ¢3200. 9 b

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich siecijkanalizacji sanitarnej,
istniejacej D0,2 w ul. Majerankowej, projektowanej w ul. Daliowej i@ Majerankowej po ich
rozbudowie, w oparciu o kolektor @1,0 w rejonie ul. Swidnickie;j;

e) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do miejskich sieci k%alizacji deszczowej po ich
rozbudowie w oparciu istniejacy kolektor 1,0 usytuowany .na potnoc od ul. Rumiankowej
(planowane kanaty ©0,3 w ul. Majerankowej, 00,4 w ul. Dal?&rej 1 ¥0,5 w ul. Narcyzowej),
wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych lub K@ierzchniowo do gruntu zgodnie z
przepisami odrgbnymi; . @

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci ga icze $redniego cis$nienia (J150 w
ul. Dozynkowej, @110 w ul. Narcyzowej i @50 w ul. Mg@?{owej);

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidual zrodet ciepta lub miejskich sieci
cieplowniczych po ich rozbudowie;

h) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i u adzeh infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i %a em komunikacyjnym na podstawie przepisoOw
odrgbnych.

11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowani@,urzadzania i uzytkowania terenéw:

1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenic inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane w
sposob dotychczasowy, do czasu zagospodargwania ich zgodnie z planem; na terenach tych zakazuje
si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejac biektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej rzeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza sig
zagospodarowanie czasowe tych teren@ ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowy nawierzchni niepylace;,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej

¢) placow zabaw, @

d) urzadzen sportowo-rekre @nych nieucigzliwych.

12. Stawki procentowe, na podstayie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢ jednorazowa
oplate na rzecz miasta wzrostu wartosci nieruchomosci, begdacego skutkiem wejscia w zycie
niniejszego planu dla te 1UE w wysokosci 30%.

oA §13
Do czasu zagospod&@&nia terenow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym lub dopuszczalnym,
dopuszcza si¢ dot}@sowy sposob uzytkowania gruntow i obiektow.

@ § 14
Istniejaca za‘@lowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana jedynie remontom
zabezpiecz@ym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwo$ci wymiany budynkow.

@Q §15

<
Wyk ie uchwatly powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

@%
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3

§16
Traci moc we fragmentach objetych granicami niniejszego planu, miejscowy plan zagospo ania
przestrzennego miasta Lublin - czes$¢ I przyjety uchwata Nr 708/XXVIII/2017 Rady Miasta Lublin z/dnia 30

marca 2017 r., @
\%
§17 $

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia jej w Dzienniku Urzqdow@% Wojewodztwa
Lubelskiego. /\/

Q@

Przewodniczacy Rady Mi Lublin

Jarostaw Pakula
N
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etap: Wytozenie do wgladu publicznego
w dniach od 18 wrzesnia do 10 pazdziernika 2023 r.
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:& I| w ramach funkcji podstawowej
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! 1| w ramach funkcji podstawowej

PP strefa szczegolnej przestrzeni publicznej

ELEMENTY INFORMACYJNE:

uktad drogowy poza granicami planu

%@ budynki istniejgce

7:“ obszar lokalizacji terenowych urzadzen
i:h sportowo-rekreacyjnych (np. boiska, place zabaw)
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obowigzujgce przeznaczenie terenu w sgsiedztwie

ELEMENTY INFORMACYJNE - UZBROJENIE TERENU:

uzbrojenie terenu - sieC wodociggowa (istn./plan.)

uzbrojenie terenu - kanalizacja deszczowa
(istn./plan.)

uzbrojenie terenu - kanalizacja sanitarna (istn./plan.)

uzbrojenie terenu - sie¢ gazowa sredniego cisnienia
(istn./plan.)

uzbrojenie terenu - sieC cieptownicza (proj.)

eN_/ eS__| uzbrojenie terenu - sie¢ kablowa niskiego
napiecia / sredniego napiecia (istn.)

t uzbrojenie terenu - sieC telekomunikacyjna
(istn.)




