MPZP | Betzycka etap: wylozenie do wgladu publicznego w dniach

od 17 kwietnia do 12 maja 2023 r. &

<

Uchwala Nr........ccueeeueee. @
Rady Miasta Lublin %
Z dnia.....ceeeeeeeeeeenns r.

S0
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta@lin -
cze$¢ I1 w rejonie cmentarza wyznaniowego przy ulicy Belzyckiej.

N

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. z 2023 r. poz. 40) i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca @ r. 0 planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. z 2022 poz. 503 zm.), w zwigzku z
uchwata Nr 400/XV/2016 Rady Miasta Lublin z dnia 11 lutego 2016 r. w. @awie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miast lin — czg$¢ 11 w rejonie
cmentarza wyznaniowego przy ulicy Betzyckiej, Rada Miasta Lublin 1&& co nastepuje:
£
§1 %’7
1. Stwierdza sig, ze projekt miejscowego planu zagospodar \%&ja przestrzennego miasta Lublin -
czgs¢ I w rejonie cmentarza wyznaniowego przy ulicy Betzyckiej, nie narusza ustalen ,,Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzefinggo miasta Lublin” przyjetego uchwata
Nr 283/VIII/2019 Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2@ I.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania prze@%zennego miasta Lublin — czg¢$¢ 11 w rejonie
cmentarza wyznaniowego przy ulicy Betzyckiej, @jgranicach okreslonych na zataczniku nr 1 —
zwany dalej planem. o@

1. Czg$¢ tekstowa planu stanowi tre§¢ niniejs@uchwaiy.
2. Zalacznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) czes¢ graficzna - rysunek planu w sl :1000 (zalacznik nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:10
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozp, nia uwag do projektu planu (zalgcznik nr 3);
4) rozstrzygniecie o sposobie redlizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza Gadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania (zatacznik
nr 4);

Za)
5) dane przestrzenne - dont elektroniczny (zatacznik nr 5).

R $3

3) dach zielony - wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin wieloletnich, gdzie
warstw. @getacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;
4) dach ony ekstensywny - pokrycie dachowe z nasadzeniami ro$lin wieloletnich niskich
(Mmdd/As
, Zi€leni niskiej i Sredniej z uzyciem drzew i krzewow;
6\,@ letal urbanistyczny — elementy zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni otwartej majace na
elu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciggow komunikacyjnych,
oswietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole, balustrady, tawki,
@ kosze na $miecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp;
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39

7) dzialka budowlana - zgodnie z definicja okreslong w ustawie o planowar@
zagospodarowaniu przestrzennym;

8) dzialka inwestycyjna - dziatka budowlana, zesp6t dziatek lub cze$¢ dziatki przewidziangj do
wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje obje¢ta jednym, ewentualnie ‘etapowym
pozwoleniem na budowg; @

9) elementy zieleni - formy zieleni $wiadomie zakomponowanej, bedace czc;écian@iadowymi
calosciowej kompozycji zieleni urzadzonej, towarzyszacej obiektom kubat@ii)/w m i malej

architektury, w sposob powigzany zaréwno funkcjonalnie jak i kompozycyijn% (na przyktad:
drzewa, krzewy, trawniki, roslinno$§¢ pnaca, ogrody wertykalne, kwie@ki, rabaty, dachy

zielone);
10) grob murowany — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w @pisaeh odrebnych;
11) gréb ziemny — zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okreslonym w sach odrebnych;
12) infrastruktura techniczna - to sieci przesylowe (podziemne iemne lub nadziemne),
urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odnawi zrédet energii), stuzace

w szczegolnosci do: obstugi obszaru objetego planem w zakresieskomunikacji, zaopatrzenia w
wode, ciepto, chléd, zaopatrzenia w energie elektryczn patrzenia w paliwa gazowe,
odprowadzania $ciekéw, odprowadzania i/lub zagospoda Z%ﬁia wod opadowych, usuwania
odpadow, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokaﬁ@ takze inne przewody i urzadzenia
shuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikéw niertichomosci;

13) intensywnos$¢ zabudowy — wskaznik powierzchni (Cgtkowitej zabudowy w odniesieniu do
powierzchni dziatki budowlanej, zgodnie ze znaczéniem pojeciowym okreSlonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

14) katakumba - zgodnie ze znaczeniem pojeciowymi okre§lonym w przepisach odrebnych;

15) kategoria przeznaczenia terenu - przypisa anemu terenowi okreslony rodzaj dziatalnosci
lub sposob zagospodarowania i bezposredni m zwigzany sposob jego uzytkowania;

16) kolumbarium - zgodnie ze znaczeniem ciowym okreslonym w przepisach odrebnych;

17) kondygnacja - zgodnie ze znaczenie jeciowym okreslonym w przepisach odrgbnych;

18) linie rozgraniczajace - linie ciggle wyznaczajgce na rysunku planu granice terenéw o ré6znym

przeznaczeniu lub réznych zasadach spodarowania;

19) miejsce parkingowe — nalezy mie¢ jako miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe;

20) miejscowa retencja — rozwi ia techniczne umozliwiajagce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odpltywu w¢ @adowych 1 roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z terenu dzialkiinwestycyjne;j;

21) nieprzekraczalna linjg&xzabudowy - linia poza ktorg zakazuje si¢ sytuowania zabudowy; linia
nie dotyczy: balkonow;) wykuszy, loggii, gzymsoéw, okapow, podokiennikéw, zadaszen nad

wejsciami, ryzalitd rzedsionkow, schodow zewnetrznych, pochylni, tarasow, czesci
podziemnych obi@ budowlanych, obiektow matej architektury, detali urbanistycznych oraz
budowli nazi h bedacych liniami przesylowymi, sieciami uzbrojenia terenu oraz
budowlami in@iuktury telekomunikacyjne;j;

22) obszar za y mieszkaniowej jednorodzinnej ,,MN” - wydzielony, w granicach terenu o
okreslonym przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na
ktorym szcza si¢ realizacje zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z ustaleniami
szczeg ymi;

23) @r obstugi komunikacji ,,KS” - wydzielony, w granicach terenu o okreslonym
pr. aczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym
dopuszcza si¢ realizacje parkingu lub obszar na ktorym w czasie uchwalenia planu istnieje

O,
rking;
@éy obszar zieleni towarzyszacej ,,ZT” - wydzielony, w granicach terenu o okre$lonym

przeznaczeniu odpowiadajacym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar na ktérym nakazuje
si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;
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25) parking zielony — parking o nawierzchni utwardzonej przy pomocy ekologicznyc %
azurowych trawnikowych lub kratek trawnikowych z tworzyw sztucznych, w ramach ]glﬁh;%go
nalezy zapewni¢ dodatkowo na 1 miejsce parkingowe, nie mniej niz 1,0 m? zieleni urzadzonéj na
podtozu nieutwardzonym, w tym nie mniej niz 1 drzewo na 2 miejsca parkingowe;  © @

26) plac zabaw - wydzielone miejsce, przeznaczone do zabawy dzieci, uwzgledniaj @trzeby
dzieci, mlodziezy i rodzicow, najczgSciej] wyposazone w piaskownice, huétawk@eidialnie,
boiska, tfawki itp.; q/

27) plan - plan, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwatly;

28) podstawowa kategoria przeznaczenia - przeznaczenie, ktore przypisg zostalo danemu
terenowi jako obowigzujace;

29) powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny, zgednie ze znaczeniem

<

pojeciowym okreslonym w przepisach odrebnych; RN
30) powierzchnia calkowita - suma powierzchni wszystkich kon cji budynku, mierzona
(z wytaczeniem tynkow i okladzin) po obrysie - zewngtrznym b u, na poziomie posadzki

pomieszczen lub czesci pomieszczen o wysoko$ci ponad 1,90 my>zamknigtych i przekrytych ze
wszystkich stron; do powierzchni catkowitej nie wlicza si¢ n owek takich jak maszynownie
dzwigu, centrale wentylacyjne, klimatyzacje lub kottownig oraz powierzchni loggii, balkonéw,
galerii, tarasow; ;X

31) powierzchnia uzytkowa - powierzchnia catkowita o%iejszona 0 powierzchnie zajete pod:
konstrukcje i elementy budowlane (takie jak: podpory, i@; mny, filary, szyby, kominy), instalacje
i pomieszczenia techniczne instalacji ogélnobudowlanych, komunikacji (takie jak: korytarze,
klatki schodowe, dzwigi, przenosniki, wewnqtrzne@alpy i pochylnie, poczekalnie, powierzchnie
zajete przez urzadzenia wbudowane przeznaczohe do ruchu ogélnie dostepnego, wbudowane
garaze 1 parkingi). Powierzchnie pomieszcze@ zroznicowanej wysokosci w obrebie jednej
kondygnacji sa obliczane oddzielnie;

32) powierzchnia zabudowy - powierzchniaenu zajeta przez budynek w stanie wykonczonym.
Powierzchnia zabudowy jest Wyznaczo@rzez rzut pionowy zewngtrznych krawedzi budynku
na powierzchni terenu. Do powierzchni zabudowy nie wlicza sig:

a) powierzchni obiektow budowh ani ich czesci nie wystajacych ponad powierzchnie
terenu,

b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodéw zewnetrznych, daszkéw, markiz,
wystepoéw dachowych, oswigtlenia zewnetrznego, tarasy;

¢) powierzchni zajmov@zez wydzielone obiekty pomocnicze (np. szklarnie, altany);

33) przepisy odrebne - pr obowigzujacych ustaw wraz z aktami wykonawczymi;

34) przeznaczenie terenl@ unkcjonalne przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych
obszaru Wyznaczoneana rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczone symbolem
literowym i cyfrowy

35) przeznaczenie czasowe - inne kategorie przeznaczenia terenu niz podstawowe
i dopuszczone, isane danemu terenowi w okre§lonym horyzoncie czasowym;

36) stanowisko tojowe dla roweré6w — miejsce przeznaczone do dlugiego lub krotkiego
pozostawieni eru dostepne bezposrednio z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w
ktorym mozliwe jest przymocowanie przynajmniej ramy lub jednego z kot do elementu trwale
zZwiaza z podtozem lub budynkiem;

37) technicZne elementy blekitno-zielonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i

ur’ (@nia typu: ogrody deszczowe, zbiorniki retencyjne, sztuczne mokradia, niecki i rowy

bi%ncyjne, rowy infiltracyjne, rabaty i kwietniki systemowe, dachy zielone, ogrody

. wertykalne, zielona mata architektura (np.: zielone przystanki, ogrody kieszonkowe),

/\\@ﬁwierzchnie przepuszczalne i podloza strukturalne, systemy zréwnowazonego gospodarowania
x@voda} deszczowag i inne;
38) teren - nalezy przez to rozumie¢ obszar o okre§lonym przeznaczeniu podstawowym,

@ wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi i oznaczony symbolem literowo-
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cyfrowym; %
39) ucigzliwos¢ - ZJaWISkO lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub utmdnlajqcy zy01e a pol@c
na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze emisji: meprzy ych

<

zapachow, hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania, przekraczajqcych czone
przepisami odrebnymi standardy jako$ci sSrodowiska;

40) urzadzenia sportowo — rekreacyjne nieucigzliwe - kameralne, nieucigzli 1enerowe
urzadzenia stuzace uprawianiu sportu i rekreacji; q{
41) ushugi nieuciazliwe - rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowania o mi i terenami,

jakos$ci $srodowiska, okreslonych w przepisach odrebnych, a ktorego e alna ucigzliwos¢
ogranicza si¢ do granicy dziatki, na ktorej prowadzona jest dana dziatalno$c;

42) ustugi publiczne — ustugi $§wiadczone obywatelom przez adminis publiczng lub stuzby
publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) Iub popr. inansowanie podmiotow
prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktérych celem jest p echnie dostgpne, biezace
nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ushugi public §rozumie sie¢ w szczegodlnosci
ushugi administracji, ushugi spoteczne takie jak ochrona @é{@ ia (z wylaczeniem szpitali i
sanatoriow), oswiata, wychowanie, edukacja, kultura oraz %% i opieka spoteczna;

ktéry nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolef i nie powoduje przek§czen1a standardow

43) uzbrojenie terenu - urzadzenia infrastruktury techni — pod ziemia, na ziemi lub nad
ziemig wybudowane jako przewody lub urzadzenia wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze,
elektryczne, gazowe i telekomunikacyjne;

44) wlasne systemy zagospodarowania wod opadow@h - rozwigzania techniczne pozwalajace
na czg¢sciowe lub calkowite zagospodarowanie we@padowych i roztopowych na terenie dziatki
inwestycyjnej; @

45) wydzielenie wewnetrzne w ramach fuw @1 podstawowej - czg$¢ terenu w liniach
rozgraniczajacych wydzielona liniami Wewgaego podziatu, dla ktorej sformutowano ustalenia
uszczegotawiajace przeznaczenie i Sposob spodarowania;

46) wysokos¢ zabudowy - wysokosc¢ %ynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (lub_jego czgsci), znajdujacym si¢ na pierwszej kondygnacji
nadziemnej budynku, do poziomu wstzego elementu budynku - kalenicy, attyki, badz

jWyzej wytaczeniem infrastruktury komunikacyjnej, instalacji

k: anteny, maszty odgromnikowe, kominy, klimatyzatory,

nadbudowki nad dachami (n o/\;/r aszynownie dzwigow, centrale wentylacyjne, klimatyzacyjne,

kottownie). Dopuszcza si¢ i erzenie wysokos$ci oddzielnie dla poszczegdlnych czgsci budynku;

47) zabudowa - podstaw ement zagospodarowania terenu w formie budynku lub zespotlu
budynkow, istniejacych rojektowanych, zlokalizowanych na danym terenie lub dziatce;

48) zachowanie istniejgcej zabudowy - nalezy przez to rozumieé¢ utrzymanie istniejacej
zabudowy wraz z depuszczeniem jej remontdéw, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie
bedacych zabytka %pisanymi do rejestru zabytkow wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w
gminnej ewidengji, zabytkow, rowniez dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku
rozbiérki nowy~obiekt musi powsta¢ zgodnie z ustaleniami planu;

49) zagospod nie tymczasowe - zagospodarowanie nowe, inne niz zagospodarowanie
istniej e}ce w dniu wejscia w zycie planu, niezgodne z ustaleniami planu w zakresie przeznaczenia
terenu kres’lonych w nim warunkow, standardow i parametréw, ktoére po terminie na jaki
zostalo ‘\ddpuszczone powinno ulec likwidacji. Obiekty tymczasowe zgodne z ustaleniami planu
nies @gospodarowamem tymczasowym.

2. Poje 1ezdeﬁn10wane w ust.]l nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie

%@D nie przyjetymi normami.

¥ 4
Ql%l"ereny wyznaczone na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi oznaczono symbolami literowymi
@ odpowiadajacymi kategoriom funkcji urbanistycznych okreslonych w planie oraz numerami
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porzadkowymi rozpoczynajacymi si¢ od nr 1. %

2.1,2,3... (cyfry arabskie) - oznaczaja numer porzadkowy terenu wydzielonego @%i
rozgraniczajgcymi.

3.UMN), U, U/P - symbole literowe terendéw, okreslajace ich funkcjonalne prz%@zenie
odpowiadajace kategoriom funkcji urbanistycznych.

4. Oznaczenia literowe terend6w w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistycz@aktowane
jako uzupetienie funkcji podstawowe;j terenu (oznaczenie literowe przed naw@v ) - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi dla terenow.

5. Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi uko$nikiem oznacza mozliwo$¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajgce;j pie@mu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegélowymi dla
terenOw. o

6. Oznaczenia graficzne uzyte na rysunku planu: @\
1) Ustalenia obowigzujace: (;7%
N
F —— — + granica obszaru objetego plar@
N

linia rozgraniczajgca tererny. o réznym przeznaczeniu
lub réznych zasadach z spodarowania

\®

LA A Al njeprzekraczalna I@zabudowy
I\
teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem
zabudowy zkaniowej jednorodzinnej
Y
terem@%dowy ustugowe;
Q

@%n zabudowy ustugowej,

en produkcyjny

o

teren parkingu w zieleni

teren cmentarza
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teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka%

@
&

(@
KDD teren drogi publicznej - ulica dojazdowa @
%
©
KX1 teren wydzielonego ciggu pieszo - jezd@r@go

I8

$
AN\ obszar zabudowy mieszkaniowej T orodzinnej -
|\\\: wydzielenie wewnetrzne w ram funkcji
A .| podstawowej N
| ‘, obszar zieleni towarzysz e%— wydzielenie
: I| wewnetrzne w ramach f@ji podstawowe]
S N
| Y: obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne
: I| w ramach funkcji stawowe]

______ - &
obszar wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewodzt ubelskiego

Y

50m

granic@@(refy ochronnej od cmentarza
Q>

N

)

T@—f@anioa strefy ochronnej od cmentarza
Qe

2) Element@'jl ormacyjne:
I (I

__;\\@.___

@
D) wd budynki istniejgce

uktad drogowy poza granicami planu

T
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A wejscie ay

T
® © @® | szpalerdrzew @

©
30 wymiary (w metrach) o

I — —
QGZP

— @D
!_ 1MW E obowigzujace przeznaczenie te@u w sgsiedztwie

DN

7. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne: 6
1) granica obszaru obj¢tego planem,; Q
i Iu

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznacze%
3) nieprzekraczalne linie zabudowy; %;

réznych zasadach zagospodarowania;

4) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) teren
zagospodarowania;

5) obszar zabudowy mieszkaniowej jednoro@ej — wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji
podstawowej (MN);

6) obszar zieleni towarzyszacej - wydziel wewnetrzne w ramach funkcji podstawowej (ZT);

7) obszar obstugi komunikacji — wydzie@ie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowej (KS);

réznym przeznaczeniu lub ré6znych zasadach

8) granice obszaru wpisanego do Rej Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego;
9) granice stref ochronnych od cmentaiza (50m i 150m).
8. Umieszczone na rysunku planu czenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter

informacyjny, w szczegélno%c'@ ad drogowy poza granicami planu, budynki istniejace, wejscie,
szpaler drzew, wymiary (w ﬁ@sach), obowiazujace przeznaczenie terenu w sasiedztwie.

N §5

1. Oznaczenia literowe do?@za{ce przeznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
uzyte w niniejszymplaie:
)UMN) - te -,(9} zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;x (¥~
2) U — teren za @Wy ustugowe;;
3)U/P-— terem%’nudowy ustugowe;j, teren produkcyjny;
4) KS/Z — teten parkingu w zieleni,

5)Z2C - cmentarza;

6) E — teren infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;
7) ~ teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;

8) — teren wydzielonego ciggu pieszo-jezdnego.

O,
& §6
%Stala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca parkingowe

§ dla samochodéw osobowych:
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1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe na 1 lokal mieszk@/

2) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowego na 1 pokoj; %

3) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty swiadczace ustugi hotelarskie — nie mniej niz 1_mi€jsce
parkingowe na 1 pokoj; ©

4) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkingowe na 1 pokoj; @\

5) biura, urzedy, banki, poczty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na kazde @e 100 m*
powierzchni uzytkowej;

6) przedszkola, §wietlice, ztobki — nie mniej niz 3 miejsca parkingowe na 1 sale m u dzieci;

7) przychodnie, gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych
na kazde petne 100 m? powierzchni uzytkowe;j; §®

8) obiekty handlowe — nie mniej niz 3,2 miejsca parkingowe na kazde pelne”100 m* powierzchni
sprzedazy; RN

9) restauracje, kawiarnie, bary — nie mniej niz 20 miejsc pa@owych na 100 miejsc

)

konsumpcyjnych; . @
10) rzemiosto ustugowe — nie mniej niz 2 miejsca parkingowe ne petne 100 m? powierzchni
uzytkowej; S
11) obiekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 miejsca ?r&ﬁgowe na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowe;. &
2. W przypadkach nieokreslonych wyzej ilo$¢ miejsc a%ngowych dla samochodow nalezy

dostosowa¢ do indywidualnych potrzeb zwiagzanych @)realizacja konkretnej funkcji, jednak
w ilo$ci nie mniejszej niz 1 miejsce parkingowe na kazde)petne 50 m* powierzchni uzytkowe;.
3. Wskazniki parkingowe okreslone w ust. 1 i ust. 2 j inimalne - dotycza miejsc parkingowych

(stanowisk postojowych) z niezaleznym dostepem(do jezdni lub drogi manewrowej — ustalenie to
nie dotyczy miejsc parkingowych w zabudowie zkaniowej jednorodzinne;j.

4. Miejsca parkingowe wedlug wskaznikow 0%@nych w ust. 1 i ust. 2 nalezy lokalizowa¢ na
terenie dziatki budowlanej, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej.

5. W ramach powyzszego bilansu nalezyuwzgledni¢ stanowiska parkingowe dla pojazdow
zaopatrzonych w karte parkingowa:
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejs @
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejse:parkingowych wynosi 41 — 100;
4) 4% ogolnej liczby miejsc par v‘v owych jezeli ich liczba wynosi wigcej niz 100.

ngowych wynosi 6 — 15;
ingowych wynosi 16 — 40;

o
o)

6. Ustala si¢ wskazniki minima] czby stanowisk postojowych dla rowerow:
1) dla handlu i ushug — niemni¢j niz 3 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde petne 100 m?
powierzchni uzytkowej;
2) dla biur i urzgdow — niej niz 2,5 stanowiska postojowe dla roweréw na kazde pelne 100 m?

powierzchni uzytko ;
3) pozostale funkcje mniej niz 1 stanowisko postojowe dla roweréw na kazde pelne 5 miejsc
parkingowych d ochodow.

7. Zasady wymieni w ust. 1-6 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielonych w granicach
obszaru objet niejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegotowe terenu stanowig inacze;j.
© §7
1. Ustala si@@ndard akustyczny:
1) dla_fétenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terenow
v/ wy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) @la terenow zabudowy ustugowej:
a) w przypadku realizacji uslug z kategorii zamieszkania zbiorowego — standard akustyczny
@ jak dla terenow zabudowy zamieszkania zbiorowego,
% b) w przypadku realizacji ustug z kategorii o$wiaty i wychowania — standard akustyczny jak
@ dla terenow zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,
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¢) w przypadku realizacji ustug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczr@{
dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych, %
d) w przypadku realizacji domoéw opieki spolecznej — standard akustyczny jak dla @g ow
domoéw opieki spotecznej, ©
e) pozostate kategorie ustug — standardu nie ustala si¢; @\
3) dla pozostatych funkcji terenéw — standardu nie ustala sig. §
2. Zasady wymienione w ust. 1 obowiazuja dla wszystkich terenow wydzielon% granicach
obszaru obj¢tego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegétowe terenu stafiowig inaczej.

<

; i
. Ustala si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztaltowania terenu.
. Ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania tew@v sposob utrudniajacy
odptyw wdd opadowych, z wylgczeniem dziatan stuzacych zwigksze @e encji.
3. Poza obrysem istnicjacych i projektowanych budynkow ustala zakaz prowadzenia prac
niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob Zmi@ﬂi&lj@gﬁ@q@gralnie uformowang rzezbe

N —

terenu o warto$¢ powyzej 1 metra w stosunku do naturalnej rz erenu.

4. Dopuszcza si¢, z uwzglgdnieniem ust. 2, prace niwelacyj 1b nadsypywanie terenu w celu
realizacji niezbednych dojs¢ i dojazdow do budynku.

5. Dopuszcza si¢, z uwzglednieniem ust. 1 i 2, zmiany w u s%towaniu terenu w celu prowadzenia
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntoéw zdggradowanych.

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowiazuja dla Ws2y®ch terenéw wydzielonych w granicach
obszaru objetego niniejszym planem, chyba ze usta&@a szczegotowe terenu stanowig inaczej.

<.

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziah@@mchomoéci:
1) parametry dziatki dla terenéw oznaczonyc rysunku planu symbolami 1U(MN), 2U(MN):
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz m?,
b) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia granic dziatki w nku do pasa drogowego: nie ustala sig.
2) parametry dzialki dla terenu ozna 20 na rysunku planu symbolem 1U:
a) powierzchnia dziatki: nie mpigj niz 3000 m?,
b) szeroko$¢ frontu dzialki: dig ustala sig,
c) kat potozenia granic zidlk w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
3) parametry dzialki dla te znaczonego na rysunku planu symbolem 1U/P:
a) powierzchnia dziat

ie mniej niz 2000 m?,

b) szeroko$¢ frontu ki: nie ustala sig,

¢) kat potozenia 1c°dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig.
4) parametry dziatk terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KS/Z:

a) powierzc iatki: nie ustala sie,

b) szerokos¢frontu dzialki: nie ustala sie,

c) kat pot granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala si¢.
5) parametrg atki dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1ZC:

N

a)p chnia dziatki: nie ustala sie,

b) szerdkos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,

¢) 4t potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.
2. Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powigkszenie sasiedniej nieruchomosci lub
%\%@nanie regulacji granicy pomig¢dzy sasiadujagcymi nieruchomosciami.

<,

O §10

W
4&% terenéw 1U(MN), 2U(MN) ustala si¢:
@. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej
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1) ustala si¢ lokalizacje¢ ustug nieucigzliwych, w szczegoélnosci z zakresu kateg@%@(z
uwzglednieniem ust. 9 pkt 11 2):

a) administracji i biur, w tym w szczeg6lnosci: obiekty wykorzystywane jako mi¢js¢e pracy
dla dzialalnos$ci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym dynki
bankow, urzedow pocztowych, urzedow, obiekty centréw konferencyjnych i l@resowych,
sadow, %

b) handlu, w tym w szczegélnosci: handel detaliczny o powid}:& i sprzedazy
nieprzekraczajgcej 2000 m? taki jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale
uzywane do targéw, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, apte@handel hurtowy o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

¢) kultury, w tym w szczeg6lnosci: domy kultury, wielozadanie sale wykorzystywane
glownie do celow rozrywkowych, biblioteki, centra infor@me i archiwa, obiekty
telewizji i radia, %

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szcoéci: przychodnie, osrodki
zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie, §

¢) oswiaty i wychowania, w tym w szczegolnosci: szk }ﬁ\é?zjykowe, osrodki ksztalceniowe i
szkoleniowe,

f) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: obie t}%rzeznaczone do uprawiania ré6znych
dyscyplin sportu (w tym baseny plywackie, tory réwerowe, hale do gier zespolowych) oraz
terenowe urzadzenia sportowe, takie jak urzqdzo@boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe
i podobne obiekty sportowe usytuowane na swiezym powietrzu,

g) ushug drobnych, w tym w szczegolndici: punkty ushig szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, introligate h, poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, kosmetycznych, ze @strzowskich, Slusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnog‘@ nie zwiazane z uslugami i obstuga motoryzacji,

h) ustug publicznych. %

2) dopuszcza si¢ lokalizacje funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej, w ramach wyznaczonego
obszaru zabudowy mieszkaniowe;j je odzinnej ,,MN”".
2. Zasady ochrony i ksztaltowania la % estrzennego:
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowani¢ i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i
ciggom komunikacyjnym, w fo mie zieleni niskiej, sredniej i wysokie;j;
2) ustala si¢ lokalizacje mak% nie jednego budynku mieszkalnego na dziatce budowlanej;

<

3) dopuszcza si¢ budynki we, ushugowo-mieszkalne, mieszkalne.
3. Zasady ochrony érodowi@, rzyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:

1) nakazuje si¢ zachow standardow jakos$ci sSrodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
3) ustalenia dotycz uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

zgodnie z § 8; @7

4) nakazuje si¢ ®owanie istniejacych drzew zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) dopuszcza § lizacje technicznych elementow blekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
dobr ku wspolczesnej: nie ustala sie.

5. Wymaga wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publi nalezy ksztattowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
Zas aniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczeg6lnymi potrzebami, o ktorych

1 0Wa w przepisach odrebnych.
6. dy ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
typ zabudowy dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej: wolnostojaca lub blizniacza;

2) typ zabudowy dla zabudowy ustugowej: wolnostojaca;
@ 3) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

10/29



MPZP | Betzycka etap: wylozenie do wgladu publicznego w dniach
od 17 kwietnia do 12 maja 2023 r.

&o
39

4) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezpos'rednio@
granicy z s3siednia dziatka budowlana; %

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ budynku garazowego, gospodarczego lub gospodarczo — garazowego
jako uzupelienie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, w liczbie nie wigcej°ai@’ jeden
budynek na dziatke budowlana; @

6) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: iecej niz

30%;

7) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczon@ stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 40%, w przypadku realizacji funkcji wylacznie ustugowe;:
20%; @

8) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni-dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odreb i;

9) ustala si¢, ze minimum potowa wymaganego minimalnego udzia centowego powierzchni
biologicznie czynnej (liczonej w stosunku do powierzchni dziagk%dowlanej) winna spetiaé
nastgpujace warunki (tacznie): N

a) realizacja w formie zakomponowanej zieleni urzadzonej @

urzadzen budowlanych z nimi zwigzanych, w tym poza obrysem kondygnacji podziemnych,

b) realizacja poza obrysem istniejacych i projektowanyeh obiektéow budowlanych oraz
¢) realizacja w formie pozwalajgcej na wegetacje ros inngci wysokie;j;

10) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m i nie wi@@i IT kondygnacje nadziemne;

11) w przypadku realizacji stromego dachu o spadk®.od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacj¢
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji n@mnej;

12) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dépuiszcza sie realizacje trzeciej kondygnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczaj qceﬁ) powierzchni obrysu budynku;

13) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gosp d@zych 1 garazowych: nie wiecej niz 3,5 m i nie
wiecej niz [ kondygnacja; %

14) ustala si¢, w przypadku instalowania %elewacjach lub dachu budynku wymiennikéw cieplta,
kolektorow termicznych, instalacji owoltaicznych, jednostek zewnetrznych urzadzen
technologicznych (w tym klima (@ yjnych) - realizacje wymienionych urzadzen jako

elementdéw zintegrowanych z bry% ynku, wkomponowanych w projektowany budynek, przy

zastosowaniu rozwigzan architgktohicznych, ktoére nadadza im forme¢ spojng z architekturag
budynku, z zastrzezeniem, /"\ wysoko$¢ nie przekroczy 2,5m, a takze, ze beda one

(z wylaczeniem instalacji fi oltaicznych 1 solarnych) przestoni¢te lub obudowane w taki

sposob, ze nie beda wi z miejsc 1 przestrzeni publicznych w bezposrednim sgsiedztwie
terenu,

15) intensywnos$¢ Zabu@y: nie wiecej niz 0,9, z czego nie wigcej niz 0,6 dla kondygnacji
nadziemnych;

16) ksztatt dachu: n ala sie;

17) dopuszcza si izacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajow jednoczesnie;

18) kat nachyl otaci dachowych: nie wigcej niz 45°;
19) zakazuje Sig stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow oraz wykonczenia elewacji;
20) dopu@ si¢ zachowanie istniejacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow

zabudo i zagospodarowania terenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
WY onymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje
z € z przeznaczeniem terenu;

)/sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wolnostojace, garaze wbudowane, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe.

~Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na

@ podstawie odrebnych przepisow, terendéw gérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego

2 Yninimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
S
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zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw prioryteg%
0

<

okresSlonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrz

wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: ° @

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych dla terendw oznaczonych sunku
planu symbolami 1UMN), 2U(MN) nie mniej niz 800 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni dziatki'budowlanej
nie dotyczy dziatek powstaltych w wyniku podzialu, w rezultacie kt(’)regd& S¢ pierwotnej
powierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
zgodnie z liniami rozgraniczajagcymi okre$lonymi na rysunku planu, @ czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi;

3) ustala sie, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powietz¢hini dziatki budowlanej
nie dotyczy: dziatlek wydzielanych pod wewnetrzny uktad komuni jny (drogi wewnetrzne,
dojécia i dojazdy), dzialek wydzielanych pod obiekty i urzadzenia iﬁmktuw technicznej;

4) szeroko$¢ frontu dzialki: nie ustala sig; N

5) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: n'@tala sie.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ogr %%éjnia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: %&

1) czg$¢ terendow oznaczonych symbolami 1U(MN), 21%VIN) obejmuje strefa ochronna od
cmentarza — 50 metréw, oznaczona graficznie na &nku planu, w strefie tej obowigzuja
ograniczenia zabudowy wynikajace z przepisoOw odrebnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowy o
funkcji mieszkalnej, doméw pomocy spolecznej@zpitali, sanatoriow, ztobkow, przedszkoli,
$wietlic, obiektow o funkcji zwigzanej z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem
zywnos$ci oraz zakaz realizacji miejsc pobom@iy (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla
potrzeb gospodarczych;

2) czgs¢ terenéw oznaczonych symbolami (MN), 2U(MN) obejmuje strefa ochronna od
cmentarza — 150 metréw, oznaczona @flcmie na rysunku planu, w strefie tej obowigzuja
ograniczenia zabudowy wynikajace z przepiséw odrebnych;

lami 1U(MN), 2U(MN) wyznacza si¢ obszar zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j, @ ony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze bragzowym i symbolem {\
4) w ramach terenu oznaczonegg\sy
oznaczony graficznie na rys@ planu uko$§nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w
obrebie ktorego ustala si
a) nakaz realizacji zieléni’urzadzonej w rdznej formie (zieleni wysokiej, $redniej i niskiej),
b) nakaz zachowanigmyinimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej,
¢) dopuszczenie éﬁgk lizacji placow =zabaw oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych

nieucigzliwy
d) dopuszcz kalizacji przejs$¢, przejazdow i drog pozarowych,
¢) dopuszc lokalizacji miejsc parkingowych.
10. Zasady mo acji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury

techniczne;j:
w zak@omunikacj i
a)us si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1U(MN) — od zlokalizowanej poza
o @nicami planu drogi dojazdowej, w tym poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem
KX1,
. (7b) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 2U(MN) — od zlokalizowanej poza
granicami planu ul. Lanowej, od zlokalizowanej poza granicami planu drogi dojazdowej, w
@ tym poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 1KX1,
%2) w zakresie infrastruktury techniczne;j:
@ a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem  systemu
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elektroenergetycznego z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajac %
przesytowego lub indywidualnych zrodel energii elektrycznej zgodnie z prz@i@m
odrebnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrgbnymi z nﬁa@os’ciq
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace (3160 w Al. Krasnickigj; 110 w ul.
Betzyckiej) 1 planowane sieci wodociggowe (200 w ul. Betzyckiej), %

d) ustala si¢ odprowadzenie sciekow komunalnych w oparciu o planowatie sieci kanalizacji
sanitarnej (przedtuzenie kolektora ,,B8”); do czasu realizacji miej@ sieci kanalizacji

<

sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie §ciekow komu ch do zbiornikoéw
bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzanie wdod opadowych i roztopowych z tereﬁ@utwardzonych do sieci
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudog@w oparciu o planowany
wzdhuz kolektora sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy 0,6 zglednieniem miejscowej
retencji, do wlasnych systemow zagospodarowania wod op ch; z pozostatych terenow
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odreb

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (@63 W ul. Belzyckiej i Al. Krasnickiej)
i planowane sieci §redniego ci$nienia,

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualn c}%réde% ciepla, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po %rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i1 urzadzen @rastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terent@ukiadem komunikacyjnym na podstawie

przepisow odrebnych,

1) dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacje obicktow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
przy spethieniu wymogdw wynikajacy: rzepisow odrebnych,

j) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji o ialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej

100 kW (w szczegolnosci instalagjisfotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
aero lub geotermalnych) zaopatryjacych w energie elektryczng, cieplng i chtod, dla instalacji

wytwarzajacych energie z wia aksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
zgodnie z przepisami odrebnymi:
11. Sposdéb i termin tymczasowego spodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:

1) tereny, dla ktorych plan p iduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga byc
uzytkowane w sposob do% asowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje s udowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych
z funkcjg przewidziang nie;

2) do czasu realizacji in¥ostycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanies¢zasowe tych terendw, ale jedynie w formie:
a) naziemnych iigjsc parkingowych o nawierzchni niepylacej,
b) zieleni re jnej i ozdobnej,

¢) placow z% ,

d) urzadz ortowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwigzanych trwale z gruntem, w szczegdlno$ci

W @ie kioskow, stoisk sezonowych itp. (z uwzglednieniem ust. 9 pkt 1 i 2).

12. Stawki centowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ust dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jedx@azowq oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
%\x\v ia w zycie niniejszego planu dla terenow 1U(MN), 2U(MN) w wysokosci 30 %.

W© §11
@ terenu 1U ustala sig:
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1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ustugowej. Q/

1) ustala si¢ si¢ lokalizacje ustug nieucigzliwych, w szczego6lnosci z zakresu kateg@@(z

<

uwzglednieniem ust. 9 pkt 11 2):

a) administracji i biur, w tym w szczegolnosci: obiekty wykorzystywane jako mié o" pracy

dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub innych o charakterze administracyjnym,

b) handlu, w tym w szczeg6lnosci: handel detaliczny o powierzce sprzedaZy
nieprzekraczajacej 2000 m? taki jak: galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale
uzywane do targow, aukcji i Wystaw targowiska pod dachem, apteki 11}1& el hurtowy o
powierzchni sprzedazy do 2000 m?,

¢) kultury, w tym w szczegolnosci: ogc')lnodostqpne obiekty kulturaln@e jak: kina, teatry,
teatry muzyczne, domy kultury, wielozadaniowe sale, muzea, galerie sztuki, wystawy,
biblioteki, centra informacyjne i archiwa, obiekty telew12111rad1

d) ochrony zdrowia i opieki spolecznej, w tym w szczego@l przychodnie, osrodki
zdrowia, zaklady rehabilitacyjne, gabinety lekarskie,

e) o$wiaty i wychowania, w tym w szczegdlnosci: szkoty j Jwe osrodki ksztalceniowe i
szkoleniowe, ®

f) sportu i rekreacji, w tym w szczegdlnosci: obiekty rz%ﬂaczone do uprawiania r6znych
dyscyplin sportu (w tym baseny plywackie, tory rowerowe, hale do gier zespotowych) oraz
terenowe urzadzenia sportowe, takie jak urzadzong boiska, bieznie, skocznie, korty tenisowe
1 podobne obiekty sportowe usytuowane na sw1eow1etrzu

g) ushug drobnych, w tym w szczegdlnosci: unkty ustug szewskich, krawieckich,
rymarskich, fotograficznych, 1ntr011gat0rskt@ poligraficznych, jubilerskich, lutniczych,
fryzjerskich, ~kosmetycznych, zegarmisfrzowskich, $lusarskich, punkty napraw,
wypozyczalnie, pralnie, gabinety odnowy. zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,

h) ushug publicznych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu pr@rzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszgacej budynkom i ciagom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej 1 wysokiej.

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyro
1) nakazuje si¢ zachowanie standardgé
2) ustala si¢ standard akustyczny
3) ustalenia dotyczace uksztal

zgodnie z § 8; S
4) dopuszcza sig¢ realizacje icznych elementdéw blekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzic ulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
doébr kultury wspélczesngj: nie ustala sig.

5. Wymagania wynikajg ethrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) przestrzenie pub@% nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke 1 bezpieczenstwo

rajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
kosci srodowiska zgodnie z przepisami odrebnymi;

nia terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu -

uzytkownikow, tosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ch mowa w przepisach odrebnych;
2) nakazuje si zacj¢ szpaleru drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do

zastosowania~ ze wzgledu na istniejagce i planowane sieci uzbrojenia technicznego, w
szczegc‘g@ci zgodnie z rysunkiem planu.
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) typ @udowy. wolnostojaca;

2) u@ si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu;

3 Wiclkos¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

%03
@ minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 30%;

@ 5) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
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powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi; @/

6) wysoko$¢ zabudowy: nie wigcej niz 10 m i nie wigcej niz Il kondygnacje nadziemne;

7)w przypadku realizacji stromego dachu o spadku od 30° do 45° dopuszcza si¢ realizacje
poddasza uzytkowego jako trzeciej kondygnacji nadziemne;j; © C%&

8) w przypadku realizacji dachu ptaskiego dopuszcza si¢ realizacje trzeciej gnacji
nadziemnej na powierzchni nie przekraczajacej 50% powierzchni obrysu budynku;@

9) wysokos¢ zabudowy dla obiektow gospodarczych i garazowych: nie Wie;cej@ivz ,5 m i nie
wigcej niz [ kondygnacja;

10) intensywno$¢ zabudowy: nie wigcej niz 1,6, z czego nie wiecej niz 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych; @

11) ksztalt dachu: nie ustala sig;

12) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywny; b ekstensywnym, lub
obu rodzajéw jednocze$nie; @

13) kat nachylenia potaci dachowych: nie wigcej niz 45°; o @

14) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow orazwykonczenia elewacji;

15) dopuszcza sie zachowanie istniejacej zabudowy oraz %‘;ﬁaﬂie zastanych parametréw
zabudowy i zagospodarowania terenu dla dzialek bud wych z istniejagcymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku planu z dopuszczeniem zmia@@posobu ich uzytkowania na funkcje
zgodne z przeznaczeniem terenu;

16) minimalna liczba miejsc parkingowych — zgodnie z u@eniami §6;

17) sposob realizacji miejsc parkingowych: garaze wl@owane, garaze wielopoziomowe, garaze
podziemne, naziemne miejsca parkingowe. ﬁ

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw@p obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow, terendw- niczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwani mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzchnia nowo wydzielanych ek budowlanych: nie mniej niz 3000 m?;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania {2)% onej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej
nie dotyczy dziatek powstatychrw wyniku podzialu, w rezultacie ktorego cze$¢ pierwotnej
powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod komunikacj¢ lub infrastruktur¢ techniczna,
zgodnie z liniami rozgrapi¢zdjacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (now zielonej) dzialce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

3) szerokos$¢ frontu dzialk ¢ ustala si¢;

4) kat potozenia granic i w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sie.

9. Szczegolne warunki z d}@sipodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy:

1) czes¢ terenu z@@onego symbolem 1U obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 50 metrow,
oznaczona gr; nie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy
wynikajace episow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej,
domow pomocy spotecznej, szpitali, sanatoriow, ztobkow, przedszkoli, $wietlic, obiektow o
funkcjiﬁqzanej z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem zywnos$ci oraz zakaz
realizacjiiniejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) cw@erenu oznaczonego symbolem 1U obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 150 metrow,

0 ona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy
 Wynikajace z przepisow odrebnych;

ramach terenu oznaczonego symbolem 1U, wyznacza si¢ obszar zieleni towarzyszacej,

uFoznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZT, w

JZ1a

4

/)

obrebie ktorego ustala sie:
@ a) nakaz realizacji zieleni urzgdzonej w r6znej formie (zieleni wysokiej, §redniej i niskiej),
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b) nakaz zachowania minimum 75% obszaru ZT jako powierzchni biologicznie czynnej é&@
h

<

c) dopuszczenie lokalizacji placow zabaw oraz urzadzen sportowo-rekrea

nieucigzliwych,
d) dopuszczenie lokalizacji przej$¢, przejazdow i drog pozarowych, 0
e) dopuszczenie lokalizacji miejsc parkingowych; @
4)w ramach terenu oznaczonego symbolem 1U, wyznacza si¢ obszar obstugi unikacji,

oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze szarym i W olem KS, w
obrebie ktorego ustala sie:
a) dopuszczenie realizacji zieleni urzadzonej w roznej formie (zieleni @sokiej, $redniej i

niskiej) 6
b) dopuszczenie lokalizacji wielostanowiskowych parkingow,
¢) nakaz wprowadzenia zadrzewienia w ilosci: minimum 1 drzewo /4 ejsc parkingowych.
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko acji i infrastruktury

techniczne;j: @

1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obstuge unikacyjng terenu 1U od
zlokalizowanej poza granicami planu ul. Betzyckiej, wﬁwpoprzez ciag pieszo-jezdny
oznaczony symbolem 1KX1, >

2) w zakresie infrastruktury technicznej: /X

a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elek ry%q za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwo$cia rozbudo@b przebudowy uktadu zasilajacego i
przesylowego lub indywidualnych zrodet ene elektrycznej  zgodnie z przepisami

odrebnymi,
b) ustala sie obstuge telekomunikacyjng zgodnie z przepisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzad frastruktury telekomunikacyjnej,

c) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w op e@o istniejace (J110 w ul. Betzyckiej) 1 planowane
sieci wodociagowe (200 w ul. Betzy¢kiej),

d) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow unalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji
sanitarnej (przedtuzenie kolektor ” 1 sie¢ w ul. Weglinek); do czasu realizacji miejskich
sieci kanalizacji sanitarnej ym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie S$ciekow
komunalnych do zbiornikéw ptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzanie wéd-0padowych i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci
miejskiego systemu ka acji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany
wzdtuz kolektora sani 0 ,,B8” kolektor deszczowy ©0,6 z uwzglednieniem miejscowej
retencji, do wiasnyc emow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenéw
powierzchniowo d ntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

f) ustala si¢ zaopatr € w gaz w oparciu o istniejgce (D63 w ul. Betzyckiej 1 Al. Krasnickiej)
i planowane sieei $re dmego ci$nienia,

g) ustala si¢ z rzenie w ciepto z indywidualnych Zrdédet ciepla, zgodnie z przepisami
odrebnymi iejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszc i¢ przebudowe sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
proje % m zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie
przepi odrebnych,

1) doﬁm si¢ budowe 1 modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
przySpetnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,

¥ @)uszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej
00 kW (w szczego6lnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji
. ()" aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtod, dla instalacji
/\/ wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji,
@ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow:
@ 1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢
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uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgodnie z plane
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obiektow sprz h
z funkcja przewidziang w planie;

2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalonym w planie ﬁ@szcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, q/

¢) placéw zabaw,

d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych,

e) lokalizacji obiektow o funkcji ushugowej nie zwigzanych trwale z g n@ w szczegblnosci

w formie kioskow, stoisk sezonowych itp. (z uwzglednieniem ust
12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o kto owa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarow Zestrzennym: ustala si¢
jednorazows optatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nlemc§ osci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U w wysokosci 30 ‘V\

§ 12 %ﬂ

Dla terenu 1U/P ustala sig: /X
1. Przeznaczenie terenu: Teren zabudowy ushugowej, teren %}dukcyjny.
1) ustala si¢ lokalizacje ustug w szczegdlnosci z zakresu gorii (z uwzglednieniem ust. 9 pkt 1 i
2):

a) administracji i biur, w tym w szczegélnos’e’@biekty wykorzystywane jako miejsce pracy
dla dziatalnosci biura, sekretariatu lub inny¢hjo charakterze administracyjnym np: budynki
bankow, urzedow pocztowych, urze;déw,O@kty centréw konferencyjnych i kongresowych,
sadow,

b) handlu, w tym w szczegélnos’c@ handel detaliczny o powierzchni sprzedazy
nieprzekraczajacej 2000 m? taki jaky galerie handlowe, samodzielne sklepy, butiki, hale
uzywane do targow, aukcji i wystaw, targowiska pod dachem, apteki i handel hurtowy o

e) ushug drobnych N7
rymarskich, fotogra 1cznych 1ntr011gat0rsklch poligraficznych, Jubllersklch 1utn1(:zych
fryzjerskich, smetycznych, zegarmistrzowskich, $lusarskich, punkty napraw,
wypozyczaln alnie, gabinety odnowy, nie zwigzane z ustugami i obstuga motoryzacji,

f) uslug publi ch.

2) ustala si¢ lok: cje obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynow.

2. Zasady ochr ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom i ciagom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskigj, §redniej 1 wysokie;j.

3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
I)n @je si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
3 @stalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —
odnie z § 8;

@ dopuszcza sig realizacje technicznych elementdéw blekitno- zielonej infrastruktury.
~Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz
@ dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig.
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5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: Q/
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpiecz@i‘%ro
uzytkownikow z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych; ©
2) dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i@liwych
do zastosowania ze wzgledu na istniejagce i planowane sieci uzbrojenia tec@znego, W
szczegoblnosci zgodnie z rysunkiem planu. q/
6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu: X
1) typ zabudowy: nie ustala si¢;
2) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu,@@D
3) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz
50%,; 0\
4) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynng@hczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%; .

5) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ obj Qc%@&rzchni dachu zielonego jako

Q

powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisangiodrebnymi;

6) wysokos¢ zabudowy: nie wigcej niz 12 m;

7) dopuszcza si¢ w bryle budynku pomieszczenia i urzad &technologiczne, o indywidualnych
wysokos$ciach siegajacych do 2,5 m ponad nieprzekr cz%a, wysoko$¢ budynku (okreslong w
strefach dopuszczonej wysoko$ci zabudowy), z zastrze%aiem, iz ich rzut nie moze przekroczy¢
15% powierzchni zabudowy tego budynku;

8) w przypadku eksponowanej piatej elewacji to@czy dachow, pomieszczenia i urzadzenia
technologiczne musza by¢ zintegrowane z bryta bidynku, czyli przestonigte, obudowane;

9) intensywnos$¢ zabudowy: nie wigcej niz lg@ czego nie wigcej niz 0,8 dla kondygnacji
nadziemnych; @

10) ksztatt dachu: nie ustala si¢; b

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu Zielon@ o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub
obu rodzajoéw jednoczesnie;

12) kat nachylenia potaci dachowych: fex iecej niz 45°;

13) zakazuje si¢ stosowania jaskraw olorow pokry¢ dachéw oraz wykonczenia elewacji;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istnicjacej zabudowy oraz utrzymanie zastanych parametrow
zabudowy i1 zagospodarowani 4 jterenu dla dziatek budowlanych z istniejacymi budynkami
wyznaczonymi na rysunku {anu z dopuszczeniem zmiany sposobu ich uzytkowania na funkcje

zgodne z przeznaczenie u;
15) minimalna liczba miej rkingowych — zgodnie z ustaleniami §6;
16) sposob realizacji mi parkingowych: garaze wbudowane, garaze wielopoziomowe, garaze

podziemne, naziemneumigjsca parkingowe.

7. Granice i sposoby@ispodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odr, h przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia po@gb obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych dycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwas nie ustala sig.

8. Szczegol asady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

1) powierzehnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych dla terenu oznaczonego na rysunku
plan@&ymbolem 1U/P nie mniej niz 2000 m?;

2) si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem minimalnej powierzchni dziatki budowlanej

dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czgs¢ pierwotnej
péwierzchni dzialki zostala przeznaczona pod komunikacje lub infrastrukture techniczna,
godnie z liniami rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja
zabudowy na takiej (nowo wydzielonej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi;

@ 3) szeroko$¢ frontu dziatki: nie ustala sig;
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4) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: nie ustala sig. %
9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uiytkowaniu,@@m

zakaz zabudowy:

1) czeg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1U/P obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 5@6&6W,
oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowigzuja ograniczenia dowy
wynikajace z przepisow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowy o funkcjicimieszkalne;,
domow pomocy spotecznej, szpitali, sanatoriow, ztobkow, przedszkoli, éwi@l@c@, obiektow o
funkcji zwigzanej z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem ZyWno i oraz zakaz
realizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1U/P obejmuje strefa ochronnaﬁcmentarza - 150
metréw, oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazujg ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych; N

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych zaktadéw stwarzajacych zagrozeni zycia i zdrowia ludzi, a
w szczegolnosci zakladéw stwarzajacych zagrozenie W)gs§ania powaznej awarii

przemystowej;
4) nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelka uciazliwo$¢ wywotang ok@ym rodzajem dzialalnosci do
granic wiasnej posesji. >
10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy syste@ komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyj@ terenu 1U/P — od ulicy dojazdowej
oznaczonej symbolem 1KDD. @
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: @)
a)ustala si¢ zaopatrzenie W ener'elektrycznq za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia l@budowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych 2@61 energii elektrycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, %
b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjha zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sie@ma{dzeﬁ infrastruktury telekomunikacyjne;j,
c) ustala si¢ zaopatrzenie w wo oparciu o istniejace (D160 w Al. Krasnickiej, @110 w ul.
Betlzyckiej) 1 planowane siegihwodociggowe (200 w ul. Betzyckiej),
d) ustala si¢ odprowadzenie kow komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji

sanitarnej (przedtuzent ektora ,,B8” i sie¢ w ul. Weglinek); do czasu realizacji miejskich
sieci kanalizacji sani ] w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie sciekow
komunalnych do zbiemikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprov@anie wod opadowych i roztopowych z terendow utwardzonych do sieci
miejskiego systemu” kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany
wzdtuz kole sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy 30,6 z uwzglednieniem miejscowej
retencji, nych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terenow
powierzc@wo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) ustala ﬁ; patrzenie w gaz w oparciu o istniejgce (063 w ul. Betzyckiej i Al. Krasnickiej)
ipla ne sieci §redniego cisnienia,

g) u§i¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta, zgodnie z przepisami
odrebnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;
k uszcza si¢ przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
@proj ektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie
o @ przepisow odrgbnych,
/\/i) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
@ przy spetnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych,
§ j) dopuszcza sig¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej
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100 kW (w szczegolnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, inst@@f
aero lub geotermalnych) zaopatrujacych w energie elektryczna, cieplng i chtod, dla in% i
wytwarzajacych energie z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroi?@a cji,

<

zgodnie z przepisami odr¢gbnymi. Q\
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terer@.
1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasoweggymoga by¢

uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgod%z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych obi@%') sprzecznych
z funkcja przewidziana w planie;
2) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu ustalony®@ planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formie:
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepylace;j, RN
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, @
¢) placéw zabaw, @
d) urzadzen sportowo-rekreacyjnych nieucigzliwych, N
e) lokalizacji obiektéw o funkcji ustugowej nie zwia(zanyc@e z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp. (z uwzglednientem ust. 9 pkt 1 i 2).

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala sie¢ oq@@, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu wari nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1U/P w W@)koéci 30 %.

sin

Dla terenu 1KS/Z ustala sig: o\@

1. Przeznaczenie terenu: Teren parkingu w zi

P g
1) ustala si¢ lokalizacj¢ parkingoéw wielostan kowych.

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu %estrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie
i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszicej budynkom i ciaggom komunikacyjnym, w formie
zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej. 6

3. Zasady ochrony $rodowiska, przyr
1) nakazuje si¢ zachowanie standa
2) ustala si¢ standard akustyczn
3) ustalenia dotyczace uks

zgodnie z § &; N
4) dopuszcza si¢ realizacj nicznych elementéw biekitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochrony dziedz@a kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz

dobr kultury wsp?$§§n j: nie ustala sig.

krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
godnie z § 7;

Wwania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu —

5. Wymagania wyni e z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
publiczne nalez towac¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem@:wiqzaﬁ zapewniajacych dostep osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktérych
mowa w przeé&l odrebnych.

6. Zasady kszta ania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) dopus i¢ lokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z dziatalnosciag cmentarza, w tym w
szczeg sci: ogdlnodostepne toalety, punkty czerpania wody, budynki gospodarczo-techniczne;

2) typ. #abudowy: nie ustala sie;

3) 0§¢ powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

0,

inimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dziatki budowlanej: 15%;

5) wysokos$¢ zabudowy: nie wigcej niz 5 m;

@ 6) nakazuje si¢ wprowadzenie zadrzewienia w ilo$ci: minimum 1 drzewo / 5 miejsc parkingowych;
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7) sposob realizacji miejsc parkingowych: naziemne miejsca parkingowe, garaze Wielopozio@
garaze podziemne; %

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢, w tym prowadzonych oddzielnie, ciagdw pieszych i rowerowych;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ miejsc wypoczynku (fawek, zadaszen, parkingéw dla rowerd

10) dopuszcza si¢ lokalizacje ogdlnodostepnych altan i wiat o funkcjach rekreacyjnych; @

11) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen roznych form zieleni niskiej, §redniej i wysokief:

7. Granice i sposoby zagospodarowania terendow lub obiektow podlegajacy¢h, ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséw, terenow gorniczych, a takze obsza@/ szczegolnego
zagrozZenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodaro@a przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie a sig.

9. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczeni%gich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: .

1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KS/Z obejmuje strefacochronna od cmentarza — 50
metrow, oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej @qqu ograniczenia zabudowy
wynikajgce z przepiséow odrebnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalnej,
domoéw pomocy spotecznej, szpitali, sanatoriow, Ziobl&, przedszkoli, $wietlic, obiektow o
funkcji zwigzanej z produkcja, przechowywaniem, badzvpodawaniem zywnos$ci oraz zakaz
realizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczen%a do picia i dla potrzeb gospodarczych;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KS/Z obejl@e strefa ochronna od cmentarza — 150
metréw, oznaczona graficznie na rysunku planu, w@ﬁseﬁe tej obowigzuja ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisow odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budo@ systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej: &

1) w zakresie komunikacji: b

a) ustala si¢ podstawowg obstuge unikacyjng terenu 1KS/Z — od ulicy dojazdowe;j
oznaczonej symbolem 1KDD.

2) w zakresie infrastruktury techniczn'@

a)ustala si¢ zaopatrzenie @’b energi¢ elektryczng za posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego po <¢ aganej rozbudowie lub przebudowie uktadu zasilajacego i
przesytlowego lub indywiduginych zrodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w
§ 18 ust. 3 planu) zgo ez przepisami odrebnymi,

b) ustala si¢ obstluge omunikacyjng zgodnie z przepisami odr¢gbnymi po wymaganej
rozbudowie lub pr owie sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

¢) ustala si¢ zaopatr#enie w wode w oparciu o istniejace (@160 w Al. Krasnickiej, @110 w ul.
Betzyckiej) i pl§o ane sieci wodociggowe (0200 w ul. Belzyckiej),

d) ustala si¢ od| adzenie §ciekéw komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji
sanitarnej @gﬂuZenie kolektora ,,B8” i sie¢ w ul. Weglinek); do czasu realizacji miejskich
sieci kan cji sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow
komun do zbiornikow bezodptywowych zgodnie z przepisami odrebnymi,

e) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terenow utwardzonych do sieci
m@ego systemu kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany
wzdhiz kolektora sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy ©0,6 z uwzglednieniem miejscowej

o\@j}encji, do wtasnych systemow zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terendw

owierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi,
N (/%) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (@63 w ul. Betzyckiej i Al. Krasnickiej)
/\/ i planowane sieci Sredniego ci$nienia,
\© g) ustala si¢ zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrédet ciepla (z zastrzezeniem zawartym
§ w § 18 ust. 3 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi lub miejskich sieci cieptowniczych po
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ich rozbudowie w tym rejonie miasta, @
h) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z %
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawi
przepisow odrgbnych, ©
1) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury t @znej
przy spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisoéw odrebnych.
11. Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowaniaterenéow:
1) tereny, dla ktorych plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasoggﬁﬁ), moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodarowania ich zgdnie z planem; na

<

terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych tow sprzecznych
z funkcjg przewidziang w planie;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanycb\@/iqzanych z obstuga
techniczng parkingu;
3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeniem terenu L@Ponym w planie dopuszcza
sie zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedynie w formiers
a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierzchni niepyl@
b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej, >
c) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowej nie zwiaza /&1} trwale z gruntem, w szczegdlnosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych itp. (z uwz f;g%%niem ust. 9 pkt 112).
12. Stawki procentowe, na podstawie ktoérych ustala si g@iate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zag darowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartos’ei@eruchomoéci, bedacego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenu 1KS/Z w wysokosci30'%.

S5
14
Dla terenu 1ZC ustala si¢: b
1. Przeznaczenie terenu: Teren cmentarza.

1) ustala si¢ lokalizacje cmentarza wraz z urzadzeniami komplementarnymi i towarzyszacymi z
dopuszczeniem ustug nieuciajli@ z zakresu kategorii kultu religijnego 1 czynnos$ci
religijnych. @

2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ urzadzenie obszaru cmentarza
w formie zatozenia parkowego z itzadzong zielenig niska, $rednig i wysoka.

3. Zasady ochrony Srodowisk rody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowani ardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) nakazuje si¢ realizacjg tow czerpania wody wraz ze studniami chtonnymi;

3) standard akustyczny — ustala si¢;
4) ustalenia dotyczqce&s altowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z

§8;
5) dopuszcza si¢ acje technicznych elementow biekitno- zielonej infrastruktury.
4. Zasady ochron iedzictwa Kkulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr kultur olczesnej: na terenie oznaczonym symbolem 1ZC ochronie konserwatorskiej

podlega Cmentarz Parafialny Rzymsko-katolicki w granicach ogrodzenia cmentarnego wpisany do
Rejestru ytkow Wojewodztwa Lubelskiego ( nr rejestru zabytkow: A/942 ) oznaczony
graficzniezha rysunku planu. Wszelkie dzialania w tym terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przq@ni odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.
5. Wy nia wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
%&%@estrzenie publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo
ytkownikéw z zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi
k®potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych;
@ 2) ustala si¢ dostgpnos$¢ piesza terenu cmentarza poprzez wejscia wskazane graficznie na rysunku
planu;
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3) dopuszcza si¢ obszary komunikacji o specjalnie zakomponowanym rysunku nawier@
ciggdw pieszo-jezdnych i alei pieszych, w szczegodlnosci zgodnie z rysunkiem planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych zawierajacych przepisy porzadkowe,
informacje o charakterze terenu oraz historii cmentarza w formie urzadzenia woln@@cego,
badz zintegrowanego z ogrodzeniem cmentarza lub obiektami budowlanymi;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje wolnostojacych oznaczen dotyczacych lokalizacji p egblnych
kwater oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obshugg techniczng cmentarza;

6) nakazuje si¢ realizacj¢ nasadzen réznych form zieleni niskiej, $redniej i wysok@ pOzniejszym
ich ksztaltowaniem i pielegnacja.

6. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania tere @

1) dopuszcza si¢ obiekty i urzadzenia zwiazane z dziatalno$cia cmentarza, m w szczegodlnosci:
obiekty i urzadzenia zwigzane z przygotowaniem i prowadzeniemo@monii pogrzebowych,
punkty czerpania wody;

2) minimalny udzial procentowy powierzchni biologicznie czyom@}ﬁ liczonej w stosunku do

powierzchni terenu: 10%; §
3) minimalna liczba miejsc parkingowych — nie ustala sig.
%%vj podlegajacych ochronie, na

podstawie odrebnych przepisow, terendéw gorniczy takze obszarow szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w pla&h zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

8. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podzialu @suchomoéci: nie ustala sig.

9. Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw 6raz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: o
1) ustala si¢ zakaz zabudowy kubaturowe;j;
2) ustala si¢ realizacje kwater grzebalnych miejscami na groby murowane, groby ziemne,

kolumbearia;

3) dopuszcza si¢ utrzymanie istniej qcyc@%éw ziemnych;

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub o‘l\;i@al
9

o funkcji zwigzanej z produkcjg, przechowywaniem,
¢jsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla
potrzeb gospodarczych, zgodni rzepisami odr¢bnymi.
10. Zasady modernizacji, roz@fwy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
techniczne;j: Q\
1) w zakresie komunikacji:
a) ustala si¢ pods wa obstuge komunikacyjng terenu 1ZC — od ulicy dojazdowe;j

0znaczonej Sé@% 1KDD (ul. Lanowa).

badZz podawaniem zywnosci ora

2) w zakresie infras ry technicznej:
a) ustala iaopatrzenie w energi¢ elektryczng za  posrednictwem = systemu
tycznego z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy ukladu zasilajacego i
o lub indywidualnych zZrdédet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w
§ 18 ust:-3 planu) zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
b)u @siq obstuge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwoscia
rozbiidowy lub przebudowy sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
¢ @ala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejgce (@160 w Al. Krasnickiej, @110 w ul.

etzyckiej) i planowane sieci wodociggowe (0200 w ul. Betzyckiej),
ustala si¢ odprowadzenie Sciekow komunalnych w oparciu o planowane sieci kanalizacji
/\/ sanitarnej (przedtuzenie kolektora ,,B8” i sie¢ w ul. Weglinek); do czasu realizacji miejskich
@ sieci kanalizacji sanitarnej w tym terenie dopuszcza si¢ odprowadzenie Sciekow
komunalnych do zbiornikéw bezodptywowych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
@ e) ustala si¢ odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych do wlasnych systemow
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zagospodarowania wod opadowych lub powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisa@

<

odrebnymi, %

f) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o istniejace (@63 w ul. Betzyckiej i Al. Krasnickiej)
i planowane sieci Sredniego ci$nienia, ° @

g) ustala si¢ zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrodet ciepta (z zastrzezenie @aﬂym
w § 18 ust. 3 planu) , zgodnie z przepisami odrebnymi lub miejskich sieci cie;@niczych
po ich rozbudowie w tym rejonie miasta,

h) dopuszcza si¢ przebudowg sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujgcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnyn@a podstawie
przepisow odrgbnych,

1) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
przy spehieniu wymogdw wynikajacych z przepiséw odrgbnych @

11. Sposodb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i '@%owania terendow:

1) tereny, dla ktérych plan przewiduje przeznaczenie inne od chczasowego, moga by¢
uzytkowane w sposob dotychczasowy, do czasu zagospodaro a ich zgodnie z planem; na
terenach tych zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy i jacych obiektéw sprzecznych
z funkcja przewidziang w planie; >

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych obiektow @wlanych zwigzanych z obstuga
techniczng cmentarza;

3) do czasu realizacji inwestycji zgodnej z przeznaczeni@ terenu ustalonym w planie dopuszcza
si¢ zagospodarowanie czasowe tych terenow, ale jedyhi¢/ w formie:

a) naziemnych miejsc parkingowych o nawierze@niepyla,cej,

b) zieleni rekreacyjnej i ozdobnej,

c) lokalizacji obiektow o funkcji uslugowef@zwia,zanych trwale z gruntem, w szczeg6Inosci
w formie kioskow, stoisk sezonowych l@z uwzglednieniem ust. 9 pkt 11 2).

12. Stawki procentowe, na podstawie ktoryc tala si¢ oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o plano iu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem wejscia w
zycie niniejszego planu dla terenu 1ZC W@okos’ci 1 %.

Q@ §15

Dla terenu 1KDD ustala sig:

1. Przeznaczenie terenu: Tere i publicznej — ulica dojazdowa.
2. Zasady ochrony i ksztal ia ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzad towarzyszacej ciaggom komunikacyjnym.

3. Zasady ochrony érodov@a, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowani¢ standardow jakosci srodowiska - zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) standard akustyczny;= nie ustala si¢;
3) ustalenia doty@@ukszta}towania terenu, prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie z

§8;

4) dopuszcza si Q lizacje technicznych elementow blekitno- zielonej infrastruktury.

4. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw kulturowych oraz
dobr ku@ wspolczesnej: nie ustala sig.

5. Wymaga wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych: przestrzenie
pubk nalezy ksztalttowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow z
zas aniem rozwigzan zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o ktorych

0%9a w przepisach odrebnych.

6. @dy ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu, nie mniej niz 10m,;

%2) przekroj jednojezdniowy o dwoch pasach ruchu z min. jednostronnym chodnikiem,;

@ 3) dopuszcza si¢ lokalizowanie miejsc parkingowych;
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4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowych w jezdni %

7. Granice i sposoby zagospodarowania teren6w lub obiektéw podlegajacych ochro ,@13
podstawie odrebnych przepisow, terenéw goérniczych, a takze obszaréw szczegol ego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéow prio wych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania prze nnego
wojewodztwa: nie ustala si¢.

8. Szczegolowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala si

9. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendéw oraz ograniczenia w ich uiﬁi@@aniu, w tym
zakaz zabudowy:
1) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDD obejmuje strefa ochron cmentarza — 50

metréw, oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiqzuj?(l)@niczenia zabudowy

<

wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym zakaz lokalizacji zabud funkcji mieszkalne;j,
@1 $wietlic, obiektow o
fem zywno$ci oraz zakaz

doméw pomocy spotecznej, szpitali, sanatoriow, zlobkow, prze

funkeji zwigzanej z produkcja, przechowywaniem, badz poda

realizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do pi dla potrzeb gospodarczych;

2) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KDD obejmuje strefa~ochronna od cmentarza — 150

metréw, oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisow odrebnych. &

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy sys%n%‘w komunikacji i infrastruktury

technicznej:
1) w zakresie komunikacji: @
a) ustala si¢ podstawowe powiazania komunik: e terenu 1KDD (ul. Lanowa) —z al.
Krasnicka i ul. Betzycka zlokalizowanymi p6za’granicami planu.
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: o @

a)ustala si¢ zaopatrzenie W enﬁ elektryczng za  posrednictwem  systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscig{rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zgddet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w
§ 18 ust. 3 planu) zgodnie z prze isami odrgbnymi,

jng zgodnie z przepisami odrgbnymi z mozliwo$cia

urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

cyjna, zgodnie z obowigzujacymi przepisami odrebnymi;

ergi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie

rozbudowy lub przebudowy si

c) ustala si¢ obstuge telekomuys

d) zaopatrzenie w wode, ga
dotyczy, o\©

e) ustala si¢ odprowa wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych do sieci
kanalizacji deszcz po jej rozbudowie w oparciu o planowany wzdtluz kolektora
sanitarnego ,,B8”&kolektor deszczowy 00,6 , do wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych; z @)Z statych terenow pow1erzchn10wo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

f) dopuszcz przebudowe; istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kohduja(c% zZ prOJektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na
podst zepisow odrebnych,

g) dopusz a si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury techniczne;j
pr. elnieniu wymogdw wynikajacych z przepiséw odrgbnych.

11. Sposob ermin tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenow:

zakaziijé sie.

12. St procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ oplate, o ktéorej mowa w art. 36 ust. 4
A @vy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: Ustala si¢
é\@norazowq optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem

ejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KDD w wysokosci 1%.

S
Ry i

25/29



MPZP | Betzycka etap: wylozenie do wgladu publicznego w dniach

od 17 kwietnia do 12 maja 2023 r. &

Dla terenu 1KX1 ustala sie: @
1. Przeznaczenie terenu: Teren wydzielonego ciagu pieszo-jezdnego. %
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego: nakazuje si¢ staranne uksztattowarie i
utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej ciggom komunikacyjnym. ° g@
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz zasady ksztaltowania kra'@zu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska zgodnie z przepisami odr@mi;

2) ustala si¢ standard akustyczny — zgodnie z § 7;
p}@%ia terenu —

<

3) ustalenia dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych, nadsy
zgodnie z § 8;
4) dopuszcza sig realizacj¢ technicznych elementéw blekitno- zielonej infras ry.
. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazow kulturowych, oraz
dobr kultury wspélczesnej: nie ustala sig. o
5. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrze$licznych: przestrzenie

N

publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke i be zenstwo uzytkownikow z
zastosowaniem rozwigzan zapewniajacych dostep osobom ze SZC§® nymi potrzebami, o ktérych
mowa w przepisach odrgbnych.

. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) przekroj: nie ustala sig; &

2) dopuszcza si¢ ruch kotowy i pieszy w jednej plaszczyz ie;N

3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysufikiem planu, nie mniej niz 6m,;
4) zakazuje si¢ realizacji miejsc parkingowych;

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ drog rowerowych lub wydzielonych pasow rowerowych.

7. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw@p obiektéow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepiséow, terendw- niczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwani mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa: nie ustala sig.

. Szczegolowe zasady i warunki scalalEp dzialu nieruchomosci: nie ustala si¢.

!Q

=2

o o0

. Szczegdlne warunki zagospodarowa aterenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym
zakaz zabudowy: Q)
1) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1KX1 obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 50
metrow, oznaczona graficznie r‘> sunku planu, w strefie tej obowigzuja ograniczenia zabudowy
wynikajace z przepisow odrgbiiych, w tym zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mieszkalne;j,
doméw pomocy spotec Szpitali, sanatoriow, ztobkow, przedszkoli, $wietlic, obiektow o
funkcji zwiazanej z pr cja, przechowywaniem, badz podawaniem Zzywno$ci oraz zakaz
realizacji miejsc pobo ody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;
2) cze$¢ terenu ozngé%o symbolem 1KX1 obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 150

metrow, oznaczon; ficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograniczenia zabudowy
wynikajace z p z@@éw odrebnych.
10. Zasady mode@zacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:
1) w zakresie kKomunikacji:
a)us i¢ podstawowg obstluge komunikacyjng terenu 1KX1 — od ul. Belzyckiej 1 drogi
dojazdowej zlokalizowanych poza granicami planu;
2)w @sie infrastruktury technicznej:
stala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem = systemu
. (7" elektroenergetycznego po wymaganej rozbudowie lub przebudowie ukltadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrdodet energii elektrycznej (z zastrzezeniem zawartym w
@ § 18 ust. 3 planu) zgodnie z przepisami odrebnymi,
% b) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjna zgodnie z przepisami odrebnymi po wymaganej
@ rozbudowie lub przebudowie sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
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¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadzenie §ciekow komunalnych — nie doty@
d) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych z terendw utwardzonych % ci
kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie w oparciu o planowany wzdhuz g%le tora

<

sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy 30,6 , do wlasnych systemow zagospodaro a wod
opadowych; z pozostalych terenow powierzchniowo do gruntu, zgodnie z @ pisami
odrgbnymi,

e) dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury’ technicznej
przy spetieniu wymogdw wynikajacych z przepiséw odrgbnych, N

f) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
kolidujacych z projektowanym zagospodarowaniem terenu na @tawie przepisow
odrebnych.

11. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzania o@ytkowania terendw:
zakazuje sig.

12. Stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplate, o @Ej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa opfate na rzecz miasta od wzrostu wartosci &ig&omoéci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1KX1 w WYSOIKS’C [ %.

§17 AN

Dla terenu 1E ustala si¢:
1. Przeznaczenie terenéw: Teren infrastruktury technic@j - elektroenergetyka.
2. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzem@go: nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i
utrzymanie zieleni urzadzonej w formie zieleni niskigj'i $redniej.
3. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i kraj u oraz zasady ksztaltowania krajobrazu:
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakos @dowiska - zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) standard akustyczny — nie ustala si¢; %
3) ustalenia dotyczace uksztattowania ter«a@2 prac niwelacyjnych, nadsypywania terenu - zgodnie
z §8.

publiczne nalezy ksztattowaé w'\sposob zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo uzytkownikow
z zastosowaniem rozwigzane Zapewniajacych dostgp osobom ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktérych mowa w przepisa ebnych.

6. Zasady ksztaltowania za wy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne 1inieQ udowy: nie ustala sig;

2) wysoko$¢ zabudowys.nie wiecej niz 5,0 m i nie wigcej niz I kondygnacja nadziemna;

3) minimalny udzi ocentowy powierzchni biologicznie czynnej, liczonej w stosunku do
powierzchni dzi udowlanej: nie ustala sig;

4) dopuszcza sigasytuowanie budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy
granicy z sa: a dziatka budowlana;

5) intensywno$¢ zabudowy: nie ustala sig.

7. Granice 4.sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, na
podstaw@ odrebnych przepiséw, terendéw goérniczych, a takze obszaréw szczegoélnego
zag @pia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
ok nych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
Wojewodztwa: nie ustala sie.

8. egotowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci: nie ustala sig.

czeg6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym

zakaz zabudowy:
1) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 1E obejmuje strefa ochronna od cmentarza — 50 metrow,
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oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowigzuja ograniczenia zabu@

wynikajace z przepisow odrgbnych, w tym zakaz lokalizacji zabudowy o funkcji mies% ],

domow pomocy spotecznej, szpitali, sanatoriow, ztobkow, przedszkoli, $wietlic, obiekt

funkcji zwigzanej z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem Zzywno$ci 6@22&(&

realizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gos zych;

2) cze$¢ terenu oznaczonego symbolem 1E obejmuje strefa ochronna od cmentarza metréw,

oznaczona graficznie na rysunku planu, w strefie tej obowiazuja ograni%zwia zabudowy
wynikajgce z przepisow odrgbnych.

10. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacj@i infrastruktury

technicznej:
1) w zakresie komunikacji: ustala si¢ podstawowa obshuge komunika@jnq terenu 1E od
zlokalizowanej poza granicami planu ul. Belzyckiej; RN
2) w zakresie infrastruktury techniczne;j: @
a)ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng  z %pos'rednictwem systemu
elektroenergetycznego z mozliwoscia rozbudowy lub prz owy uktadu zasilajacego i
przesytowego lub indywidualnych zrédet energii elektryc (z zastrzezeniem zawartym w
§ 18 ust. 3 planu) zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

b) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng zgodnie z /r%pisami odrebnymi z mozliwoscia
rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen infras ru%ry telekomunikacyjne;j,

¢) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto oraz odprowadz@ sciekow komunalnych — nie dotyczy;

d) ustala si¢ odprowadzanie wod opadowych i rozt@)wych z terenow utwardzonych do sieci
kanalizacji deszczowej po jej rozbudowie@ oparciu o planowany wzdluz kolektora
sanitarnego ,,B8” kolektor deszczowy @0,6 (do'wtasnych systeméw zagospodarowania wod
opadowych; z pozostalych terenow pe@zohniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
odrebnymi, @

e) dopuszcza si¢ przebudowe sieci i @dzeﬁ infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniema terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie
przepisow odrgbnych,

f) dopuszcza si¢ budowe i mode
przy spelieniu wymogoéw w

11. Spos6b i termin tymczasowego
dla ktoérych plan przewiduje p
sposob dotychczasowy do @
zakazuje si¢ budowy n
przewidziana w planie.

12. Stawki procentowe, n@z dstawie ktorych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 maxca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ustala si¢
jednorazowa optat rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego skutkiem
wejscia w zycie nimigjszego planu dla terenu 1E w wysokosci 1%.

@ §18
1. Dopuszcza si @oiliwos’é realizacji sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
w zalacz @nr 2 do niniejszej uchwaty oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajacymi drég,
A4 zakre% niezbednym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikéw, przy spetnieniu wymogow
wyniké@jacych z przepisow odrgbnych.
2. Realizacja przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunig¢ciu kolizji z istniejacymi
Qs'@mi 1 urzadzeniami infrastruktury techniczne;.
3. erenow, na ktorych nie przewiduje si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o0 mocy
owyzej 100 kW, dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii o
mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla instalacji wytwarzajacych energie z wiatru maksymalna
@ moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami odrebnymi.

je obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej
acych z przepisow odrebnych.

spodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw: tereny
aczenie inne od dotychczasowego moga by¢ uzytkowane w
zagospodarowania ich zgodnie z planem, na terenach tych
i rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
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§19 @

Do czasu zagospodarowania terendow zgodnego z ich przeznaczeniem podstawowym” lub
dopuszczalnym, dopuszcza si¢ dotychczasowy sposob uzytkowania gruntow i obiektéw?\

<

§20
Istniejaca zabudowa niezgodna z ww. przeznaczeniem moze by¢ poddawana j@d&ne remontom
zabezpieczajacym i poprawiajacym standardy sanitarne, bez mozliwos$ci wymiamg dynkow.

$
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin.

&
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od ogloszenia j@&w Dzienniku Urzedowym

Wojewodztwa Lubelskiego. N

§22

Przewo?xio\gﬁ:y Rady Miasta Lublin

DN

6 Jarostaw Pakula
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