UCHWALA NR ...
RADY MIASTA LUBLIN
z dnia ... OLf

cze$¢ VI G (poludniowo - zachodnia) Glusk — Abramowice ¢ \\\\

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (;I%i‘ U. 2022.
559 tj.) 1 art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowanuk
(Dz. U. 2022.503 t.j.), w zwiazku z Uchwatag Nr 1229/XLVI1/2010 Rady Miasta Lublin z;%iﬁ’a 4 listopada

2010 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowama przestrzennego
miasta Lublin — czg$¢ VI G (potudniowo - zachodnia) Glusk — Abramowice, Rada M1as«ta§Lubhn uchwala, co

,\\J/

nastepuje:
§ 1. N
1. Stwierdza sie, ze projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzenn%@ miasta Lublin — czgé¢
VIG (poludniowo - zachodnia) Ghlusk — Abramowice nie narusza ustqléil Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Lublin, przyje;tegﬁ/Uchwalq Nr 283/VI11/2019
Rady Miasta Lublin z dnia 1 lipca 2019 1. \%
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzenne ﬁnasta Lublin — czes¢ IV G
(poludniowo - zachodnia) Glusk — Abramowice zwany dalej anem”, w granicach zgodnych
z zatgcznikiem nr 1 do niniejszej uchwaty. &/
§2. A\ j
Czes¢ tekstowa planu stanowi tre$¢ niniejszej uchwaty. \
Zakacznikami do niniejszej uchwaly sa: A
1) czeg$¢ graficzna — rysunek planu w skali 1:1000 (zaiq@z}fk nr 1);
2) ideogram uzbrojenia w skali 1:1000 (zalacznik nr 23\W
3) rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag dolprojektu planu (zatacznik nr 3);
4) rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zaplsaﬁyy w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnyc /gnlny, oraz zasadach ich finansowania (zatacznik nr 4);
5) dane przestrzenne — dokument elektromczﬁy&(zaiqczmk nr 5).

\\/ §3

1. Wyjasnienie poj¢¢ uzytych w niniejszej u@hﬁale

1) budowle hydrotechniczne — na zy/przez to rozumie¢ budowle wraz z urzadzeniami i instalacjami
technicznymi z nimi zw1qzany zace gospodarce wodnej oraz ksztaltowaniu zasobéw wodnych
1 korzystaniu z nich, zgodnie 2 q@aczemem pojeciowym zawartym w przepisach odrebnych;

2) dach plaski — nalezy przez /@r@zumlec dach o spadku potaci pod katem mniejszym niz 12°%

3) dach stromy — nalezy przei to rozumie¢ dach o spadku potaci pod katem wigkszym lub roéwnym
12°, za dach stromy uvya;z;m%; réwniez dach w ksztalcie koputy, kolebki itp.;

4) dach zielony — nalezy Mez to rozumie¢ wielowarstwowe pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
wieloletnich, gd21e tstwa wegetacyjna posiada grubos¢ umozliwiajaca wielosezonowa wegetacje;

5) dach zielony eksfe éliZywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
wieloletnich n}s%\d{ (m.in. w formie zadarniajgcej), ktore sa w stanie samodzielnie si¢ utrzymac
i rozwija¢; -

6) dach zielo qntensywny — nalezy przez to rozumie¢ pokrycie dachowe z nasadzeniami roslin
w1elolet c formie zieleni niskiej i $redniej z uzyciem drzew i krzewows;

N —

7) detal lstyczny nalezy przez to rozumie¢ element zagospodarowania i urzadzenia przestrzeni
otwar majqce na celu nadanie jej cech indywidualnych np.: nawierzchnie placow i ciggdw
ko kacyjnych o$wietlenie terenu, mury oporowe, schody terenowe, rampy, donice, pergole,

bagus?trady, tawki, kosze na $Smiecie, elementy plastyczne takie jak rzezby, fontanny itp.;
8) ) minancie urbanistycznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekt budowlany wyrézniajacy sig
7\'\%/ stosunku do otaczajacej zabudowy lub zagospodarowania terenu sytuowaniem, gabarytami,
/\\\ jakos$cia rozwiagzan architektonicznych, publiczng funkcjg lub reprezentacyjnym charakterem;
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9) dzialka inwestycyjna — nalezy przez to rozumie¢ dziatk¢ budowlana, zespdt dziatek lub czesé
dziatki przewidzianej do wydzielenia, na ktorych realizuje si¢ inwestycje objeta jednym, ewentualnie
etapowym pozwoleniem na budowg; A L »

10) Ekologiczny System Obszaréw Chronionych (ESOCH) — nalezy przez to rozumie¢
strukture przestrzenng wigzacg ze sobg najbardziej wartosciowe, roznorodne przestrzenie ZS%
fragmenty terenéw otwartych (w tym wod powierzchniowych) i wybrane tereny zainwestpwania
miejskiego o ograniczonej lub wykluczonej zabudowie, a takze zapewniajaca ich Poy ”/1qzan1e
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi (w celu zachowania droznosci i tacznosci przyﬁg&mczej)

11) ekspozycji biernej — nalezy przez to rozumie¢ widok na obiekt lub zespot obtek@ffw wnetrze
urbanistyczne lub czg$¢ wngtrza urbanistycznego spoza obrgbu widoku obleig}f/ lub zespotu

obiektow; S
12) front dzialki — nalezy przez to rozumie¢ czg¢$¢ dziatki budowlanej, z kt@@] zapewniona jest
dostepnos¢ komunikacyjna — gtowny wjazd Iub wejscie na dziatke; /Q

13) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci przesytowe ogizmmne naziemne lub
nadziemne), urzadzenia i zwigzane z nimi obiekty (w tym instalacje odn‘cﬁvlalnych zrédet energii),
stuzace w szczegolnoscei do: obstugi obszaru objetego planem w Zakres‘g’A\komunlkan zaopatrzenia
w wode, cieplo, chldd, zaopatrzenia w energi¢ elektryczna, z,a@)trzema w paliwa gazowe,
odprowadzania S$ciekow, odprowadzania i/lub zagospodarowanla/ wod opadowych, usuwania
odpadoéw, telekomunikacji, radiokomunikacji i radiolokacji, a/\a@g’ée inne przewody i urzadzenia
stuzace zaspokajaniu potrzeb bytowych uzytkownikoéw nieruc sci;

14) intensywnos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wsk{ ¢ powierzchni calkowitej zabudowy
w odniesieniu do powierzchni dziatki, zgodnie ze znacz %@?n pojeciowym okreslonym w ustawie
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym; £ \\\‘

15) krajobraz kulturowy — nalezy przez to rozumie¢ pestrzegana przez ludzi przestrzefi, zawierajaca
elementy przyrodnicze i wytwory cywilizacji, h}&tﬁ/czme uksztattowang w wyniku dzialania
czynnikow naturalnych i dziatalnosci cztowieka; \/‘/

16) linia rozgraniczajaca — nalezy przez to roz ¢ lini¢ ciagla wyznaczajaca na rysunku planu
granice terenOw o roznym przeznaczeniu lub réz\t\lfch zasadach zagospodarowania;

17) miejsce parkingowe — nalezy przez to mumlec miejsce do parkowania, miejsce postojowe,
stanowisko postojowe; C /\

18) miejscowa retencja - rozwiazania tez@czme umozliwiajagce zmniejszenie ilosci lub/i czasowe
spowolnienie odptywu wod opado@ﬁ i roztopowych odprowadzanych do sieci kanalizacji
deszczowej z terenu dziatki mwestygyjﬁej,

19) modernizacja — nalezy przez N@/ rozumie¢ wykonywanie robdt budowlanych polegajacych
na trwatym ulepszeniu, unow9ézs¢memu zwigkszeniu uzyteczno$ci i/lub podniesieniu standardu
istniejacego obiektu budowla@iégo wyrazenie ,,modernizacja” miesci si¢ w zakresie pojeciowym
,remontu” lub ,,przebudowy’’;-okreslonym w przepisach odrebnych;

20) nieprzekraczalna linia Jza udowy — nalezy przez to rozumie¢ linig, poza ktorg zakazuje sie
sytuowania zabudowy;\\\‘rrﬁla ta nie dotyczy: balkondéw, wykuszy, loggi, gzymsow, okapow,
podokiennikow, zadﬂasﬁn nad wejsciami, ryzalitdow, przedsionkdéw, schodow zewngtrznych,
pochylni, tarasow, €z ci podziemnych obiektow budowlanych, oraz budowli naziemnych bedacych
liniami  przesy Qt”r@b mi, czeSciami uzbrojenia terenu oraz budowlami infrastruktury
telekomumkac/y{i%e] ;

21) no$nik reklamowy — nalezy przez to rozumie¢ tablice reklamowa, urzadzenie reklamowe oraz
szyld, zgednie ze znaczeniami pojeciowymi okreSlonymi w ustawie o planowaniu
i Zagosp/pd Owaniu przestrzennym;

22) obszay‘\z@ eni towarzyszacej ,,ZT” — nalezy przez to rozumie¢ wydzielony, w granicach terenu
o okresfonym przeznaczeniu odpowiadajgcym kategoriom funkcji urbanistycznych, obszar

otym nakazuje si¢ realizacj¢ zieleni urzadzonej w réznej formie, zgodnie z ustaleniami

gbtowymi;
23/)\\ggrodzen1e pelne — nalezy przez to rozumie¢ ogrodzenie, w ktorym powierzchnia przeswitow
x/w1d0cznych z kierunku prostopadtego do elewacji ogrodzenia wynosi mniej niz 20 %;
A x‘1) parking w zieleni — nalezy przez to rozumie¢ naziemny plac parkingowy, na ktérym kazde 5
A\V stanowisk postojowych przedzielone jest zielenia wysoka;
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25) polacie glowne dachu — nalezy przez to rozumie¢ potacie dachu dwu- lub wielospadowego, ktdrego
kalenica przebiega wzdhuz, badz rownolegle do dtuzszej osi zasadniczej bryty budynku;

26) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu blOlOglCZ@JQO
czynnego, zgodnie ze znaczeniem pojeciowym okre§lonym w przepisach odrebnych; A

27) powierzchnia calkowita zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ sumg¢ powierzchni ws ystkich
kondygnacji budynku/ budynkéw, mierzong (z wylaczeniem tynkéw i okladzin) poy i
zewngtrznym budynku, na poziomie posadzki pomieszczen lub czgsci pomieszezen ox wyysokosm
ponad 1,90 m, zamknigtych i przekrytych ze wszystkich stron; do powierzchni calkowﬂ?éi ie wlicza
si¢ nadbudowek takich jak: maszynownie dzwigu, centrale wentylacyjne, khmatyzaci \{{gﬂ) kottownie
oraz powierzchni loggii, balkonow, galerii, tarasow;

28) pow1erzchnla uzytkowa zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie cé’(howitq zabudowy
pomniejszong o powierzchnie zajete przez konstrukcje, instalacje oraz kla\ﬂd schodowe, szyby
windowe, korytarze, rampy, poczekalnie, wbudowane garaze i parkmé@ oraz pomieszczenia
nieuzytkowe (techniczne, pomocnicze); A

29) powierzchnia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ ter\im zajeta przez budynek
w stanie wykonczonym; powierzchnia zabudowy jest wyznaczona przex/ rzut pionowy zewngetrznych
krawedzi budynku na powierzchni¢ terenu; do powierzchni zabudowyﬁw wlicza sig:
a) powierzchni obiektéw budowlanych ani ich czgéci nie wystaj Qcyclff ponad powierzchnig terenu,
b) powierzchni elementéw drugorzednych, np. schodow /\{é}wne;trznych daszkow, markiz,

wystepow dachowych, oswietlenia zewnetrznego, f

¢) powierzchni zajmowanej przez obiekty pomocnicze; N

30) przepisy odrebne — nalezy przez to rozumie¢ przepl
wykonawczymi; ISN

31) rodzime gatunki drzew i krzewéw (polecane) — nalé%yprzez to rozumiec: klon zwyczajny i polny,
brzozy, buk zwyczajny, dab szyputkowy i bezszyputkowy, jarzab szwedzki i maczny, jesion
wyniosty, jawor, lipa drobnolistna i szerokolistna, %Ea sosna zwyczajna, drzewa owocowe, jarzab
pospolity, czeremcha pospolita oraz glog, grak(&@ospohty, ligustr pospolity, dzika réza, leszczyna
pospolita, porzeczka, kalina koralowa, ]aiowwm\;ospohty, bluszcz pospolity etc;

32) stanowiska postojowe dla roweréw k}/‘mlejsce przeznaczone do dlugiego Iub krotkiego

owigzujacych ustaw wraz z aktami

pozostawienia roweru dostepne bezposr z poziomu terenu lub za pomoca pochylni, w ktorym
mozliwe jest przymocowanie przynajmi eframy lub jednego z kot do elementu trwale zwigzanego z
podtozem lub budynkiem; N

33) strefa szczegélnej przestrzeni plrblm/znej »PP”— nalezy przez to rozumie¢ miejsce lub fragment
przestrzeni publicznej Wskazar}cﬁ\v planie jako wazniejsze w strukturze przestrzennej obszaru
1 wymagajace szczegdlnego o ;*a%%wama miedzy innymi: posadzek, obiektow matej architektury,
uktadu zieleni i uksztahowar(ﬁérenu oraz elewacji budynkow;

34) techniczne elementy blek@o-znelonej infrastruktury — elementy zagospodarowania i urzadzenia
typu: ogrody deszczowe «Elzlomlkl retencyjne, sztuczne mokradta, niecki i rowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, rabaty i l@etmkl systemowe, dachy zielone, ogrody wertykalne, zielona architektura
(np.: zielone przystankiogrody kieszonkowe), nawierzchnie przepuszczalne i podloza strukturalne,
studnie chtonne, il y, zadrzewione rigole, suche zbiorniki, inne obiekty o funkcjach retencyjnych i
1nﬁltracy]nych az inne systemy zréwnowazonego gospodarowania woda deszczowa;

35) uciazliwosé —<= \3 lezy przez to rozumie¢ zjawisko lub stan, dokuczliwy dla otoczenia lub
utmdnlajqcy/ @cw a polegajacy na emitowaniu zanieczyszczen: powietrza, wod, gruntu, a takze
emisji: rzyjemnych zapachow hatasu, wibracji lub/i szkodliwego promieniowania,
przekrag@;g} cych wyznaczone przepisami odrebnymi standardy jako$ci srodowiska;

36) urzqdf%e\ a sportowo — rekreacyjne — nalezy przez to rozumie¢ terenowe urzadzenia budowlane
shuz }vrekreaql 1 uprawianiu sportu, takie jak: boiska do siatkowki, koszykowki, pitki noznej, pitki
re;éz J, tenisa ziemnego, do gry w kometke, krykieta, minigolfa, a takze urzadzenia do ¢wiczen
glﬁmastycznych place zabaw, wybiegi dla zwierzat domowych wraz z niezb¢dnym zapleczem

£ ugﬁagazynowym technicznym i socjalnym;

u*urzqdzenia turystyczne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia budowlane okreslone w przepisach

i odrebnych;

&(7738) urzadzenia wodne — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia lub budowle stuzace do ksztaltowania
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zasobow wodnych lub korzystania z tych zasobow, zgodnie z znaczeniem pojgciowym zawartym w
przepisach odrebnych;

39) ustugi nieuciazliwe — nalezy przez to rozumie¢ rodzaj dziatalnosci, uzytkowania i gospodarowg@@
obiektami 1 terenami, ktory nie wykracza poza ramy uzyskanych pozwolen i nie powedu e
przekroczenia standardow jako$ci $rodowiska, okre§lonych w przepisach odrebnych, a Ktdrego
ewentualna ucigzliwo$¢ ogranicza si¢ do granicy dzialki, na ktorej prowadzona jest dana dzaaﬁnosc

40) ustugi publiczne — nalezy przez to rozumie¢ ushugi swiadczone obywatelom przez adml 1straCJe;
publiczna lub stuzby publiczne bezposrednio (w ramach sektora publicznego) %%Eg poprzez
finansowanie podmlotow prywatnych zapewniajacych dane ustugi, ktorych celem J@s\[*épowszechme
dostepne, biezace nieprzerwane zaspokajanie potrzeb ludnosci; przez ustugi publiezné rozumie sie
w szezegolnosci: ustugi administracji, ushugi spoteczne (takie jak: ochrona Czdrowia, oswiata,
wychowanie, edukacja, kultura oraz pomoc i opieka spoteczna); S

41) wielkogabarytowych urzadzeniach reklamowych — nalezy przez to rozum@efementy reklamowe
— wolnostojace lub umieszczone na obiekcie budowlanym:

a) plaszczyznowe - o powierzchni ekspozycji wiekszej niz 9 m?, /X‘j

b) trojwymiarowe - o wymiarach z ktérych przynajmniej jeden przekraé'Za 3,0 m,

c) o wysoko$ci najwyzszej krawedzi elementu réwnej lub przem&zajqcej 6,0 m od poziomu
przyleglego terenu, v

d) maszty reklamowe o wysokosci przekraczajgcej 6,0 m od poziomu przyleglego terenu;

42) wlasne systemy zagospodarowania wéd opadowych - rozfwigzania techniczne pozwalajace na
czgsciowe lub catkowite zagospodarowanie wod opadowych. \Ztopowych na terenie dziatki;

43) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wyso @c mierzong od poziomu terenu przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku lub jego czqsch&\majdujqcym si¢ na pierwszej kondygnaCJl
nadziemnej budynku, do poziomu najwyzszego elemeritu udynku - kalenicy, attyki, badZ najwyzej
polozonego punktu dachu, z wylaczeniem kominow Qﬁz/()blektow i urzadzen technicznych;

44) wydzielenie wewnetrzne w ramach funkcji podst deej — nalezy przez to rozumie¢ cze$¢ terenu
w liniach rozgraniczajacych wydzielong liniamj=wewnetrznego podziatu, dla ktdérej sformutowano
ustalenia uszczegodtawiajace przeznaczenie i sp@}é% zagospodarowania;

45) zabudowa — nalezy przez to rozumieé b}}dynkl wraz z innymi obiektami budowlanymi trwale
zwigzanymi z gruntem, posiadajacymi %agaszeme lub zadaszenie i $ciany — stanowigce catos¢
techniczno-uzytkows; 45 )

46) zabudowa biologiczna doliny rzeczr Vﬁ nalezy przez to rozumie¢ roslinnos¢ lesna, zaro$lows,
szuwarowg lub lakowa zgodna z/wfrunkaml siedliskowymi, porastajacg brzegi koryt ciekow
wodnych oraz dna ich dolin; /\\ )

47) zachowanie istniejacej zabud '— nalezy przez to rozumie¢ utrzymanie istniejacej zabudowy
wraz z dopuszczeniem jej T tow, modernizacji, a w stosunku do obiektow nie bedacych
zabytkami wpisanymi do rejestru zabytkéw wojewodztwa lubelskiego lub ujetymi w gminnej
ewidencji zabytkow, rown/feg dopuszczenie przebudowy, przy czym w wypadku rozbiorki nowy
obiekt musi powstac zgo@je z ustaleniami planu;

48) zielen izolacyjna — na@@y przez to rozumie¢ obszar zwartej zieleni wielopigtrowej, w tym wysokiej,
zrealizowany w opar&mio wykonane nasadzenia gatunkéw roslin odpornych na zanieczyszczenia
oraz odd21ela]a,c><(%§/ funkcjonalnie i optycznie obiekty lub tereny o roznych sposobach
zagospodarowamiti/uzytkowama

=~

2. Pojecia nlezdeﬁm/gwane w ust. 1 nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi lub zgodnie z ogdlnie

1.

A

ANy

przyjetymi norlpa{m
w §4.
W granic \“hv%bszaru opracowania planu wydzielono tereny wyznaczone liniami rozgraniczajacymi,
oznaczone Symbolami literowymi okreslajagcymi funkcje terenu oraz numerami porzgdkowymi (cyfry
arabslgye)%zpoczynajqcyml si¢ od numeru 1, gdzie:
1) ]Q\j 3... (cyfry arabskie) — oznaczenia porzadkowe terendw wydzielonych liniami
Argzgraniczajgcymi,
}JV[N MN(U), MN/U, U, UP, UMN), P, ZP, ZC, 71., WS, KS, KDG, KDZ, KDD, KDW, KX1,

/\\ KX, E, T, KXL, KXL/KX/KR, KP — oznaczenia literowe terenow wydzielonych 11n1am1

rozgraniczajacymi, okreslajace ich przeznaczenie w kategoriach funkcji urbanistycznych.
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. W granicach obszaru opracowania planu wyznaczono obszary wydzielen wewngtrznych w ramach
funkcji podstawowych, ograniczone liniami wewnetrznego podziatu wraz z ich symbolami (oznaczenia
literowe), oznaczone symbolami literowymi okreslajacymi funkcje terenu oraz oznaczeniamic
porzadkowymi (litery tacinskie, cyfry arabskie): MN, US, ZT, ZI, WS, KS. I~
Oznaczenie terenu réznymi symbolami literowymi rozdzielonymi ukosnikiem oznacza mozliwos¢
realizacji na terenie inwestycji o funkcji urbanistycznej odpowiadajacej pierwszemu lub drugiemu
z symboli literowych, badz obu funkcji urbanistycznych, zgodnie z ustaleniami szczegé%\g}\?mi dla

terenow. N
Oznaczenia literowe terendw w nawiasie oznaczaja dopuszczone funkcje urbanistyczne, traktowane jako
uzupetnienie funkcji podstawowej terenu (oznaczenie literowe przed nawiasem) — zgod% ustaleniami
szczegotowymi dla terenow. )

. Oznaczenia graficzne uzyte w planie. @
1) ustalenia obowigzujace: Q/
9=

-n ean e am am | Jranica obszaru objetego planem@
IS¢

linia rozgraniczajgca tereny@éinym przeznaczeniu
lub réznych zasadach zag@podarowania

QY

AT
A A A_ | obowigzujaca linia ;\é%ﬂdowy
%

A A A_ | nieprzekrac \% linia zabudowy
%)
dopusz@%;éne wysuniecie linii zabudowy dla funkgji
ustugowych i handlu
»

/%)

O
t@égeny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z dopuszczeniem ustug
)
\W’
' @ tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
tereny zabudowy ustugowej

‘ A@/ j
&
§_ tereny zabudowy ustugowe]
A
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tereny ustug publicznych
Q=

N

tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem QY

A
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej VW

J

tereny obiektéw produkcyjnych, skiadéw @
i magazynow

m
W,
Y
tereny zieleni urzgdzone; =
(@@
W
tereny cmentarza X7
A
&
tereny zieleni nadrzeg@j
=
A
(@)
N\/
tereny wod povv@‘zchniowych $rodlgdowych
O
(\3
KS tereny ob@gl komunikaciji
C )\
oS

KDG te@ drég publicznych: ulica gtdéwna

Q)

Y

N

KDZ @tereny drég publicznych: ulica zbiorcza

KD@ tereny drog publicznych: ulica dojazdowa
Q)
N ,
W tereny drog wewnetrznych
4
@
Zg KX1 tereny wydzielonych ciggdw pieszo-jezdnych
S

6/87




KX tereny wydzielonych ciggdow pieszych
=
E tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka
T tereny infrastruktury technicznej - telekmm@?lnikacja
®
o~
tereny infrastruktury technicznej - pasy techniczne
KXL uzbrojenia §§
f\\\f\\)\:\/
tereny infrastruktury technic ggr- pasy techniczne
KXL/KX/KR | uzbrojenia, tereny ciggdw pieszych, tereny drog
rowerowych N2
KP tereny placow

obszar zabudo leszkaniowe] jednorodzinnej -

. . AN e
wydzielenie wewnetrzne w ramach funkgji
podstawowej(

D

v,
obszar %s%g sportu i rekreacji - wydzielenie
wewn/qég%e w ramach funkgji podstawowe;

o@%r zieleni towarzyszacej - wydzielenie
,\@ewnetrzne w ramach funkcji podstawowej

N

"‘Lyobszar Zieleni izolacyjnej - wydzielenie wewnetrzne w
l ramach funkcji podstawowe;

obszar wod powierzchniowych - wydzielenie

wewnetrzne w ramach funkcji podstawowe

obszar obstugi komunikacji - wydzielenie wewnetrzne

| w ramach funkcji podstawowej
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PP

strefa szczegodlnej przstrzeni publicznej

obszar szczegdblnego zagrozenia powodzig
(istniejacy)

obszar, na ktérym prawdopodobienstwo w
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500,;[3@“ (istniejacy)

/// "\\\; /

obszar szczegolnego zagrozenia pQV\LC)dZIa
po uwzglednieniu inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe

granica strefy ochrony sanl’r,amej cmentarza -
50 metréw N

granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza -

150 metrow

budynek wplsany o Rejestru Zabytkéw
WOJewodztwa Lu elskiego

obszar w&sfany do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa
Lubelskieyo

/\,

AZP 78-82/25-4

\\/

st,amfwsko archeologiczne
X/

AN
A

. budynek wpisany do Gminnej Ewidencji Zabytkéw

uktad urbanistyczny wpisany do Gminnej Ewidenciji
Zabytkow

uktad ruralistyczny wpisany do Gminnej Ewidenciji
Zabytkow
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obiekt objety ochrong planistyczng

budynek objety ochrong planistyczng

granice przedpola widokowego zabytkowego
koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkbw
Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/5Q 3

- obszar bez prawa zabudowy kubatumwej

strefa ochrony konserwatorskiej L'zezposrednlego
sgsiedztwa dawnego ratusza <.’

.’é

linia napowietrzna WN"1 10kV
ze strefg ochronna S/Zerokosm 40m (po 20m)

/\\

AL )
N/

=
N)

)
)
N

g1

gazocigg Wys\@klego cisnienia relacji Wezet Felin - EC
Wrotkow @Jﬁ 500, ze strefg kontrolowang szeroko$ci
30m ( po4§m ) dla budynkéw mieszkalnych

gazqc g wysokiego cisnienia relacji Poniatowa -
Wgzve Felin DN 250/200 ze strefg kontrolowang
S(z;er*okosm 30m (po 15m) dla budynkdéw mieszkalnych
@hlejacy / proponowany do usuniecia

T
A

 teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej

Wilczopole

teren ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
Dziesigta

schemat przebiegu gtdwnych ciggdw pieszych
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schemat przebiegu gtdwnych ciggdw pieszych
| rowerowych

Ekologiczny System Obszaréw Chronionych

budynek istniejgcy

I______l
: pozwolenie na budowe
| S |
7\
\/
o— o0$ widokowa
N
N
< punkt ekspoz @;}Slernej
granice placu rynkowego z czasow lokacji
~V
“\\/‘
Dobra Kultury Wspétczesnej - przestrzen o potencjale
AN 5 . .
kulturowym: Dolina Czerniejowki
A \\‘
Q)
[l - \\/ Y
1 [ O . . .
: A miejsce lokalizacji synagogi

przystanek miejskiego systemu komunikacji zbiorowej

szpaler drzew
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[ — granica miasta 7\

% plac manewrowy

6. Ustaleniami planu sg nast¢pujace oznaczenia graficzne:
1) granica obszaru obj¢tego planem; O
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach Zagogp}pdarowama
3) obowigzujace linie zabudowy; Q
4) nieprzekraczalne linie zabudowy; OLF
5) dopuszczone wysunigcie linii zabudowy dla funkcji ustugowych i handlug, \\S
6) symbole (oznaczenia literowe i cyfrowe) terenow o réznym przezn,%*z;‘mu lub réznych zasadach

zagospodarowania;

7) obszary wydzielen wewnetrznych w ramach funkcji podstawowe;j, \o;rzénczone liniami wewngtrznego
podziatu; /\\/\7

8) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia (istniejacy); N

9) obszar, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powg{ jest niskie i wynosi raz na 500 lat
(istniejacy); \\y

10) obszar szczegdlnego zagrozenia powodziowego pofti zglednieniu inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe; &

11) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza - 50 m; ©\ Y

12) granica strefy ochrony sanitarnej cmentarza - 15

13) budynek wpisany do Rejestru Zabytkow Woj ew@%{ztwa Lubelskiego;

14) obszar wpisany do Rejestru Zabytkow Woj ew&litwa Lubelskiego;

15) stanowisko archeologiczne; /B/\E J

16) budynek wpisany do Gminne;j EW1dencDC§bytkOW'

17) uktad urbanistyczny wpisany do Gmlnrf&;;x idencji Zabytkow;

18) uktad ruralistyczny wpisany do Grnnzﬁa?}v Ewidencji Zabytkow;

19) obiekt objety ochrona plamstyczn@ )

20) budynek objety ochrong planist

21) granice przedpola widokowe y%z ytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pedinr A/50 - obszar bez prawa zabudowy kubaturowe;;

22) strefa ochrony konserwato\ﬁ%iej bezposredniego sasiedztwa dawnego ratusza;

23) strefa ekspozycji biernej; .

24) linia napowietrzna W@Ok\/ ze strefa ochronng szerokosci 40 metrow (po 20 m);

25) gazociag wysokiego cisnienia relacji Wezet Felin — EC Wrotkéw DN 500, ze strefa kontrolowang
szerokos$ci 32 mekf&éo 16 m) dla budynk6éw mieszkalnych;

26) gazociag wysol /%go ci$nienia relacji Poniatowa — Wezet Felin DN 250/200 ze strefa kontrolowana
szerokosci 30 @e row (po 15 m) dla budynkéw mieszkalnych istniejacy / proponowany
do usurnq

27) teren 0%@1 pos’redniej ujecia wody podziemnej Wilczopole;

28) teren o y posredniej ujecia wody podziemnej Dziesiata.

7. Umleszyime na rysunku planu oznaczenia graficzne nie wymienione w ust. 6 majg charakter
1nf0r111éc my.

S) 33
1. Ozna&ema literowe dotyczace przeznaczenia terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi uzyte
\(\Wme]szym planie:

“ X) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
‘\V 2) MN(U) — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
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3) MN/U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy ustugowe;j;
4) U — tereny zabudowy ustugowej;

5) UP — tereny ustug publicznych; Q
6) U(MN) — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej Jednorodzml@g\/
7) P —tereny obiektow produkcyjnych, sktadow i magazynow; QY 0

8) ZP — tereny zieleni urzadzonej; ¢ \\\\

9) ZC — tereny cmentarza; )2

10) ZL. — tereny zieleni nadrzecznej;

11) WS — tereny wod powierzchniowych $rodladowych;

12) KS — tereny obstugi komunikacji;

13) KDG - tereny drog publicznych: ulica glowna;

14) KDZ — tereny drog publicznych: ulica zbiorcza;

15) KDD — tereny drog publicznych: ulica dojazdowa;

16) KDW — tereny droég wewnetrznych;

17) KX1 - tereny wydzielonych ciagdéw pieszo-jezdnych;

18) KX — tereny wydzielonych ciagdéw pieszych;

19) E — tereny infrastruktury technicznej - elektroenergetyka;

20) T — tereny infrastruktury technicznej - telekomunikacja; C )

21) KXL — tereny infrastruktury technicznej - pasy techniczne uzbrojénia;

22) KXL/KX/KR - tereny infrastruktury technicznej - pasy te@wzne uzbrojenia; tereny ciggdw
S

pieszych, tereny drog rowerowych; LY
. NS
23) KP — tereny placow. < 9
§ 6. N

1. Ustala si¢ wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzeb@%vﬁnla inwestycji na miejsca do parkowania
(W tym miejsca w garazach) dla samochodow osobowych vk
1) budynki mieszkalne jednorodzinne — nie mniej niz, nvﬁej sca parkingowe na 1 lokal mieszkalny;
2) domy studenckie, internaty — nie mniej niz 1 migjsce parkingowe na 3 pokoje;
3) hotele — nie mniej niz 0,6 miejsca parkingowe%{g;d 1 pokoj;
4) hotele pracownicze, asystenckie — nie mniej }1{2% 4 miejsca parkingowego na 1 pokoj;
5) schroniska mtodziezowe — nie mniej niz O?Qime] sc parkingowych na 10 16zek;
6) pensjonaty, pokoje goscinne, obiekty zwwdcza(ce ushugi hotelarskie — nie mniej niz 1 miejsce
parkingowe na 1 pokoj; \\/
7) motele — nie mniej niz 1 miejsce parkf we na 1 pokdj;
8) obiekty opieki spotecznej w tym ddm dziennego i statego pobytu dla 0sob starszych — nie mniej niz
0,9 stanowiska postojowego na 10 tozek;
9) obiekty handlowe — nie mniej miz 3,2 miejsca parkmgowego na 100 m* powierzchni sprzedazy;
10) targowiska - nie mniej niz 5 @& sc parklngowych na 100 m* powierzchni targ0w1ska
11) restauracje, kawiarnie, bary/\\~< ‘nie mniej niz 20 miejsc parkingowych na 100 miegjsc konsumpcyjnych
12) biura, urzedy, banki, p (Aﬁty — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na 100 m*® powierzchni
uzytkowej 1 nie mniej 176V 5 miejsc parkingowych na 100 zatrudnionych;
13) przychodme gabmetx/l@karskle kancelarie adwokackie — nie mniej niz 5 miejsc parkingowych na
100 m pow1erzch}q1\;2ytkowej,
14) domy kultury — mme] niz 3 miejsca parkingowe na 100 m* powierzchni uzytkowej;
15) tereny ushug ﬁi‘q nych / ustugi drobne — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 100 m?
pow1erzchmfu%ytkowej i nie mniej niz 30 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych;
16) obiekty 05@ ’[y i wychowania — nie mniej niz 1,5 stanowiska postojowego na 10 uczniow lub nie
mniej niz;4 stanowiska pOStOJOWG na 1 pomieszczenie do nauki;
17) przed ﬁg}la swietlice — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe na 1 salq pobytu;
18) rze%”ixslo ustugowe — nie mniej niz 2 stanowiska postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej,
19) m@it;c/z biekty sportu i rekreacji — nie mniej niz 4 stanowiska postojowe na 100 m* powierzchni
owej.
2. W§1§a3>n1k1 parkingowe okreslone w ust. 1, jako minimalne - dotycza miejsc parkingowych (stanowisk
stojowych) z niezaleznym dostepem do Jezdm lub drogi manewrowe;.
M przypadkach nieokre§lonych w wust. 1, ilo$¢ miejsc parkingowych nalezy dostosowaé do
\1ndyw1dualnych potrzeb zwigzanych z reahzaqq konkretnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej niz
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1 miejsce parkingowe na 50 m* powierzchni uzytkowej i 5 stanowisk postojowych na 20 zatrudnionych.
4. Stanowiska postojowe wedlug wskaznikéw okreslonych w ust. 1 nalezy lokalizowa¢ na terenie dziatki
budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej. Or
5. W przypadku przebudowy i remontéw prowadzonych na dziatkach, ktoérych parametry techrgf;\ﬁgfe
uniemozliwiajg lokalizacje miejsc parkingowych zgodnie z przepisami odrgbnymi - dopusz(@@ysi@
zmniejszenie liczby miejsc okreslonej w ust. 1, badz utrzymanie miejsc parkingowych w dotycl&e‘%@éowej
ilosci. Y
6. Na terenach przeznaczonych na realizacj¢ drogowych celow publicznych oraz w strefach z Yéézkania i
strefach ruchu nalezy uwzgledni¢ stanowiska postojowe dla pojazdow Zaopatrzqﬂ?y@ﬁ w  karte
parkingowa co najmniej w iloSci: AN
1) 1 stanowisko - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 6 — 15; C
2) 2 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 16 — 40; S

(
3) 3 stanowiska - jezeli liczba miejsc parkingowych wynosi 41 — 100; [’\\j/ ‘
4) 4% ogoblnej liczby miejsc parkingowych jezeli ich liczba wynosi wiecej niz 1007
7. Ustala si¢ nakaz zapewnienia miejsc parkingowych dla rowerow: X{f

1) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna — nie ustala si¢; e

2) obiekty zamieszkiwania zbiorowego — nie mniej niz 15 stqr\;é@%sk postojowych na 100
uzytkownikow: o)

3) obiekty handlu i uslug — nie mniej niz 3 stanowiska postojowe i’%rleO m? powierzchni uzytkowej
lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych ogoétem; <\\/

4) obiekty biur i urzegdow — nie mniej niz 2,5 stanowiska @stojowego na 100 m? powierzchni
uzytkowej lecz nie mniej niz 5 stanowisk postojowych ogotem;

5) w przypadkach nieokre§lonych wyzej ilo$¢ stanowisk pg@owych dla rowerow nalezy dostosowac
do indywidualnych potrzeb zwigzanych z realizacja kqgﬁé%\étnej funkcji, jednak w ilo$ci nie mniejszej
niz 1 stanowisko postojowe na kazde petne 5 stanovyié cpostojowych dla samochodow.

8. Miejsca postojowe dla rowerow powinny by¢ sytuowzﬁi‘é? mozliwie jak najblizej wejscia do budynku,
przy czym dopuszcza si¢ wyposazenie stanowisk pr. eg}éczonych na dlugi postoj (powyzej 3 godzin) w
ostong przed deszczem lub sytuowanie ich wewnatrz budynku.

9. Zasady wymienione w ust. 1-7 obowiazuja dla %@é\zfstkich terenow wydzielonych w granicach obszaru
objetego niniejszym planem, chyba ze ustaleni%“ig}z‘zegéiowe terenu mowig inaczej.

A8
Ustala sig standard akustyczny, zgodnie z p ’%p/isami odrebnymi:

1) dla terenéw zabudowy mieszkan‘io\&éj jednorodzinnej — standard akustyczny jak dla terendow
zabudowy mieszkaniowe;j jednordﬁij’ﬁnej;

2) dla terenéw zabudowy mi%/;\}@niowo—us%ugowej — standard akustyczny jak dla terenow
mieszkaniowo-ustugowych; /\X/V/

3) dla terendéw zabudowy usm@s\%j:

a) w przypadku realizqgj%u’ tug z kategorii hotelarsko-turystycznych — standard akustyczny jak dla

zabudowy zamieszk: inia zbiorowego,

b) w przypadku rea%;/%“cjl ustug z kategorii o§wiaty i wychowania — standard akustyczny jak dla
zabudowy zw \Zzhej ze stalym lub czasowym pobytem dzieci i mlodziezy,

c) W przypadkt@@ lizacji ustlug z kategorii ustug sportu i rekreacji — standard akustyczny jak
dla terenéﬁ%@kreacyjno-wypoczynkowych,

d) w przypadku realizacji domow opieki spotecznej — standard akustyczny jak dla terenow domow
opiek}§§ ecznej,

e) w 1}{2 adku realizacji ustug zdrowia takich jak szpitale — standard akustyczny jak terenow
sz a,Yl w miastach,

f) state kategorie ustug — standardu akustycznego nie ustala sig;
4) d],?\ ozostalych funkcji terenéw — standardu akustycznego nie ustala sie.
Q)
Q) §8.

1. Usﬁﬂf? si¢ nakaz zachowania naturalnego uksztattowania terenu.

2. A\Eﬁila si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych lub nadsypywania terenu w sposob utrudniajgcy
LA; odptyw wod opadowych, z wylaczeniem dziatan stuzacych zwigkszeniu retencji.

- vPoza obrysem istniejacych i projektowanych budynkow ustala si¢ zakaz prowadzenia prac niwelacyjnych

N

/3
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lub nadsypywania terenu w sposob zmieniajacy naturalnie uformowang rzezbe terenu o warto$¢ powyzej
1 metra w stosunku do naturalnej rzednej terenu.

4. Dopuszcza sie, z uwzgl@dmemem ust. 2, prace niwelacyjne lub nadsypywanie terenu w celu reathgmo
niezbgdnych dojs¢ i dojazdéw do budynku. A

5. Dopuszcza sig, z uwzglgdnieniem ust. 1 i 2, zmiany w uksztalttowaniu terenu w celu prowafd%g 1a
nowych drog oraz w przypadkach rekultywacji gruntéw zdegradowanych. Q!

6. Zasady wymienione w ust. 1-5 obowigzujg dla wszystkich terenow wydzielonych w gramc@ch 6bszaru
objetego niniejszym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe terenu stanowig inacze;j.

§9.

1. Ustala si¢ ochrong ujecia wody podziemnej ,, Wilczopole™:
1) wyznacza si¢ teren ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole, ozna@zony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze niebieskim, gdzie do czasu llkw@p ujecia wody ustala
sig:
a) zakaz przechowywania lub skladowania odpadoéw promlenlotworczych/v\gf
b) zakaz stosowania nawozow oraz $rodkow ochrony ro$lin, z wyja(tgtem nawozow mineralnych
inaturalnych stosowanych w dawkach nieprzekraczajacych n@qﬁf i zgodnie z terminami
agrotechnicznymi oraz z wyjatkiem $rodkéw ochrony roslin{ ;{tore wedtug zezwolenia na
wprowadzenie do obrotu lub pozwolenia na handel rowr}\ egly nie sa klasyfikowane jako
niebezpieczne dla srodowiska oraz do celow badan lub rozw@/
c) zakaz lokalizowania sktadowisk odpadéw mebezplecznyg@\mnych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych, )
d) =zakaz lokalizowania nowych uj¢¢ wody, z Wy]q_\ﬁn uje¢ niewymagajacych pozwolenia
wodnoprawnego, uje¢ awaryjnych oraz budowanych4ﬁa\3ele specjalne i przeciwpozarowych,
e) zakaz lokalizowania cmentarzy oraz grzebania mar:[ ych zwierzat,
f) zakaz lokalizowania nowych przedsiewziec rgcych znaczaco oddzialywaé na $rodowisko,
z wyjatkiem przedsiewzigé¢, dla ktoérych wykonana ocena oddziatywania na Srodowisko wykazata

brak zagrozenia degradacjg parametrow stankt os'ciowego wod podziemnych objetych ochrong.
N /

2. Ustala si¢ ochrone ujecia wody podziemnej ,,Dz(eslqta”

1) wyznacza si¢ teren ochrony posrednle] @]@Cla wody podziemnej Dziesiata, ktorego granice
oznaczono graficznie na rysunku plam{ 4inig w kolorze seledynowym, gdzie do czasu likwidacji
ujecia wody ustala sig:

a) zakaz sktadowania i przechowyw;élyodpadow promieniotworczych,
b) zakaz lokalizowania nowych/ﬁ:}éc wody, z wyjatkiem uje¢ niewymagajacych pozwolenia

N

wodnoprawnego, ujg¢ awaryji oraz budowanych na cele specjalne i przeciwpozarowych;
c) zakaz lokalizowania skiadoﬁ&{gk odpadoéw niebezpiecznych, innych niz niebezpieczne i obojetne
oraz obojetnych; A 1\\ )

d) =zakaz lokalizowania cn@\éarzy oraz grzebania martwych zwierzat;

e) zakaz lokalizowania %ixﬁzdow przemystowych oraz ferm chowu lub hodowli zwierzat;

f) zakaz lokalizowania ‘magazynéw produktow ropopochodnych oraz innych substancji, a takze
rurociggow do i 1c ]BénSportu

g) zakaz wprowad@%l a $ciekdw do wod lub do ziemi;

h) zakaz rolmczz@xg wykorzystania $ciekow;

i) zakaz stospwafna nawozow oraz srodkow ochrony roslin z wyjatkiem nawozow mineralnych
1naturalpy\€hf stosowanych w dawkach nieprzekraczajacych norm i zgodnie z terminami
agrotechﬁwznyml oraz z wyjatkiem S$rodkéw ochrony ro$lin, ktore wg zezwolenia na
WPIow idzenie do obrotu lub pozwolenia na handel rownolegly nie sg klasyfikowane jako
nleb 1eczne dla srodowiska oraz do celéw badan lub rozwoju;

) é lokahzowama nowych przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko,

~Z y?ythklem przedsiewzigC, dla ktérych wykonana ocena oddzialywania na $rodowisko wykazata

\\>brak zagrozenia degradacja parametréw stanu jakosciowego wod podziemnych objetych ochrong.
IS

(\, § 10.
/14"T§Dopuszcza sie¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej nie uwzglednionych
‘\\; w zalaczniku nr 2 do niniejszej uchwaly oraz sytuowania ich poza liniami rozgraniczajagcymi drog,

4\
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w zakresie niezbgdnym do zaspokojenia potrzeb uzytkownikdéw, przy spelnieniu wymogow
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

2. Reahzaqa przewidzianej w planie zabudowy jest mozliwa po usunieciu kolizji z istniejacymi swm/armo
i urzadzeniami infrastruktury technicznej A

3. Na terenach na ktérych brak zapisow o realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawmi?%/ch
zrodet energii o mocy przekraczajacej 100 kW, dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji instala ’,OZE
o mocy do 100 kW z zastrzezeniem, ze dla urzadzen energetyki wiatrowej maksymalng mo Qg%amcza
si¢ do mikroinstalacji. ’

§ 11.

1. Ustala si¢ zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci:
1) parametry dziatek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN, ‘Z‘MN 3MN, 4MN,
5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, I@N 16MN, 17MN,
18MN, 19MN, 20MN /Q
a) powierzchnia dziatki: /V s
— dla terenu 11MN — nie mniej niz 400 m?,
— dla terenow 3MN, 4MN, 6MN, TMN, 8MN 10MN, 13MN, 4\4 N 20MN — nie mniej niz
500 m?, QY
— dla terenow 5MN, 9MN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN — mé)mme] niz 600 m?,
— dla terenéw: IMN, 2MN, 12MN, 16MN - nie mniej nm&&dm
b) szerokos¢ frontu dzialki: nie ustala sig;
\,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogov%§/
— dla terenéw: 11MN, 13MN, 18MN — 90°ztolerang§7&o 10°,
— dla terenow: SMN, 6MN, 7TMN, 8MN, 9MN, ],ZQiN 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 19MN
—90° z tolerancjg do 20°, )
— dlaterenéw: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, IOMN\/9O°ztoleranCJq do 30°;
— dla terenu: 20MN — 90° z tolerancja do 50“\/

2) parametry dziatek dla terenéw oznaczonych na‘rysunku planu symbolami: 1MN(U), 2MN(U),
3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7MN U), SMN(U), 9IMN(U), 10MN(U), 11MN(U),
12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15MN(U)/ 1;6MN(U) 17MN(U), 18MN(U)

a) powierzchnia dziatki: C /\
— dla terenu 16MN(U) — nie mm%(ﬁ@z 250 m
- dla terenu 9MN(U) — nie mnigj1 iz 300 m?,
— dla terenéw: 3MN(U), 131\;14(;27) 17MN(U) — nie mnicj niz 400 m?,
— dla terenow: 1IMN(U),14MN(U), 18MN(U) — nie mniej niz 500 m?,
— dla terenow: 2MN(U) s (U), 6MN(U), 7TMN(U), 10MN(U), 11MN(U), 15MN(U) — nie
mniej niz 600 m
— dla terenow: 8MNQ$);/>2MN(U) nie mmeJ niz 800 m?,
- dla terenu 4MN(Q¥<n1e mniej niz 1000 m?;
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie ustala sie,
c) kat potozenia gramé%zmlkl w stosunku do pasa drogowego:
dla terenow: 3MN(U), 4MN(U), 7MN(U), SMN(U), IMN(U), 10MN(U), 11MN(U),
12MN(UY\MN(U) 90° z tolerancja do 10°,
— dla tereﬁ&\k/ SMN(U), 6MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 1SMN(U), 16MN(U), 17MN(U) —
90° z toIe‘ranqa, do 20°,
- dla te@now IMN(U), 2MN(U) — 90° z tolerancja do 30°;

3) parame /y 1alek dla terené6w oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1MN/U, 2MN/U,
3MN/ %MN/U SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U 12MN/U
a) pﬁqérzchnla dziatki:

/%f\ dla terenu 10MN/U — nie mniej niz 250 m?,
A dla terenow: 1MN/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U 12MN/U - nie mniej niz 400 m?,
\\\/— dla terenow: 7TMN/U, 8MN/U, 11MN/U- nie mniej niz 500 m?,
%) = dla terenéw: 3MN/U, 6MN/U, 9MN/U — nie mniej niz 700 m?
( v b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;
A 5\ c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego:
— dla terenow: 2MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U - 90°

e
//*
<
@
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1.

z tolerancjg do 10°,
— dla terenéw: 1IMN/U, 3MN/U, 4MN/U, 11MN/U, 12MN/U — 90° z tolerancja do 20°,
4) parametry dziatek dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U ﬁ
70, 8U, 9U, 10U (\,\
a) powierzchnia dziatki: O ﬁ‘
— dla terenow: 4U, 5U, 6U, 8U — nie mniej niz 350 m?, AN
— dla terenu 1U — nie mniej niz 400 m?,
— dla terenu 3U — nie mniej niz 500 m?,
dla terenow: 2U, 7U, 9U — nie mniej niz 800 m?,
— dla terenu 10U — nie mniej niz 1400 m?;
b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala si¢;

c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: e
— dla terenow: 1U, 7U — 90° z tolerancjg do 10°, /:§\;‘*J
— dla terenéw: 5U, 6U, 10U — 90° z tolerancja do 20°, R 4

— dla terenoéw: 2U, 4U, 8U, 9U — 90° z tolerancja do 30°,
— dla terenu 3U — 90° z tolerancja do 40°;
5) parametry dziatek dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbo a
a) powierzchnia dziatki: vy
- dla terenu 1UP — nie mniej niz 3300 m?,
- dla terenéw 2UP, 3UP - nie mniej niz 400 m?, A
b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig, f\/ 4
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogoy nie ustala sig;
6) parametry dzialek dla terenéw oznaczonych na rysu @%ﬂu symbolami: 1U(MN), 2U(MN),
3U(MN), 4U(MN):
a) powierzchnia dzialki: nie mniej niz 300 m?,
b) szerokos$¢ frontu dziatki: nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatki w stosunku do p \frogowego:
— dla terenu: 1U(MN) — 90° z tolerancja, 0°,
— dla terenow: 2U(MN), 3U(MN), 4U1MN) 90° z tolerancjg do 107
7) parametry dzialek dla terenow oznaczonyc)g ‘na rysunku planu symbolami: 1P, 2P
a) powierzchnia dziatki: nie mniej niz GQ/m
b) szerokos¢ frontu dziatki: nie mnie 'ﬁ@/ 6 metrow
c) kat potozenia granic dziatki w stgfs?qku do pasa drogowego: 90° z tolerancja do 20°.

Dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki gruntu na powiekszenie sasiedniej nieruchomosci lub

dokonanie regulacji granicy pomigdz siadujacymi nieruchomogciami.
«\i\\/ §12.
Dla terenéw oznaczonych sym ﬁﬂ 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN,
11MN, 12MN, 13MN, 14MN, N 16MN, 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢:
PRZEZNACZENIE TEREN
TERENY ZABUDOWQ( VIIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ

2. ZASADY OCHROI\KKTKSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ sfarz \%nne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom,
w formie Zle(fem niskiej, Sredniej i wysokiej;

2) zakazuje si kallzacp nosnikow reklamowych oraz reklam,

3) dopuszcza-jsi¢ lokalizacje szyldow o powierzchni nie wigkszej niz 0,8 m? umieszczanych na

\/

budyn@ﬁ w obrebie kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy do podzialow i kolorystyki
ele\}@ i i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji — dopuszczenie nie
d@fy/\”y przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

4}4\@7@puszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej

\\za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespotu kos$cielnego wpisanego do Rejestru

AR Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;
a\\\v 5) dopuszcza si¢ lokalizacjg znakoéw i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
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6)

7)

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROV

1)

2)
3)
4)
S)
6)
7)

8)

9)

odrebnych;
dla terenu 10MN ustala si¢ wyeksponowanie i zachowanie przedpola widokowego zabytkowego
zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/SO o
oznaczonego graficznie na rysunku planu — zgodnie z § 12 ust. 4 pkt 10 planu;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowg, nadbudowe, zmiang konstrukcji dachu oraz zmiang s
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejagcych budynkow usytuq%v nych
niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem, ze w\\pr padku
rozbudowy lub nadbudowy czg¢$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie be;d21e/ ekraczata
wyznaczonych linii zabudowy.

forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do \krajobrazu skala
i bryla projektowanej zabudowy powinna harmonijnie wpisywaé si¢ w @ﬁczaja(cy krajobraz
kulturowy; S >

nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska — zgodnie z przepgﬁ@ml odrebnymi;
dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsyp@fama terenu — zgodnie z
§ 8 planu; Qi

nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i1 roztopowychs \Ecwkow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: energi¢ elektryczng, wode, gaz i energi¢ cieplna, 2goc iez § 12 ust. 10 planu;
dopuszcza sig lokalizacje technicznych elementow bigkitno — ziglonej infrastruktury;

tereny oznaczone symbolami: 7MN, 8MN, 9MN, 14MN ﬁN, 20MN oraz czeSciowo 6MN,
12MN, 13MN znajdujg si¢ w zasiegu terenu ochrony sredniej ujecia wody podziemnej
Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu; A\x

tereny oznaczone symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MK\\ MN 6MN, 7MN, 8SMN, 9MN, 10MN,
11IMN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 17MN, 18MD \1\19MN 20MN znajduja si¢ w zasiggu terenu
ochrony posredniej uj¢cia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drzew w mlejsc%;zﬁ (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planow Ve eJsieci uzbrojenia technicznego;

standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu. ‘\

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KUL;QQOWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] PNy v

1)

2)

3)

4)

wszelkie dziatlania na terenie nalez/y‘\ﬁ/g)wad21c zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie
zabytkow 1 opiece nad zabytkami; )
na terenach oznaczonych syrnbolé\m,l 10MN, 11MN, 16MN, 17MN ochronie konserwatorskiej
podlega stanowisko archeolog@ nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin, w granicach zasi¢gu-0znaczonych graficznie na rysunku planu; w obrgbie stanowiska
archeologicznego wszelka gﬁ%{alnosc inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpo Jednlml stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochronie zabytkéw i opiege nad zabytkami;
na tereniec 13MN ochlzéje konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr AZP 78-82/2-2
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na
rysunku planu; w /Q ie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzemem«qian/c ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi —
zgodnie z przep‘Sa i odrebnymi o ochronie zabytkoéw i opiece nad zabytkami;
teren 11MN/pbdlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego
dawnego Q‘asteczka Ghlusk, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z
oznacze)zi graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego uktadu urbanistycznego
obowigzuje:
a) /{{a\kaz zachowania pozostatos$ci historycznego uktadu dziatek,

2 az zachowania historycznego uktadu budynkow na dziatkach,
‘C%\ fiakaz zachowania historycznej linii zabudowy,
5}) w obrebie chronionego uktadu urbamstycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w GmlnneJ

*x/ Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii

wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materialow;
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5)

6)

7)

8)

9)

na terenie 15SMN ochronie konserwatorskiej podlega uktad ruralistyczny dawnej wsi Domindw, ujety

w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w

obszarze chronionego uktadu ruralistycznego obowiazuje: Q

a) nakaz zachowania pozostalosci historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu i skali budynkow na dziatkach, 1dentyﬁkujqcycl'( @?}ekt
Z miejscem jego usytuowania, ¢ \\\\J

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy, )2

d) w obrebie chronionego uktadu ruralistycznego dawnej wsi Dominéw uthego/\wé ‘Gminnej
Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnaw1a1nyci1\§/mdei energii
wylgcznie na zasadach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zab;%&@w w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materialow;

na terenie 6MN ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminnej /E\deencp Zabytkow

m. Lublin dom mieszkalny drewmany (chatupa), ul. Wolczanska 100, @6”0 I. — oznaczony

na rysunku planu, dla ktorego ustala si¢:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, /V\gfj

A

b) zakaz zmiany geometrii dachu, AR

¢) nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewngetrznych, \\)

d) zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otworéw oklenhyﬂl i drzwiowych,

e) w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow E{?;puszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii wylacznie na zasadae% reslonych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, iloscj @rmy oraz uzytych materiatow;

na terenie 8MN ochronie konserwatorskiej podlega oblelézygqty w Gminnej Ewidencji Zabytkow
m. Lublin dom mieszkalny drewmany (chatupa), ul. V}(’&{ anska 125, I ¢w. XX w. — oznaczony
na rysunku planu, dla ktorego ustala si¢: 4

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, N\N/

b) zakaz zmiany geometrii dachu, h

¢) nakaz zachowania drewnianego szalunku $ci \éwnqtrznych

d) zakaz zmiany ksztattu i wielkos$ci h1storyczt§\h otworow okiennych i drzwiowych,

e) w obrgbie budynku ujetego w Gminne;j ﬁWfdencp Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
instalacji odnawialnych zrédet energn La(czme na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkéw w zakresie ?okallzacp ilosci, formy oraz uzytych materiatow;

na terenie 10MN ochronie plamstyczn dlega]q obiekty:
a) dom mieszkalny drewniany (chgtu a), ul. Gluska 167, I pot. XX w. — oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego ustala sig:  ( )
— zakaz rozbudowy i nadb)ﬁowy budynku,
— zakaz zmiany geometriid chu
— zakaz zmiany ksztalt /ﬁ\}élelkosm historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,
— nakaz zachowania ganku od strony ul. Gluskiej,
— zakaz lokalizacj \zewnqtrznych instalacji odnawialnych zrodet energii na obiekcie
(w szczegolnos@ fnstalacp wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnychy ;zmdei energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob
nie zak%oc;j‘q%/ ekspozycji i widoku;
na terenie 16M \@hronle planistycznej podlega obiekt krzyz metalowy — oznaczony na rysunku
planu, dla ktoregQ ustala si¢ zakaz zmiany lokalizacji;

10) na terenie lﬁMN wyznacza si¢ zasieg przedpola widokowego zabytkowego zespotu kosScielnego

wplsaneg \ﬂ}) Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
na rysu/@; planu, gdzie obowiazuje zakaz wszelkich dzialan mogacych zakloci¢ ekspozycje
zabytk \@go kosciota, w szczegdlnosci:
a) az lokalizacji zabudowy kubaturowej,
bj az lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,
/c“)\\ ‘zakaz lokalizacji wiez oraz stupow urzadzen technicznych,
yf) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,
e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii.
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5.

6.

11) tereny oznaczone symbolami: 1MN, 2MN, 4MN znajduja si¢ w obszarze wpisanym na Liste Débr
Kultury Wspoétczesnej m. Lublin - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki
(Upx.3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. Q

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYG§{

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpleC@@two
uzytkownikow; € \‘,‘ \VE

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez s?esowame
rozwigzan uwzglf;dnlaja,cych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odre;bpy

3) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” ]aKQ\y "materialow

wykonczeniowych elewacji budynkow;

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow; ©

5) ustala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczem}m jednolitego dla
catlego budynku i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o @zym badz nizszym
nasyceniu; A

6) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefﬁtﬁfykowanych elementéw
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurefw ek i elementéw do budowy
stupoéw; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czgsci y\{y}&onanych z gabionow.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZ;@} I ZAGOSPODAROWANIA
TERENU N

1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do pow1erzé}§ "dziatki budowlanej: nie wiecej niz

50%,; N

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 0,8; 4 \

4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig; \W

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynn\J )hczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

a) dlaterenéw: IMN, 2MN, 11MN, 12MN, }éMN 50%,

b) dla terenow: 3MN, 4MN, SMN, 6MN§ZMN 8SMN, 9MN, 10MN, 13MN, 14MN, 16MN,
17MN, 18MN, 19MN, 20MN — 40%%&

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 \/>

7) maksymalna liczba kondygnacji nadzwmﬁ_f?ch 2 kondygnacje nadziemne;

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkcyw\w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka lub
bezposrednio przy granicy; )

9) minimalna liczba miejsc do park/o/\%'ama zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposob realizacji miejsc do\ airkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca

parkingowe; \ﬂ

12) ksztatt dachu: N

a) naterenic 11MN @la si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,

b) na terenach: IMN;2MN, 3MN, 4MN, SMN, 6MN, 7MN, 8MN, 9MN, 10MN, 12MN, 13MN,
14MN, ISM/}L\/%MN 17MN, 18MN, 19MN, 20MN ustala si¢ dachy strome o kacie
nachylenia @:l dachowych do 45°;

13) w przypadku I&hzacp dachu zielonego dopuszcza si¢ objgcie powierzchni dachu zielonego jako
pow1erzchn1/t®(enu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;

14) dopuszcza@ Tealizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
rodzajow-jednoczesnie;

15) pokry fﬁ\ﬁachu wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

16) dop/gﬂxcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

GRAI‘%@E) I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W

Tm TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
ODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

A X) na terenach oznaczonych symbolami: 10MN, 16MN potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej

&

cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania
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zabudowan mieszkalnych, zaktadow produkujacych zywnos$¢, zaktadow zywienia zbiorowego, badz

zaktadéw przechowujacych zywno$¢ oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i celow

gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi; Q

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sani \é]
cmentarza — 50 m pod warunkiem, Ze teren polozony w granicach od 50 m do 150 m ogllgg}ds'ci
od cmentarza bgdzie posiadat sie¢ wodociagowa i wszystkie budynki korzystajace z wodyr *}do tej
sieci podlaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi; A

3) teren oznaczony symbolem 10MN znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawd@@%bieﬁstwo
wystgpienia powodzi jest niskie 1 wynosi raz na 500 lat (istniejagcym), zgodnie Q@Gznaczeniem
graficznym na rysunku planu. ~

~
QL

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHQfMGéCI
1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: /6\//
a) dla terenu 11MN — nie mniej niz 400 m?, Y
b) dla terenow: 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, SMN, 10MN, 13MN, 14M%JEOMN — nie mniej niz
500 m?, s
¢) dla terenéw: SMN, 9IMN, 15MN, 17MN, 18MN, 19MN — nie m@:@]‘%iz 600 m?,
d) dla terenéw: 1IMN, 2MN, 12MN, 16 MN — nie mniej niz 800 mz\/
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimal éi}z'f)owierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czesé
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: keniunikacje, infrastrukture techniczng,
powickszenie lub regulacje granic pomiedzy njértichomo$ciami, zgodnie =z liniami
rozgraniczajacymi okre$lonymi na rysunku planu, przy. m realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odgqb)i mi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIAﬂ:ﬁ ENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY :\\/‘

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistyczny};@az miejsc wypoczynku;

2) przez tereny oznaczone symbolami: IOM}}\L}‘—%MN przebiega strefa kontrolowana gazociaggow
wysokiego ci$nienia wprowadzajaca ogr/gzl‘/*g',(;\/x‘Zenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami
odrebnymi. /\\;)

WY, .
10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBH@@’WY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI

I INFRASTRUKTURY TECHN ICZNE/}IA/Y
1) ustala si¢ podstawowa obstuge ko,n@ﬂlkacyjnq:

a) dla terenow: 1IMN, 2MN, 1 ~ od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Wolczanska);
b) dla terenow: SMN, 6@, OMN, 14MN - od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD
N

(ul. Wélczanska), A
c) dla terenu 3MN - Q\c{%ﬂic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Woélczanska) i 2KDD oraz
1KDG (ul. Abrarny@i

wicka),

d) dla terenu 7MNLV§@\IN — od ulic oznaczonych symbolami: 3KDD (ul. Wélczanska), 1KDG
(ul. Abramowicka, ™

e) dla terenu IO;’IZN/);— od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gtuska) oraz ulicy oznaczonej
symbolem QKQBD (ul. Handlowa) poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 5KX1,

f) dla tererlpé*‘iiiMN — od ulic oznaczonych symbolami: SKDD (ul. Handlowa) oraz 7KDD
(ul. Ml/q@@a)

g) dla te@‘u 12MN - od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD, 10KDD (ul. Dominowska),

11KDD,
h) d/l\& fenu 13MN — od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD, 2KDZ (ul. Gluska),
i{\&&terenu 1SMN - od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD, 10KDD (ul. Dominowska) oraz
\MIKDD,

@j\dla terenu 16MN — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz 15KDD
AA\\/) (ul. Przepidrcza),
(\7\7 k) dla terenu 17MN — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz 4KDZ
. AXT (ul. Wygodna),
a\\\; 1) dlaterenu 18MN — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. Gluska) oraz 20KDD,
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m) dla terenu 19MN - od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 21KDD
(ul. F. Strojnowskiego) oraz 20KDD — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 8KX1;

n) dla terenu 20MN — od ulic oznaczonych symbolami: 3KDZ (ul. Gluska) oraz ZH(ﬁD
(ul. F. Strojnowskiego); J

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetyg%ﬁego z
mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego lub indy. t{alnych
zrodel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi; /\\<

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy ﬁl@@l 1 urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; =

4) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociaggowe (2150, 180, 200, 250
w ul. Abramowickiej, @150 w ulicach: Gtuskiej, Wygodnej, F. Stromowskwgo(ﬂl 60 w ul. Odlegte;,
?100-150 w ul. Wolczanskiej ) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepl@u odrebnymi;

5) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci §redniego cisnienia (0150, 18() w ul. Abramowickiej,
3200, 180 w ul. Odlegtej, @110 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudo%fre zgodnie z przepisami
odrebnymi;

6) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodgh ‘{epia zgodnie z przepisami
odrebnymi i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie W fym rejonie miasta;

7) ustala si¢ odprowadzenie $ciekéw komunalnych do miejskich @gc/ﬁ kanahzacp sanitarnej w oparciu
o kolektor ,,N-IV’00,8-0,6 po wymaganej rozbudowie, zg 7 przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji  kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ oﬁadzeme sciekow  komunalnych
do indywidualnych zbiornikéw bezodptywowych;

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw thardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej po wymagane] rozbudowie oraz wihasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych, z pozostatych terenow — pow1erzchn10v€fé }10 gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i u}zfa(dzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu }\ adem komunikacyjnym na podstawie przepisOw
odrebnych; O

10) dopuszcza si¢ budoweg i modernizacje obwk)ow urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z pr/%éjiﬁow odrebnych.

11.SPOSOB I  TERMIN TYMCZA@WEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

/

(K //"

1 UZYTKOWANIA TERENOW / \ /
1) tereny, dla ktorego plan przew1dqupyZeznaczeme inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W Sposob dotychczasowy do cza zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowych ;@thow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, N Q%DSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIKMESTMENNYM
Ustala si¢ ]ednorazowq op&/a}q na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejScia w zycie ninie 9@0 planu dla terendow oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 3MN, 4MN,

SMN, 6MN, 7MN , 9OMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15SMN, 16MN, 17MN, 18MN,
19MN, 20MN wngfg cosci 30%.
O §13.

Dla terenéow ozﬁ§§zonych symbolami: 1MN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U),
7MN(U), SMN(U); IMN(U), 10MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 1SMN(U), 16MN(U),
17MN(U), 18 (U) ustala sig¢:

1. PRZE §>e2CZENIE TERENU
TE M ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ Z DOPUSZCZENIEM
U&L G, pod realizacje funkcji zwigzanych z mieszkalnictwem oraz ustlugami nieucigzliwymi (jako
¢Cji uzupetniajacej), w formie obiektow WolnostOJa,cych lub zintegrowanych z mieszkalnymi, przy
& \xym funkcja ustugowa nie stanowi wiecej niz 49% powierzchni catkowitej zabudowy znajdujacej si¢
A W obrebie dziatki budowlane;.

&

N4
Y
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2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA L ADU PRZESTRZENNEGO

1)

2)

nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom,
w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokie;j;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nos$nikéw reklamowych 1 reklam, w szczegolnosci szyld\w
umieszczanych na budynkach w obrgbie kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy do podz}?. oW
1 kolorystyki elewacji i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji; - \,/

3) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizu néj oraz

4)

~

znakow 1 tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrgbnych; /\\< ’
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, nadbudowe, zmiang konstrukcji dachu oraz g an(; sposobu
uzytkowania, a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynka\ﬁasytuowanych

niezgodnie z wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiempze” w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy czgé¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nleﬂc@azw przekraczata
wyznaczonych linii zabudowy. /:\f

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1)
2)
3)
4)
5)
6)

7)

8)

9)

forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
i bryla projektowanej zabudowy powinna harmonijnie wplsywac ﬁ@ w otaczajacy krajobraz
kulturowy; AN %
nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakos$ci srodowiska — zgodnle z p/fzepmarm odrebnymi;
dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac mwelacyjnychK \!/@a?dsypywama terenu — zgodnie z
§ 8 planu; \\

nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i rozto@ych sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplna, zgodnie z § 1@ 10 planu;

dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych elementow bh@klf %\f zielonej infrastruktury;

tereny oznaczone symbolami: 7MN(U), 13MN(U), 14M}§1(U) oraz czgsciowo 6MN(U) znajdujg sie
w zasiggu terenu ochrony posredniej ujgcia wody pgdﬁernnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9
ust. 1 planu; \/“/

tereny oznaczone symbolami: 1MN(U), ZMN( > 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7TMN(U),
SMN(U), 9MN(U), 10MN(U), 11IMN(U), 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 17MN(U), 18MN(U)
oraz czesciowo 16 MN(U) znajduja sie w zasl%gu/ terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemne;j
Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 p%@m

dopuszcza si¢ realizacje szpalerow drze/ﬁ?/mlejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

standard akustyczny — zgodnie z § 7<flyhu

ZASADY OCHRONY DZIEDZICT\M%KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]

1)

2)

3)

wszelkie prace prowadzone £ ol bszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabyﬂ;éiv/wymagaja( postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi; AL

na terenach oznaczo y@y symbolami: 8MN(U), IMN(U), 10MN(U), 15SMN(U), 16MN(U),
17MN(U) ochronie ko\.}rwatorsklej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete
w Gminnej Ewiden, _]1 abytkow m. Lublin, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku
planu; w Obr@le/\ inowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z
prowadzeniem ﬁgc/ ziemnych podlega uzgodnieniu z 0dpow1edn1m1 stuzbami konserwatorskimi —
zgodnie z przelns*aml odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

tereny ozgd\@z%ne symbolami: 8MN(U), 9MN(U), 16MN(U), 17MN(U) podlegaja ochronie
konserwat‘é@klej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk,
ujetegox )Gmmnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu %bszarze chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje:

a) ,@g az zachowania pozostato$ci historycznego uktadu dziatek,

p N yakaz zachowania historycznego uktadu budynkdéw na dziatkach,

b)/ nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

A&ﬁ) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminnej
—

Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodetl energii
wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materiatow;
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4) na terenic 10MN(U) ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkéw m. Lublin:

a)

b)

dom mieszkalny drewmany (chatupa), ul. Gluska 201, I ¢w. XX w. — oznaczony na rysu/n\l‘(?g

planu, dla ktoérego ustala si¢: A
zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, 1) ;‘
(\\\‘\

zakaz zmiany geometrii dachu, A
nakaz zachowania drewnianego szalunku §cian zewnetrznych, 4

zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci historycznych otworéw okiennych i drzw10w3y§}g

nakaz zachowania drewnianego ganku od strony ul. Gluskiej, « \\/ 5

w obregbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszc \Sﬁre; mozliwosé
realizacji instalacji odnawialnych Zrddet energii wyltacznie na zasadachcokreslonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacjp ﬂIosm formy oraz
uzytych materiatow; =

dom mieszkalny, ul. Gluska 211, I ¢w. XX w. — oznaczony na rysutﬁivu planu, dla ktorego
ustala sie: ng

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, g
zakaz zmiany geometrii dachu, \\ 7

zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otworéw okl\e/nnych i drzwiowych,

nakaz zachowania ganku od strony ul. Gtuskiej,

w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji @?tkow dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji instalacji odnawialnych zrédel energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w zak@}?e ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytych materiatow; \\

/_\
J

5) na terenie 16MN(U) ochronie konserwatorskiej podlé; % Jq obiekty wpisane do Gminnej Ewidencji

Zabytkow m. Lublin:
a) dom mieszkalny (chatupa), ul. Miodowa 20,

o . XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla

ktorego ustala sig: /\Q\)

zakaz rozbudowy i nadbudowy budynl@i:

zakaz zmiany geometrii dachu, @)

zakaz zmiany ksztaltu i Wlelkosc1/ﬁrstorycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

w obrebie budynku ujetego G}nlnnej Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji instalacji odnawial " zrodet energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewddzkiego Konserwa}gg; Zabytkéw w zakresie ich lokalizacji, ilosci, formy oraz
uzytych materialow; A

b) dom mieszkalny drewmany/{gy\hﬁiupa) ul. Miodowa 28, I ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego ustala

zakaz rozbudowy i /ﬁ&l dowy budynku,

zakaz zmiany ge etrii dachu,

nakaz zachowa /?%rewmanego szalunku $cian zewnetrznych,

zakaz zmiany @tfaitu i wielkosci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

w obrgbie b ﬁym(u ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwosé
realizacji ﬁa‘s la(:]l odnawialnych zrédet energii wyltacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewd 1ego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz
uzytycfl ﬁlaterlaiow

6) na terenie 81\§[N(U) ochronie planistycznej podlegaja:
a) dom zkalny drewmany (chatupa), ul. Mietowa 12, 1900 r.— oznaczony na rysunku planu,

dla

)’ego ustala sig¢:
sakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

K*) zakaz zmiany geometrii dachu,

\
\\
J

nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewnetrznych,

zakaz zmiany ksztattu i wielko$ci historycznych otworéw okiennych i drzwiowych,

zakaz lokalizacji zewngtrznych instalacji odnawialnych zrodet energii na obiekcie
(w szczegdlnosci instalacji wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych zrodet energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob
nie zakldcajacy ekspozycji i widoku,
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b) dom mieszkalny ul. Migtowa 14, I pot. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktorego

ustala sig:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu, A

— zakaz zmiany ksztattu i wielkoSci historycznych otworow okiennych i drzwiowych, € QY ‘

— zakaz lokalizacji zewnetrznych instalacji odnawialnych zrédet energii na, \,1
(w szczegblnosci instalacji wykorzystujgcych energi¢ wiatru), za wyjatkiem
odnawialnych Zrédet energii nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oigi/w sposob
nie zaktocajacy ekspozycji i widoku. 3

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI Pt EICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz) bezpieczenstwo
uzytkownikow; (’ D

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzeban@poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przef}lsanh odrebnymi;

3) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewacji budynkéw; /\ 9

4) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow; )

5) ustala sie kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z Ck“)puszczeniem jednolitego dla
catego budynku i akcentowania fragmentéw elewacji w bga%aéh o wyzszym badz nizszym
nasyceniu; AY

6) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelych oraz ogro@’ z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanysx iiylbodmurowek i elementow do budowy
stupow; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catos$ci | \W czgéci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ-WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU \
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — Eodnle z rysunkiem planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku S \powwrzchm dziatki budowlanej: nie wigcej niz
60%; )
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0; \/
4) minimalna intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sie;
5) minimalny udzial powierzchni blolog %I)he czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:
a) dla terenow: 2MN(U), 4MN{UX 6MN(U), 10MN(U), 11MN(U), 12MN(U), 14MN(U),
18MN(U) — 40%, /\/
b) dla terenéw: 1IMN(U), 3MW) SMN(U), 7TMN(U), 8SMN(U), 9IMN(U), 13MN(U), 15SMN(U),
16MN(U), 17MN(U) —
6) maksymalna wysoko$¢ zab)é@)(fvy 9,0 m;
7) maksymalna liczba kond/yg@cp nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne;
8) dopuszcza sig lokahz/ae\ﬁ/ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg lub
bezposrednio przy grq;m:g
9) minimalna liczba migj do parkowania, zgodnie z § 6 planu;
10) ustala si¢ bllanso'@@ e miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;
11) sposob reahzazej% umiegjsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojgce), naziemne miejsca
parkingowe; . O
12) ksztatt dac@
a) na terenach: 8MN(U), 9IMN(U), 16MN(U), 17MN(U) ustala si¢ dachy o kacie nachylenia
%{esfdachowych od 25° do 45°,
renach: 1IMN(U), 2MN(U), 3MN(U), 4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7MN(U), 10MN(U),
N(U) 12MN(U), 13MN(U), 14MN(U), 15MN(U), 18MN(U) ustala si¢ dachy strome o
/que nachylenia potaci dachowych do 45°%
13%\% —przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
yow1erzchn1 terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrebnymi;
2
A ) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu

« rodzajow jednocze$nie;
/A

O
\\,
4

"/‘
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9.

15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPIS@
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZEN&"VWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH /}

1) na terenie 1ISMN(U) potozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m,oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowan mleszkaln\yéﬁg zaktadow
produkujacych zywno$¢, zakltadow zywienia zbiorowego, badz zaktadow ptza@howujacych
zywno$¢ oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i celow gospodafc*gfch zgodnie z
przepisami odrebnymi; 0

2) zakaz, o ktérym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy stre@)ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren potozony w granicach od SO@do 150 m odlegtosci
od cmentarza bedzie posiadat sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki ko;zy&tajqce z wody sa do tej
sieci podigczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi. N

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIER?CHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych
a) dla terenu 16MN(U) — nie mnlej niz 250 m
b) dla terenu 9MN(U) — nie mniej niz 300 m?,

c) dla terenow: 3MN(U), 13MN(U), 17MN(U) nie mniej
d) dla terenow: 1IMN(U), 14MN(U), 18MN(U) — nie mm'?%z 500 m?,
e) dla terenow: 2MN(U) 5MN(U), 6MN(U), TMN(U), JOMN(U), 11MN(U) 15MN(U) — nie
mniej niz 600 m?, A\ N
f) dla terenu: 8MN(U) 12MN(U) — nie mme] niz 800.m",
g) dla terenu 4MN(U) — nie mniej niz 1000 m* &
2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej pla‘ n minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dzialki budowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego cze$é
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przezmﬁ% ona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie lub regulacj¢ granic Qamlqdzy nieruchomosciami, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunkivplanu, przy czym realizacja Zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna zz\ﬁ@eplsaml odrebnymi.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSP04E5 OWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ Z@ DOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje nieuci fiﬁyych ustug w parterach budynkow;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje: detalijutbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

3) przez tereny oznaczone syn@@déml IMN(U), 2MN(U) przebiega gazocigg wysokiego cisnienia
0200 ze strefz kontrolo I\IZ} Wprowadzajch ograniczenia w uzytkowaniu terenu (do czasu
przebudowy gazociagu), é}p nie z przepisami odrebnymi;

4) przez teren oznaczon %rfnbolem 3MN(U) przebiega strefa kontrolowana gazociggu wysokiego
cisnienia 200, ngs;)WadzaJa{ce} ograniczenia w uzytkowaniu terenu (do czasu przebudowy
gazociagu), zgodn/@\z/ﬁrzeplsaml odrebnymi;

5) w przypadku hky\@ cji istniejacego gazociagu wysokiego cisnienia ¥200 (oznaczonego graficznie
jako proponowany do usuniecia) oraz realizacji nowego gazociagu wysokiego cisnienia obowigzuje
strefa kontr@iqwana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazociggu), wprowadzajagca ograniczenia
W uzytkow@u terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. ZASADY /M}ODERNIZACJI ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
[ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustaéfa e; podstawowa obstuge komunikacyjna:
a)\ dla terenu IMN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Wélczanska), 1KDG
(\\j (ul. Abramowicka) - bezposrednio oraz poprzez ciaggi pieszo-jezdne oznaczone symbolami:
AA\\\) 1KX1, 2KX1 i od ulicy dojazdowej (ul. Odlegla) potozonej poza obszarem opracowania,
\ V' b) dla terenu 2MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Woélczanska), 1KDG
L/‘ X (ul. Abramowicka) — bezposrednio oraz poprzez ciagi pieszo-jezdne oznaczone symbolami:
k\\ 1KX1 1 3KX1,
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

c) dla terenu 3MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDD oraz 1KDD (ul. Wolczanska),

1KDG (ul. Abramowicka) — bezposrednio oraz poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony
symbolem 3KX1, As
d) dla terenu 4MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Wolczanska), ﬁff

e) dla terenu SMN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDG (ul. Abramowicka), 31
(ul. Wolczanska) — bezposrednio oraz poprzez ciagg pieszo-jezdny oznaczony symbolem\ ; (

f) dla terenu 6MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Wolczanska)
(ul. Abramowicka), /\\<

g) dla terenu TMN(U) — od ulicy oznaczoneJ symbolem: 1KDZ (ul. F. StrOJnowsqugQ/);

h) dla terenu 8MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem 7KDD (ul. Migtowa), \v

i) dla terenu 9MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 7KDD (ulc Mle;towa) 2KDZ
(ul. Gluska) poprzez drogg wewnetrzna oznaczong symbolem 1KDW, e

j) dlaterenu 10MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Glu@ 78KDD,

k) dla terenu 11MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 8KDD, 10KDD,

1) dla terenu 12MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem: 8KDD, /x‘f

m) dla terenu 13MN(U) — od ulicy oznaczonej symbolem: 3KDD (ul., W@lczanska)

n) dla terenu 14MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (Qkﬁiuska) 8KDD,

o) dla terenu 1SMN(U) — od ulic oznaczonych symbolami’\\ )ZKDZ (ul. Gluska), 15KDD
(ul. Przepiorcza),

p) dla terenu 16 MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: gi%IXDD (ul. Miodowa) oraz 19KDD
(ul. Zdrowa), \/

q) dla terenu 17MN(U) — od ulic oznaczonych symbolami: 16KDD (ul. Miodowa), 17KDD
(ul. Nektarowa), 18KDD (ul. Nektarowa), 19KDD drowa) 4KDZ (ul. Wygodna),

r) dlaterenu 18MN(U) — od ulicy oznaczonej symboJeﬁX‘ 2KDZ (ul. Gtuska);

ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za p(ﬁ\redmctwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu: %zg/sﬁajqcego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przeplsanmdre;bnyml

ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng, z mozl/W/oscw, rozbudowy lub przebudowy sieci i1 urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie {przeplsaml odrebnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w wode w oparciu /Q/d}tmejqce sieci wodociagowe (0150, @180, ¥200, ¥250
w ul. Abramowickiej, @150 w ulicach:, Gl kiej, Wygodne;j, F. Strojnowskiego, @160 w ul. Odlegle;j,
?100-150 w ul. Wolczanskiej) po W)%n»asganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrebnymi;

ustala si¢ zaopatrzenie w gaZz W oparciu o sieci Sredniego ciSnienia (0150, @180
w ul. Abramowickiej, 13200, Q1 /8% ul. Odlegtej, @110 w ul. Gtuskiej) po wymaganej rozbudowie,
zgodnie z przepisami odre;bnyn@f

ustala si¢ zaopatrzenie w e&ew i¢ cieplng z indywidualnych Zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi i/lub miej Sleh\ eci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

ustala si¢ odprowadzen é\sc/lekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o
kolektor ,,N-IV” @0, \S% po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji  kanaliz c * sanitarnej dopuszcza sie odprowadzenie $ciekow  komunalnych
do 1ndyw1dualnth@ 10rn1k0w bezodptywowych;

ustala si¢ odpr@%&adzenle wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej / po “wymaganej rozbudowie oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod
opadowych,. pozostalych terendow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

dopuszc/;@ﬁfe; przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
Z proj anym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrel

10) dqpu /'cza si¢ budowe 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy

11. SPOSC

ieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

spethi

OB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

U?YTKOWANIA TERENOW

1)
A N

tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
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12.

2) zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]J M(y@\@g
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWM?I

I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM f\ %
Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego sk)ltklem
wejsScia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN(U), 2MN(U S3MN(D),
4MN(U), SMN(U), 6MN(U), 7TMN(U), 8MN(U), 9IMN(U), 10MN(U), 11MN(U) ﬁZMN(U)
13MN(U), 14MN(U), 15MN(U), 16MN(U), 17MN(U), 18MN(U) w wysokosci 30 %.

§14.
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/(I 6MN/U, TMN/U,
8§MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U ustala sig¢: Q
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ JEDNORODZINNEJ,. Tﬁ‘ZRENY ZABUDOWY
USLUGOWEDJ, pod realizacj¢ funkcji zwigzanych z ustugami meuc1¥\l }x/yml w formie obiektow
wolnostojacych lub zintegrowanych z mieszkalnymi.

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNE;G)O

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzgdzonej, towarzyszacej budynkom,
w formie zieleni niskiej, Sredniej i wysokiej; :

2) na terenach 1IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/IZ*\MN/U 7MN/U, 8MN/U, 9MN/U,
10MN/U, 11MN/U dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikd “\ lamowych i reklam, w szczegolnosci
szyldow umieszczanych na budynkach w obrebie kogfd?gnaql parteru, w sposob nawigzujacy do
podziatow 1 kolorystyki elewacji i/lub wkompono mych w ogrodzenie przy wejsciu na teren
posesji;

3) na terenie oznaczonym symbolem: 12MN/U z A@ Je sie¢ lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz

reklam na obiektach zabytkowych, gdzie szcza si¢ lokalizacje szyldow o powierzchni
do 0,5 m?%

4) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic 1nf0rma;z nych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakdw i tablic informacyjnych dopuszcze ?ch na podstawie przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowq\@ﬂbudowq, zmiang konstrukcji dachu oraz zmiang sposobu
uzytkowania, a takze inne prace pq}e jace na utrzymaniu istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wyznaczona meprzékr czalng linia zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub nadbudowy cz;él&rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczala
wyznaczonych linii zabudowy,/)-

ZASADY OCHRONY SRODOW/@KA PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) forma architektoniczna p{(ﬁ%ktowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
i bryla projektowanej /z@yudowy powinna harmonijnie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowy;

2) nakazuje si¢ zacho aﬁﬁzé( standardow jakosSci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dziatania dotyczafe\&ksztaltowama terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu; &\\ Nt

4) nakazuje s19 odprowadzeme wod opadowych i roztopowych, s$ciekoéw komunalnych oraz
zaopatrzemewv; wodg, gaz i energi¢ cieplna, zgodnie z § 14 ust. 10 planu;

5) dopuszcza%{g lokalizacj¢ technicznych elementow blekitno — zielonej infrastruktury;

6) tereny Zhaczone symbolami: 3MN/U, 9MN/U znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej
ujgcia’ y podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

7) tere/ﬁgé\oznaczone symbolami: 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U,
8 ly 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U znajdujg si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej
t‘gﬁla wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

8) ‘dopuszcza sie realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do

(\\» zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

L/ 9) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

A
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNEJ

1)

2)

3)

4)

5)

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a uthyc)a o
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przemsa 1i
odrebnymi; ‘

na terenach oznaczonych symbolami: 4MN/U, 5MN/U, 10MN/U, 12MN/U &&ronle
konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete W minnej
Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w granicach zasiggu oznaczonych graficznie na rysuﬁ:l@i planu w
obrebie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana glp;m’wadzemem
prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwators rr,,,g/z zgodnie z
przepisami odrebnymi o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami;
na terenie oznaczonym symbolem: 12MN/U ustala si¢ strefe ekspozycji= imerne], 0znaczona
graficznie na rysunku planu — rozumiang Jako widok na obiekt zabytkow \%{/{udynek d. zajazdu
(ratusza) tzw murowaniec), gdzie zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przesion kolidujacych
z punktami obserwacji strefy; QA

tereny oznaczone symbolami: 4MN/U, SMN/U, 10MN/U, IZMN/U podlegaja ochronie
konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbamstycznegéa\@awnego miasteczka Gtlusk,
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z oznéié@emem graficznym na rysunku
planu; w obszarze chronionego uktadu urbanistycznego obowigz /1{@ =%

a) nakaz zachowania pozostalo$ci historycznego uktadu dz1a%&§/

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkow na ﬁkach

c) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,

d) w obrgbie chronionego uktadu urbamstycznego da\y %o miasteczka Glusk ujetego w Gmlnnej
Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwosé reaﬁz\acp instalacji odnawialnych zrodet energii
wylacznie na zasadach okreslonych przez WO_]CW\ d: klego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych mate&/

na terenie 4MN/U ochronie konserwatorskl%godlegajq obiekty ujete w Gminnej Ewidencji
Zabytkow m. Lublin:

a) dom mieszkalny (chatupa), ul. Handloygai) I pot. XX w. — oznaczony na rysunku planu,
dla ktérego ustala sie: \ )

— zakaz rozbudowy i nadbudowy bud)fnku

— zakaz zmiany geometrii dachu, A"/

— nakaz zachowania drewmanegoﬁz?unku $cian zewnetrznych,

— zakaz zmiany ksztaltu i w1elkd§c; istorycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

— nakaz zachowania ganku 0(} strony ul. Handlowe;,

- w obrebie budynku ujete Gminnej Ewidencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
instalacji 0dnaw1a1nth Zrodei energii wylacznie na zasadach okreSlonych przez
Wojewoddzkiego Konsé?gyatora Zabytkoéw w zakresie ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych
materialow; AL

b) kamienica, ul. Har@)wa 21, I pot. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktérego ustala sie:

— zakaz rozbudowy&/l ﬁadbudowy budynku,

— zakaz zmiany.§ metrii dachu,

— nakaz cegla@\&g@ watku §cian zewngtrznych,

— zakaz zmlzaﬁy ksztaltu 1 wielko$ci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

- W obrqb*iabudynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
instal cﬁ 8 odnawialnych Zrédet energii wylacznie na zasadach okreslonych przez
Woﬁgg dzkiego Konserwatora Zabytkéw w zakresie ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych

atow;
c) /ﬁe ty gospodarcze, ul. Handlowa 21c, 21b, II pol. XX w. — oznaczone na rysunku planu, dla

A\ ktorych ustala sig:
C\\ Vzakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

AL 7 zakaz zmiany geometrii dachu,
(f\y - w obrebie budynkéw ujetych w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwosé
/\\\ realizacji instalacji odnawialnych zroédetl energii wytacznie na zasadach okreslonych przez
@\L\V ) Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych
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6)

7)

8)

materiatow;

na terenie 11MN/U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt wpisany do Gminnej Ewidencji
Zabytkéw m. Lublin: d. mtyn, ul. Gtuska 184 1 ¢w. XX w. — oznaczony na rysunku planu /ng,
ktorego ustala sie: A

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, QY ®

b) zakaz zmiany geometrii dachu, E \\\\

c) w obrebie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozllwo§c reﬁhzacp
instalacji odnawialnych Zrédet energii wylacznie na zasadach okresl ch przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, ilosci, forr;gy/eraz uzytych
materialow; /

na terenie 122MN/U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt ujety w Gminne;j E’W}Encp Zabytkow

m. Lublin: budynek mieszkalny (chatupa) II pol. XIX w. wraz z ceglang bp@ma( przy budynku

mieszkalnym — oznaczony na rysunku planu, dla ktorego ustala sig: /Q

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dachu,

¢) nakaz zachowania drewnianego szalunku §cian zewngtrznych,

d) zakaz wykonywania nowych otworéw okiennych i drzw1owych

e) nakaz zachowania ganku od strony ul. Gluskiej,

f) zakaz zmiany ksztaltu i wielko$ci historycznych otworow okit ych i drzwiowych,

g) nakaz zachowania ksztattu bramy i jej ceglanego watku $ {(é

h) w obrgbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zab)@\'\ﬁv dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii wytacznie na z ach okreslonych przez Wojewodzkiego
Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji, 41 asci, formy oraz uzytych materiatow;

tereny oznaczone symbolami: 2MN/U, 3MN/U znajdggé( si¢ w obszarze wpisanym na Liste Dobr

Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale ku@ypwym: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodnie

z oznaczeniem graficznym na rysunku planu. .

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZ,@TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1)
2)
3)
4)
S)

6)

przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé W\\sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; Q)

ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci o (@/\m ze szczeg6lnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersa erJ ektowanie — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

zakazuje si¢ stosowania blachy{ \grapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczemowych elewacji budynkow/

zakazuje si¢ stosowania Jaskrawyéh;l{olorow pokry¢ dachow;

ustala si¢ kolorystyke $cian CJGMC_]I o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catego budynku i akcento fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu; Q Sl

zakazuje si¢ Wznoszen(é\\dgrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetow, Eﬁf z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy
stupow; dopuszcza sig- yggznoszeme ogrodzen w catosci lub w czgéci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTALZFQWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1)
2)

3)

4)

nleprzekraczalf@\ obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

na terenie 1W/U dopuszczone wysunigcie linii zabudowy dla funkcji ustugowych i handlu od
strony uliey 0znaczonej symbolem 1KDG — zgodnie z rysunkiem planu;

w1e1kosz£@pw1erzchm zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

60%; *
wie powierzchni zabudowy w oznaczonej graficznie na rysunku planu strefie ochrony
k@@s atorskiej bezposredniego sgsiedztwa dawnego ratusza (potozonej na terenie 12MN/U): nie

w§cej niz 50%;

S}A\gﬁaksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;

/g\

\V
/

/minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sig;
minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:
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a) dla terenow: 3MN/U, 4MN/U, SMN/U, 6MN/U, 7TMN/U, SMN/U, 11MN/U - 40%,

b) dla terenéw: 1IMN/U, 2MN/U, 9IMN/U, 10MN/U, 12MN/U w oznaczonej graficznie na rysunku
planu strefie ochrony konserwatorskiej bezposredniego sgsiedztwa dawnego ratusza — 30%; Q-

c) dla terenu 12MN/U poza oznaczong graficznie na rysunku planu strefg oc]aro}xy
konserwatorskiej bezposredniego sasiedztwa dawnego ratusza — 20%; Q) /

8) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenéw 1MN/U, 2MN/U, 3MN/U, 4MN/U, -
6MN/U, 7TMN/U, 8MN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U, 12MN/U w oznaczonej gr
rysunku planu strefie ochrony konserwatorskiej bezposredniego sgsiedztwa dawnego ra \ﬁa 9,0 m;

9) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla terenu 12MN/U poza oznaczong graficznie Il)’gl x@lsunku planu
strefg ochrony konserwatorskiej bezposredniego sasiedztwa dawnego ratusza: 12 m;

10) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne; )

11) dopuszcza sie lokalizacje budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z medma( dziatka Iub

N\

bezposrednio przy gramcy, /Q
12) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

13) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlane
14) sposdb realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane w tym fgodmemne wolnostojace),
naziemne miejsca parkingowe; \\ \%
15) ksztatt dachu:
a) na terenach: 4MN/U, SMN/U, 10MN/U ustala si¢ dachy o ka%:ye nachylenia potaci dachowych
od 25° do 45°, K\/
b) na terenach: IMN/U, 2MN/U, 3MN/U, 6MN/U, TMN/ @*MN/U 9MN/U, 11MN/U, 12MN/U
ustala si¢: dachy strome o kacie nachylenia potaci dac ch do 45°
16) w przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza sig, h\]\“ecw powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni terenu biologicznie czynnego, zgodnie z pfze\}ylsaml odrebnymi;
17) dopuszcza si¢ realizacje dachu zielonego o charaktefﬁg intensywnym lub ekstensywnym, lub obu

rodzajow jednoczes$nie;
18) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia w \/we dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
19) dopuszcza si¢ zachowanie istniejgcej zabudowy-wrdotychczasowych parametrach.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODA @WANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALON@[@H NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, /\JEQ(ZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSU\W%NIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenu 4MN/U znajdujacego m% obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig (istniejagcym)

oraz w obszarze szczegdlnego zago enia powodzig po uwzglednieniu inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢
zakaz wykonywania robdt (oraz czynnoSci utrudniajacych ochrone przed powodzia lub
zwigkszajacych zagrozenie p(@/dzmwe zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) teren oznaczony symboleﬁsg 4MN/U znajduje sie¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi ]eg\mskle i wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku‘pl Fanu

8. SZCZEGOLOWE ZASAK}‘K I WARUNKI SCALANIA 1 PODZIALU NIERUCHOMOSCI
1) powierzchnia now/ékwjydzwlanych dziatek budowlanych

a) dla terenu 10MN/U — nie mniej niz 250 m?,

b) dla terenow‘\f N/U, 2MN/U, 4MN/U, SMN/U 12MN/U - nie mniej niz 400 m?,
c) dla terenzéw 7MN/U, 8MN/U, 11MN/U — nie mniej niz 500 m?,

d) dla ter@w 3MN/U, 6MN/U, 9MN/U — nie mniej niz 700 m?;

2) ustala s/@}% zasada zachowania okreslonej planem mlnlmalneJ powierzchni nowo wydzielanej
dma%k@@(‘fowlanej nie dotyczy dziatek powstalych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes¢
ple%%{nej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,

i lub regulaqe; granic pomlqdzy nleruchom0501am1 zgodnie z hmaml

AX
J\V 1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;
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2) przez teren 4MN/U przebiega strefa kontrolowana gazociggu wysokiego cisnienia wprowadzajaca

ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKAEJI:
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ %

Y

2)

3)

4)

S)

6)

7)

8)

9)

A

ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna: A

a) dla terenu 1IMN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Wélczanska), 9K® oraz
1KDG (ul. Abramowicka); 4

b) dla terenu 2MN/U — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Woélczanska); /\\<

¢) dla terenu 3MN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDZ (ul. F. StrOanWsklego) oraz
1KDG (ul. Abramowicka);

d) dlaterenu 4MN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 4KDD oraz SKDD (ul. fHa}dlowa)

e) dla terenu SMN/U — od ulic oznaczonych symbolami: SKDD (ul. Hamilowa) oraz 7KDD

(ul. Migtowa); /Q\\//
) dla terenu 6MN/U — od ulic oznaczonych symbolami: 10KDD (ul. Dominowska);
g) dla terendw 7MN/U, SMN/U: NS4

- dla istniejacej zabudowy od ulicy oznaczonej symbolem 2K]3§5 (ul Gtuska), w oparciu
o istniejace zjazdy oraz od ulicy oznaczonej symbolem 8KDD \)
- dla nowej zabudowy od ulic oznaczonych symbolami: ZKDZ (ul. Ghuska) i 8KDD,
z zastrzezeniem, ze zjazdy nie moga znajdowac si¢ w obregbiesskrzyzowania;
h) dla terenu 9MN/U — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ \VG1uska)
i) dla terenu 10MN/U — od ulic oznaczonych symbol i 16KDD (ul. Miodowa) i 17KDD
(ul. Nektarowa) — bezposrednio oraz poprzez ciag ples%;\j zdny oznaczony symbolem 7KX1;
j) dla terenéw: 11IMN/U — od ulicy oznaczonej symboletn 2KDZ (ul. Gluska);
k) dla terenu 12MN/U - od ulic oznaczonych ﬁyﬁq olami: 2KDZ (ul. Gluska) i 17KDD
(ul. Nektarowa) — bezposrednio oraz poprzez mqg/\“” szo — jezdny oznaczony symbolem 6KX1;
ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za pgsrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwo$cig rozbudowy lub przebudowy ulda%xd silajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisapiy rebnymi;
ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z m(yLiWOscw, rozbudowy lub przebudowy sieci i1 urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjne;, zgodme\%przeplsaml odrgbnymi;
ustala si¢ zaopatrzenie w wode w p&rcm o istniejace sieci wodociggowe (D150, 3200
w ul. Abramowickiej, @150 w uhcach @Yﬁskle], Nektarowej, ©@100-150 w ul. Wolczanskiej, @100
w ul. Mi¢ctowej, Handlowej, F. Str01ﬁ9 skiego) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami
odrebnymi; @
ustala si¢ zaopatrzenie w @ w oparciu o sieci $redniego cisnienia (0150, @180
w ul. Abramowickiej, ©¥200, Q@ w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami
odrt;bnyml A /\
ustala si¢ zaopatrzenie w Qe@ergle; cieplng z indywidualnych Zrédet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi i/lub miejski mem cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;
ustala sig odprowadzel@\ Scickow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu
o kolektor ,,N-IV”@O,@-ﬁ 6 po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu
realizacji  kanal /zfﬁgyly sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych
do indywidualnyc KblOI‘l’llkOW bezodplywowych;
ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (] ﬁo wymaganej rozbudowie oraz wlasnych systemoéw zagospodarowania wod
opadowyclisz pozostalych terenéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
dopuszng& ie przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kohdu]qcych
z prma&gﬁvanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw

odr%ihych

10) d(ypf 7zcza si¢ budowe 1 modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy

@e& ieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11. SFAE}QOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
_UZYTKOWANIA TERENOW
A X) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

.
<
/\\\V
A
v

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
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12.

1.

Dla terenow oznaczonych symbolami: 1U, 2U, 3U, 4, 5U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U ustala sig: *

2) zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA:
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANﬁJ
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM J
Ustala si¢ jednorazowa optatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego ,skﬁtﬁlem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow oznaczonych symbolami: 1MN/U, 2MN/U, N/U,
4MN/U, SMN/U, 6MN/U, TMN/U, SMN/U, 9MN/U, 10MN/U, 11MN/U 12MN/ways0ﬁi§0§c1 30 %.

§15.

PRZEZNACZENIE TERENU A

TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ, pod realizacj¢ funkcji zwi@k}ﬁ‘ych z ushigami

nieucigzliwymi; h

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ funkcji mieszkaniowej, przy czym pré entowy udziat funkcji
mieszkaniowej w powierzchni catkowitej zabudowy znajdujacej si¢ vx( @brqble dziatki budowlanej

nie moze by¢ wiekszy niz: ¢
a) dlaterenow 1U, 6U, 8U (poza strefa ochrony sanitarnej cmentarza % m) —20%,
b) dla terenow 3U, 4U, 5U — 40%, v

c) dla terenéw 2U (poza strefg ochrony sanitarnej cmentarza 50<h:1>y 19U —49%;

2) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U w str ochrony sanitarnej cmentarza 50 m.
oraz na terenie 10U zakazuje si¢ lokalizacji oraz kontynuacﬁ jl nkcji mieszkaniowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji funkcji typu spopielarnie zw. ok, spalarnie odpadow, oraz sktadowisk
i sortowni $mieci. e SN

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZE@TRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanl\ @wlem urzadzonej, towarzyszacej budynkom,
w formie zieleni niskiej, $redniej i wysokiej, w /txm wprowadzenie nasadzen zieleni izolacyjnej, w
szczegolnosc1 od strony terenu 19MN i 20MN,, %/

2) nakazuje si¢ wprowadzenie nasadzen drzew i i ki’zzewow towarzyszacych miejscom do parkowania;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje nosnikow reklan;\QWych i reklam, w szczeg6lnosci szyldow umieszczanych
na budynkach w obrgbie kondygnacji /pégtéru w sposob nawigzujacy do podzialdw i kolorystyki
elewacji i/lub wkomponowanych w @&Mdzeme przy wejsciu na teren posesji — za wyjatkiem
przedpola widokowego Zabytkow%m .zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/$

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tal;l/&/ 1nformacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lulkéﬁ\ﬁ/lego pod nr A/50;

5) dopuszcza sie lokalizacje @akow i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych; «

6) dopuszcza sig przebud@@ rozbudowq, nadbudowg, zmian¢ konstrukcji dachu oraz zmiang sposobu
uzytkowania, a takzec )rme prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z wygﬁay%ona( nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy lub a@)udowy czg$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata
Wyznaczonych!ﬁ%l zabudowy;

7) dla terenu 2& ustala si¢ wyeksponowanie i1 zachowanie przedpola widokowego zabytkowego
zespotu k@leﬂnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50,
oznaczo/pe%/graﬁczme na rysunku planu — zgodnie z § 15 ust. 4 pkt 7 planu.

ZASADY RONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) for /}chltektomczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala

%@pmﬁ:ktowanej zabudowy powinna harmonijnie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz

rowy,
2) 44 ryﬁazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

\Pdma%ama dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z

/\\\ § 8 planu;

4\\

N
Y

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i1 roztopowych, s$ciekdw komunalnych oraz
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zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplna, zgodnie z § 15 ust. 10 planu;
5) dopuszcza sie lokalizacj¢ technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury;
6) tereny 9U, 10U znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej
!

Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu; An
7) tereny oznaczone symbolami: 1U, 2U, 3U, 4U, 5U, 9U, 10U znajduja si¢ w zasiggu terenu och}%ny
posredniej ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu; \\\\

8)

zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;
9) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

N4
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ p&ﬁﬁ KULTURY

WSPOLCZESNEJ S

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych dﬁ{f}jestm a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie z obowig Zujgcymi  przepisami
odrebnymi; AF

2) na terenie 2U ochronie konserwatorskiej podlega obiekt plebani przy koscicle parafialnym p w. $w.
Jakuba (ul. Gluska 145a) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewédzgwﬁ,\/%\”ubelskiego pod nr A/50 —
oznaczony na rysunku planu, gdzie wszelkie dzialania nalezy p;é@édzié zgodnie z przepisami
odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; \ 4

3) na terenie 2U, dla budynku plebani przy kosciele paraﬁalnyq@@. $w. Jakuba (ul. Gluska 145a)
wpisanym do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubelskiego ped nr A/50 — oznaczonym graficznie
na rysunku planu nakazuje si¢ zachowanie historyczn%\ fmy architektonicznej 1 substancji
budowlanej, w tym skali bryly, gabarytow, wysokosci 1 ksztattu dachu oraz opracowania elewacji;

4) na terenie 2U, dla budynku plebanii przy kosciele parafi Inym pw. $w. Jakuba (ul. Gluska 145a)
wpisanym do Rejestru Zabytkow Wojewoddztwa Lubélskiego pod nr A/50 zakazuje sie lokalizacji
instalacji odnawialnych zrédet energii, z wqucz@n% instalacji dopuszczonych wylgcznie na
zasadach okres$lonych przez Wojewodzkiego Koxﬁgf%vatora Zabytkow w zakresie ich lokalizacji,
ilosci, formy oraz uzytych materiatow; /Q

5) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 3U§i>i 5U, 6U, 8U ochronie konserwatorskiej podlega
stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/@&74 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin,
w granicach zasiegu oznaczonych gr@j&fz/nie na rysunku planu; w obrebie stanowiska
archeologicznego wszelka dziaialnoéc%@ﬁestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimizs@fbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrebnymi
o ochronie zabytkoéw i opiece nad Z,agﬁxﬂ%ami;

6) na terenic 8U ochronie konserwat , skiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/19-1
ujete w Gminnej Ewidencji Z/éWt 6w m. Lublin, w granicach zasiegu oznaczonych graficznie
na rysunku planu; w obrqbiq\f%tanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzenie}}é\f,\\p‘rac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi — zgodmg\% przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

7) tereny oznaczone sy //k ami: 3U, 4U, 5U podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment
chronionego uktadu \,gfh}nistycznego dawnego miasteczka Glusk, ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkoéw m. Lublj,&j”%dnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego
ukfadu urbanistycznego obowigzuje:

a) nakaz Zacha§§§1ﬁ/ia pozostatosci historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz Zagj{é‘iﬁania historycznego uktadu budynkow na dziatkach,

¢) nakaz Z@§Ebwania historycznej linii zabudowy,

d w obye;(b& chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w Gminnej
Ewé@hcy Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
\;Qj&znie na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie

) @?’lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych materialow;
8) ng \\{“(/érenie 2U wyznacza si¢ zasieg przedpola widokowego zabytkowego zespotu kosScielnego
Wﬁisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
A ‘na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dziatah mogacych zakloci¢ ekspozycje
< “Vzabytkowego kosciola, w szczegblnosci:
L”\\ a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
‘\\; b) zakaz lokalizacji wiez oraz stupéw urzadzen technicznych,
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c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Reje;tmo
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji 1ns‘gal%/j1

odnawialnych Zrédet energii. € \
9) na terenie 4U ochronie konserwatorskiej podlegaja obiekty ujete w Gminnej Ewidencji Zab::@@)w m.
Lublin:

a) dom mieszkalny (chatupa), ul. Handlowa 4, I ¢w. XX w. — oznaczony na rysunl@g\ﬁ)lanu dla
ktorego ustala sig:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku,

— zakaz zmiany geometrii dachu,

— nakaz zachowania drewnianego szalunku $cian zewnetrznych,

— zakaz zmiany ksztattu i wielkosci historycznych otwordéw okiennych i iﬁzwlowych

- w obrgbie budynku ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢
realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii wytacznie na zasadach okreslonych przez
Wojewoddzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie ich lokalhzacp ilo$ci, formy oraz
uzytych materialow; ﬁ\\ \%

b) miyn, ul. Handlowa 8 II ¢éw. XX w. — oznaczony na rysunku plaﬁuydla ktorego ustala sig:

— zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, Nad

— zakaz zmiany geometrii dachu, ”/\\/\y

— nakaz zachowania dekoracyjnych szczytow (sterczy NS

— nakaz zachowania dekoracji elewacji (gzymsowan

— zakaz wykonywanla nowych otworoéw okiennych’ IKdi7ZW1owych

— zakaz zmiany ksztattu i wielkoSci hlstorycznyckf cﬁ\worow okiennych i drzwiowych,

- w obrebie budynku ujetego w Gminnej E” idencji Zabytkéw dopuszcza si¢ mozliwose
realizacji instalacji odnawialnych zrodet e%(,rgu wylacznie na zasadach okre§lonych przez
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytk?% zakresie ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz
uzytych materialow; C \

c) ustala si¢ strefe ekspozycji biernej, ozpa\ézﬁnq graficznie na rysunku planu — rozumiang jako
widok na obiekt, gdzie zakazuje si¢ mex}zadzama dominant i przeston kolidujacych z punktami
obserwacji strefy; / )

10) na terenie 6U ochronie planistycznej ga dom mieszkalny (chatupa), ul. Gluska 102 i 104, II pot.

XX w. — oznaczony na rysunku plan ;E?a ktorego ustala sie:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy'budynku,

b) zakaz zmiany geometrii dac

¢) nakaz zachowania drewni ?0 szalunku $cian zewnetrznych,

d) zakaz zmiany ksztaltu i i) )% osci historycznych otwordéw okiennych i drzwiowych,

e) zakaz lokalizacji z\v»é;a(;trznych instalacji odnawialnych Zrodet energii na obiekcie
(w szczego’lnos'ci alacji wykorzystujacych energie wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych zré nergu nie naruszajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob nie
zaktocajacy eksgo%y%]l 1 widoku;

11) na terenie SU acza si¢ szczego6lnag przestrzen publiczng stanowiacg plac bedacy miejscem
upamigtnienia l&aﬁzacp dawnej synagogi, gdzie zaleca si¢ upamigtnienie usytuowania dawnego
obiektu w nawie chni placu.

5. WYMAGANI WWIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrz%}u}/pubhczne nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytk w Ow;
2) wo ngle terenéw oznaczonych symbolami: 3U, 4U, SU wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem
g% i;vinym na rysunku planu, strefe szczegolnej przestrzeni publicznej — ,,PP”, jako wewnetrzng
%trzen otwartg, uksztalttowang w formie ciggu pieszego oraz skwerdw i placow; w ramach strefy
%{{ala si¢:
< \aﬁ zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych obiektéw budowlanych,
/\\ b) zakazrlokahzacp naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
A TOWETOW,

\;ﬂ

/
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6.

c) nakaz  starannego  zakomponowania  rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych materiatéw budowlanych i wykonczeniowych,
d) nakaz lokalizacji obiektéw matej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, tagacl}
jak: tawki, kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone oswietlenie, AR
e) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementoéw zieleni urzadzonej, poprzez nasddgzenia
roslinnosci: niskiej, Sredniej i wysokiej; \\\\
3) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stgséwame
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odreb i
4) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” Jalgd/ 7material()w
wykonczeniowych elewacji budynkow; W
5) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow; C
6) ustala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszcze/m“\em jednolitego dla
catego budynku i akcentowania fragmentéw elewacji w barwach o wf@zym badz nizszym
nasyceniu;
7) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefib <1<owanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmuros&ek i elementow do budowy
shupdw; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czesci vQﬁLgﬁnanych z gabionow.

/\‘

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNII"ZI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU /\\g
1) nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy — zgodnie z 1ern planu;
2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosunku do p0w1erzch alkl budowlane;j:
a) dla terenu 2U — nie wiecej niz 20%,
b) dla terenow: 7U — nie wigcej niz 50%, \\

c) dlaterenow: 1U, 3U, 4U, 5U, 6U, 8U, 9U, 10U — Iﬁe JNlQCG_] niz 70%;
3) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0;
4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla sw\/
5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czx@ej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j:

O
a) dla terenow: 2U, 7U, 9U — 30%, S
b) dla terenu: 10U — 25%, /75\:/

c) dlaterenow: 1U, 6U, 8U — 20%, <\
d) dla terenéw: 3U, 4U, 5U — 10%; ~ \
6) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: ,,/ \ /»
a) dla terenow: 1U, 2U, 3U, 4U,5U/ 6U, 7U, 8U, 9U — 9,0 m;
b) dlaterenu: 10U — 12,0 m; /,{ﬁ
7) maksymalna liczba kondygna&%\‘p\admemnych
a) dlaterenow: 1U, 2U 3}@% 5U, 6U, 7U, 8U, 9U - 2 kondygnacje nadziemne,
b) dla terenu: 10U — me&lﬁ%sla si¢;
8) dopuszcza si¢ lokaliza¢je/budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka Iub
bezposrednio przy gra@
9) minimalna liczba ej\éc\do parkowania, zgodnie z §6 planu;
10)ustala sig¢ bllansow\m{e miejsc do parkowanla w granicy dziatki budowlanej, z wyjatkiem terenu 3U,
gdzie dopuszcézaf\\\ﬁé bilansowanie miejsc do parkowania na obszarze obstugi komunikacji KS -
wyd21elema wewngtrznego w ramach funkcji podstawowej, usytuowanego na terenie 4ZL;
11) sposob reali\zz?@p miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingoy
12) ksztalt ¢ Qhu
a) nat erenach: 4U, 5U ustala si¢ dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°,
b) /@Q erenach: 1U, 2U, 3U, 6U, 7U, 8U, 9U, 10U ustala si¢ dachy strome o kacie nachylenia potaci
N chowych do 45°%
13 W _przypadku realizacji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
A ‘VOWlerzchm terenu biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

A 4\) dopuszcza si¢ realizacj¢ dachu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu
A0 rodzajoéw jednoczesnie;

\V 15) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;
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16) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach.

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISQwo
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENS;[W%@
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH 9‘

1) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U potozonych w granicy strefy:@hrony
sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznic na rysunku planu, obowigz
lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadéow produkujacych zywnos¢, zaktadéw: Zywienia
zbiorowego, badz zaktadow przechowujacych zywnos¢ oraz studni stuzacych do czeﬁmma wody do
picia i celow gospodarczych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy @c}rony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren potozony w granicach od 50 mfdQ 150 m odleglosci
od cmentarza posiada sie¢ Wodocw}gowq i wszystkie budynki korzystajqce/@\x/ody sa do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) na terenach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U w strefie ochrony/&mptamej cmentarza 50 m.
zakazuje si¢ kontynuacji funkcji mieszkaniowych istniejace;j zabudowy{"

4) dla terenu 2U znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenla\p@&loqu (istniejagcym) oraz w
obszarze szczegdlnego zagrozenia powodziag po uwzglqdmeﬁ‘u) inwestycji poprawiajacych
bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graﬁcznygm na rysunku planu, ustala si¢
zakaz wykonywania robot oraz czynnoSci utrudma]a(cyéh}/ ochrong przed powodzig lub
zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisa \drqbnym1

5) teren oznaczony symbolem 2U znajduje si¢ w obs@e na ktérym prawdopodobienstwo
wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu. 4

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I\@DZIALU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowla ¢h:
a) dla terenow: 4U, SU, 6U, 8U — nie mme] n1@0rn
b) dla terenu 1U — nie mniej niz 400 m?,
¢) dla terenu 3U — nie mniej niz 500 m*, § -

d) dlaterenow: 2U, 7U, 9U — nie mniej m § 00 m?;
e) dla terenu 10U — nie mniej niz 1400@

2) ustala sie, ze zasada zachowania X@onej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dzi a;s% powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czes$¢
pierwotnej powierzchni dziatki ata przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powickszenie lub regulaqg/x/gramc pomiedzy nieruchomo$ciami, zgodnie z liniami
rozgraniczajgcymi okreslonyv@/\gaa rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatlce musi pyx\ngodna z przepisami odrgbnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI, ZQ\GOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TY]}@XKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza sig lokahz&c/‘j@ detali urbanistycznych oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych;

2) w ramach terenow/’ &9 10U wyznacza si¢ wydzielenie wewngtrzne w ramach funkcji podstawowe;j,
ograniczone hnk E wewngtrznego podziatu: obszar zieleni izolacyjnej oznaczony graficznie na
rysunku planuzﬁk $nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrebie ktorego ustala si¢:

a) nakaz za@h@wama minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni biologicznie czynne;,
b) nakaz, hzacp zieleni izolacyjnej poprzez nasadzenie roslinnosci wielopietrowej (wysokie;j,
sred/yne\{ niskiej),
¢) domasadzen nalezy stosowaé gatunki rodzime,
d) az lokalizacji zabudowy, w tym kondygnacji podziemnych,
e) f kaz lokalizacji miejsc parkingowych oraz obiektéw garazowych,
\\ opuszczenie lokalizacji ciagdéw komunikacyjnych i wjazdow niezbednych do obstugi funkcji
. J‘ ustalonych w planie;
N\il ramach terenu 2U ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
/\\ podziatu obszar obstugi komunikacji, oznaczony graficznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
4. kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala sig:

N4
Y
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g) mozliwo$¢ lokalizacji miejsc parkingowych, w tym w formie parkingu w zieleni,
h) mozliwos¢ realizacji zieleni urzadzonej poprzez nasadzenia ros$linnosci niskiej, S$redniej
1 wysokiej, Or
1) dopuszczenie lokalizacji ciagébw pieszych; A v
4) przez tereny oznaczone symbolami: 2U, 3U przebiega strefa kontrolowana gazociagu Wyiok)%go
ci$nienia wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrebnymi; - AN
5) przez teren 7U przebiega oznaczona graficznie na rysunku planu strefa ochronna linii napowfetrzne]
WN 110kV, gdzie do czasu przebudowy, likwidacji lub skablowania linii nie nalezy: /\\<
a) lokalizowaé¢ nowych budynkéw przeznaczonych na pobyt ludzi (pobyt staly i pob}(t\szzasowy)
b) lokalizowa¢ budowli zawierajacych materialy niebezpieczne pozarowo, s&ﬁ paliw oraz
wprowadza¢ stref zagrozonych wybuchem,
¢) sadzi¢ drzew oraz roslinnosci wysokiej (osiagajacej wysoko$¢ powyzej 2,0 VH)\\

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMQ@J KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ Q-
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) dla terenu 1U — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (ul. AbramQW e\ka)
b) dla terenu 2U — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. GigsEa) oraz 4KDD poprzez ciagg
pieszo-jezdny oznaczony symbolem 5KX1, B
c) dla terenu 3U — od ulicy oznaczonej symbolem 4KDD g%
poprzez ciag pieszo-jezdny oznaczony symbolem 5KX1 f
d) dla terenu 4U - od ulic oznaczonych symbolamj bD (ul. Handlowa) oraz 6KDD
(ul. Masarska),
e) dla terenu S5U — od ulic oznaczonych symbgi‘a%m 6KDD (ul. Masarska) oraz 7KDD
(ul. Migtowa), /\‘u,,,,/
f) dla terenu 6U — od ulic oznaczonych symb@l\a : 2KDZ (ul. Gluska), 12KDD oraz ulicy
dojazdowej zlokalizowanej poza obszarem plam
g) dla terenu 7U — od ulic oznaczonych symbolami: 12KDD, 13KDD oraz ulicy dojazdowe;j
zlokalizowanej poza obszarem planu, QO
h) dla terenu 8U — od ulic oznaczonych sy@}olaml 2KDZ (ul. Gluska), 14KDD (ul. Parafialna),
1) dla terenu 9U - od ulic oznaczf(\)ﬁych symbolami: 3KDZ (ul. Gluska) oraz 21KDD
(ul. F. Strojnowskiego);
j) dla terenu 10U — od ulic oznaczo xh symbolami: 21KDD (ul. F. Strojnowskiego), 22KDD oraz
od drogi publicznej zlokalizowat j/i)oza obszarem planu;

andlowa) — bezposrednio oraz

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energlq‘\éléktryczna{ za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub pﬁ%@ldowy uktadu zasilajgcego i1 przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, z g:gﬁme z przepisami odr¢bnymi;

3) ustala si¢ obstuge teleko TKachnq z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomun,;i%ac jnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) ustala sig zaopatrzem@ v{/ wode w oparciu o istniejace sieci wodociagowe (@150, 0200,
w ul. Abramowickiejs ;@150 w ulicach: Gluskiej, @100 w ul. F. Strojnowskiego) po wymaganej
rozbudowie, zgod;ri‘eyz przepisami odrgbnymi;

5) ustala sie¢ zao] trzenie w gaz W oparciu o sieci S$redniego cisnienia (@150, @180
w ul. Abramowi¢kiej, @200, @180 w ul. Odlegtej, @110 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudowie,
zgodnie z przeimsaml odrebnymi;

6) ustala sic/zaopatrzenie w energie cieplna z indywidualnych zrodel ciepta zgodnie z przepisami
odrqbn)@ﬂ/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

7) ustal@‘é*@ odprowadzenle sciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu o

kolféfq »N-IV’00,8-0,6 po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi; do czasu

e 11 acji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do
ﬁ@vadualnych zbiornikow bezodptywowych;

f\u/stala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji

(\\’ deszczowej po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wilasnych

L/ systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu,

‘\\J zgodnie z przepisami odrebnymi;
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9) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW (w
szczegoOlnosci instalacji  fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji aero- lub
geotermalnych) zaopatrujqcych W energie: elektrycznq, cieplng 1 chtod; dla instalagji-
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy rmkromstalaggl\qéz
zastrzezeniem § 15 ust.4 planu), zgodnie z przepisami odrgbnymi; ‘

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kol;ai%)\acych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym, na podstaw1§: przepisow
odrebnych; /\\<

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury tgé@mcznej przy
spelmenlu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych. \

11. SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, & ‘

1 UZYTKOWANIA TERENOW S /

1) tereny, dla ktoérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego@ﬁga( by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; 7

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych oblektow/\sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. O

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE Q}/LATE O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA Qﬂ% r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa optat¢ na rzecz miasta od wzrostu Wanosc@eruchomosm bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow: 1U, 2U, 3U, 4U @ 6U, 7U, 8U, 9U, 10U w wysokosci

30 %. >

§ 16.

Dla terenéw oznaczonych symbolem 1UP ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY USLUG PUBLICZNYCH, pod reahzaq@h@/tﬂ(cp zwigzanych z ustugami kultu religijnego
i czynnosci religijnych. O
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LAD(G? ESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utpzxmame zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
w formie zieleni niskiej, $redniej i wysoklyzj\

2) dopuszcza sig lokalizacje punktu w1dokgfw§go;

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklgﬁﬁ)vych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tabhc /m ormacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j,
za wyjatkiem przedpola W1d0k0 egﬁa zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubel o pod nr A/50;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje zn@v i tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych;

6) ustala si¢ Wyeksponowankﬁ&zachowanle przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego
wpisanego do Rejestru Z@ﬁ/tkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
na rysunku planu — zg@élme z § 16 ust. 4 pkt 4 planu.

3. ZASADY OCHRONY SR@DOWISKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) ustala si¢ zachov% istniejacych wartosci zabytkowych krajobrazu kulturowego ponad wszelka
dziatalno$cia 1ny6§§§tfycyjnq

2) nakazuje si¢ zdchowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dzialania do(ybgqce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; §/

4) nakazuj€)- - $ig odprowadzenie: wdéd opadowych 1 roztopowych, $ciekéw komunalnych oraz

rzenie w: wode, gaz i energie cieplng, zgodnie z § 16 ust. 10 planu;
5) ter,@a\@znaczony symbolem 1UP znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia wody
pQ/dz\e)mneJ Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

6) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

4, Z&SADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
OLCZESNEJ

A1) na terenic 1UP ochronie konserwatorskiej podlega: koéciot parafialny p. w. $w. Jakuba (ul. Gluska
NS 145) wraz z zabytkowymi nieruchomos$ciami: otaczajacym drzewostanem, dzwonnica, kostnica,
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ogrodzeniem cmentarza koscielnego, dawnym cmentarzem kos$cielnym wraz z dziatka, wpisanymi
do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 — oznaczone graficznie na rysunku
planu; wszelkie dziatania na terenie nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochrgauo
zabytkow 1 opiece nad zabytkami; A

2) dla kosciota, dzwonnicy oraz kostnicy — wpisanych w ramach zespotu ko$cielnego przy ul. G&u ?(
145 do Rejestru Zabytkéw Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50 ustala si¢ nakaz za;;lé@wama
historycznej formy architektonicznej i substancji budowlanej, w tym skali bryly, gabﬁrytow
wysokosci 1 ksztaltu dachu oraz opracowania elewacji; /\\/

3) dla kosciota parafialnego p. w. §w. Jakuba (ul. Gluska 145) wraz z zabytkowymi nle}:uohomosmaml
otaczajgcym drzewostanem, dzwonnica, kostnicg, ogrodzeniem cmentarza kosc &mgo dawnym
cmentarzem ko$cielnym wraz z dziatkg, wpisanymi do Rejestru Zabytk@w Wojewodztwa
Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ instalacji odnawialnych zrodet energii. (\\

4) na terenie 1UP wyznacza si¢ zasigg przedpola widokowego zabytkowe §zésp0%u kos$cielnego
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dziatan mogqégefl zaktoci¢ ekspozycje
zabytkowego ko$ciota, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowe;,

b) zakaz lokalizacji wiez oraz stupéw urzadzen technicznych,

c) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, ANal

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, éx\@y

e) w obrgbie przedpola widokowego zabytkowego zespo \kosmelnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr AW&Qj zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii. ALY

5) na terenach 1UP ochronie konserwatorskiej podlega stg.fn%wmko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin; w@bf/qble stanowiska archeologicznego wszelka
dzialalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowa niem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — z%d e z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkdéw
i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB K/Sz?ALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

6.

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaitowa;gw/ sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; £ \/

2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci és\é{))om ze szczegblnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych umwerga projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZAEU OWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU y N

1) typ zabudowy: wolnostojaca; /VV

2) wielko$¢ powierzchni zabud@ /w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: zgodnie ze stanem
istniejacym; /

3) maksymalna 1ntensywno§\zabudowy, nie okresla sig;

4) minimalna 1ntensywn0@abud0wy nie okresla sie;

5) minimalny udziat powxérzchm biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlane;j: Zgodp:t"@\vie stanem istniejagcym;

6) maksymalna wy &k@sc zabudowy: nie okresla sig;

7) maksymalna llezig kondygnacji nadziemnych: nie okresla si¢;

8) zakazuje si¢ /I(ﬁ;(ahzacp miejsc do parkowania;

9) ksztalt dag/& u; nie okresla si¢;

10) ustala s%\;ii howanie istniejgcej zabudowy w dotychczasowych parametrach. )

GRANICEQVI SPOSOBY  ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW

PODL ACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

Y T@JERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

POV?( Z1 ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1)4\@@ “terenie 1UP polozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej
graﬁczme na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zaktadow

A \\\ produkujacych zywno$¢, zakltadow zywienia zbiorowego, badz zaktadéw przechowujacych zywnosé

oraz studni stuzacych do czerpania wody do picia i celow gospodarczych, zgodnie z przepisami
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odrebnymi;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, Zze teren polozony w granicach od 50 m do 150 m odlegl/@g,
od cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tey&\eﬁ
podiaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI - ’

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mniej niz 3300 m?; 2

2) ustala si¢, ze powierzchnia okre$lonej planem minimalnej powierzchni nowo Wdeléi%l@eJ dziatki
budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie Kwrego czesé
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczona pod komunikacje, infrast tmre; techniczna,
powickszenie lub regulacj¢ granic pomigdzy nieruchomos$ciami, zgodn z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja Zabuqlﬂwy na takiej (nowo

wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi. /@*
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY /V ~

1) ustala si¢ zachowanie lokalizacji gtdwnego wejscia od ulicy Gluskiej;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych oraz urzadzen turysty@ﬁlych
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY WﬁT EMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]

1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjng terenu 1UP — oé\)ywy oznaczonej symbolem 2KDZ
(ul. Gluska) oraz 4KDD poprzez ciag pieszo-jezdny 0zNnaczo} \ymbolem S5KX1,

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posredn eém systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu Zas1la‘]ég o i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odre;bﬁy i

3) dla terenu 1UP zakazuje si¢ lokalizacji instalacji odna Adlnych zrodet energii;

4) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozhwosc\a} yrozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
1nfrastruktury telekomunikacyjne;j, zgodme zprz \fml 0dr¢bnym1

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o S iejgce sieci wodociggowe (D150 w ul. Gluskiej),

zgodnie z przepisami odrebnymi; )
6) ustala si¢ zaopatrzenie w gaz w oparciu o )&mejqce sieci $redniego cis$nienia (@110 w ul. Gluskie;j),
zgodnie z przepisami odrgbnymi; O & /

7) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ c1eﬂﬁ z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
odrebnymi i/lub miejskich sieci mepk@ iczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

8) ustala si¢ odprowadzenie $ciekow | Ko/ unalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej w oparciu
o kolektor ,,N-IV”’@0,8 lub kana@ltamy 00,2 w ul. Gluskiej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustala si¢ odprowadzenie wodepadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (00,6-0,8 w ul. “Gluskiej) z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wilasnych
systemow zagospodarowar@ wod opadowych, z pozostatych terenéw — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami od@/ ymi;

10) dopuszcza si¢ przebu@ve; istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagﬁ)ﬁpodarowamem terenu 1 ukladem komunikacyjnym, na podstawie przepisow
odrebnych; j

11) dopuszcza si¢ owe 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spe}memu wym'f* Hw wynikajacych z przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB I (TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

I UZYTKOW@@A TERENOW

1) tereny, (jz}a,\\{orego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposdb dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zak% je si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przev idziang w planie.

12. STAWK PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W ﬁRT 36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

”%;AGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowg oplat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
J\V ‘wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1UP w wysokosci 30 %.
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§17.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP ustala si¢:

1. PRZEZNACZENIE TERENU A 4
TERENY USLUG PUBLICZNYCH, pod realizacj¢ funkcji zwigzanych z ustugami nleu01qzhwy ‘;3
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO ; \\\\
1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowanie i utrzymanie zieleni urzadzonej towarzyszqcej buWnkom
w formie zieleni niskiej, sredniej 1 wysokiej; \\ v
2) zakazuje si¢ lokalizacji wolnostojacych no$nikow reklamowych oraz reklam; T Y

3)

4)

na terenie oznaczonym symbolem: 3UP zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowﬁ@fx oraz reklam
na obiektach zabytkowych, gdzie dopuszcza sig lokalizacjg szyldow o powierzchni ‘do 0,5 m?;
dopuszcza sig lokahzacy—‘; no$nikow reklamowych reklam i szyldow umleszc;agy%h na budynkach
W sposob nawigzujacy do podzialow i kolorystyki elewacji i/lub wkompornga}lych w ogrodzenie
przy wejsciu/wjezdzie na teren posesji. )

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KU‘lg?ﬁ'IﬁROWEGO

1)
2)
3)
4)

5)
6)

7)

forma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dosto V@na do krajobrazu; skala i
bryta projektowanej zabudowy powinna harmonijnie wplsywacv\saé w otaczajacy krajobraz
kulturowy; o

nakazuje si¢ zachowanie standardéw jako$ci srodowiska — zgodniez/przepisami odrebnymi;
dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnyché%nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; &\

nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i1 ro épyozwych sciekow komunalnych oraz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplng, zgodnie z § fN\ust 10 planu;

na terenie 2UP dopuszcza si¢ lokalizacje technlcznych @Teﬁlentow btekitno — zielonej infrastruktury;
teren oznaczony symbolem: 3UP znajduje si¢ w z@%ﬁ;@gu terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust\/léflanu

standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu. /Q

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUI(OWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE] C §

)

2)

3)

4)

5)

6)

A

=
\7

wszelkie prace prowadzone na obszarze bg/(j‘z przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow wyrnag\ }) postegpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;
na terenie 3UP ochronie konserwa’torffqej podlega budynek zajazdu (d. ratusza) tzw murowaniec,
wraz z otoczeniem w granlcaék\/ dziatki (ul. Gluska 144), wpisany do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelskiego poé\% A/277 — oznaczony na rysunku planu; wszelkie dzialania na
terenie nalezy prowadzi¢ z@fﬁe z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkéw i1 opiece nad
zabytkami; /\‘
na terenie 3UP, dla budy{ﬁﬂl zajazdu (dawnego ratusza) przy ul. Gluskiej 144 wpisanego do Rejestru
Zabytkow Woj ewodztyaﬁubelsklego pod nr A/277 ustala si¢ nakaz zachowania historycznej formy
architektonicznej 1 substancji budowlanej, w tym skali bryty, gabarytow, wysokosci i ksztattu dachu
oraz opracowania /Ql@yyaql
dla terenu funk j nalnego oznaczonego symbolem 3UP, w tym dla budynku zajazdu (dawnego
ratusza) przy uh tuskiej 144 wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod
nr A/277 Zal(aXuJe si¢ realizacji instalacji odnawialnych zrodet energii;
na terenac 8 naczonych symbolami: 3UP ustala si¢ strefe ekspozycji biernej, oznaczong graficznie
na rysumﬂ%nu — rozumiang jako widok na obiekt zabytkowy (budynek d. zajazdu (ratusza) tzw
murow \?éc) gdzie zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kolidujacych z punktami
obsef; ‘ vacji strefy;
na/\ \t terenach oznaczonych symbolami: 2UP, 3UP ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
&i(jleologlczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkoéw m. Lublin, w granicach
g;ﬁsu;gu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka
\d21a1alnosc inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami;
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7) tereny oznaczone symbolami: 2UP, 3UP podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment
chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Gtlusk, ujetego w Gminnej Ewidencji
Zabytkdéw m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronlor}ggo
uktadu urbanistycznego obowiazuje:

f\
a) nakaz zachowania pozostato$ci historycznego uktadu dziatek, Q ;‘
b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na dziatkach, ¢ \\\\

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,
d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk u](;tegé\vé Grmnnej
Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych® %mdel energii
wylacznie na zasadach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zab;»,{\iféw w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materiatow;

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENﬁjDUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetylé@oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) dla terenow 2UP, 3UP: o)
a) zakazuje si¢ stosowania blachy trapezowej, falistej oraz-_si
Wykor'lczeniowych elewacji budynkow; -
b) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych kolorow pokry¢ dachow;
c) ustala si¢ kolorystyke Scian elewacji o niskim nasyceniu bz(t\@’Z dopuszczeniem jednolitego dla
catego budynku i akcentowania fragmentow elewacji ﬁ\barwach 0 wyzszym badz nizszym
nasyceniu; 4
d) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen pelnych oraz of \Yfzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefab}ﬂyko anych podmuréwek i elementow do
budowy stupow; dopuszcza si¢ wznoszenie ogré@;sén w calosci lub w czgsci wykonanych z
gabiondw;

jako materiatow

3) w obrgbie terendw oznaczonych symbolami: 2U znacza si¢, zgodnie z oznaczeniem graficznym

na rysunku planu, strefe szczegélnej przestrzé/ publicznej — ,,PP”, jako wewnetrzng przestrzen

otwartg, uksztalttowang w formie ciggu plesz/egbéraz skwerdéw i placéw; w ramach strefy ustala si¢:

a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymcz,a%nfvych obiektoéw budowlanych,

b) zakaz lokalizacji naziemnych mlejj?e;\\parkmgowych z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rowerow, ”\\/

c) nakaz  starannego zakomp@ﬁq\wama rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych materiatow v budowlanych i wykonczeniowych,

d) nakaz lokalizacji obiektow @% architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich
jak: tawki, kosze, stojaki n%f@ ery oraz ujednolicone o§wietlenie,

e) dopuszczenie lokalizacji, q\c{mponowanych elementow zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
ro$linnosci: niskiej, sreeﬁagg 1 wysokiej;

4) ustala si¢ zapewmemexibste;pnosa osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgle;dm ‘s}éych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTQ ANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU
1) nleprzekraczalgfégkobowmzuj ace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
2) wielkos¢ pow@rzchm zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej:
a) dla ter ﬁ 22UP — nie wigcej niz 80%;
b) dla t r : 3UP — zgodnie ze stanem istniejacym;
3) maksy kfa intensywnos$¢ zabudowy:
a) dl&&now 2UP - 2,0,
b) d }erenu 3UP — zgodnie ze stanem istniejagcym;
4) AL nyﬁlalna intensywnos$¢ zabudowy: nie ustala sig;
5) mmalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki

Vudowlanej
% \\' c) dlaterenu 2UP — nie ustala sig;
. a) dlaterenu 3UP — zgodnie ze stanem istniejacym;
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6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla terenéw 2UP - 9,0 m,
b) dla terenu 3UP — zgodnie ze stanem istniejacym,; Or

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
a) dla terenow 2UP - 2 kondygnacje nadziemne;
b) dla terenu 3UP — zgodnie ze stanem istniejgcym; A

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig d 1aﬁ<q lub
bezposrednio przy granicy;

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), 1
parkingowe; ~

12) ksztatt dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°; /f\‘*‘ |

13) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych paraé@ﬁach

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEREN@\/ LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE\\O REBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH 'NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZI1
nie ustala sig. -

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I POD{J%EU NIERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: sie;mniej niz 400 m’;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okre$lonej planem{m\mmalnej p0w1erzchn1 nowo wydzielanej
dzialki budowlanej nie dotyczy dziatek powstaiych ¢“wyniku podziatu, w rezultacie ktérego czesé
pierwotnej powierzchni dziatki zostata przeznaczcka/ )pod: komunikacje, infrastrukture techniczna,
powickszenie lub regulacje granic pom gdz nieruchomos$ciami, zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonyml na rysunku pl 'przy czym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dzialce musi by¢ zgodna z prze/:p1§am1 odrebnymi.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAR@&VANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABI@’WY
Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbamstye@yéh oraz urzadzen sportowo-rekreacyjnych.

10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBW]SOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZN@
1) ustala si¢ podstawowa obskug@)k&ﬁumkacyjnq
a) dla terenu 2UP — od ullc@ﬂczonych symbolami: 17KDD (ul. Nektarowa) i 2KDZ (ul. Gluska)
— bezposrednio oraz p@Qﬁéz teren oznaczony symbolem 1KP i ciag pieszo — jezdny oznaczony
symbolem 6KX1;  “
b) dla terenu 3UP — og \Ifc oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gtuska) i 17KDD (ul. Nektarowa)
2) ustala si¢ zaopatrzeng: y( energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energii el ‘/tﬁ'cznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ustala sig obshf telekomunikacyjna, z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
1nfrastruktury{elekomumkacyjne], zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) ustala si¢ trzenie w wode w oparciu o istniejace sieci wodociagowe (150 w ulicach: Gluskie;j,
Nektaro @j}lodme z przepisami odrgbnymi;
5) ustala §§éaopatrzeme w gaz w oparciu o sieci $redniego cisnienia (@110 w ul. Gluskiej), zgodnie
z pr ami odrgbnymi;
6) u /516; zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z przepisami
‘ nymi i/lub miejskich sieci cieplowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;
7) &li\gt”ala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej (0,2
A W ul. Glusklej i Nektarowej), zgodnie z przepisami odrebnymi;
/ig\) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (0,6 w ul. Gluskiej) z uwzglednieniem miejscowej retencji oraz wlasnych systemow
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zagospodarowania wod opadowych; z pozostatych terendéw — powierzchniowo do gruntu, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

9) dopuszcza sig lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW Aw-
szczegolnosci  instalacji  fotowoltaicznych,  kolektorow  termicznych, instalacji —aero-- |
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢: elektryczng, cieplng i chiod; dla 1n@’f€}l>acp
wytwarzajgcych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z
przepisami odrgbnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej ke&]%(iu]qcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podst;gw/le' przepisow

odrebnych;
11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci mfrastruktur@ ?chmcznej przy
spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrgbnych. /f\\

11. SPQSOB I TERMIN = TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWAI\;@ URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowégf moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z plaﬁem
2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych oble@@&l sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. (¢
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA S;}E OPLATE O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCﬁQ/ 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM &
Ustala si¢ jednorazowg opfat¢ na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedgcego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terené6w oznaczonych syn

§18. A
Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1U(MN), 2U(MN), 3@1 WN), 4U(MN) ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU N
TERENY ZABUDOWY USLUGOWEJ Z DOPUé@CZENIEM ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ
JEDNORODZINNEJ pod realizacj¢ funkcji zwﬁa{z/anych z ustugami nieucigzliwymi z dopuszczeniem
zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej (@%o funkcji uzupehniajacej), w formie obiektow
wolnostojacych lub zintegrowanych z usiugalm,/j:)rzy czym funkcja mieszkaniowa nie stanowi wigcej niz
50% powierzchni catkowitej zabudowy zna_,}\ cej si¢ w obrebie dziatki budowlane;j.

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWAR [A LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztahowa@e 1 utrzymanie zieleni urzadzonej, towarzyszacej budynkom
w formie zieleni niskiej, sredme} f\wysoklej,

2) dopuszcza si¢ lokalizacje /nosnikow reklamowych i reklam, w szczegélnosci szyldow
umieszczanych na budynkaeh obrebie kondygnacji parteru, w sposob nawigzujacy do podziatow
1 kolorystyki elewacji i/ lulg %komponowanych w ogrodzenie przy wejsciu na teren posesji;

3) dopuszcza si¢ lokahza/ }abllc informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz
znakow i tablic info jnych dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

4) dopuszcza si¢ przmwc;, rozbudowe, nadbudoweg, zmiang¢ konstrukcji dachu oraz zmiang sposobu
uzytkowania, a t inne prace polegajace na utrzymaniu istniejagcych budynkéw usytuowanych
niezgodnie z W naczona, nieprzekraczalng linig zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku
rozbudowy }u,b nadbudowy cz¢$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata
wyznaczogygh/hnn zabudowy.

3. ZASADY O/g; ONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) forma chitektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
/}rOJektowanej zabudowy powinna harmonijnie wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz

2) nzi uje 51¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) )l g:faiama dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie

Z § 8 planu;
/@) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i roztopowych, $ciekow komunalnych oraz
4 zaopatrzenie w: wodg, gaz i energig cieplng, zgodnie z § 18 ust. 10 planu;

.
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5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ technicznych elementéw btekitno — zielonej infrastruktury;

6) tereny oznaczone symbolami: 1U(MN), 2U(MN), 3UMN) znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony
posredniej-ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

7) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

@5
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KUJ%T;}RY

WSPOLCZESNE] A

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1U(MN), 2U(MN), 3U(MN), 4U(MN)-_ochronie
konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete ’\y\/ Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach zasi¢gu oznaczonych graficznie na ry\@ii@}%u planu; w
obrebie stanowiska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana<z-prowadzeniem
prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z
przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; 7(5 ‘

2) tereny oznaczone symbolami: 1U(MN), 2UMN), 3U(MN), 4UMN) podlegaja ochronie
konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Gtusk,
ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z oznaczegu?ﬁij graficznym na rysunku
planu; w obszarze chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje: \{@

a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dziatek,

b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na dziatkach,

¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy, /Q\(/

d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dawnego fiasteczka Glusk ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkow dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacj xétalacji odnawialnych zrédet energii
wylacznie na zasadach okre$lonych przez Wojewédzgé@o Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokalizacji, ilo$ci, formy oraz uzytych materia}(')ﬁ@&”/

3) na terenic 3U(MN) ochronie planistycznej podlega {dom mieszkalny (chalupa), ul. Gluska 191,
II pot. XX w. — oznaczony na rysunku planu, dla ktqre@bf ustala sie:

a) zakaz rozbudowy i nadbudowy budynku, \/

b) zakaz zmiany geometrii dachu, A
c¢) zakaz zmiany ksztalttu i wielko$ci historyezn h otworéw okiennych i drzwiowych,

d) nakaz zachowania ganku od strony ul (};}b@k’lej,

e) zakaz lokalizacji zewnetrznych jgﬁg\gaflacji odnawialnych zZrodet energii na obiekcie
(w szczegoblnosci instalacji wykg@\gs’/tujqcych energic wiatru), za wyjatkiem instalacji
odnawialnych Zrodet energii nie Q:i 15zajacych zabytkowej substancji obiektu oraz w sposob nie
zaktocajacy ekspozycii i widol;\.\i\\ /y

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z PQ%RZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne naleZy/l@ahowaé W sposOb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; N\Y

2) zakazuje si¢ stosowani%/%\\b achy trapezowej, falistej oraz ,sidingu” jako materiatow
wykonczeniowych elewaaggb%dynkéw;

3) zakazuje si¢ stosowani /f&sk‘rawych koloréw pokry¢ dachow;

4) ustala si¢ kolorystyke & ian elewacji o niskim nasyceniu barw z dopuszczeniem jednolitego dla
catego budynku i/\\aj’”é"htowania fragmentéw elewacji w barwach o wyzszym badz nizszym
nasyceniu; CA

5) zakazuje sie %&?\f({szenia ogrodzen pelych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowych /szé‘l\betowych), z wyjatkiem prefabrykowanych podmurowek i elementéw do budowy
stupow; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czesci wykonanych z gabionow;

6) ustala si¢"zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiq\é@hwzglqdniajqcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY\%\ SZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TER

1) ni r fz{ekraczalne 1 obowiazujace linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;

2)4 A\"\?ielkos'é powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: nie wigcej niz

A "80%;
K@\/maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1,0;
A >t) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie okresla si¢;

N4
A
v
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10.

5) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m; Q

7) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: 2 kondygnacje nadziemne; \/

8) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dzuyﬁk?ap?lub
bezposrednio przy granicy; AN

9) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu;

10) ustala si¢ bilansowanie miejsc do parkowania w granicy dziatki budowlane;j;

11) sposob realizacji miejsc do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), na%l‘gmne miejsca
parkingowe; \

12) ksztalt dachu: dachy o kacie nachylenia potaci dachowych od 25° do 45°;

13) pokrycie dachu: wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczcmych spadkach;

14) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych paramet: \h/

GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW FEUB  OBIEKTOW

PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE OD’R\E@NYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NAA\NIEBEZPIECZENSTWO

POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMN Q

nie ustala sig. ¢

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU: MERUCHOMOSCI

1) powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: nie mri¢jniz 300 m’;

2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem mini aﬁnej pow1erzchn1 nowo wydzielangj
dziatki budowlanej nie dotyczy dzialek powstatych w Wy} 1@1 podziatu, w rezultacie ktorego czgs¢
pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona p omunikacje, infrastrukture techniczna,
powigkszenie lub regulacje granic pomle;dzyx ﬁ\eruchomosmaml zgodnie z liniami
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przwczym realizacja zabudowy na takiej (nowo
wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami.o e;bnyml

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWA A ERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY- /

Przez teren oznaczony symbolem 4U(MN) /p{Ze’blega strefa kontrolowana gazociagu wysokiego

ci$nienia wprowadzajaca ograniczenia w uzytko ahiu, zgodnie z przepisami odrc;bnyml

ZASADY MODERNIZACII, ROZBUW I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

[ INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ A N4

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komwﬁiﬁacyjnq
a) dla terenu 1UMN) - od ”uJ/ oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 4KDD

(ul. Handlowa) oraz SKDD /I\Handlowa)
b) dla terenu 2U(MN) — od/\/ ¢ oznaczonych symbolami: SKDD (ul. Handlowa) oraz 6KDD

(ul. Masarska), A
¢) la terenu 3U(MN) —/ﬁd ulic oznaczonych symbolami: 6KDD (ul. Masarska) oraz 7KDD
(ul. Migtowa), AL \

d) dla terenu 4U(MN§Q; od ulic oznaczonych symbolami: 16KDD (ul. Miodowa), 17KDD (ul.
Nektarowa) od &}wy 2KDZ (ul. Gluska) — bezposrednio oraz poprzez teren oznaczony
symbolem IK}?K j

2) ustala si¢ zaopa z&me w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwo$cia rezb dowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytowego i/lub indywidualnych
zrodet energﬁ%lektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢, b?sfugf; telekomunikacyjna z mozliwo$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
1nfrastrgK telekomunikacyjne;j, zgodme Z przepisami odre;bnyml

4) ustala K\Iﬁyyzaopatrzeme w wod¢ w oparciu o istniejgce sieci wodociggowe (@150 w ul. Gluskie;j,

Ql%w ul. Masarskiej ), zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) u%i”a sie zaopatrzenie w gaz w oparciu o sieci $redniego ci$nienia (D110 w ul. Gluskiej), zgodnie

7(1“ episami odrebnymi;

6)4\@5’[&1121 si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zZrédet ciepta zgodnie z przepisami

‘*xodre;bnyml i/lub miejskich sieci cieptlowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

ustala si¢ odprowadzenie §ciekéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej (30,2 w ul.

Gluskiej i Masarskiej), zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11.

12.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1P, 2P ustala sig:

1.

2.

3.

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej (90,6 w ul. Gluskiej) po wymaganej rozbudowie z uwzglednieniem miejscowej retencji
oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych teren(’)w/s—o

powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; A
9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 100 k\?\/fg (w
szczegblnosci instalacji  fotowoltaicznych, kolektorow termicznych, instalacji a@t& lub

geotermalnych) zaopatrujacych w energig: elektryczng, cieplng 1 chtod; dla 1r¢stalacp
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mlkromstalagf) zgodnie
z przepisami odr¢bnymi;

10) dopuszcza si¢ przebudowe istniejagcych sieci i urzadzen infrastruktury technic egv}ohduja(cych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na p@dZS%WIG przepisoOw
odrebnych;

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci mfrastg@:rry technicznej przy
spetnieniu wymogéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWA\MA URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW $)

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczag@yfego moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z pl;mern

2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie. <\\/\y

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH UST % SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA

W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 ! ‘A 2003r. O PLANOWANIU

1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM \\»

Ustala si¢ jednorazowg opfate na rzecz miasta od WZI‘OStL]( w%rtosm nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejsScia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczony&h symbolami: 1TUMN), 2U(MN), 3U(MN),

4U(MN) w wysokosci 30 %. \ NY

§1/§V

PRZEZNACZENIE TERENU ,‘()

TERENY OBIEKTOW PRODUKCYJN /le SKEADOW I MAGAZYNOW pod lokalizacje

funkcji o ograniczonej ucigzliwosci, nie stv«qi;iajqcych zagrozen dla istniejgcej w sasiedztwie zabudowy

mieszkaniowej z zakresu: dzuﬂalnosm/ dukchno — wytworczej 1 sktadowo - magazynowej z

mozliwoscig lokalizacji ustug nleu01qzlm h (np. obiekty biurowe i administracyjne), wraz z zapleczem

administracyjnym i socjalnym,; /\

1) zakazuje si¢ lokalizacji funkgﬁ%pu spopielarnie zwlok, spalarnie odpaddéw, oraz sktadowisk i
sortowni $mieci.

ZASADY OCHRONY I KSZT YOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje sig¢ Wprowadzem’&nasadzen drzew i krzewow towarzyszacych miejscom do parkowania

2) dopuszcza sig lokahza@wolnostq acych no$nikéw reklamowych oraz reklam;

3) dopuszcza si¢ lokahza;;;@ nos$nikoéw reklamowych, reklam i szyldd6w umieszczanych na budynkach
W obrebie kondyg\ria\cﬂ parteru, w sposob nawigzujacy do podzialéw i kolorystyki elewacji (z
dopuszczeniem %géyv stanowiacych znaki towarowe) i/lub wkomponowanych w ogrodzenie przy
wejsciu/ wjezdzie na teren posesji;

4) dopuszcza swiokahzaqe; tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacy @cﬁ dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.

5) dopuszc/;a ¢ przebudowg, rozbudowe, nadbudowe, zmiang konstrukcji dachu oraz zmiang sposobu
uzytk W@na a takze inne prace polegajace na utrzymaniu istniejacych budynkow usytuowanych
nie 6§ ie z wyznaczong nieprzekraczalng linia zabudowy pod warunkiem, ze w przypadku

&yfowy lub nadbudowy cz¢$¢ rozbudowywana lub nadbudowywana nie bedzie przekraczata

W maczonych linii zabudowy.
\JJ

ZA&ADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

() vforma architektoniczna projektowanej zabudowy powinna by¢ dostosowana do krajobrazu; skala
ibryla projektowanej zabudowy powinna harmonijnic wpisywaé si¢ w otaczajacy krajobraz
kulturowys;
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4.

2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; Q

4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i roztopowych, S$ciekow komunalnych r\o\arz
zaopatrzenie w: wodg, gaz i energi¢ cieplna, zgodnie z § 19 ust. 10 planu;

5) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych elementdéw bigkitno — zielonej infrastruktury; E \\\\ /
6) tereny oznaczone symbolami: 1P, 2P znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posrednie;j g;qc{é wody
podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu; /\\/

7) tereny oznaczone symbolami 1P, 2P znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posredlpé%;u]e;ma wody
podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

8) dopuszcza si¢ realizacje¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpow1ednrﬁh\f mozliwych do
zastosowania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia techmcznem

9) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu. :§\J

ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW OR}Z DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ /v\a

nie ustala sig.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZE&S]?RZENI PUBLICZNYCH

6.

7.

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztalttowac w sposob Zaper’llaJ
uzytkownikow; N

2) zakazuje si¢ stosowania jaskrawych koloréw pokry¢ dachow; éx\@y

3) ustala si¢ kolorystyke $cian elewacji o niskim nasyceniu N z dopuszczeniem jednolitego dla
calego budynku i akcentowania fragmentéw elewacji /@Tybarwach o wyzszym badz nizszym
nasycemu

4) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szgﬁe%olnyrm potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne proj ektowarhéy— zgodnie z przepisami odrgbnymi.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY O%Z WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU \\

1) nieprzekraczalne linie zabudowy — zgodnie z &%ﬁklem planu;

2) wielko$¢ powierzchni zabudowy w stosungl;\ff() powierzchni dzialki budowlanej: nie wigcej niz
70%; o /\\ D)

3) maksymalna intensywno$¢ zabudowy: 1 K’Q\>

4) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nlé\QVresla sig;

5) minimalny udzial powierzchni blolgfg nie czynnej, liczony w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%;

6) maksymalna wysoko$¢ zabudow, %2 0 m;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje b ﬁow w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka lub
bezposrednio przy gramcy, \ )

8) minimalna liczba miejsc d arkowama zgodnie z § 6 planu;

9) ustala si¢ bilansowanie ngejsc do parkowania w granicy dziatki budowlanej;

10) sposob realizacji mlegéQ do parkowania: garaze (wbudowane, wolnostojace), naziemne miejsca
parkingowe; /y(

11) ksztalt dachu: dach faskie lub strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°%;

12) w przypadku re hza cji dachu zielonego dopuszcza si¢ objecie powierzchni dachu zielonego jako
powierzchni téli‘is; u biologicznie czynnego, zgodnie z przepisami odrgbnymi; dopuszcza si¢
realizacje dﬁc‘hu zielonego o charakterze intensywnym lub ekstensywnym, lub obu rodzajow
jednoczes e§

13) pokry(:lg%;;l%u wszelkie atestowane pokrycia wtasciwe dla dachéw o dopuszczonych spadkach;

14) dopusz\iz@/ si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych parametrach )

GRANICE,, 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB OBIEKTOW

PODLEG ‘JACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,

W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO

PWpDZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
stala si¢.

CS/ \yestetyke; oraz bezpieczenstwo

8..8: CZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

J\V 1) powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: nie mniej niz 1400 m?;
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2) ustala si¢, ze zasada zachowania okreslonej planem minimalnej powierzchni nowo wydzielanej
dziatki budowlanej nie dotyczy dziatek powstatych w wyniku podziatu, w rezultacie ktorego czgsé
pierwotnej powierzchni dziatki zostala przeznaczona pod: komunikacje, infrastrukturg techmc/mgg
powigkszenie lub regulacje granic pomigdzy nieruchomos$ciami, zgodnie z llcﬂla\l‘ﬁl
rozgraniczajacymi okreslonymi na rysunku planu, przy czym realizacja zabudowy na takle; (i;/@’wo

wydzielanej) dziatce musi by¢ zgodna z przepisami odrgbnymi. A \\/\J

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZEN%A W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: detali urbanistycznych oraz obiektow i urzadzen zw1qgal§ych obstluga

ruchu rowerowego;

2) w ramach terenow 1P, 2P wyznacza si¢ wydzielenie wewnetrzne w ramach funl&p podstawowej,
ograniczone liniami wewnetrznego podzialu: obszar zieleni izolacyjnej ozn&@zony graficznie na
rysunku planu uko$nym szrafem w kolorze zielonym i symbolem ZI, w obrq@ ktorego ustala sie:

a) nakaz zachowania minimum 85% obszaru ZI jako powierzchni blolo%zme czynnej,

b) nakaz realizacji zieleni izolacyjnej poprzez nasadzenie roslinnosci V@leloplqtrowe] (wysokiej,
$redniej i niskiej), ﬁ 0

¢) do nasadzen nalezy stosowac gatunki rodzime, \\\\

d) zakaz lokalizacji Zabudowy, w tym kondygnacji p0d21emnych

e) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych oraz obiektow garaz S@Ch

f) na terenie 1P dopuszcza si¢ zachowanie 1stn1ﬁ h obiektow budowlanych w
dotychczasowych parametrach; /<

3) dopuszczenie lokalizacji ciagéw komunikacyjnych i \%ﬁow niezbednych do obstugi funkcji
ustalonych w planie; £ \s

4) w ramach terenu 2P wyznacza si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatlu: obszar zieleni towarzyszacej, oznaczon & icznie na rysunku planu uko$nym szrafem w
kolorze zielonym i symbolem ZT, w obrgbie ktore@wfstala si¢:

a) obowigzek urzadzenia zieleni na pow1erzc@ stanowigcej minimum 75% obszaru wydzielenia
wewnetrznego, \
b) nakaz realizacji zieleni urzadzonej (&ekoracyjnej) poprzez nasadzenia roslinno$ci niskiej,
sredniej 1 wysokiej, C: /§\
c) zakaz lokalizacji zabudowy, w tymzﬁ\@;dygnaql podziemnych,
d) zakaz lokalizacji miejsc parkl W
e) dopuszczenie lokalizacji ciggd p}%szych
f) dopuszczenie lokalizacji detw%wbanlstycznych
10. ZASADY MODERNIZACII, g@iBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHN@Q
1) ustala si¢ podstawowa obshige komumkacyjna,
a) dlaterenu 1P — od ul%oznaczonych symbolami: 21KDD (ul. F. Strojnowskiego), 22KDD;
b) dla terenu 2P — od/(@:y oznaczonej symbolem 22KDD;

2) ustala si¢ zaopatrzem@aw energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwos$cig rozbu y lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obshige telekomunikacyjna z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
1nfrastrukturg‘?elekomumkacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ustala sig/zaopatrzeniec w wode w oparciu o istniejace sieci wodociagowe (@150, @100 w ul.
F. Stroméw iego, D150 w ul. Ghluskiej) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami
odre;b

5) ustagfa 16; zaopatrzeme W gaz w oparciu o sieci $redniego ci$nienia (¥90- 60 w ul. Gluskiej, @63 w
ulf F/ trOJnowsklego) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) &\stala si¢ zaopatrzenie w energi¢ cieplng z indywidualnych zZrodet ciepta zgodnie z przepisami

A ‘*@@Irqbnyml i/lub miejskich sieci cieplowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;
Vustala si¢ odprowadzenie $ciekow komunalnych do miejskich sieci kanalizacji sanitarnej (0,25 w
< \\ ul. F. Strojnowskiego) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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11.

12.

1.

2.

L

’\
’\

8) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do planowanych (0,5 w ul.
F. Strojnowskiego, ¥0,7 w terenie 3KDZ) miejskich sieci kanalizacji deszczowej z uwzglednieniem
miejscowe] retencji oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych.
terenow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; I~ v

9) dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrédet energii, w tym o mocy powyzej 10@ %W
(w szczegdlnosci instalacji fotowoltaicznych, kolektoréw termicznych, instalacji a&%@
geotermalnych) zaopatrujagcych w  energi¢: elektryczng, cieplng 1 chiod; dla_ 1r¢stalacp
wytwarzajacych energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mlkromstalagf) zgodnie
z przepisami odr¢bnymi; X 7

10) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne :kohdu]qcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na p@‘dst wie przepisow
odrebnych;

11) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci mfrastg@:rry technicznej przy
spelnieniu wymogow wynikajacych z przepiso6w odrebnych.

SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROW/A@“IA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW A

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychcze,l'@;, vego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodme z plﬁnem

2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy 1stnleja,cych okg;é’ktow sprzecznych z funkcja

przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH US"@ SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 WCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM P \\\

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu v /anosm nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenéw oznaczonycﬁj symbolami: 1P, 2P w wysokosci 30 %.

§20, o

\

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP§Z§P ustala sig:
\

PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY ZIELENI URZADZONEJ /\

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWAN@ADU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztaltowani T\utrzymame zieleni urzadzonej, w formie zieleni niskiej,
sredniej 1 wysokiej, w tym prz; \y&rykorzystamu rodzimych gatunkow gatunkdéw zgodnych
z uwarunkowaniami s1ed11skowym%t6reny zielone powinny harmonijnie wpisywac si¢ w otaczajacy
krajobraz kulturowy, A

2) zakazuje si¢ lokalizacji no$ w reklamowych oraz reklam, za wyjatkiem tablic informacyjnych
oraz szyldow zwigzanych Z/fﬁnqu przewidziang w planie;

3) dopuszcza sie lokahza@;@ edukacyjnych tablic informacyjnych, wolnostojacych oznaczen
zwigzanych z funkcjg przewidziang w planie;

4) dopuszcza sig lokalizac Jtablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych dopu \éczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

5) dopuszcza si¢ lokéT cje drog rowerowych i ciggdéw pieszych.

ZASADY OCHRONY SRODOWISI@A PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zgchbwame standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania c}ogl}yza(ce uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;’ %/

3) nakazu &glq odprowadzenie: wod opadowych i roztopowych, $ciekow komunalnych oraz
zaopafrzenie w: wode, gaz i energie cieplna, zgodnie z § 20 ust. 10 planu;

4) dg za si¢ lokalizacje technicznych elementow blekitno — 21elonej infrastruktury;

j)éy oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 4ZP znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej

B ia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

6). 'standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

@” teren oznaczony symbolem: 3ZP znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych

=N (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

~

N

)

/

/>//‘
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4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a uthyc)@M/o
gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przemsg 11
odrebnymi; )7

2) na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP ochronie konserwatorskiej \\\Odlega
stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkowst . Lublin,
w granicach zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obr@ble\éf[anomska
archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem @@c ziemnych
podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przep@ﬁ?m odrebnymi
o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami; o

3) na terenach oznaczonych symbolami: 1ZP, 4ZP ustala si¢ strefe ekspozycj jalerne], oznaczong
graficznie na rysunku planu — rozumiang jako widok na obiekt zabytkov@v budynek d. zajazdu
(ratusza) tzw. murowaniec]|, gdzie zakazuje si¢ wprowadzania dommap[t 1oprzesion kolidujacych
z punktami obserwacji strefy;

‘\/

A
A\

4) tereny oznaczone symbolami:1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP podlegaja oc! i*g)nle konserwatorskiej jako
fragment chronionego uktadu urbanistycznego dawnego mlastecﬁﬁé husk, ujetego w  Gminnej
Ewidencji Zabytkow m. Lublin, zgodnie z oznaczeniem graﬁcznyn; na rysunku planu; w obszarze
chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje: &Q/\V
a) nakaz zachowania pozostatosci historycznego uktadu dzi@f
b) nakaz zachowania historycznego uktadu budynkéw na Q@ ﬁ ach
¢) nakaz zachowania historycznej linii zabudowy,
d) w obrebie chronionego uktadu urbanistycznego dz}'ex?if o miasteczka Glusk ujetego w Gminnej

Ewidencji Zabytkoéw dopuszcza si¢ mozliwos$¢ r PZaCJl instalacji odnawialnych zrodet energii
wylacznie na zasadach okreslonych przez Wo dzklego Konserwatora Zabytkéw w zakresie
ich lokalizacji, ilosci, formy oraz uzytych mate‘/]m

5) na terenie 1ZP ochronie planistycznej podle pomnlk upamigtniajgcy miejsce formowania 3
Dywizji Artylerii Przeciwlotniczej I Armii WRw II-giej potowie 1944 r.— oznaczony na rysunku
planu, dla ktorego ustala si¢ zakaz zmiany l(@ghzaql

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZE/E@ZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaito"w% W sposOb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; /
2) ustala si¢ zapewnienie doste;pno(m %sobom ze szczegblnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych un;@s&alne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA /\QZﬁ UDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

TERENU
1) dopuszcza si¢ lokalizacje kdétah urbanistycznych, urzadzen sportowo - rekreacyjnych oraz urzadzen
turystycznych; Al

2) minimalny udziat pow@chm biologicznie czynnej: 80%.

7. GRANICE 1 SP K)ﬁY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH; RONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW/GORNICZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAf ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) na terenie 3@ polozonym w granicy strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej
graﬁczmeégg}l rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania funkcji zwigzanych z produkcja,
przechowywaniem, badz podawaniem zywnoSci oraz zakaz lokalizacji miejsc poboru wody
(stud/z‘%n z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;
2) Zak@o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
c ey} arza — 50 m pod warunkiem, zZe teren polozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od
Cﬁyentarza posiada sie¢ wodocw}gowq 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
4 \#odiqczone zgodnie z przepisami odrebnymi.
8 /,«&EZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
(L nie ustala sig.
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9.

10.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) nakazuje si¢ realizacje nasadzen roznych form zieleni urzqdzonej, w tym typowej dla ekosysteIpQWo
dolin rzecznych, w spos6b umozliwiajacy swobodne przemieszczanie mas powietrza (przew1etman e
miasta); %

2) ustala si¢ mozliwos¢ lokalizacji: urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznye \?Xfetali
urbanistycznych oraz tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje ciagdéw komunikacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) o(s%z(/
1 urzadzen zwigzanych z obstuga ruchu rowerowego; S

4) przez teren 3ZP przebiegaja gazociagi wysokiego ci$nienia @500, 3200 ze str %vkontrolowanq
wprowadzajacg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepisami odr@bnyml

ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW\\ 'KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ /Q

1) ustala si¢ podstawowg obstuge komunikacyjna:

a) dla terenu 1ZP — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ (ul. G%us’é@j SKDD (ul. Handlowa)
oraz 7KDD (ul. Migtowa), /\ )

b) dla terenu 2ZP — od ulicy oznaczonej symbolem 2KDZ (ul. G%uskay

c) dla terenu 3ZP — od ulic oznaczonych symbolami: ZKD/Z (ul. Gluska) oraz 16KDD
(ul. Miodowa), \ al

d) dla terenu 4ZP — od ulic oznaczonych symbolami: 2KDZ, éﬁ/ Ghuska), 17KDD (ul. Nektarowa)
oraz 18KDD (ul. Nektarowa); f&/

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posredn@em systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesylowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrqb”ny' i;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozhwosc,xg%zbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomumkacyjnej, zgodnie z przep@fﬁl odrebnymi;

4) zaopatrzenie w: gaz, energi¢ cieplng oraz odpro;@dzeme sciekow komunalnych — dla terenéw 1ZP,
3ZP, 4ZP — nie ustala sig¢; <\

5) ustala si¢ zaopatrzenie w wode w opar% 0 istniejace (D150 w ul. Gluskiej i Nektarowe;j)
i planowane sieci wodocu;gowe po Wyma(gaixéj rozbudowie, zgodme Z przepisami odrqbnyml

6) dla terenu 2ZP ustala si¢ zaopatrzenig: W gaz w oparciu o sieci $redniego cisnienia (90
w ul. Gluskiej, 9150 w ul. Abramg&iéﬁlej) po wymaganej rozbudowie, zgodnie z przepisami
odrebnymi; A /W

7) dla terenu 2ZP ustala si¢ zaopatr an@ w energi¢ cieplng z indywidualnych zrodet ciepta zgodnie z
przepisami odrebnymi i/lub miejskich sieci cieptowniczych po ich rozbudowie w tym rejonie miasta;

8) dla terenu 2ZP ustala sie odptowadzenie $ciekoéw komunalnych do miejskich sieci kanalizacji
sanitarnej (kolektor ,,N-I V”Q ),8 w ul. F. Strojnowskiego) po wymaganej rozbudowie, zgodnie
z przepisami odrgbnymi; \%

9) dla terenu 2ZP ustala s1§\§prowadzeme wod opadowych z terenéw utwardzonych do planowanych
miejskich sieci kanahzé@l deszczowej (00,3 w terenie 8KDD, ©0,4 w terenie 2KX) oraz wlasnych
systemow zagospodal\@v&ama wod opadowych; z pozostatych terenow — powierzchniowo do gruntu,
zgodnie z przepisami;odrgbnymi;

10) dla terenow: 1ZP;=3ZP, 4ZP ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych do wilasnych systemow
zagospodarowéﬁ\ia wod opadowych oraz powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami

dre;bnyrm, \ D)

11) dopuszcza<sv przebudowe istniejgcych sieci 1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
prmekto&@pym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrqbtﬁg

12) dop/;??vza si¢ budowe 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy

obiektow

spétnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych.

11. SPQ§9B I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
ELZW TKOWANIA TERENOW
Y% . .. ;.
/\\ tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
L\ — W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
AN
’\7/
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2) zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejgcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTORE]J MOWA:
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWAN‘ﬁU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM J
Ustala si¢ jednorazowa optatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bgdacego ,skﬁtﬁlem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terené6w oznaczonych symbolami: 1ZP, 2ZP, 3Z 47pP
w wysokosci 1 %.
§21.

Dla terendw oznaczonych symbolem 1ZC ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY CMENTARZA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) nakazuje si¢ urzadzenia obszaru cmentarza w formie zatozenia parkov/vegg z urzadzona zielenig
niska, srednig i wysoka;
2) zakazuje si¢ lokahzacp no$nikoéw reklamowych oraz reklam; ‘
3) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic informacyjnych miejskiego s*’\ ému informacji wizualnej,
za wyjatkiem cmentarza parafialnego rzymsko-katolickiego (w grame/éch ogrodzenia cmentarnego),
wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego po tg7A/946
4) dopuszcza si¢ lokalizacje znakow i tablic informacyjnych dfo;iﬁﬁ/czonych na podstawie przepisow
odrebnych.
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRA éBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacej gtdéwnej osi kompoz;gzx‘< jnej;
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodow1skfa “zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac n1w%cyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie

z§8 planu N/
4) nakazuje si¢ odprowadzenie: wod opadowych i /@topowych oraz $ciekéw komunalnych , zgodnie z
§ 21 ust.10 planu; /\

5) dopuszcza sie lokalizacje technicznych elemyegtow btekitno — zielonej infrastruktury;

6) standard akustyczny — nie ustala sie, zgodm§% § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA K[}LEFHROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ \v

1) wszelkie prace prowadzone na obszéf ‘ badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkow A/ mjzgajq postgpowania zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenie 1ZC ochronie serwatorskleJ podlega cmentarz parafialny rzymsko-katolicki
(w granicach ogrodzenia cn{éiﬁarnego) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego
pod nr A/946 — oznaczo%/%iqa rysunku planu, gdzie wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z
przepisami odrgbnymi oﬁe\)rome zabytkow 1 opiece nad zabytkami;

3) na terenie cmentarza p@@ﬁalnego rzymsko — katolickiego (w granicach ogrodzenia cmentamego)
wpisanego do Rejestf*@@abytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/946 zakazuje si¢ realizacji
instalacji odnawia zrodet energii;

4) na terenie IZQ 0 “Hronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4
ujete w Gminfiej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach zasiegu oznaczonych graficznie na
rysunku plal{u,, w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi —
zgodme/zgprzepmaml odrgbnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przp@ enie publiczne nalezy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
? wnlkow
2) u\si} a si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
£ \:@zww;zan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
) vdopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych zawierajacych przepisy porzadkowe, informacje

45> ocharakterze terenu oraz historii cmentarza w formie urzadzenia wolnostojgcego, badz
/N . . . . .
«\\v zintegrowanego z ogrodzeniem cmentarza lub obiektami budowlanymi;

N4
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4) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wolnostojacych oznaczen dotyczacych poszczegolnych kwater
grzebalnych oraz obiektow i urzadzen zwigzanych z obstugg techniczng cmentarza.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWAI)H@

TERENU -
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej; O ﬂ

2) nakazuje si¢ zachowanie istniejgcego gldwnego wejscia na teren cmentarza (od ul. Gluski
pierwszego akcentu osi kompozycyjnej;

3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 25%;

4) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu; e

5) na terenie 1ZC zakazuje sie lokalizacji miejsc do parkowania poza obszaremy wydzielenia
wewnetrznego ograniczonego liniami wewngtrznego podziatu, oznaczonego symb em literowym
KS.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTO}@%@DLEGAJACYCH

10.

OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENST{N@ POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH : >

Obowigzuje zakaz lokalizowania zabudowan mieszkalnych, zakiac@w) produkujacych zywnosc,

zaktadow zywienia zbiorowego, badz zakladéw przechowujacych ZyW@DSC oraz studni stuzacych do

czerpania wody do picia i celow gospodarczych.

SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIA@XJIERUCHOMOSCI

nie ustala si¢. K\

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TER ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY p\»

1) ustala si¢ realizacj¢ obszaréw powierzchni grzebalnyﬁxﬁ miejscami na: groby murowane, groby
ziemne oraz kolumbaria;

2) nakazuje si¢ realizacje ogrodzenia cmentarza z tr\x@g?go materialu 1 o wysokos$ci nie mniejszej niz
1,5 m; dopuszcza si¢ realizacje ogrodzemz} entarza, bedacego kontynuacja dotychczas
stosowanych technologii, z zachowaniem nakaztg rzestrzegania wysoko$ci minimalnej 1,5 m;

3) ustala si¢ realizacje¢ obiektow i urzadzen tec)ngheénych zwigzanych z obstuga techniczng cmentarza,
takich jak: obiekty administracyjno- gg%odarcze ogo6lnodostgpne toalety, place i punkty
gospodarcze, punkty czerpania wody; O

4) dopuszczenie lokalizacji detali urbamsm%ych

5) w ramach terenu ustala si¢ Jako/w dzielenie wewnetrzne ograniczone liniami wewnetrznego
podziatu obszar obstugi komunlka\g oznaczony graficznie na rysunku planu ukosnym szrafem w
kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie ktorego ustala sie:

a) lokalizacj¢ naziemnych mm;ps parkingowych, w tym miejsc parkingowych dla rowerow,

b) nakaz realizacji zieleni w\ﬁ%{m minimum 1 drzewo na 4 miejsca parkingowe,

¢) dopuszczenie lokallzac/ l\detah urbanistycznych oraz tymczasowych obiektow budowlanych, w
tym zwigzanych z pr\Wadzenlem handlu okresowego wraz z niezbednym zapleczem sanitarnym,;

d) dopuszczenie lokad@aql ciagobw komunikacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) oraz
obiektow i urzqdmw1qzanych z obstuga ruchu rowerowego.

ZASADY MODERN}%ACJI ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ pocfsta\vowq obstluge komunikacyjng terenu 1ZC — od ulic oznaczonych symbolami:
2KDZ (ul. /ﬂlﬁka) 12KDD, 13KDD i 14KDD (ul. Parafialna);

2) ustala sig %gppatrzeme w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwg 5$¢ia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego i/lub indywidualnych
z’réd@l\‘éﬁi rgii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ust i¢ obshuge telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
pégtruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) ﬁ\stala si¢ zaopatrzenie w wod¢ w oparciu o istniejace sieci wodociagowe (@150 w ul. Gluskie;j,

A ‘QIOO w ul. Parafialnej);
)V zaopatrzenie w: gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych — nie ustala si¢;

A }3) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do wlasnych systemow

&

zagospodarowania wod opadowych oraz powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami
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odrebnymi;
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie pI‘ZCpl}@Wo

odrebnych; A
8) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznéj) }?'r y
spetnieniu wymogdow wynikajacych z przepisow odrebnych. ¢ \\\,

/

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZQDZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogq l&yé uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecmych z funkcja
przewidziang w planie. g\\>
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLA@ O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003/r. . O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nlergchymosm bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1ZC w wysokosci 1 %. - \/
v/
§ 22. \\(/
Dla terenow oznaczonych symbolami: 1Zk., 2Zk., 3Zk., 47%., 57k %ﬁ, 77X, 87%., 97%., 10Z%., 11ZL.
ustala sig: /<
1. PRZEZNACZENIE TERENU: A\j
TERENY ZIELENI NADRZECZNEJ /(\\\

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA £ ADU PRZ&ESJ'FRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne ksztattowanie i utrzymanie zuaLe\\f typowej dla rodzimych ekosystemow dolin
rzecznych stanowigcej zabudowe biologiczng doliny rzecznej, przy wykorzystaniu rodzimych
gatunkoéw zgodnych z uwarunkowaniami smdhs}Q\wyml z mozliwo$cia jej wzbogacania o elementy
zieleni urzadzone;j; O Y

3) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowgeil oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nfom7@cy]nych miejskiego systemu informacji wizualnej,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa LubelsklegoL;%\@ nr A/50;

5) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ znakow 14&? ic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow

odrebnych; )

6) na terenach oznaczonych Sy b ami: 1Zk., 27k, 37X, 77X ustala si¢ wyeksponowanie
i zachowanie przedpola w1d ywego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewoddztwa } skiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie na rysunku planu —
zgodnie z § 22 ust. 4 pkt ékﬁ[éanu

7) dopuszcza si¢ lokalizacj¢:drog rowerowych i ciggdw pieszych.

3. ZASADY OCHRONY SR OWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) tereny zielone pow1n""’:7~harmonijnie wpisywac si¢ w otaczajacy krajobraz kulturowy, przy czym
nakazuje si¢ stosm%le ro$linnosci typowej dla ekosysteméw dolin rzecznych, ksztaltowanej w
sposob umozl;&&@chy swobodny splyw wod opadowych i roztopowych oraz swobodne
przemleszczan?e\sm; mas powietrza;
2) nakazuje s1q‘z\,chowan1e standardow jakosSci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) dopuszcz@ lokalizacj¢ technicznych elementéw bigkitno — zielonej infrastruktury;
4) dziafani '\(j;otycza,ce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§8 pl inu;
5) nak/éz e si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, odprowadzenie sciekow komunalnych
méz Z) aopatrzeme w cieplo zgodnie z § 22 ust. 10 planu;
6) {e)en oznaczony symbolem 11ZX. oraz czgéciowo tereny 9Z%., 10ZY. znajduja si¢ w zasiggu terenu
throny posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;
Ay tereny oznaczone symbolami 1ZY., 27ZX., 3Zk., 47Z%., S7X., 6ZX%., T7X., 8Zk., 971t., 10ZL., 11ZL.
IS \\ znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej—ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia
t\v zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
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8) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu;

9) tereny oznaczone symbolami: 1Zk., 2ZY., 3Zk., 4Z%., 57k, 6ZY., 77k, 8Z%., 971, 10ZL., 11ZL
znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczen}@g}
graficznym na rysunku planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KUL”TQ{Y

WSPOLCZESNE] AD

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a uJé)tych w
gminnej ewidencji zabytkOw wymagaja postepowania zgodnie z 0bow1qzu]qcym4\1§rzeplsam1
odrebnymi;

2) na terenie 1ZL ochronie konserwatorskiej podlegajg stanowiska archeologiczne nr: AZ\yP 78-81/39-5
i AZP 78-82/47-5 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w gra icach zasiggu
oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrgbie stanowiska arche@igglcznego wszelka
dzialalno§¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac 21emnych /goﬁlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odrqbnyml 0 ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami; /V< 7

3) na terenach oznaczonych symbolami: 3Zk., 4ZY. ochronie konserw;{fmssklej podlega stanowisko
archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 uj¢te w Gminnej Ewidencji Zab;'gﬂd’)w m. Lublin, w granicach
zasiggu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obregbie stanowlfsjka archeologicznego wszelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac, Sziemnych podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami; N,

4) na terenach oznaczonych symbolami: 1Zk, 2ZL, 3Zk ('x/\iL wyznacza si¢ zasigg przedpola
widokowego zabytkowego zespolu ko$cielnego wpisanego’ do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie ,ﬁa\:ysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz
wszelkich dziatan mogacych zaktocic¢ ekspozycie Zaby cowego kosciota, w szczegdlnosci:

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej, N

b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych or Ylam

¢) zakaz lokalizacji wiez oraz stupow urzadze chnicznych,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej, )

e) Ww obrebie przedpola widokowego ze}l;;yﬂ(owego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkdw Wojewodztwa Lubels%i pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych Zrodet energii; LY

5) tereny oznaczone symbolami: 2ZL,, 7 1, 471, 5Z7X., 8ZX. podlegaja ochronie konserwatorskiej jako
fragment chronionego uktadu ur‘tf@n) tycznego dawnego miasteczka Glusk, ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, z ydnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze
chronionego uktadu urbanistycznego obowiazuje:

a) nakaz zachowania pozos;gé%f@ ci historycznego ukladu dzialek,

b) nakaz zachowania hlst /cznego uktadu budynkéw na dziatkach,

¢) nakaz zachowania h1<§®rycznej linii zabudowy,

d) w obrebie chromo@o uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Gtusk ujetego w Gminnej
Ewidencji Zabytk;gw dopuszcza si¢ mozliwos¢ realizacji instalacji odnawialnych zrédet energii
wylacznie na /Z%svﬁdach okreslonych przez Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w zakresie
ich lokahza i; l0$ci, formy oraz uzytych materiatow;

6) tereny oznacz@n& ymbolami: 17k, 2ZY., 37, 5ZX%., 6ZX., 77X., 87%., 971, 10Z%., 11ZX. znajduja
si¢ w obszm%e wpisanym na Liste Dobr Kultury Wspodlczesne] - przestrzen o potencjale
kulturowy%]johna Czerniejowki (Upx.3), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGAI)I YNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przest@gﬁie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposOb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzy%f)yymkow

2) us@”a}V si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
1@3 wigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.

6. ZAé@SA]f)Y KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

A

NU
£ <) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;j;
L\ 2) zakazuje sie lokalizacji miejsc parkingowych usytuowanych za wyjatkiem:
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a) obszaru zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej MN - wydzielenia wewnetrznego w ramach
funkcji podstawowej, usytuowanego na terenie 1ZL.;
b) obszaru ustug sportu i rekreacji US - wydzielenia wewnetrznego w ramach funkcji podstawom

usytuowanego na terenie 1Zk; f\
c) obszaru obstugi komunikacji KS - wydzielenia wewngtrznego w ramach funkcji podstav@(} ej,
usytuowanego na terenie 4Zk%.; ‘,,:\\\ )

3) na terenie 3ZE dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow i urzadzen sportowo rekreacyjnyc - przy
zachowaniu wymogow i ograniczen wynikajacych z istniejacego obszaru zagrozenﬁgﬁaowoqu,
wymogow konserwatorskich dotyczacych przedpola widokowego zabytkowego zespph,z Kkoscielnego
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 (ol sxar bez prawa
zabudowy kubaturowej) oraz z lokalizacji gazociggu wysokiego ci$nienia relacji & Po atowa — Wezet

Felin DN 250/200; f\\

4) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 80%; /:\\J

5) dopuszcza sie lokalizacje budowli hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych, zbiornikéw wodnych,
nabrzezy, zgodnie z przepisami odrebnymi; /V<f

6) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacej zabudowy w dotychczasowych palfazmetrach

7. GRANICE 1 SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERED{Q\\W LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE) pDREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH- NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZI@{/\NYCH
1) na terenie 2ZY. polozonym w granicy strefy ochrony sa ?nej cmentarza — 150 m, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz Iokahz§ ia funkcji zwigzanych z produkcja,
przechowywaniem, badz podawanlem Zywnoscl oraz\ 2&112 lokalizacji miejsc poboru wody
(studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospcé\arczych
2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zostaé ograﬁwfony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze teren potozer )W granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sieé wodocw}gowq i wszy%lg{e udynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podtaczone, zgodnie z przepisami odrgbnymi; ~ N4
3) dla terenéw oznaczone symbolami: 1ZL /ZZI:/ 37%., 57X, 6ZY., 77X., 87X, 971, 10Z%., 11ZL
znajdujgcych si¢ w obszarze szczegolneg% _zagrozenia powodzig (istniejgcym) oraz w obszarze
szczegblnego zagrozenia powodzig po /qwzgle;dmemu inwestycji poprawiajacych bezpieczenstwo
powodziowe, zgodnie z oznaczeniami gg@ cznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania
robot oraz czynnosci utrudmaja,cygh sochrong przed powodzia lub zwigkszajacych zagrozenie
powodziowe, zgodnie z przep1sam1 bnym1
4) tereny oznaczone symbolami: @nL 3ZL, 5ZL, 6ZL, 7ZL, 8ZL, 9ZL, 10ZL, 11ZL znajduja
si¢ w obszarze, na ktérym pra dobienstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500
lat (istniejacym), zgodnie z oq zenlem graficznym na rysunku planu.
8. SZCZEGOLOWE ZASADY L%RUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sie.
9. SZCZEGOLNE WARUNK/\\IQZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W "JQ{ A ZAKAZ ZABUDOWY
1) nakazuje si¢ reaﬁza je nasadzen zieleni typowej dla ekosysteméw dolin rzecznych, w sposob
umozhw1aj acy ,s@@ﬁodne przemieszczanie mas powietrza (przewietrzanie miasta);
2) ustala si¢ moﬁWose lokalizacji: urzadzen sportowo-rekreacyjnych, urzadzen turystycznych, detali
urbanistyczn oh oraz tymczasowych obiektow budowlanych;
3) dopuszczé%% lokalizacje ciaggéw komunikacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) oraz obiektow
1 urzadz éiwzww}zanych z obstuga ruchu rowerowego;
4) zakg\fit} si¢ wznoszenia ogrodzen;
5) z tereny oznaczone symbolami: 1ZY, 27ZY., 3Zk, 4Z%. przebiegaja gazociagi wysokiego
9; n}éma 0500, B¥200 ze strefg kontrolowang wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu,
odnie z przepisami odrebnymi;
6Z) / przypadku likwidacji istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia @200 (oznaczonego graficznie
S Jako proponowany do usunigcia) oraz realizacji nowego gazociggu wysokiego ci$nienia 0bow1qque
. A5 strefa kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazociagu), wprowadzajaca ograniczenia
‘\\; w uzytkowaniu terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi;
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7) w ramach terenu 1Zk. ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu obszar zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony graficznie na rysunku
planu uko$nym szrafem w kolorze bezowym i symbolem MN, w obrebie ktorego ustala sie: Q
a) mozliwosc¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, A
b) wielko$¢ powierzchni zabudowy dla obszaru wydzielenia wewnetrznego: nie wigcej niz 406}/2
¢) intensywno$¢ zabudowy dla obszaru wydzielenia wewngtrznego: nie wigcej niz 0,8, - \\\

d) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla obszaru wydzielenia wewngtfznego
50%, \\<

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,0 m, N7

f) minimalna liczba miejsc do parkowania, zgodnie z § 6 planu,

g) ksztalt dachu: dachy strome o kacie nachylenia potaci dachowych do 45°

8) w ramach terenu 1ZL ustala si¢ jako wydzielenie wewngtrzne ograniczone l(m‘aml wewnetrznego
podzialu obszar ushug sportu i rekreacji, oznaczony graficznie na rysunku/anu uko$nym szrafem
w kolorze czerwonym i symbolem US, w obrgbie ktdrego ustala sig: A

h) mozliwos¢ lokalizacji urzadzen sportowo-rekreacyjnych, /ﬁ/v\ﬁfj
1) mozliwo$¢ lokalizacji funkcji zwigzanych z jazda konna, @“ 2

j)  wielko$¢ powierzchni zabudowy dla obszaru wydzielenia WGWI’I,Q&Z; ‘ego nie wigcej niz 45%,

k) intensywno$¢ zabudowy dla obszaru wydzielenia Wewne;trznego ie wigcej niz 0,8,

1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej dla Ql{é@iru wydzielenia wewnetrznego:
40%, =

m) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,0 m, f\\’

n) dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy kubaturowej éﬁ% zasiegiem przedpola widokowego
zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rgg%ﬁu Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego
pod nr A/50, A

0) minimalna liczba miejsc do parkowania, ZgOdle\Z?6 planu,

p) ksztalt dachu: dachy strome o kacie nachylema@fam dachowych do 45°%

9) w ramach terenu 4ZL ustala si¢ jako wydzieleniie wewngtrzne ograniczone liniami wewngtrznego
podziatu obszar obstugi komunikacji, oznacZO‘n graﬁczme na rysunku planu ukos$nym szrafem w
kolorze szarym i symbolem KS, w obrebie lfthrego ustala sie:

a) lokalizacje naziemnych miejsc parkmngﬁch w tym miejsc parkingowych dla rowerow,

b) nakaz realizacji zieleni w ilosci mmkﬁggﬁ 1 drzewo na 4 miejsca parkingowe,

¢) dopuszczenie lokalizacji ciggdw—komunikacyjnych (w tym: rowerowych, pieszych) oraz
obiektow i urzadzen zw1qzanyc (2 ;)Bsiuga( ruchu rowerowego.

10) w ramach terenow: 7ZX., 8ZL., 10ZY. ustala si¢ jako wydzielenie wewnetrzne ograniczone liniami
wewngtrznego podzialu obszariwgd powierzchniowych, oznaczony graficznie na rysunku planu
uko$nym szrafem w kolorze E@esklm i symbolem WS, w obrebie ktorego:

a) ustala sie¢ przeznacze}ﬁ& Jterenu jako obszaru okresowego, naturalnego rozlewania wod

opadowych i roztopow}%h
b) dopuszcza sie 10kal ge; technicznych elementéw biekitno — zielonej infrastruktury;
c) dopuszcza si¢ rekreagyjne wykorzystanie terenow;
11) ustala si¢ mozhw&& “Zmiany form uksztaltowania powierzchni terenu zwigzanych z ochrong
przemwpowodzmmg

10. ZASADY MODAE%WfZACJI ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUIQ,%URY TECHNICZNEJ
1) podstawovya@bsl”uga komunikacyjna: nie ustala sig;
2) wustala si %at)patrzeme w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
Z Mozl Vo cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesytlowego lub indywidualnych
zrodef\k\,*n rgii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
3) ob telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ mozliwo$¢ realizacji sieci i urzadzen infrastruktury
te elybmumkacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi;
4) 2a9patrzeme w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie §ciekéw komunalnych:
% dla terenow 27%.,37X., 47X., 57X, 6ZX., T7X., 8ZX., 97k., 10ZX., 117X nie ustala sig,
(\\’ dla istniejgcej zabudowy w terenie 1Zk. ustala si¢:

“~\" a) zaopatrzenie w: wod , gaz, odprowadzenie $ciekOw komunalnych w oparciu o istniejace sieci
/A
L\\J wodociggowe, gazownicze S$redniego cisnienia oraz kanalizacji sanitarnej (w ulicach:
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11.

12.

Woélczanskiej i Odleglej),
b) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych zrddet ciepta, zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) ustala si¢ odprowadzenie woéd opadowych do wlasnych systemow zagospodarowania ng
opadowych lub/i powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; A
6) ustala si¢ obowiagzek podczyszczania wod opadowych prowadzonych w sposob Zorgamzm%%ny
przed ich odprowadzeniem do odbiornika; AN
7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kol;dujfcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawig\i)rzeplsow
odrebnych; X 7 v
8) dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci 1nfrastruktury/tex;hmcznej przy

N

spetnieniu wymogow wynikajacych z przepisow odrebnych. e
SPQSOB I TERMIN =~ TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA(\ URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW /Q B
1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasow;go _moga by¢ uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planeffg
2) zakazuje si¢ budowy nowych i rozbudowy istniejacych oblekxq\ﬁ\ sprzecznych z funkcja

przewidziang w planie. 4

STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA ¢ ] \f)PLATE O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARC® 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa oplate na rzecz miasta od wzrostu wa?ém nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejsScia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonych sg@ﬁbolaml 17%., 27%., 37X, 47%., 571,
6Zk., 77%., 8ZX., 971, 10ZL., 11ZL. w wysokosci 1 %.

§ 23.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS uﬁ@la sie:

1.

PRZEZNACZENIE TERENU:

TERENY WOD POWIERZCHNIOWYCH SRQﬁYADOWYCH

1) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3@58 —rzeka Czerniejowka,

ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA/mﬁU PRZESTRZENNEGO

1) nakazuje si¢ staranne uksztattowanie i {t@ymame wod pow1erzchn10wych oraz zieleni stanowigcej
zabudowe¢ biologiczng doliny rze ej z mozliwoscig jej wzbogacania o elementy zieleni
urzadzonej przy zachowaniu panor,aéij?\mdokow na: zabytkowego zespohu koscielnego — zgodnie z
§ 23 ust. 4 planu; /\\//

2) na terenie oznaczonym symbeﬁgyh 1IWS ustala si¢ wyeksponowanie i zachowanie przedpola
widokowego zabytkowego Z@gﬁplu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa
Lubelskiego pod nr A/50, )az\maczonego graficznie na rysunku planu — zgodnie z § 23 ust. 4 pkt 1
planu; A Y

3) zakazuje si¢ lokalizacji “Qsmkow reklamowych oraz reklam;

4) dopuszcza si¢ lokaliz j¢ tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualne;j,
za wyjatkiem przed ola’ widokowego zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow WOJew6 wa Lubelskiego pod nr A/50;

5) dopuszcza sig¢ Lfi&al/zacy; znakow 1 tablic informacyjnych dopuszczonych na podstawie przepisow
odrebnych; ~ -

6) dopuszcza T@kahzaqf; drog rowerowych i ciggdw pieszych.

ZASADY O RONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) tereny Zi€lone powinny harmonijnie wpisywac si¢ w otaczajacy krajobraz kulturowy, przy czym
naka;\ui% si¢ stosowanie roslinnosci typowej dla ekosystemoéw dolin rzecznych, ksztalttowanej w
SPOsa ) umozliwiajqcy swobodny splyw wod opadowych i1 roztopowych oraz swobodne

nyneszczame si¢ mas powietrza;

2) &alfzazu]e si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) \dZiatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie

(\\’ z § 8 planu;

) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych, zgodnie z § 23 ust. 10 planu;

&\7\7’5) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych elementow bigkitno — zielonej infrastruktury;
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3.

6) teren oznaczony symbolem 3WS znajduje si¢ cze$ciowo w zasiggu terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

7) tereny oznaczone symbolami 1WS, 2WS, 3WS znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony posred)aL}
ujecia wody podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu; \/

8) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Ob@Z%%OW
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; AN

9) standard akustyczny — zgodnie z § 7 planu.

WSPOLCZESNE]
1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do r n(és;ru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja postgpowania zgodnie z obow1a(zu]z;cym1 przepisami
odrebnymi; g\\>
2) na terenie oznaczonym symbolem: 1WS wyznacza si¢ zasieg przedpola Wléfe)kowego zabytkowego
zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa %ubdsklego pod nr A/50,
oznaczonego graficznie na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz WS\ﬁilkICh dzialan mogacych
zaktoci¢ ekspozycje zabytkowego kosciota, w szczegdlnosci:
a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
b) zakaz lokalizacji no$nikéw reklamowych oraz reklam, -
c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupow urzadzen technicznych, ”<\\>\/
d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;
e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego zespol /os'cielnego wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr @/ zakazuje si¢ realizacji instalacji
odnawialnych zrodet energii; £ \\ !
3) tereny oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS zn ﬂuy.} si¢ W obszarze wpisanym na Liste Dobr
Kultury Wspoétczesnej - przestrzen o potencjale kult y m: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.
WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZ TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztattowaé w<@ sob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; Q)
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci oso’B@m ze szczegOlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersals é:p;OJ ektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZAB WY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU LY
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy: z%baturowej,
2) dopuszcza si¢ lokalizacje budo” hydrotechnicznych oraz urzadzen wodnych, w szczegdlnosci:
budowli przeciwpowodziowych: zbiornikéw wodnych, nabrzezy, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dopuszcza si¢ lokalizacje k}aﬁek nad ciekami, pomostow;
4) dopuszcza si¢ rekreacy]nex\ﬁkorzystame terenow;
5) minimalny udziat po bgehm biologicznie czynnej: 80%.
GRANICE I SPOSény ZAGOSPODAROWANIA TERENOW  LUB OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH QC RONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW“& ORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZfX&}/ROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
1) dla terenow oén\aczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS znajdujacych si¢ w obszarze szczegdlnego
zagrozenla/ ,R&Vodzw, (istniejagcym) oraz terenow: 1WS, 3WS znajdujacych si¢ w obszarze
szczegoln zagrozenia powodzig po uwzglednieniu inwestycji popraw1ajqcych bezpieczenstwo
powod Xé’fwe zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania
roboy %Z czynno$ci utrudniajgcych ochrong przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie
pod 1owe zgodnie z przepisami odrgbnymi;
y oznaczone symbolami: 1WS, 2WS, 3WS znajduja w obszarze, na ktérym
praxwdopodoblenstwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie
A “z/oznaczemem graficznym na rysunku planu.
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

10.

11.

12.

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen Q
2) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany form uksztattowania powierzchni terenu zwigzanych z oc,hr}Yq
przeciwpowodziowa; @ 9‘

3) ustala si¢ mozliwo$¢ zmiany istniejacej linii brzegowej wod powierzchniowych, w tym re%llzaqq
meandrow, zatok;

4) przez teren 1WS przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia @500, ©200 Wra%<ze strefg
kontrolowang wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przeplsg odrqbnyrm

5) w przypadku likwidacji istniejgcego gazociggu wysokiego cisnienia @200 (oznac Qlw’go graficznie
jako proponowany do usuniecia) oraz realizacji nowego gazociggu wysokiego cmfsﬁma obowiazuje
strefa kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazociagu), Wprowaadigaja(ca ograniczenia

w uzytkowaniu terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi. /ﬁ*
ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEM KOMUNIKACI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ /X*f
1) podstawowa obstuga komunikacyjna: nie ustala sig; &)

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem sy@gﬁﬁu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i prZeSyfowego i/lub indywidualnych
zrodel energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi; a4

3) obstuga telekomunikacyjna — dopuszcza si¢ mozliwos¢ reali@l sieci 1 urzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrebnymi; K\

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odpr@zeme scieckow komunalnych — nie
dotyczy; \\

5) odprowadzenie wod opadowych — nie ustala sig; 4

6) ustala si¢ obowiazek podczyszczania wod opadowyé%}a prowadzonych w sposob zorganizowany
przed ich odprowadzeniem do odbiornika; \\\/

7) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i-uk adem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; N

8) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje o}aggk}ow urzadzen 1 sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogow wynikajacych z pr/;@jsusow odrgbnych.

SPOSOB I  TERMIN TYMCZASQV&EGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW

1) tereny, dla ktérego plan przew1dujé\pyz)eznaczen1e inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu h zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje si¢ budowy nowfy\@t 1 rozbudowy istniejacych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w planie.

STAWKI PROCENTOWE, NA(%DDSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W ART.36 UST. 4 JAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU

IZAGOSPODAROWANI@ ESTRZENNYM

Ustala si¢ jednorazowa op;}a&e; na rzecz miasta od wzrostu wartos$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

WCJ $cia w zycie nmlej/géego planu dla terenéw oznaczonych symbolami: 1WS, 2WS, 3WS w wysokosci

1 %. \\/

§ 24.

Dla terenow oznacchnych symbolem 1KS ustala sig:

1.

2.

PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY Qflis UGI KOMUNIKACJI, pod lokalizacje petli nawrotowej komunikacji miejskie;.

ZASADY @@HRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) dop za si¢ realizacje nasadzen i ksztattowania zieleni(dekoracyjnej);

2) zdkaz{ e si¢ lokahzacp wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;

3) @oﬁuszcza si¢ lokalizacje¢ nosnikow reklamowych wylacznie w formie harmonijnie zintegrowane;
z%mataml przystankowymi;

T\Pdopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic

IS \ dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych.
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3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ objecie ochrong warto$ciowej ros§linnosci, w tym takze istniejacego drzewostanu oraz
prowadzenie dziatan pielegnacyjnych w celu ich zachowania. Q
2) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi; (\,\\/
3) dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zg®d9 ez
§ 8 planu; AN
4) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 24 ust. 10 planu;
5) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury; \\<
6) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu. \*
7) teren oznaczony symbolem 1KS znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posred
podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;
8) teren oznaczony symbolem 1KS znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony po;sr@ffnlej ujecia wody
podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu. £ \*

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW pRAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]
nie ustala sig. - ?
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PR ESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewmajqcy\)estetykf; oraz bezpieczenstwo
uzytkowmkow <\\/\‘y
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczego6l potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajgcych uniwersalne projektowanie — zgl ie z przepisami odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ ZNIKI ZAGOSPODAROWANIA
TERENU

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych, w ty1
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;; ‘\\/)

3) dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc parkingowych.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAKR ANIA TERENOW LUB  OBIEKTOW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALON}{CH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW,
W TYM TERENOW GORNICZYCH, ;E&K&E NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSU)]@@QIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sig. AY
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKl CALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig. \)\

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZA AZ)
nie ustala sig. D)

10. ZASADY MODERNIZAC,LI/\ﬂ ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawow: b@ tuge komunikacyjng terenu 1KS — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDZ
(ul. Gluska); ) \V o

2) ustala si¢ zaopatﬂéﬁe w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia lgé\xibddowy lub przebudowy uktadu zasilajgcego i przesytlowego i/lub indywidualnych
zrodet energn elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ ommg@ telekomunikacyjna z mozliwos$cia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
1nfrastruktﬁgy telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie S$ciekow komunalnych — nie

5) ustaQ q odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
d zy owej w oparciu o planowany kanat deszczowy ©0,7 w terenie 3KDZ z uwzglgdnieniem
mlbjscowej retencji oraz wlasnych systemoéw zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych
{“iterendow — powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;
@\» dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
ISy projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisow
k\v odrebnych.
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7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrgbnych;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ instalacji odnawialnych zrodet energii, w tym o mocy powyzej 100 kW-
(w szczegblnoscei  instalacji  fotowoltaicznych, kolektorow  termicznych, instalacji aero- |
geotermalnych) zaopatrujacych w energi¢ elektrycznag, cieplng i chtod, dla instalacji wytwarggiaﬁrch
energi¢ z wiatru maksymalng moc ogranicza si¢ do mocy mikroinstalacji, zgodnie z przepisami

odrebnymi. /
11. SPQSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, U}@&DZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW A\\y Z

1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogq@% uzytkowane

w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; Sy

2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow spy@};znych z funkcja
przewidziang w planie. L)
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OP3I7ATOE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 200 t,, O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM A
Ustala si¢ jednorazowg optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nierti

§ 25. A
Dla terenéw oznaczonych symbolem 1KDG ustala si¢: é/\
1. PRZEZNACZENIE TERENU ) A<xj
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA GLOWNA %fs\\v

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen r klamowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje nosnikéw reklamowych ‘wyltacznie w formie harmonijnie zintegrowanej
z wiatami przystankowymi; L)
3) dopuszcza sig lokalizacje tablic informacyjnyo‘/ﬁjniej skiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na(@dstawie przepisow odrgbnych;
4) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztah@gﬁnia zieleni (izolacyjnej, dekoracyjne;j).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, Pfé\y RODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéwﬁ/aﬁés'ci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dziatania dotyczace uksztaitowanigfté%nu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; p /\\\/
3) nakazuje si¢ odprowadzenie w%i\%{%adowych i roztopowych zgodnie § 25 ust.10 planu;
4) dopuszcza sig lokalizacjg tec \héfénych elementow blekitno — zielonej infrastruktury;
5) teren oznaczony symbole \; KDG znajduje si¢ cze$ciowo w zasiegu terenu ochrony posredniej
ujecia wody podziemnej, Wil¢zopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;
6) teren oznaczony symbg kﬁ\rf 1KDG znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia wody
podziemne;j Dziesiqta:\\:%gi)/stalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
7) dopuszcza si¢ rea%& ¢ szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zastosowania ze v&\z‘ﬁ ¢du na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;
8) standard akusty@g y — nie ustala sie, zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY OCH}]{Q/NY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOLCZESNE]
nie ustala 51%& y
5. WYMAG@YA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przgéf enie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uz“&t\\?\/wnikéw;
2) u/sf} a si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
/4§@zwiqzaﬁ uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrebnymi.
_READY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA

N 1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
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2) przekroj jednojezdniowy, czteropasmowy z obustronnymi chodnikami;
3) ustala sie lokalizacj¢ drég rowerowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;; Or
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych. A v

u

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA  TERENOW LUB OBI@T}OW
PODLEGAJACYCH OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEBISOW
W TYM TERENOW GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIEQ&ENSTWO
POWODZI ORAZ ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
nie ustala sig.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOM&@@I
nie ustala sig. /:\\

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ O@@NICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: detali urbanistycznych;

2) przez teren 1KDG przebiega gazociagg wysokiego cisnienia GZQ ) ze strefy kontrolowana
wprowadzajgcg ograniczenia w uzytkowaniu terenu, zgodnie z przepksa i odrgbnymi.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY - S)/STEMOW KOMUNIKACI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE] /\\7

1) zewnetrzne powigzania komunikacyjne terenu 1KDG (ul. Ab mwwka) z ul. Kunickiego;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posred,@e em systemu elektroenergetycznego
z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu Za511agq\\§g%) i przesytlowego i/lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odre;bm\im

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozllwoscu}\i@‘ébudowy lub przebudowy sieci i1 urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepgml odrebnymi;

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ mepanO z odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy; S \

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych 2! terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wlasnych systemow zagg@pgdarowama wod opadowych, z pozostatych terenéw —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z pg;epmaml odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe 1stnlejqc¥ﬁi%1ec1 i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z projektowanym zagospodarowame@}erenu 1 uktadem komunikacyjnym na podstawie przepisOw

odrebnych. )

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spetnieniu wymogow wynikajgc cych z przepiséw odrebnych.

11. SPOSOB 1  TERMIN T{YMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTKOWANIA TERENOW\<

1) tereny, dla ktérego pla ?themduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
W Sposob dotychczaso@y /do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

2) zakazuje sie buw ‘nowych 1 rozbudowy istniejagcych obiektow sprzecznych z funkcja
przewidziang w p

\V/
[

12. STAWKI PROCEN”K@WE NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 &T 4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPOD@@WANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ Jeﬁno azowa oplatg na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w 2y ¢ niniejszego planu dla terenu 1IKDG w wysokosci 1 %.
%a}\ § 26.
Dla teren@\WX)znaczonych symbolami: 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ ustala si¢:
1. PRZE NACZE,NIE TERENU
TE\\Q_‘V/ Y DROG PUBLICZNYCH: ULICA ZBIORCZA

iff‘SADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
a\k\v 1) zakazuje si¢ lokalizacji wielkogabarytowych urzadzen reklamowych;
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2)
3)

4)

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO ‘/}

1)
2)

3)
4)
5)
6)
7)

8)

dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikow reklamowych wytacznie w formie harmonijnie zintegrowane;j
z wiatami przystankowymi;

dopuszcza sie lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz ta)aiLCo
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepiséw odrebnych;

A=
dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i ksztalttowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjne;j). Q )9‘
/ \\\\\

nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrf;bny

dzialania dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania ter@nﬁx— zgodnie
z § 8 planu; \§

nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 26 ust. 10 pighu

dopuszcza sig lokalizacje technicznych elementow blekitno — zielonej 1nfrastruktur§z;

tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 3KDZ oraz czgsciowo 2KDZ znajdujq\\s} W zasiggu terenu
ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnle/ 9 ust. 1 planu;
tereny oznaczone symbolami 1KDZ, 3KDZ, 4KDZ oraz czg$ciowo ZI§BZ zna]du]a( si¢ w zasiggu
terenu ochrony posredniej ujgcia wody podziemnej Dziesigta — ustalema z@%dme z § 9 ust. 2 planu;
tereny oznaczone symbolami: 1KDZ, 2KDZ znajduja si¢ w Ekolo@l Znym Systemie Obszarow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysugku\planu

standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABY@I&OW W TYM KRAJOBRAZOW
KULTUROWYCH ORAZ DOBR KULTURY WSPOLCZESNE%\

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy oblekta[ Ylewplsanych do rejestru a ujgtych w
gminnej ewidencji zabytkdw wymagaja postqpowan;a\\ odme z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi; P

na terenie 2KDZ ochronie konserwatorskiej podlegq@\s&%{nowwka archeologiczne nr: AZP 78-82/46-
4, AZP 78-82/2-2 ujete w Gminngj Ew1denCJl\Zabytkow w granicach zasiggu oznaczonych
graficznie na rysunku planu; w obregbie owisk archeologicznych wszelka dziatalnos¢
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prae@wmnych podlega uzgodnieniu z 0dpow1edn1m1
stuzbami konserwatorskimi - zgodnie z pr;eglgéml odrebnymi o ochronie zabytkow i1 opiece nad
zabytkami; ~ /§ )

na terenie 4KDZ ochronie konserwator§k /podlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4
ujete w Gminnej Ewidencji ZabytkoW\W granicach zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku
planu; w obrgbie stanowisk arcﬁe\loglcznych wszelka dzialalno$¢ inwestycyjna zwigzana
z prowadzeniem prac ziemnych p dlg a uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi -
zgodnie z przepisami odrqbnymy&hrome zabytkow i opiece nad zabytkami;

tereny: 2KDZ, 4KDZ po@{ ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu
urbanistycznego dawnego n&asteczka Glusk, wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow m.
Lublin, zgodnie z oznac éﬁg,em graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego uktadu
urbanistycznego obow h} } nakaz zachowania historycznego przebiegu drogi;

na terenie 2KDZ oc @w konserwatorskiej podlegaja obszary wpisane do Rejestru Zabytkow
Wojewodztwa Lubelsivz/légo pod nr A/50 (kos$ciot parafialny p. w. $w. Jakuba wraz z zabytkowymi
ruchomos$ciami W»%yﬁ takze fragment d. cmentarza k0s01elneg0) — oznaczone na rysunku planu,
gdzie wszelkie dz atania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow i
opiece nad zabytkami;

na terenie Z’KDZ ustala si¢ strefe ekspozycji biernej, oznaczona graficznie na rysunku planu —
rozumiangjako widok na obiekt zabytkowy [budynek d. zajazdu (ratusza) tzw murowaniec], gdzie
zakazuj QCS&;; wprowadzania dominant i przeston kolidujacych z punktami obserwacji strefy;

na terml o' 2KDZ ochronie planistycznej podlega obiekt sakralny - krzyz — oznaczony na rysunku
plap@)\dla ktorego ustala si¢ zakaz zmiany lokalizacji.

5. WYMK(?ANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

D]

pzestrzeme publiczne nalezy ksztalttowa¢ w sposdb zapewniajacy estetyke i bezpieczenstwo

A ;ﬁ/zytkowmkow

A @N/

AL

N
/‘\\\/
\/

4

w obrebie terenu 2KDZ wyznacza si¢, zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu, strefe
szczegollnej przestrzeni publicznej — ,,PP” jako wewnetrzng przestrzen otwarta, uksztattowana w
formie ciggu pieszego oraz skwerdéw i placow; w ramach strefy ustala sig:
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a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
rowerow, -
c) nakaz  starannego  zakomponowania  rysunku  nawierzchni = przy zastosowa\gr’u
wysokogatunkowych materiatéw budowlanych i wykonczeniowych, K \ ‘
d) nakaz lokalizacji obiektow matej architektury, ujednoliconych w formie mebli mle]sklchwaklch
jak: fawki, kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone o§wietlenie,
e) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementéw zieleni urzadzonej, poprzeizxﬁzasadzema
roslinnosci: niskiej, $redniej i wysokiej, \
f) dopuszczenie realizacji ciggow komunikacyjnych: ruchu kotowego, pieszych or; ,:,mwerowych
3) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwiazan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przeplsaml “odrebnymi; przy
przejsciach dla pieszych przez jezdnig¢ nalezy zastosowac roéznice faktury n. e’fzchm wyczuwalna
dotykiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawe¢zniki umozl1w1ajqce przejazd wozkiem.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI %AGOSPODAROWANIA
TERENU Y x /
1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;-
2) przekroj: JeanJezdmowy o dwoch pasach ruchu z obustronnymi chodﬁlkaml

3) zakazuje sie lokalizacji zabudowy kubaturowe;j; /\\g i
4) dopuszcza si¢ lokalizacje drog rowerowych lub wydzielonych f}sgww rowerowych w jezdni;
5) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych. /

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOV/ \\%B OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONYCH NA PODSTAWIE ODREQZNY H PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA Nﬂi@ﬁEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCHy

1) na terenie 2KDZ polozonym w granicy strefy o }(my sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowigzuje z /lokalizowania funkcji Zw1qzanych z produkc;ja,
przechowywaniem, badz podawaniem z w\nesm oraz zakaz lokalizacji miejsc poboru wody
(studzien) z przeznaczeniem do picia i dl@EQ)rzeb gospodarczych;

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze( Zostaé ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — 50 m pod warunkiem, zefﬁt\els@n potozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od
cmentarza posiada sie¢ wodociggows 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
podiaczone, zgodnie z przeplsarm/’\ od! anyrm

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARgﬁKf SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAQ@YPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM Z \Z ZABUDOWY
1) dopuszcza si¢ lokahzaqg\\&e ali urbanistycznych;

2) przez teren 2KDZ prm@egajq gazociagi wysokiego cisnienia 9500, @200 ze strefa kontrolowang

wprowadzajgcg ogramigzenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

10. ZASADY MODER&%@KCJI ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTUR ECHNICZNEJ
1) zewnetrzne poxﬁ:@ ania komunikacyjne:

a) terenu IKKDZ (ul. F. Strojnowskiego) — z ulica Abramowicka;
b) teren 2KDZ (ul. Gluska) — z ul. Gluska oraz ul. Wygodna;
c) tere/pQW3KDZ (ul. Gluska), 4KDZ (ul. Wygodna) — z ul. Gluska;

2) ustala élgzaopatrzeme w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego

zm o$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych

Zr?d!SVenergn elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) y{sta si¢ obstuge telekomunikacyjna z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen

@@;ﬁastruktury telekomunikacyjne;j, zgodnle z przepisami odrebnymi;

} Zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —

/ \ nie dotyczy;

}) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
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deszczowej oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzefi infrastruktury technicznej kolidujacych, z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukiadem komunikacyjnym na podstawie przepisov

odrebnych; , \)D/
7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektéw, urzadzen i sieci infrastruktury techmcz@ przy
spetnieniu wymogow wynikajagcych z przepisow odrgbnych. 4

11.SPOSOB 1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, UR@DZANIA
I UZYTKOWANIA TERENU
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogquic uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem; €
2) zakazuje si¢ budowy nowych i1 rozbudowy istniejacych obiektow sprmznych z funkcja
przewidziang w planie. /f%*”
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE; O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003/%1 O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM :%\
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nle;'q@%]émosm bedacego skutkiem
wejsScia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami‘\\\\ffKDZ 2KDZ, 3KDZ, 4KDZ

w wysokosci 1 %.

Y
§ 27. INA

Dla terendw oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, (I{ﬁ) SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD, 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KD yi6KDD 17KDD, 18KDD, 19KDD,
20KDD, 21KDD, 22KDD ustala sie: N
1. PRZEZNACZENIE TERENU A
TERENY DROG PUBLICZNYCH: ULICA DOJ AZDQWA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PW@TRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowyc@az reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen

reklamowych; O
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic 1nformacyjn¢ygh mleJ jskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych fia podstawie przepiséw odrebnych;

3) dopuszcza si¢ realizacje nasadzen i kszt%ﬁ@wama zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, P YRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow osci srodowiska — zgodnie z przepisami odrebnymi;

2) dzialania dotyczace uksztaltowgl%)terenu prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; N

3) nakazuje si¢ odprowadzenie M opadowych i roztopowych zgodnie z § 27 ust. 10 planu;

4) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych elementow biekitno — zielonej infrastruktury;

5) tereny oznaczone symeﬁmn 11KDD, 21KDD, 22KDD oraz czgsciowo 3KDD, 8KDD, 10KDD
znajduja sie w zas1e;gu/@enu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia
zgodnie z § 9 ust. 1 pi;ap,t;

6) tereny oznaczone /\&g olami 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD,
9KDD, 10KDD IL D, 17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 21KDD, 22KDD oraz czgsciowo
16KDD znajdﬁ&\sw w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Dziesiata —
ustalenia zgoﬁhgue z § 9 ust. 2 planu;

7) tereny oz Zone symbolami: 10KDD znajduja si¢ w Ekologicznym Systemie Obszarow
Chromo/py (ESOCH) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

8) dopus éx?%lq realizacje szpalerow drzew w miejscach (i gatunkach) odpowiednich i mozliwych do
zast ania ze wzgledu na istniejace i planowane sieci uzbrojenia technicznego;

9) st%n@akustyczny nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4.ZAS ”D OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
Wﬁf’  CZESNEJ]

By Swszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w

gminnej ewidencji zabytkow wymagaja postgpowania zgodnie z obowiazujagcymi przepisami

A, odrgbnymi;
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2) na terenic 14KDD ochronie konserwatorskiej podlega obszar cmentarza parafialnego rzymsko-
katolickiego, wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/946 —
oznaczonego na rysunku planu, gdzie wszelkie dzialania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami-
odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami; A v

3) na terenach oznaczonych symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 14KDD, 15KDD, 161§/®D,
17KDD, 18KDD, 19KDD ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko archeologjé%ﬁé nr:
AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach zasiggu ogggé)zonych
graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelkat dziatalnoéé
inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu g\"@fﬁowiednimi
stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytl%@/i opiece nad
zabytkami; O

4) tereny oznaczone symbolami: 4KDD, SKDD, 6KDD, 7KDD, 16KDD, 17K]‘\}R,\\1/8KDD, 19KDD
podlegaja ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu ur@iftycznego dawnego
miasteczka Glusk wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego uktadu urbanist-_é%zﬁoego obowigzuje nakaz

N

zachowania historycznego przebiegu drog; ieS

5) na terenie 17KDD ustala si¢ strefe ekspozycji biernej, oznaczona(@\ffgéﬁcznie na rysunku planu —
rozumiang jako widok na obiekt zabytkowy (budynek d. zajazdu (rﬁﬁ@@%a), tzw. murowaniec), gdzie
zakazuje si¢ wprowadzania dominant i przeston kolidujacych z puitktami obserwacji strefy;

6) na terenie 10KDD ochronie konserwatorskiej podlega uktad ;Wistyczny dawnej wsi Dominéw,

ujety w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie anaczeniem graficznym na rysunku
planu; w obszarze chronionego uktadu ruralistycznego ob@zuje nakaz zachowania historycznego
przebiegu drog. /s\»
5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTQWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowaé w spos@b\\\z/apewniaja(cy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; \/
2) w obrebie terené6w oznaczonych symbolami: 51@, 6KDD, 7KDD, 17KDD wyznacza si¢, zgodnie
z oznaczeniem graficznym na rysunku planwf}\)t efe szczegllnej przestrzeni publicznej — ,,PP”
jako wewnetrzng przestrzen otwarta, uksztai{myanq w formie ciggu pieszego oraz skwerdw i placow;
w ramach strefy ,,PP” ustala sig: /j /§*’/
a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tyt @'ﬁsowych obiektow budowlanych,
b) zakaz lokalizacji naziemnych r%aﬁé\/ parkingowych, z wyjatkiem miejsc parkingowych dla
TOWErow, A\
c) nakaz  starannego zakongf\‘gf)f‘lowania rysunku  nawierzchni  przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych materif@%@/&r budowlanych i wykonczeniowych,
d) nakaz lokalizacji obiekté@@aiej architektury, ujednoliconych w formie mebli miejskich, takich
jak: tawki, kosze, stoj ak/iéﬁa)fowery oraz ujednolicone o$wietlenie,
e) dopuszczenie lokaliza.QLi\%akomponowanych elementow zieleni urzadzonej, poprzez nasadzenia
roslinno$ci: niskiej,/'/k‘ niej i wysokiej;
3) dopuszczenie realizacg}y%iagéw komunikacyjnych: ruchu kotowego, pieszych oraz rowerowych;
4) ustala si¢ Zapewnj\glv\/e “dostepnoéci osobom ze szczegdélnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzglg@ / jacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) przy przej s'ciaﬁlg;\ala pieszych przez jezdni¢ nalezy zastosowaé rdznicg faktury nawierzchni
wyczuwalnq(;gqfifkiem laski przez osoby niewidzace oraz obnizone krawezniki umozliwiajace
przejazd W g g\lﬂfem

6. ZASADY KS@@\A/LTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szero %«w liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) pfégﬁj: jednojezdniowy;
4) @D\\/szcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinno$ci wysokiej (drzew, szpalerow drzew).
7. G@N%CE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
A,}C\TLIRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

. “GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
AYZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH
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1) na terenach oznaczonych symbolami: 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD potozonych w granicy
strefy ochrony sanitarnej cmentarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuje
zakaz lokalizowania funkcji zwiqzanych z produkcja, przechowywaniem, badz podawan/i@g}
zywnosci oraz zakaz lokalizacji miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do p1c1af1
potrzeb gospodarczych; K

2) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony fsa
cmentarza — 50 m pod warunkiem, Ze teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odleg”os01 od
cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody seﬁ@é tej sieci
podiaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi; X

3) dla terenu 10KDD znajdujacego si¢ w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodg};‘/(lstnle]qcym)
zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz
czynno$ci utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwickszajacych zag(oiceme powodziowe,
zgodnie z przepisami odr¢gbnymi; /Q

4) teren 10KDD znajduje si¢ w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wys”fa[plema powodzi jest
niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem graﬁcZﬁym na rysunku planu.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUC}HOMOSCI
nie ustala sig. \\

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORMZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY /\\y

1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢: detali urbanistycznych; AY

2) przez tereny oznaczone symbolami: 4KDD, 16KDD prze@a strefa kontrolowana gazociaggow
wysokiego cisnienia @500, @200  wprowadzajaca i niczenia w uzytkowaniu, zgodnie
z przepisami odrgbnymi. )

10. ZASADY MODERNIZACIJI, ROZBUDOWY 1 BUD%WY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ] W
1) ustala si¢ podstawowe powigzania komunikacyjne \/
a) terenu 1KDD (ul. Wolczanska) — z uhcan)@znaczonymi symbolami: 2KDD, 9KDD, 3KDD
oraz ul. Odlegla zlokalizowana poza obszaz( opracowania planu,
b) terenu 2KDD - z ulicami oznaczonym§ symbolaml 1KDG (ul. Abramowicka) oraz 1KDD
(ul. Wélczanska), ( /\
c) terenu 3KDD (ul Wolczanskay\ 2 ulicami oznaczonymi symbolami: 1KDZ
(ul. F. Strojnowskiego) oraz lKD]Qiﬁil/ Woélczanska),
d) terenu 4KDD (ul. Handlowa) —/ \z /hhcaml oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gluska) oraz
SKDD (ul. Handlowa), O /
e) terenu SKDD (ul. Handlowag@ z ulicami oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 4KDD
(ul. Handlowa), 6KDD (ul @asarska) 7KDD (ul. Migtowa),
f) terenu 6KDD (ul. Masat; ca) — z ulicami oznaczonymi symbolami: SKDD (ul. Handlowa) oraz
7KDD (ul. Mlqtowa),k\ﬂ
g) terenu 7KDD — z lir;a;rm oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gtuska), 6KDD (ul. Masarska)
oraz 5KDD (ul. Handlowa),
h) terenu 8KDD %Vﬁhcaml oznaczonymi symbolami: 2KDZ (ul. Gluska), 11KDD oraz ulica
zbiorcza zloka’f@fwana, poza granicg miasta (gm. Gtusk),
i) terenu 9 ~— z ulicami oznaczonymi symbolami: 1KDD (ul. Woélczanska), 1KDG
(ul. Abramowlcka)
j) terenu IQKDD (ul. Dominowska) - z ulicag oznaczona symbolem: 11KDD oraz ulica zbiorcza
zlokah%gwanq poza granicg miasta (gm. Glusk),
k) ter &LEIIKDD — z ulicami oznaczonymi symbolami: 8KDD i 10KDD (ul. Dominowska),
1) t;r%n w: 12KDD, 13KDD - z planowang ulica dojazdowa zlokalizowang poza obszarem
@p cowania planu,
@renow 14KDD (ul. Parafialna), 1SKDD (ul. Przepiorcza), 20KDD - z ulica oznaczona
@) 'symbolem 2KDZ (ul. Gluska),
A iﬁ terenu 16 KDD (ul. Miodowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 17KDD (ul. Nektarowa)
(\\7 oraz 19KDD (ul. Zdrowa),
. SN 0) terenu 17KDD (ul. Nektarowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 16KDD (ul. Miodowa)
A oraz 18KDD (ul. Nektarowa),

7
Y
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p) terenu 18KDD (ul. Nektarowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 17KDD (ul. Nektarowa)
oraz 4KDZ (ul. Wygodna),

q) terenu 19KDD (ul. Zdrowa) — z ulicami oznaczonymi symbolami: 16KDD (ul. Miodowa) oraz:
4KDZ (ul. Wygodna), A v

r) terenu 21KDD — z ulicg oznaczong symbolem 3KDZ (ul. Gtuska), )9‘

s) terenu 22KDD — z ulicg zbiorczg zlokalizowana poza granicg miasta (gm. Glusk); e \\\\

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energic elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycz)nego z
mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub md‘@dualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi; \i

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwos$cig rozbudowy lub przebudowy\gééfm 1 urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; S

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie smel{@@z komunalnych —
nie dotyczy; /Q

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do Zmlgsklch sieci kanalizacji
deszczowej oraz wlasnych systemow zagospodarowama wod opadowych\ﬂz pozostatych terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi; A 7 2

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen 1nfrastru1gt1\}@ technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komumkacy nym na podstawie przepisOw
odrebnych; /\\v

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen Ké&yem infrastruktury technicznej przy
spelieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow odrqbnyc}y

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO {ODAROWANIA URZADZANIA
I UZYTKOWANIA TERENOW .
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie 1nn\\@d dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodaro%afna zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecny@h z funkcja przewidziana w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KT@RB?CH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART. 36 UST.4 USTAWY Z DNT?A 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENN@
Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz migsa fa)od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terffz‘rmﬁ oznaczonych symbolami: 1KDD, 2KDD, 3KDD, 4KDD,
SKDD, 6KDD, 7KDD, 8KDD, 9KDD,~ OKDD 11KDD, 12KDD, 13KDD, 14KDD, 15KDD, 16KDD,
17KDD, 18KDD, 19KDD, 20KDD, 4@(/DD 22KDD w wysoko$ci 1%.

§28

Dla terenu oznaczonego symbolem 1@\6\7 ustala si¢
1. PRZEZNACZENIE TERENU X,
TERENY DROG WEWNF[ERZNYCH
2. ZASADY OCHRONY I KS@@ALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ 10kahzaé§/1 “noénikow reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych; »A\J
2) dopuszcza sie | EﬁifZaqe; tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
1nf0rmachnyc’ﬁ i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych;
3) dopuszcza sig T)sahzaqf; nasadzen i ksztattowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si  si¢ zachowanie standardow jakosci $rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) dma%afﬂ%ﬁotyczqce uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z

§8
3) nazﬁ:%e si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 28 ust. 10 planu;
4) t@r% oznaczony symbolem 1KDW znajduje si¢ w zasiggu terenu ochrony posredniej ujecia wody
p/bdmemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
7\standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.
/Z&?&SADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
a\%V/WSPOLCZESNEJ
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1) wszelkie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdOw wymagaja postgpowania zgodnie z obowiazujacymi przepisami
odrebnymi; Or

2) na tereniec oznaczonym symbolem 1KDW ochronie konserwatorskiej podlega stanowﬁ%
archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w grﬁm ach
zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska archeologlcznegaﬁzelka
dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega ng dnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odr¢bnymi o ochroﬁkeézabytkow
i opiece nad zabytkami; \

3) teren oznaczony symbolem 1KDW podlega ochronie konserwatorskiej jako frag emf chronlonego
uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk wpisanego do Gminne;j EW1dBnc i Zabytkow m.
Lublin zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze/&hromonego uktadu
urbanistycznego obowiazuje nakaz zachowania historycznego przebiegu drog;~ =

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZEN PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estégkff; oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; ,‘ 5

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegolnymi p@g@ébaml poprzez stosowanie
rozwigzah uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie # p;;zeplsaml odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAQOSPODAROWANIA TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem u;

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ zieleni, w tym roslinnosci wysokle Eﬁszew szpalerow drzew).

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENO :{syJB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNY CH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NXE?HEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCI;IW

nie ustala sig. \/ W
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIAT PODZIALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig. <,§

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWRNIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDQWY

nie ustala sig. <:§/>

10. ZASADY MODERNIZACII, ROZ ?OWY I BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEQ

1) ustala si¢ podstawowe p0w1qzajma\/komumkacy]ne terenu 1IKDW — z ulicg oznaczong symbolem
2KDZ (ul. Gluska); R

2) ustala si¢ zaopatrzenie w m%@ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego
z mozliwoscia rozbudowy b przebudowy ukladu zasilajacego i przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektryczngjy, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge tel oinﬁmkacyjnq, z mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekornytmkacyjnej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) zaopatrzenie w wodg, %az energie cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych — nie dotyczy;

5) ustala si¢ odpro&i&eme wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej ofay; wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenow —
pow1erzchn16wo do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;

6) dopuszcza/@ przebudowe istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z pl‘O_]ek}ﬁW nym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrqb

7) dopuszcza 51¢ budowe i modernizacje obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spg %nlu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

11. SPO@@ I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
I Q%X}TKOWANIA TERENOW
‘T tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
A \\ w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
L\T 2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego sku);kl\m
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenu 1IKDW w wysokosci 1%. A

§ 29.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1, SKX1, 6KX1, 7KX1, 8KX‘1§1§5tala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZO-JEZDNYCH
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO Q
1) =zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam, w tym w1elk0ge@§rytowych urzadzen

reklamowych; /Q

2) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tablic informacyjnych miejskiego system 1nforrnac11 wizualnej,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespotu k0501elnegb§ wpisanego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50; @ 2

20 y)ch na podstawie przepisow
odrebnych; v

4) na terenie SKX1 ustala si¢ wyeksponowanie i zachowanie p egﬁola widokowego zabytkowego
zespotu koscielnego, wpisanego do Rejestru Zabytkow Woj Swodztwa Lubelskiego pod nr A/50,
oznaczonego graficznie na rysunku planu — zgodnie z § 29 ust.4'pkt 3 planu;

5) dopuszcza sig realizacj¢ nasadzen i ksztaltowania zieleni (jzolacyjnej, dekoracyjne;j).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodow1s§7ng0dme z przepisami odrebnymi;

2) dziatania dotyczace uksztattowania terenu, prac nlwe}acyjnych 1 nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; \/

3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztppowych zgodnie z § 29 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczone symbolami 1KX1, 2KX1 <3 1, 4KX1, 5KX1, 7KX1, 8KX1 oraz czgsciowo
6KX1 znajdujg si¢ w zasiggu terenu och( 1y posredniej ujecia wody podziemnej Dziesigta —
ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu; /§\

5) teren oznaczony symbolem SKX1 znaj 516; w Ekologicznym Systemie Obszaréw Chronionych
(ESOCH), zgodnie z oznaczeniem gr %nym na rysunku planu;

6) standard akustyczny — nie ustala s1% Zgddnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWAKULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) wszelkie prace prowadzone na\@bszarze badZ przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytl;é ) wymagajg postgpowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi;

2) na terenach oznaczon Z:h/ symbolam1 5KX1, 6X1, 7KX1 ochronie konserwatorskiej podlega
stanowisko archeologgcige nr: AZP 78-82/46-4, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow m. Lublin, w
granicach  zasiggy Znaczonych graficznie na rysunku planu; w obrgbie stanowiska
archeologlcznegq/\ zelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgod niu 7 odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi

o ochronie zahyf ow i opiece nad zabytkami;

3) tereny ozr}a@ne symbolami: 5KX1, 6KX1, 7KX1 podlegaja ochronie konserwatorskiej jako
fragment élyomonego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk ujetego w  Gminnej
Ewide 3«1y>Zabytkow m. Lublin zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze
chropéa&go uktadu urbanistycznego obowigzuje nakaz zachowania historycznego przebiegu ciaggdw

&kacymych
4) \tﬁreme 5KX1 wyznacza si¢ zasigg przedpola widokowego zabytkowego zespotu koscielnego
Wplsanego do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie
{na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dziatan mogacych zaktoci¢ ekspozycje
(\\* zabytkowego ko$ciota, w szczegdlnosci:
L/ = a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,
\/V b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

3) dopuszcza sig lokalizacj¢ znakow i tablic informacyjnych dopuszczc
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c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupoéw urzadzen technicznych,

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej,

e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Rejestru-
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji instal?éfji
odnawialnych Zrédet energii. \ )

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNY H
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpf{%czenstwo
uzytkownikow; . 7
2) w obrgbie terenu oznaczonego symbolem: 6KX1 wyznacza si¢, zgodnie z oznaczemeﬁa graﬁcznym
na rysunku planu, strefe szczegoélnej przestrzeni publicznej — ,,PP”, jako Wewﬁ‘cf,g"znq przestrzen
otwarta, uksztattowang w formie: ciggu pieszego oraz skwerdw i placéw; w ramachstrefy ustala sig:
a) zakaz lokalizacji zabudowy oraz tymczasowych obiektow budowlanych, (\D\/
b) zakaz lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych, z wyjatkiem mlé]@; parkingowych dla
rowerow, A s
c) nakaz  starannego  zakomponowania  rysunku naw1erzchn\ przy  zastosowaniu
wysokogatunkowych materiatéw budowlanych i wykonczenlowychf,\
d) nakaz lokalizacji obiektow matej architektury, ujednoliconych w@nme mebli miejskich, takich
jak: fawki, kosze, stojaki na rowery oraz ujednolicone OSW1etlenle Y
e) dopuszczenie lokalizacji zakomponowanych elementow zwk%‘m}, ‘urzadzonej, poprzez nasadzenia
ros§linnosci: niskiej, Sredniej 1 wysokiej,
f) dopuszczenie realizacji ciaggow komunikacyjnych: ruchu l%éyiowego pieszych oraz rowerowych;
3) ustala si¢ zapewnienie dost¢pnosci osobom ze szcze ’ﬁ;%/ml potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne proj ektowanleé;ssg\odnle z przepisami odrgbnymi;
4) przy przejsciach dla pieszych przez jezdnie¢ nale%}iastosowaé roznice faktury nawierzchni
wyczuwalng dotykiem laski przez osoby nleW1dm5 oraz obnizone krawezniki umozliwiajgce
przejazd wozkiem. \/

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAAWSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgo/drﬁe/z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturgw@
3) przekroj: ruch kotowy i pieszy w jednej }ﬁasiczyznle
4) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych mlgsvparklngowych
5) dopuszcza si¢ lokalizacje zieleni, w gy roslinnosci wysokiej (drzew).

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPOD&{& ANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PO@ AWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANI];M E MAS ZIEMNYCH
1) na terenach oznaczonych ﬁymbolaml 5KX1 potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej

cmentarza — 150 m, o a,ezonej graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz lokalizowania
funkcji zwigzanych \ﬁroduqu, przechowywaniem, badz podawaniem zywnosci oraz zakaz
lokalizacji miejsc pobﬁf% wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;
zakaz, o ktorym /ﬂkv&/a w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej
cmentarza — SO/ﬂxp/od warunkiem, ze teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od
cmentarza pos1a>ia sie¢ wodociagowa 1 wszystkie budynki korzystajace z wody sg do tej sieci
podtaczone gg\pdme z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenﬁ@znaczonych symbolem 5KX1 znajdujacych sie¢ w obszarze szczegélnego zagrozenia
powodz z{a&ﬁls‘[meja}cym) zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz
Wyko&ania robo6t oraz czynno$ci utrudniajacych ochrong przed powodzia lub zwigkszajacych
za;@ ie powodziowe, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) te oznaczone symbolem S5KX1 znajduja si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
w@stqplema powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem

A4 \gfaﬁcznym na rysunku planu.

8. & aZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI
«_hie ustala sig.

/A
\7
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9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbanistycznych oraz obiektow i1 urzadzen zwiazanych obsl;ggg,
ruchu rowerowego; A

2) przez teren 1KX1 przebiega gazociag wysokiego ci$nienia ©¥200 wraz ze strefa kontrom
wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu terenu (do czasu przebudowy gazociagu), zg
przepisami odrgbnymi;

3) przez tereny oznaczone symbolami: 2KX1, 3KX1 przebiega strefa kontrolowan(%égazoma(gu
wysokiego ci$nienia @200 wprowadzajaca ograniczenia w uzytkowaniu (do czaAsth/przebudowy
gazociagu), zgodnie z przepisami odrgbnymi; w

4) przez teren S5KX1 przebiegaja gazociagi wysokiego cisnienia oraz stl@fy kontrolowane
wprowadzajace ograniczenia w uzytkowaniu, zgodnie z przepisami odre;bnyml S -

5) w przypadku likwidacji istniejacego gazociggu wysokiego ci$nienia ¥200 chonego graficznie
jako proponowany do usuniccia) oraz realizacji nowego gazociagu wysokiego’cinienia obowigzuje
strefa kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazociagu) w ktoréy\@boquujq ograniczenia
w uzytkowaniu terenu — zgodnie z przepisami odrebnymi. es)

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY SY\ PEMOW KOMUNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng:

a) dla terenow: 1KX1, 3KX1 — od ulic oznaczonych symbo@}ﬁ 1KDG (ul. Abramowicka) oraz
1KDD (ul. Wolczanska)

b) dla terenu 2KX1 — od ulic oznaczonych symbolaé\ﬁKDG (ul. Abramowicka) i 1KDD
(ul. Wolczanska) poprzez ciag pieszo- ]ezdny 0znaczon symbolem 1KX1,

c) dla terenu 4KX1 — od ulicy oznaczonej symbolerm‘f’) q D (ul Wolczanska)

d) dla terenu SKX1 — od ulic oznaczonych sy" : 4KDD (ul. Handlowa) oraz 2KDZ
(ul. Gluska) poprzez ciag pieszo—jezdny poioz y}poza obszarem opracowania planu,

e) dla terenu: 6KX1 — od ulic oznaczon%wymbolaml 2KDZ (ul. Gluska) oraz 17KDD
(ul. Nektarowa),

f) dla terenu 7KX1 — od ulic oznaczonxc\h/ symbolami: 16KDD (ul. Miodowa) oraz 17KDD
(ul. Nektarowa), ‘\

g) dla terenu 8KX1 — od ulicy 0ZNaczon symbolem 20KDD;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elekﬁ@?znq za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwos$cig rozbudowy lub przeb%f y uktadu zasilajgcego i1 przesylowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, Zgodnlé\z rzepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomumkac%g zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzeme w: wode, g@z@ nergi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekoéw komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala sig odprowadzemgvvod opadowych z terenéow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wlasvé@h systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostalych terenow —
powierzchniowo do gx;«mtu zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ prz -budowe istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
projektowanym @@spodarowanlem terenu i uktadem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrgbnych; & \\

7) dopuszcza sfe;\budowe; 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelmem@@/mogow wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11. SPOSOB /1 TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

1 UZYTK W}Z IA TERENOW

1) tere/gy\d a ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

f 586b dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) z@k zuje sie budowy nowych obiektéw sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. ST@WKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA

W7 ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
/f*fi\' AGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

‘\\;j’Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem

na
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wejscia w zycie niniejszego planu dla terendw oznaczonych symbolami: 1KX1, 2KX1, 3KX1, 4KX1,
5KX1, 6KX1, 7KX1, 8KX1 w wysokosci 1%.

§ 30.

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY WYDZIELONYCH CIAGOW PIESZYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym Wlelkogabarytwy@ch urzadzen
reklamowych >

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu 1nfor@1acp wizualnej,
za wyjatkiem przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego W@)nego do Rejestru
Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/50;

3) dopuszcza sie lokalizacje znakdéw i tablic informacyjnych dopuszczonygh ga podstaw1e przepisow
odrebnych; A

4) na terenie oznaczonym symbolem:1KX ustala sig Wyeksponowafrﬂg/ i zachowanie przedpola
widokowego zabytkowego zespotu koscielnego, wpisanego do Rg%§ru Zabytkow Wojewodztwa
Lubelskiego pod nr A/50, oznaczonego graficznie na rysunku plan V- zgodnie z § 30 ust. 4 pkt 3
planu; \/

5) dopuszcza si¢ realizacj¢ nasadzen i ksztattowania zieleni (izolaeyjnej, dekoracyjne;j).

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJ OBR \ZU KULTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardéw jakosci srodowiska —*\ﬁodnle z przepisami odrebnymi;
2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac mwgf‘aéﬁqnych 1 nadsypywania terenu — zgodnie
z § 8 planu; <
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i rothEWych zgodnie z § 30 ust. 10 planu;
4) tereny oznaczone symbolami 1KX, 2KX, 3 4KX znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony
posredniej ujecia wody podziemnej Dziesigta =u lema zgodnie z § 9 ust. 2 planu;
5) tereny oznaczone symbolami: 1KX, 2KX inajduja( si¢. w Ekologicznym Systemie Obszaréw
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczgn/iebn graficznym na rysunku planu;
6) standard akustyczny — nie ustala sig, zg%ime/z § 7 planu.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KU ROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNEJ A
1) wszelkie prace prowadzone na oggzg ze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujete w

gminnej ewidencji zabytkow agaja postepowania zgodnie z obowigzujacymi przepisami

odrgbnymi; C*

2) na terenic SKX ochronie @serwatorsklej podlega obszar cmentarza parafialnego rzymsko-
katolickiego, wpisanego, éiég Rejestru Zabytkow Wojewodztwa Lubelskiego pod nr A/946 —
oznaczonego na rysunku\planu gdzie wszelkie dziatania nalezy prowadzi¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi o ochronleéa:b)ytkow 1 opiece nad zabytkami;

3) na terenach oznaczog}?{:h symbolami: 2KX, 3KX, 4KX ochronie konserwatorskiej podlega
stanowisko arche;}fkgfczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w
granicach zasi¢gw’ oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska
archeologlcznég%x‘ wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych
podlega uzgécﬁnemu z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrgbnymi
o ochroni \bytkow i opiece nad zabytkami;

4) tereny Q@nf'lczone symbolami: 2KX, 3KX, 4KX podlegaja ochronie konserwatorsklej jako fragment

chronionego uktadu urbanistycznego dawnego miasteczka Glusk; wpisanego do Gminnej Ewidencji

Zab@ j kéw m. Lublin zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego

idu urbanistycznego obowigzuje nakaz zachowania historycznego przebiegu ciggdw

komunikacyjnych;
5}4\nz terenach oznaczonych symbolami: 1KX wyznacza si¢ zasigg przedpola widokowego
(\ *zabytkowego zespotu koscielnego wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewodztwa Lubelskiego pod
A5 nr A/50, oznaczonego graficznie na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dziataf
@\L\j mogacych zakloci¢ ekspozycje zabytkowego kosciota, w szczegodlnosci:
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a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupdéw urzadzen technicznych, Q

d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej; O

e) w obrebie przedpola widokowego zabytkowego zespolu koscielnego wpisanego do Re} tru
Zabytkow Wojewddztwa Lubelskiego pod nr A/50 zakazuje si¢ realizacji ﬁxS alacji

odnawialnych zrodet energii;

6) tereny oznaczone symbolami: 1KX, 2KX znajdujg si¢ w obszarze wpisanym na Liste r Kultury
Wspolczesnej m. Lublin - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czermgﬁwih (Upx.3),
zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUﬁICZNYCH
1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke maz bezpieczenstwo

uzytkowmkow 'S \f
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebamp poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przelﬁ\%ﬁ’m odrebnymi.

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGO&T*@DAROWANIA TERENU
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu, \\)

2) zakazuje si¢ lokalizacji miejsc parkingowych; A v

3) dopuszcza sig lokalizacjg drog rowerowych oraz miejsc postojowychrdla rowerow.

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LU IEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCHKFR:ZEPISOW W TYM TERENOW
GC)RNICZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEB@ CZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH f\\ %

1) na terenie SKX potozonym w granicy strefy ochron,y ﬂ}\amtarne] cmentarza — 150 m, oznaczonej
graficznie na rysunku planu, obowigzuje zakaz loftaiﬁowama funkcji zwigzanych z produkcja,
przechowywaniem, badz podawaniem zywnosci (waz zakaz lokalizacji miejsc poboru wody
(studzien) z przeznaczeniem do picia 1 dla potrzeb gospodarczych; zakaz, o ktorym mowa w pkt 1
moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy oclaéwy sanitarnej cmentarza — 50 m pod warunkiem, ze
teren potozony w granicach od 50 m do 159 nr -odlegtosci od cmentarza posiada sie¢ wodociagowa
i wszystkie budynki korzystajace z wo;;l)é 83 do tej sieci podlaczone, zgodnie z przepisami
odrebnymi; £ O

2) dla terenéw oznaczonych symbolamr\\ﬁ(x 2KX znajdujacych si¢ w obszarze szczegodlnego
zagrozenia powodzig (1stnleja,cme az w obszarze szczegllnego zagrozenia powodzia po
uwzglednieniu inwestycji poprawf\Jg ych bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniami
graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci utrudniajacych
ochrone przed powodzia lubg igkszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi; /\

3) tereny oznaczone symbola 1 IKX 2KX znajdujg si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo
wystgpienia powodzi Jeg\mskle i wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem
graficznym na rysunkuﬁ@anu

8. SZCZEGOLOWE ZASAQY”% WARUNKI SCALANIA I PODZIAEU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sig.

\/
9. SZCZEGOLNE WIXK KI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANI%NW TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) dopuszczasi 1okallzaCJe; detali urbanistycznych;
10. ZASADY /}\A ERNIZACJI, ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRAS]@f(TURY TECHNICZNEJ
1) usta 1SIC podstawowa obstuge komunikacyjna:
aog ;lya terenu 1KX — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Woélczanska),
20)\\ ‘dla terenu 2KX — od ulicy oznaczonej symbolem SKDD (ul. Handlowa),
A " dla terenu 3KX — od ulic oznaczonych symbolami: 5KDD (ul. Handlowa) oraz 6KDD
" (ul. Masarska),
/\\\ d) dla terenu 4KX — od ulicy oznaczonej symbolem 6KDD (ul. Masarska),
4. e) dlaterenu 5KX — od ulicy oznaczonej symbolem 14KDD (ul. Parafialna),
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2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesylowego lub indywidualnych
zrodet energn elektrycznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) ustala si¢ obshuge telekomunikacyjna, z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzad%
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; € \ ‘

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢c cieplng oraz odprowadzenie S$ciekow komun,aiFn\y h —
nie dotyczy;

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendw utwardzonych do miejskich s1e(§1§§2anahzacp
deszczowej oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozost;ﬁ;{,ch terenow —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technlczneg\'kohdu]qcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na /destaww przepisow

odrebnych; —\f
7) dopuszcza si¢ budowe 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci mfrastru ury technicznej przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepiso6w odrebnych. /X ~
11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODARQW?\NIA URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW N

1) tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotyctha%wego moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie 'z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funk;q{@@vldmanq w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH UST, (LA SIE OPLATE, O KTORE] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 M&QE?CA 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM \
Ustala si¢ jednorazowa oplat¢ na rzecz miasta od wzrosty
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonyf

w wysokosci 1%.
§ 31&

Dla terenéw oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4/E, 513 6E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11E, 12E, 13E ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU ‘\

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNIQZXEEJ ELEKTROENERGETYKA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANL&D DU PRZESTRZENNEGO

1) zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow rdf(ﬁ Qmowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowych; Q) )

2) dopuszcza si¢ lokalizacje¢ tablic )@macyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszezonych na podstawie przepisow odrgbnych.

3. ZASADY OCHRONY SRODOW: , PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie sté\qdardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dzialania dotyczace uksz\)towama terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu; /\/

3) nakazuje si¢ odprowalizénle wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 31 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczone/\%ﬁhbolaml 4E, S5E, 9E, 12E, 13E znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony
posrednigj ujeci ‘wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

5) tereny oznaczéng\symbolaml 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 6E, 7E, 8E, 9E, 11E, 12E, 13E znajduja si¢ w
zasiegu terer(u%chrony posredniej ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2
planu;

6) standard/al;/styczny nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY @@ RONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]
1) W2 71 ie prace prowadzone na obszarze badz przy obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
s rinnej ewidencji zabytkdw wymagaja postepowania zgodnie z obowiagzujacymi przepisami

A \é/drqbnyrm

@N na terenach oznaczonych symbolami: 6E, 7E ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
L/\ archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 uj¢te w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach
‘\\J zasiegu oznaczonych graficznie na rysunku planu; w obrebie stanowiska archeologicznego wszelka

|warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
symbolami: 1KX, 2KX, 3KX, 4KX, 5KX
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dziatalno$¢ inwestycyjna zwigzana z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
z odpowiednimi stuzbami konserwatorskimi — zgodnie z przepisami odrebnymi o ochronie zabytkow
1 opiece nad zabytkami; Q

3) teren 7E podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego uktadu urbamstyczn\g’o
dawnego miasteczka Glusk, ujetego w Gminnej Ewidencji Zabytkbw m. Lublin, zg(ﬁme
z oznaczeniem graficznym na rysunku planu; \\\\

4) na terenie 6E wyznacza si¢ zasigg przedpola widokowego zabytkowego zespotu k scfelnego
wpisanego do Rejestru Zabytkéw Wojewoddztwa Lubelskiego pod nr A/50, oznaczoneg%\égraﬁczme
na rysunku planu, gdzie obowigzuje zakaz wszelkich dziatan mogacych zakloc\w vekspozycje
zabytkowego ko$ciota, w szczegdlnosci: Y

a) zakaz lokalizacji zabudowy kubaturowej,

b) zakaz lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam,

c) zakaz lokalizacji wiez oraz stupdéw urzadzen technicznych,
d) zakaz nasadzen zieleni wysokiej;

5) teren 4E znajduje si¢ w obszarze wpisanym na Listg Dobr Kultury W/sgo@fczesnej - przestrzen o
potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodme zﬂ\oznaczenlem graficznym
na rysunku planu. /

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTAL TOWANIA PME@TMENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewmajavy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelych oraz ogro ?‘1» z prefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych), z wyjatkiem prefabrykowanychr odmurowek i elementéw do budowy

stupow; dopuszcza si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci 11;‘,,\%02@501 wykonanych z gabionéw.
A

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZ«N IKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
1) dlaterenéw: 1E, 2E, 3E, 4E, 5E, 7E, 8E, 9E, 10E, 11 12E, 13E ustala si¢:

a) dopuszczenie sytuowania obiektow przy gramc\\yg/ sqswqu dziatka budowlana,

b) maksymalna intensywnos$¢ zabudowy: 1,0 /&

¢) minimalna intensywno$¢ zabudowy: nie oiﬁri/la sig,

d) minimalny udziat procentowy pow1erzqhm blologlcznle czynnej: nie okresla sig,

e) zakaz lokalizacji miejsc do parkowanf\

f) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: &Jm

g) dopuszczenie lokalizacji oblektoso\&\lrza(dzen przekraczajacych wysoko$¢ 5,0 m, jezeli wynika
ona z proces6w lub innych wyp'{/o W technologicznych,

h) ksztatt dachu: dachy ptaskie, Q/w- lub czterospadowe,

i) pokrycie dachu: wszelkle/\aytestowane pokrycia wiasciwe dla dachéw o dopuszczonych
spadkach; /\X/

2) dlaterenu 6F ustala sig: /) \ )

a) zakaz zabudowy kub&t\%owe],

b) minimalny udziat rQeentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sie,

c) zakazuje si¢ lokahﬁ%l miejsc do parkowania,

d) ze wzgledu (koniecznoé¢ zachowania przedpola widokowego zabytkowego zespotu
koscielnego v(?pg anego do Rejestru Zabytkow WOJCWOdZtW& Lubelskiego nr A/50 — obszar bez
prawa zabu/ﬁpﬁ/y, przewiduje si¢ docelowa wymiang stacji transformatorowej wngtrzowej
wolnostogcéj na stacje wykonang pod ziemia.

7. GRANICE 1 SP BY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
OCHRONIE ,TALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
GORNICZ &H A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
ZAGROZ@% CH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

1) nay tehach oznaczonych symbolaml 6E, 10E potozonych w granicy strefy ochrony sanitarnej
grgéﬁtarza — 150 m, oznaczonej graficznie na rysunku planu, obowiazuje zakaz lokalizowania
ankcji zwigzanych z produkcja, przechowywaniem, badz podawaniem zywnos$ci oraz zakaz

A %kahzaql miejsc poboru wody (studzien) z przeznaczeniem do picia i dla potrzeb gospodarczych;
£ §§) zakaz, o ktorym mowa w pkt 1 moze zosta¢ ograniczony do granicy strefy ochrony sanitarnej

. cmentarza — 50 m w momencie, gdy teren potozony w granicach od 50 m do 150 m odlegtosci od
/A

’\\,
%
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cmentarza posiada sie¢ wodociggowa i wszystkie budynki korzystajace z wody sa do tej sieci
podiaczone, zgodnie z przepisami odrebnymi;
3) dla terenu 4E znajdujacego si¢ w obszarze szczegbdlnego zagrozenia powodzig (istniejagcym) zgodnie-
z oznaczeniami graficznymi na rysunku planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robot oraz czynnosci
utrudniajacych ochrone przed powodzig lub zwigkszajacych zagrozenie powodziowe, zgddl}?e z
przepisami odrgbnymi; \
4) teren 4E znajduje si¢ w obszarze, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi j
wynosi raz na 500 lat (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku plam&(/
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSQ NVad
nie ustala sig.
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANJ&ENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY A
1) przez teren 1E przebiega strefa kontrolowana gazociagu wysokiego msmen&@joo wprowadzajaca
ograniczenia w uzytkowaniu (do czasu przebudowy gazociagu), zgodnie z przepisami odrebnymi;
2) w przypadku likwidacji istniejacego gazociggu wysokiego cisnienia 020@§ﬁ)znaczonego graficznie
jako proponowany do usuniecia) oraz realizacji nowego gazociagu Wyieklego ci$nienia obowiazuje
strefa kontrolowana o szerokosci 6 m (po 3 m od osi gazocmgu)/\\vfprowadzajafca ograniczenia

\7

w uzytkowaniu terenu — zgodnie z przepisami odrgbnymi. A
10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY [ BUDOWY % ﬁ}(STEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ] &Q/
1) ustala si¢ podstawowa obsluge komunikacyjna:
\I/KDG (ul. Abramowicka) 1 1KDD

a) dla terenu 1E — od ulic oznaczonych symbolaré
(ul. Wolczanska) poprzez ciagi pleszo -jezdne oznac symbolami 1KX1, 2KX1,

b) dla terenu 2E — od ulicy oznaczonej symbolem lKgﬁé (ul. Abramowicka),

c¢) dla terenu 3E — od ulicy oznaczonej symbolem 1@15 (ul. Wolczanska),

d) dla terenu 4E — od ulicy oznaczonej symbole 1M(DD (ul. Dominowska),

e) dla terenu SE — od ulicy oznaczonej symbol %KDD (ul. Wolczanska),

f) dla terenu 6E — od ulicy oznaczonej symb@(n 2KDZ (ul. Gluska) poprzez ciag pieszo-jezdny
zlokalizowany poza obszarem opracowgnj&f)lanu

g) dla terenu 7E — od ulicy oznaczonej s bolem 5KDD (ul. Handlowa),

h) dla terenu 8E, 9E — od ulicy oznacz/pneysymbolem 8KDD,

i) dla terenu 10E — od ulicy oznaczor}ei\gymbolem 14KDD (ul. Parafialna),

j) dlaterenu 11E — od ulicy oznacz‘o\m symbolem 2KDZ (ul. Gtuska),

k) dlaterenu 12E — od ulicy oznagz /ej symbolem 21KDD (ul. F. Strojnowskiego),

1) dla terenu 13E — od ulicy zl;lo zej zlokalizowanej poza granicg miasta (gm. Glusk).

2) ustala si¢ zaopatrzenie w enelf elektryczng za posrednictwem systemu elektroenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lu ebudowy uktadu zasilajagcego i1 przesytowego lub indywidualnych
zrodet energii elektrycznej /?}godme z przepisami odr¢gbnymi;

3) ustala si¢ obsluge telek@mkacyjnq, z mozliwoscig rozbudowy lub przebudowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomxﬁljkacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

4) zaopatrzenie Ww: wo&tg;( gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekéw komunalnych —
nie dotyczy;

5) ustala sig odpro eme wod opadowych z terenow utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz 1asnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow —
pow1erzchn16®«0 do gruntu, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

6) dopuszcza/&\; przebudowc—; istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych
z prOJelgtzmy nym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepisow
odreb

7 dop%SXg:za si¢ budowe 1 modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
sp@i niu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

11. SPO§® I  TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA

IAJZ%TKOWANIA TERENOW

%} tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane

\\\ w sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;

L\ 2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcjg przewidziang w planie.
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12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego sku);kl\m
wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczonych symbolami: 1E, 2E, 3E, 4E, SE, 6E, y YEXS
9E, 10E, 11E, 12E, 13E w wysokosci 1%. \

§ 32.

Dla terenu oznaczonego symbolem 1T ustala si¢:
1. PRZEZNACZENIE TERENU

TERENY INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - TELEKOMUNIKACJA
2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO N

1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow reklamowych oraz reklam, w tym Wielko/%&)a&‘ytowych urzadzen
reklamowych; N

2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakow dopuszczonych na podstawie przepiséw odrq‘tm;(c

3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU Kt TUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodnie z—p eplsaml odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace uksztaltowania terenu, prac mwelacyjnych dsypywama terenu — zgodnie
z § 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprowadzanie wod opadowych i roztopowych, ﬁggﬁnle z § 32 ust. 10 planu;

4) dopuszcza sig lokalizacj¢ technicznych elementow bigkitno 4 101’16] infrastruktury;

5) teren oznaczony symbolem 1T znajduje si¢ w zas1¢§,(§; enu ochrony posredniej ujecia wody
podziemnej Dziesigta — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu,

6) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 plaﬁ%/

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWE69 I ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

WSPOLCZESNE]

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze ba,dz@y obiektach niewpisanych do rejestru a ujete w
gminnej ewidencji zabytkéw wymagaja pdStg;powama zgodnie z obowigzujacymi przepisami
odrebnymi; C \

2) na terenie 1T ochronie konserwatorskie \@)dlega stanowisko archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4
ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkow\ sta Lublin, w granicach zasi¢gu oznaczonych graficznie
na rysunku planu; w obrgbie sta ;ska archeologicznego wszelka dziatalno$¢ inwestycyjna
zwigzana z prowadzeniem prac/f zL@mnych podlega uzgodnieniu z odpowiednimi stuzbami
konserwatorskimi — zgodnie z prZég}s‘aml odrebnymi o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

3) teren 1T podlegaja ochronie l;eﬁs%rwatorsklej jako fragment chronionego uktadu urbanistycznego
dawnego miasteczka Gtus Qﬁf@tego w Gminnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, zgodnie z
oznaczeniem graficznym nay unku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJAQE@ POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie pubhczne/@‘tézy ksztaltowaé w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; N

2) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementow
betonowych (zellf@éych) z wyjatkiem prefabrykowanych podmuréwek i elementow do budowy
stupow; dopus si¢ wznoszenie ogrodzen w catosci lub w czesci wykonanych z gabionow.

6. ZASADY KSZTAL%F [OWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) dopuszcza 1§gytuowame budynkoéw przy granicy z sasiednig dziatkag budowlana;

2) maksym I%ntensywnosc zabudowy: 1,0;

3) minimalna/intensywnos¢ zabudowy: nie okresla sig;

4) mmmg% y udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej: nie okresla sie;

5) z je si¢ lokalizacji miejsc do parkowania;

6) ks Mtt dachu: dachy ptaskie, dwu- lub czterospadowe;

7 .. p kryme dachu: wszelkie atestowane pokrycia wlasciwe dla dachow o dopuszczonych spadkach.

7. GR4A CE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
/A&C\HRONIE USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
s éORNICZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

A

’\\,
%
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ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH

nie ustala sie.

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI OL?

nie ustala sig. v

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W, )PCH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY AN

nie ustala sig.

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW KON@TNIKACJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ]

1) ustala si¢ podstawowg obsluge komunikacyjng terenu 1T od ulicy oznaczonej s@@gﬂoolem 7KDD
(ul. Migtowa);

2) ustala si¢ zaopatrzenie w energi¢ elektryczna za posrednictwem systemu elek’agoenergetycznego z
mozliwoscia rozbudowy lub przebudowy uktadu zasilajacego i przesyiowe/@fﬁb indywidualnych
zrodet energii elektrycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna, z mozliwoscig rozbudowy lub pré@ﬁdowy sieci i urzadzen
infrastruktury telekomunikacyjnej, zgodnie z przepisami odrgbnymi; 7+

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadz \“ & §ciekow komunalnych —
nie dotyczy; o)

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonyeh do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wlasnych systemdéw zagospodarowania wod ©padowych, z pozostatych terendw —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odre;bnyml Q

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzqdzen struktury technicznej kolidujacych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem ko unlkacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; =

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, ur/\‘“"’ en i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepisow o%bhych

11. SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGQ ) ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW <'§
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznamme inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich zago spodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow &@zecznych z funkcja przewidziana w planie.
12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODST. Véﬁ KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ] MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z \ /bNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
1 ZAGOSPODAROWANIU PRZEST ENNYM
Ustala si¢ jednorazowa optate na rzé@ miasta od wzrostu warto$ci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w Zycie niniejszego planu@@terenu 1T w wysokosci 1%.
/\‘ § 33.
Dla terenéw oznaczonych symb@\)m 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, 5KXL, 6KXL, 7KXL, 8KXL ustala
sig:
1. PRZEZNACZENIE TEREW
TERENY INFRASTRLMURY TECHNICZNEJ — PASY TECHNICZNE UZBROJENIA
2. ZASADY OCHRONX\T KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ 1(§kahzaq1 no$nikéw reklamowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen
reklamowycﬁ,\/
2) dopuszcza%%q lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informa g@;lych i znakow dopuszczonych na podstawie przepisow odrebnych;

J

3) dopus su; realizacje nasadzen i ksztaltowania zieleni (izolacyjnej, dekoracyjnej).
3. ZASAD'@@CHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO
1) e&uje si¢ zachowanie standardow jakosci §rodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;
2) A ;fa%ama dotyczace uksztaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
8 planu;

/§) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 33 ust. 10 planu;
f\ ) tereny oznaczone symbolami 6KXL, 7KXL, 8KXL znajdujg si¢ w zasiggu terenu ochrony
/\

N4
Y
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posredniej ujecia wody podziemnej Wilczopole — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 1 planu;

5) tereny oznaczone symbolami 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL, SKXL, 6KXL, 7KXL, 8KXL
znajduja si¢ w zasiegu terenu ochrony posredniej ujecia wody podziemnej Dziesiata — ustal%Lg,
zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

6) tereny oznaczone symbolami: 2KXL, 3KXL znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Oszg.%ow
Chronionych (ESOCH), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

7) standard akustyczny — nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO I ZABYTKOW ORAZ DOBR\K;ULTURY

WSPOLCZESNE]

Tereny oznaczone symbolami: 1KXL, 2KXL, 3KXL znajdujg si¢ w obszarze wpisan wna Liste Dobr

Kultury Wspotczesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czerme]owkl (& 3), zgodnie z

oznaczeniem graficznym na rysunku planu.

5. WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZE@PUBLICZNYCH

1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposdb zapewniajacy estetykep oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow; NS =

2) ustala si¢ zapewnienie dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebaml poprzez stosowanie
rozwigzan uwzgledniajacych uniwersalne projektowanie — zgodnie z m%lsaml odrgbnymi;

3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z( grefabrykowanych elementow
betonowych (zelbetowych). S

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI @}OSPODAROWANIA TERENU

1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkle@nu

2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej; \ f

3) mlnlmalny udziat powierzchni blologlczme czynnej: 80%@\

4) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkmgowyéh

5) zakazuje si¢ sadzenia drzew i roslinno$ci wysokie;j. \N

7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TEP@NOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH

OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE OD E}NYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW

GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ

ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZI];J\@N/Y H:

1) dla terenow 2KXL, 3KXL znajduja(cyfgl%siq w obszarze szczegbélnego zagrozenia powodzig
(istniejacym) oraz w obszarze szczegg{ne%o zagrozenia powodzig po uwzglednieniu inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powéé@{owe zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz wykonywansz\r 0t oraz czynnosci utrudniajacych ochrong przed powodzig
lub zwigkszajacych zagrozenie pov@d iowe, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

2) tereny 2KXL, 3KXL znajdujg si obszarze na ktérym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi
jest niskie i wynosi raz na 59@ t (istniejacym), zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku
planu. \\/

8. SZCZEGOLOWE ZASADY I W%RUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI

nie ustala sig.

9. SZCZEGOLNE WARUNKX\X/(GOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH

UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY

1) zakazuje si¢ lokal;z%gh zabudowy kubaturowej;

2) dopuszcza si¢ 10 a;hzacy—; detali urbanistycznych.

10. ZASADY MODERNIZACJI ROZBUDOWY 1 BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACII
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjna:
a) dla Lé@nu 1KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDD (ul. Wdlczanska),
b) dl enu 2KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 4KDD (ul. Handlowa) poprzez ciagg pieszo-
[ dny oznaczony symbolem 5KX1,
\dla terenu 3KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 10KDD poprzez teren oznaczony symbolem
2KXL/KX/KR,
44\%}) dla terenow: 4KXL, 6KXL — od ulic oznaczonych symbolami: 1KDG (ul. Abramowicka) oraz
(\7\? 3KDD (ul. Wolczanska),
e) dla terenow: SKXL, 7KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 3KDD (ul. Wolczanska),
a\\v f) dla terenu 8KXL — od ulicy oznaczonej symbolem 1KDG (ul. Abramowicka);

82/87



2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 urzadzen 1nfrastruk;my
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi; p

4) zaopatrzenie w: wode, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunah@
nie dotyczy; rr\\,

5) ustala si¢ odprowadzenie wod opadowych z terendéw utwardzonych do miejskich sieci k ahzacp
deszczowej oraz wlasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostaly@i\l\ﬁerenow -
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi; \

6) dopuszcza si¢ przebudowg istniejgcych sieci i urzgdzen infrastruktury techniczne :kohdu]qcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i uktadem komunikacyjnym na p@‘dst wie przepisow
odrebnych;

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci mfrastg@:rry technicznej przy
spelnieniu wymogoéw wynikajacych z przepisow odrgbnych.

11.SPOSOB I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWRN IA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW ¢ \ )
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczgs@)vego mogg by¢ uzytkowane
W Sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja p&fmdnanq w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MAI ‘A 2003r. O PLANOWANIU
I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM f\

A \
Ustala si¢ jednorazowg oplate¢ na rzecz miasta od wzrosty \rtosc1 nieruchomosci, bedacego skutkiem

wejscia w zycie niniejszego planu dla terenow oznaczop);yw symbolami: 1KXL, 2KXL, 3KXL, 4KXL,
5KXL, 6KXL, 7KXL, 8KXL w wysokosci 1%. \/

§34.)
Dla terenéw oznaczonych symbolami: lKXL/KX/K/R;%KXL/KX/KR ustala sie:
1. PRZEZNACZENIE TERENU R
TERENY INFRASTRUKTURY TECI—;N!@ZNEJ — PASY TECHNICZNE UZBROJENIA,
TERENY CIAGOW PIESZYCH, TEREN\Y/i)ROG ROWEROWYCH

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWAIXfI VL ADU PRZESTRZENNEGO
1) zakazuje si¢ lokalizacji no$nikow tek amowych oraz reklam, w tym wielkogabarytowych urzadzen

reklamowych
2) dopuszcza sig lokalizacjg tabli kf%)rmacyjnych miejskiego systemu informacji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakoéw d zczonych na podstawie przepisoOw odrebnych;

3. ZASADY OCHRONY SRODO\\\W’SKA PRZYRODY I KRAJOBRAZU KULTUROWEGO

1) nakazuje si¢ zachowar?\s\fzndardow jakosci srodowiska — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) dziatania dotyczace u ﬁaltowania terenu, prac niwelacyjnych i nadsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;

3) nakazuje si¢ odprﬁ\w&aglzeme wod opadowych i roztopowych zgodnie z § 34 ust. 10 planu;

4) tereny oznaczoné\symbolaml 1KXL/KX/KR, 2KXL/KX/KR znajduja si¢ w zasiggu terenu ochrony
posredniej uje 01a ' wody podziemnej Dziesiata — ustalenia zgodnie z § 9 ust. 2 planu;

5) teren ozne;cgéy symbolem: 2KXL/KX/KR znajduje si¢ w Ekologicznym Systemie Obszardéw
Chromony%b/(ESOCH) zgodnie z oznaczeniem graficznym na rysunku planu;

6) standarg ﬁl@ustyczny nie ustala si¢, zgodnie z § 7 planu.

4. ZASADY@ RONY DZIEDZICTWA KULTUROWEGO 1 ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY
WSPOECZESNEJ
Teren- Qz%aczony symbolem: 2KXL/KX/KR znajduje si¢ w obszarze wpisanym na List¢ Dobr Kultury
ng zesnej - przestrzen o potencjale kulturowym: Dolina Czerniejowki (Upx.3), zgodnie z
) /ar:zemem graficznym na rysunku planu.

WA MAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
(\ 1) przestrzenie publiczne nalezy ksztaltowa¢ w sposob zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
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uzytkownikow;
2) ustala si¢ zapewnienie dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzglqdniajqcych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi; Q-
3) zakazuje si¢ wznoszenia ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elemgn&)\iv
betonowych (zelbetowych). -

6. ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TER
1) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%;
4) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;
5) zakazuje si¢ sadzenia drzew i roslinnosci wysokie;j. Q
7. GRANICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW*P@DLEGAJACYCH
OCHRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW@ TYM TERENOW
GORNICZYCH, A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWQ POWODZI ORAZ
ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNY CH: /V\@j
1) dla terenu 2KXL/KX/KR znajdujacego si¢ w obszarze szczeggkfego zagrozenia powodzia
(istniejacym) oraz w obszarze szczegodlnego zagrozenia powoqu\\dﬁé} uwzglednieniu inwestycji
poprawiajacych bezpieczenstwo powodziowe, zgodnie z oznaczeniami graficznymi na rysunku
planu, ustala si¢ zakaz wykonywania robdt oraz czynnosci utru;lg\(/ajqcych ochrong przed powodzig
lub zwickszajacych zagrozenie powodziowe, zgodnie z przepi @g ‘odrgbnymi;
2) terenu 2KXL/KX/KR znajdujgcego si¢ w obszarze, na kt prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat (istniejacymy; gﬁgodnle z oznaczeniem graficznym na

rysunku planu. AY
8. SZCZEGOLOWE ZASADY I WARUNKI SCALANIA I PQ 7>IALU NIERUCHOMOSCI
nie ustala sie. W

9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA\I‘I;\@RENOW ORAZ OGRANICZENIA W ICH
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY
1) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowef\\/
2) dopuszcza si¢ lokalizacje: detali urbamstycznxch )
10. ZASADY MODERNIZACII, ROZBUDQ’%&Y BUDOWY SYSTEMOW KOMUNIKACIJI
I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J / =
1) ustala si¢ podstawowa obstuge komumlédyjnat
a) dla terenu 1IKXL/KX/KR — od %il}é oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Woélczanska) 9KDD,

1KDG, N
b) dla terenu 2KXL/KX/KR —0d”ulic oznaczonych symbolami: 1KDD (ul. Wolczanska) 8KDD,
10KDD, Q)

2) zaopatrzenie W energi¢ e}e@g%ycznq — dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci 1 urzadzen infrastruktury
elektroenergetycznej zgodm\&iz przepisami odrgbnymi;

3) obshuga telekomumkacgg a - dopuszcza si¢ realizacje sieci 1 wurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zg&ﬁue z przeplsaml odrebnymi;

4) zaopatrzenie Ww: Wo&gy( gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadzenie $ciekow komunalnych —
nie dotyczy; /\n\f

5) ustala sie odpr9 zenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz: \Wiasnych systemow zagospodarowania wod opadowych, z pozostatych terenow —
pow1erzchn1éWo do gruntu, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dopuszcza<sv przebudowe istniejacych sieci i1 urzadzen infrastruktury technicznej kolidujacych z
prmekto&@pym zagospodarowaniem terenu i ukladem komunikacyjnym na podstawie przepiséw
odrqbtﬁg

7) dopuszeza si¢ budowe i modernizacj¢ obiektow, urzadzen i sieci infrastruktury technicznej przy
spéigifnu wymogow wynikajacych z przepiséw odrebnych.

C \

11. SPQ I TERMIN TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
LUZY TKOWANIA TERENOW
Y% . .. ;.
/\\\ tereny, dla ktorego plan przewiduje przeznaczenie inne od dotychczasowego, mogg by¢ uzytkowane
L\ — W sposob dotychczasowy do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem;
RN

N v4
\\,
4
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2) zakazuje si¢ budowy nowych obiektow sprzecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTAWIE KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST.4 USTAWY Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIY
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM 0 \9
Ustala si¢ jednorazowg oplate na rzecz miasta od wzrostu wartosci nieruchomosci, bedacego sk klem
wejscia w zycie niniejszego planu dla terendow oznaczonych symbolami: 1KXL/KX/KR, 2KXL7
w wysokosci 1%.

§ 35.

Dla terenu oznaczonego symbolem: 1KP ustala sig:
1. PRZEZNACZENIE TERENU
TERENY PLACOW

2. ZASADY OCHRONY I KSZTALTOWANIA LADU PRZESTRZENNEGO
1) =zakazuje si¢ lokalizacji nosnikow reklamowych oraz reklam, w tym w1e}k0jgabarytowych urzadzen
reklamowych;
2) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic informacyjnych miejskiego systemu i acji wizualnej oraz tablic
informacyjnych i znakéw dopuszczonych na podstawie przepisow Odi‘@\\bl?m
3. ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJ OBRAZU KIJLTUROWEGO
1) nakazuje si¢ zachowanie standardow jakosci srodowiska — zgodm\g przepisami odr¢bnymi;
2) dzialania dotyczace uksztattowania terenu, prac mwelacyjny 1\ adsypywania terenu — zgodnie z
§ 8 planu;
3) nakazuje si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowy:
4) dopuszcza si¢ lokalizacje technicznych elementow bi@kl\:
5) standard akustyczny — nie ustala sig, zgodnie z § 7 planu.
4. ZASADY OCHRONY DZIEDZICTWA KULTUROWEC{())N[ ZABYTKOW ORAZ DOBR KULTURY

@@éodnie z § 35 ust. 10 planu;

.~ zielonej infrastruktury;

WSPOLCZESNE] \/

1) wszelkie prace prowadzone na obszarze quz obiektach niewpisanych do rejestru a ujetych w
gminnej ewidencji zabytkdbw wymagaja pQ@t%/owama zgodnie z obowigzujagcymi przepisami
odrebnymi; N

2) na terenie oznaczonym symbolem: flgi’ ochronie konserwatorskiej podlega stanowisko
archeologiczne nr: AZP 78-82/46-4 ujete Js/Gmlnnej Ewidencji Zabytkéw m. Lublin, w granicach
zasiggu oznaczonych graficznie na ry,sv.\ﬁﬂ(u planu; w obrgbie stanowiska archeologicznego wszelka
dziatalno§¢ inwestycyjna zw1afza1{a\/z prowadzeniem prac ziemnych podlega uzgodnieniu
z 0dpow1edn1m1 stuzbami konsem@wrsklml zgodnie z przepisami odrgbnymi o ochronie zabytkoéw
i opiece nad zabytkami; 4

3) teren oznaczony symbolem: 4AKP podlega ochronie konserwatorskiej jako fragment chronionego
uktadu urbanistycznego dayslfx@go miasteczka Ghusk wpisanego do Gminnej Ewidencji Zabytkéw m.
Lublin zgodnie z oznac&ehétem graficznym na rysunku planu; w obszarze chronionego uktadu
urbanistycznego obow }2@2 nakaz zachowania historycznego przebiegu drog;

5. WYMAGANIA WYNIKAJA@E Z POTRZEB KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

1) przestrzenie pubhcin%*ﬁalezy ksztaltowaé w sposdb zapewniajacy estetyke oraz bezpieczenstwo
uzytkownikow;

2) ustala si¢ zapgﬁ\@l/eme dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami poprzez stosowanie
rozwigzan uwzglt}dnlaja,cych uniwersalne projektowanie — zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) =zakazuje sig \yvznoszenla ogrodzen pelnych oraz ogrodzen z prefabrykowanych elementéw
betonowy/ (zelbetowych).

6. ZASADY K ALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

1) szeroléa& w liniach rozgraniczajacych — zgodnie z rysunkiem planu;

2) za je si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowej;

3) p&e Ne 0j: ruch kotowy i pieszy w jednej ptaszczyznie;

4) zakazu]e sie lokalizacji naziemnych miejsc parkingowych;

5)@4\@6puszcza si¢ lokalizacje zieleni, w tym roslinnosci wysokie;.

NICE I SPOSOBY ZAGOSPODAROWANIA TERENOW LUB OBIEKTOW PODLEGAJACYCH
A & HRONIE, USTALONE NA PODSTAWIE ODREBNYCH PRZEPISOW, W TYM TERENOW
L\vGORNICZYCH A TAKZE NARAZONYCH NA NIEBEZPIECZENSTWO POWODZI ORAZ
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ZAGROZONYCH OSUWANIEM SIE MAS ZIEMNYCH:
nie ustala si¢
8. SZCZEGOLOWE ZASADY [ WARUNKI SCALANIA I PODZIALU NIERUCHOMOSCI Q

nie ustala sig. X/
9. SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW ORAZ OGRANICZENIA W H
UZYTKOWANIU, W TYM ZAKAZ ZABUDOWY \\
1) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ detali urbanistycznych; v
2) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy kubaturowe;. /\K/

10. ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY I BUDOWY SYSTEMOW K@MUNIMCJI

I INFRASTRUKTURY TECHNICZNE]J

1) ustala si¢ podstawowa obstuge komunikacyjng terenu 1KP od ulic oznaczonych symbolaml 2KDZ
(ul. Gtuska) oraz 17KDD (ul. Nektarowa); 7\\>

2) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng — dopuszcza si¢ realizacje sieci i ﬂé@qdzen infrastruktury
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) obstuga telekomunikacyjna - dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci A \<urza(dzen infrastruktury
telekomunikacyjnej zgodnie z przepisami odr¢bnymi; ﬁ 2

4) zaopatrzenie w: wodg, gaz, energi¢ cieplng oraz odprowadz;f@ scieckow komunalnych —
nie dotyczy,

5) ustala sie odprowadzenie wod opadowych z terenéw utwardzonych do miejskich sieci kanalizacji
deszczowej oraz wilasnych systemow zagospodarowania wo %owych z pozostatych terendw —
powierzchniowo do gruntu, zgodnie z przepisami odrqbny

6) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacych sieci i urzadzen astruktury technicznej kohdujqcych z
projektowanym zagospodarowaniem terenu i ukladem,;%munlkacyjnym na podstawie przepisow
odrebnych; A

7) dopuszcza si¢ budowe i modernizacje obiektow, uﬁz%zen i sieci infrastruktury technicznej przy
spelnieniu wymogdéw wynikajacych z przepiséw odﬁt@b)nych

11.SPOSOB I  TERMIN TYMCZASOWEGQV ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA
1 UZYTKOWANIA TERENOW
1) tereny, dla ktérego plan przewiduje przezn /aez}nle inne od dotychczasowego, moga by¢ uzytkowane
w sposob dotychczasowy do czasu ich z @g)odarowama zgodnie z planem,;
2) zakazuje si¢ budowy nowych oblektow“s;gv%ecznych z funkcja przewidziang w planie.

12. STAWKI PROCENTOWE, NA PODSTA(W/T’E KTORYCH USTALA SIE OPLATE, O KTOREJ MOWA
W ART.36 UST. 4 USTAWY/\\Z DNIA 27 MARCA 2003r. O PLANOWANIU
[ ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
Ustala sie jednorazowg oplate na, (zecz miasta od wzrostu wartoci nieruchomosci, bedacego skutkiem
wejscia w zycie niniejszego pla&@?terenéw oznaczonych symbolami: 1KP w wysokosci 1%.

(\\7 § 36.

1. Do czasu zagospodarowan ﬁ@erenow zgodnie z ich przeznaczeniem okresSlonym w planie dopuszcza sig¢
dotychczasowy — spos¢ b\/ “uzytkowania gruntow i obiektow budowlanych. Dopuszcza sie
zagospodarowanie ¢ e terendw, o ktorych mowa w: § 11, § 12, § 13, § 14, § 16, § 17, § 18, § 19,
§21,8§24,831,8 }&ﬁanu ale jedynie w formie:

1) na21emnych mlej ¢ postojowych o nawierzchni prowizorycznej, niepylacej;
2) zieleni rekre&cy]ne] i ozdobnej,

3) urzadzen ﬁ@/rtowo -rekreacyjnych, w tym placéw zabaw,

4) tymczas @Wch obiektow budowlanych.

2. Dopuszczésl /zachowanie istniejacej zabudowy (w tym poszczegdlnych obiektow budowlanych), ktorej
funk(:]ef s niezgodne z przeznaczemem okreslonym w planie, poprzez mozliwos¢ prowadzenia
remor to zabezpieczajacych i poprawiajacych standardy sanitarne oraz przebudowy bez mozliwosci
rozliudowy, nadbudowy badz wymiany budynkow.

3. Daﬁu@zczeme o ktorym mowa w ust.2 nie dotyczy budynkéw o funkcji mieszkaniowej zlokalizowanych

LA 12 terenach oznaczonych symbolami: 2U, 6U, 7U, 8U gdzie, w strefie ochrony sanitarnej cmentarza

A/ =50 m. zakazuje sie lokalizacji funkcji mieszkaniowych.

Y
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§ 37.

1. Zakazuje si¢ lokalizacji nowych zakladow stwarzajacych zagrozenie dla zycia i zdrowia ludzi,
a w szczegolnosci zakladow stwarzajacych zagrozenie wystgpowania powaznej awarii przemyslowej/%;f

2. Dopuszcza si¢ rozbudowe istniejacych zaktadow z uwzglednieniem ograniczenia zagrozen dla ;ggféyvia
ludzi, w tym ograniczenia wystgpienia powaznych awarii przemystowych — zgodnie z pﬁ@%ami
odrebnymi. “y

3. Nakazuje si¢ ograniczy¢ wszelkg ucigzliwo$¢ wywolang okreslonym rodzajem dziaialnoé{\y‘gd/o granic
wlasnej dziatki, wykluczajgc przy tym realizacj¢ zakladow produkcyjnych powodujqcxg\;,/}}v&egradacj(—;

srodowiska naturalnego. Y

§ 38. S

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lublin. /Q\(\j/
%

§ 39. A
Uchwatla wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dziennilfcg%ﬁ’zqdowym Wojewodztwa
Lubelskiego. ; {\\‘\S %

y@l;y/zewodniczqcy
dy Miasta Lublin
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